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Textliche Festsetzungen zur
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Hofen®
einschl. értlicher Bauvorschriften

\ Hinweis: Die Anderungsgegenstinde sowie redaktionellen Anpassungen sind fett und kursiv gedruckt.

I. Bodenrechtliche Festsetzungen
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§4

Art der baulichen Nutzung (gem. 88 4 u. 1 (6) BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausge-
schlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen vom B&umen und Strauchern, Erhalt von
Einzelbdumen (gem. 8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichneten , Flichen zum Anpflanzen von Bdumen Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist pro Grundstick ein
Laubbaum gem. den Hinweisen Nr. 2 zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Eine Anrechnung auf 8§ 3 ist nicht zulassig.

Auf den im B-Plan festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) sind
die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch
gleichartige zu ersetzen.

Der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von min-
destens 16 cm in 1 m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2
m zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis
Nr. 3 und Nr. 4.

Anzupflanzende Baume (gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf den privaten Baugrundstiicken mindestens
ein Laubbaum oder ein Obstgehdélz gemaR gem. den Hinweisen Nr. 3 und Nr. 4 zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von min-
destens 12 cm in 1 m H6he oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2
m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbdume sind als Hochstamm mit einem Stammum-
fang von 7-8 cm in 1 m Héhe zu pflanzen.

Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO) um max. 25 % Uberschritten werden.
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Textliche Festsetzungen zur
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Hofen®
einschl. értlicher Bauvorschriften
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Ableitung des Oberflachenwassers (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der als offentliche Griinflache (O 3) mit Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken*
gekennzeichneten Fléache ist ein naturnah zu gestaltendes Ruckhaltebecken fir das im Plange-
biet anfallende Oberflachenwasser anzulegen.

Die Boschungen des Rickhaltebeckens sowie die lbrigen Freiflachen auRerhalb des Beckens
sind zu mind. 20 % mit standortgerechten, im Naturraum heimischen Gehdlzen gem. Pflanzliste
unter Hinweis Nr. 3 zu bepflanzen. Die Gehdélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Festsetzungen zum Larmschutz (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweis: Innerhalb des festgesetzten WA—Gebietes sind aufgrund der nérdlich angrenzenden
gewerblichen Nutzung gegentiber der gemaf DIN 18.005 "Schallschutz im Stadtebau" definier-
ten Orientierungswerte erhéhte Larmimmissionen mdéglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor
den hervorgerufenen Larmimmissionen werden zum Schutz gegen Aul3enlarm folgende bauli-
che Schallschutzmalinahmen (aktiver Schallschutz) festgesetzt:

Auf den im B-Plan festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
ist eine Larmschutzanlage (Wall oder Wand) zu errichten. Die Hohe der Larmschutzeinrichtung
betragt 3 m. Die Begriinung der Larmschutzeinrichtung bzw. der davon betroffenen Flache rich-
tet sich nach § 7 (3) dieser textlichen Festsetzung. Bezugsebene fir die H6he des Larm-
schutzwalles ist der gewachsene Boden des Plangebietes. Das Larmschutzhindernis ist zeit-
gleich mit den ErschlieBungsmafinahmen des Baugebietes zu errichten.

Offentliche und private Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflache (O1) mit der
Zweckbestimmung ,,Entwasserungsgraben® ist der vorhandene Entwdasserungsgraben
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht von dem Graben eingenommenen Fla-
chen sind mit standortheimischen Wiesengréasern und Kréutern einzuséen. Die Flache ist
hochstens zweimal jéhrlich zu mé&hen, der 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni. Das Mahgut
ist jeweils zu entfernen.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Griinflache (02) mit der
Zweckbestimmung ,,Rahmeneingriinung” sind die vorhandenen Kopfweiden zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Zur Pflege der Weiden sind die Aste
tiber dem Stamm im Abstand von 3 - 5 Jahren zu entfernen. Der Rickschnitt ist zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar (aulerhalb der Vogelbrutzeit) zulassig.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grunflache (P) mit der Zweckbe-
stimmung ,,Ldrmschutzwall” sind zur Eingriinung der auf dieser Flache zu errichtenden
Larmschutzanlage standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind mit einer Pflanz-
dichte von einer Pflanze pro gm so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches,
freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Pflanzungen sind zu 10 % aus Baumen als
Heister mit einer Hohe von mind. 1,50 m und zu 90 % aus Strauchern herzustellen. Die zu
pflanzenden baumartigen Laubgehdlze sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch
und die Stréaucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet
sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 3.

Realisierungszeitpunkt der Kompensationsmaflinahmen
Die in den 88 2 und 3 sowie 7 genannten KompensationsmafRnahmen sind spatestens zwei

Vegetationsperioden nach Inkrafttreten der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 10 umzusetzen.
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Textliche Festsetzungen zur
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Hofen®
einschl. értlicher Bauvorschriften

1.

Il. Hinweise

Gestaltungsvorschriften
Die ortliche Bauvorschrift der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 bleibt von dieser 2. An-
derung unberthrt und weiterhin rechtsverbindlich.

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung — PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (Nds. GVBI. S. 48).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 25.
September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

Artenliste fur standortheimische und -gerechte Baum- und Strauchpflanzungen

Grolkronige Laubbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Populus tremula Zitterpappel
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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Textliche Festsetzungen zur
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Hofen®
einschl. értlicher Bauvorschriften

Sortenliste fur typische und bewéhrte Obstgeholze

Apfel
Krigers Dickstiel

Danziger Kantapfel
Kaiser Wilhelm
Baumanns Renette
Goldparmane

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Finkenwerder Herbstprinz
Halberstadter Jungfernapfel
Schoner von Nordhausen
Biesterfeld Renette
Schwobersche Renette
Sulinger Grunling

Bremer Doorapfel

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen

Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche
Schattenmorelle

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen
Frihzwetsche

Hauszwetsche

Nancy Mirabelle

Ontariopflaume

Qullins Reneclode

Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

Externe Kompensation

Zum Ausgleich der durch den Plan vorbereiteten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft wird als AusgleichsmaBnahme die Umwandlung einer Ackerflache in die
Anlage einer Feldhecke und eines Bluhstreifens auf dem Flurstick 38/13, Gemarkung
Hohnhorst, Flur 3, vorgesehen. Die bisherige KompensationsmalRnahme zum B-Plan Nr.
10 ist um 15 m zu verbreitern. Auf der Flache von rd. 2.982 m? wird die bestehende
Ackerflache durch Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen und die Anlage eines
Bluhstreifens aufgewertet (Aufwertung von 1 WE auf 3 WE), sodass das Kompensati-
onsdefizit von 4.920 WE vollstédndig ausgeglichen werden kann. Die Flachen und Mal3-
nahmen der externen AusgleichsmaRnahmen werden dem Eingriffsraum im raumlichen
Geltungsbereich dieser 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10
gem. 8§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB teilweise zugeordnet.
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Textliche Festsetzungen zur
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Hofen®
einschl. értlicher Bauvorschriften

MaRnahme 1: Anlegen einer Feldhecke (MaBnahmenflache: 1.573 m?)

Zur Entwicklung des Feldgehdlzes soll ein gestufter Aufbau der Pflanzung mit Baumar-
ten im Innern sowie eine moglichst gebuchtete Randgestaltung der Pflanzungen be-
ricksichtigt werden. Die Randstreifen sind als Krautsaum des Feldgehdlzes zu entwi-
ckeln. Fur die Pflanzung sind die Baume als mind. 2,00 m hohe Heister und die Stréu-
cher als mind. 60 cm hohe Pflanzqualitat zu verwenden. Die Artenauswahl richtet sich
nach den im Naturraum standortgerechten und heimischen Arten unter Hinweis Nr. 3.
Die Arten sind in wuchstypischen Verbanden zu mind. 3 Stiick gem. dem Lichtanspruch
der Arten auf der Flache zu verteilen. Dabei sollen die Pflanzabstande der Straucher
mind. 1,50 m zueinander betragen. Die Pflanzabstédnde der Baume sollen mind. 2,00 m
betragen. Die Pflanzung ist Gber die Errichtung eines Zaunes vor Wildverbiss zu schiit-
zen und zu erhalten.

MaRnahme 2: Anlegen eines Bluhstreifens (MaBnahmenfldche: 1.409 m?2)

Ansaat eines mindestens 7 m breiten BlUhstreifens mit regionaltypischem Saatgut mit
geringem Anteil an starkwilichsigen Krautern und ohne Gréaser fur eine lickige Vegeta-
tion. Pflege einmal im Jahr durch Umbruch und Neuansaat jeweils der Halfte der Flache
(Querteilung), sodass jeden Winter zumindest ein Teil der Flache von Vegetation be-
deckt ist. Die Ansaat erfolgt spatestens bis 15.04. eines Jahres. Keine Bewirtschaftung /
kein Befahren der Streifen ab 15.04. bis 31.07., kein chem. Pflanzenschutz, keine Diin-
gung. Der Aufwuchs der Flachen darf genutzt werden, einmalige Pflegemahd ab dem
15.08. ist moglich.

Abb.: Ubersichtsplan der externen KompensationsmaBnahme (rot markiert),
Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 10 gekennzeichnet
(schwarz gestrichelt), Kartengrundlage AK5, M 1:5.000 i.O., © 2016 LGLN, RD Hameln-
Hannover, Katasteramt Rinteln
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Textliche Festsetzungen zur
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Hofen®
einschl. drtlicher Bauvorschriften

Abb.: Ubersichtsplan der bestehenden Kompensationsflache (grau hinterlegt) und der
Erweiterung der externen KompensationsmafRRnahme (rot schraffiert), Kartengrundlage

ALK, M 1:1.000i.0., © 2017 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Die Kompensationsmallnahmen sind spéatestens zwei Vegetationsperioden nach In-
krafttreten der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 umzusetzen.

Die Sicherung der MaBnahme erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag.
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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textl. Festsetzungen § 1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3

H = max.
9,5m

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen max. 9,50 m

BAUWEISE; BAUGRENZE

A\

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

F/R StraRenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
LW StralBenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Landwirtschaflicher Weg
GRUNFLACHEN
n Offentliche Griinflache
(O) Zweckbestimmung: Entwésserungsgraben
(siehe textl. Festsetzungen § 7(1))
. Offentliche Griinflache
02 Zweckbestimmung: Rahmeneingriinung
(siehe textl. Festsetzungen § 7(2))
03 Offentliche Grinflache
YA( Zweckbestimmung: "Regenrickhaltebecken"
A (siehe textl. Festsetzungen § 5)
04 Offentliche Griinfldche
a Zweckbestimmung: Spielplatz
Private Griinflache
P Zweckbestimmung: Larmschutzwall
(siehe textl. Festsetzungen § 7(3))

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO

§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB



FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
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Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzungen § 2(2))

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzungen § 2(1) u. 2(4))

zu erhaltender Baum
(siehe textl. Festsetzungen § 2(3))

SONSTIGE PLANZEICHEN

i

-
e

M

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadlichen Umwelteinflissen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(siehe textl. Festsetzungen § 6)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Millsammelplatz

Abgrenzung der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

§ 9 (7) BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

B

Gebaude

Flurstiicksnummer

Flursticksgrenzen mit Grenzpunkten

Bemaflung

FuB- und Radweg
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2017
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