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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Héfen"
einschl. drtlicher Bauvorschriften
- Begriindung -

1 Grundlagen

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat in seiner Sitzung am 30.01.2018 die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Héfen™ gem. § 2 Abs. 1 BauGB sowie
die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 2. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 10 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt werden.

1.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenn-
dorf

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt den von der 2.
Anderung und Erweiterung betroffenen Bereich als Wohnbaufliche dar. Der Bebauungsplan
wird somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen und dem Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird entsprochen.

Abb.: Auszug aus der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf (Plan-
gebiet gekennzeichnet durch eine rote Linie)
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1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 soll als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB durchgefihrt werden.

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
10 ,Hinter den Héfen"™ erstreckt sich auf Flachen westlich der MathestraBe und ndérdlich des
Mathekoppelweges im Suden von Hohnhorst. Stdlich des Mathekoppelweges befinden sich
eine Weidenallee sowie ein Entwésserungsgraben, die mit in die 2. Anderung und Erweite-
rung des B-Planes aufgenommen wurden.
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Héfen"
einschl. drtlicher Bauvorschriften
- Begriindung -

e Planungsrechtliche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwickiung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in fhm eine zuldssige Grundfiiche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréBe der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in
einem engen sachlichen, rédumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
lberschidgigen Priifung unter Berilicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien
die Einschdtzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwédgung zu berticksichtigen waéren
(Vorpriifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden kdnnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls
zu beteifigen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfidche noch eine GrofBe der Grundflache
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mafBgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitspriifung  nach dem Gesetz  lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgtiter bestehen.

e Maximale Grundfidche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem en-
gen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind.

Da die zuldssige Grundflache des vorliegenden und bereits rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes (§ 19 Abs. 2 BauNVO) durch diese 2. Anderung und Erweiterung nicht veréndert wird
und dariber hinaus die Grundflache von rd. 8.276 m2 unter dem 0.g. Schwellenwert liegt
und in unmittelbarer raumlicher Umgebung keine weiteren Bebauungspléne aufgestellt wer-
den, die mit diesem im raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen, werden die
Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung erfillt.

Die Ermittlung der zu Grunde zu legenden zuldssigen Grundflache ist der nachfolgenden Be-
rechnung zu entnehmen.

WA-Gebiet x GRZ: 27.588 m2 x 0,3 = 8.276 m?
Daraus ergibt sich, dass der v.g. Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht wird.

e Fdrderung der Innenentwicklung/Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
10 befindet sich in einem bereits siedlungsstrukturell gepragten Bereich von Hohnhorst. Die
betroffenen Grundstiicksflachen stellen sich gegenwartig als mit Wohngebauden locker
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Héfen"
einschl. drtlicher Bauvorschriften
- Begriindung -

bebaute Flachen mit anschlieBenden Hausgarten dar. Im Norden schlieBen gemischte
Bauflachen mit gewerblich genutzten Gebduden sowie Griunflaichen an. Im Nordwesten
befindet sich eine kleinrdumige Ackerflache. Die Ackerflaichen erstrecken sich weiter nach
Westen und Siiden. Im Osten befinden sich weitere straBenbegleitende Wohnnutzungen
sowie eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle. Insgesamt ist der rdaumliche
Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 10 auch aufgrund der
darin bereits vorgenommenen baulichen Entwicklung dem bebauten
Siedlungszusammenhang zuzuordnen.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird daher nach § 13 a BauGB auf-
gestellt. Im Rahmen dieser 2. Anderung soll die Innenentwicklung durch die Riicknahme der
Pflanzstreifen geférdert werden, um auf den sich darstellen Grundstiicksfldchen eine weiter-
gehende bauliche Gestaltung durch Nebenanlagen wie z.B. Terrassen oder Gerateschuppen
zu ermdoglichen. Dies ist erforderlich, um die individuellen baulichen und gestalterischen An-
forderungen der Bewohner in Bezug auf die Gestaltung des Hausgartens als AuBenwohn-
und Naherholungsbereich besser berlicksichtigen zu kénnen. Dieser Bedarf ist aus zahlrei-
chen Anfragen von Grundstiickseigentlimern ableitbar, die auf eine den heutigen Wohnbe-
dirfnissen angemessene Grundstiicksnutzung hingewiesen haben. Dariiber hinaus ist dieser
Bedarf auch aus den bisher nicht realisierten und im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen zur Grinordnung des Baugebietes erkennbar. Um die beschriebenen Anforderungen
berlicksichtigen und die schon ausgetlibte Grundstiicksnutzung nachtraglich sanktionieren zu
kénnen, ist die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erforderlich.

Zu diesem Zweck werden entlang der nérdlichen und sudlichen Grenze des Plangebietes so-
wie im zentralen Bereich die bisher festgesetzten Pflanzstreifen zurlickgenommen. Im Wes-
ten soll eine landschaftsgerechte Eingriinung in Form von Laubbaumpflanzungen erfolgen,
was in diesem Bereich ausreichend Raum fir die o0.b. Nutzung der AuBenwohnbereich lasst
und eine hinreichende Abgrenzung der Siedlung zur freien Landschaft ermdglicht, wobei die
Mdoglichkeiten der Sichtbeziehungen in die freie Landschaft als Ausdruck und Moglichkeit des
Erlebens von Landschaft und Umwelt beriicksichtigt werden.

Die geplante Entwicklung entspricht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Hohnhorst, die
aus der Darstellung des FNPs (Wohnbauflaiche) und aus den rechtsverbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 abgeleitet werden koénnen. Im
Flachennutzungsplan ist fir die Flichen der 2. Anderung und Erweiterung eine
Wohnbauflache dargestellt. Im Bebauungsplan Nr. 10 ist ein Allgemeines Wohngebiet gem. §
4 BauNVO festgesetzt. Im weiteren nérdlichen und &stlichen Verlauf schlieBen sich gemischte
Bauflichen an, welche die Zugehdrigkeit dieses Anderungsbereiches zum
Siedlungszusammenhang eindeutig erkennen lassen.

Der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
ist, wird somit entsprochen, da zundchst die Flachen verdichtet werden, die sich innerhalb
des Siedlungszusammenhanges darstellen und gegentiber der baulichen Beanspruchung der
im AuBenbereich gelegenen und unbebauten Flachen bzw. groBflachigen Grundsttlicke anbie-
ten (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB).

e Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich. Auf die
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Héfen"
einschl. drtlicher Bauvorschriften
- Begriindung -

Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen Planbereich
handelt, der bereits liberwiegend bebaut ist.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Gesetzgeber geht
davon aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende
Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen
lassen. Es wird daher auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes weiterhin
davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
bereits zuldssig war.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist auch bereits im Rahmen der erstmaligen Aufstellung
des B-Planes Nr. 10 beriicksichtigt worden. Im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung
werden Anderungen griinordnerisch relevanter Festsetzungen bewirkt. Um erhebliche
Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftsbild zu
vermeiden, wird der Eingriff in Folge des Verlustes der im Bebauungsplan bisher
festgesetzten ,Pflanzstreifen durch Festsetzung einer sidlichen Rahmeneingriinung im
Plangebiet und durch die Festsetzung von MaBnahmen zur Férderung und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf einer externen Flache kompensiert. Ein erheblicher Konflikt
mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaft sowie dem Artenschutz ist aufgrund der
Kleinrdumigkeit nicht ableitbar.

o Keine UVP-Pflicht/keine Beeintrdchtigung FFH und/oder Vogelschutzrichtlinie

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird auch keine Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen

Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter

(vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt. Im Plangebiet befinden

sich auch keine artenschutzrechtlich bedeutsamen Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten.
o fFazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt, sodass von diesem Instrument
Gebrauch gemacht wird.

1.3 Gesetze und Verordnungen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen aufge-
stellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634

e Baunutzungsverordnung (BaulNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Héfen"
einschl. drtlicher Bauvorschriften
- Begriindung -

o Niedersdachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (Nds. GVBI. S. 48).

o Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Gel-
tungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir weitere MaB-
nahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches.

In diesem Sinne soll die 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 10 die fiir ihren
raumlichen Geltungsbereich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde im Rahmen der 2. Ande-
rung und Erweiterung geringfligig nach Siiden erweitert.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rd. 37.639 m2 und wird wie folgt begrenzt:

im Osten: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 30/4, 58/2, 35/5, 38/13 und
38/6,
im Suden: ausgehend von dem sudwestlichen Grenzpunkt des Flst. 38/6 auf den

sudostlichen Grenzpunkt des Flst. 94/6 zulaufend, dabei das Fist. 60/23
(MathestraBe) querend, in stidliche Richtung durch die westliche Grenze
des Flst 60/23, weiter durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 66/5
und 72/2,

im Westen: ausgehend von der nordlichen Grenze des Flst. 72/2 in sldlicher Verlan-
gerung der 6stlichen Grenze des Flst. 58/3 die Flst. 72/1, 94/3 und 94/4
querend und weiter durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 58/3,

im Norden: durch die slidliche Grenze und auf einer Lange von 10 m durch die 6stli-
che Grenze des Flst. 60/1, weiter in &stliche Richtung durch eine ge-
dachte Linie im Abstand von 10 m parallel zu deren siidlichen Grenzen
die Flst. 72/4 und 62 durchquerend bis auf die westliche Grenze des Flst
63 verlaufend, weiter durch die westliche und siidliche Grenze des Flst.
63 sowie die stidliche Grenze des Flst. 64/4, ausgehend von dem siidost-
lichen Grenzpunkt des Flst. 64/4 das Flst. 60/23 (MathestraBe) querend
und auf den nordwestlichen Grenzpunkt des Flst. 30/4 zulaufend.
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Héfen"
einschl. drtlicher Bauvorschriften
- Begriindung -

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes sind in der Planzeichnung im M 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Zustand des Plangebietes
3.2.1 Das stadtebauliche Umfeld

Die Gemeinde Hohnhorst liegt im Norden der Samtgemeinde Nenndorf. An den Siedlungsbe-
reich grenzen, mit einem ausreichenden Abstand im Norden und Osten, die Gleistrassen der
Bahnverbindung Wunstorf - Stadthagen und Wunstorf — Hannover an. Der nachstgelegene
Bahnhof fiir beide Verbindungen liegt in Haste in einer Entfernung von ca. 2 km vom Orts-
kern Hohnhorst entfernt. Die Bahn bietet (iber die OPNV Haltestellen in Bad Nenndorf und
Haste gute regionale o6ffentliche Verkehrsanbindungen flir Berufspendler.

Uber die KreisstraBe K 48 (HauptstraBe) ist in ostlicher Richtung die BundesstraBe B 442
(Bad Nenndorfer StraBe) zu erreichen. Uber diese ist nach Siiden hin eine Anbindung an das
Mittelzentrum Bad Nenndorf (ca. 4,5 Km) und die Anschlussstelle an die Autobahn A 2 (Han-
nover - Dortmund, ca. 5,5 Km) gegeben. Damit ist ein guter Zugang zu den mittelzentralen
Versorgungseinrichtungen in Bad Nenndorf und auch eine gute Uberregionale Anbindung
gewahrleistet.

Im weiteren westlichen und slidlichen Anschluss des Plangebietes setzen sich freie Ackerfla-
chen fort. Nordlich schlieBen sich gewerblich genutzte Bauflachen sowie Grlinlandflachen an.
Im Osten befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit ausgedehnten Ge-
hoélzbestanden.

3.2.2 Das Plangebiet

Das Plangebiet selbst liegt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 10
einschl. der 1. Anderung, der sich aufgrund der darin festgesetzten Art der baulichen Nut-
zung (Allgemeines Wohngebiet - WA) als zentrumsnah gelegener Wohnsiedlungsbereich dar-
stellt. Uber die MathestraBe ist ein kurzwegiger Anschluss an den Ortskern Hohnhorst und an
die B 442 mit Anschluss an das Grundzentrum Haste und das Mittelzentrum Bad Nenndorf
gegeben.

Der Wohnbereich westlich der Mathestrae wird entsprechend der bisher rechtsverbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 durch eine lockere und Uiberwiegend eingeschos-
sige Bauweise gepragt, die im Bereich der riickwartig gelegenen Grundstiicksflachen lber die
zugeordneten Hausgdrten mit den damit verbundenen AuBenwohnbereichen (Terrassen)
verfligen.

Aus den nachfolgend dargestellten Planausziigen ist der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 10
einschl. der 1. Anderung des B-Planes, die jedoch keine zeichnerischen Anderungen zum
Inhalt hatte, zu entnehmen. Daraus gehen die darin festgesetzte Art der baulichen Nutzung
(WA-Gebiet), das MaB der baulichen Nutzung (GRZ = 0,3) sowie die Zahl der Vollgeschosse
(ein Vollgeschoss) und die im B-Plan durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grund-
stiicksflachen hervor. Die von dieser Anderung betroffenen Fldchen zum Anpflanzen sowie
zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind ebenfalls dargestellt.
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Héfen"
einschl. drtlicher Bauvorschriften
- Begriindung -

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 10 ,Hinter den Hoéfen", Gemeinde
Hohnhorst (M 1:1.000 im Original), im Rahmen der 1. Anderung haben sich keine zeichnerischen
Anderungen ergeben.

T T w -
nachrichtlich: \ i e ‘l | |I | AN
Bebauungsplan Nr. 10 | ! | @ ‘ | | ‘ { / |
(rechtsverbindlich seit 31.10.2007) ‘| ! - | | wal ‘| | L

zeichnerische Festsetzungen I P | . | # ‘

!

Quelle: Auszug aus den der und © 2010 @LGN -/ S L

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 10 wurden nur die Gestaltungsaspekte gesn-
dert, die aufgrund ihrer baulichen Gestaltung keine fiir Hohnhorst pragenden Gestaltungs-
merkmale erkennen lassen. Hierbei handelt es sich um baugestalterische Details, wie zum
Beispiel Dachformen, Dachfarbe, AuBenwandgestaltung sowie Sockelhéhen.
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Héfen"
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Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung, Grundlage AK 5 Maf3stab 1:5.000
i.0. © 2017 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 10 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine den individuellen Wohnbedirfnissen entsprechende bauliche Nut-

zung und Gestaltung der AuBenwohnbereiche der im Gebiet befindlichen Wohngrundstticke
geschaffen werden.

Da sich in der Vergangenheit die Bebauungsstrukturen in neuen Siedlungsbereichen u.a.
durch eine individuelle und oft den Wohn- und Arbeitsbediirfnissen der Bevdlkerung ange-
passte, zeitgemaBe Gestaltung von AuBenwohnanlagen verandert haben, soll durch diese
Anderung eine individuelle Gestaltung der Hausgartenflachen zugelassen werden.

In die 2. Anderung und Erweiterung sollen nur die griinordnerischen Aspekte einbezogen
werden, die aufgrund der erfolgten und auch zukiinftig beabsichtigten baulichen Grund-
stlicksgestaltung und Nutzung zur Deckung der heute angemessenen individuellen Wohnbe-
dirfnisse erforderlich sind. Hierbei handelt es sich um die bislang getroffenen Festsetzungen
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von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
und Flachen mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB die im Bereich der privaten Grundstlicksflachen zuriick genommen werden sol-
len. Der hierdurch erforderlich werdende zusatzliche Ausgleich erfolgt durch die Erweiterung
der bereits dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 10 zugeordneten externen Kompen-
sationsmaBnahmen und -flachen, die auch zur artenschutzrechtlichen Kompensation geeig-
net sind.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Hoéfen" soll auch
weiterhin dazu beitragen, dass in Verbindung mit den individuellen Gestaltungsanforderun-
gen des Einzelnen ein MindestmaB an landschaftlicher Integration der Bebauung in beste-
hende Siedlungsbereiche sowie die angrenzende offene Ackerlandschaft gewahrleistet wer-
den kann. Aus diesem Grund wurden die sudlich des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 10
vorhandenen Strukturen (landwirtschaftlicher Weg, Entwasserungsgraben und Weidenallee)
in das Plangebiet einbezogen. Hierliber kann besonders im Siiden eine landschaftliche In-
tegration durch die vorhandenen Weiden/Kopfbaume erreicht und planungsrechtlich gesi-
chert werden. Dariber hinaus sollen innerhalb der entlang der westlichen Grenze des Plan-
gebietes festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen Laubbdume gepflanzt werden.

Die stadtebauliche Ordnung findet weiterhin Beriicksichtigung in den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 10 einschl. der 1. Anderung, die mit Ausnahme der Festsetzungen zu den
privaten Pflanzflachen und den einbezogenen Griinflachen unveréndert bleiben. Die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie eine offene, I-geschossige Bauweise werden
dabei, ebenso wie die GRZ von 0,3 aus dem bislang rechtskraftigen Bebauungsplan unveran-
dert ibernommen, um ein bauliches Einfligen zukiinftig hinzukommender Bebauung in das
vorhandene Siedlungsgefiige sicherzustellen. Ferner sollen Uber die planbedingten Eingriffe
hinaus keine weitergehenden Eingriffe vorbereitet werden.

Anderungsgegenstinde sind:

- Sldliche Erweiterung des Geltungsbereiches (Sicherung des landwirtschaftlichen Weges,
des Entwdsserungsgrabens (0O1) sowie der Kopfweiden (O2) zur Eingrinung des Plange-
bietes),

- Verzicht auf die Fldchen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen und Strduchern
(gem. & 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 25 b) innerhalb des WA-Gebietes,

- Verbeiterung des Pflanzstreifens im Westen auf 7 m fir die Anpflanzung von Laubbéu-
men (je Grundsttick ein Baum).

- Einbeziehung der externen Kompensationsfidche und Kompensationsmalnahme auf dem
Flurstiick 38/13 — Erweiterung der Fldche in einer Breite von 15 m

4 Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA- Gebiet) gem. § 4 BauNVO wird unver-
andert aus den Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 10 einschl. der 1. Ande-
rung Ubernommen. Eine Veranderung der Art der baulichen Nutzung ist nicht beabsichtigt.
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4.1.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Als MaB der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an die im rechtsverbindlichen B-Plan
Nr. 10 sowie der 1. Anderung fiir diesen Bereich getroffenen Festsetzungen unveréndert eine
offene Bauweise und eine fiir diesen Bereich typische Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest-
gesetzt. Durch diese Festsetzungen kann auch weiterhin eine ortstypische Bebauungsdichte
unter Bericksichtigung der bereits in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhande-
nen Siedlungsbereiche und eine dem Wohnbedarf angemessene Baulandbereitstellung ge-
wiahrleistet werden. Anderungen beziiglich der MaBe der baulichen Nutzung sowie der Bau-
weise ergeben sich nicht.

Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. tGberbaubaren Grundstiicksflache bezogen auf
die GrundstlicksgréBe an. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 25
% Uberschritten werden, sodass sich eine max. versiegelbare Grundstiicksflache von 37,5 %
ergibt.

4.1.3 Zahl der Vollgeschosse und Baugrenzen

Innerhalb des gesamten Plangebietes wird ebenfalls unverandert die Anzahl der Geschosse
auf ein Vollgeschoss begrenzt, um hinsichtlich der Integration des Plangebietes in den um-
gebenden Siedlungsbereich auch weiterhin einen harmonischen Ubergang zu den vorhande-
nen Wohnnutzungen zu gewahrleisten.

Anderungen in Bezug auf die Baugrenzen ergeben sich nicht. Diese werden unverandert aus
dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 10 einschl. der 1. Anderung ibernommen.

4.2 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der im Plangebiet befindlichen Grundstiicksflachen erfolgt iber die Ma-
thestraBe im Osten, Uber die das Plangebiet an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz
angebunden ist. Die interne ErschlieBung erfolgt Gber die StraBe Hinter den Hofen.

Durch die mit dieser 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 vorgesehene
bessere Ausnutzung der Grundstiicke durch Nebenanlagen und der damit einhergehenden
Anpassung der griinordnerischen Festsetzungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen
auf die Sicherheit und Leichtigkeit des auf den o.g. ErschlieBungsstraBen flieBenden Ver-
kehrs, da sich die bestehenden Verkehre ausschlieBlich auf den Anliegerverkehr beschran-
ken, der hinsichtlich Art und Umfang bereits auf der Grundlage der bisher rechtsverbindli-
chen Bebauungspldne zu erwarten ist. Die bereits rechtsverbindlich festgesetzten o6ffentli-
chen Verkehrsflachen sind auch weiterhin zur Aufnahme der aus dem Gebiet resultierenden
Verkehre ausreichend dimensioniert und leistungsfahig.

Der sudlich verlaufende und im Rahmen der Erweiterung in den raumlichen Geltungsbereich
einbezogene landwirtschaftliche Weg wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,landwirtschaftlicher Weg" festgesetzt.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften bleiben unverdndert in der Fassung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 rechtsverbindlich. Darin werden Aussagen zu Hohen, Dachform und
Dachfarben getroffen.

4.3.1 Hohen

Die Festsetzung der Gebaudehohen bleibt unverdndert rechtsverbindlich und soll weiterhin
sicherstellen, dass sich das Baugebiet beziiglich seiner Hohenentwicklung an den Bestand
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innerhalb der Ortslage anpasst. Dieses ist umso notwendiger, da das Plangebiet den neuen
sudlichen Ortsrand von Hohnhorst ausbildet. Die bisherige Festsetzung einer maximalen Ge-
baudehohe von 9,50 m bleibt unverandert.

4.3.2 Dachform und —farbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das Erschei-
nungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen die-
nen dazu, eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu erreichen.

Fir die Gemeinde Hohnhorst sind geneigte Dacher von 22-48 Grad als typisch anzusehen.
Um einerseits ortsuntypische, flache Dacher < 22 Grad und andererseits zu steile Dacher >
48 Grad aufgrund ihrer negativen Fernwirkung am Siedlungsrand auszuschlieBen, ist festge-
setzt, dass Hauptgebaude nur mit Dachneigungen von 22 - 48 Grad zulassig sind. Pultdacher
sind nur zulassig, wenn diese als beidseits und in unterschiedliche Richtungen geneigtes
Dach errichtet werden. Gegeneinander versetzte Dachflachen sind zulassig.

Als Farben fir die Dachdeckung sind weiterhin die Farbténe von "rot-rotbraun", ,braun-
dunkelbraun™ und ,schwarz-anthrazit" in Anlehnung an die nachfolgend genannten RAL-TGne
rechtsverbindlich. Fiir Solarelemente, Dachfenster und untergeordnete Dachaufbauten sind
auch andere, materialbedingte Farben zulassig.

4.3.3 Farbtone

Auf die ebenfalls unveranderten Farbtone, die weiterhin in dieser Fassung rechtsverbindlich
bleiben, wird aus Griinden der Klarheit und Vollstandigkeit der Planinhalte hingewiesen.

Die Farbtone flir die Dacher orientieren sich an den in § 4 der 6rtlichen Bauvorschriften auf-
gefuihrten RAL -Farben (RAL 840 HR):

(1) Fur den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot
(2) Fir den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun
8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nussbraun 8024 - beigebraun
8012 - rotbraun 8025 - blassbraun

(3) Fir den Farbton ,schwarz - anthrazit™ im Rahmen der RAL:
7016 - anthrazitgrau 9004 - signalschwarz
7021 - schwarzgrau 9011 - graphitschwarz

7024 — graphitgrau
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4.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.4.1 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben
Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf

Fir die Samtgemeinde Nenndorf liegt ein Landschaftsplan (LP Nenndorf, 1995) vor, der, so-
weit keine anderen Angaben gemacht werden, flr die vorliegende Planung in Bezug auf die
Bestandsaufnahme und die Bewertung der Belange von Boden, Natur und Landschaft heran-
gezogen wird.

Der Landschaftsplan stellt eine Ackerlandschaft mit randlich vorkommenden Heckenstruktu-
ren dar. Im slidlichen Plangebiet befinden sich Kopfweiden (Karte 10). Das Plangebiet besitzt
eine geringe Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften. Siidwestlich des Siedlungsbe-
reiches befindet sich ein Kiebitzvorkommen (Karte 9). Im MaBnahmenkonzept (Karte 14) ist
die vorrangige Erhaltung/Pflege bedeutsamer Hecken, Baumreihen und Einzelbaume sowie
die Erhaltung und Pflege von Kopfweiden festgesetzt. Nordlich des Plangebietes ist die Erhal-
tung landschaftstypischer Siedlungsrander und die Erhaltung strukturreicher Siedlungsberei-
che dargestellt.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg liegt im Vorentwurf von 2001 vor.
Das Plangebiet hat fir Arten und Biotope (Karte 1) eine geringe Bedeutung. Hohnhorst wird
als strukturreiche Siedlung mit Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz dargestellt. Der
LRP stellt fiir das Landschaftsbild eine mittlere Bedeutung sowie eine Siedlung mit tberwie-
gend hoher landschaftlicher Eigenart dar (Karte 2). Dartiber hinaus ist fir den Siedlungsbe-
reich Hohnhorst der Zieltyp D ,Entwicklung sonstiger Gebiete, in denen Natur und Landschaft
aufgrund intensiver Nutzung beeintrachtigt sind" formuliert. Die Siedlung mit hoher land-
schaftlicher Eigenart soll erhalten werden (Karte 3).

Es sind keine Schutzgebiete im Plangebiet dargestellt (Karte 4).
Schutzgebiete gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG

Im Plangebiet und der ndaheren Umgebung befinden sich darliber hinaus keine gem. Ab-
schnitt 5 NAGBNatSchG besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft.

4.4.2 Zustand von Natur und Landschaft
Schutzqut Tiere und Pflanzen

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen, ob européisch
geschitzte FFH-Anhang- IV-Arten und die europaischen Vogelarten beeintrachtigt werden
kdnnen. Es sind keine geschutzten Tierarten bekannt. Das Kiebitzvorkommen wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Dieses befindet sich gem. dem LP zwischen den Ortschaften
Hohnhorst und Ohndorf. Die Kopfweiden sidlich des landwirtschaftlichen Weges werden in
das Plangebiet aufgenommen und erhalten. Die Kopfweiden sind fachgerecht zu pflegen (alle
3 bis 5 Jahre).

Die betroffene Flache nérdlich des landwirtschaftlichen Weges bietet aufgrund der Lage im
Siedlungszusammenhang insgesamt nur geringe Lebensraumpotenziale fir planungsrelevan-
te Tier- und Pflanzenarten. Durch die intensive Nutzung (Hausgarten) wird die Eignung als
Habitat fur Tiere und Pflanzen als eingeschrankt beurteilt.

In Bezug auf Brutvdgel ist davon auszugehen, dass die Flache des Plangebietes einschl. der
darin festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern aufgrund der Nut-
zung und der Siedlungsnahe keine Bedeutung als Bruthabitat aufweist. Es besteht jedoch die
Mdglichkeit, dass die noch nicht siedlungsstrukturell stark eingenommenen Flachen von den
Vogelarten als Nahrungsbiotop genutzt werden. Diese kdnnen nach der Realisierung der Pla-
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nung jedoch auf angrenzende Strukturen ausweichen. Aufgrund der Kleinrdumigkeit und der
siedlungsstrukturellen Pragung kann davon ausgegangen werden, dass keine Erheblichkeit
vorliegt.

Dem Plangebiet grenzen im Norden gewerblich genutzte Bereiche und 6stlich eine ehemalige
landwirtschaftliche Hofstelle mit hochwertigen Gehdlzstrukturen an, die aufgrund ihrer be-
stehenden Struktur als anspruchsvolle Ausweichhabitate genutzt werden kdnnen. Sidlich
und westlich des Plangebietes befinden sich Ackerflachen. Da die Pflanzstreifen bisher nicht
umgesetzt wurden, sind artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen. Die weiteren Festset-
zungen bleiben unverandert erhalten.

Schutzqgut Boden und Fldche
Bodeneigenschaften und —funktionen

Im Plangebiet steht Pseudogley an'. Innerhalb der iiberbauten Siedlungsbereiche sind die
Bdden stark versiegelt, sodass die natiirlichen Bodenfunktionen intensiv durch die menschli-
che Nutzung Uberpragt werden. Die Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens wird als duBerst
hoch (Stufe 6 von 6) angegeben.?

Die Flacheninanspruchnahme andert sich gegenliber dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 10 nicht.

Bodenkontaminationen
Im Geltungsbereich sind keine Altlasten oder Ablagerungen bekannt.
Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Suchraumes fiir schutzwiirdige Béden aufgrund
hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit. * Die Belange der Landwirtschaft werden durch diese
Bauleitplanung jedoch nicht in erheblicher Weise berlihrt, da es sich um ein bereits rechts-
verbindlich festgesetztes Wohngebiet handelt. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Nutzflachen erfolgt nur zum Zwecke des naturschutzfachlichen Ausgleiches auf einer
nur sehr kleinrdumigen Flache.

Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete gem. WHG

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Heilquellen-
schutzgebietes gem. WHG (Niedersachsische Umweltkarten 2016).

Oberfidchengewdésser

Innerhalb des Plangebietes oder seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Oberflachen-
gewasser.

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung erreicht im Plangebiet sehr geringe Werte (0-50 mm/a)*. Im
Bereich des lberbauten Siedlungsbereiches wird die natlirliche Grundwassersituation weiter-
hin durch Versiegelungen und intensive Nutzung der Flachen bereits planbedingt beeintrach-
tigt, sodass diese Bereiche eine sehr geringe Bedeutung fiir das Grundwasser haben.

! NIBIS Kartenserver (2016): BUK 1:50.000
2 NIBIS Kartenserver, MeMaS lite (2016): BUK 1:50.000, Verdichtungsempfindlichkeit

3 NIBIS Kartenserver (2016): Suchraume fiir schutzwiirdige Bdden
* NIBIS Kartenserver (2016): Grundwasserneubildung Methode mGROWA
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Schutzgut Klima und Luft

Der Siedlungsbereich von Hohnhorst ist gekennzeichnet von einem unbelasteten, ausgegli-
chenen Siedlungsklima.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet bezieht sich auf Flachen, die in die Siedlungsstrukturen von Hohnhorst inte-
griert sind. Die Siedlungsbereiche haben eine allgemeine Bedeutung fiir die Landschaft.

Schutzgut Kultur- und Sachagtiter

Es besteht keine Kenntnis Uber vorhandene Kultur- und Sachgtter. Dennoch sind bei Boden-
arbeiten mogliche Funde nicht auszuschlieBen. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird
auf das Kapitel 8 (Denkmalschutz) verwiesen.

4.4.3 Eingriffsregelung/Umweltvertraglichkeitspriifung

Die vorliegende 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes dient der Férderung der
Innenentwicklung des Siedlungsbereiches und in diesem Zusammenhang der Anpassung der
griinordnerischen Festsetzungen. Die 2. Anderung und Erweiterung erfolgt als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB.

Durch die 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes wird gegeniiber der bereits rechtsver-
bindlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 10, die eine Grundflache von rd. 8.276 m?2
aufweist, keine darliber hinausgehende Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Eine Uberschreitung des Schwellenwertes von weniger als 20.000 m2 erfolgt daher nicht,
sodass keine Uberschlagige Vorpriifung der Umweltauswirkungen und auch kein Scoping
erforderlich werden. Fir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs.
2 Nr. 4i.V.m. Abs. 1 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig. Somit ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich grundsatzlich nicht
erforderlich. Es soll jedoch der mit der Riicknahme und Veranderung von griinordnerischen
Festsetzungen verbundene Verlust plangebietsinterner Kompensationsflachen durch neue
Kompensationsflachen auch hinsichtlich der stadtebauliche Integration des Baugebietes in
die umgebende Landschaft und zur hinreichenden Berlicksichtigung artenschutzrechtlich re-
levanter Aspekte, die mit dem Ursprungsbebauungsplan verbundenen waren, planungsrecht-
lich weiterhin gesichert werden.

Daher werden die im rechtsverbindlichen B-Plan festgesetzten und im Rahmen der 2. Ande-
rung und Erweiterung entfallenden Pflanzstreifen und Flachen zum Erhalt innerhalb des WA-
Gebietes auf einer externen Flache kompensiert. Darliber hinaus werden die im Rahmen bis-
her festgesetzten Flachen zum Erhalt innerhalb des WA-Gebietes ebenfalls kompensiert, da
die Gehdlze Uberwiegend entfernt wurden. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf
das Kap. 4.4.5 , Externe Kompensation™ verwiesen.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe gem. § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Durch die vorliegende 2. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen
Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
(vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintréchtigt. Eine Uberwachung der
Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht vorgesehen.
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Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet in einem bereits rechts-
verbindlichen Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB befindet. Die Mdglichkeiten der bisherigen
baulichen Nutzung werden durch Festsetzungen definiert. Auf diesen unbebauten Grund-
stlicksflachen innerhalb des Plangebietes sind — wie bereits oben beschrieben - Eingriffe be-
reits dem Grunde nach planungsrechtlich zulassig.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung beriicksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2
BauGB) mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierflir MaBnahmen
zur Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Dies beriicksichtigend sind die aus
der Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich
vornehmlich auf Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintrachtigte Bodenstrukturen
und auf planungsrechtlich gesicherte Bauflachen beziehen, zu relativieren.

Die 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 10 bezieht sich auf die Riicknahme der
Pflanzstreifen und die damit verbundene externe Kompensation. Die Festsetzungen zu Art
und MaB der baulichen Nutzung bleiben unverdandert und entsprechen der pragenden Be-
bauung der Umgebung.

Aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung und der umgebenden baulichen Pragung ha-
ben die Flachen eine sehr geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie
fur den Naturhaushalt insgesamt, sodass die im Plangebiet gelegenen Flachen keine beson-
dere Bedeutung fir die Belange von Natur und Landschaft besitzen.

Erhebliche Beeintrachtigungen in Bezug auf Versiegelungen, die Uber das bereits in der
Vergangenheit vorhandene baurechtlich zuldssige Risiko hinausgehen, ergeben sich nicht, da
die bisher festgesetzte Versiegelung des Bodens nicht verdandert wird. Fir das Plangebiet
ergeben sich jedoch umweltrelevante Veranderungen, da die grinordnerisch relevanten
Festsetzungen aufgehoben oder gedndert werden.

In der folgenden Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die geplanten
KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages (2013)
ermittelt und gegeniber gestellt.

Tab.: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
Fliche i Wert Flachen- Fliche i Wert Flachen-

. dche in ert- wert . achein ert- wert

Biotoptypen ca. m2 faktor Biotoptypen ca. m2 faktor
(bxc) (fxg)
a b C d e f g h

OE (Einzel- und OE (Einzel- und
Reihenhausbe- Reihenhausbe-
bauung), GRZ 10.346 0 0 lbauung), GRz 0,3| 10-346 0 0
0,3+25% + 25 %
PHZ (Neuzeitli- |44 50 1 14.270 | PHZ (Neuzeitii- 17.242 1 17.242
cher Ziergarten) cher Ziergarten)
HE (69 Einzel-
biume) (690) 2 1.380
HPG (Standort-
gerechte Ge- 2.758 2 5.516
hélzpflanzung)
HFS (Strauch- 214 4 856
hecke)
SXS (Regen- _—
riickhaltebe- 718 2 1.436 | XS (Regenriick 718 2 1.436
cken) haltebecken)
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Héfen"

einschl. ortlicher Bauvorschriften
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HFS (Strauch- 73 3 219 HFS (Strauchhe- 73 3 219
hecke) cke)
UHM (Wild- 228 3 684 UHM (Wildkraut- 228 3 684
krautfluren) fluren)
PSZ (Spielplatz) 332 1 332 PSZ (Spielplatz) 402 1 402
HPG (Gehdlz- 70 3 210
pflanzung)
S;S (Scherra- 290 1 200 | GRR (Scherrasen)| 290 1 290
FGR (Graben) 432 2 864 FGR (Graben) 432 864
OVS 1 (StraBe) 1.182 0 0 OVS 1 (StraBe) 1.182 0 0
OVW (FuBweg) 102 0,5 51 OVW (FuBweg) 102 0,5 51
gg/)s (Planstra- 3.437 0 0 | ovs (PlanstraBe) |  3.437 0 0
OVS (Zufahrt QOVS (Zufahrt
Grundstiick) 80 0 0 Grundstiick) 80 0 0
HPG (Geholz- HPG (Geholz-
pflanzung) - 1.129 2 2.258 pflanzung) - 1.129 2 2.258
Larmschutzwall Larmschutzwall
HBK (Kopf-
baum) (50) 4 200 HBK (Kopfbaum) (50) 4 200
OVW (Landwirt- -
schaftlicher 962 0,5 481 || QYW (Landwirt 962 0,5 481
schaftlicher Weg)

Weg)
Effnft'fé’iﬁnm HBK (Kopfbaum-
= 608 3 1.824 | bestand) 02, 608 3 1.824
02, stark be- .

. stark beschnitten
schnitten
(-FleR (Graben) 408 2 816 | FGR (Graben) O1 408 2 816

Fléchen- Rléchen-
Gesamtflache: 37.639 wert IST 31.687 [ Gesamtflache 37.639 wert 26.767
PLANUNG

Flachenwert fiir Ausgleich = PLANUNG - IST = 26.767 WE — 31.687 WE = - 4.920 WE

Aus der Bilanz ergibt sich, dass bei Ricknahme der Pflanzstreifen ein Defizit von rd. 4.920
Werteinheiten entsteht, welches auf einer externen Flache auszugleichen ist.

4.4.4 Griinordnerische Festsetzungen

Zur Darlegung des griinordnerisch relevanten Zusammenhanges mit Blick auf die boden-
rechtlichen Festsetzungen werden die entsprechend angepassten Festsetzungen nachfolgend
angefiihrt, wobei die Anderungsgegenstinde zur rechtsverbindlichen Fassung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 fett und kuwrsiv gedruckt werden:

Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen vom Baumen und Strauchern, Erhalt von
Einzelbaumen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

8 2 Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen vom Bdaumen und Strauchern, Erhalt
von Einzelbaumen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

(1) Auf den im Plan gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist pro Grund-
stiick ein Laubbaum gem. den Hinweisen Nr. 2 zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab-
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter den Héfen"
einschl. drtlicher Bauvorschriften
- Begriindung -

gang zu ersetzen. Eine Anrechnung auf § 3 ist nicht zuldssig.

(2) Auf den im B-Plan festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) sind
die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch gleichartige zu ersetzen.

(3) Dergem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzte Finzelbaum ist dauer-
haft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

(4) Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens16 cm in 1 m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindest-
héhe von 2 m zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Arten-
liste unter Hinweis Nr. 3.

8§ 3 Anzupflanzende Baume (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

(1) Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf den privaten Baugrundstiicken mindestens
ein Laubbaum oder ein Obstgehélz gemaB gem. den Hinweisen Nr. 3 und Nr. 4 zu pflan-
zen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumifang von
mindestens 12 cm in 1 m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindest-
héhe von 2 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbdume sind als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hohe zu pflanzen.

. Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

Auf dem als private Griinflachen festgesetzten Larmschutzwall sollen Strauch-Baumhecken
entwickelt werden. Die Baum- und Strauchhecken werden zur Eingriinung des nérdlichen
Siedlungsrandes, Durchgriinung des Wohngebietes und zur Begriinung des Larmschutzwalles
beitragen. Im Westen des Plangebietes ist auf den im Plan gekennzeichneten ,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen™ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB pro Grundstiick ein Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die zur Eingrinung des nordlichen und westlichen Siedlungsrandes vorgesehenen
Pflanzflachen weisen Breiten von 7 - 10 m auf und sind somit flir eine landschaftsgerechte
Integration der neuen Bebauung ausreichend dimensioniert. Gleichzeitig wird der
Larmschutzwall mit standortgerechten Gehoélzen begrint und wirkt somit als
Grundstiickseinfriedung. Gleichzeitig wird (iber die Begriinung eine "optische Aufwertung’
des sonst technisch wirkenden Wallbauwerkes erzeugt, sodass es sich besser in die
Landschaft einflgt.

Die nicht bebauten und nicht als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Grundstiicksflachen sollen zu durchgriinten
Hausgarten entwickelt werden. Je angefangene 400 gm Grundstlicksflache ist auf den
Baugrundstiicken mindestens ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in
1 m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die
zu pflanzenden Obstbaume sind als Halb- oder Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8
cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Anlagen 4
und 5 der Begriindung bzw. nach den Hinweisen zum Bebauungsplan sowie der Anlagen der
Begriindung.

Die o.g. Baumpflanzungen bewirken eine Durchgriinung der Wohngrundstiicke mit stand-
ortgerechten, heimischen Baumen. Somit werden Lebensraumstrukturen flir Vogel, Insekten
und sonstige heimische Tiere geschaffen.
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o Erhalt von Biumen und Stréuchern

Auf den im B-Plan festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) sind
die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch gleichartige zu ersetzen. Der als zu erhaltener Einzelbaum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

Uber die Pflanzung und Erhaltung standortgerechter und heimischer Geholze wird zu einer
Erhéhung der Lebensraumstrukturen im WA-Gebiet beigetragen. Innerhalb der Hecken
finden Vogel Brutmdglichkeiten, Schutz und Nahrung. Dariiber hinaus dienen die Straucher
und Baume heimischen Insektenarten als Nahrungsgrundlage. Die Pflanzungen tragen auch
zu einer Einbindung des Siedlungsbereiches in die angrenzende freie Landschaft bei.

Griinflachen (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

§ 7 Offentliche und private Griinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen Griinfliche (01) mit
der Zweckbestimmung ,Entwédsserungsgraben” ist der vorhandene Entwésse-
rungsgraben zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht von dem Graben ein-
genommenen Flachen sind mit standortheimischen Wiesengrdasern und Krdutern
einzuséden. Die Fldache ist hochstens zweimal jahrlich zu méahen, der 1. Schnitt nicht
vor dem 15. Juni. Das Méahgut ist jeweils zu entfernen.

(2) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen Griinfliche (02) mit
der Zweckbestimmung ,,Rahmeneingriinung" sind die vorhandenen Kopfweiden zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Zur Pflege der Weiden
sind die Aste iiber dem Stamm im Abstand von 3 - 5 Jahren zu entfernen. Der Riick-
schnitt ist zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar (auBerhalb der Vogel-
brutzeit) zuldssig.

(3) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinfliche (P) mit der
Zweckbestimmung ,Larmschutzwall” sind zur Eingriinung der auf dieser Flache zu
errichtenden Liarmschutzanlage standortgerechte, im Naturraum heimische Strau-
cher und Bdume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflan-
zungen sind mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro qm so anzulegen und zu
Pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die
Pflanzungen sind zu 10 % aus Bidumen als Heister mit einer Héhe von mind. 1,50 m
und zu 90 % aus Strduchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laub-
geholze sind als Heister, 2 x verpflanzt 150 - 200 cm hoch und die Strdaucher, 2 x
verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den An-
gaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 3.

. dffentliche Griinfliche (0O1) mit der Zweckbestimmung ,,Entwésserungsgraben"

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Griinfliche (01) mit der
Zweckbestimmung ,Entwdsserungsgraben® ist der vorhandene Entwdasserungsgraben zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht von dem Graben eingenommenen Flachen sind
mit standortheimischen Wiesengrasern und Krautern einzusden. Die Flache ist hdchstens
zweimal jahrlich zu mahen, der 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni. Das Mahgut ist jeweils zu
entfernen.

. dffentliche Griinfliche (02) mit der Zweckbestimmung ,,Rahmeneingrinung"

Die éffentliche Griinfliche (02) mit der Zweckbestimmung ,Rahmeneingriinung® trégt durch
Erhalt der vorhandenen Kopfweiden zur landschaftsrechten Integration des
Siedlungsbereiches nach Sliden bei. Zur Pflege der Weiden sind die Aste iber dem Stamm im
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Abstand von 3 - 5 Jahren zu entfernen. Der Riickschnitt ist zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar (auBerhalb der Vogelbrutzeit) zulassig.

Uber die griinordnerischen Festsetzungen kann weiterhin zu einer landschaftsgerechten
Integration des Siedlungsbereiches in die Landschaft beigetragen werden.

Die 0.g. KompensationsmaBnahmen in Bezug auf Gehdlzpflanzungen sind spdtestens zwei
Vegetationsperioden nach Inkrafttreten der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 10 umzusetzen.

4.4.5 Externe Kompensation

Die o0.g. Bilanz stellt unter Einbeziehung der v.g. textlichen Festsetzungen heraus, dass im
Plangebiet durch Riicknahme der Pflanzflachen ein Kompensationsdefizit von 4.920 Wertein-
heiten entsteht. Die externe Kompensation erfolgt durch Erweiterung der im Rahmen des B-

Planes Nr. 10 am &stlichen Siedlungsrand bereits festgesetzten externen Kompensationsfla-
che im Sinne einer Feldhecke mit vorgelagertem Blihstreifen.

Abb.: Ubersichtsplan der externen KompensationsmaBnahme (rot markiert), Geltungsbereich der 2.

Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 10 gekennzeichnet (schwarz gestrichelt),
Kartengrundlage AK5, M 1:5.000 i.0., © 2017 LGLN, RD Hameln- Hannover, Katasteramt Rinteln
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Zum Ausgleich der durch den Plan vorbereiteten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft wird als AusgleichsmaBnahme die Umwandlung einer Ackerflache in die Anlage
einer Feldhecke und eines Bliihstreifens auf dem Flurstlick 38/13, Gemarkung Hohnhorst,
Flur 3, vorgesehen. Die bisherige KompensationsmaBnahme zum B-Plan Nr. 10 ist um 15 m
zu verbreitern. Auf der Flache von rd. 2.982 m2 wird die bestehende Ackerflache durch
Anpflanzung von standortgerechten Gehdélzen und die Anlage eines Blihstreifens aufgewertet
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(Aufwertung von 1 WE auf 3 WE), sodass das Kompensationsdefizit von 4.920 WE
vollstandig ausgeglichen werden kann.

MaBnahme 1: Anlegen einer Feldhecke (MaBBnahmenfliache: 1.573 m?2)

Zur Entwicklung des Feldgeholzes soll ein gestufter Aufbau der Pflanzung mit Baumarten im
Innern sowie eine mdglichst gebuchtete Randgestaltung der Pflanzungen beriicksichtigt
werden. Die Randstreifen sind als Krautsaum des Feldgehdlzes zu entwickeln. Fir die
Pflanzung sind die Baume als mind. 2,00 m hohe Heister und die Straucher als mind. 60 cm
hohe Pflanzqualitat zu verwenden. Die Artenauswahl richtet sich nach den im Naturraum
standortgerechten und heimischen Arten unter Hinweis Nr. 3. Die Arten sind in
wuchstypischen Verbanden zu mind. 3 Stiick gem. dem Lichtanspruch der Arten auf der
Flache zu verteilen. Dabei sollen die Pflanzabstande der Stréaucher mind. 1,50 m zueinander
betragen. Die Pflanzabsténde der Baume sollen mind. 2,00 m betragen. Die Pflanzung ist
Uber die Errichtung eines Zaunes vor Wildverbiss zu schiitzen und zu erhalten.

MaBnahme 2: Anlegen eines Bliihstreifens (MaBnahmenflache: 1.409 m2

Ansaat eines mindestens 7 m breiten Blihstreifens mit regionaltypischem Saatgut mit
geringem Anteil an starkwiichsigen Krautern und ohne Graser fiir eine llickige Vegetation.
Pflege einmal im Jahr durch Umbruch und Neuansaat jeweils der Halfte der Flache
(Querteilung), sodass jeden Winter zumindest ein Teil der Flache von Vegetation bedeckt ist.
Die Ansaat erfolgt spatestens bis 15.04. eines Jahres. Keine Bewirtschaftung / kein Befahren
der Streifen ab 15.04. bis 31.07., kein chem. Pflanzenschutz, keine Diingung. Der Aufwuchs
der Flachen darf genutzt werden, einmalige Pflegemahd ab dem 15.08. ist moglich.

IST-ZUSTAND externe Kompensationsflache PLANUNG INKL. AUSGLEICH
Fliche Flachen- Fliche Flachen-
Biotoptypen inca. | Wert- wert | Bjotoptypen inca. | Wert- wert
2 faktor 2 faktor
m (bxc) m (fxqg)
a b C d e f g h
Feldhecke 1.573 3 4.719
Acker 2.982 1 2.982
Bliihstreifen 1.409 3 4.227
Flﬁﬁgﬁ?- Flachen-
Gesamtflache: 2.982 wert 2.982 Gesamtflache 2.982 wert 8.946
IST PLANUNG

Flachenwert fiir Ausgleich = PLANUNG - IST = 8.946 WE — 2.982 WE = 5.964 WE
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Abb.: Ubersichtsplan der bestehenden Kompensationsfliche (grau hinterlegt) und der Erweiterung
der externen KompensationsmaBBnahme (rot schraffiert), Kartengrundlage ALK, M 1:1.000 i.O., ©
2017 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

Nl

AT
'l///////////////,,,fffl ,”5/77@}%%%

N

®
© LGLN “

Das Kompensationsdefizit von 4920 WE kann durch  Erweiterung der
KompensationsmaBnahme des Bebauungsplanes Nr. 10 vollsténdig ausgeglichen werden. Es
entsteht darliber hinaus ein Kompensationsiiberschuss von 1.044 WE.

5 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Nach Kenntnis der Gemeinde Hohnhorst sind innerhalb bzw. in der naheren Umgebung des
Plangebietes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden, die zu einer
Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fiihren kdnnten.

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustandige Untere Wasser- bzw. Abfallbehdr-
de des Landkreises Schaumburg umgehend zu unterrichten, ggf. sind Arbeiten zu unterbre-
chen.

Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflichen grundsétzlich von Uberbauungen freizuhalten,
solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, bearbeitet und beseitigt
oder gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des
Landes Niedersachsen).
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Kampfmittel

Eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung ist entsprechend auf mdgliche Funde zu achten und ggf. der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, insbe-
sondere auch die des Immissionsschutzes zu berlcksichtigen. Fur die Beurteilung der mit
dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die Berticksichtigung des unmit-
telbaren Planungsumfeldes von Bedeutung.

Das im Plangebiet bereits festgesetzte WA-Gebiet weist auf der Grundlage der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau" einen Schutzanspruch in Form der nachfolgend aufgefiihrten
Orientierungswerte auf:

WA  tags 55 dB(A) und  nachts 45 dB(A)/ 40 dB(A)
Der kleinere Nachtwert findet flr Gewerbeldrm Anwendung.

Durch die mit der 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes verfolgte bessere Aushutzung
der Grundstiicke in Bezug auf Nebenanlagen wird im Vergleich zur gegenwartigen Situation
der Charakter der ausgelibten Nutzung nicht derart verandert, dass hieraus zukiinftig erheb-
liche Larmemissionen resultieren werden. Der im Norden des Plangebietes und zum Schutz
vor gewerblichen Larmimmissionen festgesetzte Larmschutzwall bleibt unverdndert erhalten.

Es werden auch Uber die bereits rechtsverbindlich zuldssigen Arten der baulichen Nutzungen
hinaus keine weiteren Nutzungen oder Einrichtungen zugelassen, die erheblich beeintrachti-
gend auf die vorhandene Wohnnutzung Einfluss nehmen kénnten. Durch die mit der 2. An-
derung und Erweiterung des B-Planes verfolgten Anderungen im Bereich der Griinordnung
wird der Charakter der zukiinftig geplanten Nutzung nicht verandert. Es ergeben sich eben-
falls keine Eingriffe in die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum Im-
missionsschutz (aktiver Larmschutz: Larmschutzwall).

Aus diesem Grund werden keine weiteren den Immissionsschutz betreffenden Festsetzungen
Gegenstand der 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 10.

7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Planbereich nimmt aufgrund der baulich gepragten und kleinrdaumigen Flachen nicht an
der Kaltluftentstehung und dem Kaltlufttransport teil. Die Flachen haben aufgrund der beste-
henden Nutzung und der in den Siedlungsbereich eingebundenen Lage keine wesentliche
Bedeutung flr den Klimaschutz. Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf Flachen,
die Uberwiegend durch die bestehende Wohnnutzung und durch die begleitenden StraBen
und Nebenanlagen sowie die rlickwartigen Hausgartenflachen bestimmt werden. Die Haus-
garten unterliegen einer bereits intensiven Gartennutzung als Freizeit-und Erholungsbereich,
sodass in keine uneingeschrankten und klimatisch bedeutsamen Fléchen eingegriffen wird.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 trégt mit der darin vorbereite-
ten baulichen Erganzung in Bezug auf die Ausnutzung durch Nebenanlagen zur Vervollstan-
digung des Siedlungsbereiches bei, sodass sich auch zukiinftig ein ahnliches siedlungsstruk-
turell bereits beeinflusstes Klima entwickeln wird.

Eingriffe in die klimatische Situation des Gebietes waren bereits durch den rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 10 mdglich, sodass diese mit den nur geringfliigigen Anderungen
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der Festsetzungen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 nicht oder
nur unwesentlich zu einer Verdanderung der kleinklimatischen Situation beitragen werden. Die
Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes tragt auch nicht dazu
bei, dass die mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits ermdglichte Flachenversie-
gelung zunehmen wird, da weder die GRZ noch die Uberschreitungsmdglichkeiten der GRZ
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO gegentiber dem planungsrechtlichen Bestand zunehmen werden.

Griinordnerische Festsetzungen, die einen kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten
kénnen, sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 10 einschl. dessen 1. Anderung
durch offentliche und private Grinflachen sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt. Es wird auch weiterhin
davon ausgegangen, dass mit der gartnerischen Gestaltung von Grundstiicken eine ange-
messene Durchgriinung der Hausgarten einhergehen wird. Diese wird auch zukinftig zur
Schattenentwicklung und dem damit verbundenen lokalen Temperaturausgleich und zur
Staubbindung beitragen kénnen.

Die entfallenden Pflanzflachen und Flachen zum Erhalt werden entsprechend durch weitere
Pflanzungen auf internen Flachen und einer externen Flache kompensiert, sodass keine er-
heblichen Eingriffe in das Klima erfolgen. Im Bereich der hinzutretenden Kompensationsfla-
chen werden die durch die planungsrechtliche Riicknahme von Pflanzflachen rechtlich ent-
stehenden Eingriffe in das kleinrdumige Klima angemessen kompensiert, da in dem Bereich
der neu hinzutretenden Kompensationsflachen eine entsprechende Aufwertung der Bio-
topqualitat erreicht werden kann, die in Bezug auf die Regulation von Feuchtigkeit, Schat-
tenbildung, Staubbindung sowie Vermeidung von Bodenerosion einen angemessenen Beitrag
zur Kompensation des Klimas leisten werden.

Die im Sliden des Plangebietes vorhandenen Weiden werden planungsrechtlich gesichert und
tragen damit weiterhin zur Verbesserung des Klimas bei.

Innerhalb des Plangebietes sind bereits bauliche Nutzungen vorhanden. Bei neu hinzukom-
menden Gebduden bzw. bei einer ggf. erforderlichen Sanierung sind die baulichen Nutzun-
gen auf der Grundlage der Energieeinsparverordnung fiir Gebaude (EnEV) derart zu errich-
ten, dass diese mit den dann zu beachtenden baulichen Anforderungen einen wesentlichen
Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes trifft jedoch keine Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien. Sie schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz weder aus noch erschwert sie diese in maB-
geblicher Weise. Insofern wird den allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Hohnhorst
Rechnung getragen.

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukuinftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschldgen gerechnet werden muss, sodass bereits
bei der Realisierung der Entwasserungsanlagen auf eine ausreichende Dimensionierung hin-
gewirkt werden muss. Die Anlagen zur Ableitung des Regenwassers (Regenrtickhaltebecken)
bleiben unverandert bestehen. Darliber hinaus sind mit der hier vorliegenden Bebauungspla-
nung jedoch keine MaBnahmen verbunden, die sich erheblich auf das Klima auswirken wer-
den.

8 Denkmalschutz

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht bekannt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schla-
cken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
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geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel.
05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 10 um-
fasst eine Flache von insgesamt 3,76 ha und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 27.588 m2
Private Griinflache P 1.129 m2
Offentliche Griinfliche O1 ,Entwésserungsgraben® 408 m2
Offentliche Griinflache 02 ,,Rahmeneingriinung" 608 m2
Offentliche Griinflache O3 ,Regenriickhaltebecken" 1.019 m2
- davon Erhalt: 73 m?2

Offentliche Griinfliche 04 ,Spielplatz® 402 m2
Offentliche StraBenverkehrsfliche 5.421 m2
Offentliche Verkehrsfliche ,,FuB- und Radweg" 102 m2
Offentliche Verkehrsflache ,Landwirtschaftlicher 962 m2
Weg"
Plangebiet gesamt 37.639 m2

10 Durchfithrung des Bebauungsplanes

10.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieser 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 10 nicht erforderlich.

10.2 Ver- und Entsorgung

Der Plananderungsbereich liegt eingebunden in einen bestehenden und erschlossenen Sied-
lungsbereich. Die innerhalb des Plangebietes oder dem Plangebiet angrenzenden StraBen
sind bereits voll erschlossen.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist Uber die in den Verkehrsflachen vorhande-
nen Trinkwasserleitungen gesichert.

Die fir den Grundschutz bereitzustellenden Loschwassermengen sind nach der 1. WasSV
vom 31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
das ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeits-
blattes W 405 aufgrund der kiinftigen Nutzung - WA-Gebiet - 800 I/min flir eine Ldschzeit
von mind. zwei Stunden. Die Loéschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink-
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und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise
samtliche Loschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brand-
objekt.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige L&schwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Loschwasserplan, MaBstab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Loéschwassermenge zu erfas-
sen. Der Léschwasserplan ist der fiir den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises
Schaumburg, zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Zu allen Gebauden ist die Zuwegung fiir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der flir den Brandschutz erforderli-
che Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten maglich ist. Die Flachen fir die Feuerwehr
mussen den ,Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr" entsprechend der Liste der Techni-
schen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Unter Berlcksichtigung der bereits im Gebiet realisierten 6ffentlichen Verkehrsflachen wird
davon ausgegangen, dass die v.g. Anforderungen zum Loschwasserschutz bereits beriick-
sichtigt werden.

Abwasserbeseitigung

Die Ableitung des im Anderungsbereich anfallenden Schmutzwassers zur zentralen Kléranla-
ge der Samtgemeinde Nenndorf ist Uber den bestehenden Anschluss an die im Bereich der
MathestraBe vorhandenen Leitungen gesichert. Eine Beeintrachtigung der Reinigungskapazi-
tat der Klaranlage ist nicht ableitbar, da keine bisher lber das planungsrechtlich zuldssige
MaB hinausgehenden Versiegelungen ermdglicht werden.

Oberflaichenentwdasserung

Die bestehende Oberflachenentwasserung wird durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
beeinflusst. Aus Griinden einer umweltvertraglichen Siedlungswasserwirtschaft, d.h. Vermei-
dung von immer haufiger auftretenden Hochwassern in der Vorflut, soll das Oberflachenwas-
ser unverandert innerhalb eines naturnah gestalteten Regenrtickhaltebeckens derart zurlick-
gehalten werden, dass nur die natirliche Abflussspende des derzeit unbebauten Gebietes an
die nachste Vorflut abgegeben wird.

Die 2. Anderung und Erweiterung dieses Bebauungsplanes wirkt sich daher nicht auf das auf
der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 10 bestehende Entwdsserungs-
konzept aus, da der zuldssige Gesamtversiegelungsgrad nicht verandert wird.

Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitdt und Gas erfolgt durch den zusténdigen Ener-
gieversorger Westfalen Weser Netz GmbH und ist Gber die im angrenzenden StraBenraum
befindlichen Leitungen an das bestehende Netz angeschlossen.

Fernmeldewesen

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird Uber die Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg mbH
(AWS) sichergestellt.

Da nicht alle Bereiche des Plangebietes mit Miillfahrzeugen angedient werden kdnnen, sind
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan mdgliche Bereiche fiir Sammelstellpldtze dargestellt.
Diese werden unverandert in die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes iiber-
nommen. Um den Unfallverhiitungsvorschriften ,Miillbeseitigung" der Berufsgenossenschaft
fur Fahrzeughaltungen zu geniigen, ist die verkehrliche ErschlieBung von Baugebieten gemai
den ,Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 (Dreiachsige Miill-
fahrzeuge)" auszufiihren.

11 Kosten fiir die Gemeinde Hohnhorst

Der Gemeinde Hohnhorst entstehen durch die Durchfiihrung des Bebauungsplanes keine
Kosten i.S.d. § 127 BauGB.
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Anlage 1: Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Baum-
und Strauchpflanzungen

GroBkronige Laubbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Mittel- bis kleinkronige Laubbdaume

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Populus tremula Zitterpappel
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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Anlage 2: Sortenliste fiir typische und bewahrte Obstgehdlze

Sorte Bemerkung

Apfel

Kriigers Dickstiel -
Danziger Kantapfel -
Kaiser Wilhelm -
Baumanns Renette -
Goldparmane flr geschitzte Lagen
Kasseler Renette -
Adersleber Calvill -
Finkenwerder Herbstprinz -
Halberstadter Jungfernapfel -
Schéner von Nordhausen -
Biesterfeld Renette -
Schwdbersche Renette -
Sulinger Griinling -
Bremer Doorapfel -

Birnen

Bosc 's Flaschenbirne robust, reichtragend, sonnige Standorte

Clapps Liebling reichtragend, nicht windfest, Friihbirne

Gellerts Butterbirne relativ robust, auch armere Bdden, windgeschutzt
Grafin v. Paris fur warme Lagen

Gute Graue auch flr armere Bbdden, relativ frostfest

Gute Luise -

Kdstliche von Charneux -

Pastorenbirne gut flir Hochstamme, auch armere Bdden, windfest
Rote Dechantsbirne -

Kirschen

Dolleseppler friih reichtragend, gute Schiittelfahigkeit, Brennkirsche
Schneiders spate Knorpelkirsche gute SuBkirsche, spat reichtragend

Schattenmorelle dunkle Sauerkirsche, friih reichtragend, nicht fiir Hoch-

stamme, anfallig fur Monilia
Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Friihzwetsche vielseitig verwendbar

Hauszwetsche reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
Nancy Mirabelle reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
Ontariopflaume -

Qullins Reneclode friihe aber unregelmaBige Ertrage
Wangenheimer reichtragend, robust,

Walnuss

Diverse Sorten -
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