Bauleitplanung der Gemeinde Haste
Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 6
~Am Reddinger Bruch™
- 3. Anderung —

Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB

5T ‘\ g 4 :
e S \\ ,/i/ Q
I /
&a&) /
‘{f"‘ Schellerﬁ%’:\ /I

f 7 2%
i TR a
R
2/ \ 44 ‘g& /a \\m\
S h N
9’.@
/ Ry ] [',\
/ A ]
/ T 2

Entwurf
(§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)

31737 Rinteln SeetorstraBe 1 a

Telefon 05751/9646744  Telefax 05751/9646745




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Reddinger Bruch*

- Begriindung -

Gliederung

© 0 N & U

Anlage:

Grundlagen

1.1 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde

Nenndorf

1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

1.3 Gesetze und Verordnungen
Aufgaben des Bebauungsplanes
Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

3.2 Zustand des Plangebietes

3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.2 Kinderspielplatz

4.3 Verkehr

4.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft
Altlasten und Kampfmittel
Immissionsschutz
Klimaschutz/Klimaanpassung
Denkmalschutz

Daten zum Plangebiet
Durchfiihrung des Bebauungsplanes
10.1 Bodenordnung

10.2 Ver- und Entsorgung

10.3 Kosten

1. und 2. Anderung

rechtsverbindliche textliche Festsetzungen des
B- Planes Nr. 6 ,Am Reddinger Bruch", einschl. dessen

© N N N O W w

11
11
12
13
13
14
15
18
19
19
19
19
19
21

22

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Reddinger Bruch*
- Begrundung -

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Haste hat in seiner Sitzung am 07.06.2017 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
(Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6 ,Am Reddinger Bruch", die als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
aufgestellt werden soll, gefasst. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird gem. § 13 a
Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

1.1 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nenndorf

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, wird entsprochen. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt die von der 3. Anderung
betroffenen Flichen als Wohnbauflichen dar. Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 6 setzt ein
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest und wird daher als aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf entwickelt angesehen.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Samtgemeinde Nenndorf (ohne MaBstab),
Anderungsbereich mit einem Pfeil gekennzeichnet

ooooooo.ooooooo
o ¢ ¢ 0.0 0@ 000 0 0 ¢ o
o X
o\o o@o .0 ¢ ®0 00 0o 0 0 0 0
® oo.o.o‘oo,.o'ooooo
° o0 0e®e o 0000000
L] ..O...Q;O.-....
oo\oooooooooopoo
®eoe 0000000
e o e 00 009000 0 00
® o © © & © o & ® © ¢ o
® ®© 0\ 00 00600 00 o~
\-o\oooooooood
oo oo o000 0
...*‘...’...
e 000000 00
oooo‘ooooo
oo\poooo
o o )y
et 4 L%y

0.0 G5

*‘:')j/_.. oo \“

,b,.

o

o

1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB durchgeflihrt werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 erstreckt sich
auf eine Flache westlich des Ahornwegs, sudwestlich des Erlfenwegs und ostlich der
HauptstraBe (B 442). Die von der Planung betroffene Flache befindet sich im zentralen
Siedlungszusammenhang von Haste, ist von Wohnnutzungen umgeben und wird derzeit als
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Reddinger Bruch*
- Begriindung -

Spielplatz und FuBweg genutzt. Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 6 soll als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden. An einen B-Plan der
Innenentwicklung werden die nachfolgenden rechtlichen Voraussetzungen gekniipft:

e Planungsrechtliche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
MalBnahmen der Innenentwickiung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in fhm eine zuldssige Grundfiiche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundfidche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspldane, die in
einem engen sachlichen, réaumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,

mitzurechnen sind oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
liberschldgigen Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtliich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwédgung zu berticksichtigen waren
(Vorpriifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls
zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfidche noch eine GréBe der Grundfidche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche malBgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitspriifung  nach dem Gesetz  lber die
Umweltvertréaglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterfiegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgtiter bestehen.

e  Maximale Grundfidche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, rdaumlichen wund zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind.

Da die zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplanes (§ 19 Abs. 2 BauNVO) mit
rd. 268 m2 unter dem o0.g. Schwellenwert liegt und in unmittelbarer raumlicher Umgebung
keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt werden, die mit diesem im rdaumlichen und
funktionalen Zusammenhang stehen, werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
erfullt.

Die Ermittlung der zu Grunde zu legenden zuldssigen Grundflache ist der nachfolgenden
Berechnung zu entnehmen.

WA-Gebiet x GRZ: 671 m2 x 0,4 = 268 m?2
Daraus ergibt sich, dass der v.g. Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht wird.
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e Forderung der Innenentwicklung

Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 befindet sich in
einem bereits siedlungsstrukturell gepragten Bereich der Gemeinde Haste. Diese Flachen
kdnnen hinsichtlich des baulichen Zusammenhanges zweifelsfrei dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zugeordnet werden. Die Umgebung des Plangebietes wird durch die im B-
Plan Nr. 6 planungsrechtlich vorbereiteten Allgemeinen Wohngebiete (WA) mit den darin
bereits realisierten ein- bis zweigeschossigen Wohngebdauden gepragt. Diese Nutzungen
umschlieBen den Planbereich der 3. Anderung vollstandig.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Reddinger Brucht" dient der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des sich lokal auf Haste bezogenen
Wohnbedarfs. Der Wohnbedarf soll vordringlich zunachst unter Ausnutzung der im
Siedlungsbereich gelegenen Baulandpotenziale gedeckt werden. In diesem Zusammenhang
sollen neben Gebdudeleerstdnden und drohendem Leerstand auch andere Formen und
Nutzungen von Grundstilicksflachen in die Betrachtung einbezogen werden, die aufgrund der
veranderten Anforderungen nicht mehr genutzt werden. Hierzu gehdren auch
Kinderspielplatze, die zur Deckung des Wohnbedarfs grundsatzlich dann geeignet sind, wenn
diese ausreichend groB und erschlossen sind und dartber hinaus durch die Mindernutzung
erkennen lassen, dass aus dem jeweils umliegenden Siedlungsbereich kein Bedarf nach
derartigen Spielplatzen gegeben ist.

Dies ist hier der Fall, sodass die Gemeinde Haste auch aufgrund der von Wohngrundstiicken
gefangenen Lage den im B-Plan Nr. 6 festgesetzten Spielplatz einer anderen Nutzung
zufiihren will. Die Gemeinde Haste raumt in diesem Fall der Deckung des auf den Kernort
bezogenen Wohnbedarfs durch die Beanspruchung von im Siedlungszusammenhang
gelegenen und nicht mehr genutzten Flachen gegeniber der Erhaltung des
Kinderspielplatzes den Vorrang ein. Dies ist auch mit Blick auf die im Kernbereich Haste
gelegenen alternativen Spiel- und Aktivitatsflachen, die fir Kinder zur Verfligung stehen,
verhaltnismaBig.

Darliber hinaus handelt es sich um einen Wohnsiedlungsbereich, der eine Uberwiegend
dltere Bevolkerung aufweist, sodass der konkrete und sich aus dem Gebiet ergebende
Spielbedarf, der aufgrund des Fortfalls des ,Spielplatzgesetzes® nicht mehr gedeckt werden
muss, auch nicht in dem Umfang besteht. Diese Altersstruktur macht sich dann auch in der
sehr geringen Auslastung der Spielflache bemerkbar.

Zur Deckung des lokalen Wohnbedarfs soll die offentliche Griinflache in ein Allgemeines
Wohngebiet (WA-Gebiet) in Erganzung der umliegend bereits bestehenden WA-Gebiete
geandert werden, um auf der sich darstellenden Grundstiicksflache eine weitergehende
bauliche Gestaltung und Deckung des Baulandbedarfs zu ermdglichen. Zu diesem Zweck
wird eine Baugrenze mit einem Abstand von 3 bis 4 m zu den Plangebietsgrenzen
festgesetzt. Hierdurch soll eine der NBauO entsprechende bauliche Ausnutzung des
Grundstlickes ermdglicht werden.

In diesem Zusammenhang wird ebenfalls die bislang als o&ffentliche Verkehrsflache
festgesetzte FuBwegeverbindung zwischen Erlenweg und Ahornweg zuriickgenommen und in
ein Allgemeines Wohngebiet (nicht U(berbaubare Grundstiicksflache) gedndert. Die
FuBwegeverbindung wurde in der Vergangenheit nicht realisiert und kann aufgrund der
Umnutzung des Spielplatzes zukiinftig als Festsetzung entfallen.

Die geplante bauliche Entwicklung entspricht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde
Haste, die aus der Darstellung des FNPs abgeleitet werden kann. Im Flachennutzungsplan ist
fur die Flachen der 3. Anderung des B-Planes Nr. 6 eine Wohnbaufliche dargestellt. Im
weiteren stdlichen, 6stlichen, westlichen und nérdlichen Verlauf schlieBen sich festgesetzte
Allgemeine Wohngebiete an, welche die Zugehérigkeit dieses Anderungsbereiches zum
Siedlungszusammenhang eindeutig erkennen lassen.
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Durch die Mobilisierung bisher unbebauter und im Siedlungszusammenhang gelegener sowie
erschlossener Grundstiicksflachen kann die Deckung des Baulandbedarfs auf die Flachen des
zentralen Siedlungszusammenhanges bezogen und auf die Inanspruchnahme von bisher
unbebauten Flachen im AuBenbereich zum Zwecke der Deckung des Baulandbedarfes
verzichtet werden. Der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist, kann daher entsprochen werden (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB).

e Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfuigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen
Planbereich handelt, der zurzeit als Spielplatz genutzt wird und in seiner Umgebung bereits
Uberwiegend bebaut ist. Die Baufeldfreirdumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte
werden aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auBerhalb der Brutzeit vorgenommen. Ggf.
vorhandene Hohlenbaume werden vor Féllung auf Fledermausbesatz kontrolliert.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Gesetzgeber geht
davon aus, dass die Innenentwicklung auf Fldchen stattfindet, die durch die bestehende
Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen
lassen. Es wird daher auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes davon
ausgegangen, dass diese Anderung des B-Planes und das damit verbundene stidtebauliche
Konzept mit der Férderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen vereinbar sind, so
dass die Anderung des B-Planes gem. § 13 a BauGB erfolgen soll.

Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaft sowie dem
Artenschutz ist nicht ableitbar.
e Keine UVP-Pflicht

Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt.

o Fazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erflillt, sodass von diesem Instrument
Gebrauch gemacht wird.

1.3 Gesetze und Verordnungen
e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. I S. 1298).
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (Nds. GVBI. S. 48).

o Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206).

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich der 3. Anderung des B-Planes Nr. 6 ,Am Reddinger Bruch" erstreckt sich auf
eine Flache von insgesamt 0,07 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die siidwestliche und silidostliche Grenze des Flst. 94/129,
die slidostliche Grenze des Flst. 94/236, weiter in Verlangerung
dieser Grenze das Flst. 94/237 querend bis auf die stidwestliche
Grenze des Flst. 94/247 (Erlenweg) zulaufend, weiter durch die
sudwestliche Grenze des Flst. 94/247 (Erlenweq),

im Sudosten: durch die nordwestlichen Grenzen der Flst. 94/238 und 94/143,
weiter in Verlangerung dieser Grenzen das Flst. 94/187
(Ahornweg) querend bis auf die norddstliche Grenze des Flst.

94/166 zulaufend,
im Stidwesten: durch die nordéstliche Grenze des Flst. 94/166,
im Nordwesten: durch die sudostlichen Grenzen der Flst. 94/118 und 94/219.

Die Flurstlicke liegen innerhalb der Gemarkung Haste, Flur 1.

Die konkrete Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung im MafBstab 1:1.000 verbindlich dargestelit.
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3.2 Zustand des Plangebietes
e Das stadtebauliche Umfeld

Der réumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 erstreckt sich
auf eine Teilflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 und damit auf eine Flache
im zentralen Siedlungsbereich Hastes, Ostlich der B 442, unmittelbar westlich an den
Ahornweg und studwestlich an den Erlenweg angrenzend.

Die unmittelbare Nachbarschaft der hier in Rede stehenden 3. Anderung des B-Planes Nr. 6
wird derzeit durch die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche (WA-Gebiete) gepragt. Diese
Flachen liegen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6.

Ostlich des Wohnsiedlungsbereiches schlieBt sich die freie Ackerlandschaft an. Norddstlich
setzt sich der Wohnsiedlungsbereich weiter fort, nach Sildwesten schlieBen sich dem
Wohnsiedlungsbereich die gemischten Nutzungsstrukturen des Ortskerns Haste an, die sich
entlang der HauptstraBe nach Stidwesten fortsetzen. Nordwestlich der HauptstraBe (B 442)
verlauft die Bahnlinie 1700 bzw. 1761 der sich begleitend gewerbliche Nutzungen
anschlieBen. Weiter nordwestlich markieren ausgedehnte Waldfldchen den Siedlungsrand.

Entlang der sldlich verlaufenden L 403 (Kolenfelder StraBe) befinden sich einzelne
landwirtschaftliche Hofstellen und ein Reitbetrieb, denen sich wiederum sidlich weitere
Wohnsiedlungsbereiche und im weiteren Verlauf die offene, durch landwirtschaftliche
Nutzflachen (Weide, Acker) gepragte Feldflur anschlieBen.

Fir die Wohnsiedlungsbereiche die den rdaumlichen Geltungsbereich umgeben, setzt der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 6 ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (GRZ
0,4, GFZ 0,8, II-geschossig, offene Bauweise) sowie Offentliche Verkehrsflachen fest. Die
Flache dient der Deckung des Wohnbaulandbedarfes. Die Flachen wurden bereits fast
vollstandig im Sinne des B-Planes Nr. 6 einer Bebauung zugefiihrt. Die an das Plangebiet
unmittelbar angrenzenden Flachen werden entsprechend durch eine lockere und ein- bis
zweigeschossige Bauweise gepragt, die im Bereich der jeweils riickwartig gelegenen
Grundstlcksflachen (ber die zugeordneten Hausgdrten mit den damit verbundenen
AuBenwohnbereichen (Terrassen) verfligen.

Die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung erfolgt tiber die in Haste, Wunstorf und Bad
Nenndorf befindlichen Einrichtungen und Laden der Grundversorgung.

e Das Plangebiet

Das Plangebiet ist im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 6 als o6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® und Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
~FuBweg" festgesetzt. Entsprechend stellt sich die Flache derzeit als Griinflache mit einzelnen
Baumbestanden und kleinen Spielbereichen dar. Eine aktive Nutzung der Flache im Sinne
eines Spielplatzes oder FuBweges findet jedoch nicht mehr statt.

Die Grundstucksflachen werden Uber den Ahornweg mit Anbindung an den Reddinger Weg
und dartiber an die Kolenfelder StraBe (L 403) erschlossen. Im Ahornweg befinden sich auch
die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen, so dass die ErschlieBung des Planbereiches
als gesichert angesehen werden kann.

Nachfolgend werden die Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes sowie der
bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan abgebildet, um den planungsrechtlichen
Gesamtzusammenhang aufzuzeigen.
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Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung, Kartengrundlage © 2015, LGLN,
RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

Gewerbe oQO “Wohnen 80 L4
D LN N
B 442 g N b, (§ S o
4 el Q % <> @
<O
2 A
‘Wohnen &
. - ‘ A— Oy %O 3
d - 9. 7/ ’ 9 Q Q / /
£ % N7 \; Acker
é@&’b@ Acker ddinger B
2 \\ \
\:Q ¥ 8 0
tﬁ | Hofstetle [\ \ . i
= ~Kolenfelder Strafte - ‘1 O
Hofstellen 7 ﬁﬂﬂﬂﬁ =
= ”"i—'-.'é'l';gl“ﬁim -

a3
=

Im Ossen-(

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Reddinger Bruch*
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Abb.: Auszug aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Reddinger Bruch", Lage des
Anderungsbereiches ist mit einem Pfeil gekennzeichnet

3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 6 ,Am Reddinger Bruch" dient der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine auf den Siedlungsbereich Haste bezogene
Deckung des lokal bezogenen Wohnbaulandbedarfes. Diese Bauleitplanung soll angemessen
und kleinrdumig zur Stabilisierung und Entwicklung der Einwohnerstrukturen beitragen.

Zu diesem Zweck ist die Anderung der im rechtsverbindlichen B-Plan festgesetzten
offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz" und der Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung ,FuBweg" in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal §
4 BauNVO vorgesehen. Der Spielplatz ist aufgrund der Entwicklung des Baugebietes nicht
mehr in dem MaBe erforderlich, wie er zum Zeitpunkt der Realisierung des Baugebietes vor
dem Hintergrund des damit verbundenen erhéhten Aufkommens junger Familien mit Kindern
zu erwarten war. Zur Deckung des weiterhin bestehenden Spielplatzbedarfes kdnnen der in
350 m Entfernung bestehende und 6ffentlich zugangliche Spielbereich am Lindenweg sowie
die Freiflachen in der Landschaft herangezogen werden. Der FuBweg wurde in der
Vergangenheit nicht realisiert und wird zukinftig aufgrund des entfallenden Spielplatzes auch
nicht mehr bendtigt.

Durch die mit dieser B-Plan-Anderung bewirkten Verdnderungen der Bodennutzungen
ergeben sich in Bezug zur umgebenden Wohnbebauung keine Nutzungskonflikte, da sich das
geplante WA-Gebiet in den gleichartigen Siedlungszusammenhang einfligt. Durch die
Planénderung kann ein zusatzlicher Bauplatz in Zuordnung zum Siedlungszusammenhang mit
bereits bestehenden ErschlieBungsanlagen bereitgestellt werden, um einen weiteren Beitrag
zur Forderung und Entwicklung der Innenentwicklung und zur Deckung des auf den
Kernbereich Haste bezogenen Baulandbedarfs zu leisten.
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Fir die Neuordnung der im Plangebiet befindlichen Flachen werden (berbaubare
Grundstlicksflachen festgesetzt. Die Baugrenzen halten einen Abstand von 3 bzw. 4 m zu
den angrenzenden Grundstlicksgrenzen, um die gem. Nds. Bauordnung mdgliche bauliche
Ausnutzung des Grundstlickes im Sinne der Innenentwicklung zu gewahrleisten. Die
Uberbaubarkeit der Grundstiicke ist mit einer GRZ von 0,4 der umgebenden, bereits
bestehenden Bebauung entsprechend angesetzt, um eine ortlich angemessene, bauliche
Dichte und Integration in den Siedlungszusammenhang sicherzustellen. Bezugnehmend auf
die umliegende bauliche Situation wird eine eingeschossige und offene Bauweise ermdglicht.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine ErschlieBung des Plangebietes (iber den 6&stlich
angrenzenden Ahornweg vor, der bereits teilweise der ErschlieBung der umliegenden
Grundstticke dient.

Anderungsgegenstinde sind:

- Anderung der bisher festgesetzten dffentlichen Griinfiiche mit der Zweckbestimmung
LSpielplatz" und der Verkehrsfidche mit der besonderen Zweckbestimmung ,,FuBweg" in
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO,

- Festsetzungen zu Art und MaB3 der baulichen Nutzung entsprechend dem norddstlich und
nordwestlich angrenzenden WA-Gebiet,

- Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksfiachen mit 3 bis 4 m Abstand zu den
Grundstiicksgrenzen,

- Festsetzung zum Immissionsschutz (siehe textl. Festsetzung § 1)
- Festsetzung zum Artenschutz (siehe textl. Festsetzung § 2)

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird in Anlehnung an den
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 6 "Am Reddinger Bruch" ein Allgemeines Wohngebiet
(WA-Gebiet) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die flir die angrenzenden und im B-Plan Nr. 6 bereits festgesetzten WA-Gebiete geltenden
Nutzungsausschlisse bleiben unverandert und werden aus Griinden der Vermeidung von
Nutzungskonflikten auf das in der 3. Anderung des B-Planes Nr. 6 festgesetzte WA-Gebiet
Ubertragen.

Zielsetzung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 6 ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Wohnnutzungen. Alternative Arten der baulichen
Nutzungen ergeben sich auch mit Blick auf die umgebenden pragenden
Wohnsiedlungsbereiche nicht. Um zu gewahrleisten, dass sich das WA-Gebiet in die
gewachsene Ortslage einfligt und es lokal nicht zu stadtebaulichen Spannungen kommt,
werden daher fir das WA-Gebiet unverandert gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Es handelt sich hierbei um:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
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Da im WA-Gebiet primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden soll, werden
zur Gewahrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu vereinbarenden
Nutzungsstruktur gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen und Einrichtungen, die dazu geeignet
sind, die Wohnqualitdt der benachbarten und in diesem Bereich neu hinzukommenden
Wohnnutzungen durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrten) erheblich
zu beeintrachtigen oder sich auch aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme nicht mit dem
stadtebaulichen Ziel der Deckung des Baulandbedarfes vereinbaren lassen (Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO), auch innerhalb dieses kleinrdumigen WA-Gebietes ausgeschlossen.

Diese Festsetzung soll auch mit Riicksicht auf die in der unmittelbaren Nachbarschaft
angrenzenden Wohnnutzungen auch fir die neu hinzukommenden Flachen des WA-Gebietes
ubernommen werden, um daflr Sorge zutragen, dass keine Nutzungen zugelassen werden,
die grundsatzlich zur Entstehung eines Immissionskonfliktes in Folge von stadtebaulichen
Spannungen geeignet waren.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die Umgebung eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. Uberbaubaren
Grundstilicksflache bezogen auf die GrundstiicksgréBe an. Die festgesetzte GRZ darf im WA-
Gebiet durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. d. § 14
BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden, sodass sich eine
max. versiegelbare Grundstlicksflache von 60 % ergibt.

Als Bauweise wird eine max. II-geschossige und offene Bauweise festgesetzt. Begleitend
wird eine GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 in Anlehnung an die rechtsverbindlichen
Festsetzung der angrenzenden WA-Gebiete festgesetzt.

Durch diese Festsetzungen soll auch weiterhin eine ortstypische Bebauungsdichte unter
Berticksichtigung der bereits in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhandenen
Siedlungsbereiche und eine dem Wohnbedarf angemessene Baulandbereitstellung
gewabhrleistet werden.

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Baugrenzen verlaufen umlaufend in einem Abstand von 3 m zur Plangebietsgrenze, um
die Anforderungen der NBauO in Bezug auf die Einhaltung der Mindestabstande zu
beriicksichtigen. Lediglich zur nordwestlichen Grenze des Plangebietes wird der Abstand auf
4 m erhoht, um den in diesem Bereich das Grundstiick querenden Schmutzwasserkanal zu
beriicksichtigen, der nicht mit Hauptgebduden Uberbaut werden darf. Die Flache ist im
Bebauungsplan entsprechend als mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungsberechtigten zu belastende Flache festgesetzt. Eine weitergehende
Einschréankung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen soll jedoch nicht erfolgen, um das
geometrisch eingeschrankte Grundstiick grundsatzlich einer individuellen Bebauung zuftihren
zu kénnen.

4.2 Kinderspielplatz

In den vergangenen Jahren sind Bebauungspldane mit festgesetzten Wohngebieten gemaB §
3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes Uber Spielplatze (NSpG) mit einem Spielplatz ausgestattet
worden. Darin wurde ein Nachweis Uber die erforderliche und die zur Verfiigung stehende
Spielflache flir Kinderspielpldatze gefordert (in Wohngebieten 2 % der zuldssigen
Geschossflache, mindestens jedoch 300 m2 netto Spielflache). Mit dem 10.12.2008 bereits
wurde das Niedersachsische Gesetz (iber Spielplatze aufgehoben, womit die zuvor
bestehende Nachweispflicht entfallt. Bei stadtebaulich begriindeten Gebieten, etwa bei
groBeren Neubaugebieten mit einem deutlich hdéheren Anteil junger Familien, werden
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Kinderspielplatze aus rein stidtebaulichen Uberlegungen der Versorgung der Kinder mit
Spiel- und Bewegungsflachen auch weiterhin erforderlich.

Aus Grinden des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden sowie der
damit einhergehenden Foérderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen soll der
bisher im B-Plan festgesetzte Spielplatz im Rahmen der Deckung des lokalen Wohnbedarfs in
ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO gedndert werden. Diese Art der baulichen
Nutzung entspricht der in der unmittelbaren Umgebung vorhandenen, pragenden Art der
baulichen Nutzung.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass mit der hier stattfindenden geringfligigen
Umnutzung des Spielplatzes in ein WA-Gebiet keine weitergehenden erheblichen Spiel- und
Bewegungsbedurfnisse von Kindern verbunden sind. Es wurde bereits ausgefiihrt, dass der
aus dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 6 resultierende Spielplatzbedarf auf den in der
weiteren Umgebung befindlichen Spielplatzen hinreichend gedeckt werden kann. Insofern ist
es flr die Gemeinde Haste angemessen und mit Blick auf die alternativen Spiel- und
Aktivitatsflachen zur Deckung des Wohnbedarfs zunachst die bereits infrastrukturell
erschlossenen und durch Siedlung gepragten Flachen zu beanspruchen, bevor zur Deckung
des Baulandbedarfs weitere im AuBenbereich gelegenen Flachen beansprucht werden.

4.3 Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Planes Nr. 6 wird {iber die angrenzend
verlaufende und im B-Plan Nr. 6 bereits rechtsverbindlich festgesetzte offentliche
Verkehrsflache Ahornweg erschlossen und an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz
angebunden.

Die bereits rechtsverbindlich festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen sind auch weiterhin
zur Aufnahme der aus dem Gebiet resultierenden Verkehre ausreichend dimensioniert und
leistungsfahig. Die Anderungsgegenstinde der 3. Anderung des B-Planes Nr. 6 wirken sich
nicht auf die Leistungsfahigkeit der offentlichen Verkehrsflachen aus. Die geringfligige
Riicknahme bisher als offentliche Verkehrsflache festgesetzte Bereiche flihrt nicht zu einer
Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des auf dieser StraBe flieBenden Verkehrs.
Hierbei handelt es sich nur um Anliegerverkehre, die zudem ihren privaten Stellplatzbedarf
entsprechend den Vorgaben der NBauO auf den eigenen Grundstiickflachen sicherzustellen
haben.

4.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.4.1 Eingriffsregelung/Umweltvertraglichkeitspriifung

Die vorliegende Bebauungsplandnderung dient der Forderung der Innenentwicklung des
Siedlungsbereiches und wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird mit rd. 268 m2 eine Grundfliche gem.
§ 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt.

Da die zuldssige Grundflache deutlich unter dem o.g. Schwellenwert von 20.000 m2 liegt,
werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB in Bezug auf die
Anwendung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung erflillt, sodass keine Uberschlagige
Vorpriifung der Umweltauswirkungen sowie ein Scoping erforderlich werden.

Flr den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.
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Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes werden auch keine Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet in einem bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB befindet und derzeit als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® und 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
ist.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung beriicksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2
BauGB) mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierflir MaBnahmen
zur Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Dies beriicksichtigend sind die aus
der Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich
vornehmlich auf Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintrachtigte Bodenstrukturen
und auf planungsrechtlich gesicherte Bauflachen beziehen, zu relativieren.

Der Bereich der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz", der zu einem
Wohngebiet umgewandelt wird, wird von einem artenarmen Scherrasen mit
Einzelbaumbestand gebildet. Scherrasen hat eine sehr geringe Bedeutung als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen sowie fiir den Naturhaushalt insgesamt. Die Einzelbdume kdénnen als
Brutstatte fir Vogel sowie als Quartier flr Fledermduse dienen. Diese Belange werden im
Rahmen der Baufeldraumung entsprechend berlicksichtigt (s. Kap. 4.4.2).

Bei der Umwandlung des Spielplatzes sowie des FuBweges in ein WA- Gebiet ergibt sich
aufgrund der bereits stark siedlungsstrukturellen Pragung und den damit verbundenen
Vorbelastungen kein erheblicher Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes.
AusgleichsmaBnahmen werden daher als nicht erforderlich angesehen.

4.4.2 Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 6 sowie dessen 1. und 2. Anderung werden
keine grlnordnerischen Festsetzungen getroffen. Weitergehende Festsetzungen zur
Durchgriinung der Grundstlicksflachen werden im Zusammenhang mit der hier in Rede
stehenden 3. Anderung nicht getroffen und stellen sich aufgrund des Grundstiickszuschnittes
und der geringen PlangebietsgroBe fiir den Anderungsbereich auch nicht als sinnvoll dar.

Aus Grinden des Artenschutzes sind die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder
Geholzriickschnitte nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
(auBerhalb der Brutzeit) zuldssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist
moglich, wenn ein Biologe (Ornithologe) vor Baubeginn feststellt, dass keine Bruten (mehr)
im Wirkbereich des Eingriffs vorhanden sind. Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbdume
vor Féllung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren (Fachmann fir Fledermduse). Das Féllen
besetzter Hohlenbdume ist nur zuldssig, wenn die Hohlenbewohner ausgeflogen sind.
Immobile Tiere (bspw. Fledermause in der Winterruhe) sind vor dem Fallen zu bergen und in
geeignete Ersatzquartiere umzusiedeln.

5 Altlasten und Kampfmittel

Der Gemeinde Haste sind keine Altablagerungen oder Ablagerungen kontaminierter Stoffe
innerhalb des Plangebietes bekannt.

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustdndige Untere Wasser- bzw.
Abfallbehdrde des Landkreises Schaumburg umgehend zu unterrichten, ggf. sind Arbeiten zu
unterbrechen. Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflaichen grundsatzlich von
Uberbauungen freizuhalten, solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet,
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bearbeitet und beseitigt oder gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl.
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen).

Ferner sind keine Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes oder seiner naheren
Umgebung bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover,
umgehend zu benachrichtigen.

6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes, zu beriicksichtigen. Fir die Beurteilung der
mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die Beriicksichtigung des
unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes
wird durch die bereits bestehenden Allgemeinen Wohngebiete sowie von den
Verkehrsflachen und dem Schienenverkehr nordwestlich des Plangebietes bestimmt. Zur
Beurteilung der Immissionen aus Verkehrs- und Schienenlarm wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt.!

e Beurteilung des Schutzanspruches der Nutzungen im Plangebiet

Fir die im Plangebiet gelegenen Nutzungen sind die sich aus der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau™ ergebenden Orientierungswerte fiir

WA-Gebiete: 55 dB(A) tags und 45/40 dB(A) nachts zu berticksichtigen.
Der kleinere Nachtwert ist flir Gewerbeldrm beachtlich.

o Bestehende Immissionssituation
o Verkehrslérm

In der unmittelbaren Nahe des Plangebietes verlduft die HauptstraBe (B 442) mit ca. DTV
5.297 Kfz/24h.

Die v.g. Belastung der HauptstraBe fihrt auf der Grundlage der schalltechnischen
Beurteilungen zu den nachfolgend dargestellten Auswirkungen im Plangebiet:

~Nach den vorliegenden Rechenergebnissen zum StraBBenverkehrslarm ist festzustellen,
dass die fir Allgemeine Wohngebiete (WA gem. BauNVO) malBgeblichen
ORIENTIERUNGSWERTE von.

WA-Gebiet: OW(tags) = 55 dB(A)
OW(nachts) = 45 dB(A)

im Plangebiet, unabhangig von den untersuchten Stockwerkshéhen, sowohl am Tage (6.00
bis 22.00 Uhr) als auch in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) um 1 dB(A) oder mehr
unterschritten werden (vgl. Anlage 2, Blatt 1 bzw. 2). [...]"

Aus den o0.b. Ergebnissen ist ersichtlich, dass SchallschutzmaBnahmen aufgrund der
bestehenden Verkehrslarmsituation nicht erforderlich werden. Die maBgeblichen
Orientierungswerte werden sowohl tags als auch nachts sicher eingehalten.

! Bonk-Maire-Hoppmann GbR, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Am Reddinger Bruch", 3. Anderung der
Gemeinde Haste", Garbsen, 14.03.2017

2 Bonk-Maire-Hoppmann GbR, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Am Reddinger Bruch", 3. Anderung der
Gemeinde Haste", Garbsen, 14.03.2017, S. 13
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e Schienenverkehr

MaBgebend fiir die Beurteilung der aus dem Schienenverkehrs resultierenden Emissionen ist
der Zugverkehr auf den Strecke 1700 und 1761. Die den Emissionsberechnungen zu Grunde
liegenden Daten (Prognose 2025) wurden von der Deutschen Bahn AG, Bereich DB Umwelt
Schall- und Erschitterungsschutz, Berlin, Gbermittelt:

DB-Strecke 1700: 186 tags/ 92 nachts (Summe beider Richtungen)
DB-Strecke 1761: 64 tags/ 12 nachts (Summe beider Richtungen)

Flr den Schienenverkehr, der aufgrund der rdumlichen Nahe in das Plangebiet einwirkt,
kommt das schalltechnische Gutachten zu folgendem Ergebnis:

J...] Unter Beachtung der auf das betrachtete Baugrundstick einwirkenden
Schienenverkehrslarmimmissionen st am Tage eine Immissionsbelastung bis zu 58
dB(A) zu erwarten.

Geht man im Rahmen der Abwédgung davon aus, dass eine Uberschreitung des
ORIENTIERUNGSWERTS tags um bis zu 3 dB(A) als nicht ,,wesentlich" einzustufen ist (vgl.
hierzu Abschnitt 6.1), so ist festzustellen, dass der dann zu beachtende Bezugspegel von 58
dB(A) am Tage eingehalten bzw. unterschritten wird.

In der Nachtzeit ist demgegeniiber eine deutliche Uberschreitung des WA-
ORIENTIERUNGSWERTS auf der gesamten Baufliche zu erwarten. Dabei kann die
Uberschreitung des Bezugspegels bis zu rd. 29 dB(A) betragen. Hierzu ist anzumerken, dass
durch die Eigenabschirmung des Baukdrpers auf den schienenabgewandten Gebaudeseiten
einer geplanten Bebauung kann ohne expliziten rechnerischen Nachweis eine um 5 dB(A)
niedrigere Immissionsbelastung vorausgesetzt werden kann.

Unter Beachtung der festgestellten Uberschreitung der fiir Allgemeine Wohngebiete
mabBgeblichen ORIENTIERUNGSWERTS in der Nachtzeit sollte durch architektonische
MalBnahmen zur Selbsthilfe (=> Grundrissgestaltung) die Anordnung von Fenstern
schutzwirdiger Rdume in den der Schiene zugewandten Gebédudeseiten der geplanten
Bebauung soweit wie moglich aus-geschlossen werden.

Sofern die o.a. architektonischen MalBnahmen zur Selbsthilfe nicht konsequent umgesetzt
werden kénnen, besteht die Mdglichkeit die von einer Uberschreitung — der
ORIENTIERUNGSWERTE betroffenen Gebdudeseiten der geplanten Bebauung durch passive
(bauliche) SchallschutzmalBnahmen zu schiitzen und den Schutzanspruch innerhalb der
Gebéude sicherzustellen. '

Der sich aus der erheblichen Uberschreitung der Orientierungswerte ,nachts" darstellende
Immissionskonflikt ist im Rahmen dieser Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen
zu lésen.

o Festsetzungen zum Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen, hier Verkehrslarm (StraBe und Schiene),
kommen grundsatzlich aktive und passive SchallschutzmaBnahmen in Betracht. Aktiven
SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist im Rahmen der Abwagung gegentiber den
passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgeddmmte Fenster, Mauerwerk und Dacher)
zunachst der Vorrang einzurdaumen. Hierbei sollen jedoch auch die jeweils flir den engeren
Planungsraum anzutreffenden und pragenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen
angemessen berlicksichtigt werden. Das bedeutet, dass aus stadtebaulichen Griinden zur
Reduzierung von visuellen und funktionalen Barrierewirkungen in Folge von Wallen und

3 Bonk-Maire-Hoppmann GbR, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Am Reddinger Bruch", 3. Anderung der
Gemeinde Haste", Garbsen, 14.03.2017, S. 13
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Wanden, soweit technisch machbar, die Ausformung und Dimensionierung passiver
Schallschutzanlagen Gegenstand der Festsetzungen werden.

Aufgrund der Lage des innerhalb des Siedlungsbereiches und der umgebend bereits
realisierten Bebauung sind aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwallen
oder —wanden im Plangebiet nicht zu realisieren bzw. entfalten aufgrund der sich ggf.
ergebenden Schallliicke keine hinreichende Wirkung, sodass in diesem Fall den passiven
SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden der Vorrang einzurdumen ist.

Daruber hinaus wirden aktive SchallschutzmaBnahmen aufgrund der entfernter gelegenen
DB-Strecke Uber die an der v.g. Strecke bereits vorgesehenen MaBnahmen hinaus, keine
weitergehende Schallreduzierung bewirken.

Aus den o.g. Grinden wird der Bericksichtigung von passiven SchallschutzmaBnahmen
gegentiber aktiven SchallschutzmaBnahmen der Vorrang eingerdaumt. Diese werden auf der
Grundlage der Empfehlungen des schalltechnischen Gutachten wie folgt festgesetzt:

§1 Larmschutz innerhalb des festgesetzten WA — Gebietes (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb  des festgesetzten WA-Gebietes sind aufgrund der vorhandenen
Schienenverkehrslarmsituation (Bahnstrecken 1700 bzw. 1761) gegeniber den gemaf DIN
18.005 “"Schallschutz im  Stadtebau" definierten  Orientierungswerten  erhohte
Larmimmissionen mdoglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den von den Bahnstrecken
hervorgerufenen Larmimmissionen werden gegen AuRenlarm bauliche
SchallschutzmalRhahmen festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im
B-Plan dargestellten Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbezuglich wird auf die aktuellen
technischen Regelwerke der DIN 4109 (in der Fassung von November 1989), verwiesen.

Festsetzung des passiven Schallschutzes

1. Innerhalb des im WA-Gebiet festgesetzten Larmpegelbereiches V sind die in der DIN
4109 (in der Fassung von November 1989), Tabelle 10 angegebenen Schallddmm-
MaRe R'w, R fir Wande und Fenster jeweils einzeln einzuhalten. Das resultierende
Schalldamm- Mal3 R'w, res ist in Abhéangigkeit des Fensterflachenanteils zu
bestimmen. Um das erforderliche R'w, R zu realisieren, miissen die Fenster (und
Auf3enwéande) einen Prufwert von Rw,p > R'w,R +2 dB aufweisen (vergl. DIN 4109 in
der Fassung von November 1989, Tabelle 11, Fuf3note 1).

Fur schutzbedirftige Raume sind im Falle von Neubauten oder baulichen
Veranderungen bauliche Manahmen zum Schutz gegen Aulzenlarm nach DIN 4109
(in der Fassung von November 1989) gem. nachstehenden Tabellen vorzusehen
(Festsetzung von konkreten Schalldamm-Mal3en):

Larmpegelbereich | Mal3geblicher R'w,res ¥) R'w,res ¥)
(LPB) AuRenlarmpegel | Aufenthaltsraume Birordume (0.4.)
in dB(A) in Wohnungen
(0.4)
V 71 bis 75 45 dB 40 dB
*): resultierendes, bewertetes Bau-Schalldamm-MalR
2. Ab einer Schalleinwirkung von mehr als 45 dB(A) nachts sind bei SchlafrAumen und

Kinderzimmern schallgedammte Luftungsoffnungen (mit einem dem Schalldamm-
MaR der Fenster, die an der schienenzugewandten Seite (Bahnstrecken) angeordnet
werden, entsprechenden Einfligungs-Dampfungsmalfd) oder aquivalente Malinahmen
(z.B. Innenbeliiftung) vorzusehen (vgl. DIN 1946).

3. Ab einer Schalleinwirkung von mehr als 58 dB(A) tags sind schitzenswerte
AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Loggien und Balkone) nur auf der von der
Gerauschquelle  (Bahnstrecken) abgewandten Gebaudeseite im  direkten
Schallschatten des Hauses zuldssig. Alternativ sind sie zulassig, sofern sie durch
eine geeignete Abschirmmalflinahme (z.B. Wand oder Nebengeb&dude) oder durch
bauliche SchallschutzmaBnahmen (z.B. Wintergéarten, verglaste Loggien oder
vergleichbare SchallschutzmafBnahmen) geschiitzt werden. Dies ist im Einzelfall zu
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prufen.

4. Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o0.g. schalltechnischen
Anforderungen im  Einzelfall unter Berlcksichtigung der tatsachlichen
Bebauungsstruktur (Einzel- und Doppelhauser, Hausgruppen) in Form einer
Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper oder die Eigenabschirmung einzelner
Baukdrper abgewichen werden.

e Wirkungen der Anderung des B-Planes auf die Nutzungen in der Umgebung

Da es sich bei der hier in Rede stehenden Bauleitplanung um die 3. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 handelt und die geringfiigige Anderung keine
erhebliche Veranderung der Immissionssituation im Sinne zusatzlicher
Verkehrslarmemissionen bewirkt, wird lber die bisherige Immissionssituation hinaus fir die
umgebenden  Wohngebiete nicht mit einer erheblichen Veranderung dieser
Immissionssituation gerechnet.

Dariiber hinaus wirken nach heutigem Kenntnisstand auch keine Gewerbelarmemissionen auf
das Plangebiet ein. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben weiterhin gewahrt.

7 Klimaschutz/Klimaanpassung

Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf eine Flache, die in dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 6 als offentliche Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® und Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
~FuBweg" festgesetzt und in der Umgebung bereits lberwiegend bebaut ist. Die Flache hat
aufgrund der im Gebiet und im Umfeld bereits bestehenden siedlungsstrukturell gepragten
Nutzungen keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 tragt somit nicht dazu bei, die auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 6 bereits vorbereiteten klimatischen Verhadltnisse erheblich zu
verschlechtern.

Der Eingriff bezieht sich lediglich auf eine kleinrdumige und bisher durch Scherrasen und
Einzelbaume gepragte Flache, so dass diese nur unwesentlich zu einer Veranderung der
kleinklimatischen Situation beitragt. Diese wird sich durch die Flachenversiegelung durch
bauliche Anlagen darstellen, die jedoch Uber die kleinrdumige Flachenausdehnung und
Wirkung nicht hinausgehen wird. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 tragt auch
nicht dazu bei, dass die mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits ermdglichte
Flachenversiegelung erheblich zunehmen wird, da sich die Festsetzungen an dem
planungsrechtlichen Bestand in der Umgebung des Plangebietes orientieren werden und
auch im Bereich des Spielplatzes mit einer gewissen Flachenbefestigung in Folge von
Spielgeraten und sonstigen Wegen zu rechnen war.

Die neu hinzukommenden Gebdude sind auf der Grundlage der aktuellen
Energieeinsparverordnung flir Gebdude (EnEV) derart zu errichten, dass diese einen
wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Versickerungs- und Rickhalteeinrichtungen auch zukinftig auf eine
ausreichende Kapazitédt zu achten. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die in den
angrenzenden StraBen vorhandenen Regenwasserleitungen aufgrund der nur kleinrdumig zu
erwartenden Flachenversiegelungen zur Aufnahme des mit dieser Bauleitplanung
vorbereiteten Versiegelungsereignisses ausreichend dimensioniert sind, sodass auf
Versickerungseinrichtungen verzichtet werden kénnte.
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Die Anderung des B-Planes trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Rechnung getragen.

8 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind archdologische Funde nicht auszuschlieBen. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustédndigen Kommunalarchéologie (Tel.
05722/9566-15 oder E-Mail Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersachsischen
Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9 Daten zum Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 umfasst eine
Flache von insgesamt 671 m2, die ausschlieBlich als WA-Gebiet festgesetzt wird.

10 Durchfithrung des Bebauungsplanes

10.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieser B-Plan-Anderung nicht erforderlich.

10.2 Ver- und Entsorgung

Der Plananderungsbereich liegt eingebunden in einen bestehenden und erschlossenen
Siedlungsbereich. Der 6stlich an das Plangebiet angrenzende Ahornweg ist bereits voll
erschlossen und weist die flir die ErschlieBung des Grundstlickes erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen auf.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann an den im Ahornweg bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden. Das anfallende Schmutzwasser wird iber den Schmutzwasserkanal an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde Nenndorf abgegeben. Die Klaranlage ist zur
Aufnahme der mit dieser Bauleitplanung verbundenen baulichen Entwicklung ausreichend
dimensioniert. Mit dieser Bauleitplanung wird lediglich ein Wohngrundstiick zusatzlich an den
Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Der das Plangebiet querende Schmutzwasserkanal verlduft innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache. Der Bereich ist im Bebauungsplan als Flache, die mit Leitungsrechten zu
Gunsten der Ver- und Entsorgungsberechtigten zu belasten ist, festgesetzt.
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Oberflachenentwasserung

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird Uber den im
Ahornweg befindlichen Regenwasserkanal der nachsten Vorflut zugeleitet. Aufgrund der nur
kleinrdumigen Ausdehnung des im Gebiet gelegenen Grundstiickes und der darauf nur
begrenzten Flachenversiegelung sind erhebliche Beeintrachtigungen der Vorflutverhaltnisse
nicht zu erwarten, sodass auf eine gezielte Versickerung des Oberflachenwassers zu Gunsten
der Ableitung an den lokal vorhandenen Regenwasserkanal verzichtet wird.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungen und
ist durch den Wasserverband Nordschaumburg sichergestellt.

Flr den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzung — WA-Gebiet — 800 I/min flr eine Léschzeit von mind.
zwei Stunden. Die Ldschwassermengen sind (ber die Grundbelastung flir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Ldschwasserbereich erfasst normalerweise
samtliche Ldschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das
Brandobjekt. Eine flir das Plangebiet ausreichende Loschwasserversorgung gemal dem
DVGW- Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loéschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung® ist durch die vorhandenen Leitungen und Entnahmestellen
(Hydranten) gewahrleistet.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Loschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Ldschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung nachzuweisen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung wird darauf hingewiesen,
dass

- bei einer Loéschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung
zur Loschwasserentnahme innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu
installieren sind.

- bei einer Loschwasserversorgung liber unabhangige Léschwasserentnahmestellen die
Entnahme von Ldschwasser durch Sauganschliisse nach DIN 14 244 sicherzustellen
ist.

- die Loschwasserentnahmestellen nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen und freizuhalten sind, sodass die Flachen durch die Feuerwehr jederzeit
ungehindert erreicht werden kdnnen.

Zu allen Gebauden ist die Zuwegung fiir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB 8§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der flir den Brandschutz
erforderliche Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten mdglich ist. Die Flachen fiir die
Feuerwehr missen den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" entsprechend der Liste
der Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Unter Berlicksichtigung der bereits 0Ostlich des Plangebietes realisierten 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie der umgebenden Siedlungsbereiche wird davon ausgegangen, dass
die v.g. Anforderungen zum L&schwasserschutz bereits erfillt werden.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schaumburg (AWS)
sichergestellt.

Energieversorgung

Die  Versorgung des  Plangebietes  mit  Elektrizitit erfolgt  Uber  das
Energieversorgungsunternehmen Westfalen Weser Netz GmbH.

Fernmeldewesen

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Fiur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Technische Infrastrukturniederlassung Nordwest, PTI 21 -FS-, Neue-Land-Str. 6, 30625
Hannover, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Fir den Ausbau des Netzes der Vodafone Kabel Deutschland GmbH ist das Team
Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

10.3 Kosten

Der Gemeinde Haste entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten
im Sinne des § 127 BauGB.
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Anlage: rechtsverbindliche textliche Festsetzungen des
B-Planes Nr. 6 ,Am Reddinger Bruch", einschl. dessen
1. und 2. Anderung

Textliche Festsetzungen der 1. Anderung

Im Falle einer Zuwiderhandlung gegen diese Satzung kann ein Zwangsgeld bis zu 500,- DM
festgesetzt und die Ersatzvornahme auf Kosten sdaumiger Pflichtiger durchgesetzt werden.
Die §§ 35 bis 37 des Gesetzes Uber die offentliche Sicherheit und Ordnung vom 21.3.1951
(SOG) gelten entsprechend.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Sichtversperrung in mehr als 0,80 Meter Hohe (iber den
Fahrbahnoberflachen der StraBenverkehrsflachen unzulassig.

Die Bauverbotszone entlang der BundesstraBe 442 ist von jeglicher Bebauung sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 24 BauNVO freizuhalten

Textliche Festsetzungen der 2. Anderung
Art der baulichen Nutzung

GemaB § 1 (6) Nr. 1 der BauNVO sind in den ,Allgemeinen Wohngebieten®™ die unter § 4 (3)
BauNVO aufgezahlten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Nr. 1, 2, 3, 4, 5) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzuldssig.

Schallschutz

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in dem mit einem ,Stern® gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebiet (WA*) Schlafréaume auf den, den Emittenten Bundesbahn und BundesstraBe
abgewandten Seiten anzuordnen.
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