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~ Begriindung
Czur . Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelédnde" in der Stadt Bad Nenndorf

1. Allgemeines

Die Anderung des hier vorliegenden Bebauungsplanes begrtndet fur Teile der von ihr er-
fassten Grundstticke neue Baurechte. Sie erbringt die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine bauliche Nutzung im Sinne der geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) werden die &ffentlichen
und privaten Belange gegen- und untereinander gerecht abgewogen. Divergierende
Schutzanspruche unterschiedlicher Nutzungen sind hierbei unter dem Gebot der gegensei-
tigen Ricksichtnahme angemessen zu beachten. Der Bebauungsplan bildet damit die
Grundlage zur Sicherung und Durchfiihrung von Vorhaben auf der Grundlage der Vorschrif-

ten des Baugesetzbuches (BauGB).

Die 1. Anderung des Bebbauungsplanes Nr. 15a ,Sportgeldnde” dndert eine Teilflache des
gleichnamigen Bebauungsplanes, der am 17.09.1980 rechtsverbindlich wurde. Im Zuge der
Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes verlieren die Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplanes fir den Teilbereich der Anderung ihre Rechtskraft.

2. Planungsziel, Erforderlichkeit der Planaufstellung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fir den Bau einer neuen Sport-
halle zu schaffen. Auf der Grundlage des urspriinglichen Bebauungsplanes ist dies nicht
maglich, da der Bebauungsplan auf dem dafur vorgesehenen Areal eine Griinflache ent-
sprechend § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB festsetzt. Diese Festsetzung der Grunflache betrifft
auch heute bereits bebaute Bereiche. Insofern werden durch die Plananderung die Inhalte
an die értlichen Gegebenheiten angepasst und entsprechend der Planungsziele erweitert.

Die Notwendigkeit fiir den Bau der neuen Halle ergibt sich aus dem Bedarf an zusatzlichen
Hallenzeiten, die in den vorhandenen Sporthallen nicht abgedeckt werden kénnen.

Stadtebaulich fiigt sich der Neubau in die vorhandene Ordnung der Sportstatten ein, die
samtlich um den GroRparkplatz gruppiert sind und tber ihn erschlossen werden.

3. Lage und Geltungsbereich, Bestand
Der Anderungsbereich umfasst einen Ausschnitt in eine Groflte von 2,64 ha.

Im Geltungsbereich sind die folgenden Flurstiicke, bzw. Teilfldchen von Flursticken der
Flur 3 der Gemarkung Nenndorf enthalten:

Vollstandige Flurstiicke: 3/3, 90/2 und 90/3
Teilflachen der Flurstiicke: 3/4, 342/4 und 7/12

Der in der Ortlichkeit vorhandene Gebiaudebestand hat mit den Grenzen der o.g. Flurstlicke
nur wenig gemein. Vermutlich handelt es sich um die Grenzen der ehemaligen Ackerfluren.

Der Geltungsbereich beinhaltet nahezu alle derzeit vorhandenen Gebaude des Sportgelén-
des, die einer sportlichen oder vereinsmafigen Nutzung unterliegen. Hierzu zahlen zwei
Sporthallen, zwei Nebengebéaude, die dem Sportgelande zugerechnet werden, das Vereins-
heim mit angeschlossenem Biergarten sowie drei Hausmeisterwohnungen.

Der Bereich, der fur die neue Sporthalle in Anspruch genommen werden soll, ist Teil des
Sportplatzes und als solcher Gberwiegend mit Sportrasen bewachsen. In den Randlagen der
Fliche haben sich raumlich wirksame Vegetationsbereiche entwickelt, die nach Méglichkeit

auch erhalten werden sollen.
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Begriindung
~zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelédnde” in der Stadt Bad Nenndorf

4. Ubergeordnete Planungen, Vorgaben und Untersuchungen

4.1. Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Schaumburg liegt zur-
zeit im Entwurf vor. Die Stadt Bad Nenndorf ist als Mittelzentrum dargestellt und tbernimmt
die besonderen Entwicklungsaufgaben fiir Wohnen und Erholung. Die Planung der neuen
Sporthalle hat keinen raumbedeutsamen Charakter. Insofern wird davon ausgegangen,
dass die Planinhalte den Aussagen des RROP nicht entgegenstehen.

4.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf liegt wirksam seit dem 05.01.2000
vor. Er stellt die gesamte Flache des Ursprungsbebauungsplanes, die die Flache der Plan-
anderung vollstindig beinhaltet, als Flache fir den Gemeinbedarf gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 2
BauGB dar. Die Darstellung wird durch die Planzeichen von Sportplétzen bzw. Sportanla-
gen, sportlichen Zwecken dienenden Einrichtungen, Hallenwellenbad und &ffentliche Park-

flachen erganzt.

Mit der vorliegenden Darstellung im Flachennutzungsplan wird deutlich, dass die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt ist.
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Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf

Seite 4



Begriindung
_zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgeldnde” in der Stadt Bad Nenndorf

5. Planinhalt
5.1. Art der baulichen oder sonstigen Nutzung

. Gemeinbedarfsflichen

Im Ursprungsbebauungsplan wird zwischen Flachen fir den Gemeinbedarf gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB und Grinflachen unterschieden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
nimmt diese Nutzungsfestsetzungen wieder auf und passt sie den aktuellen ortlichen Gege-
benheiten sowie den gemeindlichen Planungszielen fiir den Bau der neuen Sporthalle an.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf wird unterschieden zwischen den Fléchen, die
den vorhandenen Gebaudebestand umfassen (Gemeinbedarf 1) und der Flache auf der die
neue Sporthalle errichtet wird (Gemeinbedarf 2). Auf der Flache mit der Bezeichnung Ge-
meinbedarf 1 werden, im Gegensatz zur Fliche Gemeinbedarf 2, keine neuen Baurechte

festgelegt.

. Griinflichen

Entsprechend der Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan, wird auch in der 1. Anderung
das Freigeliande des Sportplatzes als 6ffentliche Grunflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Hier ergeben sich ausschlief3lich
Anderungen zwischen der fritheren und aktuellen Abgrenzung gegentiber den Gemeinbe-
darfsflachen. Die Festsetzung, der zu Folge Gebéude und Nebenanlagen mit einer zweck-
entsprechenden Sportnutzung auf den Flachen zulassig sind, bleibt ebenfalls bestehen.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

. Grundfldchenzahl

Fir die Fliche Gemeinbedarf 1 wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan tibernommen. Fr die Flache Gemeinbedarf 2 wird die GRZ mit 0,5
nur geringfugig tber der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes angenommen. Da fur
die Berechnung lediglich ein fiktives Grundstlick angenommen werden kann, wurde hier
eine gewisse Sicherheit berlicksichtigt. Nach den derzeit bekannten Bauunterlagen betragt
die tatsachliche GRZ lediglich 0,38. Aus Griinden des Bodenschutzes (mit Grund und Bo-
den soll sparsam und schonend umgegangen werden - § 1 a BauGB) wurde die Grundfla-
chenzahl die fur baulichen Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO eingeschréankt. Sie
wird far die Flache Gemeinbedarf 2 mit 0,6 festgesetzt. Das MaR dient gleichzeitig als Be-
rechnungsgrundlage fiir die Gesamtversiegelung des Grundsttickes, die der Eingriffsbilan-

zierung zu Grunde gelegt wird.

J Héhe baulicher Anlagen

Als Maf der baulichen Nutzung wird die Héhe der zukiinftigen Bebauung tber eine textliche
Festsetzung geregelt. Die festgesetzte Gebédudehshe von maximal 10 m auf der Flache
Gemeinbedarf 1 richtet sich nach der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes. Als
Bezugshohe wird im Ursprungsbebauungsplan die nachstliegende offentliche Verkehrsfla-

che genannt.

Auf der Flache Gemeinbedarf 2 wird die gleiche Héhe (10 m) festgesetzt. Als Bezugshéhe
wird hier auf die Laufbahn des Sportplatzes bezug genommen, da zur néchsten Verkehrs-
flache, dem Weg nordlich der geplanten Halle, ein Héhenversprung von ca. 1,5 m existiert,
wodurch keine ausreichende Hallenhdhe gewahrleistet wére.

5.3. Baugrenzen

Auf der Fliache Gemeinbedarf 1 werden keine Baugrenzen festgesetzt. Alle bestehenden
Gebaude unterliegen dem Bestandsschutz. Konkrete bauliche Verdnderungen sind hier
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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelénde” in der Stadt Bad Nenndorf

derzeit nicht vorgesehen, aber auch nur noch in eingeschrénktem Male moglich. Baugren-
zen werden nur fur die Flache Gemeinbedarf 2 festgesetzt. Die umgrenzte Flache ist aus-
reichend gro bemessen, um einen ausreichenden Spielraum fur den exakten Hallenstand-
ort zu gewahrleisten. Insgesamt wurde darauf geachtet, méglichst nahe an die vorhandene
Bebauung heranzuriicken, um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren.

5.4. Bauweise

Im Ursprungsbebauungsplan ist fir die sportlichen Einrichtungen und Anlagen eine offene
Bauweise entsprechend § 22 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung wird fir die Flache
Gemeinbedarf 1 tibernommen. Fir die Flache Gemeinbedarf 2 wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt, die in Anlehnung an das durch die Baugrenzen definierte Baufenster
Gebaudeléngen von bis zu 60 m zulésst.

5.5. ErschlieBung und Einstellplitze

Die ErschlieBung der Sporthalle erfolgt iber den zentralen GroBparkplatz, der von der
BahnhofstraRe aus zu erreichen ist. Der zusétzliche Verkehr stellt fir die Bahnhofstralie mit
der relativ geringen Auslastung, als innerortliche Strae ohne Uberdrtliche Verbindungsfunk-
tionen, kein Problem dar. Vom Parkplatz aus erfolgt die verkehrstechnische ErschlieBung
tiber den vorhandenen, ca. 6 m breiten Weg zwischen den Sporthallen und dem Hallenbad.
Dieser Weg, hier im Foto dargestellt, erschlieBt die Hausmeisterwohnungen und kann prob-
lemlos bis zur neuen Sporthalle verlangert werden. Es ist zudem vorgesehen, die Erschlie-
ung Uber eine Baulast rechtlich abzusichern.

Nach den Richtzahlen der Niedersachsischen Bauordnung (Anlage 1 zu § 47 NBauO), wird
durch die neue Sporthalle ein Stellplatzbedarf von 24 STP ausgeldst. Siehe hierzu auch
Anlage 2 dieser Begriindung (Uberschlagige Ermittlung der notwendigen Einstellplatze fur

die Gesamtsportanlage).

Die notwendigen Stellplatze werden unmittelbar vor der neuen Sporthalle angeordnet. Die
planungsrechtliche Absicherung wird durch eine entsprechende Festsetzung der Stellplatz-
flache (GroRe ca. 16,5 x 37,5 m) erreicht. Durch die Anordnung der Einstellplatze wird das
MaR der zulissigen Gesamtversiegelung des Grundstiickes von maximal 60%, die der Ein-
griffbilanzierung zu Grunde liegt, nicht Uberschritten.
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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelédnde” in der Stadt Bad Nenndorf

5.6. Sonstige Rahmenbedingungen, mdgliche Konflikte

. Naturschutz

Mit der Flachenversiegelung durch die geplante neue Bebauung geht unmittelbar der Ver-
just von natiirlichen Bodenfunktionen einher. Die hierdurch zu erwartenden Auswirkungen,
aber auch die weitergehenden Eingriffe in Natur und Landschatt, werden innerhalb eines
Fachgutachtens, der sogenannten ,Eingriffsregelung’, abgehandelt. Mit dieser Bilanzierung,
nach einem anerkannten Modell, l4sst sich der Wertverlust fiir den Naturhaushalt beurteilen.
Nach Bundesnaturschutzrecht sind die nicht vermeidbaren negativen Folgen des Eingriffs
zu kompensieren. Eine Zusammenfassung der Ergebnisse dieser Untersuchung und der
daraus folgenden MaBnahmen erfoigt unter der Uberschrift ,Eingriff in Natur und Land-

schaft” in dieser Begrindung.

° Boden, Grundwasser, Regenwasser

Bei der kiinftigen Bauflédche handelt es sich um eine Flache, die friher einmal mit Erdaus-
hub aufgefiillt wurde. Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung, die im wesentlichen die
Tragfahigkeit des Untergrundes betrachtet, wurden insgesamt sechs Rammsondierungen
bis zu einer Tiefe vom 5 m durchgefiihrt. Der anstehende Boden hat demnach eine Mutter-
bodenauflage von 0,2 bis 0,6 m. Darunter befindet sich Schluff in Méchtigkeiten von 1,6 bis
2 6 m und nachfolgend ein Sandhorizont in Mé&chtigkeiten bis 1,0 m. Bis zur Endtiefe wur-

den Tonschichten ermittelt.

Der Grundwasserhorizont wurde in Abhangigkeit des Geléndeversprunges in Tiefen zwi-
schen 0,55 und 1,6 m angetroffen. Eine Versickerung des Oberflachenwassers wird auf-
grund der Bodenbeschaffenheit und der relativ hohen Grundwassersténde als problema-
tisch angesehen. Daher soll das anfallende Regenwasser in einem Muldensystem abgeleitet
und zumindest zuriickgehalten werden, bevor es der Vorflut zugefuhrt wird.

o Sportlarm

Grundlage der Bewertung der 6rtlichen Larmsituation ist die 18. Verordnung zur Durchfih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18.
BImSchV) aus dem Jahr 1991. Hier sind die Immissionsrichtwerte fiir jede Art von baulichen
Nutzungen angrenzender Baugebiete festgelegt. Danach sollen die Larmwerte auBerhalb
der Gebaude, auBerhalb der Ruhezeiten, in Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 55
dB(A), innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) betragen. Die im Zuge der
Nutzung erzeugten Verkehrsmengen, sind bei der Beurteilung mit einzubeziehen.

Bei der Betrachtung der értlichen Larmsituation ist zu Beginn festzustellen, dass der Stand-
ort der neuen Halle sich im Hinblick auf die Larmsituation als vorteilhaft erweist, da die Ent-
fernung bis zur nachsten Wohnbebauung an der Bahnhofstra3e, etwa 200 m betragt. Hier-
bei handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO. Die Immissions-
richtwerte lieRen sich in diesem Fall sogar um bis zu 5 dB(A) Uberschreiten, da alle beste-
henden Sportanlagen vor Inkrafttreten der 18. BImSchV errichtet waren (vgl. § 5 Abs. 4

BImSchV).

Beim Betrieb der neuen Sporthalle sind ohnehin keine erheblichen bzw. zusatzlichen Aus-
wirkungen auf die Umgebung zu erwarten. Der Sport findet in der Halle statt. Bei einer kon-
ventionellen Bauweise ist fiir das SchallddmmmaR einzelner Bauteile ein Wert von 35 bis 40
dB(A) anzusetzen. Ausgehend von der bereits bestehenden Larmsituation neben dem Frei-
gelande des Sportplatzes, bei dem von einem gewissen Maf an Vorbelastung auszugehen
ist, stellt die neue Halle nur einen untergeordneten Larmfaktor dar.

Die ErschlieRung soll iiber den zentralen GroRparkplatz erfolgen. Hier l6st der zusétzliche
Verkehr eine nur minimale, d. h. nicht nachweisbare Beeintrachtigung der benachbarten
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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgeldnde” in der Stadt Bad Nenndorf

Wohnbebauung aus, da der Zu- und Abgangsverkehr auf den Umfang der gesamten Park-
platzanlage ausgelegt ist. Die verkehrliche ErschlieBung der Halle, mit der dazugehérigen
Anzahl der Stellplatze soll, wie unter Punkt 5.5 ErschlieBung und Einstellplatze dargelegt,
tiber den genannten ErschlieBungsweg erfolgen.

Die drei Hausmeisterwohnungen, am Ende der heutigen Ausbaustrecke, sind durch den
susatzlichen Verkehr betroffen. Das Fahraufkommen stellt immissionsschutzrechtlich
gleichwohl kein au3erordentliches Problem dar, als lediglich eine Belastung erreicht wird,
die einer Wohnstrafe in tiblichen Baugebieten entspricht.

Uberdies kénnen die bestehenden Hausmeisterwohnungen, mit den im Ublichen Sinne
schutzwiirdigen Wohnnutzungen, bei der Beurteilung der Larmsituation nicht herangezogen
werden, weil sie vergleichbar den Betriebsleiterwohnungen in Gewerbegebieten unmittelbar
dem Betrieb zuzuordnen sind und daher mit den méglichen Beeintrachtigungen zurecht-

kommen muissen.

Auf ein umfangreiches Larmschutzgutachten soll verzichtet werden, da, ausgehend von den
vorgebrachten Argumenten, keine oder nur eine kaum nachweisbare Verschlechterung der
Situation durch Sportlarm in den benachbarten WA-Gebieten erkennbar ist, der sich unmit-
telbar auf den Betrieb der neuen Sporthalle zurlickfithren liee.

o Gutachterliche Stellungnahme zum Sportldrm

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméf § 4 Abs. 1 BauGB weist
die Immissionsschutzbehérde des Landkreises Schaumburg mit Schreiben vom 08.11.2002
darauf hin, dass nach § 2 Abs. 7 der 18. BImSchV die von der oder den Sportanlage(n) ver-
ursachten Gersuschimmissionen nach dem Anhang zur 18. BImSchV zu ermitteln und zu

beurteilen sind.

Zur Absicherung der unter dem Titel Sportlarm abgefassten Bewertung und der Larmsituati-
on hat die Stadt Bad Nenndorf das Ingenieurbiiro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen zu einer
gutachterlichen Stellungnahme aufgefordert, um die zuvor bereits getroffenen Aussagen

aus fachlicher Sicht zu untermauern.

Die Stellungnahme des Gutachters lautet wie folgt:

Nachfolgend erhalten Sie wunschgemiB eine kurze schalltechnische Stellungnahme zu
der zu erwartenden Gerduschimmissionssituation durch die Nutzung einer geplanten

Sporthalle in Bad Nenndorf.

Nach den vorliegenden Planunterlagen soll die vorgesehene Sporthalle in Bad Nenn-
dorf westlich der BahnhofstraBie im Bereich eines vorhandenen Sport- und Freizeitge-
Jandes (Rasenspielfelder, Sporthalle, Hallenbad etc.) neu errichtet werden (vgl. Uber-
sichtsplan). Die von den Gerduschen am stérksten betroffenen schutzwiirdigen Baufla-

chen befinden sich in einem Abstand von rd. 200 m &stlich des betrachteten Standortes

der Sporthalle.

Nach Thren Angaben ist fiir diese Wohnbauflachen die Schutzwiirdigkeit eines Allge-
meinen Wohngebietes (WA gemiB BauNVO ) zu Grunde zu legen. Die fur diese Ge-
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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelénde” in der Stadt Bad Nenndorf

bietsausweisung maBgeblichen Immissionsrichtwerte der 18. BlmSchV betragen:

WA-Gebiet:
auBerhalb der Ruhezeiten: IRW =55 dB(A)
innerhalb der Ruhezeiten:  IRW =50 dB(A)
nachts: IRW =40 dB(A).

Weitere schutzbediirftige Nutzungen sind nach Ihren Angaben in der Nachbarschaft
des geplanten Standortes nicht zu beachten. In diesem Zusammenhang ist darauf hin-
zuweisen, dass in der unmittelbar westlich an den geplanten Sporthallenneubau an-
grenzenden Reihenhausbebauung i. V. mit den Sport- und Freizeitanlagen genutzte

,,Hausmeisterwohnungen" untergebracht sind.

Nach den Ergebnissen iiberschléigig durchgefiihrter schalltechnischer Berechnungen
kann im Bereich der hier betrachteten Wohnbaufléchen ein relevanter Immissionsbei-
trag - i.S. von Abschnitt 3.2.1 der TA Lérm'- durch das betrachtete Bauvorhaben sicher
ausgeschlossen werden; d.h. selbst unter der Annahme, dass die maBgeblichen
IMMISSIONSRICHTWERTE durch die vorhandenen Sportanlagen ausgeschopift
werden sollten, trigt die geplante Nutzung der Sporthalle nicht messbar zum Gesamt-

pegel bei.

Dabei wurde vorausgesetzt, dass die AuBenbauteile der geplanten Sporthalle unter Be-

achtung der Wirmeschutzverordnung hergestellt werden und ein Mindestschall-

ddmmmal} von

R'w=20dB
erreichen. Dariiber hinaus wurde davon ausgegangen, dass eventuell erforderliche Liif-
tungsanlagen dem HEUTIGEN STAND DER LARMBEKAMPFUNGSTECHNIK

entsprechen.

Weitere Gerduschimmissionen - z.B. Gerdusche aus dem Bereich von i.V. mit der
Sporthalle genutzten Parkplétze - sind nach Thren Angaben nicht zu beriicksichtigen,
da. zusitzliche Parkplitze i.V. mit dem Bauvorhaben nicht nachzuweisen sind.*)

*) Hinweis: Diese abschlieBende Aussage des Gutachters entspricht nicht dem aktuellen
Planungsstand zur Offentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs.2 BauGB). Uber die
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der Stellplatzflachen unmittelbar vor
der Sporthalle, kann unter dem Titel Sportldrm nachgelesen werden.
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Begriindung
Czur . Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelidnde“ in der Stadt Bad Nenndorf

6. Eingriff in Natur und Landschaft

GemaR § 1a BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit § 21 BNatSchG (Bundesnatur-
schutzgesetz 2002) ist (iber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege un-
ter entsprechender Anwendung des § 21 Abs. 2 S. 1 BNatSchG und der Vorschriften tiber
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen im Sinne des § 19 Abs. 4 BNatSchG zu entscheiden,
wenn - wie im vorliegenden Fall - aufgrund der Schaffung von neuen Baurechten Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet werden. Als Grundlage fur die Bewertung des Eingriffs
und die Festlegung von Ausgleichsmalnahmen wurde ein fachliches Gutachten zur Ein-
griffsregelung erarbeitet, der sog Griinordnungsplan. Gegenstand ist die fachorientierte Un-
tersuchung des Planungsraumes, die Bestandserfassung und Bewertung der vorhandenen
Schutzguter und schlieBlich einer Bilanzierung. Die Bilanzierung erfolgt nach dem Modell

des Niederséchsischen Stadtetages.

Die Vermeidung von Eingriffen ist oberstes Gebot der Eingriffsregelung. Erst wenn die Pro-
fung des vorgesehenen Eingriffs ergibt, dass Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, sind Manahmen zur Verminderung oder zum Ausgleich seiner Folgen zu treffen.
Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurden die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
unterschiedlichen Schutzgliter den betroffenen Mafinahmen zur Vermeidung/Verminderung
bzw. zum Ausgleich gegenibergestellt. Die zum Ausgleich erforderlichen MaRnahmen wer-
den als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen.

Kompensationsleistungen, die nicht innerhalb des Bebauungsplans abgeleistet werden kon-
nen, sind extern durchzufithren und rechtlich abzusichern.

6.1. MaBnahmen im Geltungsbereich der Planung

Die Eingriffsregelung hebt als MaBnahme zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und
Landschaft die Beriicksichtigung der vorhandenen Griinstrukturen entlang des Haster Ba-
ches hervor. Diese werden im Plan durch die Festsetzung als Fléche fur MafRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer Breite von
5 m sowie durch eine erginzende textliche Festsetzung geschutzt.

Zur Verminderung des Eingriffs in das Landschaftsbild sollen innerhalb der Eingriffsfldche,
der Flche mit der Bezeichnung Gemeinbedarf 2, mindestens drei standortgerechte, heimi-
sche Laubbaume der ,heutigen potentiellen natirlichen Vegetation® (HPNV) zu pflanzen und
zu pflegen. Die Pflanzqualitat betragt als Solitarbaum: mindestens 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang: 14 bis 16 cm. Die Pflanzliste fur Baume ist unter Punkt 6.3 dieser Begriindung zu

finden.

6.2. Externe KompensationsmaBnahmen

Als Flache fiir externe KompensationsmaBnahme steht ein Flurstick im Eigentum der Stadt
Bad Nenndorf zur Verfugung. Es handelt sich um das Flursttick 3/102 der Flur 20 der Ge-
markung Bad Nenndorf. Das Flurstiick ist ca. 4.220 gm grof und wird derzeit als Ackerfl&-
che genutzt. Auf dem stidlich angrenzenden Flurstiick, dem Einmiindungsbereich einer in-
nerortlichen Entlastungsstrafe, ist eine Strauchhecke vorhanden, an die mit der Kompensa-
tionsmaRnahme unmittelbar angeschlossen werden soll. Die Kompensationsmanahme ist
auf den Planausschnitten der folgenden Karten eingetragen.

Fir die KompensationsmaBnahme wird eine Teilflache von 1600 gm in Anspruch genom-
men. Die Bepflanzung der Fldche soll mit standortgerechten Gehélzen der HPNV entspre-
chend dem Pflanzschema (Raster 2 x 2m) des Griinordnungsplanes erfolgen. Die Stadt Bad
Nenndorf verpflichtet sich zur Durchflihrung der MaRnahme. Die rechtliche Absicherung

erfolgt durch Beschluss dieser Begriindung.
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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelénde” in der Stadt Bad Nenndorf
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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelénde" in der Stadt Bad Nenndorf

6.3. Pflanzenliste

Biume l. Ordnung (>20 m Hoéhe)

Bergahorn Acer pseudoplatanus Feldahorn
Spitzahorn Acer platanoides Hainbuche
Rotbuche Fagus sylvatica Eberesche
Gem. Esche Fraxinus excelsior

Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

Winterlinde Tilia cordata

Obst- und Wildobstbdume (Hochstamm) in alten Sorten

7. Flidchenbilanz

Bédume Il. Ordnung (12 -20 m Héhe)

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

- neu - - alt -
Geltungsbereich 26.405 gm 26.405 gm
Gemeinbedarfsfliche insgesamt 18.223 gm ~ 9.800 gm
davon Gemeinbedarf 1 mit 13.589 gm
Gemeinbedarf 2 mit 4.634 gm
Griinfléche (Sportplatz) 8.182 gm 16.605 gm

In der Projektion befindet sich die Flache mit der Bezeichnung Gemeinbedarf 2 in einer
Gréfe von ca. 4.650 gm. Entsprechend der hier relativ groBziigig festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,5 bedeutet dies einen maximal Anteil fr die Versiegelung durch Gebéude
von 2.325 qm Grundflache. Fiir Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO - hier
werden die notwendigen Stellplatze und ihre Zufahrten beriicksichtigt - wird eine Grundfia-
chenzahl von 0,6 entsprechend einer Gesamtversiegelung von 2.790 gm angesetzt.

8. Ver-und Entsorgung, Altlasten

Die kiinftige Ver- und Entsorgung wird durch die zusténdigen Versorgungstrager sicherge-
stellt. Die Infrastruktur hierfir ist ausreichend vorhanden und kann gegebenenfalls problem-

los erweitert werden.

e Die Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das ortliche
Leitungsnetz. Die Anforderungen fiir den Léschwasserschutz ergeben sich aus dem
Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung von Léschwasser durch éffentliche
Trinkwasserversorgung". (Siehe auch unter 8.1 Vorbeugender Brandschutz)

« Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber das ortliche Kanalnetz.

e Das Regenwasser wird iber ein Muldensystem mit Riickhaltung dem értlichen Kanal
zugefiihrt, der es in die nachste Vorflut, den Haster Bach ableitet.

e Das Elektrizitatswerk Wesertal AG versorgt das Gebiet mit Strom und Gas. (Siehe

auch unter 8.3 Versorgungsleitungen — ErschlieBung)

« Die Mallabfuhr wird von der Abfallverwertungsgeselischaft Schaumburg (AWS)

durchgefihrt.
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i Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelénde” in der Stadt Bad Nenndorf

Altlasten oder eine sonstige Kontamination des Bodens oder Grundwassers sind nicht be-
kannt. Gegenteilige Hinweise zu moglichen Altlasten, die im Zuge der vorhabenbedingten
Arbeiten bekannt werden, sind umgehend den zusténdigen Behérden zu melden.

8.1. Vorbeugender Brandschutz

Stellungnahme/Hinweise Landkreis Schaumburg,
Amt fur Zivil- und Katastrophenschutz Schreiben v. 11.11.2002, Az.: 38 50 32/31

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes weise ich darauf hin, dass bei Aufstellung
des o.g. Bebauungsplanes auch die Lischwasserversorgung sicherzustellen ist und zur
Léschwasserentnahme DIN-gerechte Wasserentnahmestellen zu installieren sind und au-
Rerdem die Zuwegungen zu bebauten Grundstiicken fiir die Feuerwehr jederzeit gewahr-

leistet sein missen.

Die Stadt Bad Nenndorf hat gemé&R §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom
08.03.1978 in der zurzeit geltenden Fassung die It. § 42 NBauO fur die Erteilung von Bau-
genehmigungen erforderliche Léschwasserversorgung in allen Bereichen herzustellen.

Fiir den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind hach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) -Arbeitsblatt W 405/Juli 1978 - zu bemessen. Der Grundschutz fur das
ausgewiesene Bebauungsgebiet betrdgt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der kinftigen Nutzung 1.600 ¥/min, fir eine Lschzeit von mind. zwei Stunden.
Die Loschwassermengen sind tiber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser hinaus

bereitzustellen.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zuséatzliche unabhéngige Léschwasserentnahmestellen, z.B.

| 6schwasserteiche, Léschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Léschwasserplan, MaRstab 1 :5000, mit Angabe der jeweiligen Loschwassermenge zu er-
fassen. Der Léschwasserplan ist der fir den Brandschutz zustédndigen Stelle des Landkrei-
ses, zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Léschwasserentnahme dienen, miissen
einen Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet
sich nach dem Loschwasserbedarf. Zur Loschwasserentnahme sind innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen Hydranten zu installieren bei einer Loschwasserversorgung durch die
offentliche Trinkwasserversorgungsleitung oder Sauganschilisse bei Entnahme von Lésch-
wasser aus unabhangigen Léschwasserentnahmestellen. Fir den Einbau von Hydranten
sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/1-VIl zu beachten. Far
Léschwassersauganschlilsse gilt die DIN 14 244. Die Léschwasserentnahmestellen sind
nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und mus-
sen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen.

8.2. Telekommunikation - Erschliefung
Stellungnahme/Hinweise Deutsche Telekom AG mit Schreiben v. 18.11.2002

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) je-
derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien maoglich ist. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden tber die zum Zeitpunkt der Bauaus-
fuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG bei der T-
Com, Technik Niederlassung Magdeburg, Sagemuhlenstrafle 6, in 29221 Celle, Ressort
BBN 28, Telefon (05141)17-918, Uber die Lage informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Seite 13



Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelande” in der Stadt Bad Nenndorf

8.3. Versorgungsleitungen - ErschlieBung
Stellungnahme/Hinweise Elektrizitatswerk Wesertal GmbH mit Schreiben v. 19.11.2002

Ihren Bebauungsplan haben wir bearbeitet und es bestehen grundsatzlich keine Bedenken.
Beachten Sie jedoch die Hinweise zu den im Text angesprochenen Kostentragungspflich-
ten. Der Bereich ist auf Versorgungsanlagen der Wesertal GmbH und betriebsgefiihrter
Unternehmen gepruft. Ihr Ansprechpartner ist das Wesertal Service Center: Rodenberg,

Lange Str. 85, 31552 Rodenberg, Tel.: 05723/9438 -0

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Versorgungsanlagen:

o Mittelspannungskabel / Niederspannungskabel / Gasleitung

e Umspannstelle
Den ungefahren Verlauf beziehungsweise Standort der Anlage(n) entnehmen Sie den bei-
gefigten Ubersichtsplanen. Hinweis: Die Plane kénnen bei der Stadt Bad Nenndorf oder

beim Versorgungstrdger eingesehen werden.

Bei der Bauausfilhrung berticksichtigen Sie nachstehende Sachverhalte:

1. Erdarbeiten in der Néhe der vorgenannten Versorgungseinrichtung(en) missen unse-
rem Wesertal Service Center wenigstens 8 Tage vorher mitgeteilt werden. Anhand der
von uns bei der Anzeige der BaumaRBnahmen ausgehéndigten Bestandspléne besteht
die Pflicht der bauausfithrenden Firma, die genaue Tiefe und Lage der Versorgungs-
einrichtungen durch Querschldge, Suchschlitze oder ahnliches festzustellen. Um
Schaden an den unterirdischen Versorgungseinrichtungen zu vermeiden, dirfen Ar-
beiten in deren Nahe nur von Hand und mit geeigneten Geréten erfolgen. Eine Be-
schadigung unserer Anlagen ist auszuschlielen.

2. Aus Sicherheitsgriinden ist vor Beginn des Bauvorhabens in eine ortliche Einweisung
in die genaue Lage der unterirdischen Versorgungseinrichtungen erforderlich.

3.  Sollten Anderungen an unseren Versorgungseinrichtungen notwendig sein, ist ein
Ortstermin mit unserem Wesertal Service Center erforderlich. Bitte stimmen Sie recht-
zeitig einen Termin ab, da zur Durchfiihrung von Leitungsdnderungsarbeiten eine an-
gemessene Vorbereitungszeit erforderlich ist. In diesem Fall sind die Kostentragungs-
pflichten zu kléren.

4. Der Schutzstreifen der Leitungen darf auf Grund der Bestimmungen (VDE, DVGW in
der jeweils giiltigen Fassung) nicht tiberbaut und mit Tiefwurzlern Gberpflanzt werden.
Eventuell geplante Anpflanzungen sind in der N&he unserer Leitungen auBerhalb des
Schutzstreifens unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 vorzunehmen.
Sollten danach Schutzmafinahmen unserer Leitungen erforderlich sein, so sind diese

mit uns abzustimmen.
5. Die Strom- und Gasversorgung des ausgewiesenen Bereiches ist durch die Erweite-

rung des Ortsnetzes gewdhrleistet.

9. Durchfiihrung, Bodenordnung und Kosten
Die ErschlieBung, soweit erforderlich, erfolgt nach Abschluss des Planverfahrens.

Die Stadt Bad Nenndorf ist gemeinsam mit dem Landkreis Schaumburg Eigentiimerin der
Flachen. Die notwendigen Flachen sind dementsprechend in dffentlicher Hand. Bodenord-
nende MaRnahmen (Umlegung etc.) sind nicht erforderlich.

Die Kosteniibernahme der ErschlieBung wird zwischen dem Vfl Bad Nenndorf und der Stadt
Bad Nenndorf bzw. dem Landkreis Schaumburg vertraglich geregelt.
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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgeldnde” in der Stadt Bad Nenndorf

10. Verfahren

° Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 29.05 2002 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Sportgeldnde” beschlossen.

. Bearbeiter
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes nebst Begriindung wurden ausgearbei-
tet von der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH, Arndtstrale 19, 30167 Hannover.

o  Offentliche Auslegung
Die Begrtindung hat zusammen mit dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.03. bis einschlieBlich 22.04.2003 &ffentlich

ausgelegen.

o Beschluss

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung
sowie die Begriindung am 31.05.2003 beschlossen.

. Allgemeiner Hinweis

Die vorstehende Begriundung gehort zum Inhalt der 1. Anderung des Bebbauungsplanes,

hat aber keinen unmittelbaren Satzungscharakter. Festsetzungen, die als Satzung be-
schlossen wurden, enthalt nur die Planzeichnung in Form von Text und Zeichnung.

Bad Nenndorf, den 04.06.2003

Stadtdirektor '
CZ/J:) BJV&LVMQ/J\‘& V;’,,,

gez. Battermann 8 er. OIW
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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgeldande” in der Stadt Bad Nenndorf

Anlage 1 — Planzeichnung des Ursprungsbebauungsplanes

(Planzeichnung unmafistablich verkleinert)
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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgeldnde” in der Stadt Bad Nenndorf

Anlage 2 — Uberschligige Ermittiung der notwendigen Einstellplitze
fiir die Gesamtsportanlage

Ermittlung gemiB der Richtzahlen im Anhang 1 zu § 47 NBauO

Divisor

Nr. Anlage GroBe Einheit Faktor Einheit Einstellplatze
1.1 Sportplatz mit Laufbahn 9000qm 250gm 36 STP
1.2 Besucherplétze 250Platze 15 Platze 17 STP
1.3 Gr. Trainingsplatz und Nebenplétze 8000gm 250gm 32 STP
2.1 groRe Sporthalle 1000gm 50gm 20 STP
2.2 Besucherplétze 250 Platze 15 Platze 17 STP
3.1 kleine Sporthalle 600gm 50gm 12 STP
3.2 Trainingsraum 200gm 50gm 4 STP
4.1 Vereinsheim Gaststatte 60Platze 10 Platze 6 STP
4.2 Vereinsheim Versammilungsréume 200 Platze 10 Platze 20 STP
4.3 Vereinsheim Biergarten 30Platze 10 Platze 3 8TP
5.1 Hallenbad 200Klieiderabl. 10Kleiderabl. 20 STP
6.1 Tennisplatze 2 Platze 4je Platz 8 STP
7.1 gepl. Sporthalle m. Mehrzweckraum 1200gm 50gm 24 STP

Summe 219 STP
In der Ortlichkeit vorhandene Stellplitze
A befestigte Pflasterflache (markiert) gezahlt 173 STP
B befestigte Pflasterfléche (beim Hallenbad) ca. 9 STP
C befestigte Asphaltflache (unmarkiert) ca. 45 STP
D befestigte Schotterfliche (unmarkiert) ca. 75 STP

Summe 302 STP
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Lageplan (unmaBstiblich)
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