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Bebauungsplan Nr. 15a ,Sporigelsnde®, 2 Anderung

1. Allgemeines

1.1 Grundlagen

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat am 15.12.1977 den Bebauungsplan Nr. 15a ,Sport-
gelande” Gemeinde Bad Nenndorf, Kreis Grafschaft Schaumburg, als Satzung beschlossen.
Dieser Bebauungsplan ist mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk
Hannover vom 17.09.1980 rechtskraftig.

Seitdem wurde eine Anderung durchgefiihrt, deren Geltungsbereich sich auf Flachen im westli-
chen Bereich des Ursprungsbebauungsplanes bezog und somit keine Auswirkungen auf den
Geltungsbereich der 2. Anderung hat.

Der in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 15a ~Sportgelande”, im Folgenden Lursprungsbe-
bauungsplan“ genannt, ist im &stlichen Bereich, entlang der ,Bahnhofstrae”, von dieser
2. Anderung betroffen und soll entsprechend den aktuellen stadtebaulichen Erfordernissen
angepasst werden (vgl. Anlage 1: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 15a ,Sportgelande” vor der 2. Anderung).

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes sind von dieser Anderung nicht
betroffen und gelten, soweit fiir den Anderungsbereich zutreffend, ebenso fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 15a »~Sportgelande®, 2. Anderung (vgl. § 1 der textlichen Fest-
setzungen).

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat am 21.03.2007 beschlossen den
Bebauungsplan Nr. 15a ,Sportgelande”, 2. Anderung aufzustellen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 02.04.2007
bis einschlieBlich 16.04.2007 statt.

Die Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.03.2007
gemal § 4 (1) BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch in Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB bis
zum 24.04.2007 aufgefordert.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs des Bebauungsplanes mit
der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men fand vom 18.06.2007 bis 18.07.2007 statt.

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat den Bebauungsplan Nr. 15a ,Sportgelande, 2. Anderung
gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB am
12.12.2007 beschiossen.

Im Zuge der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 15a ~Sportgeldnde®, 2. Anderung verlieren
die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes fiur den Teilbereich der Anderung ihre

Rechtskraft,
1



Bebauungsplan Nr. 15a ,Sportgelnde’, 2 Anderung

1.2 Allgemeine Ziele und Zwecke

Allgemeiner Anlass zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelande” ist die aktu-
elle Nachfrage nach Wohnmobilstellplatzen in Bad Nenndorf sowie die derzeit unbefriedigende
stadtebauliche Situation im Plangebiet: Die Flachen im norddstlichen Anderungsbereich sind
im Ursprungsbebauungsplan als ,Flachen fur den Gemeinbedarf: Sportanlagen” festgesetzt
(vgl. Anlage 1). Tats&chlich befindet sich hier ein geschotterter Parkplatz, der jedoch wegen
des schlechten Zustandes sowie der planungsrechtlichen Festsetzungen keiner der Nachfrage
entsprechenden Nutzung zugefiihrt werden kann.

Der anhaltenden Nachfrage nach Wohnmobilstellplétzen soll deshalb durch die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgeiande”, 2. Anderung Rechnung getragen werden, da die
derzeitige Festsetzung (Flachen fur den Gemeinbedarf: Sportanlagen) einer der Nachfrage
entsprechenden Erstellung einer Wohnmobilstellplatzanlage entgegen steht.

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelande”, 2. Anderung ist, den zwischen-
zeitlich eingetretenen Anderungserfordernissen Rechnung zu tragen und den Bebauungsplan
entsprechend anzupassen, um dieser - aus stédtebaulicher Sicht unbefriedigenden - Situation
entgegenzuwirken. Die Stadt Bad Nenndorf beabsichtigt, unter Beriicksichtigung der notwendi-
gen PKW-Parkplatze fir die Sportaniagen und den OPNV, durch die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes eine zeitgeméaRe Ausweisung von Wohnmobilstellplatzen in diesem Bereich vorzu-
bereiten.

Die Festsetzung ,Flachen fir den Gemeinbedarf: Sportanlagen® soll durch die Festsetzung
“\erkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Wohnmobilstellplétze® geandert
werden, um die Errichtung der geplanten Stellplatze fur Wohnmobile (vgl. Anlage 2) zu ermog-

lichen.

Der Bebauungsplan Nr. 15a ,Sportgelande®, 2. Anderung hat den Zweck die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zu schaffen, die gewshrieisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung erfolgt und nachteilige Auswirkungen méglichst vermieden oder gemindert werden.

1.3 Ridumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelande®, 2. Anderung
bezieht sich auf Flachen westlich der ,Bahnhofstrale” und umfasst die Flurstiicke 7/4, 716, 717,
7/10, 7/14, 7120, 7/21, 7/22, und einen Teil der Flurstiicke 7/12, 7/15, 7/23, 37/26 der Flur 3 und
das Flurstiick 4/40 sowie einen Teil der Flurstiicke 4/41, 309/4, 342/4 der Flur 21, Gemarkung

Bad Nenndorf.

Der Anderungsbereich wird begrenzt:
- im Norden durch die nérdliche Grenzen des Flursticks 7/12 und der Verlangerung der

nérdlichen Grenze des Flurstiicks 37/24 auf die westliche Grenze des Flurstiicks 7/15 sowie
die nérdliche Grenze des Flurstlicks 4/40,
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- im Osten durch die éstlichen Grenzen der Flursticke 309/4 und 4/41 sowie der westlichen

Grenze des Flurstiicks 37/24,
- im Sdden durch die in Ost-Westrichtung verlaufende Nutzungsgrenze zwischen dem

offentlichen Parkplatz und den Sportanlagen bzw. Griinflachen sowie
- im Westen durch die in Nord-Sidrichtung verlaufende Nutzungsgrenze zwischen Tennis-
platz, 6ffentlicher Parkplatz und Hallenbad bzw. Vereinsheim.
Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, dass die Ziele und Zwecke der Bebauungsplan-
anderung erreicht werden kénnen und Planungskonfiikte gegentiber Nutzungen auBerhalb des
Plangebietes, die einer Regelung zugefihrt werden mussten, nicht bestehen.

1.4  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach landesplanerischen Zielvorgaben gehort die Stadt Bad Nenndorf zum Ordnungsraum

Hannover.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 (RROP) des Landkreises Schaumburg ist die
Stadt Bad Nenndorf als ,Mittelzentrum® und als .Standort mit der Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwickiung von Wohnstatten und Arbeitsstatten® sowie als ~Standort mit der beson-
deren Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr* festgelegt und hat diese Aufgaben wahrzu-

nehmen.

Ostlich des Plangebietes, entlang der ,BahnhofstraRBe”, ist ein .Regional bedeutsamer Wan-
derweg: Radfahren“ und die Grenze des .vorranggebietes fir Trinkwassergewinnung: Heil-
quelle® festgelegt. Die Nordéstlich verlaufende Bahntrasse ist als .S-Bahn“, ,Elektrischer
Betrieb“ und ,Bahnhof mit Funktionen far den OPNV oder Ubrige Verkehre“ sowie ,Park-and-

ride / Bike-and-ride” festgelegt.

Ziele oder Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung, die vom Bebauungsplan Nr. 15a
~oportgelande®, 2. Anderung beriihrt werden, sind nicht erkennbar.

1.5  Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf, bekannt gemacht am
05.01.2000, stelit fur den Anderungsbereich .Flachen fir den Gemeinbedarf: Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* dar.

Weiterhin wurde in den wirksamen Flachennutzungsplan nachrichtlich tibernommen:

- im Osten die Grenze des .Heilquellenschutzgebietes* und
- im Norden der Verlauf der ~Sonstigen Uberértlichen und értlichen Hauptverkehrsstraien

(Planung)” und die Verortung ,Ruhender Verkehr".

Der Bebauungsplan Nr. 15a ,Sportgelande”, 2. Anderung wird aus den Darstellungen des

Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Nenndorf entwickelt.
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Bebauungsplan Nr. 15a ,Sportgelénde”, 2 Anderung

2. Rahmenbedingungen

2.1 Lage im Stadtgebiet und im Raum

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Bad Nenndorf (vgl. auch Ubersichtskarte auf der
Deckseite dieser Begriindung). Der Anderungsbereich bezieht sich auf Teilflichen des Bebau-
ungsplanes Nr. 15a ,Sportgelande* (vgl. Anlage 1 ) und befindet sich nérdlich des Bebauungs-
planes Nr. 50 ,Horster Strale - BahnhofstraRe* und westlich des Bebauungsplanes Nr. 2
~Nord“.

Das Gebiet ist vom Stadtzentrum und den Kuranlagen ca. 500 - 600 m entfernt. Sportanlagen,
wie Tennisplatz und Hallenbad sowie gastronomische Betriebe befinden sich in unmittelbarer
Nahe des Plangebietes. Es gibt Nahverkehrsverbindungen aber ein 6ffentliches Busnetz und
den Bahnhof Bad Nenndorf. Die Bundesautobahn (BAB A2) mit dem Anschlusspunkt Bad
Nenndorf ist vom Plangebiet ca. 3 km entfernt.

2.2 GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelande®, 2. Anderung
umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha.

Die Fiachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Stadt Bad Nenndorf und sollen
entsprechend der in Aussicht genommenen Planung mit Wohnmobil- und PKW-Stellplatzen
bebaut werden, die vorhandenen PKW-Stellplatze, Tennisplatze und Pflanzstreifen sollen
dabei erhalten bleiben.

2.3 Gelandeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, Emissionen

Geldndeverhiltnisse
Das Gelénderelief im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nahezu eben. Die Héhenlage

betragt im Stiden des Plangebietes ca. 62 m tiber NN und im Norden ca. 60,5 m tiber NN.

Bodenbeschaffenheit
Nach der geologischen Wanderkarte des Landkreises Hannover M. 1 :100.000 des Nieders.

Landesamtes fur Bodenforschung, 1979, stehen im Plangebiet (berwiegend ungegliederte
quartare Ablagerungen an. Es handelt sich dabei um ,L6Rlehm, L&R tiber Geschiebelehm oder
—mergel, drenthezeitlich”, der als ,Schluff, tber Schiuff, tonig, sandig, kiesig, mit Steinen®
beschrieben wird.

Da im Plangebiet sowie éstlich und stidlich des Plangebietes bereits eine bauliche Entwicklung
stattgefunden hat, wird hinsichtlich der Baugrundbeschaffenheit auch fir die Flachen des Be-
bauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelande®, 2. Anderung von einer Eignung firr die bauliche Nut-

zung ausgegangen. Dies ersetzt Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 im Einzelfall nicht.
4
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Weiterhin ist bei Erdarbeiten im Plangebiet eventuell mit dem Auftreten arch&ologischer Funde
oder Befunde zu rechnen.

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmaipflege — Referat Arch&ologie, Scharnhorststrale 1, 30175 Hannover
unmittelbar und unverziiglich gemeldet werden., Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
(2) NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (vgl. Hinweis auf dem Bebauungsplan).

Altlasten

Im Verdachtsverzeichnis des Landkreises Schaumburg sind keine Altablagerungen oder Alt-
standorte im Plangebiet verzeichnet. Sollten bei den vorhabensbedingten Arbeiten trotzdem
Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die
zustandige Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg umgehend zu unter-
richten; ggf. sind die Arbeiten zu unterbrechen. Weiterhin wird grundsatzlich empfohien,
Altlastenverdachtsfidchen von Uberbauungen freizuhalten, solange die davon ausgehenden
Gefahren nicht sicher erkundet, beurteilt und beseitigt oder gesichert sind bzw. die Unschad-
lichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen).

Emissionen

Im Plangebiet befinden sich &ffentliche Sportaniagen. Eine Erweiterung Gber den bisherigen
Bestand hinaus ist durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht geplant, so dass mit
zusétzlichen Larmemmissionen nicht zu rechnen ist.

Durch den Bebauungsplan Nr. 15a ~Sportgelénde®, 2. Anderung soll lediglich die Erstellung von
ca. 8 Wohnmobilsteliplatzen im Bereich &stlich der Tennisplatze planungsrechtlich vorbereitet
werden. Die Anzahl der durch Baugenehmigungen fiir die Sportanlagen erforderlichen notwen-
digen Parkplatze bleiben erhalten. Aufgrund der Vorbelastung durch die vorhandene Parkplatz-
anlage entstehen durch die geplanten 8 Wohnmobilsteliplatze keine erheblichen zusétzlichen
Larmemmissionen die das Umfeld ber die derzeitige Belastung hinaus unzumutbar belasten.

2.4 Baulich genutzte Flichen, Freifiiichen

Die Flachen im Anderungsbereich sind nicht mit Hochbauten tiberbaut und werden zum Parken
sowie als Tennisanlage genutzt.

Um die Tennisplatze herum sowie im Norden des Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15a ~Sportanlagen* befinden sich Gehélzsteifen in einer Breite zwischen
Sm bis 10m die tberwiegend mit standortheimischen Gehélzen bestanden sind. Die Parkfia-
chen im Nordosten sind unbefestigt, die im Suden sind Uberwiegend gepflastert; dabei sind die

Fahrgassen asphaltiert.
5
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Eine Beschreibung und Bewertung der Flichen im Plangebiet findet sich unter Punkt
6. ,Umweltbericht* dieser Begriindung.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich im Osten Wohngebsude mit Hausgarten,
im Nordosten der Bahnhof Bad Nenndorf, im Norden landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen,
im Westen das Hallenbad mit Freibereichen und im Studwesten das Vereinsheim, Sporthallen
und Sportplétze. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Osten an das Flurstiick
der ,BahnhofstraRe” und das Flurstiick 37/24 welches sich in Privateigentum befindet.
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3. Wesentliche Festsetzungen bzw. Anderungen

Die Flachen im Anderungsbereich sind im rechtskraftigen Bebauungsplan seinerzeit als ,Bau-
grundstiicke fur den Gemeinbedarf: Sportanlagen” gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1f Bundesbaugesetz
(BBauG) mit einer im Osten uberlagerten ,Anpflanzung von Baumen und Straucher* gemaf}
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BBauG, ,Verkehrsflachen: Offentlicher Parkplatz® gemanR § 9 Abs. 1
Nr. 3 BBauG und ,Grunflachen* gemal § 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG festgesetzt worden. Weiterhin
wurden nachrichtlich ibernommen bzw. gekennzeichnet: ,Flachen fur Bahnanlagen, ,Sichtdrei-
eck* und die ,Umgrenzung des Quelischutzgebietes®. Die nachrichtliche Ubernahme der ,Fla-
chen fur Bahnanlagen* und ,Sichtdreieck” kénnen im Rahmen der Anderung entfallen, da die
Bahnanlagen in diesem Bereich bereits vor geraumer Zeit zuriickgebaut wurden und sich die

Flachen bereits im Eigentum der Stadt Bad Nenndorf bzw. in Privateigentum befinden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 15a ,Sportgelande®, 2. Anderung wird die Planzeichnung des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelande (vgl. Anlage 1), entsprechend der in Aus-
sicht genommenen Nutzung, geéndert.

3.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

(§ 1 der textlichen Festsetzungen)
Die vorhandenen Tennisplatze im Anderungsbereich werden auch weiterhin als ,Flachen fur

den Gemeinbedarf: Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” gema § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt, da die Tennisplatze in diesem Bereich verortet bleiben sollen.

Dariiber hinaus werden aus dem Ursprungsbebauungsplan die Festsetzungen der ,Zahl der
Voligeschosse als HochstmaR (l1)*, die ,Grundflachenzahl (GRZ) 0,4°, die ,Geschossflachen-
zahl (GFZ) 0,8 sowie die ,offene Bauweise (0)* unverandert Ubernommen. Dadurch bleibt die
notwendige Flexibilitat erhalten, um die vorhandenen Sportanlagen auch zu einem spéateren
Zeitpunkt ggf. baulich zu erweitern.

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes sind von dieser Anderung nicht
betroffen und gelten, soweit sie den Anderungsbereich betreffen, ebenso fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelénde”, 2. Anderung (vgl. § 1 der textlichen Fest-
setzungen: ,Auf den Baugrundsticken fiir den Gemeinbedarf darf die Héhe der baulichen
Anlagen héchstens 10,00m betragen, gemessen von der Hohenlage der Verkehrsflache. Ein
Drittel einer baulichen Anlage darf die Héhe von 10,00m um 5,00m uberschreiten.®).

3.2 Verkehrsflachen

Die Erschliefung der Flachen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgeléande”

erfolgt durch die Gemeindestrale ,Bahnhofstraie”, die Uber die ,Rodenberger Allee’ an die
7
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BundesstraBe (B 65) sowie uber die ,Horster StraBe“ und die ,Hauptstrale® an die Bundes-
strafe (B 442) angebunden ist. Diese Stralen binden das Plangebiet an das ortliche und Uber-
drtliche Straennetz sowie an die Bundesautobahn (BAB A2) an.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliche

Der bereits vorhandene offentliche Parkplatz, der im Bereich der Stellplatze Uberwiegend
gepflastert und im Bereich der Fahrgassen asphaltiert ist, soll in seinem derzeitigen Zustand
mit den Anbindungen an die BahnhofstraRe bzw. den Bahnhofsvorplatz erhalten beleiben.
Nordlich der ,Offentlichen Parkflache* ist die Erstellung von 8 Wohnmobilstellpiatzen geplant,
so dass der derzeitige Behelfsparkplatz nicht mehr vollstandig far den ruhenden Verkehr von
PKW genutzt werden kann. Deshalb ist die Bereitstellung zuséatzlicher Stellplatze durch Markie-
rungen auf den vorhandenen Parkflachen und durch die Neuerstellung von Stellplatzen im
dstlichen Plangebiet vorgesehen, um den fiir die vorhandenen Sportanlagen notwendigen Stell-
platzbedarf zu decken und weitere Steliplatze fir OPNV-Benutzer zur Verfiigung zu stellen.

Steliplatznachweis

22 Stellplatze Turnhalle Gymnasium (Bauschein vom 15.04.1970)
60 Steliplatze Turnhalle Stadt Bad Nenndorf (Bauschein vom 15.04.1970)
14 Stellplatze Vereinsheim (Bauschein vom 12.12.1979)
5 Stellplatze Biergarten Vereinsheim (Baugenehmigung vom 16.05.2001)
60 Steliplatze Hallenwelienbad mit Sauna (Bauschein vom 06.05.1977)
8 Stellplatze Tennisplatze ohne Besuchertribiine (Richtzahl gem. Anlage §47 NBauO)
169 Steliplétze notwendige Stellplatze fur die Sportanlagen inkl. Vereinsheim
68 Stellplatze fur OPNV-Benutzer

237 Stellplatze
Durch die im Plangebiet vorhanden bzw. durch Markierungen auf der bereits asphaltierten

Flache sowie durch Erstellung weiterer Stellplatze im Gstlichen Plangebiet kénnen auf dem
offentlichen Parkplatz insgesamt 239 Stellplatze sichergestellt werden. Dabei gehen ,Offentli-
che Grunflachen* und unversiegelte Flachen verloren, die jedoch entsprechend ausgeglichen
werden (vgl. Punkt 6. Umweltbericht).

Die fiir diesen Parkplatz erforderlichen Flachen werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
_Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache” festgesetzt.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Wohnmobilstellplétze

(§ 2 der textlichen Festsetzungen)

in Bad Nenndorf besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnmobilstellplatzen, der die Stadt
Bad Nenndorf durch die Erstellung von ca. 8 éffentlichen Wohnmobilstellplétzen im nérdlichen
Plangebiet Rechnung tragen will. Die in Rede stehende Flache ist hierfur besonders geeignet,
da sie sich in unmittelbarer Nahe zum Hallenbad, den Sportaniagen und Restaurationsbetrie-
ben befindet. Auch die Kuranlagen und der Kurpark des Staatsbades befinden sich in fuBlaufi-
ger Erreichbarkeit von 500 — 600 m. Ausreichende Kapazitaten fur Wohnmobilstellplatze sowie
Erweiterungsmdéglichkeiten bei entsprechender Nachfrage kénnen im Bereich der dafir vorge-
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sehenen Flache sichergestellt werden. Die Ver- und Entsorgung wird durch Anschiuss an die
vorhandenen Leitungsnetze gewahrleistet.

Die fur die Erstellung 6ffentlicher Wohnmobilstellplatze vorgesehenen Fl&chen werden geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche
Wohnmobilstellplatze* festgesetzt. Diese festgesetzten Flachen dienen vorwiegend dem zeit-
lich begrenzten Abstellen von Wohnmobilen sowie den damit verbundenen typischen Nut-
zungsansprichen. Die Errichtung ausreichend dimensionierter Stellplatze, Fahrgassen sowie
erforderlicher Versorgungsstationen ist in diesen Flachen zulassig.

Sofern der Platzbedarf und die Funktionsfahigkeit der Wohnmobilstellplatze gewahrleistet blei-
ben, ist dartiber hinaus auch die Nutzung als 6ffentlicher PKW-Parkplatz zuléssig (vgl. § 2 der
textlichen Festsetzungen). Diese Festsetzung dient der notwendigen Flexibilitat, der jeweils
aktuellen Nachfrage entsprechend, diese Flache sowohl fir Wohnmobile insbesondere in den
Sommermonaten als auch fur PKW z.B. bei Grofiveranstaltungen der Sportanlagen zu nutzen.

3.3 Griinflaichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind &ffentliche Granflachen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB festgesetzt, die mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen entsprechend der
vorhandenen bzw. geplanten Nutzung tberlagert sind.

Bei den Zweckbestimmungen handelt es sich um ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ und um ,Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®.

3.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fl:ichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 3 der textlichen Festsetzungen)

Innerhalb der im Plangebiet festgesetzten ,Offentlichen Grinflachen® die mit ,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® Uberlagert sind, sind
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB standortheimische Laubgehdize gemaR Artenliste (siehe
Hinweise auf dem Bebauungsplan) anzupflanzen. Die festgesetzten Anpflanzungen sind in
einer Pflanzdichte von mind. einem Strauch (2x v, 60-100 cm) je 2 m? Vegetationsflache und je
einem Baum I. und Il. Ordnung je 50 m? Vegetationsflache (Heister 2x v, 1,5-2,0 m) anzule-
gen. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen
BaumaRnahme vorzunehmen, dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang in gleicher Art zu erset-
zen, um einen zeitnahen Ausgleich sicherzustellen.

Der vorhandene Fuft- und Radweg sowie die Erstellung einer Entsorgungsstation far Wohnmo-
bile ist in dieser 6ffentlichen Grunflache zuléssig.

Die ,Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® dienen
der Vermeidung und dem Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und

des Landschaftsbildes.
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Flichen fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 4 der textlichen Festsetzungen)

innerhalb der im Plangebiet festgesetzten ,Offentlichen Grinflachen* die mit ,Flachen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung” Gberlagert sind, sind gemat
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB die vorhandenen Gehdlzbesténde und Einzelbdume dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang, sofern kein Ersatz durch nattirliche Verjingung erfolgt, durch Pflan-
zung standortheimischer Laubgeholze gemaR Artenliste (siehe Hinweise auf dem Bebauungs-
plan) zu ersetzen.

Die _Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® dienen
der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschafts-

bildes.

3.5 Flacheniibersicht

Flicheniibersicht fiir den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes:

Plangebiet insgesamt ca. 12.182 m? (100%)
davon:
e Flachen fur den Gemeinbedarf (Il, GRZ 0,4, GFZ 0,8, o) ca. 1.821m?

e Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: Offentliche Parkflachen ca. 6.631 m?
e Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: Wohnmobilstellplatze ca. 1.967 m?
e Offentliche Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ca. 1.007 m?
o Offentliche Flachen fur die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern ca. 756 m?

4. Nachrichtliche Ubernahme

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sollen in den Bebauungs-
plan nachrichtlich ibernommen werden, soweit sie zu seinem Versténdnis oder fir die stadte-
bauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmafig sind.

Am éstlichen Rand des Plangebietes, der éstlichen Grenze der ehemaligen Bahntrasse beginnt
das Heilquellenschutzgebiet der Stadt Bad Nenndorf.

GemafR § 9 Abs. 6 BauGB wird in den Bebauungsplan die Grenze des ,Heilquellenschutz-
gebietes: Schutzzone QSG Il B* nachrichtlich tbernommen.
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5. Durchfiihrung

5.1 MaBnahmen, Kosten, Finanzierung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes vorbereiteten Malnahmen entstehen

Investitions- und Unterhaltungskosten.
Fur folgende wesentliche Mainahmen sind Investitionsmittel bereitzustellen:

— Planungskosten,
—> Herrichtung der Erweiterung des Parkplatzes und der Wohnmobilstellplatze,

—» Herrichtung der 6ffentlichen Grunflachen und Bepflanzungen,
_s Bau der technischen Ver- und Entsorgungsanlagen fur die Wohnmobile.

Die Kosten fir die Unterhaltung der Anlage (Grunpflege, Abfallentsorgung, etc.) liegt bei der
Stadt Bad Nenndorf.

Die erforderlichen Haushaltsmittel werden in die jeweiligen Haushaltspléne eingestelit.

5.2 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen sind zur Durchfuhrung der Bebauungsplananderung

nicht erforderlich, da sich die fur die Realisierung der geplanten MaBnahmen erforderlichen
Flachen im Eigentum der Stadt Bad Nenndorf befinden.
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6. Umweltbericht

6.1 Einleitung
6.1.1 Kurzdarstellung der Inhaite und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 15a ,Sportplatze* soll aufgrund der Nachfrage nach Wohnmobilstell-
platzen in Bad Nenndorf geandert werden. Die Flachen im nordostlichen Anderungsbereich
sind als _Flachen fir den Gemeinbedarf: Sportanlagen” festgesetzt. Tatséchlich befindet sich
hier ein durch Schotter teilversiegelter Parkplatz, der jedoch wegen des schlechten Zustandes
sowie der planungsrechtlichen Festsetzungen keiner der Nachfrage entsprechenden Nutzung
zugefilhrt werden kann. Die Festsetzung ,Flachen fur den Gemeinbedarf: Sportanlagen” soll
deshalb durch die Festsetzung ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche

Wohnmobilstellplatze* geéndert werden.

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Die Prifung, ob Umweltauswirkungen als erheblich anzusehen sind, erfolgt vor dem Hinter-
grund rechtlich fixierter und damit vorhandener Umweltschutzziele (Umweltqualitatsziele).
Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind ausdricklich auch die Bestandsaufnahmen und
Bewertungen von Landschaftsplanen oder sonstiger Pléne, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts, in der Umweltpriifung heranzuziehen. Umweltschutzziele, die far
diese Priifung relevant sein kénnen, werden im Folgenden benannt und erlautert.

Fachgesetze
Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) verfolgt das Umweltschutzziel, alle wesentlichen unvermeidbaren Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes mit dem Ziel zu kompensieren, Ver-
schlechterungen des Zustands von Natur und Landschaft zu vermeiden. in diesem Fall
vergleicht die Eingriffsbilanz die zul&ssigen Nutzungen aufgrund der Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans mit den zuléssigen Nutzungen auf der Grundiage der geplanten

Anderungen.

Dem Umweltschutzziel des § 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen, wurde durch den Rickbau der Bahntrasse, die im Ursprungsbebauungsplan noch
nachrichtlich tbernommen wurde, entsprochen. In diesem Bereich befindet sich eine Grunan-
lage, die durch die Pflanzung weiterer Gehdize aufgewertet werden soll.

Orientierungswerte einer zumutbaren Larmbelastung werden durch die DIN-Norm 18005 fest-

gesetzt. Fur den Anderungsbereich und seine Umgebung besteht eine Vorbelastung aufgrund
der Larmimmissionen durch den Zu- und Abfahrtsverkehr des vorhandenen Parkplatzes.
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Aufgrund dieser Planung kommen ca. acht Wohnmobilstellplatze mit einer entsprechenden

Verkehrsbelastung hinzu.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 des Landkreises Schaumburg legt
ostlich des Anderungsbereichs, entlang der Bahnhofstralle, einen ,Regional bedeutsamen
Wanderweg: Radfahren” fest. Die Grenze des ,Vorranggebietes fir die Trinkwassergewinnung:
Heilquelle® verl&uft ebenfalls an der dstlichen Grenze des Anderungsbereichs.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht bzw. gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Anderungs-
bereich nicht vorhanden. Ostlich grenzt die Schutzzone QSG Il B des Heilquellenschutzge-
bietes an den Anderungsbereich.

Fachplanungen
Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf legt fur den Anderungsbereich folgende

Ziele fest:

e Aufwertung strukturarmer Siedlungsbereiche,
¢ Vorrangige landschaftspflegerische Gestaltungsmafinahmen im besiedelten Bereich.

6.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch
Der Zu- und Abfahrtsverkehr des vorhandenen Parkplatzes ist mit erheblichen Larmimmissio-

nen verbunden. Diese Larmimmissionen stellen eine Vorbelastung fur die ostlich des Ande-
rungsbereiches gelegenen Wohngebéude dar, die als voraussichtlich erhebliche Umweltaus-
wirkung fir das Schutzgut Mensch gewertet wird.

Da die Anzahl der notwendigen Stellplatze auf dem o&ffentlichen Parkplatz unveréndert bleibt
und die Ersteliung von lediglich ca. acht Wohnmobilstellplatzen vorgesehen ist, sind keine
wesentlichen zusatzlichen Beeintrachtigungen durch Verkehrsiarm zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Die Bestandsaufnahme erfolgte durch eine Kartierung der Biotoptypen nach dem Kartier-

schlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen (v. Drachenfels 2004). Die Bewertung der Biotopty-
pen orientiert sich an der ,Arbeitshiife zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in
der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages (2006).

Es werden sechs Wertfaktoren unterschieden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4= hohe Bedeutung

3= mittlere Bedeutung

2= geringe Bedeutung

1= sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung.
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Der Anderungsbereich weist im Nordwesten einen mit Laubgehdlzen eingegriinten Tennisplatz,
im Nordosten eine durch Schotter teilversiegelte, vegetationslose Fléche, die bei Bedarf als
Parkplatz genutzt wird, sowie im Stiden einen ausgebauten Parkplatz fir die Sportanlagen auf.

An der nordlichen Grenze des Anderungsbereichs befindet sich ein ca. acht Meter breiter
Grinstreifen, der etwa zur Hélfte einen (berwiegend standortgerechten Gehélzbestand und
dariiber hinaus eine halbruderalisierte Gras- und Staudenflur mit einzelnen Laubgehdizen auf-
weist. Am 6stlichen Rand des Anderungsbereichs befindet sich ein Grinstreifen, der teilweise
mit Laubgehélzen bepflanzt und iberwiegend mit einem Scherrasen begrint ist.

im rechtskraftigen Bebauungsplan ist derzeit eine Bahntrasse nachrichtlich Gbernommen, die
inzwischen bereits zurlickgebaut wurde.

Die Bewertung der Flachen orientiert sich an den nach dem Ursprungsbebauungsplan zulassi-
gen Nutzungen, die teilweise vom aktuellen Zustand abweichen. Die versiegelten und vegetati-
onslosen Flachen sind weitgehend ohne Bedeutung oder weisen lediglich eine sehr geringe
Bedeutung fur Tiere und Pflanzen auf. Bedeutsam fiir dieses Schutzgut ist derzeit vor allem
der Grinstreifen im Norden des Anderungsbereichs. Die Bewertung der Flachen kann der
Tabelle auf Seite 16/17 entnommen werden.

Die Umnutzung einer teilversiegelten, vegetationslosen Flache als Wohnmobilstellplatz wird
aufgrund der sehr geringen Bedeutung der Flache nicht als erhebliche Beeintrachtigung dieses
Schutzgutes gewertet. Der bereits erfolgte Riickbau der Bahntrasse und die geplante Ergan-
zung der vorhandenen Gehélzbepflanzung stellt dagegen eine Aufwertung und eine erhebliche
positive Umweltauswirkung fur dieses Schutzgut dar.

Schutzgut Boden
Im Anderungsbereich hat sich aus L6R eine Pseudogley-Parabraunerde entwickelt. im Unter-

grund befinden sich Geschiebelehm, so dass der Boden zu Staunasse neigt.

Der Boden ist auBerhalb der begrinten Randstreifen durch Versiegelungen (Tennisplatz, Park-
flachen) sowie durch Bodenverdichtung aufgrund des Befahrens der vegetationslosen Flache
ostlich des Tennisplatzes stark beeintréchtigt.

Die geplante Versiegelung der vegetationslosen Flache ostlich des Tennisplatzes stellt auf-
grund des Verlustes der Bodenfunktionen eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden sowie eine erhebliche Umweltauswirkung dar. Dagegen stellt der bereits erfolgte Rick-
bau der Bahntrasse eine Aufwertung und eine erhebliche positive Umweltauswirkung fir das

Schutzgut Boden dar.
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Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung ist nach einer Uberschlagigen Ermittlung nach Dérhéfer/Josopait

(1980)" als mittel (100-200 mm/a) einzusché&tzen. Der Grundwasserhaushalt ist bereits vor der
Umnutzung aufgrund einer Gberwiegenden Versiegelung des Anderungsbereichs stark beein-
trachtigt. Die fur Wohnmobilstellplatze vorgesehenen Flachen dirfen nach den aktuellen Fest-
setzungen zu 60 Prozent versiegelt werden. Zukunftig ist eine vollstandige Versiegelung zulés-
sig. Dem steht die bereits erfolgte Entsiegelung der Bahntrasse gegentiber, so dass sich der
zulassige Versiegelungsgrad des Anderungsbereichs kaum veréndert. Da eine Versickerung
des Niederschlagswassers aufgrund des Geschiebelehms im Untergrund voraussichtlich nicht
méglich ist, sollen auch die zusatzlich zu versiegelnden Flachen an den Regenwasserkanal
angeschlossen werden. Die im Piangebiet vorgesehene Entsorgungsstation fur Wohnmobile
wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Nenndorf angeschlossen.

Die Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushalts werden aufgrund der groRflachigen Versie-
gelungen, die Uberwiegend bereits bestehen, als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaus-
halts und somit als erhebliche Umweltauswirkung gewertet.

Schutzgut Klima/Luft
Aufgrund der grofflachigen Versiegelung wird der Anderungsbereich fur dieses Schutzgut als

stark beeintrachtigt bewertet. Da der zuléssige Versiegelungsgrad nach der Anderung des
Bebauungsplans vergleichbar hoch sein wird, andert sich an dieser Bewertung nichts. Diese
Belastung wird als erhebliche Umweltauswirkung gewertet.

Schutzgut Landschaft
Es handelt sich, aufgrund der groR3flachigen Versiegelungen und des geringen Anteils natur-

betonter Flachen, um einen stark beeintrachtigten Landschaftsbildbereich, dessen naturraum-
typische Vielfalt, Eigenart und Schénheit weitgehend tberformt ist. Diese Bewertung andert
sich vor dem Hintergrund der geplanten bzw. bereits vollzogenen Umnutzungen nicht. Diese im
wesentlichen bereits heute wirksamen Beeintrachtigungen werden als erhebliche Umweltaus-
wirkung far das Schutzgut Landschaft gewertet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-

licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen.
im Anderungsbereich sind solche Objekte nicht bekannt.

Wechselwirkungen
Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch deren Wechsel-

wirkungen zu bericksichtigen. Die Schutzguter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaRe beeinflussen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen far andere

Schutzgiter nach sich ziehen.

! Eine Methode zur flachendifferenzierten Ermittlung der Grundwasserneubildungsrate. Geol.

Jb. C 27.
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Die Bodenversiegelungen fihren nicht nur zu einem Verlust von Bodenfunktionen, sondern
beeinflussen dariber hinaus den lokalen Wasserhaushalt. Die versiegelten Béden kénnen kein
Wasser mehr speichern, so dass sich der Oberflachenwasserabfiuss erhéht und die Grundwas-
serneubildung sinkt. Diese Wechselwirkung wird aufgrund der groRflachigen Versiegelung des
Anderungsbereichs als erhebliche Umweltauswirkung gewertet.

6.2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfihrung der Planung wird eine teilversiegelte und unbegriinte Flache (1.967 m?) im

Nordosten des Anderungsbereichs weitgehend versiegelt und als Wohnmobilstellplatz mit
Versorgungsstationen genutzt. Eine Entsorgungsstation fur Wohnmobile mit Anschluss an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation kann gemaR § 3 der textlichen Festsetzungen in der 6stli-
chen Offentlichen Griinflache angelegt werden.

Im Bereich des Grinstreifens im Osten des Anderungsbereichs wird eine teilweise bereits mit
Rasengittersteinen befestigte, ca. 250 m? groBe Flache fur die Anlage von Parkplatzen umge-
nutzt. Die 6ffentliche Griinflache, die derzeit Giberwiegend als Scherrasen genutzt wird, soll mit
standortheimischen Gehélzen bepflanzt werden.

Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die als Wohnmobilstellplatz vorgesehene Flache
voraussichtlich zunéchst nicht versiegelt und weiterhin bei Bedarf als Parkflache genutzt.
Langerfristig ist allerdings entsprechend der gtiltigen Festsetzungen eine Nutzung als Gemein-

bedarfsflache zu erwarten.

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach § 19 Abs. 1 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Die im Anderungsbereich vorhandenen Grinfldchen im Norden und Osten

werden soweit wie méglich in die Planung integriert.

Nach § 19 Abs. 2 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

auszugleichen.

Die Eingriffsbilanz mit der Ermittiung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsi-

schen Stadtetages (2006).

Kennzeichnend fir dieses Verfahren ist die Verbindung eines biotoptypenbezogenen Wert-
faktors und der BiotopgréRe, der die Grundlage fur die Bewertung von Natur und Landschaft
bildet. Das Produkt aus diesen beiden EingangsgroBen wird als Flachenwert (angegeben ais
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Werteinheit) bezeichnet. Der Kompensationshedarf errechnet sich aus der Differenz der
Flichenwerte des Zustandes entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans vor der
Anderung im Vergleich zum Planungszustand entsprechend der gedinderten Festsetzungen.

Fir den Ursprungsbebauungsplan wurden die entsprechend der Festsetzungen zuldssigen
Nutzungen zugrunde gelegt. Firr die Gemeinbedarfsflachen ergibt sich aufgrund einer Grund-
flichenzah! von 0,4 und der zul@ssigen Uberschreitung von 50 Prozent nach § 19 (4) Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) eine Versiegelung von bis zu 60 Prozent. Fiir die restlichen, nicht
versiegelbaren Gemeinbedarfsflichen wurde mit Ausnahme einer Flidche zum Anpflanzen
gemiR § 9 (1) Nr. 25a BauGB keine Nutzung festgesetzt. Fir diesen Bereich, wie auch fir den
als Griinfliche festgesetzten Bereich, wurden deshalb die vorhandenen Biotoptypen bzw.
Nutzungen der Bilanzierung zugrunde gelegt. Die Bahntrasse wurde nach dem inkrafttreten des
Bebauungsplans zu einem spateren Zeitpunkt entsiegelt Da sie im derzeit rechtskréftigen
Bebauungsplan noch nachrichtlich ibernommen ist, wird dieser zuldssige Zustand in der Bilan-

zierung beriicksichtigt.

Tabelle: Berechnung der Flaichenwerte und des Ausgleichsbedarfs

A. Zustand gemiR den Festsetzungen des B-Plans vor der Anderung

1 2 3 4
Biotoptyp/Nutzung Flache (mz) Wertfaktor | Flachenwert
(Sp. 2 xSp. 3)
Gemeinbedarfsfiiche (GRZ 0,4 + 0,2 4.544
gem. § 19 (4) BauNVO)
Versiegelt (0,6) 2.726 0 0
Unversiegelt (0,4); davon: 1.818
e Standortgerechte  Geholzpflanzung
oder Gras- u. Staudenflur 980 3 2.940
Nicht standortger. Gehélzpflanzung 200 2 400
Vegetationslose Fldche 638 1 638
Griinflache (Scherrasen) 400 1 400
Verkehrsflachen: Parkplétze 6.338 0 0
Bahntrasse 900 0 0
Gesamtflachenwert A 4.378
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B. Zustand gemis8 den geénderten Festsetzungen des B-Plans

1 2 3 4
Biotoptyp Fldche (m%) | Wertfaktor | Flichenwert
(Sp. 2 x Sp. 3)
Gemeinbedarfsflache, davon: 1.821
e Versiegelt 1.344 0 0
Gehélzpflanzung 477 2 954
Fiachen zum Anpflanzen 1.007 3 3.021
Flachen zur Erhaltung von Gehélzen 756 3 2.268
Verkehrsflachen: Parkflachen 6.631 0 0
Verkehrsflache: Wohnmobilstellplatze 1.967 0 0
Gesamtfliichenwert B 6.243
C. Gesamtbilanz (Gesamtflaichenwert B — Gesamtflichenwert A) +1.865

Die Ausgleichsbilanz weist einen Ausgleichsiiberschuss von 1.865 Werteinheiten auf. Dieser
Uberschuss ergibt sich vor allem aufgrund der nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
erfolgten Entsiegelung der Bahntrasse.

6.2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Als alternativer Standort wurde der Agnes-Miegel-Platz stdlich des Kurparks in Bad Nenndorf
geprift. Ausschlaggebend fir die Wahl des hier untersuchten Standortes war die geringere
Betroffenheit von Wohnbebauung, die einen Abstand von mindestens 50 Meter zu den
geplanten Stellplatzen aufweist und durch den Griinstreifen am éstlichen Rand des Anderungs-
bereichs optisch abgeschirmt werden kann. Zudem kann an dem jetzt gewahlten Standort die
Infrastruktur der Sportanlagen (Hallenbad und Restauration) mitgenutzt werden.

Ein Verzicht auf die Planung erscheint angesichts der geringen Wertigkeit und Empfindlichkeit
dieses Standortes sowie relativ geringer Umweltauswirkungen nicht als sinnvolle Alternative.

6.3 Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft beinhaltet diese Umwelt-

priifung eine Ausgleichsbilanzierung zur Bearbeitung der Eingriffsregelung nach dem Bundes-
naturschutzgesetz, die sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafi-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages orientiert.
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Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Die Stadt Bad Nenndorf Uberwacht frihzeitig die erheblichen Umweltauswirkungen, die

aufgrund der Durchfihrung des Bebauungsplans eintreten.

Die sachgerechte Umsetzung der festgesetzten Bepflanzungen wird durch die Stadt Bad
Nenndorf Uberprft.

Aligemeinverstindliche Zusammenfassung
Der Bebauungsplan Nr. 15a ,Sportplatze" soll aufgrund der Nachfrage nach Wohnmobilstell-

platzen in Bad Nenndorf geandert werden. Die Festsetzung ,Flachen fur den Gemeinbedarf:
Sportanlagen* soll im nordostlichen Anderungsbereich deshalb durch die Festsetzung
,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Wohnmobilstellplatze® geéndert

werden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung werden Vorbelastungen durch Verkehrs-
I&rmimmissionen, Beeintrachtigungen durch Versiegelungen auf den Boden und das lokale
Klima sowie die Beeintrachtigung des Grundwasserhaushalts gewertet.

Da die zusatzlich versiegelten Flachen fir die Wohnmobilstellplatze bereits nach derzeitigem
Planungsrecht Uberwiegend versiegelbar waren und durch die Entsiegelung der im aktuellen
Bebauungsplan noch dargestellten Bahntrasse bereits eine erhebliche Aufwertung stattgefun-
den hat, ist kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

Als alternativer Standort wurde der Agnes-Miegel-Platz stdlich des Kurparks in Bad Nenndorf
gepruft. Ausschlaggebend far die Wah! des hier untersuchten Standortes war die geringere
Betroffenheit von Wohnbebauung, die einen Abstand von mindestens 50 Meter zu den
geplanten Stellplatzen aufweist und durch den Grinstreifen am 6stlichen Rand des Anderungs-
bereichs optisch abgeschirmt werden kann. Zudem kann an dem jetzt gewshlten Standort die
Infrastruktur der Sportanlagen (Hallenbad und Restauration) mitgenutzt werden.

Ein Verzicht auf die Planung erscheint angesichts der geringen Bewertung und Empfindlichkeit
dieses Standortes sowie voraussichtlich relativ geringer Umweltauswirkungen nicht als sinn-

volle Alternative.

Die sachgerechte Umsetzung der festgesetzten Bepflanzungen wird durch die Stadt Bad Nenn-

dorf Uberpriift.
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7. Auswirkungen der Anderung auf éffentliche Belange

VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes wird tber die vorhandenen ortlichen und {iber-

artlichen StraRRen sichergestellt. Die Strafen sind ausreichend dimensioniert, um den Verkehr
aus dem Plangebiet sicher abzuleiten bzw. eine geordnete Erreichbarkeit sicherzustellen. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist iber das Busnetz und den Bahnhof Bad

Nenndorf gegeben.

Ver- und Entsorgung
Die technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die értlichen

Leitungsnetze:

Kommunikationsnetz
Die Gebaude westlich des Plangebietes sind bereits an das Kommunikationsnetz der Deut-

schen Telekom angeschlossen. Ein Anschiuss der Flachen im Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplanes an das Kommunikationsnetz ist derzeit nicht vorgesehen.

Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung wird durch die E.ON Westfahlen Weser AG sichergestellt.

Trink- und Léschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung sowie die L&schwasserversorgung gemal DVGM Arbeitsbiatt

W 405 erfolgt durch den Wasserverband Nordschaumburg.

Abwasserbeseitigung
Die Ableitung der Abwasser erfolgt im Trennsystem. Die im Plangebiet vorgesehene Entsor-

gungsstation fur Wohnmobile wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Samtge-
meinde Nenndorf angeschlossen. Es sind ausreichend Kapazitaten fur diesen Anschluss

vorhanden.

Oberflachenentwéasserung
Das Plangebiet ist an den &ffentlichen Regenwasserkanal der Stadt Bad Nenndorf ange-

schiossen.

Abfallentsoraung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die AWS Abfaliwirtschaftsgesellschaft mbH Landkreis

Schaumburg im Rahmen der Abfallbeseitigungssatzung.
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Umweltschutz (Umweltvertriglichkeit)

Bodenschutz
Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden sind in erster Linie im Verlust ékologischer

Funktionen des Bodens durch Versiegelung bisher offener Grundflachen gegeben.
Einer Begrenzung dieser Auswirkungen dienen die Festsetzungen der Grundflachenzah! (GRZ)

sowie der dffentlichen Grinflachen.

Gewasserschutz
Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Dies ist

durch den Anschluss des Plangebiets an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahr-
leistet. Dadurch, dass das anfallende Niederschiagswasser nicht im Plangebiet zuriickgehalten
und zur Versickerung gebracht wird, entsteht eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser.
Da die geplante zusétzliche Versiegelung sowie die Grundwasserneubildung jedoch relativ
gering sind, wird diese Beeintréchtigung nicht als erheblich gewertet. Insofern ist auch nicht
von einer erheblichen Umweltauswirkung auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

Klimaschutz
Erhebliche Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas sind angesichts der Lage der Eingriinung

des Plangebietes und der geringfugigen zusatzlichen Versiegelungen nicht zu erwarten.

Schutz vor Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen

Besondere Luftverunreinigungen sind mit den im Plangebiet festgesetzten zulassigen Nutzun-
gen nicht verbunden. Es werden auch keine beachtlichen Einwirkungen auf das Plangebiet
durch Luftverunreinigungen festgestelit.

Uber die derzeitige tatsachliche Vorbelastung hinaus entsteht durch die Planung nur ein gerin-
ges zusatzliches Verkehrsaufkommen (8 Wohnmobile), so dass diesbezlglich keine erhebli-

chen Larmbelastungen zu erwarten sind.

Schutz von Tieren und Pflanzen
Im Plangebiet wurde ein Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten nicht festgestellt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachauter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schatze darstellen.

Solche Werte sind im Plangebiet nicht bekannt.

Umweltvertraglichkeitsprifung / Umweltbericht
Nach der Neufassung des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien

(Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) ist gemaR § 2 a neben den Zielen, Zwecken
und Auswirkungen des Bauleitplans auch ein Umweltbericht mit Umweltprifung der nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelischutzes, als ein gesonderter
Teil der Begriindung beizuftigen. Dieser Umweltbericht mit Umweltprufung ist dieser Begrin-
dung unter Punkt 6. Umweltbericht beigefugt.
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Naturschutz und Landschaftspflege
Die Eingriffsregelung ist gemaR § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) im Bauleitpianverfahren umzusetzen. Uber die
Regelung von Vermeidung und Ausgleich ist somit nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden.

Vermeidung und Ausgleich sind nur fiir Vorhaben gefordert, die einen Eingriff darstellen. Ob
dies gegeben ist, beurteilt sich nach § 18 Abs. 1 BNatSchG.

Mit der vorliegenden Planung sind erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Natur-

haushaltes und des Landschaftsbildes verbunden, die durch Vermeidungsmanahmen gemin-

dert und ggf. auszugleichen sind.

Dem gesetzlichen Auftrag zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Natur-

haushalts und des Landschaftsbilds wird mit folgenden MaRnahmen bzw. Festsetzungen Rech-

nung getragen:

e Reduzierung von versiegelten Flachen durch die Beschrankung der Grundflachenzahl,

e Anpflanzen von B&aumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen auf den é&ffentlichen
Griinflachen zur Eingriinung des Plangebietes,

e  Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

Die Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen konnen nicht verhindern, dass es durch die
geplanten Bauvorhaben zu erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes kommt. Diese Beeintrachtigungen sind nach dem BNatSchG auszugleichen.

Die Bestimmung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbit-
des sowie des Ausgleichsbedarfs erfolgte auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen Stadte-
tages (2006) und wird dieser Begriindung unter Punkt 6. Umweltbericht beigefugt.

Der erforderliche Ausgleich wird durch die Herausnahme von Flachen an den Randern des
Plangebietes aus der derzeitigen Nutzung und die Bepflanzung und Pflege dieser Flachen
entsprechend der textlichen Festsetzungen gewahrleistet.

Zusammenfassend gilt, dass derzeit davon ausgegangen wird, dass die durch die Realisierung
der Planung zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen im Plangebiet ausgeglichen
werden kénnen. Andernfalls stehen far ein eventuelles Ausgleichsdefizit externe Ausgleichsfla-
chen der Stadt Bad Nenndorf zur Verflgung.

Die Durchfiihrung der Ausgleichsmanahmen auf offentlichen Flachen wird von der Stadt Bad

Nenndorf sichergestellt.

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden damit bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes beachtet.
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8. Auswirkungen der Anderung auf private Belange

Zwar wird durch die Planung ein geringfiigiger zuséatzlicher Zu- und Abfahrtsverkehr im Plan-
gebiet vorbereitet, die Bewohner der Wohngebaude &stlich des Plangebietes werden durch die
zusétzlich geplanten 8 Wohnmobilstellplatze jedoch keinen unzumutbaren Belastungen ausge-
setzt, da die derzeitige Anzahl der vorhandenen Stellplatze der Sportanlagen nicht geéndert
wird. Eine Erheblichkeit ist erst bei einer Erhéhung der vorhandenen Vorbelastung um 3 dBA
durch zusatzlichen Verkehr anzunehmen. Dariber hinaus entsteht eine visuelle Verbesserung
der derzeitigen Situation durch die geplante Eingrinung und Bepflanzung insbesondere im

dstlichen Plangebiet.

9. Abwiigung der beteiligten privaten und &ffentlichen Belange

im Vordergrund des Bebauungsplanes Nr. 15a .Sportgelande®, 2. Anderung steht, der Nach-
frage nach Wohnmobilstellplétzen in Bad Nenndorf Rechnung zu tragen, die derzeit stédtebau-
lich unbefriedigende Situation zu andern und die in Aussicht genommene Nutzung planungs-
rechtlich vorzubereiten.

Angestrebt ist die Erstellung einer Wohnmobilstellplatzanlage mit entsprechenden Ver- und
Entsorgungsméglichkeiten im Plangebiet, unter Berlicksichtigung der notwendigen Stellplatze
fir das Vereinsheim und die Sportaniagen sowie fir OPNV-Benutzer.

Um dieses Ziel zu erreichen, werden die Festsetzungen von ,Flachen fir den Gemeinbedarf:
Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen“ mit der bisher festgesetzten
héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse (1), der Grundflachenzahl (GRZ) 0,4, der Geschoss-
flachenzahl (GFZ) 0,8 und der ,offenen Bauweise (0)" im Bereich der Tennisplétze beibehalten.
Die vorhandenen ,Offentlichen Parkflachen® werden zu Lasten von ,Offentlichen Grunflachen®
geringfiigig erweitert um die notwendigen Stellplatze sicherzustellen. Zuséatzlich werden
 Offentliche Wohnmobilstellpiatze“ der Nachfrage entsprechend festgesetzt. Die nachrichtliche
Ubernahme der ,Flachen fiir Bahnanlagen® und ,Sichtdreieck” konnen im Rahmen der Ande-
rung entfallen, da die Bahnanlagen in diesem Bereich bereits vor geraumer Zeit zuriickgebaut
wurden und sich die Fiachen bereits im Eigentum der Stadt Bad Nenndorf befinden.

Fur die ostlich des Plangebietes gelegenen Wohngebé&ude sind keine unzumutbaren zusatzli-
chen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten, da die Anzahl der notwendigen
Stellplatze auf dem offentlichen Parkplatz unverandert bleibt und lediglich die Erstellung von
ca. 8 Wohnmobilsteliplatzen vorgesehen ist. Darliber hinaus wird durch die festgesetzten
Anpflanzungen eine visuelle Verbesserung des derzeitigen Zustandes vorbereitet.
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Die ErschlieBung des Plangebietes wird durch die vorhandenen Stralen und durch Anschluss
an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt. Das Plangebiet ist durch das ortliche Busnetz
und den Bahnhof Bad Nenndorf an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Fur Freizeit und Erholung stehen in unmittelbarer Nahe das Hallenbad und die Sportanlagen
sowie die angrenzende Feldmark zur Verfugung. Durch die Errichtung von Wohnmobilstell-
platzen wird dieses Angebot erweitert. Die Belange von Freizeit und Erholung werden bei der

Planung beriicksichtigt.

Den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes wird durch die Eingriinung Rechnung getragen.
Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden bei
der Planung beachtet. Zwar werden die Umweltbelange durch die Inanspruchnahme von Griin-
flachen und unversiegelten Flachen fir die Stellplatznutzung teilweise beeintrachtigt, negative
Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes werden aber so gering wie még-
lich gehalten. Im Bebauungsplan werden Vorkehrungen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von erheblichen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft getroffen.

Damit werden die Ziele und Grundsstze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im

Bebauungsplan beachtet.

Insgesamt wird in der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander ein ausgewogenes Ergebnis erzieit.
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10. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 21.03.2007 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgeléande”, 2. Anderung beschlossen.

Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ist gemaf § 3 Abs. 1 BauGB vom 02.04.2007

bis 16.04.2007 durchgefihrt worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 mit Schreiben vom 28.03.2007 unterrichtet und zur
AuRerung auch in Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2

Abs. 4 BauGB bis zum 24.04.2007 aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelénde”, 2. Anderung wurde ausgearbeitet
von: Christine Feller, Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs, Planungs-

gruppe Larchenberg - Hannover.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 16.05.2007 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Sportgelande”, 2. Anderung geméaR § 3
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 18.06.2007 bis
einschlieRlich 18.07.2007 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Bad Nenndorf in seiner Sitzung am 12.12.2007 als
Begriindung gem&R § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Bad Nenndorf, 14.12.2007

Stadtdirektor
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Anlage 1

Planzeichnung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 15a.

~Sportgeldnde* vor der 2. Anderung

(Planzeichnung unmaBstablich verkieinert)
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