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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Im Dorfe*

] 1 Grun_dlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 21.07.2004 die
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Im Dorfe™ beschlossen.

Fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung liegt bereits ein rechtsverbindlicher B-Plan mit der
Darstellung eines Mischgebietes vor. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Ande-
rungsbereich als Wohnbauflache dar, so dass aufgrund der Kleinraumigkeit der 5. Anderung des
B-Planes Nr. 22 mit der Anderung auch dem Entwickiungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ent-

sprochen wird.

Dieser B-Plan wird auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990, (zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993,
BGBI. I S. 127, Inkraftgetreten am 27.01.1993, BGBI. I S. 466) erstellt.

Da durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes die Grundzlige der Planung nicht beriihrt wer-
den, wird fiir die vorliegende Anderung das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB ange-

wendet.

2 Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Die Bauleitpldne sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen

Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die Ziele und Zwecke der 5. Anderung des B-Planes sind mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar, da die Grundziige der bestehenden Planung durch die Anderung
nicht beriihrt werden und somit Beeintrichtigungen der landes- und raumordnerischen Belange

nicht ableitbar sind.

Durch die Anderung soll die Bauleitplanung den vorhandenen Nutzungsinteressen des Eigentu-
mers und der Stadt Bad Nenndorf angepasst und eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung
in dem Anderungsbereich ermdglicht werden. Die Anderung bezieht sich auf die Erweiterung
der (iberbaubaren Grundstiicksfliche durch die nicht mehr in der bisherigen GriBe festzuset-
zenden Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich HauptstraBe und Mittelwiese sowie durch die Ver-
breiterung des vorhandenen FuBweges entlang der Mittelwiese.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Im Dorfe"

\ 3 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in seinem Geltungsbe-
reich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfoigt.

Dabei sollen die dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir weitere MaB-
nahmen zur Sicherung der Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetz-

buches.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt norddstlich des Zentrums von Bad Nenndorf in der Flur 22 der Gemarkung
Bad Nenndorf und umfasst eine Flache von rd. 1.853 m2,

Es wird wie folgt rdumlich begrenzt:

Im Norden: durch die Nordgrenzen des Flurstiicke 227/4, 144/17 und 144/22,
im Osten: durch die Ostgrenze des Flurstiicks 144/22,
im Sliden: durch die Siidgrenzen der Flurstiicke 144 /22, 144/17 und 227/4,
im Westen:  durch die Westgrenze des Flurstiicks 227/4.

Diese Grenzen bilden den raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22 und sind in der Planzeichnung verbindlich dargestellt.

4.2 Zustand des Plangebietes / Ziele und Zwecke der Planung

Die durch die Anderung betroffenen Grundstiicksfldchen liegen im réaumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Im Dorfe", der fiir die Flachen als Art der baulichen Nutzung ein
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festsetzt. Innerhalb dieses Mischgebietes ist als MaB der bauli-
chen Nutzung eine offene, I1I-geschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl von GRZ=0,4
und einer Geschossflichenzahl von GFZ = 1,0 festgesetzt. Im siiddstlichen Bereich ist ein von
Bebauung freizuhaltendes Sichtdreieck zwischen Mittelwiese und HauptstraBBe festgesetzt.

Dariiber hinaus verlauft im nordlichen Bereich des Anderungsbereiches die Grenze eines Quell-
schutzgebietes.

Der Anderungsbereich ist gepragt durch die bereits vorhandenen II-geschossigen Wohngebau-
de auf den Flurstiicken 227/4 und 144/17. Das durch die Plananderung betroffene Eckgrund-
stiick auf dem Flurstiick 144/22 liegt zur Zeit brach.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Im Dorfe"

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine angemessene bauliche Nutzung des Eckgrundstiicks sowie eine Verbesse-
rung des drtlichen FuBwegenetzes erreicht werden. Da das bislang festgesetzte Sichtdreieck im
Bereich Mittelwiese / HauptstraBe aufgrund der seit Aufstellung des Bebauungsplanes geander-
ten Richtlinien nicht mehr in der dargestellten GroBe erforderlich ist, sollen die Baugrenzen
entsprechend erweitert werden, um eine der Ortlichkeit angemessene Bebauungsstruktur zu
ermoglichen. Gleichzeitig wird der auf der Westseite der Mittelwiese mit einer Breite von rd. 70
cm verlaufende FuBweg um 1 m auf das Flurstlick 144/22 verbreitert, um eine komfortable und

sichere Nutzung des FuBBweges zu gewahrleisten.

Anderungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung ergeben sich im Plangebiet nicht.

5 Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

5.1 Bauliche Nutzung

Fiir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird, entsprechend den bisherigen
Festsetzungen, als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Analog zu den bisherigen Festsetzungen fiir den Anderungsbereich wird als MaB der baulichen
Nutzung eine Grundflichenzahl von GRZ = 0,4 und eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,0 bei
einer offenen und max. 3-geschossigen Bauweise festgesetzt.

Die GRZ von 0,4 darf gem. § 19 Abs. 4 durch Stellplétze, Garagen und Zufahrten sowie durch
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO um bis zu 50% (iberschritten werden. Somit ergibt sich,
dass maximal 60% der Grundstiicksfliche durch bauliche Anlagen versiegelt werden dirfen.

Die so festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung gewdhrleisten eine dem vorhandenen stadte-
baulichen Umfeld angemessene Bebauung und fiihren nicht zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung des bereits rechtsverbindlichen MaBes der baulichen Nutzung.

5.2 Verkehrsflachen

Der Anderungsbereich der 5. Anderung ist Uber die HauptstraBe und Mittelwiese an das ortli-
che und iiberdrtliche StraBenverkehrsnetz angeschlossen.

Wichtiger Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 22 war die Anbindung des Bereiches durch eine
fuBlaufige Verbindung zum zentralen Bereich Bad Nenndorfs, die Einbindung der bestehenden
Verkehrsflichen KreuzstraBe, SchmiedestraBe, BornstraBe, MeierstraBe, Hauptstrae und Mit-
telwiese und die Gestaltung des Baugebietes entsprechend der zentralen Lage mit verhaltnis-
maBig hoher Dichte.

Diese Ziele des Bebauungsplanes bleiben auch durch die vorliegende Anderung erhalten und
durch den Ausbau des im Bereich Mittelwiese z.Zt. nur 70 cm breiten FuBweges auf insgesamt
rd. 1,70m verbessert. Dadurch kann eine sichere Nutzung des Gehweges im Anderungsbereich

gewahrleistet werden.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Im Dorfe*

5.3 Belange des Umweltschutzes
5.3.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit der 5. Anderung des B-Planes Nr. 22 ,Im Dorfe" soll innerhalb des bereits rechtsverbindlich
ausgewiesenen Mischgebietes fiir einen Teilbereich die VergroBerung der Bauflachen zur orts-
angemessenen Nachverdichtung und fiir eine geringfiigige Erweiterung der Verkehrsflachen
durch einen FuBweg zur Gewshrleistung eines sicheren und leichten Verkehrsflusses erméglicht

werden.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitplane (hier: 5. Anderung des B-Planes
Nr. 22 "Im Dorfe") ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in
der Abwdgung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im vereinfachten Anderungsverfah-
ren ist gem. § 13 (3) BauGB ein Umweltbericht nicht zu erstellen.

Im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 22 "Im Dorfe" sind fiir die betroffenen Flurstiicke bereits
Baurechte geschaffen worden. Gem. § 1a Abs. 3 BauGB gilt, dass ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren. Das bedeutet, dass die aufgrund des rechtsverbindlichen B-Planes zuldssigen Eingriffe
nicht mehr auszugleichen sind. Eine Kompensation ist nur noch bei Eingriffen erforderlich, die
iiber die bereits mdglichen Eingriffe hinausgehen.

Aufgabe des landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist es, zu ermitteln, ob der zuldssige Ein-
griffsumfang durch die 5. Anderung des B-Planes Nr. 22 {iberschritten wird und mit Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft zu rechnen ist. In diesem Falle sollen Maflnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und Kompensation der Eingriffsfolgen formuliert werden.

Um die Auswirkungen der 5. Anderung des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 22 bewerten zu
konnen, werden in der folgenden Gegeniiberstellung die wesentlichen stadtebaulichen Parame-
ter des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 22 sowie seiner 5. Anderung in einer Tabelle

gegenibergestellt.

_| B-Plan Nr. 22 "Im Dorfe" (rechtsverbindlich)| 5. Anderung des B-Planes Nr. 22 "Im Dorfe” Eingriffi. S.
§ 1a (3) BauGB

Flurstiicke 227/4, 144/17, 144/22 Flurstiicke 227/4, 144/17, 144/22

Auslegung im Jahr 1980

1.853 qm Mischgebiet (MI-Gebiet) = 1.827 qm Mischgebiet (MI-Gebiet) nein,
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 o N
Geschossflachenzahl (GFZ) = 1,0 Geschossflachenzahl (GFZ) = 1,0 weil keine Verande-
Offene Bauweise Offene Bauweise rung ds\;et::hchen

gem. § 19 (4) BauNVvO 1977 keine Anrechnung gem. § 19 (4) BauNVO 1990 Anrechnung von
der Grundfiache von Nebenanlagen auf die GRZ | Nebenanlagen auf die Grundflache,
Uberschreitung max. 50 %

bebaubare Flache mind. 1111,8 gm
bebaubare Flache max. 1.096,2 gm

— 26 qm StraBenverkehrsfliche Zweckbe- ia,
stimmung: FuBweg | fiir 10,4 gm Diffe-
renz zwischen IST
und SOLL
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Im Dorfe"

Die Belange von Natur und Landschaft nehmen bei dieser Bauleitplanung eine untergeordnete
Rolle ein, da im Rahmen dieser 5. Anderung des B-Planes Nr. 22, die innerhalb der Ursprungs-
fassung des B-Planes getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im Wesentlichen
{ibernommen oder ergénzt werden. Griinordnerische Festsetzungen sind innerhalb des Ur-
sprungsbebauungsplanes im Bereich des Planungsraums nicht enthalten. Uber diese Anderung
hinaus, werden durch die Erweiterung des FuBweges auf 10,4 gm Bodenversiegelungen vorbe-

reitet,

Bei Erfassungen der Biotopstrukturen wurde innerhalb der von den o. g. Eingriffen betroffenen
Flache sowie fiir die (ibrige Flache des Fist. 144/22 eine unversiegelte, nur spdrlich mit Vegeta-
tion bewachsene Fliche mit geringer Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen sowie am norddstlichen
Rand des Flurstiicks eine mit Ziegelpflaster befestigte und fiir Tiere und Pflanzen weitgehend
bedeutungslose Fliche kartiert. Der infolge der zusétzlichen Versiegelung von 10,4 gm entste-
hende Verlust von sehr geringwertigen Lebensrdumen ist nicht als erheblicher Eingriff in die
Schutzgliter Tiere und Pflanzen zu werten.

Aufgrund Lage der Flichen im Siedlungsbereich sind sie intensiv durch menschliche Nutzungen
gepragt. Thre Bedeutung fiir den Boden- und Wasserhaushalt ist wegen der gem. Bauleitpla-
nung moglichen Versiegelungen gering, so dass erhebliche Eingriffe in die Schutzgliter Boden
und Wasser durch 10,4 gm Versiegelung mit einem FuBweg nicht entstehen.

Die siedlungsstrukturell gepragte klimatische und lufthygienische Situation wird durch die zu-
satzliche Versiegelung von 10,4 gm mit einem FuBweg nicht wesentlich veréndert, so dass er-
hebliche Eingriffe in das Klima oder die Luft nicht zu erwarten sind.

Die geplante Bebauung fiigt sich in die umgebenden Baustrukturen ein, weil das MaB der bauli-
chen Nutzung im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan nicht veréndert wird und der geplan-
te FuBweg keine fiir das Ortsbild relevante Veranderung bedeutet. Erhebliche Eingriffe in das

Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist aufgrund der Kleinraumigkeit der durch die zusétzliche Bebauung entste-
henden Eingriffe, der Lage der betroffenen Flachen im Siedlungsbereich und des aktuell sehr
geringen Wertes der Biotopstrukturen fir Boden, Natur und Landschaft keine Veranderung der
Gestalt und Nutzung der Grundflache verbunden, die geeignet ist, die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich zu beeintrachtigten (§ 18 (1)
BNatSchG). Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass der Ursprungsbebauungsplan, der 1980 Rechts-
kraft erlangte, gem. § 19 (4) BauNVO 1977 einen hoheren Anteil an versiegelbarer Flache zuge-
lassen hat, da die Grundflichen von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht auf die Grundfla-
chenzahl angerechnet wurden.

Die 0. g. geringe Differenz von 10,4 gm bezieht sich auf die fiir die 5. Anderung geltenden Be-
stimmungen des § 19 (4) BauNVO, wonach die Grundfldchen von Nebenanlagen auf die GRZ
anzurechnen sind und max. um 50% Uiberschritten werden darf.

Gem. der Anlage des UVPG (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz) unterliegen die in der 5.
Anderung des B-Planes geplanten Vorhaben nicht der UVP-Pflicht.

Europédische FFH- und Vogelschutzgebiete befinden sich im Plangebiet oder seiner unmittelba-
ren Umgebung nicht, so dass die Schutzziele und -objekte nicht von dieser Bauleitplanung be-

eintrachtigt werden.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Im Dorfe"

Auf eine ausfiihrliche Darstellung der Belange von Natur und Landschaft wird aus den oben
genannten Griinden verzichtet.

5.3.2 Altlasten

Nach Auskunft der Stadt Bad Nenndorf sind innerhalb des Anderungsbereiches keine Altablage-
rungen oder kontaminierte Stoffe abgeladen worden. Darilber hinaus gibt es zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf eine Beeintrachtigung des Anderungsbereiches

hinweisen.

' 6 Daten zum Plangebiet

Der riaumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Im Dorfe" um-
fasst eine Flache von insgesamt 1.853 m2. Davon entfallen auf die Art der Nutzung als

= Mischgebiet (MI-Gebiet): 1.827 m2 und
= dffentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung FuBweg: 26 m?2.

;7 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Fiir die Durchfilhrung des Bebauungsplanes ist der Erwerb eines 1m breiten Grundstticksstrei-
fen vom Flurstiickes 144/2 parallel zur dstlichen Flurstiicksgrenze durch die Stadt Bad Nenndorf
erforderlich. Auf diesem Streifen soll der bestehende FuBweg verbreitert werden.

Diese Flache wird durch notariellen Vertrag mit dem Grundstiickseigentiimer in das Eigentum
der Stadt Bad Nenndorf iibergehen, so dass die Durchfilhrung des Bebauungsplanes gewahr-

leistet ist.

7.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Der Anderungsbereich ist (iber das im Bereich HauptstraBe und Mittelwiese vorhandene Trenn-
system an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Bad Nenndorf angeschlossen.

Das Niederschlagswasser wird Gber den Regenwasserkanal verzdgert an die Vorflut abgegeben.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich keine zusétzliche Belastung des Kanalsys-
tems, da die bauliche Nutzung bereits nach dem bisherigen Bebauungsplan zuldssig war.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung des l'\nderungsberg_iches mit Trinkwasser erfolgt iber die in der Hauptstrae
vorhandenen Leitungen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich kein zusatzlicher
Léschwasserbedarf, da die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung unverandert
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Begrundung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Im Dorfe"

bleiben. Die fiir den Grundschutz des Gebietes erforderliche Loschwassermenge gem. DVGW-
Arbeitsblatt W-405 betragt 48-96m3/h (ber einen Zeitraum von 2 h bei einem Auslaufdruck von

mind. 1,5 bar.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung (ibernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Elektrizitdt wird durch das fiir dieses Gebiet zu-
standige Energieversorgungsunternehmen E.ON Westfalen Weser GmbH sichergestelit.

Kommunikationswesen
Der Anderungsbereich ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

7.3 Kosten fiir die Stadt

Der Stadt Bad Nenndorf entstehen durch die Durchfiihrung des Bebauungsplanes Kosten fir die
Realisierung des Gehweges auf einer Fldche von rd. 26 m? in Héhe von ca. 3.000 €.

'8 Abwagung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurden Stel-
lungnahmen vorgetragen und vom Rat der Samtgemeinde Nenndorf wie folgt abgewogen.

Landkreis Schaumburg, 31655 Stadthagen

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelte, wird auf die beigefiigte Kopie verwie-
sen und Bezug genommen.

Abwagung:
Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes:

Der Rat erwiderte, dass durch die 5. Anderung des B-Planes Nr. 22 keine Baurechte begriindet
werden, die in Art und MaB der baulichen Nutzung iiber das bereits geltende Baurecht hinaus
gehen. Anderungen hinsichtlich der Zuwegungsmaglichkeiten fur die Feuerwehr und die Erfor-
dernis der zusatzlichen Bereitstellung von Loschwasser fiir den Grundschutz des Plangebietes
wiirden sich durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes nicht ergeben.

Weiterhin stelite der Rat fest, dass die Dimensionierung, Herstellung und Kennzeichnung von
Loschwasserentnahmestellen nicht Gegenstand der Bauleitplanung sei, sondern sich vielmehr
an den zitierten technischen Regelwerken und Normen, die im Rahmen der konkreten Ausbau-

planung zu berlicksichtigen sind, zu orientieren habe.

Ein Hinweis auf eine ausreichende Bereitstellung von Loschwasser gem. dem DVGW- Arbeits-
blatt W- 405 wurde nachrichtlich in die Begriindung aufgenommen.

Weitere Anregungen und Hinweise wurden nicht vorgetragen.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,im Dorfe*

9 Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet
von
4 Planungsbiiro Matthias Reinold
I Dipl.-Ing. fiir Raumplanung und Stadtebau
Krankenhéager Str. 12 31737 Rinteln
Telefon: 05751 9646744
Telefax: 05751 9646745

j
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Rinteln, den 06.07.2005

Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt fasste in seiner Sitzung am 23.02.2005 den Auslegungsbe-
schluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurde am
05.03.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

Der vereinfacht gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
14.03.2005 bis 13.04.2005 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

, den 06.07.2005
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Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2005 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung beschlossen.

orf, den 06.07.2005
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Stadtdirektor
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Im Dorfe*

Anhang: Auszug aus den Festsetzungen B-Plan Nr. 22 "Im Dorfe"

Mafstab 1:1.000
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Landkreis Schaumburg
Der Landrat

Landkreis Schaumburg  Postfach 31653 Stadthagen Amt: Bauordnungs
Zimmer-Nr.: 422
Auskunft erteilt:  Frau Ucken

Stadt Bad Nenndorf
Rodenberger Allee 13
Tel.-Durchwahl:

05721/703- 535
Fax:
05721/703- 590

Besuchszeiten: Mo.: 8:30 ~ 12:00 Uhr u.
13:30 ~ 15:30 Uhr
Fr.. 7:30-12:30 Uhr

E-Mail: bautechnik.63@landkreis-schaumburg.de

31542 Bad Nenndorf

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen Da{um

01.03.2005 - 63/19/031/00352/2005 06.04.2005

asteck  Bad Nenndorf, nicht bekannt
Gemarkung: Bad Nenndorf, Flur:, Flurstiick(e):

vomaven 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Im Dorfe" der Stadt Bad Nenndorf

Auslegung gemaR § 3 (2) BauGBi. V. m. § 4 (2) und § 13 BauGB

Zu den mir mit Schreiben vom 01.03.2005 vorgelegten Planunterlagen werden folgende
Anregungen vorgebracht:

Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes mit Schreiben vom 14.03.2005, Az.: 38 50
32/32

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes weise ich darauf hin, dass bei Aufsteliung des
0.g. Bebauungsplanes . auch die Ldéschwasserversorgung sicherzustellen ist und zur
Léschwasserentnahme DIN-gerechte Wasserentnahmestellen zu installieren sind und auRerdem
die Zuwegungen zu bebauten Grundsticken fir die Feuerwehr jederzeit gewahrleistet sein

missen.

Die Stadt Bad Nenndorf hat gemaR §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom 08.03.1978 in
der zurzeit geltenden Fassung die It. § 42 NBauO fur die Erteilung von Baugenehmigungen
erforderliche Léschwasserversorgung in allen Bereichen herzustellen.

Fir den Grundschutz bereitzustellende Ldschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Juli 1978 - zu bemessen. Der Grundschutz fir das
ausgewiesene Bebauungsgebiet betrdgt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405
aufgrund der kiinftigen Nutzung 800 bis 1.600 I/min. fur eine Ldschzeit von mind. zwei Stunden.
Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser hinaus

bereitzustellen.

Kassenkanten

Dienstaebide .
Sparkasse Schaumburg (BLZ 255 514 80) 470 142 043

Jahnstrafie 20
31655 Stadthagen Postbank Hannover (BLZ 250 100 30) 45427-300

Telefon: 05721/703-0
Telefax: 05721/703-299



Aktenzeichen 63/19/031/00352/2005
Schreiben vom 06.04.2005 Seite 2.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung und
erforderlichenfalls  durch  zuséatzliche unabhdngige L&schwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Léschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Léschwasserplan, Mafistab 1 : 5000, mit Angabe der jeweiligen Léschwassermenge zu erfassen.
Der Léschwasserplan ist der fir den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises, zusammen

mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Léschwasserentnahme dienen, missen einen
Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach

dem Loéschwasserbedarf.

Zur Léschwasserentnahme sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten zu
installieren bei einer Léschwasserversorgung durch die éffentliche Trinkwasserversorgungsleitung
oder Sauganschlisse bei Entnahme von ~ Loschwasser aus  unabhangigen

Léschwasserentnahmestellen.

Fur den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/1-
V1l zu beachten. Fur Léschwassersauganschlisse gilt die DIN 14 244,

‘Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert

erreicht werden kénnen.

Belange der Wirtschaftsférderung und Regionalplanung mit Schreiben vom 14.03.2005, Az.: 80
84 (44 24 03/31)

Zu der o.g. Bauleitplanung der Stadt Bad Nenndorf nehme ich aus Sicht der Unteren
Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:

Aus raumordnerischer Sicht werden zu der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 “Im Dorfe”
der Stadt Bad Nenndorf keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Belange des Planungsrechtes

Aus der Sicht des Planungsrechtes werden keine Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

VW

Irmtraud Ucken



