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Begriindung zum B-Plan Nr. 22 ,Im Dorfe*, 6. Anderung, einschl. 6ril. Bauvorschriften der Stadt Bad Nenndorf

'1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat am 21.07.2004 die Aufstellung der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Im Dorfe" beschlossen.

Fir den Geltungsbereich der 6. Anderung liegt bereits ein rechtsverbindlicher B-Plan mit der
Festsetzung eines Mischgebietes und eines Aligemeinen Wohngebietes vor. Der rechtswirksame
Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als Wohnbaufldche dar, so dass auch dem

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

Dieser B-Plan wird auf Grundlage der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
(zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, BGBI. I S. 127,

Inkraftgetreten am 27.01.1993, BGBI. I S. 466) erstellt.

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll gem. § 1 und § 8 BauGB als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

erfolgt.
Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht

abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches.

|3 Stiidtebauliches Konzept

3.1 Radumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Anderungsbereiches umfasst die Flurstiicke 231/21 und 232
teilweise der Flur 22 in der Gemarkung Bad Nenndotf und wird wie folgt rdumlich begrenzt:

Im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 231/21,

im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 231/21 und deren Verlangerung in
stidliche Richtung bis auf die stidliche Grenze des Flurstiicks 232,

im Stden: durch die sidliche Grenze des Flurstiicks 232 und die nérdliche Grenze

Flurstiicks 198/16,
im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 231/21.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist in der Planzeichnung im MaBstab
1:1000 verbindlich dargestellt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 22 im Dorfe*, 6. Anderung, einschl. éril. Bauvorschriften der Stadt Bad Nenndorf

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Durch den Wegfall der landwirtschaftlich genutzten Gebdude und den gednderten
Nutzungsanspriichen an das Grundstlick sollen durch die 6. Anderung des B-Planes Nr. 22 ,Im
Dorfe" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bedarfsgerechte, bauliche Nutzung der

Grundstiicke geschaffen werden.

Durch die Anderung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung und die Erweiterung der
Baugrenzen innerhalb des Plangebietes soll eine der Umgebung des Gebietes angemessene Dichte
und bauliche Nutzung der Grundstiicksflaichen ermdglicht werden, die sich an den
Wohnbedirfnissen der Bevélkerung orientiert. Auf Grund der zentralen Lage innerhalb der Stadt
Bad Nenndorfs ist das Plangebiet flir die Ansiedlung von Wohnnutzungen besonders geeignet, da
hier eine intakte Nahversorgung vorhanden ist und die mit dieser Bauleitplanung verbundene
Innenentwickiung einen Beitrag zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme in der freien

Landschaft bzw. auf bislang ungenutzten Fldchen leisten soll.

3.3 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich der Stadt Bad Nenndorf, nordlich der HauptstraBe
und wurde zuletzt als landwirtschaftliche Hofstelle mit dazugehérigem Wohnhaus genutzt. Im
Osten und Norden grenzt Wohnnutzung in einer verdichteten, II-geschossigen
Reihenhausbebauung an, wobei sich das zweite Vollgeschoss im DG befindet. Westlich befindet
sich ebenfalls Wohnbebauung in einer offenen, eingeschossigen Bauweise. Sidlich des

Plangebietes verlauft die KreuzstraBe.

Das Flurstiick 231/21 ist durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Gebdude und Nebenanlagen,
das zugehdrige Wohnhaus und die versiegelten Hofflachen gepragt. Das Flurstlick 232 ist als

Offentliche StraBenverkehrsflache (KreuzstraBBe) gewidmet.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fiir den (berwiegenden Anderungsbereich ein
Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4, einer Geschossflichenzahl von 0,6 und einer max. III-
geschossigen, offenen Bauweise fest. Im norddstlichen Bereich ist ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, dass jedoch der Reihenhausbebauung am Weidenkamp zuzuordnen ist. Uberbaubare
Grundstiicksflachen dieses WA-Gebietes sind durch die vorliegende Anderung nicht betroffen. Die
iiberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb des Anderungsbereiches beschrénken sich auf ein 16
m tiefes Baufenster. Das vorhandene Wohnhaus befindet sich innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache. Dartiber hinaus verlduft im nérdlichen Bereich des Anderungsbereiches die
Grenze eines Quellschutzgebietes (vgl. Anlage, Auszug aus dem rechtskraftigen B-Plan).

Die Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes sind auf der nachfolgenden
Ubersichtskarte dargestellt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 22 Im Dorfe", 6. Anderung, einschl. értl. Bauvorschriften der Stadt Bad Nenndorf

Abb: Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes, M 1: 5.000, © VKV

—= s

AUtZUNgE

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes }

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir den raumlichen Geltungsbereich des B-Planes wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt, dass hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung in 3 Gebiete (WA 1 - WA
3) gegliedert wird.

Innerhalb des WA 1-, WA 2- und WA 3 -Gebietes sind folgende Nutzungen zuldssig:

o Wohngebdude
o die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe,
« Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO innerhalb des B-Planes ausgeschlossen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 22 ,im Dorfe*, 6. Anderung, einschl. értl. Bauvorschriften der Stadt Bad Nenndorf

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen erfolgt, da diese Nutzungen auf Grund
des hohen und sich z.T. bis in die Nachtstunden erstreckenden Fahrzeugverkehrs (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen) oder auf Grund ihres
Flachenanspruchs (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe) mit einer
geordneten  stadtebaulichen  Entwicklung unter  Beriicksichtigung der angrenzenden

immissionssensiblen Nutzungen nicht vereinbar sind.

Um einen angemessenen Ubergang zu den bestehenden, angrenzenden Wohnnutzungen siidlich
und westlich des Weidenkamp zu erreichen, wird das Plangebiet in 3 Allgemeine Wohngebiete
gegliedert, wobei das WA 1- und WA 3- Gebiet zusatzlich hinsichtlich der zuldssigen Hohe der
baulichen Anlagen unterteilt wird (WA 1*/ WA 3*). Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird einheitlich,
entsprechend den Festsetzungen des rechtskrdftigen B-Planes, auf 0,4 festgesetzt. Fir die
Allgemeinen Wohngebiete werden auch die Firsthohen begrenzt, um eine erhebliche
Beeintrachtigung der bereits vorhandenen, angrenzenden Gebaude und Gartenbereiche durch

mdgliche Verschattungen vermeiden zu kénnen.

In dem sudlichen und zur KreuzstraBe ausgerichteten WA 1- bzw. WA 1*-Bereich ist eine II-
geschossige, offene Bauweise mit einer GFZ von max. 0,8 zuldssig. Die Firsthohe wird hier auf max.
12 m begrenzt. Bei der offenen Bauweise sind die Gebdude mit einem seitlichen Abstand zur
Nachbargrenze zu errichten. In diesem Bereich soll eine zur KreuzstraBe ausgerichtete bauliche

Entwicklung ermdglicht werden.

Im nérdiichen WA 2- Bereich wird eine II-geschossige Bauweise mit einer GFZ von 0,8 zugelassen.
Als Dachform sind hier nur Pultdicher mit einer Firsthéhe von max. 9,5 m, entsprechend der
nérdlich angrenzenden Bebauung zuldssig. Die Firstrichtung wird ebenfalls vorgegeben, um eine
Anpassung an die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen zu ermdglichen, die nérdlich und &stlich
des Plangebietes von einer Reihenhausbebauung geprdgt werden. Ferner sollen hierdurch ggdf.
stérende Einblicke in die nérdlich angrenzenden Wohngebiete und Freiraumbereiche, die rd. 2 m
tiefer liegen, vermieden werden. Die GRZ gibt den Anteil der max. versiegelbaren Grundfldche, die
GFZ die max. Geschossflache -jeweils bezogen auf die GréBe des Grundstiicks- an.

Im ostlichen WA 3- bzw. WA 3*- Bereich wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zur Begrenzung
der Hoéhe baulicher Anlagen wird in diesem Bereich von einer Begrenzung der Geschossigkeit
abgesehen und lediglich die Firsthohe auf 8,50 m begrenzt. Diese Hohe entspricht einer I-
geschossigen Bauweise, ermdglicht jedoch eine groBzligigere und architektonisch sinnvolle
Gestaltung insbesondere der Dachgeschosse. Gleichzeitig werden die Hoéhen der &stlich
angrenzenden Bebauung aufgenommen, so dass sich ein stddtebaulich einheitliches Bild unter

Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie in diesem Bereich ergibt.

Ingesamt kann so durch die geplanten Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung in
Verbindung mit den ortlichen Bauvorschriften eine Einfligung der zukinftigen Baukérper in die
vorhandenen stddtebaulichen Strukturen gewadhrleistet und eine Beeintrachtigung der
Nachbarbebauung durch die Erweiterung der Baugrenzen vermieden werden.

4.2 Verkehr

Das Plangebiet ist (iber die siidlich angrenzende und tlw. in den Geltungsbereich mit einbezogene
KreuzstraBe an das ortliche und regionale StraBenverkehrsnetz angeschlossen. Das ortliche
StraBennetz ist flir das mit dem geplanten Vorhaben erméglichte Verkehrsaufkommen
grundsétzlich geeignet und entsprechend ausgebaut, da das Plangebiet nicht erstmalig baulich

genutzt wird.
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Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einen privaten Stichweg, der an die
KreuzstraBe angebunden wird. Der Privatweg wird Uber die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungsberechtigten

planungsrechtlich gesichert.

4.3 Kinderspielplatz

Gem3B § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes liber Spielpldtze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 % der
zuldssigen Geschossflache, mindestens jedoch 300 gm netto Spielfléche fir Kinderspielpldtze

nachzuweisen.

Berechnung der Spielplatzflache:
2.356 x0,4x 2 % =19 m?

Fiir die innerhalb des Plangebietes zuldssigen Wohnnutzungen ist demnach eine Spielplatzflache in
einer GréBe von 19 m2 erforderlich.

Der nichste Spielplatz befindet sich in einer Entfernung von rd. 100 m LL nérdlich des Plangebietes
an der StraBe Am Dorfanger, der fiir den im Plangebiet entstehenden Spielplatzbedarf ausreichend

dimensioniert ist.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet innerhalb der gewachsenen Ortslage von Bad Nenndorf und wirkt im
Wesentlichen auf den stidtebaulichen Raum in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes. Um ein
Einfligen der erméglichten Baukdrper in die vorhandenen baulichen Strukturen auch im Hinblick auf
die Kubatur der -kinftigen Gebdude zu gewdhrleisten, sollen durch die Definition von
Mindestanforderungen, die sich auf die Dachneigung und Dachform sowie die Firsth6hen
beschrinken, Beeintrachtigungen des stadtebaulichen Raumes und der angrenzenden Nutzungen

vermieden werden.

Dachneigung und -form
Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und prégen so das Erscheinungsbild

eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen dienen dazu, eine
vielfiltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu erreichen.

Fiir die Umgebung des Plangebietes sind Dachneigungen zwischen 28 und 48 Grad als typisch
anzusehen. Um Beeintrachtigungen der vorhandenen Dachlandschaft zu vermeiden, werden daher
nur Dachneigungen zwischen 20 und 48 Grad zugelassen. Um auch hinsichtlich der Dachform eine
Anpassung an die nérdlich angrenzende Reihenhausbebauung zu erzielen, werden innerhalb des
WA 1- Gebietes nur Pultdicher zugelassen und die Firstrichtung festgesetzt. Als Firstrichtung
(Stellung der Hauptbaukdrper) ist bei den Pultddchern der Verlauf der Dachtraufe (angenommener

Schnittpunkt der AuBenwandfléche mit der Dachhaut anzunehmen).

Neuere Bauformen und -elemente wie Solaranlagen, Wintergdrten und Energiedachkonstruktionen
als auch Grasdacher sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und erwilinscht, um neuzeitlichen und
6kologischen Bauformen Mdglichkeiten der Anwendung zu erdffnen. Bei Griindachern ist daher aus

technischen Griinden auch eine geringere Dachneigung < 28 Grad zuldssig.
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Firsthohe

Um die bewegte Topographie innerhalb
angemessen beriicksichtigen und Beein
werden, wie bereits 0.g., die Firsthéhen inner!

wie folgt begrenzt:

des Plangebietes und die angrenzenden Wohnnutzungen
trachtigungen dieser Nutzungen vermeiden zu konnen,
halb des Plangebietes unterschiedlich gegliedert und

Innerhalb des: WA 1 Gebiet: max. 12m = 90,5 m UNN
WA 1* Gebiet: max. 12m =91,0m NN
WA 2 Gebiet: max. 9,5m = 87,5 m UNN
WA 3 Gebiet: max. 8,5m =86,5m UNN
WA 3* Gebiet: max. 8,5m =87,5m {NN.

Als Bezugsebene fur die Héhe baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes wird die Hohe in m
NN (Meter tber Normal Null) festgesetzt. Die vorhandenen Gelindehdhen sind in aus dem der
Anlage der Begriindung beigefiigten Nivellement ersichtlich. Als Firsthdhe wird, auch bei den

Pultdichern, der hichste Punkt der Dachhaut definiert.

E Belange von Boden, Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitplane ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich  erheblicher  Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in § 1
Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzglitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der Abwagung

gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Diese Planung ist davon gekennzeichnet, dass fur den Geltungsbereich der 6. Anderung des B-
Planes "Im Dorfe" bereits Baurechte aus dem Ursprungsbebauungsplan bestehen. Mit der
Durchfiihrung der 6. Anderung des B-Planes werden keine Eingriffe gem. § 1a Abs. 3 BauGB
verbunden sein, die liber das bereits zuldssige MaB hinausgehen.

Um die fiir die Siedlungsraum charakteristische Durchgriinung aufzunehmen und um eine
Einbindung in den Ortsbereich zu gewiahrleisten, werden am Nordrand des Plangebietes Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt, in denen
Strauchhecken zu pflanzen sind. Die vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung von erheblichen

Eingriffen werden in Teil II "Umweltbericht" detailliert beschrieben.
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6 Altlasten / Immissionen

von der geplanten Nutzung gehen keine Emissionen aus, die zu einer Beeintréchtigung der
benachbarten Flachen filhren konnen. Auf das Plangebiet selbst koénnen insbesondere
Verkehrslarmimmissionen von der stidlich angrenzenden KreuzstraBe bzw. HauptstraBe einwirken,
von der auf Grund der Entfernung und der geringen Verkehrsbelastung keine Beeintrachtigungen
der geplanten Wohnnutzung oder eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18.005

,Schallschutz im Stidtebau® zu erwarten sind.

Der Stadt Bad Nenndorf sind innerhalb des Anderungsbereiches keine Altlastenverdachtsfléchen
oder Bodenkontaminationen bekannt, die zu einer Einschrénkung der geplanten Nutzung flhren

kdonnten.

(7 Daten zum Plangebiet

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Planes Nr. 22 ,Im Dorfe" umfasst eine Flache von rd.
0,25 ha und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 2.356 m?
davon Anpflanzflache 243 m?

StraBenverkehrsfldche 112 m2

Plangebiet gesamt 2.468 m?

fs Durchfiihrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung

Zur Durchftihrung dieses Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.
Die Bodenordnung erfolgt in enger Abstimmung mit den Grundsttickseigentimern.

8.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung
Der Anderungsbereich ist wber das im Bereich HauptstraBe und KreuzstraBe vorhandene
Trennsystem an die sentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Bad Nenndorf angeschlossen.

Das Niederschlagswasser wird tber den Regenwasserkanal verzogert an die Vorflut abgegeben.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich keine susatzliche Belastung des Kanalsystems
oder der Vorflut, da der Planbereich nicht erstmalig baulich genutzt wird.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Trinkwasser erfolgt Uber die in der KreuzstraBe
vorhandenen Leitungen.

Die Versorgung mit Loschwasser fiir den Grundschutz des Allgemeinen Wohngebietes gem. DVGW

Arbeitsblatt W 405 mit einer Entnahmeleistung von mind. 48 m3/h kann durch das vorhandene
Trinkwasserleitungsnetz mit den entsprechenden Entnahmestellen (Hydranten) gewahrleistet

werden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 22 ,Im Dorfe", 6. Anderung, einschl. ortl. Bauvorschriften der Stadt Bad Nenndorf

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung tibernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung
Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Elektrizitat wird durch das fir dieses Gebiet zusténdige
Energieversorgungsunternehmen E.ON Westfalen Weser GmbH sichergestellt.

Kom_munikationswesen
Der Anderungsbereich ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

8.2.1 Hinweise

Bodendenkmalschutz
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnten sein:

TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
NDSchG meldepflichtig und missen den Denkmalschutzbehérden, insbesondere dem

Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind hach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wennn nicht die

Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Teil II Umweltbericht

(1 Einleitung

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Der Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung der 6. Anderung
des B-Planes Nr. 22 "Im Dorfe" dar, in dem die in der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in ihren Bestandteilen nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 a-i BauGB unter Anwendung der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zusammengefasst
dargestelit werden. Das im Umweltbericht dargelegte Ergebnis der Umweltpriifung ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB in der Abwégung zu berlicksichtigen.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bebauungsplanung

1.2.1 Angaben zum Standort

Das 2.468 m2 groBe Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Ortskern von Bad Nenndorf, nérdlich
der KreuzstraBe und bezieht die Flurstiicke 231/2 sowie 232 ein. Die Flache wurde als

landwirtschaftliche Hofstelle genutzt.

1.2.2 Art des Vorhabens und der Festsetzungen

Mit der 6. Anderung des B-Planes Nr. 22 "Im Dorfe" sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine den heutigen Anforderungen an einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden entsprechende bauliche Nutzung des Anderungsbereiches geschaffen werden.
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet). Die Planung ist dadurch
gekennzeichnet, dass das Plangebiet bereits bebaut ist und aus dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr.
22 "Im Dorfe" weitergehende Baurechte fiir ein Mischgebiet und als MaB der baulichen Nutzung
eine Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4, eine Geschossflachenzahl (GFZ) = 1,0 sowie eine max.

dreigeschossige Bauweise bestehen.

Der rechtsverbindliche B- Plan basiert auf der BauNVO 1977, wonach die Uberschreitung der
iiberbaubaren Grundflache durch die Grundflichen von Nebenanlagen nicht angerechnet wurde.
Die tiberbaubare Grundflache gibt Aufschiuss Uiber das MaB der moglichen Versiegelungen. Die
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 wurde in diese 6. Anderung des B-Planes "Im Dorfe" unverdndert
iibernommen. Allerdings wird diese 6. Anderung nach den Vorgaben der aktuellen BauNVO
aufgestellt, wonach die Uberschreitung der Grundflachenzah! durch Nebenanlagen auf 50 %
begrenzt wird. Im rechtsverbindlichen B-Plan werden keine auf das Plangebiet bezogene
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Unter der Annahme, dass gem. rechtsverbindlichen B-Plan unter Berticksichtigung der hier
anzusetzenden BauNVO 1977, sumindest dieselbe -aber auch mehr Flache versiegelbar waren,
ergeben keine susatzlichen Versiegelungen durch die 6. Anderung, so dass keine
Beeintrachtigungen aus einer erhéhten Versiegelung erkennbar werden.

Im Vergleich zu der rechtsverbindlich festgesetzten Bauweise mit bis zu 3 Geschossen werden
ebenfalls Verbesserungen bewirkt, weil das Plangebiet in der 6. Anderung gem. der in der
Umgebung vorhandenen stidtebaulichen Strukturen gestaltet und an die vorhandenen baulichen

strukturen angepasst wird.
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Im Norden und Westen des Plangebietes ist eine zweigeschossige Bauweise mit einer
Geschossfldchenzahl (GFZ) = 0,8 festgesetzt. Im Osten des Plangebietes ist eine offene Bauweise

festgesetzt.

In Bezug auf weitere Ausfihrungen zu den Zielen und Zwecken der 6. Anderung des B-Planes und
der Festsetzungen wird auf Teil T "Begriindung" verwiesen.

1.3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten  Fachgesetzen und Fachpldnen
und deren Beriicksichtigung

Im Folgenden werden gem. der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB nur die fachplanerischen und
fachgesetzlichen Ziele des Umweltschutzes genannt, die fiir diese Bauleitplanung Bedeutung

erlangen.

1.3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch
Die Vorgaben des § la BauGB zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und der

Eingriffsregelung werden bei der Umweltpriifung beachtet. Die Belange der Schutzgiter des § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB und insbesondere die Eingriffsregelung werden beriicksichtigt.

Heilquellenschutzgebiete gem. WHG
Im Plangebiet befindet sich die Zone II b des Heilquellenschutzgebietes "Bad Nenndorfer

Heilquellen" deren Abgrenzung aus dem Ursprungsbebauungsplan unversndert in die 6. Anderung
iibernommen wird. In Bezug auf die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ergeben sich

hierdurch keine Beeintrachtigungen des Schutzgebietes.

Sonstige Unterschutzstellungen gem. anderen Fachgesetzen
Im Anderungsbereich befinden sich keine gem. Naturschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz oder

Immissionsschutzgesetz besonders schutzwiirdigen Objekte oder Bereiche.

1.3.2 Fachplanungen

Landschafts- und Griinordnungsplane (gem. § 6 NNatG)

Fir die Samtgemeinde Nenndorf liegt ein Landschaftsplan (LP Nenndorf, 1995) vor, der, soweit
keine anderen Angaben gemacht werden, fir die vorliegende Planung in Bezug auf die
Bestandsaufnahme und die Bewertung der Belange von Boden, Natur und Landschaft

herangezogen wird.

| andschaftsrahmenplan (gem. § 5 NNatG)
Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Entwurf, 2001) liegt im Entwurf vor und

bezieht sich im Wesentlichen auf die Darstellungen des Landschaftsplanes Nenndorf (1995). Aus
regionaler Sicht sind, bezogen auf das Plangebiet, keine weiteren Darstellungen fiir die Belange von

Boden, Natur und Umwelt beachtlich.

Bauleitpline gem. BauGB
Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt fir das Plangebiet

gemischte Baufldchen dar. Die Festsetzungen der 6. Anderung des B-Planes Nr. 22 "Im Dorfe"
werden aus den Darstellungen des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes entwickelt.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Das bislang als landwirtschaftliche Hofstelle genutzte Plangebiet hat keine Bedeutung fur die
Erholung der ortsansassigen Bevolkerung. Da die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben wurde,
sind im Plangebiet keine Emissionen vorhanden, die zu Beeintrachtigungen der menschlichen
Gesundheit in den angrenzenden Wohngebieten flhren. Eine Verschattung benachbarter
Nutzungen wird nicht bewirkt, da die Gebaudehdhen unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Topographie reduziert wurden und zu den nordlichen Grundstiicksgrenzen ein ausreichender

Abstand eingehalten wird.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Planung ist davon gekennzeichnet, dass die im Siedlungsbereich gelegenen Fldchen bereits
bebaut sind und die dort zu findenden Lebensrdume von der intensiven menschlichen Nutzung so
stark Uberpragt werden, dass sie keine oder nur eine sehr geringe Bedeutung fiir heimische Tiere
und Pflanzen haben. Es ergibt sich somit keine Erfordernis, besonders wertvolle Strukturen in der 6.
Anderung des B-Planes zu beriicksichtigen. Es wird daher von dem bauplanungsrechtlich zulassigen
Bestand ausgegangen, wonach fir das Plangebiet keine MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und auch keine
sonstigen MaBnahmen zur Schaffung und Stabilisierung der Lebensrdume von Pflanzen und Tiere

festgesetzt sind.

2.1.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet steht pPseudogley-Parabraunerde an. Im Profil finden sich folgende Bodenarten: 0 bis
max. 13 dm unter Gelandeoberkante toniger Schiuff aus L6B und darunter sandiger Lehm aus
FlieBerde (Quelle: NLfB (1997): BUK 1:50.000). Vorkommen von potenziellen, im Plangebiet
befindlichen Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsfldachen sind der Stadt Bad Nenndorf
nicht bekannt. Im Siedlungsbereich werden die Bodenfunktionen durch die intensive menschliche
Nutzung (Versiegelung, Verdichtung, Umlagerung, Verunreinigung) stark eingeschrankt, so dass die
anstehenden Boden nur eine geringe Bedeutung haben.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Die natiirliche Situation des Grundwassers wird durch die intensive Siedlungstatigkeit bereits stark
beeintrachtigt, so dass sie fir den Grundwasserhaushalt eine geringe Bedeutung hat. Im Plangebiet

sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

2.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Die Schutzgiiter Klima und Luft nehmen bei dieser Bauleitplanung eine untergeordnete Rolle ein,
weil sie sich auf den Siedlungsbereich bezieht und mit ihr keine negativ klimawirksamen
Baustrukturen bzw. Nutzungen geschaffen werden. in der Umweltprifung wurde daher auf

weitergehende Untersuchungen verzichtet.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Siedlungsbereich wird gepragt von einer Einzel- und Reihenhausbebauung, die in intensiv
genutzte Ziergarten eingebettet wird. N&rdlich und ostlich des Plangebietes gibt es eine Trennung
zwischen den der StraBe Weidenkamp anliegenden Reihenhausgebieten und den angrenzenden
Einzelhausgebieten, die z. T. noch Dorfcharakter haben. Die Trennung wird durch die Eingriinung
der inneren Grundstiicksrénder mit Heckenstrukturen gekennzeichnet, die zu einer Einfassung der
jeweiligen Grundstiicke fiihren. Die dadurch hervorgerufene  Durchgrinung tragt zur
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Ortscharakteristik bei.

Das Plangebiet wird gekennzeichnet durch das stetig von Norden
Gelinderelief. Im Geldndeverlauf

zugehorigen, siidexponierten Garten, die bislang wenig beschattet wird.
2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet oder seiner niheren Umgebung befinden sich keine
das geplante Vorhaben negative Auswirkungen haben konnte, so
weitergehende Untersuchungen verzichtet wurde.

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren die Flachen weiterhin mit einer landwirtschaftlichen

Hofstelle inkl. Wohnhaus bebaut.

nach Stiden abfallende
ergibt sich ein Héhenunterschied von ca. 3 m. Am oberen Hang,
nordlich und 6stlich des Plangebietes findet sich eine eingeschossige Reihenhausbebauung mit

Kultur- oder Sachgtiter auf die
dass in der Umweltpriifung auf

Etwaige Beeintréchtigungen der ortsanséssigen Bevdlkerung aus

Geruchsbelastungen sowie die auf dem Grundstiick vorhandenen Versiegelungen und intensiven

Nutzungen wiirden weiterhin bestehen.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sollen Wohnhauser in einer angemessenen baulichen Dichte gebaut werden. Diese
Planung ist davon gekennzeichnet, dass fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Planes "Im

Dorfe" bereits Baurechte aus
Abs. 3 BauGB nur die Eingriffe auszugleichen,
rechtsverbindiichen Bebauungsplanes hinausgehen.
werden der festgesetzte Bestand
ergebende Eingriff i. S. des § 1a Abs. 3 BauGB dargestelit.

B-Plan Nr. 22 "Im Dorfe" (rechtsverbindlich) 6. Anderung des B-Planes Nr. 22 "Im Dorfe" Eingriff i. S.
Flurstiicke 231/2, 232 Flurstiicke 231/2, 232 § 1a (3) BauGB
Auslegung im Jahr 1980
112 gm Sffentliche Verkehrsfliche — 112 qm Sffentliche verkehrsfiche nein
2.356 qm Mischgebiet (MI-Gebiet) — 2.356 qm Allgemeines Wohngebiet nein,
Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,4 (WA 1,1* 2, 3, 3* - Gebiet) "
Geschossfschenzahl (GFZ) = 1,0 Grundfiachenzahl (GRZ) = 0,4 weil MaB der baulichen
Offene Bauwelse, dreigeschossig Ceschossfiachenzahl (GFZ) ’ 0,8 glggtt\z?sngu ;
gem. § 19 (4) BauNvO 1977 keine Anrechnung der Offene Bauwelse, zZweigeschossig bzw. Pultdacher
Grundfiche von Nebenaniagen auf die GRZ: gem. § 19 (4) BauNvO 1990 Anrechnung von
Nebenanlagen auf die Grundflache:
- mind. bebaubare Flache: 1.481 m? {Iberschreitung max. 50 %:
max. bebaubare Grundstiicksfldche = 1.414 m2
—  darin: 144 gm mit Geh-, Fahr- und nein, weil den
Leitungsrechten zu belastender Bereich Privatgrundstlicken
zugeordnet und in der
magl. tiberbaubaren
Grundstiicksflache
integriert.
=  darin: 243 qm Flichen zum Anpflanzen von nein, ist Verpesserung
Biumen und Striuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. im Vergleich zu vorher.
25a BauGB Tragt zur Gestaltung und
Uberwindung der érifich
vorhandenen
Topographie bel.

dem Ursprungsbebauungsplan bestehen. Insofern wéaren gem. § la
die Uber die zuldssige
In der nachfolgenden Gegenlibersteliung
und die Festsetzungen der 6. Anderung sowie der sich daraus

n Eingriffe des
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Es ergibt sich, dass die Eingriffsregelung eine untergeordnete Bedeutung fur diese 6. Anderung des
B-Planes hat, weil insbesondere die durch Anwendung der aktuellen BauNVO hervorgerufene
Begrenzung der Uberschreitung der Grundflachenzahl und die dabei zu beriicksichtigenden
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO dazu beitragen, dass gegeniiber dem bereits zuldssigen Eingriff
keine erheblichen zusétzlichen Beeintrichtigungen ermdglicht werden. Insgesamt ergibt sich in den
Wohngebieten eine max. bebaubare Grundstiicksfldche von 1.481 m2, was der urspringlich

festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfliche entspricht.

Die Umweltauswirkungen, die sich bei der Durchfiihrung der 6. Anderung des B-Planes ergeben
kénnen, werden im Folgenden aufgefihrt.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Der B-Plan geht auf die Belange der Vermeidung der Verschattung effektiv Uiber die Festsetzung

von Pultdichern, geringen, den 6rtlichen Gegebenheiten angepassten Gebiudehdhen sowie Uber
eine ausreichende Abstandnahme von den angrenzenden Grundstiicken besonders ein, so dass

Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes vermieden werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
Erhebliche Beeintrichtigungen dieser Lebensraume aus der Veranderung der Bebauung sind nicht

zu erwarten; Vorkommen von geschiitzten oder gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten sind nicht
bekannt, so dass in der Umweltpriifung auf ndhere Untersuchungen verzichtet wird.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Planung werden die schon beeintrichtigten Boden nicht tber das bereits mdgliche MaB
hinaus versiegelt, so dass voraussichtlich keine Eingriffe in den Boden zu erwarten sind. In der
Umweltpriifung wurde daher auf weitergehende Untersuchungen verzichtet.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Die mogliche Versiegelung wird nach der 6. Anderung des B-Planes voraussichtlich nicht lber die

bereits mogliche ‘Versiegelung hinausgehen, so dass Beeintrdchtigungen aus einem erhthten Antell
versiegelter  Flachen (Erhéhung  des Oberflachenwasserabflusses,  Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate) nicht zu erwarten sind. In der Umweltprifung wurde daher auf

weitergehende Untersuchungen verzichtet.

Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Landschaft
Durch eine nicht an die ortlich vorhandenen Baustrukturen und Topographie angepasste Bebauung

und den Verlust der ortstypischen Eingriinung konnen erheblich negative Umweltauswirkungen
hervorgerufen werden, weil sich die Baukérper nicht in das Ortsbild integrieren. Dariiber hinaus
besteht auf Grund der Geldndeneigung die Gefahr, dass die nérdiich und ostlich angrenzenden
Wohngrundstiicke ~durch Schattenwurf  einer iiberdimensionalen und hohen Bebauung

beeintrichtigt werden kdnnten.

In der B-Plandnderung werden Vorkehrungen zum Einfligen der Baukérper in die vorhandene
Siedlungsstruktur festgesetzt, so dass nachteilige Umweltauswirkungen vermieden werden.

Umweltauswirkungen aus Wechselwirkungen zwischen den Schutzqitern

Das Wirkungsgeflige der Schutzglter wird im Siedlungsbereich durch die intensive menschliche
Nutzung und Siedlungstatigkeiten  gepragt. Durch die Nutzung der vormals mit einer
landwirtschaftiichen Hofstelle mit zugeordnetem  Wohnhaus genutzten Grundstlicke zu
Wohngrundstlicken ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Eingriffe aus komplexen

Wechselwirkungen.
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Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet, Wirkung der Planung

(in Anlehnung an RAMMERT (1995))

A 1 -
{ 5
Wirkung von| & § ]
g 5 3 g g S & %
& N = g 3 3
HMensch Nutzung, Strungen fung, geringe Nutzung Gesltung
Verdrangung Verdrangung Verdichtung Stoffeintrag Versiegelung Stoffeintrag {0)
) (0} ® (0) {0) (+) kein Stoffeintrag
aus |w. Betrieb
FPanzen Naturerlebnis Schutz, Nahrung, Nahrstoff- Nutzung Kiimabildung Nutzung, Struktur-
{0) Lebensraum entzug, {0) (0) Relnigung elemente
0 Bodenbitdung (0} (0)
0
Tiere Naturerlebnis Bestiubung Bodenbildung Nutzung Beeinflussung Nutzung Nutzung
[} Verbreltung ) ©) (0) (0) (0)
©)
Boden Lebensraum tebens- Lebensraum Stoffelntrag, Beginflussung Kelne Wasser-
(+) Schaffung von rdume, {0} Filtration von (0) (0) haushait,
Lebensraum durch Nahrstoff- Stoffen Stoffhaus-
Nachverdichtung versorgung (W] halt etc.
0} (O]
Wasser Lebens- Lebens- Lebens- Bodenwasser Verdunstung Luftfeuchtigkeit | Strukturelemente,
grundlage grundlage, grundlag {0) ) © Relief,
(V)] Lebensraum (V] Wasserhaushalt etc.
© (0)
Kiima Umfeld- Wuchs- Umfeld- Bodenent- Grundwasser- Strésmung, Element
b b bedingungen wicklung neubildung Wind der gesamt-
0) 0} () 0) (0) (0) asth, Wirkung
0)
Luft Lebensgrundlage Lebens- Lebens- Bodenluft Trockene Deposition Lokalklima Erholungs-
(0 grundlage grundiage {0) 0) ()] elgnung
0} 0} (0)
——
Landscheft Naherholung Lebens- Lebens- Bodenbild verauf, |  Klimabild -
raumstruktur raumstruktur (0) (0) ) verlauf
0) (0) ()]
L Wirkuna der Planund: (-] = necative Wirkung, [0) = neutrale Wirkung, (+) = pesitive Wirkung

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen
Die Eingriffsregelung bzw. die Vermeidung und der Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

nimmt bei dieser Bauleitplanung eine untergeordnete Rolle ein, weil die aus der 6. Anderung des B-
Planes Nr. 22 entstehenden negativen Umweltauswirkungen durchweg wie folgt zu vermeiden sind.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzaiiter Boden und Wasser: Geringe,

ortsangemessene Versiegelung
In der 6. Anderung des Bebauungsplanes wird die mégliche Bodenversiegelung Uber die
Festsetzung geringer und fUr die geplanten Wohnnutzungen notwendiger Grundflachenzahlen

(GRZ) begrenzt, womit erheblich negative Umweltauswirkungen aus Versiegelungen minimiert
werden.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzaut Landschaft: Einfilgen der
Baukérper in den Ortsbereich

Das Wohngebiet wird nach der Bauweise soweit gegliedert, dass sich die Baukdrper in die
vorhandene Siedlungsstruktur und Topographie einfigen. Dariiber hinaus werden in ortlichen
Bauvorschriften Festsetzungen zur Gestaltung der Dachlandschaft (ortstypische Dachneigung, der
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widergespiegelt werden. Weil hierdurch das Einflgen der Baukorper in den Ortsbereich
gewshrleistet wird, kdnnen erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild vermieden werden.

Vermeidung _nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch und Landschaft:

Berlicksichtigung des Schattenwurfs
In den Festsetzungen werden die besonderen topographischen Gegebenheiten besonders
beriicksichtigt, da die Gefahr besteht, dass die ndrdlich angrenzenden Wohngrundstiicke durch die
Errichtung (berdimensionaler, hoher Baukérper verschattet werden konnten. Um dies zu

h Norden einen Abstand von 7 m und nach Osten und

vermeiden, halten die Baugrenzen nac
Westen Abstinde von 5 m zu den Grundstiicksgrenzen. Dariiber hinaus sind im nordlichen

Plangebiet Pultdacher und die Ausrichtung der baulichen Anlagen festgesetzt. Im Zusammenwirken
mit der in den ortlichen Bauvorschriften festgesetzten angemessenen Firsthohe koénnen
insbesondere Verschattungen der nordlich angrenzenden Wohngrundstiicke vermieden werden,
weil sich die Bebauung den am Oberhang vorhandenen Hohen der Baukorper anpasst und eine

unzumutbare Verschattung vermieden wird.

Ausgleich _nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzaut _Landschaft: Eingrinung des
Plangebietes
Am Nordrand des Plangebietes werden 5 m breite Flachen zum Anpflanzen von Strduchern gem. 8§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt, in denen frei wachsende Strauchhecken zu pflanzen sind. Die
Heckenstrukturen tragen zu einer ortstypischen Eingrinung der Grundstiicksgrenze bei, so dass
sich das Wohngebiet in die umgebenden Siedlungsstrukturen einflgt. Die Hecken sind aus
Laubgehdlzen zu erstellen. Um den Wert fir Tiere und Pflanzen zu erhéhen wird empfohlen, zu
mind. 50 % heimische Straucharten oder deren Sorten zu verwenden. Als Pflanzqualitdten sind
mind. 2 x verpflanzte Straucher zu verwenden. Der Pflanzabstand solite arttypisch gewahit werden
und 1,50 m nicht {iberschreiten, um eine angemessene Dichte der Hecke zu gewdhrleisten. Die
Strauchhecke ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind bei
Beginn der BaumaBnahmen, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren fertig zu stellen.

Abb: Ubersicht zu Kompensationsvorkehrungen
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Begrindung zum B-Plan Nr. 22 Im Dorfe", 6. Anderung, einschl. rtl. Bauvorschriften der Stadt Bad Nenndorf

2.4 Planalternativen

2.4.1 Standort

Die Bauleitplanung konzentriert sich auf ein Grundstlck welches im Siedlungsschwerpunkt Bad
Nenndorf mit vielféltigen Versorgungsangebot und Bahnanschluss gelegen ist. Diese Bauleitplanung
dient der Deckung des sich auf den Kernbereich bezogenen Baulandbedarfes, der sich
insbesondere durch die standortanforderungen im Hinblick auf eine kosten- und flichensparende
Bauweise auszeichnet. Durch die mit dieser Bauleitplanung vorbereitete bauliche Ausnutzung
kernstadtnah gelegener, erschlossener und mobilisierbarer Flachen soll ein Beitrag zur Forderung
der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen geleistet werden. Die zur Deckung des
Baulandbedarfes zum Telil erforderliche Inanspruchnahme von in der freien Feldmark gelegenen

Grundstticksflachen kann vermieden bzw. reduziert werden.

Die Kernstadt Bad Nenndorf weist die fur Mittelzentren typischen zentralen Infrastur- und
Gemeinbedarfseinrichtungen auf. Die auf die Kernstadt bezogene Baulandnachfrage bezieht sich
auf die Kriterien Zentrumsnahe, fuBlaufige Erreichbarkeit wesentlicher Versorgungseinrichtungen,
kosten- und flichensparende Bauweisen, Arbeitsplatzndhe, Reduzierung des Individualverkehrs etc.
In der Kernstadt Bad Nenndorf sind nur wenige, unbebaute Baufldchen vorhanden. Die
vorhandenen Bauflachen eignen sich auf Grund schlechter Gelandebedingungen sowie ihrer
fehlenden ErschlieBung nur selten zur Entwicklung neuer Bauflachen. So stellt die sinnvolle
Ausnutzung vorhandener, erschlossener Baullicken die beste Moglichkeit zur Deckung des
kurzfristigen, auf die Kernstadt Bad Nenndorf bezogenen Baulandbedarfes dar.

2.4.2 Planinhalt

Im Plangebiet soll die Errichtung von Mehrfamilienhdusern ermdglicht werden. Die dem Plangebiet
angrenzenden Grundstiicke werden tiberwiegend filr Wohnzwecke genutzt. Im Plangebiet ist eine
nachbarschaftsvertragliche Nutzung geplant. Eine gemischt strukturierte Nutzung, wie sie im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzt ist, soll in dem Anderungsbereich nicht stattfinden. Die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ist die sinnvollste Ldsung, um weitergehende

Beeintrichtigungen der Umwelt zu vermeiden.

\3 Zusitzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren berlicksichtigt:

- Landschaftsplan Samtgemeinde Nenndorf (1995),
- Entwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (2001),

- Fir die Beurteilung des bodenrechtlichen Eingriffs und der Strukturierung des Wohnumfeldes
gem. § 1a Abs. 3 BauGB: Bauleitplanung der Stadt Bad Nenndorf, B-Plan Nr. 22 "Im Dorfe",

- Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers und zur
Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" des NIEDERSACHSISCHEN ST ADTETAGES (Hannover,

1996),
- Erfassung des Bodens: NLfB (Hannover, 1997): "Digitale Bodenkarte 1: 50.000".
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Begriindung zum B-Plan Nr. 22 ,im Dorfe", 6. Anderung, einschl. 6rti. Bauvorschriften der Stadt Bad Nenndorf

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik, Schwierigkeiten bei der Erhebung
der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten Umweltfoigen  der
Bebauungsplanfestsetzungen sind Uberpriift worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fur
eine umweltvertrigliche Realisierung des Allgemeinen Wohngebietes vorliegen.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen Zzur Ulberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die landschaftliche Wirkung der am Nordrand des Plangebietes festgesetzten Heckenpflanzung wird
von der Stadt Bad Nenndorf 2 Jahre nach Beendigung der BaumaBnahmen und weitere 10 Jahre

danach Uberpruft.

3.3 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

> Plangebiet
Das Plangebiet ist 2.468 m? groB und umfasst eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, die im

norddstlichen Ortskern Bad Nenndorfs, nordlich der KreuzstraBe gelegen ist.

> Darstellung des Bestandes
Die Planung ist davon gekennzeichnet, dass fiir das Plangebiet bereits Baurechte aus dem

rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 22 "Im Dorfe" bestehen. Gleichzeitig ist die im Plangebiet
7u findenden Flachen durch die intensive menschliche Nutzung als landwirtschaftlicher Betrieb bzw.
Siedlungstatigkeit vorbelastet, dass sich nur sehr geringe Werte fiir die Umwelt ableiten lassen.

> Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Im Dorfe" sollen die bauplanungsrechtlichen

Voraussetzungen fiir eine bodensparende und verdichtete Wohnnutzung geschaffen werden.

> Planalternativen

Als Planalternativen wiirden sich innenstadtnah gelegene Baullicken anbieten. Solche Baullicken
sind aber auf Grund schlechter Gelandebedingungen und der fehlenden ErschlieBung nicht fur die
Schaffung von Wohngrundstiicken geeignet. Die Umnutzung des ehem. tandwirtschaftlichen
Betriebes fiir eine flaichensparende Wohnnutzung entspricht modernen Anspriichen an einen

sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

> Art der Festsetzungen

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, dass hinsichtlich der zuldssigen Hohe
der baulichen Anlagen in 5 WA-Gebiete gegliedert wird. Hierdurch sollen die bewegte Topographie
innerhalb des Plangebietes und die angrenzenden Wohnnutzungen angemessen ber{icksichtigt und
Beeintrichtigungen, z.B. durch Schattenwurf, vermieden werden.

» Nachteilige Umweltauswirkungen

Negative Umweltauswirkungen wie sie sich aus einer fehlenden Integration der Baukorper in den
Ortsbereich, die Verschattung nordlich angrenzender Wohngrundstiicke, die Beeintrdchtigung des
Wohnumfeldes und die liber das im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte MaB hinausgehende
Bodenversiegelung ergeben wiirden, werden vermieden. Nachteilige Umweltauswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild kdnnen sich nur aus einer fehlenden Eingriinung des Plangebietes

ergeben.
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B Begriindung zum B-Plan Nr. 22,Im Dorfe*, 6. Anderung, einschl. &rtl. Bauvorschriften der Stadt Bad Nenndorf

s> MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung werden ein ortsangemessenes MaB der baulichen Nutzung sowie eine an das
Wohnumfeld und die Topographie angepasste Bauweise festgesetzt.

» MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wird in ortstypischer Weise mit einer Strauchhecke eingegriint, so dass es sich
problemlos in das Ortsbild einfugt und nachteilige Umweltauswirkungen auf das Orts- und

Landschaftsbild ausgeglichen werden.

» Beriicksichtigung von Gesetzen und iibergeordneten Fachplanungen
Die Lage des Heilquellenschutzgebietes "Bad Nenndorfer Heilquellen" wird im B-Plan
gekennzeichnet. Weitere fachgesetzliche oder fachplanerische Regelungen haben keine erhebliche

Bedeutung fir diese 6. Anderung des B-Planes.

> Fazit
Nach Prifung der fiir die Umwelt bedeutsamen Schutzgiter stellt sich die Bauleitplanung vertretbar

dar. MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen, fur die eine Kontrolle notwendig
ware, sind nicht erforderlich. Die MaBnahmen zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen
werden bauplanungsrechtlich festgesetzt und im Rahmen der Baugenehmigung lberprift.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 22 Im Dorfe*, 6. Anderung, einschl. 6rtl. Bauvorschriften der Stadt Bad Nenndorf

Teil III Abwdgung und Verfahrensvermerke

ﬁ Abwagung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden
und sonst. Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind Hinweise und Anregungen
vorgetragen und wie folgt vom Rat der Stadt Bad Nenndorf abgewogen worden:

Niedersdchsisches Landesamt fiir Denkmaipflege, Hannover

Es wurde darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden kdnnten und diese gem. § 14 Abs. 1 NDSchG
meldepflichtig sind und den Denkmalschutzbehorden, insbesondere dem Nds. Landesamt fiir
Denkmalpflege unverzlglich gemeldet werden missen. Auf die beigefiigte ausfiihrliche

Stellungnahme wurde hingewiesen und Bezug genommen.

Abwigung:
Die vorgetragenen Hinweise zur rechtzeitigen Beteiligung der Denkmalschutzbehérden wurden vom

Rat der Stadt Bad Nenndorf — wie in der Stellungnahme ausgefiihrt — auf dem B-Plan Nr. 22, 6.
Anderung, aufgetragen und in die Begriindung einbezogen. Er wies darauf hin, dass eine konkrete
Bertlicksichtigung — falls erforderlich — im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung erfolgen wird.

Herr Berndt Rodacker, Weidenkamp 7 A, Bad Nenndorf
Als Anlieger wird beflirchtet, dass im angrenzenden Bereich auBerhalb der Baugrenze Garagen

errichtet werden. Diese wiirden seinen rlickwartigen geschiitzten Gartenbereich stéren. Die
Errichtung von Nebengebauden auBerhalb der Baugrenzen sollte in einer textlichen Festsetzung

ausgeschlossen werden.

Abwagung:
Der Rat wies darauf hin, dass fir den hier in Rede stehenden B-Plan ein stadtebauliches Konzept zu

Grunde lag, das die innenstadtnahe Entwicklung von Wohnraum fdrdern soll. Die Anordnung von
Garagen und Nebenanlagen auf den nicht {berbaubaren Grundstlicksflachen war demnach nicht
vorgesehen, um eine dem 0.g. Konzept zu Grunde gelegte bauliche Ausformung des Grundstiickes
zu ermdglichen. Es wurde vom Rat vielmehr die Ansicht vertreten, dass Garagen gem. NBauO nur
bis auf einer Ldange von max. 9 m an einer Grenze des Grundstlickes realisiert werden kdnnen, so
dass hieraus auch keine Gefahr im Hinblick auf eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange
resultieren konnte. Er machte deutlich, dass die Anordnung von Gemeinschaftsgaragen 6.4. an der
Grenze ohne Zustimmung des betroffenen Nachbarn gar nicht moglich ist. Der Rat machte weiter
deutlich, dass entgegen dem bei der Bebauung des'Weidenkampes beriicksichtigten Konzeptes in
Form der Realisierung von Reihenhdusern und Hausgruppen, die auf den eigenen, kleineren
Grundstlicken eine Bebauung mit Garagen und Nebenanlagen auch nicht zugelassen haben, es sich
bei dem B-Plan Nr. 22 um eine andere bauliche Ausformung des Grundstiickes handelte, die nicht
mit der Bebauung einer Hausgruppe/ Reihenhaus vergleichbar ist. Nach Darstellung des Rates ist
gemaB NBauO bei der Realisierung von Nebenanlagen (Gartenhduschen 0.3.) ebenfalls Abstand zur
nachsten Grundstlicksgrenze zu halten, so dass sich hieraus auch keine erheblichen

Beeintréchtigungen des AuBenwohnbereiches ergaben.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 22 ,Im Dorfe®, 6. Anderung, einschl. &ril. Bauvorschriften der Stadt Bad Nenndorf

Heinrich Mattias, HauptstraBe 42 a, Bad Nenndorf
Es wurde angefilhrt, dass er zur Errichtung einer Zufahrt zu seinem Grundstiick HauptstraBe 42 a

ein Teilstiick (Flst. 231/22) aus dem Hofgrundstiick hat heraus messen lassen. Er sei nicht damit
einverstanden, dass der B-Plan dieses Teilstiick mit einschlieBt. Er beantragt das Flst. 231/22 aus

dem B-Plan heraus zu nehmen.

Abwigung:
Der Rat wies darauf hin, dass das beschriebene Teilgrundstiick Bestandteil der ehemaligen

Hofstelle war und als solches mit in den B-Plan zur Darlegung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung dieses Bereiches einbezogen worden war. Das Flst. dient — wie in der Stellungnahme
angefiihrt — als Grundstiickszufahrt. Der Rat machte deutlich, dass der B-Plan Nr. 22 fir diesen
Bereich, wie der Ursprungsbebauungsplan auch, nicht tberbaubare Grundstiicksflachen festsetzt,
die mit der Nutzung ,Zufahrt* vereinbar ist. Eine Benachteiligung oder gar erhebliche
Beeintrachtigung aus der Einbeziehung dieses Teilflurstiickes war fiir den Rat nicht erkennbar. Das
mit dem B-Plan Nr. 22 verfolgte stadtebauliche Konzept wurde nach seiner Ansicht hierdurch
ebenfalls nicht beeintrichtigt. Der Rat machte deutlich, dass gegenliber der bisherigen
planungsrechtlichen Situation (mit bestehendem B-Plan) die neue Situation (mit neuem B-Plan)

nicht verdndert wurde.

Wasserverband Nordschaumburg, Lindhorst
Es wurde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet mit Trinkwasser versorgt werden kénne. Die

Sicherstellung der Léschwasserversorgung sei nicht Aufgabe des Wasserbandes.

Abwigung:
Es wurde durch den Rat der Stadt Bad Nenndorf zur Kenntnis genommen, dass der Planbereich mit

Trinkwasser - versorgt werden kann und der Wasserverband fiir die Sicherstellung der
Lschwasserversorgung nicht zustandig ist.

Landkreis Schaumburg
Da es sich um eine ausfilhrliche Stellungnahme handelt, wurde auf die beigefiigte Kopie der

Stellungnahme hingewiesen und Bezug genommen.

Belange des Zivil- und Katastrophenschutz
Es wurde auf die bisherigen Stellungnahmen vom 14.3.2005 und 16.12.2005 hingewiesen und

Bezug genommen.

Abwdagung:
Der Rat wies darauf hin, dass die Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes im Rahmen der

konkreten Vorhabenplanung beriicksichtigt werden.

Belange des Naturschutzes
Es wurde darauf hingewiesen, dass die in der textl. Festsetzung § 2 Abs. 2 zitierte und zur

Realisierung der Kompensationspflanzung erforderliche Plan ,Ubersicht Zu
Kompensationsvorkehrungen™ den zur Priifung vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen war.

Abwidgung: .
Der Rat entschied, den Plan ,Ubersicht zu Kompensationsvorkehrungen™ der Begriindung als

Anlage beizuftigen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 22 ,Im Dorfe*, 6. Anderung, einschl. &ril. Bauvorschriften der Stadt Bad Nenndorf

Belange der KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft
Es wurde auf die Lage des Anderungsbereiches in der Zone Ilb des Heilquellenschutzgebietes Bad

Nenndorf hingewiesen. Ferner wurde auf die abfallwirtschaftlichen Belange und dem damit
verbundenen Einsatz von dreiachsigen Mllsammelfahrzeugen und Unfallverhltungsvorschriften
hingewiesen. Die verkehrliche ErschlieBung von Baugebieten hat die Vorgaben der EAE 85/95 zu
beachten. In besonderen Fillen, in denen keine Wendemdglichkeiten angeboten werden kénnen,

sei ein Stellplatz fiir Abfallbehalter einzurichten.

Abwidgung:
Die Belange der Abfallbeseitigung wurden durch den Rat derart berlicksichtigt, dass im Bereich der

offentlichen  Verkehrsflachen, jedoch innerhalb des Baugebietes ein entsprechender
Abfallbehiltersammelplatz erstellt wird. Hierdurch konnte nach Auffassung des Rates auf
dkologisch nicht sinnvolle, groBe Wendepldtze mit erheblichen Versiegelungsanteilen verzichtet

werden.

Beziiglich der Hinweise auf die Heilguellenschutzverordnung, Zone IIb, wies der Rat darauf hin,
dass diese bereits in die Begrliindung zum B-Plan eingefiigt wurden. Im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung sind die Anforderungen der Heilquellenschutzverordnung zu beachten.

Belange des Bauordnungsrechtes

Abwidgung:
Der Rat wies darauf hin, dass der vorgetragene Bezug der Gestaltungsvorschriften redaktionell

angepasst wird, so dass MiBverstdndnisse ausgeschlossen werden konnten.

Weiterhin entschied der Rat, die Planzeichnung um weitere MaBangaben zu erganzen.

Belange des Denkmalschutzes:

Abwagung:
Die vorgetragenen Hinweise zur rechtzeitigen Beteiligung der Denkmalschutzbeh6rden wurden

durch den Rat — wie in der Stellungnahme ausgefithrt — auf den B-Plan Nr. 22 aufgetragen und in
die Begriindung einbezogen. Der Rat wies darauf hin, dass eine konkrete Beriicksichtigung — falls
erforderlich — im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung erfolgen wird.

Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht, Oppenheim
Da es sich um eine ausfihrliche Stellungnahme handelte, wird auf die beigefiigte Kopie der

Stellungnahme hingewiesen und Bezug genommen.

Abwdgung:
Der Rat wies darauf hin, dass die Hinweise auf die Heilquellenschutzverordnung, Zone IIb, bereits

in die Begriindung zum B-Plan eingefiigt wurden. Er wies weiter darauf hin, dass im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung die Anforderungen der Heilquellenschutzverordnung zu beachten sind
und dass im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung die vorgetragenen Bedingungen zu 1. und 2.
(Grundwasserabsenkungen sollten nicht gestattet werden, keine Absenkung von mehr als 2 m und
wasserdichtes VerschlieBen bei Wasserzutritt) berticksichtigt werden.

Planungsbtiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau, 31737 Rinteln
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2 Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

von
Planungsbiiro Matthias Reinold
Dipl.-Ing. fiir Raumplanung und Stadtebay
Krankenhager Str, 12 31737 Rinteln
Telefon: 05751 9646744
Telefax: 05751 9646745

e ——

Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf fasste in seiner Sitzung am 15.03.2006 den
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGa, Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am

22.04.2006 ortsiiblich bekannt gemacht,
m 02.05.2006 bis 02.06.2006

Der Entwurf des Bebauungsplanes ung die Begriindung haben vo
gemas § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen.
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