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1 Aligemeines

1.1 Grundiagen

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat am 25.03.1987 den Bebauungsplan Nr. 38 ,Harren-
horst", als Satzung beschlossen (vgl. Anlage 1: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst vor der 1. Anderung). Dieser Bebauungsplan ist mit seiner
Bekanntmachung vom 27.01.1988 rechiskraftig.

Die Planzeichnung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst” ist im Nord-
osten des Geltungsbereiches von dieser Anderung betroffen und soll entsprechend angepasst
werden.

Die textlichen Festsetzungen bleiben unverandert fiir den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst”,
1. Anderung bestehen (vgl. Anlage 2 dieser Begriindung).

Erganzend zu den planungsrechtiichen Festsetzungen des Bauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
wurden ortliche Bauvorschriften auf der Grundlage des § 56 in Verbindung mit §§ 97 und 98
NBauO als ,textliche Festsetzungen® (siehe Bauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, Textliche und
Gestaiterische Festsetzungen, 6.0 Bauliche Gestaitung) in den Bebauungspian aufgenommen.
Diese ortlichen Bauvorschriften sind von der Anderung nicht betroffen und bleiben ebenfalls
unverandert fir den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst®, 1. Anderung bestehen (vgl. Anlage 2
dieser Begrindung).

1.2 Aligemeine Ziele und Zwecke

Die Bauflachen im Anderungsbereich sind im rechtskraftigen Bebauungsplan als ,Allgemeine
Wohngebiete" festgesetzt.

Anlass fir die Anderung des Bebauungsplanes ist die Nachfrage nach einer hinteren Bebauung
auf dem Flurstiick 111/63. Die derzeitige Festsetzung der Baugrenzen steht jedoch einer der
Nachfrage entsprechenden baulichen Verwirkiichung entgegen.

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst’, 1. Anderung ist, den zwischen-
zeitlich eingetretenen Anderungserfordernissen Rechnung zu tragen und den Bebauungsplan
entsprechend anzupassen, um dieser - aus stadtebaulicher Sicht - sinnvollen Moglichkeit der
Nachverdichtung Rechnung zu tragen.

Weiterhin soll die im Plangebiet gelegene ,Gruppe baulicher Anlagen* (nach § 3 (3) NDSchG
im Verzeichnis fur Kulturdenkmale eingetragen) und das sich innerhalb dieser Gruppe
befindende ,Einzeldenkmal® (nach & 3 (2) NDSchG im Verzeichnis fir Kulturdenkmale
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eingetragen) nachrichtlich nach § 9 (6) BauGB i.V.m. § 2 (3) NDSchG in den Bebauungsplan
Obernommen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst®, 1. Anderung soll die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen schaffen, die gewahrleisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke
in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt und
nachteilige Auswirkungen méglichst vermieden oder gemindert werden.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39  Harrenhorst’, 1. Anderung
bezieht sich auf einen Teilbereich im Nordosten des Bebauungsplans Nr. 39 ,Harrenhorst* (vgl.
auch Anlage 1 dieser Begriindung) und umfasst die Flurstliicke 63/8, 63/9, 63/34 und 111/63
der Flur 18, Gemarkung Bad Nenndorf.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt:
- im Norden durch die stdliche Grenze der Flurstiicke 43/2,
- im Westen durch die éstliche Grenze der Flurstiicke 63/42,
- im Stden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 83/35 und
- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 84/5.

Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, dass die Ziele und Zwecke der Bebauungsplan-
anderung erreicht werden kénnen und Planungskonflikie gegenuber Nutzungen aulerhalb des
Plangebietes, die einer Regelung zugefiihrt werden mussten, nicht bestehen.

1.4 Zieie der Raumordnung und Landesplanung

Ziele oder Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung, die vom Bebauungsplan Nr. 39
,Harrenhorst*, 1. Anderung berthrt werden, sind nicht erkennbar.

1.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf, bekanntgemacht am
05.01.2000, stellt fur den Anderungsbereich ,Wohnbauflachen (W)" dar.

Der Anderungsbereich befindet sich im Heilquellenschutzgebiet (engerer Quellenschutzbezirk),

der im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen wurde.

Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf, die von
dem Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst*, 1. Anderung, beriihrt werden, sind nicht erkennbar.
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im &stlichen Stadtgebiet der Stadt Bad Nenndorf, stdlich des Kurparks
(vgl. auch Ubersichtskarte auf der Deckseite dieser Begriindung). Der Anderungsbereich
bezieht sich auf Teilflachen im Nordosten des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst".

2.2 GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst, 1. Anderung, umfasst eine
Flache von ca. 0,4 ha.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich in Privateigentum.

2.3 Baulich genutzte Flichen, Freiflachen

Das Flurstiick 63/8 ist mit einem Mehrfamilienhaus bebaut. Auf dem Flurstiick 63/9 befindet
sich ein Einfamilienhaus. Das Flursttick 111/63 ist nur im Norden mit einem Mehrfamilienhaus
bebaut; der stdliche Bereich ist unbebaut und wird zur Zeit als Garten genutzt. Das Flurstick
63/34 ist mit einem Apartmenthaus und entsprechenden Nebenanlagen bebaut.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich:

- im Norden die ,ParkstralBe" und daran angrenzend der Kurpark der Stadt Bad Nenndorf,

- im Westen die Strafle ,Harrenhorst' und daran angrenzend Wohnbebauung,

- im Suden und Osten Privatgrundstiicke mit Wohnhausern und Hausgéarten und im Osten
daran angrenzend ebenfalls der Kurpark der Stadt Bad Nenndorf.
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3. Inhalt der Anderung
3.1 Festsetzungen

Durch den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 1. Anderung sollen ausschlieRlich die
,Uberbaubaren Flachen®, die anhand von ,Baugrenzen" festgesetzt sind, entsprechend der in
Aussicht genommenen Planung geandert bzw. begradigt werden.

Hierdurch wird auf dem stdlichen Grundstlicksteil die Errichtung eines neuen Wohngebaudes
analog dem Gebaude auf dem westlichen Nachbargrundstiick (Flurstiick 63/9) ermoéglicht.

Der Umbau des denkmalgeschiitzten Dreifamilien-Wohnhauses, zur Wohnnutzung durch den
Eigentiimer, wirde einen erheblichen Eingriff in das Baudenkmal erfordern, den Auszug der
seit 20 Jahren dort wohnenden Mieter voraussetzen und einen deutlich héheren Kostenauf-
wand als ein Neubau verursachen. Die eingesparten Aufwendungen sollen in die denkmal-
gerechte Sanierung des Baudenkmals flieBen. Der derzeitige Zustand des Gebaudes ist — auch
hinsichtlich der exponierten Lage am Kurpark — dringend sanierungsbeduirftig.

Auf dem Flurstiick 63/34 wird die Baugrenze begradigt und die Uberbaubare Flache etwas
groRzigiger geschnitten, um im Zuge der Gleichbehandlung auch hier eine bessere Ausnutz-
barkeit des Grundsticks zu gewahrleisten.

Das festgesetzte Mal? der baulichen Nutzung bleibt jedoch unverandert; lediglich die Verortung
der Baukorper wird modifiziert.

Unverandert bleiben die Festsetzungen:
JAllgemeine Wohngebiete® (WA),

.Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® (I1),
.Grundflachenzahl (GRZ)" (0,4),
.Geschossflachenzahl (GFZ)* (0,7),
,Bauweise" Offenen Bauweise (0).

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39  Harrenhorst® sind von der
Anderung nicht betroffen und bieiben unveréndert fir den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst",
1. Anderung bestehen (vgl. Anlage 2).

Fir den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst", wurden &rtliche Bauvorschriften aufgestellt (siehe
Bauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst®, Textliche und gestalterische Festsetzungen, 6.0 Bauliche
Gestaltung), die einen Rahmen fur die bauliche und stadtebauliche Gestaltung des Plange-
bietes setzen. Diese értlichen Bauvorschriften sind nicht von der Anderung betroffen und
bleiben unverandert fur den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst*, 1. Anderung bestehen (vgl.
Anlage 2).
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3.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf dem Flurstiick 63/8 das Gebaude
.Parkstral3e Nr. 8 - gebaut im Jahre 1900 - und auf dem Flurstick 111/63 das Gebaude ,Park-
strale Nr. 9* - gebaut im Jahre 1901 -. Es handelt sich dabei um ehemalige Kurpensionen mit
Nebengebéuden, die nach § 3 (3) NDSchG (Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz) als
,Gruppe baulicher Anlagen* im Verzeichnis fur Kulturdenkmale eingetragen sind. Sie haben
eine schutzbegrindende geschichiliche Bedeutung im Rahmen der Ortsgeschichte und eine
stadtebauliche Bedeutung von pragendem Einfluss auf das Strallenbild.

Beide Gebaude sind als ,traufsténdiger Massivbau aus rotem Backstein mit gelben Backstein-
absetzungen und Zierziegelsetzung® in der Objektliste der zustandigen Denkmalschutzbehdrde
kartiert. Die Gebaude werden zu Wohnzwecken genutzt.

Diese ,Gruppe baulicher Anlagen‘, die gemaR Niedersichsischem Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) dem Denkmalschutz unterliegt, ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
nachrichtlich ibernommen.

Das Objekt Parkstralle 8 ist zusatzlich mit Bescheid des Niedersachsischen Landesamtes fur
Denkmalpflege vom 19.02.2002 als ,Einzeldenkmal" gemaf § 3(2) NDSchG in das Verzeichnis
fur Kulturdenkmale aufgenommen worden.

Dieses ,Einzeldenkmal®, welches gemalk Niederséchsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
dem Denkmalschutz unterliegt, ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichtlich
Uubernommen.

4. Durchfiihrung

4.1 MaRnahmen, Kosten, Finanzierung

Durch den Bebauungsplan Nr. 39  Harrenhorst’, 1. Anderung entstehen der Stadt Bad
Nenndorf keine Kosten. Samtliche Planungskosten werden von Eigentiimer des Flurstiicks
111/63 Gbernommen. Zu diesem Zweck hat die Stadt Bad Nenndorf mit dem Eigentimer ginen
stadtebaulichen Vertrag gema § 11 Abs. 1 BauGB abgeschlossen.

4.2 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen sind zur Durchfihrung der Bebauungsplananderung
nicht erforderlich.
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5. Auswirkungen der Anderung auf 6ffentliche Belange

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches ist uber die vorhandene ,Parkstraie"
sowie die StraBe ,Harrenhorst" sichergestellt.

Die neue hintere Bebauung wird Ober einen privaten Fulweg von der ,Parkstrale’ aus
erschlossen. Die notwendigen Stellplatze werden direkt an der ,Parkstrae” geschaffen.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist Uber eine Busanbindung und den
Bahnhof Bad Nenndorf gegeben.

Die technische Ver- und Entsorgung der noch unbebauten Flache im Anderungsbereich erfolgt
durch Anschluss an die &rtlichen Leitungsnetze.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone I1I(C) des Heilguellenschutzge-
bietes fur die Esplanadenquellen von Bad Nenndorf. Eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers ist aus Gewasserschutzgriinden lediglich Uber die bewachsene Bodenzone (Flachen- bzw.
Muldenversickerung) zulassig. Sickerschachte oder ahnliche Anlagen sind nicht zul&ssig.
Dieser Hinweis wurde in den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst®, 1. Anderung aufgenommen.

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
beriihrt, da sich im Anderungsbereich Kulturdenkmale befinden, die als ,Gruppe baulicher
Anlagen® nach § 3 (3) NDSchG und als ,Einzeldenkmal“ nach § 3 (2) NDSchG im Verzeichnis
fur Kulturdenkmale eingetragen sind.

Nach der Neufassung des Gesetzes ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist auch
fur Stadtebauprojekte gemanl Anlage 1 Nr. 18.7 des UVPG eine Umweltvertraglichkeitsprifung
bzw. Vorpriifung des Einzelfalls durchzufilhren, sofern bestimmte Schwellenwerte Gberschritten
werden. Ab einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung oder einer festgesetzten Grélke der Grundflache von insgesamt 100.000 m? ist eine UVP
durchzuftihren; ab einer zuldssigen Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? ist
eine Vorprifung des Einzelfalls vorgeschrieben. Sofern diese Vorpriifung ergibt, dass das
Vorhaben erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen haben kann, ist auch fir solche Vorha-
ben eine UVP durchzufilhren. Da die im Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 1. Anderung
festgesetzte zuldssige Grundflache unterhalb von 20.000 m? liegt, ist eine Vorprifung geman
§ 3 ¢ UVPG nicht erforderlich.

Offentliche Belange, die durch den Bebauungsplan Nr. 3¢ ,Harrenhorst’, 1. Anderung beein-
trachtigt werden, sind nicht erkennbar.

|
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6. Auswirkungen der Anderung auf private Belange

Durch den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst®, 1. Anderung, werden die Vorraussetzungen fir
die Umsetzung der in Aussicht genommenen Nutzung geschaffen.
Die Planung wurde im Vorfeld mit dem Eigentimer des Flurstuckes 111/63 abgestimmt.

Fur die Bewohner im Anderungsbereich oder die Bewohner der an das Anderungsgebiet
angrenzenden Bereiche stellt die Plananderung keine wesentliche Verénderung der Gesamt-
situation dar, da die Festsetzungen Gber die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung sowie die
Bauweise unverandert bleiben.

Abwiagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Im Vordergrund des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*, 1. Anderung steht, der bedarfsge-
rechten Schaffung von Wohnraum in Bad Nenndorf Raum zu geben, den Wohnbedurfnissen
von Familien Rechnung zu tragen und somit auch Méglichkeiten zur Eigentumsbildung zu
fordern. Um dieses Ziel zu erreichen und eine Rickwartige Bebauung in dem in Rede stehen-
den Bereich zu erméglichen, werden die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 39 ,Harrenhorst’ geéndert.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die von dem Eigentimer der Flachen ange-
strebte Bebauung ermaoglicht.

Fur die Bewohner im Anderungsbereich und die Bewohner der an das Anderungsgebiet
angrenzenden Bereiche filiht die Bebauungsplanidnderung zu keinen unzumutbaren
Beeintrachtigungen.

Die Belange des Denkmalschutzes werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
durch die nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB i.V.m § 2 (3) NDSchG, der ,Gruppe
baulicher Anlagen® nach § 3 (3) NDSchG und des ,Einzeldenkmals® nach. § 3 (2) NDSchG, in
den Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch die Anderung nicht
bertihrt, da das Mal der baulichen Nutzung nicht geéndert wird.

Insgesamt wird in der Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander ein ausgewogenes Ergebnis erzielt.
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8. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 10.03.2004
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 39  Harrenhorst’, 1. Anderung, mit érilichen Bauvor-
schriften — Stadt Bad Nenndorf, aufzustellen.

Die Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 28.06.2004 bis 09.07.2004 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst’, 1. Anderung mit &rtlichen Bauvor-
schriften — Stadt Bad Nenndorf wurde ausgearbeitet von:

Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs Christine Feller, Planungsgruppe
Larchenberg, Hannover.

Der Entwurf der Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes vom
14.02.2005 bis einschliellich 14.03.2005 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Bad Nenndorf in seiner Sitzung am 22.06.2005 als
Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Stadtdirektor




Anlage 1

Ausschnitt aus der Planzeichm_l_ng des Bebauungsplanes
Nr. 39 ,,Harrenhorst“ vor der 1. Anderung

- s 1 ~ ’
" E e . e -
x ” s 5 : B
ara y I s 3 e R S, TR Tt SRS | A
4 ’ o » / = [ ‘B vi sl
4 7 " ; R E e
/ P d - . <
~ ¢ 7 >1 2 < % ™ ’ £y ® i
- 3 " 7 - . 7 P
- ¢ ~ off
~ P ~ ~ /
. , /
. N # ™ gy g M " / #
b ¢ 2 = ~ 7
~ i .
~ ~. & ' ’ # g ~. i
~: -, T s ~ .
b e = " ," s * {f
~ R ¥ 7 = J P
e LN . 4 >
~ # *
\\ ~ s




Anlage 2

Textliche und Gestalterische Festsetzungen (riiche Bauvorschriten)
des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Harrenhorst“

TEXTLICHE UND GESTAL -
TERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 REINE WOHNGEBIETE (§ 3 BauNVO)

GEMASS § 1(6) SIND KLEINE ~ BETRIEBE
DES BEHERBERGUNGSGEWERBES ALLGEMEIN
LZULASSIG.

2.0 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO)

GEMASS § 1(6) SIND DIE NACH § 4 (3)
BauNV0 AUSNAHMSWEISE ZULASSIGENNUT-
ZUNGEN - GARTENBAUBETRIEBE
- TANKSTELLEN UND
- STALLE FOR KLEINTIERHAL -
TUNG
NICHT ZULASSIG.

3.0 SICHTDREIECKE

DIE SICHTDREIECKE SIND A3 EINER HG-
HE VON 0,8 M UBER FAHRBAHNOBERKANT
VON JEGLICHER SICHTBEHINDERUNG FRE 1
ZU HALTEN.

4.0 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

GEMASS § 22(2) SINC WNUR EIMZELHELUSER

ZULASSIG.

5.0 ANZAHL DER WOHNUNGEN (3 U. 4 BauNv0)
GEMESS & 3(4) UND §4{2} BauNvd SIND
IN DEN MIT A GEKENNZEICHNETEN WORN-

(5]
I=
=
()
m,
(0]
=t
rm
—f ==
|

e

| NUR GEBEUDE MIT MAX. Z
HWUHNUNGEN ZULASSIG:

6.0 BAULICHE GESTALTUNG ( AUF DER GRUND-
LAGE DER §§ 56 UND 97 NBauO)

ES SIND NUR GENEIGTE ‘DACHER MIT
EINER NEIGUNG ZWISCHEN 35° UND 50°
ZULASSIG. VON DIESER FESTSETZUNG AUS-
GENOMMEN SIND GARAGEN UND NEBENANLA-
GEN, DIE ALS GRENZBERAUUNG ERRICHTET
WERDEN .
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB mit Einzelblattern zu den
Stellungnahmen, die Anregungen enthalten.

Beteiligte Stellen Stellungnahme Anregungen
(Behdrden/Amter) - vom (Datum) (Bemerkungen)
1. Katasteramt Rinteln Keine Stellungnahme.

Breite Strafle 17a
31737 Rinteln

2. | Landesamt fur Wasserwirtschaft 08.03.2005 Keine ergénzenden Hinweise zur
Rheinland-Pfalz, Heilquellenamt Stellungnahme vom 06.07.2004.
Am Zollhafen 9
55118 Mainz

3. Landkreis Schaumburg 10.03.2005 Siehe beigefiigtes Einzelblatt.
Jahnstra3e 20
31655 Stadthagen

4. | Nieders. Landesamt fr Keine Stellungnahme.
Denkmalpflege
Scharnhorststralle 1
30175Hannover

. Nieders. Landesamt fur Keine Stellungnahme.
Bodenforschung
Postfach 51 01 53
30631 Hannover

6. Nieders. Staatsbad Keine Stellungnahme.
Poststralle 4
31542 Bad Nenndorf

7. | Samtgemeinde Nenndorf Keine Stellungnahme.
Amt 32/50
im Hause

8. | Samtgemeinde Nenndorf Keine Stellungnahme.
Amt 60
im Hause

9. Samtgemeinde Nenndorf Keine Stellungnahme.
Herr Scharrer
im Hause

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Biirger gemaB § 3 (2) BauGB mit
Einzelbldttern zu den Stellungnahmen, die Anregungen enthalten.

Beteiligte Biirger Stellungnahme Anregungen
vom (Datum) (Bemerkungen)
1. | Dr. med. dent. F.-W. Schinz 21.02.2005 Siehe beigefligtes Einzelblatt.

KurhausstralRe. 7
31532 Bad Nenndorf
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TOB, Ifd. Nr. 3, Landkreis Schaumburg
Schreiben vom 10.03.2005

Anrequngen:

,Zu den mir mit Schreiben vom 03.03.2005 vorgelegten Planunterlagen werden folgende
Anregungen vorgebracht:

Belange des fiir Zivil- und Katastrophenschutzes
mit Schreiben vom 14.02.2005, Az.: 38 50 32/31

Zum oben genannten Bebauungsplan habe ich mit Schreiben vom 08.07.2004 Stellung
genommen. ich weise nochmals darauf hin, dass eine ausreichende L&schwasserversor-
gung von 1.600 I/Min. im Umkreis von 300 m zu den Objekten fur die Dauer von zwei
Stunden im Planbereich erforderlich ist. Die Abwagung und Stellungnahme der Stadtverwal-
tung zu meiner Stellungnahme vom 08.07. 2004, keinen Léschwasserplan aufzustellen, kann
hingenommen werden.

Belange des Naturschutzes
mit Schreiben vom 14.02.2005. Az.; 44 24 03/31

Gegentiber dem o. a. Vorhaben besteht aus Sicht des Naturschutzes und der Landespflege

keine grundsétzlichen Bedenken.

Belange der Wirtschaftsférderung und Regionalplanung
mit Schreiben vom 22.02.2005, Az.: 80 84 (44 24 03/31)

Zu der o.g. Bauleitplanung der Stadt Bad Nenndorf nehme ich aus Sicht der Unteren
Landesplanungsbehérde wie folgt Stellung:

Zu der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Harrenhorst‘ sind in
raumordnerischer Hinsicht keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Belange des Denkmalschutzes
Aus Sicht des Denkmalschutzes werden zur vorgenannten Planung folgende Anregungen
vorgebracht.

Gegeniber dem o0.g. Vorhaben besteht aus Sicht der Bau- und Bodendenkmalpflege keine
grundsatzlichen Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass fur einen Neubau auf dem Fiurstick 111/63 als Anlage in der
Umgebung eines Baudenkmals nach § 10 NDSchG im Rahmen der Baugenehmigung eine
denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen ist.

Belange des Bauordnungsrechts
Aus der Sicht des Bauordnungsrechts werden zur vorgenannten Planung keine Anregungen
vorgebracht.

Belange des Planungsrechts
Aus Sicht des Planungsrechtes werden zur vorgenannten Planung keine Anregungen
vorgebracht.”




Bebauungsplan Nr. 38 Harrenharst®, 1. Anderung, mit drtlichen Bauvorschriften — Stadt Bad Nenndorf

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Alle allgemeinen Hinweise des Landkreises Schaumburg werden zur Kenntnis genommen.

Zu: Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes
Der Hinweis, dass die Abwiagung und Stellungnahme der Stadtverwaltung zur Stellung-

nahme vom 08.07.2004, keinen Ldschwasserplan wegen der Geringfugigkeit der Anderung
aufzustellen, hingenommen werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Beschiussvorschiag:

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung zu den Hinweisen des Landkreises Schaumburg
wird zugestimmt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Biirger, Ifd. Nr. 1, Dr. med. dent. F.-W. Schinz
Schreiben vom 21.02.2005

Anregungen:

»Als Eigentamer der Flurstiicke 64/2 und 64/5 Flur 18 Gemarkung Bad Nenndorf trage ich
zum Entwurf fur die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Harrenhorst" folgende
Anregungen vor:

W

Mein Flurstiick 64/2 liegt zur Zeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das von mir
legal errichtete Wohnhaus Parkstr. 10 liegt innerhalb der von der Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen. Zu meinem Erstaunen bemerke ich, daR der
Entwurf fur die erste Anderung des Bebauungsplanes vorsieht, mein gesamtes Flurstiick
64/2 ein schlieBlich der auf ihm durch die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes festge-
setzten Baugrenzen aus dem Geliungsbereich des Bebauungsplanes herauszunehmen. Das
hatte zur Konsequenz, dal} mein Grundstick zukunftig nicht mehr im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegt, der ein Alilgemeines Wohngebiet festsetzt, sondem dall es mogli-
cherweise im unbeplanten AuRenbereich nach § 35 BauGB liegt. Mir ist gesagt worden, daR
dadurch der Bestandsschutz meines Wohnhauses nicht berlihrt wird. Das mag stimmen.
Trotzdem befiirchte ich, daR diese einschneidende Anderung des Bebauungsplanes in die
Nutzungsmaoglichkeiten meines Grundstiicks eingreift. Ich befurchte, dall ich bei allen
baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen an meinem Haus zukinftig Probleme bekommen
werde, die sich Uber § 35 Abs. 2 BauGB nicht ohne weiteres I6sen lassen.

2.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes sieht vor, daR auf den Flurstiicken
111/63 und 63/18 die Baugrenzen grofRzlgiger gestaltet werden. Das wiirde dazu fihren,
daR Bebauung westlich von meinen Flursticken 64/2 und 64/5 starker als nach der
Ursprungsfassung des Bebauungsplanes an mein Grundstiick heranriicken kann. Dagegen
will ich keine Einwendungen erheben, weil ich Wert darauf lege, mit meinen Nachbarn im
Einvernehmen zu leben.

Allerdings bitte ich darum, bei der ersten Anderung des Bebauungsplanes nicht nur die
Einbeziehung meines Flurstiicks 64/2 aufrecht zu erhalten, sondern zusétzlich den nérdli-
chen Teil meines Flursticks 64/5 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzubezie-
hen, und zwar bis etwa auf die Hohe des bisherigen Geltungsbereiches der Plananderung,
also die stdliche Grenze des Flurstiicks 63/64. Ich bitte weiter darum, auf der dadurch neu in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommenden nordlichen Teilflaiche des
Flurstiicks 64/5 durch Baugrenzen eine Uberbaubare Flache festzusetzen, die etwa der
baulichen Nutzbarkeit der westlich/nordwestlich benachbarten Flurstiicke 63/34 und 111/63
entspricht.

Die ErschlieBung dieses von mir gewiinschten neuen Bauplatzes ist, wie Sie wissen, gesi-
chert, weil das Flurstiick 64/5 an dem Flurstiick 64/2 vorbei eine Wegeverbindung zur Park-
straBe hat. Der Flachennutzungsplan stellt den betroffenen Teil meines Flurstiicks 64/5
bereits als Bauflache dar, so daR die von mir erbetene Erweiterung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 39 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ware.

Bei dieser Gelegenheit erinnere ich an Besprechungen, die ich mit dem Bauamt der Stadt
Bad Nenndorf vor Beginn meines Verfahrens um die Bebaubarkeit des nordlichen Teiles des
Flurstiicks 64/5 hatte. Damals wurde mir gesagt, dal die Stadt Bad Nenndorf meinen Stand-
punkt teilt, wonach auf dem Flurstiick 64/5 jedenfalls ein weiterer Bauplatz zulassig sein
muf. Mir wurde geraten zu versuchen, diesen Standpunkt beim VG Hannover durchzuset-
zen. Es wurde mir die Unterstitzung der Stadt Bad Nenndorf angekiindigt. An eine Verande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 zu meinen Gunsten sollte erst gedacht werden, wenn das
VG Hannover negativ entschieden hat. Das ist, wie Sie wissen, geschehen. Ob das OVG
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Lineburg meinem Antrag auf Zulassung der Berufung statigibt, ist noch nicht entschieden.
Ich meine, daB die jetzt im Entwurfsstadium befindliche erste Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 39 ein gegebener AnlaB ist, meine Problematik fur die Bebauung des Flurstiicks
64/5 zu l6sen.

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Zi 1.4

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst wird nur ein kleiner Teil-
bereich des Ursprungsbebauungsplanes geéndert (siehe Geltungsbereich der 1. Anderung).
Fur die tbrigen Grundstiicke, die vom Geltungsbereich der 1. Anderung nicht betroffen sind
(so auch das Grundstiick Parkstrae 10 — Flurstiick 64/2), gilt der Ursprungsbebauungsplan
unverandert weiter.

Demzufoige gelten fur dieses Grundstick die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39
,Harrenhorst“ auch nach der 1. Anderung unverandert; mégliche BaumaBnahmen sind dem-
nach gerade nicht nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Zu 2.

Der Anregung, das Flurstiick 64/5 in den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 39 Harrenhorst* aufzunehmen, sollte nicht gefolgt werden, da das Bauleitplan-
verfahren bis auf den Satzungsbeschluss grundsatzlich abgeschlossen ist. Daruber hinaus
wird eine Erweiterung des Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes angeregt.
Sollte eine Berlicksichtigung der angefiihrten Belange erfolgen wére eine Neuaufstellung
eines Bebauungsplanes mit gleichzeitiger 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
,Harrenhorst* erforderlich, da im Rahmen eines Anderungsverfahrens der Geltungsbereich
der Anderung sich ausschlieRlich auf Teilbereiche des Ursprungsbebauungsplanes bezieht.
Bei der Uberplanung von neuen Fiachen handelt es sich um eine Neuaufsteliung.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung zu der Anregung und den Hinweisen des Herrn
Dr. med. dent. F.-W. Schinz wird zugestimmt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Anregung wird nicht berticksichtigt.






