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1. Allgemeines

-
-
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Urunuiagen

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat am 25.03.1987 den Bebauungsplan Nr. 38 ,Harren-
horst®, als Satzung beschlossen. Der Ursprungsbebauungsplan (vgl. Anlage 1: Ausschnitt aus
der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst") ist mit seiner Bekanntmachung
vom 27.01.1988 rechtskraftig.

Die Anpassung an neue stédtebauliche Anforderungen erforderte seitdem eine Anderung. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst* wurde am 22.06.2005 vom Rat der
Stadt Bad Nenndorf beschlossen. Der Anderungsbereich der 1. Anderung grenzt im Osten an
den Anderungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst".

Die Planzeichnung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst® ist im Nord-
osten des Geltungsbereiches von dieser Anderung betroffen und soll entsprechend angepasst
werden. Dariiber hinaus soll der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes durch die
2. Anderung sudlich des Flurstiickes 64/2 unter Einbeziehung des Flurstiicks 64/5 erweitert
werden.

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes bleiben fir den Bebauungsplan
Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung uneingeschréankt bestehen (vgl. Anlage 2 dieser Begriin-
dung). Dariiber hinaus werden zus&tzliche textliche Festsetzungen zum Schutz der 6stlich des
Plangebietes vorhandenen Stntelbuchen und zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft in den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung aufgenommen.

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst'
wurden ortliche Bauvorschriften auf der Grundlage des § 56 in Verbindung mit §§ 97 und 98
NBauO als ,textliche Festsetzungen* (sieche Bauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, ,Textliche und
Gestalterische Festsetzungen, 6.0 Bauliche Gestaltung®) in den Bebauungsplan aufgenommen.
Diese ortlichen Bauvorschriften des Ursprungsbebauungsplanes sind von dieser Anderung
nicht betroffen und bleiben uneingeschranki fur den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’,
2. Anderung bestehen (vgl. Anlage 2 dieser Begriindung).

1.2 Ziele und Zwecke

Im Vordergrund der Planung steht, der bedarfsgerechten Schaffung von Wohnraum in Bad
Nenndorf im Rahmen der Nachverdichtung Raum zu geben. Stadtebauliche Nachverdichtun-
gen, i.S.d. sparsamen Umganges mit Grund und Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB, stellen
eine sinnvolle Erganzung bzw. Alternative zur Ausweisung neuer Baugebiete dar, weil u. a.
bereits vorhandene Infrastruktur ausgenutzt werden kann.
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Die Nachverdichtung in einzelnen Bereichen wird, neben der Schaffung neuer Baugebiete,
immer auch als geeignetes Mittel zur bedarfsgerechten Schaffung von Wohnraum in Bad
Nenndorf angesehen. Der in Rede stehende Bereich bietet sich an, da hier maBvoll an beste-
hende Bebauungszusammenhange angekniipft werden kann. Die Flache ist deshalb im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf bereits als ,VWWohnbauflache*
dargestellt. Hier soll der Bestand maRvoll erganzt und abschlieBend arrondiert werden.

Anlass fiur die Anderung des Bebauungsplanes ist die Nachfrage nach einer hinteren Bebauung
auf dem Flurstiick 64/5. Die derzeitige Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst”
steht jedoch einer der Nachfrage entsprechenden baulichen Verwirklichung entgegen.
Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Harrenhorst’, 2. Anderung ist, den zwischen-
zeitlich eingetretenen Anderungserfordernissen Rechnung zu tragen und den Bebauungsplan
entsprechend anzupassen bzw. zu erweitern, um dieser aus stadtebaulicher Sicht sinnvollen
Méglichkeit der Nachverdichtung Rechnung zu tragen.

Zweck des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung ist, die im Flachennutzungs-
plan bereits dargestelite ,WWohnbauflache" fur eine Bebauung verbindiich in die stadtebauliche
Planung einzubeziehen und somit der Entwicklungsplanung der Samigemeinde Nenndorf
Rechnung zu tragen.

Der Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst*, 2. Anderung soll die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen schaffen, die gewahrleisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung erfolgt und
nachteilige Auswirkungen méglichst vermieden oder gemindert werden.

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst, 2. Anderung
bezieht sich auf einen Teilbereich im Nordosten des Bebauungsplans Nr. 39 ,Harrenhorst" (vgl.
auch Anlage 1 dieser Begriindung) sowie eine siidlich davon gelegene Erweiterungsflache und
umfasst die Flurstiicke 64/2 und 64/5 der Flur 23, Gemarkung Bad Nenndorf.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden durch die stdliche Grenze des Flurstiicks 43/2,

- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 43/8,

- im Siiden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 64/4 und

- im Westen durch die 8stliche Grenze der Flurstlicke 111/63, 63/34 und 63/35.
Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, dass die Ziele und Zwecke der Bebauungsplan-
dnderung erreicht werden kénnen und Planungskonflikte gegentiber Nutzungen auerhalb des
Plangebietes, die einer Regelung zugefiihrt werden missten, nicht bestehen.



Bebauungsplan Nr. 39 Harrenhorst’, 2. Anderung, mit drtlichen Bauvorschriften

1.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Ziele oder Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung, die vom Bebauungsplan Nr. 39
,Harrenhorst*, 2. Anderung beriihrt werden, sind nicht erkennbar.

1.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf, bekanntgemacht am
05.01.2000, stellt fir den Anderungs- und Erweiterungsbereich ,Wohnbauflachen (W) dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhost‘, 2. Anderung befindet sich im
Heilquellenschutzgebiet (engerer Quellenschutzbezirk), der im wirksamen Flachennutzungs-
plan nachrichtlich ibernommen wurde.

Angrenzend an das Plangebiet sind die Flachen im Stden des Plangebietes im wirksamen
Flachennutzungsplan nicht als Wohnbauflachen dargestellt und grenzen an ein Landschafts-
schutzgebiet. Eine weiterfiihrende Bebauung des gesamten ,hinteren Bereiches" ist damit aus-
geschlossen und entsprache auch nicht der Planungsabsicht der Samtgemeine Nenndorf. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt die 6stlich angren-
zenden Flachen als ,Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Parkanlage” und die stdlich
angrenzenden Flachen sind als ,Flachen fur die Landwirtschaft® dar. Damit werden entspre-
chende Aussagen zu den grundsétzlichen Zielvorstellungen der Samtgemeinde Nenndorf
getroffen. Die sidlich gelegenen ,Flachen fir die Landwirtschaft* dienen als Pufferzone und
sollen keiner Bebauung zugefuhrt werden, um das angrenzende Landschaftsschutzgebiet nicht
zu beeintrachtigen. Von den nérdlichen Wohnbaufiachen sind aufgrund des Abstandes zum
Landschaftsschutzgebiet und der vorhandenen Sichtabschirmung durch die vorhandenen
Baume und Straucher im Kurpark diesbezuglich keine Beeintréchtigungen zu erwarten. Diese
v.g. grundsatzlichen planerischen Zielvorstellungen der Samtgemeinde Nenndorf zu konkreti-
sieren, ist Zweck der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf,
entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung.
Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Stadtgebiet der Stadt Bad Nenndorf, stidlich des Kurparks
(vgl. auch Ubersichtskarte auf der Deckseite dieser Begriindung). Der Geltungsbereich bezieht
sich auf Teilflachen im Nordosten des Bebauungsplanes Nr. 39  Harrenhorst® sowie eine
sudlich davon gelegene Erweiterungsflache.

2.2 GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung, umfasst eine
Flache von ca. 0,3 ha.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich in Privateigentum.

2.3 Baulich genutzte Fldchen, Freiflichen

Das Flurstiick 64/2 ist mit einem Einfamilienhaus bebaut. Das Flurstick 64/5 ist unbebaut und
wird zur Zeit als Hausgarten genutzt.

Eine ausfiihrliche Beschreibung der Freiflaichen mit Bestandsaufnahme und Bewertung findet
sich in der Ausgleichsbilanzierung (vgl. Anlage 3) zu dieser Begrindung.

Weiterhin wurde zum Bebauungsplan ein Fachgutachten: ,Anderungsvorschlége und Hinweise
zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst' (2. Anderung, Oktober
2005)" erstellt (vgl. Anlage 4).

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich:

- im Norden die ,Parkstrale” und daran angrenzend der Kurpark der Stadt Bad Nenndorf,

- im Westen und Suden Privatgrundsticke mit Wohnhdusern, Hausgarten sowie einem
Garagenhof und

- im Osten ebenfalls Teile des Kurparks der Stadt Bad Nenndorf mit einem wertvollen Sintel-
buchenbestand.
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3. Inhalt der Anderung / wesentliche Festsetzungen

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst” ist im Nordosten durch diese 2. Anderung
betroffen. Dariber hinaus wird eine weitere Flache in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes aufgenommen, welche bereits im Flachennutzungsplan als ,Wohnbaufléache" dargestellt ist.

Die bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst* sind von
dieser Anderung nicht betroffen und bleiben fiir den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2.
Anderung uneingeschrankt bestehen (vgl. Anlage 2 der Begriindung und § 1 der textlichen
Festsetzungen). Darliber hinaus werden die textlichen Festsetzungen fir den Anderungsbe-
reich durch zuséatzliche textliche Festsetzungen (§§ 2-5) zweckdienlich erganzt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst”, wurden értliche Bauvorschriften aufgestellt (siehe
Bauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst”, ,Textliche und gestalterische Festsetzungen, 6.0 Bauliche
Gestaltung®), die einen Rahmen fir die bauliche und stadtebauliche Gestaltung des Plange-
bietes setzen. Diese értlichen Bauvorschriften sind nicht von der Anderung betroffen und blei-
ben unverandert fur den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung bestehen (vgl.
Anlage 2).

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Anderungsbereich gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNVO - analog den angrenzenden Bereichen - als ,Allgemeine Wohngebiete
(WA)" festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im nérdlichen Bereich - mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 bei einer 2-geschossigen Bebauung (ll) -
unverandert beibehalten, da in diesem Bereich keine baulichen Veranderungen vorgesehen
sind. Im sldlichen Bereich des Plangebietes soll lediglich eine geringfugige Arrondierung statt-
finden, so dass hier wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,2 bei einer 1-geschossigen Bebauung (l) festgesetzt wird. Das Mal} der
baulichen Nutzung im stidlichen Plangebiet ist damit deutlich geringer als in den angrenzenden
Bereichen.

3.2 Bauweise, Baugrenzen

Bauweise

Als Bauweise wird im nérdlichen Plangebiet die ,offene Bauweise (o0)* beibehalten. Im sudli-

chen Bereich wird gemaRt § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO ebenfalls ,offene
5
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Bauweise" festgesetzt, mit der Einschrankung, dass ,nur Einzelhduser (E) zuldssig” sind, um in
diesem Bereich am Ortsrand keine GbermaRig massive Bebauung entstehen zu lassen.

Baugrenzen

Durch den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst‘, 2. Anderung sollen die ,(berbaubaren
Flachen", die anhand von ,Baugrenzen‘ festgesetzt sind, entsprechend der in Aussicht
genommenen Bebauung geandert werden.

Im Nordwesten des Plangebietes werden die (berbaubaren Flachen bis an den Gebiudebe-
stand zuriickgenommen, um die Wegeflache (vgl. Punkt 3.4) von einer Bebauung freizuhalten
und den Bestand zu sichern.

Auf dem siidlichen Teil des Flurstiickes 64/5 soll die Errichtung eines neuen Einzelhauses er-
moglicht werden, so dass hier durch die Festsetzung von ,Baugrenzen” gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, die Verortung des geplanten Bauvorhabens bzw. die nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen festgelegt werden.

Der Abstand zwischen der dstlichen Baugrenze und der dstlichen Grundstiicksgrenze wird mit
5 m festgesetzt, um den Wurzelraum der vorhandenen Siintelbuchen gemaft DIN 18920 und
RAS-LP 4 zu schiitzen. Der Abstand von 3 m zu dem westlichen Nachbargrundstiick entspricht
dem Mindestabstand der Niedersachsischen Bauordnung und stellt eine ortslibliche Bebauung
sicher.

3.3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Durch die Festsetzung einer zusatzlichen Bauflache im sudlichen Bereich des Plangebietes
werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Diese Eingriffe, insbesondere in
das Schutzgut Boden, sind auszugleichen (vgl. Anlage 3: Ausgleichsbilanzierung).

Dartiber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass 6stlich des Plangebietes der Kurpark der Stadt Bad
Nenndorf angrenzt. In diesem Bereich befinden sich wertvolle Siintelbuchen, die zu erhalten
und entsprechend zu schitzen sind (vgl. Anlage 4: Anderungsvorschlage und Hinweise zu den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst" (2. Anderung, Oktober 2005).

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 2 der textlichen Festsetzungen)

Im Bebauungsplan werden aus oben genannten Grinden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
,Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* festgesetzt. Diese Flachen mit einer GesamtgréfRe von ca. 190 m? sind aus der
Hausgartennutzung zu nehmen, darfen einmal im Jahr gemaht, aber nicht gedlingt werden; das
Méahgut ist zu entfernen. Das Entwicklungsziel dieser Flachen ist ein den standdrilichen Ver-
haltnissen entsprechender Saum aus Wildkrauter, Stauden und Grasern als Erganzung des
vorhandenen Krautsaums. Diese Maflnahme dient dem Ausgleich von Eingriffen in den Natur-

haushalt und biete eine zusatzliche Schutzzone zwischen den Siintelbuchen im angrenzenden
6



Bebauungsplan Nr. 39 Harrenhorst’, 2. Anderung, mit &rtlichen Bauvorschrifien

Kurpark und den Gberbaubaren Flachen sowie den Gartenflichen der Grundstiicke. Der Uber-
hang der Sintelbuchen auf die Baugrundstiicke und somit auf den Saum, darf entsprechend
der Hinweise des Fachgutachtens (vgl. Anlage 4) im Rahmen der Pflege des Saums nicht
beschédigt oder entfernt werden, da durch eine Aufastung oder einen starken Rickschnitt, eine
Besonnung der Stamme mit Schadigungen durch ,Sonnenbrand*, nicht auszuschlielen sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 3 der textlichen Festsetzungen)

Weiterhin wird zum Schutz der Stintelbuchen als ,MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' gemaR® § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB texilich fest-
gesefzt, dass wahrend der BaumaRRnahmen die Bodenflachen unter den Kronentraufen der
betroffenen B&ume zuziglich 1,5 m nach Westen mit einem ortsfesten Zaun gemaR DIN
18920 / RAS-LP 4 zu umgeben sind, um den Wurzelbereich der Baume, der 1,50 m tber den
Kronentraufbereich hinaus reichen kann, vor Bau- und anlagebedingten Beeintrachtigungen zu
schiitzen. Im Fachgutachten: ,Anderungsvorschi&ge und Hinweise zu den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst* (2. Anderung, Oktober 2005)“ wird dariiber hinaus
folgendes ausgefihrt: ,Im geschutzten, umzaunten Wurzelbereich — sowie in den Wurzelberei-
chen der tGbrigen Badume — durfen keine Baumaterialien gelagert, keine Maschinen abgestelit
und keine mobilen WC-Hauschen etc. aufgestellt werden. Es ist darauf zu achten, dass ausge-
hende vom Baustellenbetrieb keine planzen- oder bodenschédigenden Stoffe in den Wurzel-
raum eindringen, beispielsweise Zementwasser, Laugen, Farben, Mineraléle.”

Dariiber hinaus ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz der Stntelbuchen ein 5 m
breiter Streifen, parallel zur Gstlichen Grundstlicksgrenze, frei von baulichen Anlagen und
Bodenverdichtungen zu halten. Damit werden Eingriffe in den Wurzelraum der Siintelbuchen
durch den Ausschluss samtlicher, auch genehmigungsfreier baulichen Anlagen wie z.B.
Gerateschuppen, Gartenpavilions oder Gartenwege vermieden.

Sofern eine Unterkellerung von Geb&uden vorgesehen ist, die mit Grundwasserabsenkungen
wahrend der Bauphase verbunden ist, ist diese MaRnahme gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
nur innerhalb der Vegetationsruhe zulassig, um Schadigungen der Sintelbuchen auszuschlie-
Ren.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 4 der textlichen Festsetzungen)

Weiterhin werden im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ,Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. Auf dieser ca. 30 m®
groRen Flache ist eine 1,5 m breite Hecke aus standortheimischen Gehdlzen wie Hainbuche
(Carpinus betulus) oder Rotbuche (Fagus sylvatica) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang in gleichwertiger Weise zu ersetzen. Diese Anpflanzung dient dem Ausgleich von Ein-
griffen und der Gliederung der Freiflachen. Um eine zeitnahe Kompensation der vorbereiteten
Eingriffe auf dem Flurstick 64/5 sicherzustellen, sind diese MaRnahmen spatestens nach

Fertigstellung des Bauvorhabens auf dem Flurstiick 64/5 im Plangebiet durchzufiihren.
T
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3.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 5 der textlichen Festsetzungen)

Die ca. 4 m breite Wegeflache westlich des Flurstiicks 64/2, die insgesamt zum Flurstiick 64/5
gehért, wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, in einer Breite von 3 m, als ,mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache®, zur planungsrechtlichen Sicherung der Erschlieung
der Hinterliegerflache, festgesetzt.

Die ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache" ist mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten des hinteren Anliegers und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu
belasten.

3.5 Flacheniibersicht

Flacheniibersicht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Plangebiet insgesamt ca. 3.140m°*  (100%)
e Bauland (WA, Il, GRZ 04, GFZ0,7, o) ca. 1677m? (53,4%)
davon:
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ca. 198 m?
Flachen fur Malnahmen ca. 103 m?
e Bauland (WA, |, GRZ 0,2, E) ca. 1463 m? (46,6%)
davon:
Flachen zum Anpflanzen ca. 31 m?
Flachen fur Mainahmen ca. 86 m*

4, Durchfiihrung

41 MaBnahmen, Kosten, Finanzierung

Durch den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung entstehen der Stadt Bad Nenn-
dorf keine Kosten. Samtliche Planungskosten werden vom Eigentimer der Flurstiicke 64/2 und
64/5 (ibernommen. Zu diesem Zweck hat die Stadt Bad Nenndorf mit dem Eigentimer einen
stadtebaulichen Vertrag geman § 11 Abs. 1 BauGB abgeschlossen.

4.2 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen sind zur Durchflihrung der Bebauungsplanénderung
nicht erforderlich.
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5. Umweltbericht
5.1 Einleitung
o Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Es handelt sich um den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung der Stadt Bad
Nenndorf. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,3 m? im Osten der Kernstadt Bad
Nenndorf.

Anlass der Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen in diesem Bereich.
Einer Nachverdichtung baulich ungenutzter Flachen Rechnung zu tragen ist, auch in Hinblick
auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, Ziel der Planung. Zweck der 2. Anderung
des Bebauungsplanes ist die im Flachennutzungsplan dargestellte Fiache verbindlich in die
stadtebauliche Planung einzubeziehen.

e Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Die Prifung, ob Umweltauswirkungen als erheblich anzusehen sind, erfolgt vor dem Hinter-
grund rechtlich fixierter und damit vorhandener Umweltschutzziele (Umweltqualitatsziele).
Nach § 2 Abs. 4 sind ausdrucklich auch die Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Land-
schaftspldnen oder sonstiger Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschuiz-
rechts, in der Umweltprifung heranzuziehen. Umweltschutzziele, die fur diese Prifung relevant
sein kénnen, werden im folgenden benannt und erlautert.

Fachgesetze

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgeseiz
(BNatSchG) verfolgt das Umweltschutzziel, alle wesentlichen unvermeidbaren Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes mit dem Ziel zu kompensieren, den
aktuellen Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten. Mit der Anderung des Bebauungs-
plans werden erhebliche Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts vorbe-
reitet, so dass MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich durchzufiihren sind.

Das Umweltschutzziel des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen, gebietet einen mdéglichst geringen Flachenverbrauch sowie
einen schonenden Umgang mit dem Boden. Dieser Zielsetzung entspricht auch § 14 Abs. 4 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Danach dlrfen Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten
und Fahrgassen, sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen, wenn die Versickerung des
Niederschlagswassers nicht auf andere Weise erméglicht wird, nur eine Befestigung haben,
durch die das Niederschlagswasser mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern kann.
Damit gelangt das Niederschlagswasser nicht in die Kanalisation, sondern vermehrt das
Grundwasser. Diese Regelung erganzt § 14 Abs. 2 NBauO, aus dem sich bereits ergibt, dass

unbegrinte Freiflachen nicht groer sein durfen, als es ihr Zweck erfordert.
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Besondere Bedeutung hat der als Erganzung und Prazisierung der o.g. Bodenschutzkiausel
neu in das Baugesetzbuch aufgenommene Grundsatz, dass ,zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen" sind. Bei der Nachverdichtung geht es
vornehmlich um bereits bebaute Grundstiicke mit einem sehr hohen Anteil an freien Flachen,
die — wie in diesem Fall — einer zusatzlichen Bebauung zugefihrt werden kénnen.

Die zum Schutz besonders geschitzter und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten in § 42
BNatSchG benannten Verbote gelten nach § 43 Abs. 4 nicht bei der Ausfiihrung eines nach
§ 19 zugelassenen Eingriffs. Vorkommen solcher Arten sind im Plangebiet nicht bekannt, aber
auch nicht auszuschlie®en, da zu den besonders geschitzten Tierarten auch wenig empfindli-
che Gartenvogel wie Grinfink oder Buchfink gehéren, die in den vorhandenen Ziergeholzen
durchaus vorkommen kénnten. Diese potenziellen Vorkommen sind als Teil der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 des Landkreises Schaumburg legt fur
das Plangebiet keine Umweltschutzziele fest. Der an das Plangebiet grenzende Kurpark ist im
RROP als Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft sowie Erholung festgelegt. In Vorsorgege-
bieten sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen so abzustimmen, dass diese
Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung maéglichst nicht beeintréchtigt werden.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht bzw. gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt im engeren Schutzbezirk des Heilquellenschutzgebietes
Bad Nenndorf. Die Verordnung benennt Verbote, die bei der Umsetzung der Planung zu
beachten sind.

Fachplanungen

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bad Nenndorf (1995) beschreibt fiir das Plangebiet
keine konkreten Umweltschutzziele. Der angrenzende Kurpark wird als Bereich mit lokaler
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz, wichtiger Bereich fiir das Landschaftsbild und
Naherholungsgebiet mit regionaler Bedeutung bewertet.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
e Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Naherholung

Der an das Plangebiet grenzende Kurpark ist als ,Vorsorgegebiet fiir Erholung” im RROP fest-
gelegt. Da bedingt durch den alten Baumbestand 6stlich des Anderungsbereichs keine Sichtbe-
ziehung vom Kurpark in das Plangebiet besteht, ist eine Beeintrachtigung der Eignung und

besonderen Bedeutung des Kurparks fur die Naherholung nicht zu beftrchten.
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Larm

Zukunftig von dem geplanten Einzelhaus ausgehende Gerauschemissionen (Zu- und Abfahrts-
verkehr, Wohnnutzung) werden nicht in dem Umfang erwartet, als das sie als erhebliche
Umweltauswirkung auf das Schutzgut Mensch gewertet werden kdnnten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Eine Beschreibung des von den Anderungen betroffenen Flurstiicks 64/5 kann der Ausgleichs-
bilanzierung (Anlage 3) entnommen werden. Es werden im wesentlichen Zierrasen und in
geringem Umfang Ziergehdlze, die gering bewertet sind, iiberplant. Vorkommen gefahrdeter
Tier- oder Pflanzenarten sind deshalb im Anderungsbereich nicht zu erwarten. Vorkommen
naturschutzrechtlich besonders geschitzter Tier- oder Pflanzenarten sind nicht bekannt,
kénnen allerdings auch nicht ausgeschlossen werden (s.0.). Die Verbote des § 42 Abs. 1
BNatSchG zur Beeintrachtigung besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten gelten nach
§ 43 Abs. 4 nicht bei der Ausfihrung eines nach § 19 BNatSchG zugelassenen Eingriffs. Die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Ziergehdlzen sind nach der Ausgleichsbilanzierung
auch unter Beriicksichtigung maoglicherweise vorkommender besonders geschiizter Tierarten
nicht als erheblich anzusehen. Insofern sind im Plangebiet keine erheblichen Umweltauswir-
kungen flr dieses Schutzgut zu erwarten.

Aufgrund der vorliegenden Bodeninformationen ist von einem relativ fruchtbaren und gut mit
Wasser versorgten Boden auszugehen. Auf solchen Béden entspricht der Kronendurchmesser
in aller Regel etwa dem Durchmesser des Wurzelwerks. Da die Kronen der 6stlich der Grund-
stlcksgrenze im Kurpark stehenden Baume teilweise bis zu 1,5 m in den Anderungsbereich
ragen, muss hier im Randbereich mit Wurzeln gerechnet werden. In Kap. 2.3.1 werden deshalb
MafRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Baume genannt.

Schutzgut Boden

Der Bodentyp im Plangebiet ist eine Rendzina. Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind tonige
Lehme Uber Kalk und Mergelstein. Der Boden ist durch die Nutzung als Ziergarten stark tiber-
pragt. Die geplante Versiegelung des Bodens auf einer Flache von bis zu 439 m? fuhrt zum
Verlust der Bodenfunktionen und wird in der Ausgleichsbilanzierung als erhebliche Beeintrach-
tigung des Naturhaushalts gewertet, die MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
erforderlich macht. Diese Beeintrachtigungen sind als erhebliche Umweltauswirkung zu werten,
die im Rahmen der Vermeidung, Minderung und des Ausgleichs der Umweltauswirkungen zu
beachten sind (vgl. Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen: Schutzgut Boden).

Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate wurde auf der Grundlage der verfligbaren Bodendaten aus
dem Landschaftsplan und Angaben zur Hydromorphologie, zum Abflussquotienten sowie der
Verdunstungsstufe nach dem Verfahren Dérhéfer & Josopait (1980), vereinfacht nach Haertle
(1983), ermittelt. Als jahrliche Niederschlagsmenge wurde ein Wert zwischen 600 und 700 mm
angenommen. Vor diesem Hintergrund ist die Grundwasserneubildungsrate als gering bis mittel

(61 = 200 mm) einzuschéatzen.
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Da die geplante Versiegelung sowie die Grundwasserneubildung relativ gering sind, wird diese
Beeintrachtigung in der Ausgleichsbilanzierung nicht als erheblich gewertet. Insofern ist auch
nicht von einer erheblichen Umweltauswirkung auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Heilquellenschutzverordnung Bad Nenndorf und
dort im engeren Schutzbezirk. Innerhalb des engeren Schutzbezirks dirfen Bohrungen,
Ausgrabungen und andere Arbeiten, die auf den gewachsenen Boden einwirken, in einer
groReren Tiefe als zwei Meter, gemessen vom gewachsenen Boden, nur mit Genehmigung der
zusténdigen Behoérde durchgefiihrt werden.

Schuizgut Klima/Luft

Das Plangebiet ist lufthygienisch sowie hinsichtlich des lokalen Klimas als wenig beeintrachtigt
anzusehen. Die geplante Bebauung wird in der Ausgleichsbilanzierung nicht als erhebliche
Beeintrachtigung dieses Schutzgutes gewertet, so dass auch keine erheblichen Umweltauswir-
kungen anzunehmen sind.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet weist unter Beriicksichtigung des angrenzenden Kurparks, der positiv in den
Bereich hineinwirkt, eine aligemeine Bedeutung fur das Landschaftsbild auf. Die Bebauung
wird in der Ausgleichsbilanzierung nicht als erhebliche Beeintrachtigung fiir das Landschaftsbild
gewertet. Da es keine Sichtbeziehungen zwischen dem Anderungsbereich und dem Kurpark
gibt, sind auch keine visuellen Beeintrachtigungen des Kurparks zu erwarten. Erhebliche
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind somit nicht anzunehmen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekie von geselischaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schéatze darstellen.
Im Ursprungsbebauungsplan ,Harrenhorst’ befinden sich angrenzend an den nordlichen Teil
der 2. Anderung die Geb&ude Parkstrale 8 und Parkstrafe 9, ehemalige Kurpensionen mit
Nebengebauden, die als Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 NDSchG im Verzeichnis
fur Kulturdenkmale eingetragen sind. Das Gebaude ParkstraBe 8 ist zuséatzlich mit Bescheid
des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege als Einzeldenkmal gem. § 3 Abs. 2
NDSchG in das Verzeichnis aufgenommen worden. Da die zulassige Bebauung des Ande-
rungsbereichs nicht in die denkmalgeschiitzten Bereiche hineinwirkt, sind auch keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Denkmale zu erwarten.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch deren Wechsel-
wirkungen zu beriicksichtigen. Die Schutzgiter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaRe beeinflussen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir andere
Schutzgliter nach sich ziehen.

Die Umnutzung von Gartenflachen fur eine Wohnbebauung fihrt nicht nur zu einem Verlust

von Bodenfunktionen, sondermn beeinflusst dariber hinaus den lokalen Wasserhaushalt. Die
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versiegelten B&den kénnen kein Wasser mehr speichern, so dass sich der Oberflachenwasser-
abfluss erhoht und die Grundwasserneubildung sinkt. Dabei ist allerdings zu berlicksichtigen,
dass die geplante Versiegelung und die Grundwasserneubildung relativ gering sind. Vor diesem
Hintergrund ist diese Wechselwirkung nicht als erhebliche Umweltauswirkung zu werten.

e Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung wird das von der Parksirale aus erschlossene Flurstiick 64/5
mit einem Einzelhaus bebaut. Hierdurch werden Scherrasen und Ziergeholzflachen umgenutzt
und Boden versiegelt. Die nicht Uberbaute Grundsticksflache wird wie bisher als Hausgarten
genutzt.

Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird das Flurstick wie bisher als Hausgarten mit Scher-
rasen und Ziergehdlzbeeten genutzt.

e Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der 6stlich des Anderungsbereiches stehenden alten
Sintelbuchen sollte ein Schutzbereich entlang der Ostlichen Grenze ausgewiesen werden.
Waéhrend der BaumaRnahmen ist die Bodenflache unter den Kronen betroffener Baume als
Schutz vor Bodenverdichtungen und mechanischen Schaden der Baume mit einem standfes-
ten Zaun zu umgeben.

Schutzgut Boden
Durch die Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl und eines kieinen Baufeldes soll der
Flachenverbrauch soweit wie méglich begrenzt werden.

Zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelungen erfolgt die
Befestigung der Zufahrt zum Grundstiick mit Materialien, durch die das Niederschlagswasser
mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern kann (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen).
Der grolte Teil des Niederschiagswassers bleibt in diesem Bereich somit dem &rilichen
Wasserhaushalt erhalten. Den Anforderungen des § 14 Abs. 4 NBauO wird somit entsprochen.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelungen werden entsprechend der

Ausgleichsbilanzierung durch Gehdizpflanzungen und die Entwicklung eines Saums aus Wild-
krautern, Stauden und Grasern ausgeglichen.
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e Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Anderung des Bebauungsplans wurde aus dem giltigen Flachennutzungsplan entwickelt,
der an dieser Stelle Wohnbauflachen darstellt. Da flachenmaRige Alternativen bereits im
Flachennutzungsplan abgewogen worden sind, wird an dieser Stelle untersucht, ob die mit der
Anderung des Bebauungsplans verfolgten Ziele auf andere Weise im Plangebiet verwirklicht
werden kdnnen.

Eine sinnvolle Altemative zur ErschlieBung des Flurstiicks 64/5 besteht nicht, da der Grenzbe-
reich zum Kurpark wegen des alten Baumbestandes wesentlich empfindlicher ist. Ein noch
groRerer Abstand zur 6stlichen Grundstiicksgrenze ist nicht erforderlich und wirrde zu einem
unginstigen Grundriss des geplanten Hauses filhren. Hiervon wurde auch deshalb abgesehen,
weil durch die o.g. SchutzmalRnahmen Beeintrachtigungen der Baume wahrend der Baumani-
nahme weitgehend ausgeschlossen werden kénnen.

Die Nullvariante erscheint nicht als sinnvolle Alternative, da keine besonderen Empfindlichkei-
ten gegeniiber der geplanten Bebauung festgestellt werden konnten, die Méglichkeiten der
Nachverdichtung nach § 1a Abs. 2 BauGB ausdriicklich genutzt werden sollen und ein Verzicht
auf die Bebauung an dieser Stelle die Flachenversiegelung lediglich verlagern wiirde.

e Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde eine Ausgleichsbi-
lanzierung zur Abarbeitung der Eingriffsregelung erstellt, die fachlich auf dem Landschaftsplan
und einer Biotoptypenkartierung aufbaut und sich an den naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des ehemaligen Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie orientiert.

e Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfiihrung der AusgleichsmaRnahmen wird durch die Stadt Bad Nenndorf spatestens ein
Jahr nach Fertigstellung der BaumaRnahme durch Ortsbesichtigung uberprift. Die Einhaltung
der erforderlichen Schutzmafnahmen fur die im Kurpark stehenden alten Stntelbuchen wird
vor Beginn und wahrend der BaumaRnahmen, die Einhaltung der nach der Heilquellenschutz-
verordnung geltenden Vorschriften wird wahrend der BaumaRnahmen durch die Stadt Bad
Nenndorf Gberprift.
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o Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst, 2. Anderung soll im Zuge der Nachverdichtung
die Mdglichkeit einer hinteren Bebauung geschaffen werden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wird die
geplante Bodenversiegelung gewertet. In diesem Zusammenhang und vor dem Hintergrund der
Anforderungen des § 14 Abs. 4 NBauO werden deshalb Malinahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen benannt. Die Befestigung der
Zufahrt zum Grundstiick erfolgt mit Materialien, durch die das Niederschlagswasser mindestens
zum Uberwiegenden Teil versickern kann (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen).

Auswirkungen auf den wertvollen Baumbestand auferhalb des Anderungsbereichs kénnen nur
unter Beachtung von Schutzmaf3nahmen ausgeschlossen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt.
FlachenmaRige Alternativen wurden dort bereits abgewogen. Sinnvolle Alternativen, um die
mit der Plananderung verfolgten Ziele auf andere Weise im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans zu verwirklichen, bestehen nicht.

Die Ausfuhrung der Ausgleichsmaflnahmen, der MaBnahmen zum Schutz wertvoller Baume
sowie die Einhaltung der Vorschriften der Heilquellenschutzverordnung werden durch die Stadt
Bad Nenndorf Uiberwacht.

6. Auswirkungen der Anderung auf éffentliche Belange

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Gber die vorhandene ,Parkstralle” sowie die
Stral3e ,Harrenhorst" sichergestelit.

Die neue Bebauung wird tber einen privaten Weg von der ,Parkstral3e” aus erschlossen.

Fur notwendige Stellplatze stehen auf den Grundstlicken ausreichende Flachen zur Verfigung.
Die Anbindung des Plangebietes an den &ffentlichen Personennahverkehr ist iber eine Busan-
bindung und den Bahnhof Bad Nenndorf gegeben.

Die technische Ver- und Entsorgung der noch unbebauten Flache erfolgt durch Anschiuss an
die 6rtlichen Leitungsnetze.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg. Die Eigentimer der Grundsti-
cke im Plangebiet sind verpflichtet, ihre Abfallbehélter an der nachsten &ffentlichen Strale, die
von Millfahrzeugen befahren werden kann, abzustellen.

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist gemaR Niedersachsi-
schem Wassergesetz (NWG) grundsétzlich der Eigentumer verpflichtet. Das auf den

Grundflachen auftreffende nicht verunreinigte Niederschlagswasser soll, soweit es nicht als
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Brauchwasser genutzt wird, im Gebiet verbleiben und dort, um den vorherrschenden
Gebietswasserhaushalt méglichst nicht zu beeintrachtigen, so weit wie méglich zur nattrlichen
Versickerung gebracht werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone 11i(C) des Heilquellenschutzge-
bietes fiir die Esplanadenquellen von Bad Nenndorf. Eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers ist aus Gewasserschutzgriinden lediglich tber die bewachsene Bodenzone (Flachen- bzw.
Muldenversickerung) zuldssig. Sickerschachte oder ahnliche Anlagen sind nicht zulassig.
Dieser Hinweis wurde in den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung aufgenommen.
Da die zeitnahe Umsetzung einer hinteren Bebauung zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant ist,
wird auf ein Gutachten zur Versickerungsfahigkeit des Bodens verzichtet. Lassen die vorhan-
denen Bodenverhaltnisse eine Versickerung jedoch nicht zu, kann das Niederschlagswasser in
das vorhandene &ffentliche Kanalnetz eingeleitet werden.

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht
unmittelbar beriihrt. Im Nordwesten, angrenzend an den Anderungsbereich, befinden sich zwar
Kulturdenkmale (Parkstrale 8 und Parkstralle 9), die als ,Gruppe baulicher Anlagen® nach § 3
(3) NDSchG und als ,Einzeldenkmal” nach § 3 (2) NDSchG (ParkstralRe 8) im Verzeichnis fir
Kulturdenkmale eingetragen sind, da jedoch im nérdlichen Plangebiet (unmittelbarer Einfluss-
bereich) keine baulichen Anderungen am Gebé&udebestand geplant sind, sind Beeintréchtigen
nicht zu erwarten. Die im sudlichen Plangebiet geplante bauliche Erweiterung hat durch die
Distanz zu den Kuiturdenkmaien ebenfaiis Keine Auswirkungen auf diese. Dartiber hinaus sind

auch fur die geplante Neubebauung, die im Ursprungsbebauungsplan bereits festgesetzten
ortlichen Bauvorschriften, einzuhalten.

Nach der Neufassung des Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) am 20. Juli 2004
wurde die Plan-UP-Richtlinie 2001 in nationales Recht umgesetzt. Danach ist fur alle Bauleit-
plane eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB. Diese
Pflicht zur Umweltpriifung gilt auch bei einer Anderung und Erg&nzung von Bauleitplénen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst®, 2. Anderung wurde eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind als selbstandiger Teil dieser
Begrindung unter Punkt 5. Umweltbericht dargestelit.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die vorbereitete Versiegelung des Bodens
zum Verlust der Bodenfunktion in diesem Bereich fuhrt. In der Ausgleichsbilanzierung wird dies
als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes geweriet, welche MaRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich erforderlich macht.

Der an das Plangebiet grenzende Kurpark der Stadt Bad Nenndorf ist als ,Vorsorgegebiet fir
Erholung® im RROP festgelegt. Da bedingt durch den alten Baumbestand 6stlich des Ande-
rungsbereichs keine Sichtbeziehung vom Kurpark in das Plangebiet besteht, ist eine Beein-
trachtigung der Eignung und besonderen Bedeutung des Kurparks fr die Naherholung nicht zu
beflirchten.

Offentliche Belange, die durch den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst, 2. Anderung beein-

trachtigt werden, sind nicht erkennbar.
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7. Auswirkungen der Anderung auf private Belange
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die Umsetzung der in Aussicht genommenen Nutzung geschaffen, um im Rahmen einer maf3-
vollen Nachverdichtung Wohnraum in diesem Bereich zu schaffen.

Die Planung wurde im Vorfeld mit dem Eigentimer der Flurstiicke 64/2 und 64/5 abgestimmt.

Fur die Bewohner im Anderungsbereich oder die Bewohner der an das Anderungsgebiet
angrenzenden Bereiche stellt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harenhorst" keine
wesentliche Veranderung der Gesamtsituation dar, da die Festsetzungen tber die Art und das
MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise im nérdlichen Bereich unverandert bleiben.

Im sidlichen Bereich wird die I‘ﬁ'ﬁglichkeit einer zusatzlichen Bebauung geschaffen. Durch die
Festsetzung der Art und die stringenten Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung
sowie der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist in dem in Rede stehenden Bereich eine unver-
haltnismaRig dichte Bebauung ausgeschlossen, so dass unzumutbare Beeintrachtigungen der
Nachbargrundstiicke nicht zu befiirchten sind.

8. Abwégung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Im Vordergrund der Planung steht, der bedarfsgerechten Schaffung von Wohnraum in Bad
Nenndorf im Rahmen der Nachverdichtung Raum zu geben, den Wohnbedarfnissen von Fami-
lien Rechnung zu tragen und somit auch Méglichkeiten zur Eigentumsbildung zu férdern.
Stadtebauliche Nachverdichtungen, i.5S.d. sparsamen Umganges mit Grund und Boden gemaR
§ 1a Abs. 2 BauGB, stellen eine sinnvolle Erganzung bzw. Alternative zur Ausweisung neuer
Baugebiete dar, weil u. a. bereits vorhandene Infrastruktur ausgenutzt werden kann.

Um dieses Ziel zu erreichen und eine Rickwartige Bebauung in dem in Rede stehenden
Bereich zu ermoglichen, werden die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
39 ,Harrenhorst’ geandert und der Geltungsbereich um das Flurstiick 64/5 erweitert.

Fiir die Bewohner im Plangebiet und die Bewochner der an das Plangebiet angrenzenden Berei-
che fiihrt die Bebauungsplanédnderung zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen, da sich
die durch die Planung ausgeldsten zusatzlichen An- und Abfahrten auf wenige Fahrten
beschranken. Die Zul&ssigkeit der neuen Bebauung ist auf ein Einzelhaus begrenzt, so dass
die in einem ,Allgemeinen Wohngebiet® Gblichen Verkehrsbewegungen und sonstigen
Gerduschimmissionen das fur ein Wohngebiet typische Malk nicht Uberschreiten.

Der nachvollziehbare Wunsch der Bewohner des an das Plangebiet angrenzenden westlichen
Grundstiicks nach freier Aussicht ist zwar grundséatzlich verstandlich, aber die Erhaltung selbst

einer ,schonen Aussicht' ist kein abwégungserheblicher Belang (BVerwG, NVwZ 1995
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Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst”, 2. Anderung, mit trtlichen Bauvorschriften

895/896); ihm wird bei der Abwagung der privaten und 6ffentiichen Belange gegen- und unter-
einander Kein Vorrang eingeraumt.

Durch die Pianung entsteht flr die siidiich anschiieBenden Grundstiicke keine  negative
Vorbildwirkung“. Sie befinden sich nach Umsetzung der Planung nach wie vor im AuRenbe-
reich. Auch sind sie im Flachennutzungsplan nicht als Wohnbauflachen dargestellt und grenzen
an ein Landschaftsschutzgebiet. Eine weiterfuhrende Bebauung des gesamten ,hinteren Berei-
ches" ist damit ausgeschlossen und entsprache auch nicht der Planungsabsicht der Samtge-
meine Nenndorf. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samigemeinde Nenndorf stellt
samtliche von der Bebauungsplanénderung betroffenen Grundstiicke als ,Wohnbauflachen
(W)" dar. Die 6stlich angrenzenden Fi&achen sind als ,Griinflachen mit der Zweckbestimmung:
Parkanlage” und die stdlich angrenzenden Flachen sind als Flachen fir die Landwirtschaft"
dargestellt. Damit werden unmissverstandliche Aussagen zu den grundsatziichen Zielvorstel-
lungen der Samtgemeinde Nenndorf getroffen. Die sidlich gelegenen ,Flachen far die Land-
wirtschaft’ dienen als Pufferzone und sollen keiner Bebauung zugefthrt werden, um das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet nicht zu beeintrachtigen.

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’,
2. Anderung nicht beriihrt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden bei der Planung beachtet.
Der durch die Planung vorbereitete Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird im Plangebiet
vollstandig ausgeglichen; Schutzmalinahmen fir den Erhalt der Stntelbuchen im Kurpark, der
im Osten an das Plangebiet angrenzt, werden getroffen.

Durch die Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes wird die von dem Eigentiimer der
Flachen angestrebte Nutzung entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Bad Nenndorf - dargestellt im vorbereitenden Bauleitplan (Flachennutzungsplan) der Samige-
meinde Nenndorf - erméglicht.

Insgesamt wird in der Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander ein ausgewogenes Ergebnis erzielt.
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9. Verfahrensvermerke
Der Verwaitungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 20.07.2005
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung, mit &rtlichen Bauvor-

schriften — Stadt Bad Nenndorf, aufzustellen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 08.08.2005 bis
19.08.2005 statt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.07.2005 entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung
auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 25.08.2005 aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung, mit &rtlichen Bauvor-
schriften — Stadt Bad Nenndorf wurde ausgearbeitet von:

Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs Christine Feller, Planungsgruppe
LLarchenberg, Hannover.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 16.11.2005
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung, mit &rtlichen Bauvor-
schriften — Stadt Bad Nenndorf, &ffentlich auszulegen.

Der Entwurf der Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes vom
28.11.2005 bis einschlieRlich 30.12.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Aufgrund des geanderten Entwurfes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf in
seiner Sitzung am 26.04.2006 die erneute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 39
,Harrenhorst", 2. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften — Stadt Bad Nenndorf beschlossen.

Der geanderte Entwurf der Begrindung hat zusammen mit dem ge&nderten Entwurf des
Bebauungsplanes vom 18.05.2006 bis einschlieBlich 19.06.2006 gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Bad Nenndorf in seiner Sitzung am 27.09.2006 als
Begrundung gemal § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Bad Nenndorf, 12.10.2006

Stadtdirektor
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9. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 20.07.2005
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung, mit ortlichen Bauvor-
schriften — Stadt Bad Nenndorf, aufzustellen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 08.08.2005 bis
19.08.2005 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.07.2005 entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung
auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 25.08.2005 aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung, mit értlichen Bauvor-
schriften — Stadt Bad Nenndorf wurde ausgearbeitet von:

Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs Christine Feller, Planungsgruppe
Larchenberg, Hannover.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 16.11.2005
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung, mit ortlichen Bauvor-
schriften — Stadt Bad Nenndorf, &ffentlich auszulegen.

Der Entwurf der Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes vom
28.11.2005 bis einschlieftlich 30.12.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Aufgrund des geanderten Entwurfes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf in
seiner Sitzung am 26.04.2006 die erneute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 39
,Harrenhorst“, 2. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften — Stadt Bad Nenndorf beschiossen.
Der geanderte Entwurf der Begriindung hat zusammen mit dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes vom 18.05.2006 bis einschliellich 19.06.2006 gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Bad Nenndorf in seiner Sitzung am 27.09.2006 als
Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Bad Nenndorf, 12.10.2006

gez. Olk gez. Battermann
Blrgermeisterin Stadtdirektor
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9. Verfahrensvermerke

Der Verwaitungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 20.07.2005
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung, mit ortlichen Bauvor-
schriften — Stadt Bad Nenndorf, aufzustellen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 08.08.2005 bis
19.08.2005 statt.

Die Behorden und sonstigen Triger Ooffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.07.2005 entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung
auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 25.08.2005 aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung, mit értlichen Bauvor-
schriften — Stadt Bad Nenndorf wurde ausgearbeitet von:

Dipl.-ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs Christine Feller, Planungsgruppe
Larchenberg, Hannover.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 16.11.2005
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 2. Anderung, mit &rtlichen Bauvor-
schriften — Stadt Bad Nenndorf, 6ffentlich auszulegen.

Der Entwurf der Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes vom
28.11.2005 bis einschliellich 30.12.2005 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Aufgrund des geanderten Entwurfes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf in
seiner Sitzung am 26.04.2006 die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 39
,Harrenhorst®, 2. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften — Stadt Bad Nenndorf beschlossen.

Der geanderte Entwurf der Begriindung hat zusammen mit dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes vom 18.05.2006 bis einschlielllich 19.06.2006 gemal § 42 Abs. 3i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Bad Nenndorf in seiner Sitzung am 28.09.2006 als
Begriindung gemafR § 2 Abs. 8 BauGB beschlossen.

./ Stadtdirektor
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Anlage 2

Textliche und Gestalterische Festsetzungen Grtiche Bawvorschriften)
des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Harrenhorst”

TEXTLICHE UND GESTAL -
TERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 REINE WOHNGEBIETE (§ 3 BauNVO)

GEMASS § 1(6) SIND KLEINE  BETRIEBE
DES BEHERBERGUNGSGEWERBES ~ALLGEMEIN
ZULASSIG.

2.0 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO)

GEMASS § 1(6) SIND DIE NACH § 4 (3)
BauNVQ AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN NUT-
ZUNGEN - GARTENBAUBETRIEBE
- TANKSTELLEN UND
- STALLE FUR KLEINTIERHAL -
TUNG
NICHT ZULKSSIG.

3.0 SICHTDREIECKE

DIE SICHTDREIECKE SIND AB EINER HG-
HE VON 0,3 M UBER FAHRBAHNOBERKAN"
VON JEGLICHER SICHTBEHINDERUNG FRE]

ZU HALTEN.

4.0 BAUWEISE (& 22 BauNVD)

GEMASS § 22(2) SIND NUR EINZELHELSER
ZULKSSIG.

5.0 ANZAHL DER WOHNUNGEN (3 U. & BauNv0)
GEMESS § 3(4) UND §4({2) BauNvd SIND
IN DEN MIT A GEKENNZEICHNETEN WOKN-
BAUGEBIETEN NUR GEBEUDE MIT MAX. 2
WUHNUNGEN ZULASSIG:

6.0 BAULICHE GESTALTUNG ( AUF DER GRUND-
LAGE DER §§ 56 UND 97 NBauO)

FS SIND NUR GENEIGTE ‘DACHER MIT
EINER NEIGUNG ZWISCHEN 359 unp 50°
ZULASSIG. VON DIESER FESTSETZUNG AUS-
GENOMMEN SIND GARAGEN UND NEBENANLA-
GEN, DIE ALS GRENZBEBAUUNG ERRICHTET
WERDEN . -



Anlage 3

Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan Nr. 39, ,Harrenhorst®, 2. Anderung
Stadt Bad Nenndorf

! Planungsgruppe Larchenberg

Stadtplanung « Landschaftsplanung e Architektur e Tragwerksplanung
Siegesstrafle 5 e 30175 Hannover e Telefon 0511/853137 e Telefax 0511/ 282038



Ausgleichsbilanzierung )
zum Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst“, 2. Anderung

Juni 2005

Bearbeitung:

Eckhard Reinke

Dipl.-Ing. Landschaftsplaner
Assessor der Landespflege



Inhalt

1.

2.

3.1
32
3.3
3.4
3.5

9.1
5.2
5.3

Anlass und AlgaberiBlellunG....covissimmsmmmemmmiss s s it

Plangebiet und Planungsvorgaben ...........ccciumibasessisiuimmsiiieimmmiiiai

Bestandsaufnahme und Bewertung................coccocceioiiiiiniiiiiiiiie,
Arten und Lebensgemeinschaflen ..........cccicimsinmsnensenmmnssisssisesmses

Boden ......coeeuvevueiinnen..

WV ASSEE e OO, . .. SO
[T =TT Lo 1 T ) £ R S
Orts- und Landschaftsbild............coooveie i, A S R AN

Beurteilung der zu erwa

rtenden Beeintrachtigungen (Konflikte) ...............

Anwendung der Eingriffsregelung...... O R N s SRR AR A S
SR O R NP R ITIIEEL o o cvsssnst pn s e A B T s S

Ausgleichsbedarf..........
Ausgleichsmainahmen



1. Anlass und Aufgabenstellung

Um eine hintere Bebauung des Grundstiicks Parkstrae 10 in Bad Nenndorf zu er-
maéglichen, soll der Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst* geéndert werden.

Die nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) erforderliche Bearbeitung der Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfolgt auf der Grundiage der
~Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung”, herausgegeben vom ehemaligen Niedersachsischen Landesamtes fiir
Okologie. Die Bearbeitung baut auf den Aussagen des Landschaftsplans der Samt-
gemeinde Nenndorf auf.

2. Plangebiet und Planungsvorgaben

Das Plangebiet gehort innerhalb der naturrdumlichen Region Weser- und Leineberg-
land zum Naturraum Calenberger Bergland. Der Anderungsbereich liegt im Siiden
des Stadtgebietes und ist ca. 0,67 ha gro3. Er umfasst das bereits bebaute Flurstiick
64/2 sowie das fiur die Bebauung vorgesehene Flurstiick 64/5. Das Flurstiick 64/5
liegt westlich (ein ca. 4 m breiter Streifen, tiber den die ErschlieBung erfolgen soll)
und sidlich des bereits bebauten Flursticks.

3. Bestandsaufnahme und Bewertung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind insbesondere die in § 1 (6) BauGB
aufgefihrten Belange zu beriicksichtigen. Dazu gehéren auch die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes und die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Erfassungs- und Bewertungsgegenstand fir die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sind die Schutzgiter des Naturschutzes:

. Arten- und Lebensgemeinschafien
> Boden

° Wasser

. Klima / Luft

® Landschaftsbild

Die Bewertung erfolgt mit Ausnahme des Schutzgutes Klima/Luft, das in zwei Stufen
bewertet wird, dreistufig. Wertstufe 1 bedeutet ,besondere Bedeutung®, Wertstufe 2
»allgemeine Bedeutung®, Wertstufe 3 ,geringe Bedeutung".

3.1 Arten und Lebensgemeinschaften
Als Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung dieses Schutzgutes erfolgte im
Mai 2005 eine Kartierung der Biotoptypen nach dem vom ehemaligen Landesamt fur

Okologie herausgegebenen ,Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen®.

Das fur eine hintere Bebauung vorgesehene Flurstiick 64/5 besteht ganz Uiberwie-
gend aus einem artenarmen Scherrasen (GRA) (s. Foto 1)



Foto 1: Blick von Siiden auf das Flurstiick 64/5

An der westlichen Grenze des Flurstiucks 64/5 stehen von Nord nach Std zunéchst
Ziergebusche (BZ) und daran anschlieRend Einzelbdume des Siedlungsbereichs
(HE): Bergahorn, Spitzahorn, Wildkirsche und Salweide. An der sudwestlichen
Grundstticksgrenze befinden sich auf ca. 15 m Lange keine Gehdlze. An der sudli-
chen Grundsticksgrenze befinden sich zwei kleinere Apfelbdume, die weitgehend
durch Ziergeholze (Cornus stolonifera) und Einzelstréaucher (Sambucus nigra) Gber-
wachsen sind. Darlber hinaus sind an der stdlichen Grenze eine junge Esche (Fra-
xinus excelsior) und eine Wildrose (Rosa canina) zu finden.

Ostlich grenzt das Flurstiick an den Kurpark, der in diesem Bereich einen alten,
wertvollen Baumbestand, der v.a. aus Suntelbuchen besteht, aufweist. Im Ubergang
vom Scherrasen zum Baumbestand befindet sich ein Krautsaum, der bis an die 6stli-
che Grenze des Anderungsbereichs reicht. Die Siintelbuchen stehen ca. 4 m éstlich
der Grundstlcksgrenze.

Die Biotoptypen des Grundsticks werden wie folgt bewertet:

e Artenarmer Scherrasen (GRA) : Wertstufe 3
e Ziergebusche (BZ): Wertstufe 3
e Einzelbdume des Siedlungsbereichs (HE): Wertstufe 2

Angesichts der vorhandenen Biotoptypen sowie der gartnerischen Pflege ist nicht mit
gefahrdeten Tier- oder Pflanzenarten zu rechnen. Es ist allerdings mit dem Vorkom-
men von allgemein verbreiteten Gartenvégeln wie Amsel oder Buchfink in den Zier-
gehdlzen zu rechnen. Eine Anderung der Bewertung ergibt sich aufgrund dieser
moglichen Vorkommen nicht.



3.2 Boden

Das Gelénde ist weitgehend eben. Der Bodentyp im Plangebiet ist eine Rendzina.
Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind tonige Lehme tber Kalk und Mergelstein
des oberen Jura. Der Boden ist durch Versiegelungen und gértnerische Nutzungen
stark Gberpréagt.

Die Bewertung der Béden erfolgt im Landschaftsplan nach dem Grad der Einschran-
kung der natirlichen Bodenfunktionen. Wohngebiete und dérfliche Siedlungsgebiete
werden entsprechend ihres maRigen Versiegelungsgrades in Wertstufe 4 (stark ein-
geschrankte Bodenfunktionen) eingestuft. Im Plan 4 Schutzgut Boden - Bestands-
analyse) wird das Plangebiet allerdings als Bereich mit maRig bis stark einge-
schrankter Bodenfunktion (VWW3) beschrieben.

Die von Natur aus trockenen, flachgriindigen Rendzinen weisen grundséatzlich eine
besondere Bedeutung fur die Entwicklung von Biotopen auf. Das Plangebiet wird
allerdings nicht zu den Bereichen mit vorrangiger Bedeutung fiir die Entwicklung von
Biotopen gezahit.

Das Kriterium zur Bewertung des Schutzgutes Boden nach dem hier angewendeten
Verfahren ist der Naturlichkeitsgrad. Der Boden wird aufgrund der Nutzung als
Hausgarten als stark Uberpréagter Naturboden eingestuft, der eine allgemeine Bedeu-
tung (Wertstufe 2) aufweist. Diese Bewertung stimmt mit der o.g. Bewertung des
Landschaftsplans weitgehend tiberein.

3.3 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate wurde auf der Grundlage der verfugbaren Boden-
daten aus dem Landschaftsplan und Angaben zur Hydromorphologie, zum Abfluss-
quotienten sowie der Verdunstungsstufe nach dem Verfahren Dorhofer & Josopait
(1980), vereinfacht nach Haertle (1983) ermittelt. Als jahrliche Niederschlagsmenge
wurde ein Wert zwischen 600 und 700 mm angenommen. Vor diesem Hintergrund ist
die Grundwasserneubildungsrate als gering bis mittel (51 — 200 mm) einzuschéatzen.

Angesichts der Lage am Ortsrand und des relativ geringen geplanten Versiegelungs-
grades in der Ortslage wird eine weitgehend unbeeintrachtigte Grundwassersituation
angenommen.

3.4 Klima und Luft

Das Siedlungsklima in Bereichen mit (iberwiegend lockerer Bebauung ist durch rela-
tiv ausgeglichene Temperaturen gekennzeichnet. Hohe Vegetationsanteile begren-
zen die Aufheizung und erméglichen eine nachtliche Abkiihlung. Die Frischluftzufuhr
ist angesichts der Siedlungsrandlage nicht eingeschrankt.

Das Kriterium fur die Bewertung des Schutzgutes Klima und Luft ist der Natirlich-
keitsgrad. Vor dem Hintergrund der o.g. Situation wird das Plangebiet als wenig be-
eintrachtigter Bereich (Wertstufe 1) eingestuft.



3.5 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet gehért nicht zu den im Landschaftsplan genannten wichtigen Berei-
chen fur das Landschaftsbild. Aufgrund des Bewertungskriteriums naturraumtypische
Vielfalt und Eigenart weist das Landschaftsbild im Plangebiet unter Berlicksichtigung
des angrenzenden Kurparks, der positiv in das Plangebiet hineinwirkt, eine allgemei-
ne Bedeutung (Wertstufe 2) fur dieses Schutzgut auf.

Der angrenzende Kurpark wird im Landschaftsplan als Naherholungsgebiet mit regi-
onaler Bedeutung und wichtiger Bereich fir das Landschaftsbild beschrieben. Wie
das von der Liegewiese des Kurparks in Richtung Plangebiet aufgenommene Bild
(Foto 2) zeigt, besteht eine volistandige Sichtverschattung des Uberplanten Grund-
stiicks durch den vorhandenen Baumbestand zwischen der Grundstiicksgrenze und
der Liegewiese. Eine visuelle Beeintrachtigung des Kurparks durch das Vorhaben
findet nicht statt.

Foto 2: Blick von der Liegewiese des Kurparks in die Richtung des Plangebiets



4. Beurteilung der zu erwartenden Beeintriachtigungen (Konflikte)
e Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung werden Flachen tberplant, auf de-
nen derzeit Scherrasen und Ziergeholze zu finden sind. Da diese Biotoptypen gering
bewertet sind, findet keine erhebliche Beeintrachtigung dieses Schutzgutes statt.

e Boden

Es treten erhebliche Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelungen auf. Bei einer
Versiegelung von Boden mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz sind im
Verhéltnis 1 : 0,3 fiur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage sowie im
Verhaltnis 1 : 0,2 fir wasserdurchlassige Oberflachenbeldge, Kompensationsmaf-
nahmen durchzufithren. Bei der Ermittlung der Bodenversiegelung wird von der zu-
Iassigen Versiegelung ausgegangen.

Fur die Bauflachen ergeben sich bei der vorgesehenen Grundflichenzahl von 0,2
und 50 Prozent Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO eine zulassige Versiegelung
von 30 Prozent. Es wird vor dem Hintergrund der Regelungen des § 14 (4) der Nie-
dersachsischen Bauordnung (NBauO) vorausgesetzt, dass fir die Befestigung von
Stellplatzen, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen, sowie die Zu- und Abfahrten
von Garagen nur teilversiegelnde Materialien Verwendung finden. Der Anteil der teil-
versiegelten Flache an der insgesamt versiegelbaren Flache wird mit 10 Prozent an-
genommen. Fir das Flurstlick 64/5 werden sidlich der ,Abgrenzung unterschiedli-
cher Nutzungen“‘ neue Baurechte geschaffen. Dieser Bereich umfasst eine Flache
von 1.463 m*. Die zulassige Versiegelung betragt vor dem Hintergrund einer zuléssi-
gen Versiegelung von insgesamt 30 Prozent 1.463 m® x 0,3 = 439 m”.

e \Wasser

Aufgrund der relativ geringen geplanten Bodenversiegelungen und der wasserdurch-
lassigen Befestigung der ErschlieBung sind keine erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigungen der Grundwassersituation zu erwarten.

e Klima und Luft

Eine klimatische Ausgleichsfunktion dieser Flachen fiir die umgebenden bebauten
Bereiche ist grundsétzlich vorhanden, aber tatséchlich kaum von Bedeutung, da es
im locker bebauten Siedlungsraum normalerweise nicht zu lokalklimatischen Beein-
trachtigungen (z.B. Aufheizung, mangelnde Luftbefeuchtung) kommt, die durch an-
grenzende nicht bebaute Bereiche auszugleichen waren. Besondere Empfindlichkei-
ten gegeniiber der geplanten Bebauung bestehen somit — auch angesichts des rela-
tiv geringen Versiegelungsgrades — nicht.



5. Anwendung der Eingriffsregelung
5.1 VermeidungsmaRnahmen

Nach § 19 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. im folgenden werden die zur Vermeidung und Minderung vor-
gesehenen MalRnahmen soweit erforderlich erlautert.

e Arten und Lebensgemeinschaften

Da die Kronentraufen der im angrenzenden Kurpark, ca. 34 m von der Grund-
stiicksgrenze entfernt stehenden Sintelbuchen teilweise auf das zu bebauende
Grundstiick reichen, sollte ein mindestens 3 m breiter Streifen an der Gstlichen
Grundstiicksgrenze von jeder Bebauung ausgeschlossen werden.

Wahrend der BaumaRBnahmen sind die Gehdlzflachen nach DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen® vor Be-
eintrachtigungen durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstige Bauvorgange zu
schitzen. Der Wurzelbereich der o.g. Siintelbuchen, dazu zahlt nach der DIN 18920
die Bodenflache unter den Kronen zuziiglich 1,5 m, ist zum Schutz vor mechani-
schen Schaden durch einen mindestens 1,8 m hohen standfesten Zaun zu umgeben.

e Boden und Wasser
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Um Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushalts zu vermeiden, durfen nach der
Niedersachsischen Bauordnung fiir die Befestigung von Steliplatzen, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen nur Befesti-
gungen haben, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum tiberwiegenden
Teil versickern kann. Die Zufahrt zum Grundstiick soll deshalb mit entsprechend ver-
sickerungsfahigen Materialien wie Rasengittersteinen oder Schotterrasen hergestelit
werden.

e Klima/ Luft

Folgende Mallnahmen dienen der Vermeidung von Beeintrachtigungen des lokalen
Klimas:

- relativ geringer zulassiger Versiegelungsgrad
- Gehélzpflanzungen.



5.2 Ausgleichsbedarf

Es besteht Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden aufgrund der Bodenversiege-
lungen. Aus der zulassigen Versiegelung sowie den genannten Ausgleichsfaktoren
folgt:

395 m? (vollversiegelt) x 0,3 = 119 n°
44 m? (teilversiegelt) x0,2= 9 m?

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 128 m’.
5.3 AusgleichsmaBnahme

Nach § 19 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes durch Manahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Als AusgleichsmalRnahme soll der vorhandene Saum aus Wildkrautern, Stauden und
Grasern an der 6stlichen Grenze des Anderungsbereichs auf dem Flurstiick 64/5 um
1,5 m erweitert werden. Um das Aufkommen von Geholzen zu vermeiden, darf die
Flache einmal jahrlich gemaht werden. Das Mahgut ist zu entfernen, um einen Nahr-
stoffaustrag zu erreichen. Eine Diingung dieser Flache ist nicht erlaubt.

Festsetzungsméglichkeit

Der als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzte, ca. 190 m* umfassende
Bereich ist aus der Nutzung als Hausgarten zu nehmen. Die Flache darf einmal jahrlich
geméht, aber nicht gediingt werden. Das Mahgut ist zu entfernen. Das Entwicklungsziel ist
ein den standértlichen Verhalinissen entsprechender Saum aus Wildkrdutern, Stauden und

Grasern als Ergdnzung des vorhandenen Saums.

An der nordlichen Grenze des Flurstiicks 65/4 ist auf einer Flache von ca. 30 m? eine
1,5 m breite Hecke aus standortheimischen Geholzen wie Hainbuche (Carpinus be-
tulus) oder Rotbuche (Fagus silvatica) zu pflanzen.
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Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 39 - Anderungsvorschlage und Hinweise

1. Auftréggeber und Anlass der Auftragsvergabe

Am 12. Dezember 2005 wurde ich von Dr. Friedrich-Wilhelm Schinz, ParkstraBe 10 in 31542
Bad Nenndorf beauftragt, Anderungsvorschldge und Hinweise zu den textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst* (2. Anderung, Oktober 2005) auszuarbeiten.

Anlass zur Auftragsvergabe geben Bedenken des Naturschutzamtes des Landkreises
Schaumburg hinsichtlich der méglichen Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf den
an das Baugrundstiick angrenzenden Stintelbuchenbestand. Die Slintelbuchen (Fagus sy/-
vatica var. suentelensis oder “Tortuosa’) sdumen den 6stlichen Rand des Baugrundstiickes
und wachsen auf stadtischem Grund.

Die Inaugenscheinnahme der Ortlichkeit, die unter Beisein von Frau Neubert, Stadt Bad
Nenndorf, und Herrn Dr. Schinz, Auftraggeber, stattfand, erfolgte am 12. Dezember 2005.
Die ungeféhre Lage des Baufensters auf dem Baugrundstick wurde zur besseren Orientie-
rung zuvor vom Auftraggeber eingemessen und abgesteckt (vgl. Foto Nr. 1 im Anhang).

Alle in den folgenden Ausfiihrungen verwendeten Fachbegriffe (z.B. Kronentraufe) basieren
auf den entsprechenden Begriffsbestimmungen der ZTV-Baumpflege'.

Die vorliegenden Ausflhrungen wurden in zweifacher Ausfertigung und ausschliellich zur
Information des Auftraggebers erstellt. Darlber hinaus ist die Weiterleitung an die Stadt Bad
Nenndorf sowie an Planer, die an dem in Frage stehenden Bauvorhaben beteiligt sind, be-
absichtigt.

2. Zur Verfligung gestellte Unterlagen

Der Verfasserin der vorliegenden Ausfihrungen wurden seitens der Stadt Bad Nenndorf,
Frau Neubert, folgende Unterlagen zur Verfigung gestellt:
= eine Luftbildaufnahme mit Grundstiicksgrenzen im MaRstab 1:500,
* Auszlge aus dem Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst, 2. Anderung mit értlichen
Bauvorschriften, Entwurf Oktober 2005,
= zwej Katasterplanauszige im MaRstab 1:500 und 1:1.000 mit dem Grundstiick Park-
stral3e 10.

3. Beschreibung des Siintelbuchenbestandes

Der in Frage stehende Sintelbuchenbestand ranmt auf ganzer Lange den o6stlichen Rand
des Baugrundstlickes, webei die Kronen der Bdume - mal mehr mal weniger weit und tief-
hangend - auf das Grundstlick des Auftraggebers ragen. Ein Zaun zwischen den Gehdlzen
und dem Grundstick ist nicht vorhanden so dass ein eher natumaher, parkartiger Eindruck
entsteht.

Aufgrund der Seltenheit dieser Sorte, die sich durch einen knickwiichsigen, oftmals auch
kriechenden Wuchs auszeichnet, kommt diesen Baumen eine hohe gestalterische sowie
stadt- bzw. landschaftsbildpragende Funktion zu.

! Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege (2001). 4. Auflage, Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e V. (FLL), Bonn, 68 Seiten.

Sachverstandigen- und Planungsbliro Amelung 3



Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 39 - Anderungsvorschlage und Hinweise

4. Lage des Baufensters auf dem Baugrundstiick

Bei dem in Frage stehende Baugrundstiick (Flurstlick 64/5) handelt es sich um den ehemali-
gen Garten des Grundstlickes ParkstraBe Nr. 10, welches hinter dem Haus liegt. Das Bau-
grundstick ist etwa 59m lang und 25m breit.

Das Baufenster, welches etwa 20x19m groR ist und im nérdlichen Bereich des Baugrund-
stlickes liegt, weist einen Abstand von jeweils 3m zur westlichen und 6stlichen Grundstlicks-
grenze auf. Die Astspitzen der an der 6stlichen Grundsticksgrenze wachsenden Suntelbu-
chen ragen - wie bereits in Abschnitt 3 beschrieben - auf das Baugrundstlick und reichen
etwa bis zur Grenze des Baufensters (vgl. Foto Nr. 1 im Anhang sowie Luftbild in Anhang,
Abschnitt 9.2).

Grundsatzlich ist anzumerken, dass der Bestand im Bereich des Baugrundstlickes aus-
schlieRlich in Augenschein genommen wurde. Eine einzelbaumweise Kontrolle hinsichtlich
der Verkehrssicherheit erfolgte nicht. In Bezug auf bestehende Mangel ist festzustellen, dass
die Badume grundstlckseits zum Teil groRe, stammnahe Astungswunden aufweisen, was auf
massive RckschnittmaBnahmen hinweist, die nach Angabe von Herm Dr. Schinz vor eini-
gen Jahren vom Staatsbad Nenndorf durchgefUhrt wurden. Des Weiteren sind an einigen
Baumen starke Rindennekrosen festzustellen, so dass die Lebenserwartung dieser Baume
deutlich vermindert sein durfte.

5. Grundsatzliches zum Baumschutz auf Baustellen

Bdume werden durch BaumaRnahmen haufig stark geschadigt, wobei sich die Folgen oft-
mals erst nach Jahren zeigen. Besonders aufféllig sind hierbei die oberirdischen Schéden
am Wurzelanlauf, Stamm und in der Krone. Weniger offensichtlich, aber oft noch schwerwie-
gender sind die vielfaltigen Beeintréchtigungen im Wurzelbereich von Bdumen. Hierzu z&h-
len nicht nur mechanische Verletzungen wie z.B. Wurzelabrisse oder -quetschungen, son-
dem auch Bodenverdichtungen durch Befahren oder durch Lagem von Substraten und Bau-
stoffen sowie Abgrabungen, Uberfiillungen und Schadstoffeintrage.

Derartige Beeintrachtigungen konnen zum einen die Lebenserwartung eines Gehdlzes ver-
kirzen, zum anderen aber auch zu einer akuten Geféhrdung der Verkehrssicherheit des
Baumes flihren, wie z.B. zu einer mangelnden Standsicherheit nach umfangreichen Wurzel-
verlusten. Weiterhin kénnen sich, ausgehend von diesen Wurzelverletzungen, im Laufe der
Zeit umfangreiche Faulen im Wurzelstock und Stamm entwickeln, die erst nach einigen Jah-
ren ein Sicherheitsrisiko darstellen, indem z.B. die Bruchsicherheit verringert wird. Aus die-
sem Grund kommt dem Schutz des Wurzelbereiches eine besondere Bedeutung zu. Als
Wurzelbereich von Bdumen gilt gemaR DIN 18920 die Bodenflache unter der Krone (Kro-
nentraufe) zuztglich 1,5 m nach allen Seiten.

Auf den gewonnenen Ergebnissen aufbauend, wurden die maoglichen Gefahren flir den
Baumbestand durch die geplanten Bauarbeiten beurteilt. Dies erfolgte unter Berlicksichti-
gung der geltenden Normen und Regelwerke? sowie moglicher Modifikationen der Baupla-
nung.

% DIN 18920; Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen, Ausgabe
2002 (DIN 18820:2002-08).

RAS-LP 4: Richtlinien fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&umen,
Vegstationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen, Ausgabe 1999,
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Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 39 - Anderungsvorschlage und Hinweise

6. Anderungsvorschlidge und Hinweise zu den Festsetzungen des Bebauungsplans

6.1. Anderungsvorschlag zu den planerischen Festsetzungen - Baufenster

Das Baufenster sollte in Ost-West-Richtung um 2m - von derzeit 19m auf 17m - verkleinert
werden, so dass der Abstand zwischen der Baufenstergrenze und der &stlichen Grund-
stiicksgrenze, an der die Slntelbuchen stehen, von 3m auf 5m vergréfert wird (vgl. Plan-
zeichnung in Abschnitt 9.3).

Begriindung:

Das derzeit festgesetzte Baufenster reicht bis an die Kronentraufe heran und erstreckt sich
somit in den gemaR DIN 18920 und RAS-LP 4 anzunehmenden und zu schiitzenden Wurzel-
raum der Baume. Durch die vorgeschlagene AbstandsvergréRerung um 2m werden mogli-
che Eingriffe in den Wurzelraum der Baume verringert und der Wurzelraum gemaR DIN
18920 und RAS-LP 4 geschitzt,

6.2. Hinweise zur Begriindung des Bebauungsplanes

Die folgenden Ausfuhrungen sind als Erldauterungen zu den textlichen Festsetzungen zu ver-
stehen. Aus Sicht der Verfasserin ist es wiinschenswert diese erlauternden Hinweise in die
Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Hinweis zu:

§3 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal DIN 18820 / RAS-LP 4 ist der Wurzelbereich der Bdume, der mindestens 1,50m
Uber den Kronentraufbereich hinaus reicht, vor bau- und anlagebedingten Beeintréchtigun-
gen zu schitzen:

Zum Schutz der Stntelbuchen wahrend der Baumanahmen ist die Bodenflachen unter den
Kronentraufen der betroffenen Baume zuzlglich 1,50m nach Westen mit einem ortsfesten
Zaun gemaf DIN 18920 / RAS-LP 4 zu umgeben.

Im geschutzten, umzadunten Wurzelbereich - sowie in den Wurzelbereichen der Ubrigen
Baume - durfen keine Baumaterialien gelagert, keine Maschinen abgestellt und keine mobi-
len WC-H&auschen etc. aufgestellt werden. Es ist darauf zu achten, dass ausgehend vom
Baustellenbetrieb keine pflanzen- oder bodenschadigenden Stoffe in den Wurzelraum ein-
dringen, beispielsweise Zementwasser, Laugen, Farben, Mineraldle.
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Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 39 - Anderungsvarschlage und Hinweise

Hinweis zu:

§ 2 Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Uberhang der Stintelbuchen auf das Baugrundstick und somit auf den Saum, der sich
gemal § 2 an der gesamten 6stlichen Grundstlicksgrenze (im Bereich der Flurstiicke 64/5
(Baugrundsttick) und 64/2 (bereits bebautes Grundstiick des Auftraggebers)) entwickeln soll,
darf im Rahmen der Anlage und Pflege des Saums nicht beschadigt oder entfernt werden.
Im Falle von Aufastungen oder eines starken Ruckschnitts, der eine Besonnung der Stamme
zur Folge hat, kénnten die Suntelbuchen ansonsten durch ,Sonnenbrand™® erheblich ge-
schadigt werden.

Auch der Wurzelbereich der B&ume sollte im Rahmen der Anlage und Pflege des Saumes
nicht beeintréchtigt werden (Vermeidung von Bodenverdichtungen oder Beschadigungen der
Wurzeln bei Arbeiten mit schweren Maschinen oder Geréten).

Im Falle der Anlage des Saums sollten schattenvertragliche Wildkrauter, Stauden und Gra-
ser ausgewahlt werden.

Weitere Hinweise:

Genehmigungsfreie Nebenanlagen:

Um Eingriffe in den Wurzelraum der Sintelbuchen zu vermeiden, sollten innerhalb eines
Schutzstreifens von 5m Breite entlang der gesamten 6stlichen Grundstiicksgrenze (Bereich
der derzeit ausgebildeten Kronentraufe zuziglich 2m - vgl. dazu Abschnitt 6.1) keine ge-
nehmigungsfreien Nebenanlagen oder Bodenverdichtungen bzw. -versiegelungen - wie Ge-
rateschuppen, Gartenpavillons oder Gartenwege - errichtet oder durchgefihrt werden.

Unterkellerung:

Eine ggf. geplante Unterkellerung des Wohnhauses, die mit Grundwasserabsenkungen wah-
rend der Bauphase verbunden ist, sollte nur in der Vegetationsruhe durchgefiihrt werden.
Andernfalls ist eine irreversible Schadigung der Buchen nicht auszuschlieRen.

° Definition Sennenbrand: Vor allem bei Holzarten mit dinner, glatter Rinde vorkommendes Absterben der Rinde
durch zu starke Erhitzung bei direkter Sonneneinstrahlung. Sonnenbrand kemmt insbesondere bej Buchen nach
plétzlichem Freistellen oder Aufasten vor.
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7. Sonstige Hinweise zum Erhalt und zur Entwicklung des Siintelbuchenbestandes

Um den Suntelbuchenbestand auf den Flachen des Staatsbades Bad Nenndorf/Stadt Bad
Nenndorf langfristig zu erhalten und zu sichern, werden im Folgenden stichpunktartig einige
Empfehlungen zum weiteren Umgang mit dem Bestand gegeben:

* Nachpflanzungen von Slntelbuchen in bereits entstandene oder entstehende Lik-
ken,

*» Entnahme von Badumen anderer Baumarten (z.B. den Bestand teils dominierende,
vereinzelte Larchen, vgl. Foto Nr. 2 im Anhang),

» Uberprifung der Verkehrssicherheit und Vitalitat der Buchen,

= nach Uberprifung der Verkehrssicherheit und Vitalitat: ggf. Entnahme von abgangi-
gen Suntelbuchen und Ersatz durch Neupflanzungen (Stntelbuchen), sonstige MaRk-
nahmen zur langfristigen Erhaltung.

Weitere Anmerkungen:

Die abgestorbenen Baume, die sich im Geholzbestand auf Hohe des Flurstlicks 64/2 befin-
den (bereits bebautes Grundstick des Auftraggebers), sollten aus Grinden der Verkehrssi-
cherungspflicht entnommen werden.

8. Resilimee

Bei Umsetzung der in Abschnitt 6 genannten Anderungsvorschldge und Hinweise ist davon

auszugehen, dass der Suntelbuchenbestand durch die Bautatigkeiten und die gednderte
Nutzung des Grundstlickes nicht wesentlich bzw. entscheidungserheblich beeintrachtigt wird.

Bei den Hinweisen in Abschnitt 7 handelt es sich um Empfehlungen zur langfristigen
Erhaltung des Siintelbuchenbestandes; diese wurden unabhiingig von den méglichen
Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens festgestellt und sind somit unabhéngig
von diesem zu sehen.

Hannover, den 07. Februar 20086
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9. Anhang

9.1. Literaturverzeichnis

Grundlagenliteratur, die in den vorliegenden Ausfiihrungen nicht explizit zitiert wurde:

BALDER, H. (1998)
Die Wurzeln der Stadtbaume. Parey Verlag

BALDER, H. (1997):
StralRenbaume. Patzer Verlag

BARTELS, H. (1993)
Geholzkunde. Eugen Ulmer Verlag

DUJESIEFKEN, D. (1995)
Wundbehandlung an Badumen. Thalacker Verlag

HOSTER, H.-R. (1983)
Baumpflege und Baumschutz. Eugen Ulmer Verlag

JAHN, H. (1880)
Pilze an Baumen. Patzer Verlag, 2. Auflage

MATTHECK, C. u. HOTZEL, H.-J. (1997)
Baumkontrolle mit VTA. Rombach Verlag

MATTHECK, C.; SCHWARZE, F. u. BETHGE, K. (1995)
Baummechanik und Baumkontrollen. Rombach Verlag

MATTHECK, C. u. BRELOER, H. (19%4)
Handbuch der Schadenskunde von B&umen. Rombach Verlag, 2. Auflage

SIEWNIAK, M. u. KUSCHE, D. (1994)
Baumpflege heute. Patzer Verlag, 3. Auflage

SHIGO, A.-L. (1994)
Moderne Baumpflege. Thalacker Verlag

WESSOLLY, L. u. ERB, M. (1998)
Baumstatik + Baumkontrolle. Patzer Verlag

ZTV-Baumpflege (Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baum-
pflege)

Hrsg.: Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V. Benn (FLL);

4. Auflage, Ausgabe Oktober 2001
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Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 39 - Anderungsvorschlage und Hinweise

Die Luftbildaufnahme zeigt den Uberhang der Zweige (1-4m) auf das Baugrundstlck (64/5).
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Festsetzungen Bebauungsplan Nr- 39~ Anderungsvorschlage und Hinweise

9.3. Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 39
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Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 38 - Anderungsvorschiage und Hinweise

9.4, Fotoanhang

Foto Nr. 1:
Blick nach Norden entlang der Baufenstergrenze
(markiert durch ein MaRband auf dem Boden).

Foto Nr. 2:
Blick in den Siintelbuchenbestand aus dem einige Larchen ragen.
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