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BEGRUNDUNG

Planbegriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 51 ,Auf dem Lay“ der Stadt Bad Nenn-
dorf, Samtgemeinde Nenndorf im Landkreis Schaumburg, Regierungsbezirk Hannover.

A GRUNDLAGEN |

-

| 1.0 Einleitung

1.1 Ubersicht zur Aufstellung der Anderung
Bei der Bebauungsplaninderung handelt sich um Auswirkungen, die zwar das einzelne

Grundstiick betreffen, jedoch nicht die dem Bebauungsplan insgesamt zugrundeliegende

Konzeption in Frage stellen. )
Die raumliche Auswirkung der Anderung beschrénkt sich auf einen kieinen abgegrenzten

Bereich und hat nur eine marginale Bedeutung fiir das Plankonzept. Die Grundziige der Pla-
nung werden wie oben erldutert durch die Anderung nicht berihrt.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes 51 JAuf dem Lay“ wurde vom Ver-
waltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf in seiner Sitzung am 16.04.2003 beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 31.07.2003 bis zum
01.09.2003 durchgefihrt.

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 26.11.2003 den Satzungsbe-
schiuss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Auf dem Lay* gefasst

1.2 Anlass zur Anderung )
Anlass der Stadt, die verbindliche Bauleitplanung (Anderung des rechtskraftigen Bebau-

ungsplanes) vorzubereiten, ist die Nachfrage nach einer besseren Ausnutzbarkeit des

Grundstiickes 316 hinsichtlich der verkehrlichen Erschliebung.
Aus wirtschaftlicher, funktionaler und energetischer Sicht soll ein gréfere Nutzungsspielraum

fiir den Zufahrts- und Abfahrtbereich im nordéstlichen Bereich erméglicht werden.

Die 2. Anderung beinhaltet eine Reduzierung des privaten Griinstreifen im nordwestlich

Plangebiet (stdl. der Str. ,Auf dem Lay®).
Da das Grundstiick (Flurstiick 316) wegen seines Zuschnittes und seiner Lage eine Sonder-

stellung im Vergleich zu anderen Planbetroffenen einnimmt, soll eine Einzelfallanderung des
Bebauungsplanes vorgenommen werden.
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I 2.0 Ziele und Zwecke zur Anderung J

Ziel der Planéinderung ist hier, eine nachhaltige tragfahige Entwicklungsmdglichkeit vorzube-
reiten. Mit der 2. Anderung des B- Planes* sollen im Wesentlichen die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Anlage von Nebenanlagen (Garagen und Zufahrten) im
Grenzbereich der Wallanlage und der Strale ,Auf dem Lay" (Planstr. A1) geschaffen wer-
den.

Die Anderung (Reduzierung der zeichnerischen Standortfestsetzung fir den privaten Grin-
streifen) soll eine nérdliche ErschlieBung des Grundstiickes im groferen Umfang (mit Dop-

pelgaragen) ermdglichen.

Die wesentlichen Ziele der Bebauungsplanénderung sind:
Verbesserung der Funktionalitat und wirtschaftliche Nutzung des Grundstiickes.

Sicherung der ErschlieBungsmoglichkeit fur das Flurstiick 316

Mit dieser Bebauungsplaninderung werden die rechtlichen Grundlagen fur die Realisierung
der gemeindlichen Planungsabsichten geschaffen.

[3.0 Ortliche Planungen B

3.1 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist im wirksamen Flachennutzungsplan

der Samtgemeinde Nenndorf als ,Wohnbaufl&che® (W) dargestellt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Vorgaben der Raumordnung und der Landesplanung (LROP 1994)
Vorgaben des Entwurfes (2001) des regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises

Schaumburg,

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes beriicksichtigt.

[4.0  Beschreibung und Einordnung des Geltungsbereiches |

4.1 Lage, Abgrenzung, Topographie des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 2. Anderung liegt westlichen Stadtbereich von Bad Nenndorf und
umfasst das Flurstlick 316 innerhalb des Flurbereiches 20 in der Gemarkung Bad Nenndorf .
Der Anderungsbereich liegt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskréaftigen

Bebauungsplanes ,Auf dem Lay".
Er wird im Osten durch die begriinte Wallanlage und im Siiden durch Wohnbaufldchen be-

grenzt. Im Westen grenzen der Verkehrskreisel und die StraRe ,Auf dem Lay" (Planstralie
A1) an den Anderungsbereich.

Der Anderungsbereich ist relativ eben.

4.2 GroBe des Anderungsbereiches
Der Geltungsbereich der 2. Anderung hat eine Grofe von ca. 0,07 ha (ca. 689m?).
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4.3 Bestandssituation

gesamtes Plangebiet .Auf dem Lay™
Der sudliche Planbereich des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-

ungsplanes ,Auf dem Lay" ist noch unerschlossen und unbebaut. Der nordliche Bereich ist
erschlossen (Baustrafen und Kanalbau) und zum tiberwiegenden Teil bereit bebaut bzw.

mit einzelnen Bauvorhaben ist begonnen worden.

Anderungsbereich:
Das Flurstick 316 ist bereits mit einem Wohngebéude bebaut.

B PLANUNGSKONZEPT |

| 5.0 Anderungsinhalt / Erlauterung |

Fiir das bereits bebaute Grundstiick 316 ist eine Erschlieffung (Grundstiickszu- und Abfahrt)
im westlichen Grenzbereich aufgrund des angrenzenden Verkehrskreisels der Strae ,Auf
dem Lay* (Planstr. A1) nur begrenzt méglich.

Eine stidliche ErschlieBung ist gerade unter energetischen Gesichtspunkten (Stdorientie-
rung, der Nahe zum Gebaude) problematisch. Die Ausrichtung des Gebaudes in Sud / Sud-
ostausrichtung begiinstigt die Ausnutzung solarer Energiegewinnung und trégt damit zu ei-
ner ékologischen und wirtschaftlichen Gebaudenutzung bei.

Eine ErschlieBung von Norden ist aufgrund der Nahe zum Kreisel, der Orientierung zum Ge-
baude und des im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten Griinstreifen (Standortfestsetzung flr
Anpflanzungen) nur im nordéstlichen Grundstiicksbereich flichenmaRig nur eingeschrankt
maoglich.

Aufgrund des Grundstiickszuschnittes ist die Flache des festgesetzten Pflanzstreifens mit
einer Lange von ca. 48m im Vergleich zu den anderen Grundstiicken im gesamten Plange-

biet um ca. 50% grofer.

5.1 Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Griinstreifen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(Fests. Pkt. 4.7 d ,Standortfestsetzung fur die Anpflanzung von Strauchern®) im nordostli-
chen Grundstiicksbereich bis zur Planstrafte A 1 festgesetzt.

Zum Siidosten hin wird das Quartier durch einen vorhandenen Larmschutzwall zur Entlas-

tungsstrafe hin abgegrenzt.

5.2 Abweichungen zum rechtskriftigen Bebauungsplan:

Im rechtskraftigen B- Plan sind Kompensationsmafinahmen auf privaten Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes und
zur Erhéhung der Freiraumqualitét textlich und zeichnerisch (Standort fur Strauchpflanzun-

gen) festgesetzt.
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5.3 Begriindung der zeichnerischen Festsetzungen

5.3.1 Griinstreifen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (privater Pflanzstreifen)

Im Teilbereich des Flurstiickes 316 soll der o.g. festgesetzte Griinstreifen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB (Fests. Pkt. 4.7 d) Standortfestsetzung fur die Anpflanzung von Strduchern)
im nordéstlichen Grundstiicksbereich auf einer Lange von ca. 24m reduziert werden.

Die Reduzierung ermdglicht in Hinblick auf die Erschlieffung eine wirtschaftlichere und ver-
kehrstechnisch optimalere Nutzung des bereits bebauten Grundstiickes.

Der festgesetzte Griinstreifen mit einer Lange von ca. 24m entspricht, bezogen auf die flé-
chenmaRige Standortfestsetzung fiir die Anpflanzung von Strauchern, den anderen

Grundstiicken im gesamten Plangebiet.

5.4 Belange von Natur und Landschaft
Da die Anderung nicht die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes berihrt und die

Reduzierung im geringen Umfang erfolgt, wird die Funktion des gesamten Griinstreifens
(Abgrenzung zur Wallanlage) nicht so stark beeintrachtigt, dass sie Auswirkungen auf das
gesamte Baugebiet hat.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 51 ,Auf dem Lay" festgesetzten Kompensations-
maRnahmen bleiben unberiihrt und sind auf den privaten Grundstiicksflachen vorzunehmen.

Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Auf dem Lay* der Stadt Bad Nenndorf
gelten die textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB)
und Srtlichen Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 56 NBauO) des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 51 ,Auf dem Lay* (incl. der 2. Anderung) der Stadt Bad

Nenndorf.

Nachfolgend wird die textliche Festsetzung (Fests. Pkt. 4.7 d ,Standortfestsetzung fir die
Anpflanzung von Straduchern®) zur Information dargestellt:

4.7 Anlage von freiwachsenden Hecken und Baumen auf privaten Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB
a) Je 200m? iiberbauter Grundstiicksflédche oder versiegelter Flache ist mind. 1 mittelkroniger standortheimischer

Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen.

b) Je 150m? Uberbauter Grundsticksflache oder versiegelter Fldche sind mind. 4 Straucher zu pflanzen.

c) Auf den Grundstiicken mit festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind die
Biume nicht auf den o0.g. festgesetzten Flichen mit Pflanzbindung sondern auf anderen Vegetationsfldchen
zu pflanzen.

d) Auf den Grundstiicken mit festgesetzten Flachen mit PRlanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind die
Straucher innerhalb der o.g. festgesetzten Fldchen mit Pflanzbindung zu pflanzen.

(Gehblzartenliste und Pflanzqualititen s.h. Anhang zur Begriindung des rechtskréftigen B-Planes)
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LS.O Flachenbilanzierung J

ca. 689 m?

GroBe Planbereich Anderungsbereich

Bestand
Nettobaulandfliche (WA 1-Fliche) ca. 689 m?
Flache der baul. Ausnutzbarkeit GRZ= 04 ca. 276 m?
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (50% max.. 0,8) max. GRZ= 06 ca. 413 m?
GFz= 04 ca. 276 m?
nicht versiegelte Flache ca. 276 m?
Privat Griin ca. 144 m?
privater Griinstreifen Ost -Standortfestsetzung- ca. 144 m?  48fm
innerhalb der nichtversiegelten Fléche
Planung
Nettobaulandfiiche (WA 1-Fléche) ca. 689 m?
Fldche der baul. Ausnutzbarkeit GRZ= 04 ca. 276 m?
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (50% max.. 0,8) max. GRZ= 0.6 ca. 413 m?
GFz= 04 ca. 276 m?
nicht versiegelte Flache ca. 276 m?
Privat Griin Ost (Bereich reduziert) ca 72 m?
privater Griinstreifen Ost -Standortfestsetzung- ca. 72 m?2  24fm
innerhalb der nichtversiegelten Flache
D UMSETZUNG DER PLANUNG J

\ 7.0 Umsetzung der Planung

Die in der Begriindung zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 51 ,Auf dem Lay“ beschrie-
benen Erlduterungen zur Umsetzung der Planung werden durch die 2. Anderung nicht be-

riihrt und behalten somit lhre Giltigkeit.
Kurzerlduterung bezogen auf den Anderungsbereich

7.1 MaRnahmen zur Verwirklichung

Schmutzwasser und Oberflichenentwisserung
In der Strale ,Auf dem Lay* sind Regen- und Schmutzwasserkanal vorgesehen.

Das Schmutzwasser der umliegenden Wohnbebauung soll aufgrund der Topographie nach

Norden zum Pumpwerk Horsten abgeleitet werden.
Die Schmutzwasserentwisserung des Plangebietes erfolgt ber die Ableitung in die Klaran-

lage.
Da der Grundwasserstand teilweise nur 1,00m unter Flur liegt ist eine Riickhaltung des Re-

genwassers auf den Wohngrundstlcken in Zisternen nicht durchfiihrbar. Somit ist ein An-
schluss an den Regenwasserkanal vorzunehmen.
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7.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung, Strom, Gas, Miillentsorgung
Die Wasserversorgung fiir das Gebiet bernimmt der Wasserbeschaffungsverband Nord-

schaumburg.
Die Versorgung des Plangebietes mit Ele

Wesertal GmbH sichergestellt.
Fir die Abfallentsorgung / -beseitigung ist die Abfallgesellschaft Landkreis Schaumburg

(AWS) zusténdig.

ktrizitdt und Gas wird durch das Elektrizitdtswerk

7.3  Nachrichtliche Angaben und Hinweise
Altlasten, Bodenfunde
Altlasten sind nach heutigen Erkenntnissen nicht bekannt. Aligemeine Hinweise werden je-

doch nachrichtlich aufgenommen.
Im Plangebiet ist mit Auftreten archéologischer Funde zu rechnen. Der Beginn der Erdarbei-

ten (StraRentrassen, Kanalbau) ist mind. 2 Wochen vorher schriftlich bei der Bezirksregie-
rung —Dezernat 406 (Denkmalpfiege)- Postfach 203, 30002 Hannover anzuzeigen. Der Hin-
weis wird nachrichtlich aufgenommen. (Hinweis auf § 35 NDSchG Abs. 2 und 4 sind zu be-

rlicksichtigen)

7.4 Bodenordnung

Eine Neuordnung fir die Verwirklichung der Planung ist nicht notwendig, da die Besitzver-
héltnisse geregelt sind.

\ 8.0 Kosten- und Finanzierung |
Die Planungskosten fir die 2. Anderung werden vom Investor getragen, die Stadt Bad

Nenndorf bleibt kostenfrei gestelit.
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| 9.0 Abwigungen und deren Ergebnisse

Verfahren nach §§ 3 (2) und 4 (1) BauGB:
Eingegangene Anregungen und deren Behandlung

Schreiben vom 28.08.2003

- Amt fur Zivil- und Katastrophenschutz
Hinweis auf Brandschutzverpflichtung

- Amt fiir Naturschutz
keine Bedenken

- Amt fir Kreisstrafien, Wasser- und Abfallwirtschaft
keine Anregungen oder Bedenken

- Bauordnungsamt
keine Anregungen

- Amt fur Wirtschaftsférderung und Regionalplanung
keine Anregungen oder Bedenken

Polizeikommissariat Bad Nenndorf,
Schreiben vom 17.06.2003

- keine Bedenken

Elektrizititswerk Wesertal,

Schreiben vom 17.06.2003

- keine Bedenken, Hinweise auf die Bauausfihrung,
- Anregung, die Anlagen in den B-Plan aufzunehmen

1 5 Tréger Sffentlicher Belange / Biirger Abwigung
Nr. Anregung Behandlung im Verfahren
1 | Landkreis Schaumburg,

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, der Anregung wird
nicht gefolgt, weil die Anlagen be
reits rechtlich gesichert sind bzw.
rechtlich abgesichert werden kon-
nen.
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