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—el l | Planverfasser | Inkrafttreten | | Verfahrenshinweis TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1 2.000
Aufgrund dec § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des BaugesewoUCiic (bauon) | Der Entwurf des Bebluungsplanes wurde ausgearbeitet von: Der Satzungsbeschlu® zum Bebauungsplan Nr. 51 ,Auf dem Lay” mit ortli- Teilflachen der Bebauungspldne Nr. 36 ,Westliche Entlastungsstrafie®, Nr.
und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders&chsischen Bauordnung und des § 40 chen Bauvorschriften ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 25:.1%:200rstiblich 30a/2 ,Horster Feld“ und Nr. 47/2 ,Nérdlich Brunnenstrale* werden mit die-
der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Fat der Stadt Bad Nenn- 4 ,‘ N bekar?ntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlus- sem Bebauungsplan Nr. 51 ,Auf dem Lay" tiberplant.
dorf den Bebauungsplan Nr. 51 "Auf dem Lay", bsstehend aus der Plan- & el SER{lit o ESPRRINDSpIEEN e Die Festsetzungen der o.g. Bebauungspléne werden in den iberplanten
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ATELIER FUR ARGHITEK?UUF& DEGIQN;: o - : g v = )
ortlichen Bauvorschriften ais Satzung beschlossen: /(Err;:i\t/éll(\:l:tu;(;hka -W. H\e/i :‘Il-éos;\uve . \;‘(\@r—,RSAcHS% Bad Nenndorf, den 6/’4%}%"‘\‘?\\ Teilbereichen durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt. . — -
n & Ingenieure ‘ N

Vermessirngsoberrat

“

Der Stadtdirektor

/( .......... |

[Aufstellungsbeschiub\g,

ey .

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 25.06.1997 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Auf dem Lay", beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlufl ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.04. / 21.04.1999.
ortstiblich bekanntgemacht worden.
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: Liegenschaftskarte

: Bad Nenndorf / Horsten

LPIanunterIage

Kartengrundlage

Mafistab :1:1000

Gemarkung Flur 20,3

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§
13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
02.07.1985, Nds. GVBI. Seite 187, geadndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1989, Nds. GVBI Seite 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
Wege und Pléatze vollstandig nach (Stand: 08.07.199¢). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der wlichen Anlagen geometrisch einwand-

frei. Die Ubertragbarkeit der -z}:flf}i(j‘éh@"gq Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich. Ll A '
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Unterschrift (Siege) b rou(S

2!
Vermessungs- und Katasterbehdrde-Schaumburg / -iatasteramt Rinteln-

Rintelnerstrae 8, 31683 CQernkirchen
Tel. 05724 /9511 -0/ Fax 10

Obern ir71en fen 2709.2000

........... Wl

Der Planverfasser
(W. Hein)

| Offentliche Auslegtng

Der Rat der Stadt tat in seiner Sitzung am 01.03.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplanes uid der értlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung
zugestimmt und seirz 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der iffentlichen Auslegung wurden am 29.06. / 01.07.2000
ortsiblich bekanntgenacht.

Der Entwurf des B3ebauungsplans und der Begriindung haben vom
10.07.2000 bis 09.022000 geméR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Stadtdirektor

< r
o\

| SatzungsbeschluR®

O,
! I

S LA
Der Rat der Stadt ha' den Bebauungsplan Nr. 51 ,Auf dem Lay" mit ortlichen
Bauvorschriften nact Priifung der Bedenken und Anregungen gemai § 3

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2000 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Verletzung von Verfahra{is, und-Formystechriften

7C75 Sonas

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Eebauungsplares ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandskommen des

P
[}
{

[Méngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwéagung nicht geltend gemagk

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 51 ,Auf dem Lay“ erfolgt die
Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 36 ,Westliche Entlastungsstrafle”, Nr.
30a/2 ,Horster Feld“ und Nr. 47/2 ,Noérdlich Brunnenstrae* im parallelen
Verfahren.

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Auf dem Lay" treten
die Teilflachen der o.g. Bebauungspléne auler Kraft.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

TEIL B TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB/ §§ 1 bis 11 BauNVO)

PLANUNGSRECHTLICH= FESTSETZUNGEN

s

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und gem. § 4 BauNVC!

1.1 Nutzungen im WA - Gebiet
Im allgemeinen Wohngebiet -WA-. sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. (3) Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tanksteiizn) BauNVO nicht zuléssig.

IMaB _der baulichen Nutzung

§ 16 BauNVO/ § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Geschopflachenzahl GFZ als Hochstma3 z.B.

GRZ zB. 0,4

z.B. "

Grundflachenzahl

Zah! der Voligeschosse

Hohe baulicher Anlagen in Traufhthe TH

.M lber einem Bezugspunkt

2. BAUWEISEN, BAUGRENZEN

[Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Uberbaubare Grundstlicksflachen

Baugrenze

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 u. Nr. 4 BauGB und gem. § 23 £auNVO)

2.1 Anlagen innerhalb und aufi¢rnalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen )

Nebenaniagen gem. § 14 Abs. 1 und Z BauNVO sowie Garagen und Stell-

platze gem. § 12 BauNVO sind nur nnerhalb der tberbaubaren Grund-

stiicksflachen zulassig. :

2.1.1 Ausnahmen

a) Ausnahmsweise und somit auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen, jedoch nicht im Bereich der Flachen, die an 6ffentliche Ver-
kehrsflachen grenzen, sind zuldssig: Gerdteschuppen, Uberdachun-
gen, Pergolen und Wasserbeck:» mit einer Grundflache von hoch-
stens jeweils 7,5 gm. Die Gesamtiléche von Nebenanlagen auf3erhalb
der tUberbaubaren Grundstiicksfic cnzn darf 21,5 m? nicht Gbersteigen.

b) Die Errichtung von offenen Kleiizaragen gem. § 1 Abs. 3 GaVvoO -
Carports- und die Anlage von Stailpidizen ist zusatzlich suflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflacher: entlang den fiir Fahrverkehr vorge-
sehenen Verkehrsflachen zuléssis.

(8§ 22 und 23 BauNVO/ § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

offene Bauwsise o]

3. MASSNAHMEN ZUR REGULIERUNG DES
WASSERABFLUSSES

[Verkehrstlachen

StraBenverkenrsfidchen besonderer

(8 9 Abs.1 Nr.1t BauGB)

Strabenverkehrsflachen

oftentliche Flachen
(PlanstraBen, Anliegerstraben)

Strabenbegrenzungsiirie

Zweckbestimmung gffentl. FuBweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

3.1 Begrenzung der Bodenversie:siung innerhalb des offentlichen
Grungrtels und auf dem Kinds:spielplatz

a) Im Bereich der &ffentl. Griinflacte mit Zweckbestimmung Kinderspiel-
platzes ist eine Bodenversiegeluiry von max. 20% zulassig.

b) Im Bereich des &ffentl. Gringurieis (Nord und Siid) gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB ist eine Bodenversizgelung nicht zulassig.

3.2 Begrenzung der Bodenversieg:lung

Nicht Gberdachte Stellplatze im Sinne vin § 12 BauNVO und deren Zufahrten
sowie Parkplétze in &ffentlichen Verkeh-sflachen und &ffentliche FuRwege im
Bereich des Griingirtels Nord und Su? (FW 7, 8) sind so anzulegen, daf
eine Teilversickerung von Oberflacheniiasser (Regenwasser) gewahrleistet
ist. Der Anteil der voll versickerungsféhizen Flache muR mind. 20% betragen.

3.3  Kapazitidt des Regenriickhaite!l, zcken (RHB)

Innerhalb der offentlichen Grinflache  5rungtrtel Nord) ist zur schadlosen
Abfiihrung des Oberflachenwassers ii den Vorfluter ein Regenriickhalte-
becken als Trockenbecken mit einem F:ssungsvermégen von mind. 1100 m®
anzulegen. Das Wasser ist dem Vorflu «: Gber einen gedrosselten Grundab-
laR zuzuflihren. Ein offener Notliberlaui ‘st anzulegen.

Die FlachengroBe des Regenriickhaiebecken, bei einer Stauhthe von
0,50m, betrégt mit der Béschungen ca. :.800m?.

Die angenommene Stauh¢he orientieri sich an der Sohle der angrenzenden

Giasen,

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Versorgungsfiéchen,
dffentliche Flachen

4. PLANUNGEN, NUTZUNCSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE JND ZUR ENTWICKL.UNG
VON NATUR UND LANDS SHAFT / GRUNFLACHEN

Zweckbestinmung:  Elektrizitat
i Kabelumspannstelle 10 kV
Miilsammelstelle (Anlieger) @
|Griinflachen

offentliche Flachen

{§ O Abs.1 Nr.15 BauGB)

Griinflachen

Zweckbestimmung:  Kinderspielplatz @
Wallanlage
Verkehrsgriin v

Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschatt, den
Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen
offentliche Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Regenriickhaltebecken (RHB), vorh. Graben

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Lendschaft

Umgrenzung von Flachen fiir o e
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft T TT
(8 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum S
Anpflanzen von Baumen, Stréuchern o o
und sonstigen Bepflanzungen 3 ]

{§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB)

‘aunstige Planzeichen

Grenze des r8umichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(8 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Maszes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(zB. § 1 Abs.d. § 16 Abs. 5 BauNvo)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

OO o O

vorh. Wallanlage westl. der Entlastungsstr.
Hohe ca. 3,80m

Mit Leitungsrechten

zu belastende Flachen
(zugunsten der Versorgungstréger)
(§ 9 Abs. Nr. 2 BauGB)

Nachrichtiiche Angaben und Hinweise

beabsichtigte - nicht
bindende - Aufteilung
der Grundstiicke

Aufschiittung / Boschung

Sichtfléchen (Sichtdersieck) T L R

(59 Abs. 6 BauGB) Tl I
~<_

> Freihaltung der Sichtdreiecksflichen im Bereich der externe

Kompensationsflache
Die innerhaib der externe Kompensationsfldche dargestellten Sichtdreiecks-
flachen im Bereich der Anfahrtssicht im Einmindungsbereich der B 65
LStadthagener Str.* und der B 442 ,Rodenberger Allee” sind von jeglicher
sichtbehindernden Einrichtung einschl. Bewuchs in mehr als 0,80 m Hohe
iiber den angrenzenden Fahrbahnréndern (O.K. Fahrbahn) freizuhalten.

> Altlasten

Verdachtsfldchen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den vorha-
benbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden - oder
Grundwasserkontaminationen auitreten, ist die zusténdige Wasser - bzw.
Abfallbehérde, Landkreis Schaumburg, umgehend zu unterrichten, ggf. sind
die Arbeiten zu unterbrechen.

-

> Bodenfunde

Im Plangebiet ist mit Auftreten arch&ologischer Funde zu rechnen. Sollten bei
Erdarbeiten Funde gemacht werden, welche die Arch&ologie betreffen ist dies
dem Kreispfleger filr archdologische Bodenalteriimer zu melden.

Der Beginn der Erdarbeiten (Stralentrassen, Kanalbau) ist mind. 2 Wochen
vorher schriftiich bei der Bezirksregierung —Dezernat 406 (Denkmalpflege)-
Postfach 203, 30062 Hannover anzuzeigen

-~

> Hinweis auf die Satzung der Stadt Bad Nenndorf zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen

Die Art und die Verteilung der erstattungspflichtigen Kosten fur die Durchfiih-

rung von zugeordneten Ausgleichs- bzw. KompensationsmafRnahmen, wer-

den gem. der Satzung der Stadt Bad Nenndorf zur Erhebung von Kostener-

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15, 25a und Nr. 20 BauGB)

(Liste der im Naturraum heimischen unc im Gebiet standortgerechten Strauch-
und Baumarten siehe Ar.iang zur Begriindung)

41  Anlage eines naturnahen o&ffe tlichen Griingiirtels gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB / Gestaltung ind Anlage eines Regenriickhalte-
becken und Regenriickhaiteg! iben im nérdlichen Bereich (Griin-
gtirtel Nord)
Innerhalb der im B- Plan festgesetzter 2ffentlichen Flache gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB (Griingiirtel Nord) ist € ie Flache fir die Regenriickhaltung
und Versickerung von Niederschlagsw :sser festgesetzt. Die Flache ist wie
folgt zu gliedern und zu gestalten:

a) Eine Unterschreitung der Béschingsneigung von 1:3 ist unzuiassig.

o)) Die Boschungen sind abwe!nsiungsreich (unterschiedliche Bo-
schungsneigungen, Mulden) aus ubilden.

C) Auf den Boschungen sind je 10 m? mind. ein grof’kroniger Laubbaum

1. Ordnung und 25 Strauchgehd ze zu pflanzen.
(Geholzartenliste und Pflanzqualitaten : .n. Anhang zur Begriindung)

4.1.1 Anlage eines naturnahen &ffeitlichen Griinglirtels gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB (Griingtirte! M: rd und Siid)

Auf den restlichen &ffentlichen Flache 1=m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Griin-

girtel Nord und Griingtrtel Std) sind ji 2560m? 1 groRkroniger oder mittelkro-

niger Laubbaum 1. Ordnung und 50 Stiiuchgehdize zu pflanzen.

Die tbrigen Flachen sind mit einer z1 den Standort angepaflten Kréuter-

Grasermischung anzusden und exiensis zu pflegen.

(Geholzartenliste und Pflanzqualitaten .h. Teil G Anhang zur Begriindung)

4.2  Anlage einer naturnahen freivachsenden Hecke auf &ifentlicher

Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (nérdl. des Griinwalles

N/O)

Auf der im Bebauungsplan gem. § 9 Afs. 1 Nr. 20 BauGB fesigeseizten Fl&-

che nérdl. des Grinwalles N/O sind au mind. 60% der Fiache standortheimi-

sche Gehélze zu pflanzen.

(Geholzartenliste und Pflanzqualitdten s.h. Anhang zur Begriindung)

4.3  Anlage und Bepflanzung eine; Kinderspielplatzes gem. § 9 Abs. 1

Nr. 15 BauGB

Im B- Plan ist die Anlage eines Kindirspielplatizes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15

BauGB festgesetzt. Die Kinderspiel:iatzflache ist mit standortgerechten

Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Auf der Flache sind mind. 2 grof3-

oder mittelkronige Bdume zu pflanzen.

Mind. 45% der Kinderspielplatzfliche st mit einer an den Standort angepal’-

ten Krauter- Grasermischung anzusée und extensiv zu pflegen.

4.4  Aniage eines naturnahen offentlichen Griinwailes gem. § $ Abs. 1
Nr. 20 BauGB (Walianlage Griin Nor iwest)

Innerhalb der &ffentlichen Flache gem § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Wallaniage
Griin Nordwest, westl. der Planstr. A 1.2) ist eine 1,50m hohe Wallanlage
herzustellen.

Die tbrigen Flachen sind mit einer in den Standort angepaften Krauter-
Grasermischung anzusden und extensiv zu pflegen.

4.5 Aniage einer naturnahen &fantlichen Griinfliche als Verkehrs-
griin (Griin Kreiselbereich)

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® sind
mit einer an den Standort angepaRltin Krduter- Grésermischung anzusden
und extensiv zu pflegen.

Anzupflanzende Baume auf ¢ Teritlichen Verkehrsfiachen gem. § ¢
Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB

innerhalb der éffentlichen Verkehrsi . s
100m? Verkehrsfliche 1 standortheir
Laubbaum 1. Ordnung anzupflanzen.
Die unversiegelte Flache einer Baum: =i:eibe darf eine Flache von 8 m? nicht
unterschreiten, eine Mindestbreite vei: 2,00m ist einzuhalten. Die Flachen
sind zu begriinen und nachhaitig gege n Uberfahren zu sichern.
(Gehélzartenliste und Pflanzqualitdter: s.h. Anhang zur Begrliindung)

4.6

ist J':

scher mittelkroniger oder grofkroniger

anstalseit A 98

47  Anlage von freiwachsender. Hecken und Biumen auf privaten

Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

2) Je 200m? tberbauter Grundstiicks .&che oder versiegelter Fl&che ist mind.
1 mittelkroniger standortheimische iLaubbaum 2. Ordnung zu pflanzen.

b) Je 150m? Gberbauter Grundstiicksflache oder versiegelter Fldche sind
mind. 4 Straucher zu pflanzen.

¢) Auf den Grundstlicken mit festgesstzten Fidchen mit Pflanzbindung gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB sind die [ aume nicht auf den o.g. festgesetzten
Flachen mit Pflanzbindung sondern auf anderen Vegetationsflachen zu
pflanzen.

d) Auf den Grundstiicken mit festges stzten Flachen mit Pflanzbindung gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB sind die St ducher innerhalb der o.g. festgesetzten
Flachen mit Pflanzbindung zu pflai.zen.

(Gehélzartenliste und Pflanzqualitater s.h. Anhang zur Begriindung)

4.8  Externe Kompensationsmaf 1ahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die festgesetzte externe Kompensatic nsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ist als naturnaher Quellbereich zu sichern und zu entwickeln. Die natiirliche
Sukzession der Flache ist sicherzustelien, die landwirtschaftliche Nutzung ist
aufzugeben. Evtl. vorhandene Drainaen sind zu entfernen. Die Fi&che ist in
den Randbereichen mit einer lockeri:n Gehdlzpflanzung aus standortheimi-
schen Feldgehdlzen zu den umgetanden StralRen hin anzupflanzen. Die
Ubrigen Flachen sind mit Landsche tsrasen einzusden oder alternativ als
Griinbrache zu entwickeln.

(Gehdlzartenliste und Pflanzqualitdten s.h. Anhang zur Begriindung / Pflege-
hinweise s.h. GOP)

4.5  Zeitliche Bindung der MaRnzinmen gem. § 9 Abs. 1 25 a BauGB
Die Anpflanzungen auf den Flacher gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB sind
binnen zwei Jahre nach Baubeginn der auf dem jeweiligen Grundstiick er-
richteten Gebaude durchzufiihren.

Die Baumpflanzungen auf o&ffentlichen Verkehrsflachen sind in der nachst-
mdglichen Pflanzperiode nach Feiigsteilung der jeweiis eingriffsverursa-
chenden MaRnahmen durchzufiihren.

4.10 Zeitliche Bindung der Mafn:hmen gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 und Nr.
20 BauGB

Die Anpflanzungen auf den Flachen cern. § 9 Abs.1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB

sind in der nachstmdglichen Pflanzr sriode nach Beginn der Erschliefungs-

arbeiten durchzufiihren. Die Anlage ‘er externen Kompensationsflache ist in

der n&chstméglichen Pflanzperiode :ach Beginn der ErschlieBungsarbeiten

durchzufiithren.

411 Zuordnung von Ausgleichst dchen

1.) Zum' Ausgleich der auf Wohni auflachen zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sind, nejen den auf den Grundstiicken selbst
durchzufithrenden MaBnahmen, auch Mafinahmen zum Ausgleich an
anderer Stelle durchzufithren. [ er Ausgleich an anderer Stelle wird in
der festgesetzten externen Kom: ensationsflache vorgenommen.

2.) Der Umfang der Mafnahmen :urn Ausgleich an anderer Stelle ergibt
sich aus Nr. 4.8 der textlichen F stsetzungen des Bebaungsplanes.

3.) Die MalRnahmen nach Abs. 2 verden gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu 96
v.H. den Wohnbauflachen im 3ebauungsplanbereich zugeordnet und
von der Stadt Ead Nenndorf ans:eliz und auf Kosten der Eigentlimer der
Grundstiicke durchgefiihrt. Die ,.usgleichsflachen werden von der Stadt
Bad Nenndorf bereitgestelit.

4.) Die Stadt Bad Nenndorf erhebt iir zugeordnete AusgleichsmafRnahmen
einschlieflich der Flachenbereii:tellung Kostenerstattungsbeitrage nach
den §§ 135a ff bauGB.

(Eingriffs-/-Ausgleichsbilanzierung s. 1. Begrindung und GOP)
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TEIL B TEXT

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 56 NBauO)

1.  BAULICHE ANLAGEN

1.1  Dacher

1.1.1 Dachformen / Dacheindeckungen / Dachfarben

Auf den Hauptgebdudekérpern sind nur symmetrisch geneigte Dacher als
Sattel- oder Kriippelwalmdach von 35° bis 45° und Pultdacher mit einer Nei-
gung von 30° bis 38° zulassig. Die Dachhaut ist mit Dachpfannen einzudek-
ken. Folgende Farbtdne nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwi-
schenténe mit Helligkeitswerten sind zul&ssig:

aus der Farbreihe "rot"

3000 (feuerrot), 3003 (rubinrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot)

aus der Farbreihe "braun”

8003 (lehmbraun), 8004 (kupferbraun), 8007 (rehbraun), 8008 (olivbraun),
8011 (nulRbraun) 8012 (rotbraun),

1.1.2 Ausnahmen

b) Ausnahmen von den Festsetzungen der Dachneigungen, der
Dacheindeckung und der Dachfarbe kénnen fir Grasdacher auf den
Nebenanlagen und Garagen mit einer Neigung von mind. 22° zuge-
lassen werden.

C) Ausnahmen von den Festsetzungen der Dacheindeckung und der
Dachfarbe konnen fir Dachflachen mit erneuerbaren Energien (Son-
nenenergieanlagen) bis zu max. 30 % der einzelnen geneigten Dach-
flache zugelassen werden.

d) Ausnahmen von den Festsetzungen der Dacheindeckung und der
Dachfarbe kénnen fiir Wintergarten mit einer Grundfiache von max. 25
gm zugelassen werden.

1.2  Nebenaniagen (gem. § 14) und Garagen (gem. § 12)

Die Nebenanlagen, Anbauten und Garagen sind in ihrer Gestaltung den
Hauptgebauden anzupassen. Es gelten die Festsetzungen der Hauptbaukor-
per. Hiervon ausgeschlossen bleiben offene Kleingaragen (Carpoitaniagen)
bis zu 30 gm Grundflache.

1.3.  Auflenwinde und Fassaden

1.3.1 AuRenwandgestaltung

Wandverkleidungen und Fassaden aus Metall oder Kunststoff sowie Verblen-
dungen, die Mauerwerk oder andere natirliche oder gebrannte Baumateriali-
en nachahmen (Imitate) sowie spiegeinde Oberflichen - aufler Gias -, sind
unzuldssig.

1.4  Hohenlage der baulichen Anlagen (Gebiude)

Die Traufhéhe der Geb&ude darf die mit dem Planzeichen TH max. festge-
setzte Hoéhe, von 4,00m bei eingeschossiger Bebauung und 7,00m bei zwei-
geschossiger Bebauung nicht tberschreiten. Traufe im Sinne dieser Festset-
zung ist die Schnittlinie der duferen AuRenwand mit der AuRenseite der
obersten Dachhaut. Alle Hohenfestsetzungen werden gemessen ab Ober-
kante der zur ErschlieRung der einzelnen Grundstiicke notwendigen, angren-
zenden Planstrale (6ffentl. Verkehrsflache), gemessen in der Mitte der Stra-
Rengrundstiicksgrenze im Zustand des fertigen Ausbaus.

1.5  Hoéhenlage des ErdgeschofRfuRbodens

Die Oberkante des fertigen Erdgeschof3fubodens (OKFF) darf die Héhe von
max. 0,50 m nicht Uberschreiten. Die Hoéhe des Erdgeschoflfulbodens
(OKFF) wird gemessen ab Oberkante der zur ErschlieBung der einzelnen
Grungstiicke notwerdigen, arigrenzenden Planstrale (6ffentl. \'erkehrsfla-

e ~— o im= 3 =~ e hloe, T vm e il (MY i L i
2y, ST OW S8 1 Q0T wia D LT SULLlaGivnGs Wi gienZ

‘zsrtigen Ausbaus.

2. FRElFLACHENGESTALTUNG DER
GRUNDSTUCKE

2.1  Gestaltung von Einfriedungen

Die Maximaih6he von Einfriedungen betragt 0,80 m Uber Oberkante der zur
ErschlieRung der einzelnen Grundstiicke notwendigen, angrenzenden Plan-
strale (&ffentl. Verkehrsflache), gemessen in der Mitte der StraRengrund-
stlicksgrenze im Zustand des fertigen Ausbaus.

| Rechtsgrundiagen

| Rechtsgrundlagen

Il

> Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der z.Zt. dei Planaufstellung gultigen
Fassung.

> Baunutzungsverordiiung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 23.01.1990 (BGBI. i S. 132) in der z. Zt. der Planaufstel-

lung guiltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Niedersachsen (NBauO) vom 13.07.1995

(Nds. GVBI. S. 199) in der z. Zt. der Planaufstellung guitigen Fassung.

> Gemeindeordnung fir das Land Niedersachsen (NGO) vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) in der z. Zt. der Planaufstellung gulti-
gen Fassung.
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