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BAD NENNDORF

I’ Bebauungsplan
Nr. 54

"Siidlich Lehnhast”

BEGRUNDUNG



Im westlichen Randraum der bisherigen stidtebaulichen Entwicklung der Ge-
meinde Bad Nennndorf sind wesentliche Veranderungen durchgefiihrt worden.
Mit dem ersatzlosen Wegfall der Schienenverbindung (DB)-Strecke und der Her-
richtung zu einem zentralen FuR- und Radweg ist die bisherige (auch aus Immis-
sionsschutzgriinden zu begriindende) Westgrenze der Wohnsiedlungsbebauung
aufgehoben.

Durch die Realisierungen des gesamten Baugebietes Horster Feld und die in
Kirze anstehende Realisierung des Sondergebietes "Kurklinik" nérdlich der Brun-
nenstrae werden wesentliche neue stidtebauliche Impulse erwartet. Durch den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan nr. 36 sind die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine "Westliche EntlastungsstraRe” geschaffen worden. Diese
MaRnahme befindet sich unmittelbar vor Baubeginn.

Damit sind die Voraussetzungen daflr geschaffen, auf der Grundlage der Fort-
schreibung der Flachennutzungsplanung fiir die Samtgemeinde Nenndorf neue
stadtebauliche Entwicklungen zu planen und zu realisieren, die Riicksicht neh-
men auf den enormen Nachfragedruck nach Wohnbebauung im Zentrum der
Samtgemeinde. Da durch Einleitung eines &ffentlichen Umlegungsverfahrens die
Baufldchen zwischen Horster StraBe und Brunnenstrae kurzfristig noch nicht
zur Verfligung stehen kénnen, miissen hier Entwicklungen stidlich der Brunnen-
straf3e bis in den Bereich Lehnhast Vorrang haben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 wird einerseits begrenzt durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 "Westliche Entlastungs-
straBe”, und zwar im SlGden, Westen und Norden. Die 6stliche Grenze ist iden-
tisch mit dem Flurstlick der ehemaligen Bahnanlage.

Einen besseren Uberblick tiber die Raumintegration dieses Bebauungsplangebie-
tes in den gesamten planungsrechtlichen Zusammenhang gibt die nachfolgende
Ubersicht, die die Merkmale der Gestaltung der 6ffentlichen VerkehrsstraRe im
Verhdltnis zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach Entwurfstand dar-

stellt.



Absichtlich ist in dem Geltungsbereich auch ein Siidteil als bisherige landwirt-
schaft-liche Fliche aufgenommen worden, um hier im Rahmen einer 6ffentlichen
Verkehrs-flaiche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ohne Fuwegdurchque-
rungen eine Biotop-Verbindung tber den ehemaligen Bahndamm zu den neuen
Griinflichen / Biotop-Fléichen im Zusammenhang mit der BaumaBnahme der
Westlichen Entlastungsstra®e zu bekommen.

Die innere ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt unmittelbar von
der verlingerten StraRe Lehnhast, die in diesem Teilabschnitt einen gesamten
Platz ausbilden wird, da nach Norden hin die ErschlieBungsanlage in das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 53 hineinerfolgt. Zur Professor-Schrater-Stral3e
wird dann eine komplette Griinanlage erscheinen, in der der zentrale Radweg /

FuRweg verlaufen wird.

Die éffentliche ErschlieBungsaniage ist mit 6,0 m Querschnitt fiir den verkehrs-
beruhigten Ausbau ausreichend, was auch fir die Wendeanlage mitr = 7,0 m
sutrifft. Von dieser Wendeanlage her soll ein kurzer FuRweg-Stich erfolgen, um
das Gebiet hier fuBlaufig an den zentralen Fuweg auf der ehemaligen Bahnan-

lage anzubinden.

Im gesamten Geltungsbereich ist allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die maRbauliche Nutzung sind einheitlich fiir das gesamte Gebiet, die GRZ und
GFZ-MaRe sind ausreichend dimensioniert, um eine optimale Bebauung zu er-
mdéglichen . Entsprechend der stadtebaulichen Gesamtvorstellung gilt offene
Bauweise mit der besonderen Zweckbestimmung: nur Einzel- und Doppelhduser

zuléssig.

Zum Rahmen der MaRe baulicher Nutzung gemaf BauNVO und BauO gilt die Re-
gelung der Dachneigungen der Hauptbaukérper. Flachdécher oder flachgeneigte
Dicher sollen von vornherein als nicht raumtypisch vermieden werden. Daher ist
eine Bandbreite von Dachneigungen der Hauptbau kérper in den Bereichen mit
einem VollgeschoR von 30 - 4 6 Grad bestimmt worden.

Der Sidteil des Geltungsbereiches ist als offentliche Griinfliche mit der beson-
deren Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt worden, um hier die gesamte
Zone von den Anpflanzflichen auf der Ostseite der neuen PlanstraRe (Westliche
EntlastungsstraBe) bis zum FuRweg hin landschaftsgerecht entwickeln zu kon-
nen. Im WA-Gebiet ist dann dazu eine Festsetzung gemaR § 9 (1) 25a BauGB
erfolgt, um hier die Zugangs- und Zuwendungsverbote zu den Planstral3en der
verldngerten StraRe Lehnhast und der Westlichen Entlastungsstrae hin zu do-
kumentieren.

Gleichzeitig wird damit der Gestaltungsraum auf der Ostseite der Fahrbahnkante
der Entlastungsstrae nochmals erweitert, so daR zwischen dieser vorgesehenen
&stlichen Fahrbahnkante und der nun festgesetzten Baugrenze ein Mindestab-
stand fiir Hauptbaukérper von rund 18 m besteht.



LANDSCHAFTSPFLEGE

In einem separaten landschaftspflegerischen Gutachten zur Gesamtentwicklung
der Bebauungsplane Nr. 52 bis Nr. 54 sind umfassenden Untersuchungen tber
die vorhandene Vegetation, die Bewertung der natiirlichen Grundlagen, des
Naturraumpotentials und des Landschaftsbildes einschliefilich der
Eingriffsbeurteilung mit Vorschlidgen zur Eingriffsminimierung erarbeitet worden.
Auf eine vollstandige Wiedergabe dieser gutachterlichen Stellungnahme des
Landschaftsplanungsbiiros Loevenich / Bad Miinder wird an dieser Stelle
verzichtet. Aus dem Naturraumpotential und auch den stidtebaulichen
Gesamtentwickiungen ist es nur vertretbar, den Gesamtraum sidlich der
vorhandenen Bebauung BrunnenstraRe  bis in den Bereich vor
landwirtschaftlicher Absatzgenossenschaft an der K 47 einheitlich zu betrachten
und zu beurteilen. Hier wird das Ergebnis der Zusammenfassung nochmals

wiedergegeben:

1.
Die Realisierung der Planungsabsichten bewirken Eingriffe im Sinne des NNatG,

da ca. 1,6 ha derzeit noch landwirtschaftlich genutzter Griin- und Ackerflachen
aus der Nutzung herausgenommen werden. Soweit im Rahmen von neu zZu
schaffenden &ffentlichen Griinflichen (Parkanlage im naturrdumlichen Sinne)
Gestaltungen vorgenommen werden, SO werden diese AusgleichsmafRnahmen
durch Gehélze aus dem Artenspektrum der heute potentiellen natirlichen
Vegetation entnommen. Anpflanzflichen werden im Zusammenhang mit den
&ffentlichen Bepflanzungen der Westlichen EntlastungsstraBe mdglicherweise
zeitgleich hergestelit werden kénnen, so daR auch hier biotoptypische
Auspriagungen entstehen koénnen. Krautsidume im Bereich der &ffentlichen
Griinflichen sollen weitestgehend der Sukzession (iberlassen werden, um
biologischen Lebensraum zu bieten. Die Gegeniiberstellung der geplanten Eingrif-
fe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild mit den geplanten Kompensati-
onsmaRnahmen zeigt, daR die vorgesehenen MaRnahmen des Ziel der Eingriffe
erreichen und eine ausgeglichene Bilanz erzielt wird.

Ahnlich differenzierte Untersuchungen liegen auch zum Thema Raumentwicklung
Verkehrsentwicklung - Immissionsentwicklung vor. Im Zusammenhang mit dem
Verkehrsentwicklungsplan fiir die Gemeinde Bad Nenndorf und den
Bebauungsplan Nr. 36  sind umfassende Verkehrsprognosen  und
Immissionsuntersuchungen durchgefiihrt worden, die dann noch einmal
konkretisiert worden sind in den schalitechnischen Untersuchungen im
Zusammenhang mit den GVFG-PlanungsmaBnahmen flr die Westliche
Entlastungsstrale. Die nachfolgenden beiden Seiten sind dieser Anlage Nr. 9 zu
dem GVFG-Unterlagen entnommen -und stellen die nach allen Planungen und
Prognosen derzeitig gultigen Verkehrsmengen und sich daraus ergebenden
Immissionsprognosen fir den gesamten Bereich von Horster Feld (ber

BrunnenstraRe bis K 47 an.



Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte auf der Grundlage der 16. Verord
nung zum Bundesimmissionsschutzgesetz ist in keinem Fall festgestellt worden.
Selbst die maximalen Beurteilungspegel auf der Grundlage der voll funktionieren-
den und vorhandenen Bebauung und Infrastruktur lassen keine Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte erkennen. LarmschutzmaBnahmen aktiver oder
passiver Art sind nicht erforderlich. Dabei ist noch zu beriicksichtigen, dafl im
Mittelteil der Entla-stungsstraBe ein verindertes Straenniveau zur
Gelindeoberkante des Baugebietes erwartet wird, dazwischen die Aufwallungen
der verkehrsbegleitenden Grinflachen plaziert werden, die intensiv abgepflanzt
werden, bevor dann die Anpflanzung und der von Hauptbaukérpern freie Teil
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beginnt. Durch
entsprechende Gestaltung der Fahrbahnoberfiichen (Materialwahl)  wird
gleichzeitig sichergestellt, dar der Knotenpunkt der neuen Verkntpfung Horster
Feld / BrunnenstraBe keine immissionsgefihrdenden Auswirkungen auf die

Wohnbebauung haben wird.

Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht erforderlich. Entsprechend den
baulichen Fortschritten erfolgt eine vollstiandige ErschlieBung und Anbindung an
die vorhandenen zentralen Ver- und Entsorgungssysteme der
Siedlungswirtschaft. Altablagerungen und / oder Kontaminationen sind im
Plangebiet nicht bekannt geworden.

Durch eine besondere textliche Festsetzung wird auf die zukunftige Gestaltung
des Plangebietes Einflu genommen. Im Sinne einer stidtebaulichen Integration
von verkehrsberuhigten StraBen in den gesamten Siedlungsraum erscheint es
erforderlich, eine Regelung fir die Ubergénge von offentlicher Verkehrsflache zu
privatem Bauland vorzunehmen. Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen mit
ihren zuklnftig verkehrsberuhigten AusbaumaRnahmen sind auf den privaten
Grundstiicksflichen massiver Einfriedungen als Mauern und / oder Ziune
unzuldssig. Damit soll erreicht wer-den, daR Pflanzflichen innerhalb der
verkehrsberuhigten Zone eine Verbindung bekommen mit den privaten
Vorgartenfiichen, so daR hier unabhingig von den Eigentumsfragen eine Einheit
entstehen kann, wobei das Ziel u.a. darin besteht, fur die &ffentlichen
Griinpflanzungen innerhalb der verkehrsberuhigten Ausbaumafinahmen private
Patenschaften der Grundstiicksanrainer zu erreichen. Absichtlich ist auf
weitergehende ortliche Bauvorschriften oder Gestaltungsvorschriften verzichtet
worden, um ein hohes MaR an Individualitdt in der Bebauung zu erzielen. Da ein
groRer Nachfragedruck nach privatem Bauland und rascher Realisierung besteht,
kann davon ausgegangen werden, daf diese BaumaRnahmen kurzfristig

eingeleitet werden.

Mit im Parallelverfahren mit der 9. Anderung des FNP ist dieser Bebauungsplan
parallel zu den nérdlich anschlieRenden Planen Nr. 53 und Nr. 52 6ffentlich aus-
gelegt und den Tragern Sffentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt wor-
den. Im Wortlaut gleiche Stellungnahmen sind von den Behdérden vorgetragen
worden, so daB auf die Abwégungen in den Vorlagen zu den Bebauungsplénen

Nr. 52 und Nr. 53 verwiesen wird.



Amt fiir Agrarstruktur Hannover vom 31 .08.1992

Es wird festgestellt, da3 agrarstrukturelle Nachteile entstehen werden. Es wird
vorausgesetzt, da3 die Landwirte mit der negativen Bewirtschaftung durch Re-
duzierung landwirtschaftlicher Flachen einverstanden und auch verkaufsbereit

sind.

Soweit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 landwirtschaftliche Fla-
chen (iberhaupt noch betroffen waren, sind sie durch die Hofbetreiber aufgege-
ben und verduRert worden. Agrarstrukturelle Nachteile sind daher nicht mehr

erkennbar.

Unterhaltungsverband Nr. 563 "West- und Siidaue” vom 22.10.1992

Es fehlen Aussagen Uber die Oberflichenentwdsserung. Es konnte durch Orts-
besichtigung festgestelit werden, daf3 das Oberflichenwasser liber Gewdsser
dritter Ordnung zur Osterriehe geleitet werden soll, Dafiir fehlen jedoch die An-
gaben dber die Einleitungsmenge. Da die Durchldsse in der Osterriehe nicht aus-
reichend bemessen sind und die Gefahr der Uberflutung der Ortschaft Rehren
besteht, muB eine Regenriickhaltung gefordert werden, einschlieBlich der Ver-
besserung des Einmiindungsbereiches zur Osterriehe.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist es noch nicht méglich, die Details der ge-
samten ErschlieBungsplanung einschlieBlich von hydraulichen Nachweisen zu
fiihren. Dies erfolgt unmittelbar in Vorbereitung der gesamten ErschlieBung, da
dann auch die baulichen MaRnahmen gréRenordnungsmalig identifizierbar sind,
so daR eine wirklichkeitsnahe bedarfsgerechte Regelung getroffen werden kann.
Zu den Grundziigen der Planung gehort jedoch, soweit wie eben mdglich bei
neuen Flichenversiegelungen fir Bodenwasseranreicherungen zu sorgen, d.h.
susitzlich zum vorhandenen Entwésserungssystem auch Riickhaltungen und
Versickerungsflichen zu schaffen. Hier wird ein volistindiger ErschlieBungszu-
sammenhang zwischen den zukiinftigen MaRnahmen auf der Nordseite der
BrunnenstraRe und den Plangebieten der Bebauungsplidne 52 bis 54 gesehen.
Diese MaRnahmen werden so dimensioniert, da die entsprechenden Flachen be-
reits gesichert sind, daf keinerlei Befiirchtungen fiir Unterlieger wie z.B. die
Ortslage Rehren bestédtigt werden kénnen. Der Unterhaltungsverband wird bei
den weiteren siedlungswirtschaftlichen MaRnahmen unmittelbar beteiligt.

Landkreis Schaumburg vom 29.09.1992
1. Amt fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Es wird angeregt, fiir die Entsorgung des Niederschlagswassers ein entwdsse-
rungstechnisches Konzept aufzustellen, wo auch Regenrtiickhalteméglichkeiten
vorgesehen werden. Dies kann nur im Zusammenhang der stidlich anschlief3en-
den neuen Baugebiete gesehen werden. Gemaf Unfallverhiitungsvorschriften fdr



Miillbeseitigung sind Wendepléitze mit einem Durchmesser von mindestens 18 m
anzulegen. Altablagerungen sind im Planbereich nicht bekannt.

Wie bereits an anderer Stelle {Unterhaltungsverband) dargelegt, wird vor Reali-
sierung der gesamten &ffentlichen ErschiieBungsmaRnahmen eine entssprechen-
de Konzeption fir die Siedlungswirtschaft einschiieBlich der naturnahen MaR-
nahmengestaltung fur Entwisserungsanlagen erarbeitet und abgestimmt. Es gibt
ausreichend groRe éffentliche Flachen in den Bebauungsplangebieten 48, 52,
53, 54 und 36, um hier entsprechende MaRnahmen realisieren zu kénnen.

Die Aussagen zu der Groe der Wendeplitze sind zu korrigieren. Auf der Grund-
lage der heute noch geltenden Empfehlungen fir die Anlage von ErschiieBungs-
straBen - EAE 85 sind Wendeanlagen am Ende von verkehrsberuhigten Stralen
oder dhnlichen Ausbauquerschnitten so anzulegen, daR sie den Erfordernissen
der normalen Verkehrssituation entsprechen. Bei den Empfehlungen fiir die Fest-
legung des Wendekreisradius gilt heute fiir schwachbelastete AnliegerstraRen
mit tiberwiegendem Wohncharakter nur noch der Personenkraftwagen als Be-
messungsfahrzeug, d.h. ein dufierer Wendekreisradius von 6 m. Dies reicht fur
Pkw und die normale Verkehrsabwicklung aus, auch dann, wenn innerhalb des
Wendekreises mehrmals zum Wenden angesetzt werden muR. Fir Milifahrzeuge
bedarf es dann einer Sonderregelung. Fir AnliegerstraBen einschlieBlich
zweiachsiger Millfahrzeuge wird ein dufierer Wendekreisradius von maximal 8 m
empfohlen, er gilt bereits aber auch fiir kleine Busse sowie fiir alle nach Stra-
Renverkehrszulassungsordnung zugelassenen Fahrzeuge. Der vom Landkreis
vorgeschlagene Radius von mindestens 9 m ist in der EAE nicht mehr vorhan-
den, d.h. in der Anndherung fur seitliche Freihaitezonen wiirde dies bereits ei-
nem ZuReren Wendekreis von maximal 10 m entsprechen kénnen, d.h. hier gel-
ten zusatzlich ausreichende Mdglichkeiten fur alle zugelassenen Lastkraftwagen
einschlieBlich Linienbusse.

Eine derartige zukinftige Verkehrssituation wird es in diesem Baugebiet nicht
geben, die einen aufgeweiteten Wendekreis erforderlich macht. Die angestrebte
hohe Wohnqualitit dieses Bereiches muR in einem realistischen Verhéltnis zu
den zukiinftigen Verkehrsabwicklungen stehen. Zur planerischen Sicherheit der
Beweglichkeit auch der Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist hier keine Wende-
platte ausschlieBlich nur mit einem Radius von 7 m festgesetzt, sondern eine
Platzsituation aufgeweitet worden, die an der Nord-Ost-Seite eine Lange von ca.
25 m aufweist. Damit ist ausreichende sffentliche Verkehrsfliche festgesetzt,
um ein verkehrsgerechtes Wenden in einer beruhigten Zone zu garantieren, z.B.

durch eine Y-Fahrbewegung.

2. Landkreis: Amt fiir Beschéaftigungs-, Wirtschaftsforderung und
Fremdenverkehr und Regionalplanung

Aus regionaler Sicht wird der Planung zugestimmt, mit Blick auf den rechtswirk-
samen Fldchennutzungsplan wird jedoch empfohlen, fiir das MaR baulicher Nut-

zung (GFZ) eine Anpassung vorzunehmen.

Eine gewiinschte Anpassung ist nicht méglich. Der rechtswirksame Flachennut-
zungsplan weist im betroffenen Teilbereich Wohnbauflache ohne eine Angabe



eines mittleren GFZ-MaRes aus. Bei der in den 70iger Jahren noch (blichen Un-
terscheidung der vorbereitenden Bauleitplanung wire es auch gar nicht zuldssig
gewesen, far Bauflichendarstellungen GFZ-Hinweise aufzunehmen. insoweit gilt
erstmalig und einheitlich die Festsetzung des Bebauungsplanes.

3. Landkreis: Planungsamt

Zur Festsetzung von GeschoBflichenzahlen wird angeregt, bei 1 Vollgescho3
Grund- und GeschoBfldchen gleichhoch zu setzen, ansonsten midfte durch eine
textliche Festsetzung definiert werden, dal3 bestimmte andere Ridume eines
Wohnhauses mitzurechnen waéren. Weiterhin wird dargelegt, da3 die Planunter-
lage nicht den Verwaltungsvorschriften geméai Nr. 21.2. VV-BBauG entspricht.

Dieser Anregung soll gefolgt werden. Mit der BauNVO in der Fassung 1990 ist
bestimmt worden, daR im Regelfall Flachen von Aufenthaitsrdumen einschlieR-
lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume sowie Umfassungswaénde in ande-
ren als Nichtvoligeschossen bei der Ermittlung der GeschofRfliche nicht mitzu-
rechnen sind. Mit dieser Neuregelung seit 1990 soll die Schaffung von Wohn-
raum insbesondere in Dach- oder Untergeschossen erleichtert / ermdglicht wer-
den, die nach ihrer Beschaffenheit den Ausbau zu Wohnzwecken zulassen, auch
wenn die festgesetzte GFZ damit iberschritten wiirde. Dies war im Entwurf des
B-Planes noch durch eine geringfiigig hohere GFZ im Verhaltnis zur GRZ belegt
worden. Es besteht kein offentlich-rechtlicher Ansatz, hier eine abweichende
Regelung zu treffen. Diese damit verbundene Anderung der Entwurfsfassung
bedarf keiner erneuten (auch nicht eingeschrinkten) éffentlichen Auslegung, da
von dieser Regelung nur im kommunalen Eigentum befindliche Grundstiicke be-

troffen sind.

In Abstimmung mit der Katasterverwaltung ist die Vorentwurfsbearbeitung auf
damals verfigbaren Unterlagen 1 : 1.000 erstellt worden. Neuere Planunterlagen

liegen inzwischen vor.

4. Landkreis: Brandschutz vom 07.10.1992

Bei der Aufstellung des B-Planes ist die Léschwasserversorgung sicherzustellen,
es sind DIN-gerechte Wasserentnahmestellen zu installieren, Zuwegungen zu
pebauten Grundstiicken fir die Feuerwehr zu gewdhrleisten. Fir den Brand-
schutz sind entsprechend der technischen Regelwerke 48 cbm / h oder 800 |
/min fiir mindestens 2 Stunden bereitzuhalten, die Léschwassermengen sind
(iber die Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Ein
Léschwasserplan ist zu erarbeiten. Wasserversorgungsleitungen mit Léschwas-
serentnahmemdglichkeiten mdssen ein Mindestdurchmesser von DN 100 haben.
Hydranten sind innerhalb der Gffentlichen Verkehrsfldche zu installieren, auf die
entsprechenden Vorschriften wird verwiesen. Léschwasserentnahmestellen sind
gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen, sie miissen von der Feuerwehr
jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen. Im Bereich des Wendehammers,
die auf einen Fahrradweg enden, sind von der Feuerwehr mittels Oberflurhydran-



tenschiiissel zu schlieBende Absperrpfosten zu installieren, so daf3 die Durch-
fahrtsbreite mindestens 3 m betragt.

Diese Empfehlungen und Hinweise gehen weit liber die Méglichkeiten der Fest-
setzungen und Bestimmungen eines Bebauungsplanes hinaus und betreffen die
konkrete ErschlieBungsplanung / Realisierung. Es ist eine Selbstverstandlichkeit,
da® bei der Installierung neuer Baugebiete die notwendigen Gesichtspunkte des
vorbeugenden Brandschutzes beriicksichtigt werden. Es kann auf der Ebene des
Bebauungsplanes zu den einzelnen Forderungen / Anregungen zu Standorten
und Dimensionen keine abschlieRende Aussage erfolgen.

5. Landkreis: Untere Naturschutzbehorde vom 07.10.1992

Die Aussagen beziehen die Bebauungspline 52, 53 und 54 vollsténdig ein. Zu-
néchst wird ausgefihrt, da3 parallel zur ehemaligen Bahntrasse ein schmales
Siedlungsband nach Westen in die freie Landschaft hineingelegt wird. Es wird
davon ausgegangen, daB zukinftig Grundfidchenzahlen vollstindig ausgenutzt
werden, so daB eine Versiegelung von ca. 2 4 ha erwartet wird. Hier geht der
Griinordnungsplan jedoch nur von 1,6 ha aus, der Zahlenunterschied ist aufzu-
kliren. Der Grinordnungsplan stellt weiterhin dar, daR die Neuanlage von Garten
rund 2.4 ha umfassen wird und damit ein Ausgleich fiir den Eingriff in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild vorliegt. Aufgrund hédufig anzutreffenden
Struktur der Gérten als grol3e monotone Scherrasenflichen, nicht standorige-
rechte, nicht heimische Gehdize, damit wenig bis gar kein Lebensraum fir die
heimische Flora und Fauna - ist dies nicht zutreffend. Daher ist die Bilanz des
Eingriffes nicht ausgeglichen. Den zu erwartenden versiegeiten Flachen von 2,4
ha stehen lediglich 0,9 ha zum Schutz / Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft und rund 0,4 ha Fldchen mit Pflanzgeboten gegentiber. Entsprechend
sind 1,1 ha aus der Nutzung zu nehmen und zu Zwecken des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu gestalten. Weiterhin wird bemdéngeft, dal3 Vorschlige
aus dem landschaftspflegerischen Gutachten in dem Bebauungspian in ihrer
Volistdndigkeit nicht ibemommen worden sind. Insbesondere sollte die Abpflan-
zung nach Westen auf mindestens 10 m erweitert werden, hier sind 5 bzw. 3 m
unzureichend, damit die vorgesehene Abpflanzung geniigend Raum zur Auspré-
gung einer Baum- und Strauch- sowie Krautschicht erhélt und damit auch Ver-
netzungsfunktion dbemehmen kann. Eine WeiBdomhecke, zwischen dem ehe-
maligen Bahndamm und einem Weg gelegen, soll als Fliche gemaR § 9 Abs. 1
Ziffer 25 b BauGB als Pflanzerhaltung festgesetzl werden. Hierdurch wird eine
aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvolle Erhaltung von Landschaftsstrukturen
gewidhrleistet. Diese Meinung vertritt auch die Bezirksregierung. Ferner miissen
Aussagen zur Gestaltung (Farben und Formen) von AuBenfldchen und Dachern
erfolgen. Da es sich um einen AuBenbereich handelt, sollen nur Sattel- und
Krippelwallddcher in roter bis rotbrauner Farbe verwendet werden. Stellpldtze
fiir Kfz sollen aus wasserdurchldssigen Materialien erstellt werden, Regenwasser
soll versickert oder zuriickgehalten werden. Zur Auflockerung des Baugebietes
soll je 400 m* angefangener Grundstiicksfliche ein einheimischer Laubbaum

gepflanzt werden.



ErschlieBungsstraBen sollen als doppelreihige Allee gestaltet werden, auch zur
Verbesserung des Mikroklimas, mit einheimischen Laubgehdlzen z.B. Linden.

Die vorgetragene allgemeine Raumzuordnung des Plangebietes muf korrigiert
werden. Die nordlichen Teile des B-Plangebietes Nr. 52 gehdren zur im Zusam-
menhang bebauten Ortslage. Es erfolgt kein schmales Siedlungsband nach We-
sten in die freie Landschaft, hier ist die in Bau befindliche westliche Entlastungs-
straRe bereits markanter und auch zukiinftig das Landschaftsbild entscheidend
pragender Randraum, so daR ein stidtebaulicher Zusammenhang deutlich gege-
ben ist, nach Westen landschaftsgerecht optimal gestaltet wird, dadurch also
eine neue klare Raumgliederung zur freien Landschaft erst westlich der Entla-
stungsstrafle beginnt.

Die mathematischen Berechnungen zur Beurteilung zukiinftiger Grundflachen fir
Hauptgebaude und Nebenaniagen auf zukiinftig mittelgroien Grundstiicken ist
zwar richtig, entspricht jedoch weder heute noch in der Zukunft der Raumwirk-
lichkeit. Planungsrechtlich muR gemas § 19 (4) BauNVO vor dem Irrtum gewarnt
werden, daR zukiinftig trotz einer Festsetzung der Hochstgrenze der GRZ von
0,4 in diesem B-Plan eine Ausnutzung bis 0,8 erreichbar ist. Ausdriicklich sagt 8
19 (4) Satz 2, daR die zuldssige Grundflache nur durch bestimmte Anteile von
Garagen, Stellplitzen, Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen (nur far diese) bis
zu 50 % tiberschritten werden darf, wobei die absolute Héchstgrenze insgesamt
bei 0,8 liegt. Zur besseren Verdeutlichung der Aussagen soll hier von einem Re-
chenbeispiel ausgegangen werden, das der typischen Neubesiedlung im Raum
Bad Nenndorf entprechen kann, bezogen auf die hier in diesem B-Plan typische
Grundstiickstiefe bei 1 VollgeschoB und entsprechend aligemein zuldssigem
Dachausbau:

GrundstiicksgréoBe ca. 700 m?, Grundfliche des Hauptgebdudes ca. 140 m?
zweiteilige Garage ca. 40 m?, Zugange und Zufahrten ca. 50 m?, Nebenanlagen
(Miillbox u.a.) 10 m?, zusammen 240 m? Grundfiache im Sinne von § 19 (4)
BauNVO. Dieser typische Baustil schafft damit eine maximale Ausnutzung des
Grundstiicks GRZ = 0,34. Dieser durchschnittliche Wert entspricht dem Mittel
der Bebauung Horster Feld. Von diesem Standardgrundstiick bleiben also rund

460 m2 oder 65 % fir Griingestaltungen.

Bei der weitergehenden pauschalen Beurteilung der Unteren Naturschutzbehdrde
darf nicht Gbersehen werden, daR kein Bezugsraum in der GroRe des gesamten
Plangebietes herangezogen werden kann, sondern die jeweilige Nettowohnbau-



flache. Schon dadurch ergeben sich wesentliche Reduzierungen der vorgerech-
neten angeblichen Versiegelung. Fir eine realistische Einschitzung der tatsach-
lich entstehenden zukiinftigen Gesamtsituation hat folgende Flachenbilanz zu

gelten:

B-Plan 54
6.700 m?

B-Plan 53
14.400 m?

B-Plan 52
Nettowohnbauland- | 13.200 m?

Fliichenart
neubebaubare
Fliche

bei Ansatz realistischer GRZ = 0,35 | 4.650 m?
zu erwartende versiegelte Grund-
stiicksfliche

im privaten Nettowohnbauland ent- 8.550 m?
haltene Griinflichenhausgér-
ten-Rasen und sonstige Pflanz-
flichen

in diesen privaten Freiflichen zu-
sitzliche Festsetzung geméif

§ 9 (1) 25 a BauGB (Mindest-

grofe)

5.050 m? 2.350 m?

9.350 m? 4.350 m?

870 m? 1.070 m? 620 m?

AusschlieBlich nur die auf die privaten Nettowohnbaulandflaichen bezogen kann
damit folgende Bilanzierung erkannt werden, Verhiltnis der zuklinftig wahr-
scheinlich zu versiegelten privaten Grundstiicksflichen zu den privaten Freifla-

chen: 1 : 1,85.

Zwei weitere Flichenanteile missen in die Bilanzierung eingeflihrt werden, jetzt

jedoch éffentlicher Grundbesitz:

die erstmalig neuen 6ffentlichen Griinflichen mit dem Planzeichen "Parkanlage”
und "Kinderspielméglichkeiten” sowie den regional bedeutsamen neuen
Griinzug, der auf der Trasse der ehemaligen Bahnanlage verlauft, jetzt
&ffentliche Griinflaiche wird, nur betroffen ist durch einen landschaftsintegrierten

kombinierten Rad- und Fuldweg:

Fliichenart B-Plan 52 B-Plan 53 B-Plan 54
Sffentliche Griinflichen 2.400 m? 3.300 m? 2.800 m?
davon zentraler Griinzug 2.300 m? 2.900 m? 2.000 m?

Davon abzurechnen sind nun die neuen Sffentlichen Verkehrsflachen. Es ist ein-
heitlich fir die ErschlieRungsanlagen festgesetzt worden: verkehrsberuhigter
Ausbau, d.h. aus Erfahrungen werden 10 % dieser Flachen durchgriint, hier also
in Abzug gebracht, hinzugerechnet werden in einer jeweiligen maximalen Breite
von 3 m die Systeme flir den nichtmotorisierten Verkehr:

Flichenart B-Plan 52 B-Plan 53 B-Plan 54
Anteil verkehrsberuhigte Strafie 950 m? 1.450 m? 550 m?
FuB- und Radweg 850 m? 1.000 m? 550 m?

Im Geltungsbereich des jeweiligen Bebauungsplanes ist es anhand dieser Daten
nun moglich, eine Bilanzierung insgesamt vorzunehmen, d.h. die nachfolgende
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v.H.-Angabe stellt das Verhéltnis der privaten und 6ffentlichen Grinflachen zu
den zu erwartenden privat- und 6éffentlich versiegelten Verkehrs- und Bauflachen

dar:

- fiir B-Plan-Gebiet Nr. 52 170 %
- fiir B-Plan-Gebiet Nr. 53 169 %
- fiir B-Plan-Gebiet Nr. 54 207 %

Die damit zu erwartende zu versiegeinde Fldche fir alle drei Plangebiete zusam-
men umfalt eine GroBenordnung von ca. 17.400 m2. Die bisherige Angabe in
den Begriindungen zum Bebauungspian kann damit bestétigt werden.

Es mag aus Naturschutz-Sicht méglich und denkbar sein, heutige Grundstticks-
freiflichen von privaten Parzellen ausschlieRlich aus der Sicht einer theroreti-
schen potentiellen natlrlichen Vegetation zu betrachten und dann abzulehnen.
Hausgérten in diesem Sinne sind aber immer ein typisches Merkmal des Zeitgei-
stes, solange die Siedlungsgeschichte geschrieben wird. Derzeit befindet sich
die Gesellschaft wieder in einem Wandel, der nicht mehr unter dem Gesichts-
punkt der Zierkoniferen ind der Pflegeleichtigkeit steht, sondern ein Beitrag zur
Gesamtsituation Umwelt darstellt, bezogen z.B. auf die landschaftsgéartnerischen
MaRnahmen, das Interesse der Bevélkerung an diesen Griinflichen, alle Formen
von Information, Darsteilung und Werbung. Auch dies muf berlicksichtigt wer-
den, wenn man einmal davon ausgeht, daR nach abgeschlossener Besiedlung
die Gartengestaltung in etwa 2 bis 3 Jahren intensiv einsetzen wird. Erlaute-
rungsfahig ist auch dies am Beispiel des Bahndamms / der schienenbegleitenden
ehemaligen Flichen der Bundesbahn zu sehen. Diese Flichen, die heute durch
die kommunale Ubergabe und damit erst einen Schutz fiir Gestaltung und Pflege
der Landschaft erstmalig erlangen, sind zwar von ihrer biologischen Substanz
her nicht bewuRt angelegt, sondern unterlagen in der Vergangenheit der Wind-
besamung / Sukzession oder einer bahnbetriebsspezifischen Beschneidung. Dies
hat sich grundlegend geéandert, auch in der Zuriicknahme bahnspezifischer Em-
missionen. Dies muR ebenfalls beriicksichtigt werden. Die Anlage eines naturna-
hen Rad- und FuBweges mit Erholung- und Freizeitcharakter mit der jeweiligen
knotenpunktsdhnlichen Aufweitung sowohl im Siden als auch bei allen
querenden StraRen ist ein zusatzlicher landschaftsgestalterischer Aspekt.

Daher kann nicht entgegengehalten werden, da@ die im Grinordnungsplan ent-
haltenen weitergehenden Vorschldge zu einzelnen Detaillierungen auferhalb der
planungsrechtlichen Festsetzungsmdglichkeiten als Mangel des Bebauungspla-
nes gelten sollen, also einen Ablehnungsgrund darstellen. Exemplarisch sei dies
an der kritisierten Anpflanzbreite erldutert. In der Begriindung zum Entwurf des
Bebauungsplanes ist schon ausfiihrlich dargelegt, in welchem landschaftlichen
Zusammenhang die jeweilige Westseite des Baugebietes hineingehdrt. Grund-
sitzlich sind Festsetzungen gemaR § 9 (1) 25 a BauGB Mindestbestimmungen,
kénnen also jederzeit erweitert werden. Im vorliegenden Fall entsteht so an ver-
schiedenen Stellen 15 m und ansonsten 3 m breit eine geschlossene Anpflanz-
zone, berticksichtigt man die verkehrsbegleitenden Griinflichen der Entlastungs-
straRe. Bereits im dortigen landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bau dieser
Verkehrsanlage ist auf diese Verkniipfung aufmerksam gemacht worden. Es ist
nicht erkennbar, aus welchen Griinden diese Zone nunmehr auf mindestens
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20 m ausgeweitet werden soll. Allein nur eine Vernetzungsfunktion kann darin
nicht. gesehen werden, da dies kein kommunalplanerisches Ziel zwischen der
kompletten Biotopzone im Siden des Bebauungsplangebietes Nr. 54 bis zum
zukinftigen Sondergebiet Klinik im Bebauungsplan Nr. 47 sein kann. Also sind
andere aus dem Naturschutzgesetz ableitbare Zielsetzungen fuir diese Zone
anzuwenden. Bei einer realistischen Betrachtung muB dann noch gesehen
werden, daR von der jeweiligen Ostlichen Fahrbahnkante der Entlastungsstral’e
bis zur jeweiligen westlichen Baugrenze innerhalb der B-Pldne ein
Gesamtabstand von mindestens 20 bis 25 m bestimmt worden ist, in den keine
Baukorper im Sinne einer Landschaftsbeeintrachtigung plaziert werden dirfen.

Anders ist die Abwagung zu verstehen, wenn es sich um erstmalige 6ffentliche
Flichen handelt. Hier bedarf es keineriei weitergehender restriktiver Festsetzun-
gen, da innerhalb einer &ffentlichen Griinfliche in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde eigenverantwortliche Gestaltungen im Sinne des NatG ge-
troffen werden. Dies betrifft z.B. die angesprochene "Weidornhecke" auf der
Westseite der ehemaligen Bahnflache. Diese WeiRdornhecke als besonderes
Merkmal von der Unteren Naturschutzbehc'irde herausgestellt, liegt innerhalb der
&ffentlichen Grinfliche, eine zusatzliche Bindung gemaR § 9 (1) 256 b braucht
hier nicht zu erfolgen, da fir alle 6ffentliche Grinflichen Pflanzerhaltung und
behutsame landschaftsgerechte Verdichtung durch Laubholzbestinde angestrebt

wird.

Die vorgeschiagenen Erganzungen durch Gestaltungsfestsetzungen zu den Wir-
kungen zukiinftiger Hauptbaukdrper aus landschaftsgestalterischen Gesichts-
punkten muissen unterschiedlich beurteilt werden. Es darf nicht angenommen
werden, daR fiir eine langfristige Zukunft mit diesen entlang der ehemaligen
Bahn sich ergebenden baulichen Entwickiungsmoglichkeiten der westliche
Siedlungsrand des Mittelzentrums Bad Nenndorf bestimmt ist. Damit ist nur ein
weiterer Ubergang zu verstehen. Aus der Blickbeziehung von Westen her auf
den so zeitlich begrenzten Ortsrand werden die Hauptbaukérper in einge-
schossiger Bauweise nur vereinzelt sichtbar werden, wenn an die Verwallungen
beidseits der Entlastungsstrae erinnert wird. Dariiber hinaus gehért es anschei-
nend zum Zeitgeist, eine Landschaftsintegration einseitig durch bestimmte Dach-
formen, Dachfarben oder sogar Fassadenfarben festlegen zu wollen. Die hier
betroffenen Areale gehdren nicht in einen historisch gewachsenen stadtebauli-
chen Zusammenhang, der aus der Material- und Raumpragung der letzten ca.
100 Jahre eine Eindeutigkeit erzwingt. Dies wird durch die Siedlungsbereiche
Horster Feld und beidseits Rudolf-Albrecht-StraRe oder Prof.-Schréter-Strafie
dokumentiert. Damit ist nicht ausschiielich ein 6ffentlich-rechtlicher Zwang
begriindet, bestimmte Dachformen und Dachfarben zu regein. Aus der dérflichen
Entwicklungsgeschichte ist es verstindlich, wenn raum- und landschaftstypisch
Sattel- und Krippelwalmdécher gefordert werden, aus der Siedlungssituation
und den stadtebaulichen Perspektiven fir eine zeitgeméRe Bebauung kann dies
aber auch als eine ungewollte Uniformitat interpretiert werden. Gerade bei der
sich durch die stidtebaulichen Festsetzungen ergebenden groRen Kleinteiligkeit
zukiinftiger privater Baufldchen ist nicht erkennbar, warum z.B. aus einem ein-
seitig interpretierten Landschaftsbild heraus z.B. ein wohlpropotioniertes Pult-
dach stérend sein soll. Kriippelwalmdéacher (nicht dorflich interpretiert) sind ent-
standen aus der Sicht, optimale Fasadenflichen an den Firstseiten von Sattelda-

-12-



chern zu bekommen, also Gebdude hochauftragend wirken zu lassen. Es ist
nicht erkennbar, warum dies mitte der 9Qiger Jahre dieses Jahrhunderts aus-
schlieRlich zum Ziel der Gestaltung einer Dachlandschaft zwingend erforderlich
erscheint. Da in unmittelbaren rdumlichen Nachbarschaft eindeutige Dachfarben
nicht dominieren, ergibt sich daraus auch nicht unmittelbar der Zwang, hier die
Farbpalette von rot bis braun vorzugeben.

Diese Sitation kann sich dndern, wenn entschieden werden sollte, daf3 die wei-
tergehende Realisierung dieser Planung tber das Investionsférderungs- und
Wohnbaulandgesetz mit Rechtswirkung ab 01.05.1993 stattfinden solite. Dann
kann unter véllig anderen Gesichtspunkten der Vorhaben- und ErschlieBungstra-
ger entsprechende Bestimmungen unmittelbar auf den zukinftigen Grund-

stiickseigentimer wirken lassen.

Es ist der Wunsch vorgetragen, innerhalb der privaten Grundstlicksfldchen eine
zusitzliche Regelung zu treffen, und zwar fur Stellplatze, deswegen privat, da
der Begriff Stellplatze ausschiieBlich nur auf private Grundstiicke anzuwenden
ist. Es ist nicht einsehbar, aus welchen &éffentlichen Griinden der Satzungsgeber
gezwungen sein soll, in die privaten Grundstiicksgestaltungsbelange eingreifen
zu miissen, um fir die nach NBauO erforderlichen Stellplétze die Festsetzung zu
regein: wasserdurchldssige Materialien. Da es sich aus Erfahrungen (siehe vor-
rangestellte Durchschnittswerte) in derartigen Wohngebieten nur um minimale
Flichenanteile handelt, ist es wichtiger, hier zukiinftig darauf zu achten (Belang
der ErschlieBungsplanung), daB entsprechende Versickerungsmdglichkeiten bei
wahrscheinlicher Bodenaufnahmefahigkeitgeschaffen werden. Dies ist in der
Summe der verschiedenen Gestaltungen ein wichtiger Bestandteil, insgesamt
bezogen auf die Situation der wesentlichen landschaftlichen Verdnderungen:
statt ausgeraumter Agrarproduktionsflache mit allen 6kologischen Nachteilen der
Landwirtschaft nun ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet.

In diesem Zusammenhang erscheint es dann nicht mehr erforderlich zu sein, ei-
nen Flichenbezug mit einheimischen Laubbaum-Standorten herzustellen. Wer
aufmerksam durch neue Baugebiete mit Realisierung der Gartenanlagen in den
letzten 5 bis 8 Jahren geht, wird rasch feststellen, daR der Anteil von Laubb&u-
men wesentlich hoher liegt, als hier im Ansatz je 400 m? Grundsticksflache.
Wenn man weiterhin berticksichtigt, daf die Breite der neuentstehenden Bauge-
biete sehr begrenzt ist, jeweils zwischen 50 bis 70 m Ost-West-Ausdehnung,
wenn berticksichtigt wird, da® durch die Kulissenbepflanzungen der Entla-
stungsstraBe und des zentralen FuR- und Radweges diese Bebaumung bereits
stattfindet, ist nicht durch textliche Festsetzung / ortliche Bauvorschrift eine
zusitzliche ZwangsmaRnahme erforderlich.

Aus einen anderen Grund ist dies fir verkehrsberuhigte WohnstraRen mit der
Forderung der doppelreihigen Alleen nicht méglich, wenn die Empfehlung richtig
verstanden wird, daR es sich hierbei um Sffentliche PflanzmaRnahmen auf 6f-
fentlichen Grundstiicken handeln soll. Die Schaffung einer doppeireihigen Allee
mit einheimischen Laubgehélzen setzt unter Berticksichtig der Wurzelkraft in
PflasterstraRen ein Pflanzbeet / Baumscheibe vorraus, die jeweil mindestens 3
bis 4 m Breite umfassen soll. Bei doppelseitiger Anpflanzung reichen dann die
festgesetzten und aus erschlieBungsrechtlichen und erschlieRungsdékonomischen
Griinden bestimmten Querschnitte von 6 m nicht mehr aus, wenn beriicksichtigt
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wird, da® eine Mindestbewegungsflache fir Pkw von 3,50 bis 4,50 m sténdig
offen gehalten werden soll. Im Gegensatz zu einer landschaftsgestalterischen
Argumentation ist es erschlieBungsmaRig nicht mehr vertretbar, 6ffentliche Ver-
kehrsanlagen mit sich daraus ergebenden Breiten von 10 bis 12 oder mehr
Quardaratmeter festzusetzen. Auch aus landschaftsgestalterischen und 6kologi-
schen Griinden ist nicht erkennbar, warum hier der Alleecharakter gefordert
wird. Es mu® beriicksichtigt werden, daR in allen drei betroffenen Bebauungs-
plangebieten die ffentlichen ErschlieRungsanlagen kaum Sichtlangen tber 100
m haben, die Mittelachsen stark abgeschwenkt sind, also der typische langer
einsehbare Alleecharakter durch die Festsetzung der offentlichen Erschlieffungs-
anlage gerade eben nicht erreicht werden soll, bezogen auf die nach Stralenver-
kehrsordnung zulassige Héchstgeschwindigkeit. Hier sollen die Gesichtspunkte
der Wohnumfeldqualitit Vorrang vor einer Alleebepflanzung haben. Gleichzeitig
muR ein positiver mikroklimatischer Effekt bei derartig kleinen und auf die
tatsichlichen Belange zugeschnittenen ErschlieBungsanlagen  beschritten

werden, er ist kaum nachweisbar.

Im Verfahren der 6ffentlichen Auslegung hat Herr Friedrich Asche, Lehnhast 42,
im Auftrage von sieben weiteren Personen aus dem Bereich Triftstrae, Prof.-
Schréter-StraRe, Konigsberger Platz, Berliner StraRe zur Frage der Aufgabe der
kleingartnerischen Nutzung mit Schreiben vom 26.10.1992 geantwortet.

Es ist das Anliegen der Gartenbetreiber, kurzfristig zu erfahren, zu welchem
Zeitpunkt bestehende Vertragsverhéitnisse beendet werden, unter welchen
Bedingungen Ersatzgarten zur Verfiigung gestellt werden und wie die Investiti-
onsabwicklung gedacht ist. Solange diese Fragen ungeklart sind, sehen die Gar-
tenbenutzer keine Méglichkeit, der Entwicklung zu einer Wohnbaufldche zuzu-

stimmen.

Rat und Verwaltung befinden sich derzeit in Gesprachen mit den betroffenen
Gartennutzern, um hier zu einvernehmlichen Regelungen zu kommen. Es ist
nicht daran gedacht, die Gartennutzung abrupt auslaufen zu lassen, ohne ent-
sprechende Ersatzflachen fiir diejenigen verfligbar zu machen, die tatsichlich
weiterhin Gartenbedarfe haben. Insoweit wird auf die Situation ndrdlich der
Brunnenstrae oder aber im Umlegungsgebiet B-Plan Nr. 48 verwiesen. Die
Frage der Realisierungszeitraume sind kein Festsetzungstatbestand in einem B-
Plan, so da® hier an einer nahegelegenden anderen Teilfliche im Gemeindegebiet
realistische Bedarfe gedeckt werden kénnen. Es ist jedoch nicht das Ziel der
Bauleitplanung, hier Dauerkleingarten mittel- und langfristig zu sichern.

Der Rat der Gemeinde hat diese Abwéagung gem. §§ 3(2) und 4 (1) BauGB
volizogen und den Satzungsbeschiuf® gem. § 10 BauGB gefaRt.

Bad Nenndorf, den 01.07.1993
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Planfassung nach Auflagenerfiillung -

Im Verfahren gem. § 11 BauGB hat der Landkreis Schaumburg mit Verfugung vom
01.12.1993 - siehe Anlage - keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend

gemacht.

" Es sind folgende Hinweise gegeben worden:

1.
{Jbernahme von technischen Leitungen fur Energieversorgung aller Art als

nachrichtliche Darstellung im B-Plan mit folgendem textlichen Hinweis:
"Die Gasleitungen dirfen innerhalb ihres Schutzstreifens nicht iberbaut und nicht mit

tiefwurzelnden Pflanzen bepfianzt werden "

Eine entsprechende Ergénzung ist erfolgt.
7,

2.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die siedlungswirtschaftlichen
Konzeptionen mit naturnahen Mainahmen fur Entwasserungsanlagen mit dem

Landkreis abgestimmt.

3.
Zur Sicherung der Wendemdglichkeit von sffentlichen Ver- und

Entsorgungsfahrzeugen wird eine zusétzliche Regelung geschaffen:

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und der spateren endguiltigen Herstellung
von Straften, Wegen und Platzen werden die Anlagen so gestaltet, daf innerhalb
der festgesetzten Wenderadien ein ordnungsgemanes Wendemanaover stattfinden
kann. Von der technischen Verkehrsflachengestaitung her werden
Anbindungsstutzen z. B. einmindender 6ffentlicher Wege so hergestellt, daf sie in
einer Sonderregelung fur derartige Wendemanaover mit benutzbar sind. In
Abstimmung mit privaten Grundstiickszufahrten kann ebenfalls eine zuséatzliche
Bewegungsflache gewonnen werden, falls dies im Rahmen der zukidnftigen Kfz-
Muster notwendig werden kénnte. Aus dem Gesichtspunkt einer ausreichenden =
siedlungswirtschaftlichen Erschlieffung sollen fur diese Ver- und Entsorgungs- Kfz
keine zusatzlichen offentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden.

Eine weiterer Hinweis betraf die Reihenfolge / den Zeitpunkt des
Bekanntmachungsverfahrens gem. § 12 BauGB.

Bad Nenndorf  29.4. 1994
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GemaP § 11 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) werden gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 54 rsidlich Lehnhast” Verletzungen von Rechtsvor-

schriften nicht geltend gemacht.

- Hinweise:
wir gehen davon aus, dap

= die durch das Plangebiet hindurchfihrenden
Gas leitungen mit ihren Schutzstreifen in den Bebauungsplan .
nachrichtlich eingetragen und erklart werden. Auferdem mup
auf den Bebauungsplan der von wesertal mit Schreiben vom

15.9.1992 mitgeteiltg¢Hinweis

- "Die Gasleitungen dirfen innerhalb ihres
Schutzstreifens nicht Uberbaut und nicht mit
tiefwurzelnden Pflanzen bepflanzt werden" -

= geschrieben werden, sowie die Zustimmung des Elektrizitatswer-—
kes Wesertal zu den Eintragungen eingeholt wird und '

- vor Realisierung der gesamten 6ffentlichen
Erschliefungsmafnahmen eine entsprechende Konzeption fur die
siedlungswirtschaft einschlieplich der naturnahen Mapnahmen fur
Entwésserungsanlagen‘(Regenentwésserung evtl. Regenruckhaltung)
erarbeitet und abgestimmt wird, d. h. auch mit den zusténdigen
Amtern des Landkreises abgestimmt wird (Begrindung Seite 6),

und .
- die Begrundung durch die in Aussicht genommene Sonderregelung

hinsichtlich der Wendemdglichkeit fiir Millfahrzeuge, unter dem
entsprechenden Oberbegriff, erganzt wird (Schreiben vom
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29.11.1993)

- und die Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB
friihestens gleichzeitig mit der Bekanntmachung der Genehmigung

der 9. Anderung des Fléchennutzungsplanes erfolgt.

wir bitten uns nach der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung
iber den Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit bis spdtestens zum
30.1.1994 zu berichten und folgende Unterlagen beizufigen:

zwei berichtigte und beglaubilgte Planausfertigungen

zwel berichtigte und beglaubigte Begrindungen
(Urkundenheftung).

Im utbrigen verweisen wir auf Nr. 38 der VV-BduGB.

/ﬂ je hier nicht mehr bendtigten Unterlagen lliegen bei.
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