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STADT BAD NENNDORF
SAMTGEMEINDE NENNDORF / LANDKREIS SCHAUMBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 67 “MARIENWEG / BAHNHOFSTRASSE*
Juri 2006

Begriindung zum Bebauungsplanes Nr.67 ,Marienweg / Bahnhofstrasse” der Stadt Bad Nenndorf,
Samtgemeinde Nenndorf im Landkreis Schaumburg. (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1.0 Verfahrensstand J

1.4 Ubersicht liber das Aufstellungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 24.02.1999 den Beschiu zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Marienweg / Bahnhofstrasse" gefaft.

Die Entwicklung des Bereiches "Marienweg | Bahnhofstraie" (d.h. die Einleitung der Verfahrens-
schritte) ist bisher aus eigentumsrechtlichen Griinden (Verfiigbarkeit der Flachen) nicht erfoigt.
Der Verwaltungsausschuf® der damaligen Gemeinde Bad Nenndorf hat daher am 15.12.1999 be-
schlossen, den stidtebaulichen Ordnungsbereich zu teilen. Der nordliche Teilbereich der ur-
spriinglich vorgesehenen Planung wird nun durch den Bebauungsplan Nr. 67 "Marienweg / Bahn-
hofstraRe" abgedeckt, der die Flurstiicke 13/19 und 13/23 (Grundstiicke Nr. 1 und Nr. 3) umfaft.
Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 01.03.2000 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 67 "Marienweg / Bahnhofstrasse®, beschlossen.

1.2 Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Anlaf}, die verbindliche Bauleitplanung vorzubereiten, ist die Nachfrage - auch aus der heimischen
Bevélkerung - nach Baugrundstiicken in Bad Nenndorf.

Auch aus dem baulichen Bestand, der in seiner Nutzung von den Eigentumern nicht weiter verfolgt
wird (hier: KFZ- Werkstatt), ergeben sich Chancen zur stadtebaulichen Korrektur baugestalteri-
scher Mi3sténde.

insbesondere wirkt sich das nicht mehr genutzten Kfz- Werkstattgebaudes ,Pinkau® (Gewerbebra-
che, massiver Flachbau) negativ auf das duBere Erscheinungsbild der umgebenden homogenen
Bebauungsstruktur aus. Die Entwicklung innerstédtischer baulich nutzbarer Flachen, die Korrektur
stadtebaulicher MiRsténde sowie die Entwicklung von Freiflachen im Innenstadtbereich soll mit
diesem B- Plan behoben bzw. neu geordnet werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 30 (1) BauGB ist hier fur die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich, weil entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen, die
auch im Fidchennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf dargestellt

sind, im Bereich der jetzigen AuRenbereichsflachen (,AuBenbereich im innenbereich®) ein Alige-
meines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) entwickelt werden soll.

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes findet ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. der Ein-
griffsregelung des § 8 BNatSchG statt, der auszugleichen und hier auf den erschlossenen

Grundstiicken durchzufiihren ist.
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EO Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes j

Das Ziel der Planung ist, die Entwicklung von wirtschaftlich erschlieBbaren Bauflachen innerhalb
der Ortslage und in der Néhe der vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen in Bad Nenndorf.
Neue Baufldchen sollen vornehmlich im Bereich vorhandener Siedlungsflachen realisiert werden,
bevor das Landschaftsbild bestimmende AuRenbereichsflachen in Anspruch genommen werden.
Es ist beabsichtigt, die tiw. unbebauten Flachen im Innenstadtbereich (Flurstiicke 13/19 und

13/23) baulich zu entwickeln.
Die Bauflachen im Bereich des Bebauungsplanes werden entsprechend der beabsichtigten Nut-

zung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Die wesentlichen Ziele dieses Bebauungsplanes sind:

e Aktivierung / Bereitstellung neuer Wohnbauflachen in Anpassung an die bestehende stadti-

sche Struktur.
e Aufwertung des Areals durch die Neuordnung der baulichen Nutzbarkeit und Korrektur der

stadtebaulichen MiRstande auf den zu {iberplanenden Grundsticken
Einbindung der kiinftigen Bebauung in den ortstypischen baulichen Bestand
Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der ortlichen Entwick-
lung.

e Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch an den tatséch-
lichen Bedarf angepalte Festsetzungen zur Grundstucksnutzung

Mit dem aufzustellende Bepauungsplan werden die rechtlichen Grundlagen fur die Realisierung
der Planungsabsichten in Ubereinstimmung mit den Vorstellungen der Grundstiickseigentimer

geschaffen.

3.0 Ortliche Planungen — 1

3.1 Entwickiung der Planung aus dem Flichenutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf sieht fur den Siediungsbereich Bad Nenn-
dorf eine Wohnbauentwicklung vor. Das angestrebte Planungsziel ist die Entwicklung neuer
Wohnbaufiachen und die Integration des Gebietes in die vorhandenen stadtischen Strukturen.
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3.2 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (RROP 2003, auszugsweise)

D 1: Entwicklung der riumlichen Struktur:

D 1.4. Ordnungsraum:

D1.4.02 Die Ausweisung von Siedlungsflichen ist schwerpunkimaiig auf die zentralen Orte zu konzentrieren.

Einer Zersiedlung von Landschatft ist entgegenzuwirken (vgl. D 1.3. 03).
D14.03 Die Ordnungsrdume im Landkreis Schaumburg umfassen die Stadt Stadthagen und die Samtgemeinden

Lindhorst, Nenndorf, Rodenberg und Sachsenhagen.

D 1.5. Siedlungsentwickiung, Wohnen, Schutz siedlungsbezogener Freirdume:
D1.5.03 Die Ausweisung von Siedlungsflachen ist vorrangig auf die zentralen Standorte zu konzentrieren. Dabei
haben die Mittelzentren die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-

statten. (vgl. LROP Nds., Teil |, B 6.07).
D 1.5.07 Der OT Bad Nenndorf der Samtgemeinde Bad Nenndorf ist als Standort mit der besonderen Entwick-

lungsaufgabe Fremdenverkehr festgelegt.

D 1.6. Zentrale Orte, zentrale Funktionen, Standorte mit besonderen Funktionen:

C 1.6. 01 (LROP) Die Stadt Bad Nenndorf ist als Mittelzentrum festgelegt.

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes beriicksichtigt.

4.0 Beschreibung und Einordnung des Geltungsbereiches

4.1 Lage, Abgrenzung

Bebauungsplangebiet:
Das Plangebiet liegt in der Stadt Bad Nenndorf und umfai3t die Flurstiicke 13/19 und 13/23, der

Flur 20 in der Gemarkung Bad Nenndorf.
Das Gebiet liegt im Zentrumsbereich von Bad Nenndorf, sudlich der Strale ,Marienweg” und

westlich der ,Bahnhofstrasse”.

4.2 Topographie
Das Plangebiet falit von Osten nach Westen leicht ab. Hohendifferenzen befinden sich im Grenz-
bereich der Flurstiicke 13/19 und 13/23.
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(5.0 stadtebaulicher Entwurf J

Eine geordnete Entwicklung des Stadtgebietes im Sinne des § 1, Abs. 2 Satz 1 BauGB wird durch
das stadtebauliche Konzept und die getroffenen Festsetzungen sichergestelit.

5.1 Plankonzept

Die Aufgabe der Planung ist die Neuordnung und Entwicklung von Bebauungs- und Freiflachen
die sich harmonisch in die bestehende Umgebung einfiigen. Die in dem réumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes einbezogenen Flachen werden im Westen von vorh. Wohnbaugebie-
ten begrenzt. Im Norden schiieBt sich eine dichtere Bebauungsstruktur mit Versorgungseinrich-
tungen an. Im Osten liegt eine &ffentliche Parkanlage. Die planerisch vorgesehenen Gebaudevo-
lumen orientieren sich an der vorhandenen, angrenzenden Bebauungsstruktur und fiigen sich so-
mit in die Umgebung ein. Die Stid- West- Ausrichtung der Gebaude beglnstigt die Méglichkeit zur
Ausnutzung solarer Energiegewinnung und unterstutzt damit eine wirtschaftliche, kologische Ge-

bdudenutzung.

5.2 Griinflichen

Innerhalb des Plangebietes bestand eine kleingértnerische Nutzung, die im Laufe der geselischaft-
lichen Entwickiung immer weiter an Bedeutung verioren hat. Die ehemals kleingértnerische
Grundstiicks- und Gartennutzung hat heute praktisch keine Bedeutung mehr. Die Grundsticksei-
gentiimer beabsichtigen auch nicht mehr (oder sind nicht mehr in der Lage), eine groBfléchige
Gartennutzung aufrecht zu erhalten. Um diese Flachen nicht verbrachen zu lassen, erlangt die
stadtebauliche Entwicklung, gerade fur diesem innenstadtnahen Bereich, eine besondere Bedeu-
tung. Die Erhaltung dieser Griinflichen ist planerisch nicht bestimmend. Die Gestaitung dieser
durch die geplante Bebauung in der Fléche verringerten Grinflachen im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Entwicklung, kann nur an eine Wohnnutzung gekoppelt werden. Die Festsetzung
zur Freiraumgestaltung (Grunbereiche der privaten Grundstiicke) gehen daher weitgehend auf
eine wohnnutzungsbezogene Orientierung der vorzusehenden PflanzmaBnahmen ein.

5.3 Eingriff in Natur und Landschaft
(Weitergehende Begriindungen aus tkologischer Sicht s. TEIL C der Begrindung Belange von Natur u. Landschaft)

Bei der vorgesehenen Bebauung und Nutzung handelt es sich um einen Eingriff gem. § 8 Bun-
desnaturschutzgesetz. Demnach ist der Eingriff auszugleichen. Art und Umfang des Ausgleiches
werden durch diesen Bebauungsplan ermittelt und geregeit.

5.4 Erfordernis zur Anlage von Kinderspielplédtzen
Der nach den Vorschriften des Niedersachsischen Gesetzes {iber Spielplétze erforderliche Bedarf
an Flache (netto) fur einen dffentlichen Kinderspielplatz ermittelt sich wie folgt:
WA 1= Flache 2.135gm X GFZ04 =854qgm :50 =17qgm
WA 2= Flache 2.261gm X GFZ0,8 =1.809qm:50 =36 am

insgesamt: =53 gm
Der Nachweis wird wie folgt erbracht:
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar westlich der GemeindestraRe Bahnhofstrae (Haupt-
sammelstraBe). Unmittelbar gegenuber an der Ostseite der BahnhofstraRe beginnt der Kurpark
des Staatsbades Bad Nenndorf. Dieser Kurpark ist dffentlich. Er bietet Kindern eine Vielzahl von
Mbglichkeiten, ihren Spiel- und Bewegungsdrang nachkommen zu kdnnen. Die Uberquerung der
BahnhofstraBe ist hierbei durch einen ampelgesicherten FuBgangeruberweg, der sich ca. 80 m
nordlich des Plangebietes in Héhe der Gemeindestralle Wilhelmstrale befindet, gefahrlos mdg-

lich.
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6.0 Flachenbilanzierung ]
GroRe des Plangebietes (Geltungsbereich) 4.396 m?
Planung
Grundstiicke 7 Stck.
Nettowohnbaulandflache WA- Gebiet (4.396 - 221) 4.175 m?
bebaubare / versiegelbare Fidche (4.396-221)x 0,6 2.505 m?
nicht versiegelbare private Grundstiicksflachen (4.175 - 2.505) 1.670 m?
Verkehrsflache (Private ErschlieRungsflichen / private Anliegerstrale) 221 m?
Bestand
versiegelte, bebaute Flache (vorh. Gebsude, Nebenanlagen) ca. 1.211 m?

3.185m?

nicht versiegelte Flache

7.0 Begriindung der textlichen Festsetzungen (Teil A)

7.1 Art der baulichen Nutzung

7.1.1 Allgemeines Wohngebiet
Die Festsetzung eines allgemeines Wohngebiet ist unter Berticksichtigung der angrenzenden vor-

handenen Bebauung, der vorgesehenen Nutzung sowie der Zentrumsnahe des Plangebietes stéd-
tebaulich sinnvoll.

Ein AusschluR allgemein zuldssiger oder ausnahmsweise zuléssiger Nutzungen wird im Interesse
der angrenzenden empfindlicheren Nutzung und der internen Gliederung vorgenommen. Es liegt
im Interesse der Stadtentwicklung, insbesondere im zentrumsnahen Bereich, eine Wohnnutzung
zu entwickeln, die den Innenstadtbereich vitalisieren und attraktivieren soll. Um die Wohnnutzung
von stérenden Einfliissen freizuhalten, was insbesondere Immissionen durch bereichsuntypische
Nutzungen anbetrifft, werden die in § 4 Abs. 3 Ziffern 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

7.1.2 Anlagen innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Aufgrund der gestiegenen PKW - Dichte kann in Wohnsiediungsbereichen zunehmend eine Be-
bauung der Vorgartenzone mit Garagen und Nebenanlagen beobachtet werden. Hierdurch tritt
eine Minderung der Gestaltungsqualitat in diesem Bereich sowie im Stralenraum auf.

Der Wert dieser Gestaltungsqualitét, gerade im Hinblick auf die Identifikation mit dem Wohnum-
feld, ist von besonderer stadtebaulicher und individueller Bedeutung. Ein solcher stadtebaulicher
Qualitatsverlust soll mit der Festsetzung zur rdumlichen und funktionalen Nutzung vermieden wer-
den. Somit sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten {iberbaubaren
Flachen zuldssig. Garagen gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren
Fl4chen zuldssig und innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Ga / St Flachen zuldssig.
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7.2 Mag der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflichenzahl mit 0,4 entspricht der planerisch beabsichtigten und in der umgebenden

Ortlichkeit vorhandenen Baudichte.

7.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Fir die Grundstiicke wird das MaR der baulichen Kubatur durch die Festsetzung der Zahl der Voli-
geschosse bestimmt. Fur das kleinstédtische Erscheinungsbild sind diese Festsetzungen in sofern
von Bedeutung, daR wesentliche Abweichungen von den in Erscheinung tretenden Baumassen
eine empfindliche Wirkung auf das gewachsene Stadtbild bewirken konnen. In Anlehnung an die
umgebende Bebauung wird eine ein- und zweigeschossige Bebauung als Hochstgrenze festge-
setzt.

7.2.3 Bauweise
a) Die Festsetzung der Bauweise orientiert sich an der vorhandenen Umgebungsbebauung und

den bereichstypischen Gegebenheiten, mit dem Ziel, das stadtebauliche Gefuige harmonisch
zu entwickeln. In Anlehnung an die umgebende Bebauung und den kleinstadtischen Charak-
ter der Ortslage, wird eine offene Bauweise festgesetzt. Weiterhin wird der Gebaudetypus
auf Einzel- und Doppelhduser eingeschrankt festgesetzt.

b) Beschriénkung der Geb&dudeldngen:
Um sicherzustellen, daR entlang des Marienweges nur Geb&ude errichtet werden, die in der

Relation der Gebaudefronten dem Bestand entsprechen bzw. nicht wesentlich davon abwei-

chen, ist eine max. Geb&udelinge festgesetzt worden
Diese Zielsetzung entspricht dem Planungswillen der Stadt, ein strukturell und sozial harmo-

nisch abgestimmtes Bebauungs- und Nutzungsgefiige zu entwickeln.

8.0 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften (Teil B) J

Der ErlaR rtlicher Bauvorschriften fiir Gebaude ist erforderlich zur Verwirklichung der ortsgestal-
terischen Absichten. Alte und neue Gebsude sollen in ihrer Wirkung in Hinblick auf die Gestaltung
der Fassaden und Dicher sowie der Materialwahl und Bauform aufeinander abgestimmt und in die
landschaftliche und bauliche Umgebung eingefugt werden

8.1 Hohenlage der baulichen Anlagen / Erdgeschossfuboden

Wesentlich bestimmend fiir die gestalterische Wirkung eines Gebaudes ist die Traufhéhe. Durch
die Festsetzung von Traufhdhen als Maximalwert sowie der Festsetzung der Oberkante (O.K.) des
ErdgeschoffuBbodens (Sockelbereich) soll eine homogene Silhouette in diesem fur die Gestal-
tung der Ortsrandlage wichtigen Bereich gesichert werden. Die maximale Traufh6he sowie die
Hohenlage des Erdgeschoffubodens wird in Bezug auf O.K. der angrenzenden Verkehrsflache
im Zustand des fertigen Ausbaues festgesetzt. Es wird hierdurch verhindert, daB sich die Gebdu-
de in ihrer Hshenentwicklung unverhitnismaBig unterscheiden (unruhige Silhouetten).
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| 9.0 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege J

Generell stellen nach § 8 des Naturschutzgesetzes des Landes Niedersachsen Verdnderungen
der Gestalt oder der Nutzung von Grundfléichen ein Eingriff in Natur und Landschaft dar, welche
die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaites oder das Landschaftsbild erheblich und mdgiicherwei-
se auch nachhaltig beeintrachtigen konnen und somit die Anwendung der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung erfordern.

Die Vorschriften des Bauplanungs- und Naturschutzrechtes verpflichten nicht nur zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, sondern auch zu weiteren Naturschutzleistungen.
Entsprechend § 1 Abs. 5 Satz 2 BauBG sind die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und

zu entwickeln.

Die in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur baulichen Nutzung sind hinsichtlich
der Auswirkungen auf Natur und Landschaft auf den unmittelbaren und stadtebaulich gerechtfer-

tigten Bedarf ausgerichtet.

Eine Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Land-
schaftsbild und der Arten und Lebensgemeinschaftten (Biotoptypen) wird innerhalb dieser Sied-
lungsflache vereinfachend auf der Grundlage der "Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung”, Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft, herausgegeben von der Landesregierung NRW durchge-
fahrt.

9.1 Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im weiteren Stadtkernbereich der Stadt Bad Nenndorf. Ursprunglich als Sied-
lungsstétte mit z.T. groRen Garten eingerichtet, hat sich der Charakter dieses Gebietes in ein city-
nahes Wohngebiet mit z.T. gewerblicher Nutzung gewandelt. Die urspriingliche Zielsetzung des
"Kleinsiedlungswesens" ist heute speziell in diesem stédtischen Bereich nicht mehr aufrecht zu
halten und soll demnach auch in der zukiinftigen Planung nicht aus lediglich formalen Griinden
bestimmend fir die Grundstiicksnutzung bleiben. Auf dem Flurstiick 13/23 war ein handwerkliches
Kleingewerbe (KFZ- Werkstatt) etabliert, das mittlerweile jedoch nicht mehr existiert.

Der Bebauungsplan sieht eine Wohnnutzung vor, mit einem Ausnutzungsgrad, wie er innerhalb
eines stadtischen Siedlungsbereich typisch und hier planerisch auch angebracht ist.

Dabei ist zu beriicksichtigen:

1. ein angepafBter baulicher Ausnutzbarkeitsrahmen im Einvernehmen mit der Umgebungsnut-
zung

2. ein erforderlicher Ausgleich fir den Eingriff in Natur und, der sich sowohl an den Anforde-
rungen der stadtischen Entwicklungsplanung wie auch an den individuellen privaten Anspri-
chen der Grundstiicksnutzung orientiert.

3.  eine bereichsorientierte Nutzungsméglichkeit der raumlich und funktional zusammenhan-
genden Grundstiicke.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in der unmittelbaren Umgebung sind keine ent-

sprechend NNatG geschiitzten Bereiche oder gefahrdeten Arten vorhanden.
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9.2 natiirliches Landschaftsbild / Erholungsnutzung
Der planungsrelevante Raum weist keine Merkmalen auf, die durch die Planung in ihrer Gesamt-

heit das natiirliche Landschaftsbild verandern.

9.3 Bewertung

Entsprechend der v.g. "Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung” werden in der nachfolgenden Tabelle
die einzelnen im Untersuchungsraum vorkommenden Biotoptypen und ihre Empfindlichkeit zu-
sammenfassend dargestelit.

Die Wertfaktoren reichen von 1 (keine naturrdumliche Bedeutung) bis 10 (sehr hohe, im besonde-
ren geschiitzte) naturrdumliche Bedeutung und werden dem entsprechend ermittelt und zugeord-

net:

9.4 Eingriffe in Natur und Landschaft (Konfliktanalyse)

Unabhingig von der Realisierung stellt die vorgesehene Bebauung allein aufgrund der Bodenver-
siegelung eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes dar. Die mdgliche Versiegelung wurde auf
der Basis der fir das Baugebiet ausgewiesenen GRZ von 0,4 errechnet. Eine Uberschreitung der
GRZ durch Einstellplitze und offene Kleingaragen sowie im begrenzten Umfang durch Nebenan-
lagen ist im Rahmen der Zulassigkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO méglich. Fur die Berechnung der
maximal moglichen Gesamtversiegelung wurde auch die Strafienfléche beriicksichtigt.

Im folgenden werden die wesentlichen zu erwartenden Auswirkungen fur den Naturhaushalt und

das Landschaftsbild dargestellt.

9.4.1 Boden

Durch die zusétzliche Bebauung ist von einer Beeintréchtigung des Bodens auszugehen. Mit der
Umsetzung des B- Planes Nr. 67 werden die naturlichen Bodenfunktionen durch die zusétzliche
Versiegelung beeintréchtigt; hier muB aber auch beriicksichtigt werden, daR dieser Planungsraum
- zumindest im nordiichen Teilbereich - gem. § 34 BauGB baulich nutzbar und iiber das heute vor-
handene MaR hinaus auch ohne eine Bauleitplanung baulich zu verdichten ware.

9.4.2 Wasser

Durch die zusatzliche Versiegelung wird die Versickerung von Niederschldgen negativ beeinflut.
Das anfallende Oberflichenwasser wird der &ffentlichen Kanalisation zugefuhrt. Innerhalb der pri-
vaten Verkehrsfiachen wird angestrebt, einen méglichst hohen Anteil des Oberflaichenwassers

dem nattirlichen Kreislauf wieder zuzufithren.

9.4.3 Klima / Luft
Innerhalb des bebauten Innenstadtbereiches sind durch diese Planung keine Einflisse auf Klima

und die Luftqualitat zu erwarten.

9.4.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Die geplante MaRnahme umfaBt ein in seiner Bedeutung nur sehr geringes Biotoppotential. Eine
Bewertung dieser Kriterien wird aufgrund der geringen Plangebietsgréfe und des geringen Ein-
flusses (Innenstadtischer Bereich) nicht vorgenommen.
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9.4.5 Landschaftsbild

Die landschaftliche Eigenart dieses stadtisch gepragten Bereiches verliert sich innerhalb dieses
mehr stadtischen Charakters. Die geplante BaumaBnahme sieht fur die Bebauung 1 - 2 Vollige-
schosse vor. Damit orientiert sie sich die an der Dimensionierung der Gebdaude in den umliegen-

den Wohngebieten.

9.4.6 Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen

Die durch die Planung vorbereiteten baulichen Manahmen sind als Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild zu bewerten. Im Plangebiet ist eine maximale Versiegelung von ca. 0,27
ha auf Baugrundstiicken und ErschlieBungsstralen zu erwarten. Die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden durch die Versiegelung ist erheblich, da innerhalb des versiegelten Bereiches

samtliche Bodenfunktionen verloren gehen.

Keine erhebliche Beeintriachtigung stellen die Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima / Luft dar, da
der Planungsraum innerhalb eines stédtisch gepréagten Bereiches liegt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daB durch die Ausweisung des Baugebietes ein Ein-
griff in Natur und Landschaft nach § 8 BNatSchG vorbereitet wird.

9.5 Mafnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen

9.5.1 Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Der Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsregelung bezieht sich, neben der Unterlassung des Ge-
samteingriffs, auf die Unterlassung einzelner, von dem Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigun-
gen. Dabei ist eine Beeintrachtigung dann vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in modifizierter
Weise ausgefithrt werden kann, durch die keine oder geringfugigere Beeintrachtigungen hervor-
gerufen werden. Das Vermeidungsgebot ist striktes Recht und kann nicht im Rahmen der Abwa-
gung unberiicksichtigt bleiben. Es handelt sich um eine Pflicht zur Optimierung eines Vorhabens
in technisch- fachlichem Sinne. Fur diesen Bereich ergeben sich jedoch keine Alternativen hin-
sichtlich der R&aumlichkeit, der Funktionalitdt und der baulichen Ausnutzbarkeit.

9.5.2 Kompensationsmanahmen

Da die durch die geplante Siedlungsentwicklung bedingten Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden konnen, bzw. durch die Entwicklungsplanung der Stadt auch an dieser Stelle stattfinden
sollen, wird versucht, die entstehenden Beeintréchtigungen durch Festsetzungen zur Eingriffsmi-
nimierung auf den privaten Grundstiicken zu kompensieren.

Es werden grundstiicksbezogene Flachenanteile fur die Anpflanzung von Obstbdumen bzw. hei-
mischen Biumen und Strauchern (analog: MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft) festgesetzt. Fur die zukinftigen Grundstiickseigentumer ergibt sich da-
durch der Vorteil einer individuell einrichtbaren Grundstiicksnutzung. Far die Planung und letztlich
auch fiir den Natur- und Landschaftsschutz ist eine auBerhalb der "Rechtwinkelplanung" angeleg-
te Gringestaltung allemal positiver zu bewerten. Diese Griin- bzw. Pflanzfldchen sind mit heimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen in einem bestimmten Flachenanteil zu bepflanzen, zu unter-
halten, zu entwickeln und instand zu halten.

Bei einer Ausgleichsquote von ca. 85% wird ein im Vergleich zur umgebenden Nutzung angemes-
sener Ausgleich erreicht. Externe Manahmen werden nicht festgesetzt. Bei Durchfihrung der
geplanten MaBnahmen kann der Eingriff als weitgehend kompensiert angesehen werden.
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9.6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgende Tabelle stellt die Planung durch Gegenl
tes des Plangebietes und des zukiinftigen Flachenwertes des Plangebi

onsmafRnahmen dar.

berstellung des derzeitigen Flachenwer-
ietes mit den Kompensati-

Bestand / Planung
[Plangebietsarage 4.396 m? 1
Bestand |
Flurstiick 13/19 2.268 m? naturr. Wertigkeit (WE)
bebaute Flache Waohnhaus (HN 3) 226 m? 0 0|WE
Nebenanlage 173 m? \] 0|WE
befestigte Flédche (Hof) 130 m? 0 0|WE
Summe versiegelte Flache 529 m?
Grunflache strukturarme Nutz-u.Ziergérten 1.739 m? 2 3.479|WE
Summe 3.479|WE
Flurstlick 13/23 2.127 m? naturr. Wertigkeit
bebaute Flache Wohnhaus (HN 1) 171 m? 0 0|WE
Nebenanlage (ehem.KFZ-Werkstatt) 842 m? 0 O|WE
befestigte Fldche (Hof) 200 m? 0 O|WE
Surmme versiegelte Flache 1.013 m?
Griinflé&che 1.114 m? 2 2.229|WE
Summe 2.229|WE
linsgesamt_| 5.707|WE_|
|Planung |
[Fiursttick 13/19 F= 2.268 m°
bebauter Grundst. Teil naturr. Wertigkeit (WE)
bebaute Fliche Wohnhaus (HN 3) 226 m?
Nebengebidude 173 m?
Hof 130 m*
[Summe versiegelte Flache 529 m? 0 0|WE
nicht versiegelbare Fl&che strukturarme Nutz-u.Ziergérten 353 m?
davon 70%Zier-u.Nutzgarten (Wert = 2) 247 m? 2 484|WE
30% Obstwiese (Wert = 5) 106 m? 5 520|WE
erf. Grundst.Flache 882 m?
Summe 1.023|WE
unbebauter Grundstlicksber. 1.387 m?
versiegelbare Fliche 832 m? o| 0|WE
nicht versiegeib. Flache 555 m?
davon 70% Zier-u.Nutzgarten (Wert=2) 388 m? 2 777|WE
30% Obstwiese / Baumpflanzung (Wert = 5) 186 m? 5 832|WE
Summe 1.609|WE
[summe | 2631|WE
Flurstiick 13/23 |F= 2.127 m?
naturr. Wertigkeit (WE)
priv.Verkehrsfidche (Pflasterung) 221 m? 0 0|WE
Versiegelb. Flache 1.144 m? 0 0|WE
Verbl. Grundst. Flache (nicht versiegelb. Fiéche) 763 m?
davon 70%Zier-u.Nutzgarten (Wert = 2) 534 m? 2 1.068|WE
30% Obstwiese / Baumpflanzung (Wert = 5) 229 m? 5 1.144|WE
Summe 2.211|WE
1
[insgesamt | 3.320|WE |
[Wertigkeit Bestand 5.707|WE
[Wertigkeit Planung 4.843|WE
[Ausgleichs- / Kompensationsquote | -865|WE
84.8(%
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9.7 Grundlagen fiir MaBnahmen
Entwicklung einer Obstbaumwiese

Auswahl geeigneter Obstsbaumsorten

Apfel Baumann's Renette, Boskop, Gelber Richard, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm
Klarapfel, Ontario, Purpurroter Cousinat, Rote Stemrenette, Roter Eiserapfel,
Schner von Nordhausen, WLuarglock;en_a_gfel

Birme Andenken an den Kongre®, Gellerts Butterbime, Gute Graue, Kostiiche von
Chameus, Rote Dechantsbime, Schweizer Wasserbime

Kirsche Biittners Rote Knorpelkirsche, Grofe Schwarze Knorpelkirsche, Ochsenherz-
kirsche, Schwarze Kénigin. Van

Pflaume / Zwetsche Hauszwetsche, Kbnigin Victoria, Ontario-Pflaume, Oullins Reneclode, The Czar

I-VValnuB Samilinge

Liste standortgerechter Baum- und Straucharten

Abk. Arten Verwendung
- —_ L 3 o+ =
] 5 E 48 5.¢
o o L
THEIH N HOR
8528 3354 sE| 284z 53
fgsl ©gg 35| §8%a| J86
&< ee T £33 83

Grofkronige Bdume (>15m Héhe)

__Feldahom

chwarzene

GroRstraucher und Biume 5 - 10 m Héhe
Coryllus avellana Hasel

Crataequs [aevigaia eigriffiger VWeiRdorm

Crataegus monoayna

Nehdo

*) Aufgrund starker Auslauferbildung nicht in oder angrenzend an Siedlungsbereriche / Garten und Acker zu verwenden

1
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9.8 Biotopwertliste (Auszug)

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung

Herausgegeben von der Landesregierung NRW

Grundwert | Grundwert

Code Biotoptyp A P
1.1 versiegelte Flache (Gebgude, Asphatt, Beton, engfugiges Pflaster usw. 0.0 0.0
1.2 versiegette Fliche mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflichenwassers 0.5 0,5
1.4 Rasengittersteine, Rasenfugenpfiaster 1,0 1,0
3.1 Acker 2,0 2,0
3.6 Obstwi (jung) 7,0 7.0
4.1 Nutz- und Ziergérten (strukiuram) 2,0 2,0
6.7 Pflanzung von standortgerechten Laub- und Nadelgehéizen 5,0 8,0

10. Umsetzung der Planung

10.1 MaBnahmen zur Verwirklichung

10.1.1 Entwédsserung
Das anfallende Oberflichenwasser wird der éffentlichen Kanalisation zugefuhrt. Die Leistungsfa-

higkeit des offentlichen Netzes ist fur die Aufnahme dieses Planbereiches ausreichend.
Das anfallende Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugefilhrt. Die Leistungsfahig-
keit des &ffentlichen Netzes ist fur die Aufnahme dieses Planbereiches ausreichend.

10.2 Ver- und Entsorgung

10.2.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt iiber das vorhandene &ffentliche Netz und wird durch Ausweiterung

der Netzanlagen sichergestelit. Die Wasserversorgung fur das Gebiet tbernimmt der Wasserbe-
schaffungsverband Nordschaumburg.

10.2.2 Miillentsorgung
Die Beseitigung des Hausmiills wird durch die Stadt sichergestellt. Fur die Abfallentsorgung / -

beseitigung ist die Abfaligesellschaft Landkreis Schaumburg (AWS) zustandig

10.2.3 Strom, Gas, Kommunikation

Die Strom- und Gasversorgung ist durch die Erweiterung des Ortsnetzes gewihrleistet. Alle Ver-
sorgungseinrichtungen sind vorhanden. Der Anschluf kann problemlos erfolgen. Die Versorgung
des Plangebietes mit Elektrizitt und Gas wird durch das Elektrizitatswerk Wesertal GmbH sicher-
gestellt. Vor Baubeginn ist ein Koordinationsgesprach, zur Festlegung der Trassen fur die Versor-
gungsleitung, mit allen Versorgungstragern zu fuhren.

12
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10.2.4 Léschwasserversorgung _
Die Loschwasserversorgung wird iiber das 6ffentliche Netz der Stadt Bad Nenndorf gewahrleistet.

Die Loschwasserversorgung ist Aufgabe der Samtgemeinde Nenndorf und kann, sowe;it das
Trinkwassernetz (WBV Nordschaumburg) die bendtigten Mengen verfugbar hat nach Uberlieferter
Praxis realisiert werden.

10.3. Nachrichtliche Angaben und Hinweise

10.3.1 Altlasten

Altlasten sind nach heutigen Erkenntnissen nicht bekannt. .
Vom Landkreis Schaumburg sowie vom Nieders. Landesamt fiir Bodenforschung sind keine Au-
Rerungen hinsichtlich einer Altlastenverdachtsflache im Bereich der ehemaligen Kfz- Werkstatt
vorgebracht worden. Im B- Plan sind allgemeine Hinweise zum Thema Altlasten nachrichtlich

aufgenommen worden.

10.3.2 Denkmalschutz

Fur die Baukdrper entlang der Bahnhofstrale ist im Rahmen der Baugenehmigung eine denkmal-
rechtliche Genehmigung gem. § 10 NDSchG einzuholen. (Als Anlagen in der Umgebung des
Denkmalensemles Kurpark Bad Nenndorf).

Gem. § 8 NDSchG diirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet, geéndert
oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.
Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu
halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht auftritt.

Im B- Plan sind die Hinweise nachrichtlich aufgenommen worden.

10.3.3 Bodenfunde
Es ist mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde zu rechnen.
im B- Plan sind die Hinweise zum Umgang mit Bodenfunden nachrichtlich aufgenommen worden.

10.3.4 Heilquellenschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhaib der Schutzzone D des vorgesehenen Heilquellenschutzgebietes
von Bad Nenndorf, bzw. ganz oder teilweise im weiteren Schutzgebiet des rechtskraftigen Heil-

quellenschutzgebietes Zone 1l B von 1926.

Die zugehérige Schutzgebietsverordnung ist bei der Umsetzung der baulichen MaBnahmen zu
beachten. Eine evtl. Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der Lage im
Heilguellenschutzgebiet lediglich Giber die bewachsene Bodenzone (Versickerungsmuiden) er-

laubnisfahig.

Grundwasserabsenkungen soliten nicht gestattet werden. Bei unbedingter Notwendigkeit sind sie
auf die Zeit der Griindungsarbeiten zu beschrénken und darfen keine Absenkung des vorhande-
nen Grundwasserspiegels von mehr als 2 m erreichen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bereits bei Bodeneingriffen von ca. 2 m Schwefelwasser ange-
troffen wird. In diesem Fall ist der Wasserzutritt unmittelbar wasserdicht zu verschlieen. Entspre-

chendes Dichtungsmaterial ist vorzuhalten.

Im B- Plan sind die Hinweise nachrichtlich aufgenommen worden.
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10.4 Aligemeine Hinweise

10.4.1 Erdfallgefahrdungsgebiet (Bergbau)
Eine Teilflache des Plangebietes (stiddstlicher Eckbereich des Flurstickes 13/23) liegt im Bereich

des Erdfallgefahrdungsgebiet (lt. Darstellung FNP). Der Hinweis auf _Erdfallgefahrdungsgebiet” ist

nachrichtlich im B- Plan aufgenommen.
Im Zuge des Beteilungsverfahrens wurden vom zusténdigen Bergamt Goslar keine Stellungnahme

abgegeben.

10.5 Bodenordnung
Eine Neuordnung der Grundstiicke fur die Verwirklichung der Planung wird nicht vorgenommen,

da die Besitzverhaltnisse und Grundstiickszuschnitte geregelt sind.

D1 .0 Kosten - J

Der Gemeindeanteil (10 %) an den ErschlieBungskosten entfillt, da eine private ErschlieBung der
inneren Grundstiicksbereiche vorgesehen ist.

| 12.0 Abwigungsentscheidungen - |

Eine frithzeitige Beteiligung der Trager sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Bur-
ger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 03.04.2000 bis zum 02.05.2000 stattgefunden.
Die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind, sobald sie zur Verbesserung fuhrten, in die

weitere Planung eingeflossen.

12.1 Offentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs. 2, § 4 BauGB)
Die offentliche Auslegung fand vom 18.08 bis 18.09.2000 statt.

Landkreis Schaumburg, Jahnstr. 20, Planungsamt, 31655 Stadthagen
e Amtf. Zivil- und Katastrophenschutz 06.04./  29.08.2000
Hinweis :
Es wird auf die Sicherstellung der Léschwasserversorgung {Nachweis) hingewiesen.

Stellungnahme:
Die Léschwasserversorgung ist Aufgabe der Samtgemeinde Nenndorf. Das Trinkwassernetz (WBV Nord-

schaumburg) wird auch zur Loschwasserversorgung herangezogen. Die Entnahme des Loschwassers wird
durch den Einbau von Hydranten sichergestelit. Die allgemeinen Hinweise zur Loschwasserversorgung wer-
den im weiteren Verfahren (Ausbauplanung) bertcksichtigt.

¢ Amt fiir Naturschutz 18.09.2000

Hinweis / Anregungd:
a) Sofemn Geholze im Plangebiet vorh. sind sollten diese gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt wer-

den.
b) In der textl. Fests. Pkt. 3.2 soll der Realisierungszeitpunkt an Beginn d. Eingriffs bzw. Wohnnutzung ge-

koppelt werden.
c) Es wird zu Hilfestellung angeregt vom jeweiligen Bauherrn einen skizzenhaften Freiflichengestaltungs-

plan anzufordern. Dieses sollte in den textl. Festsetzungen Pkt. 3.1 zur Kontrolle der Realisierung der
MaRnahmen ergénzt werden.
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Stellungnahme:
a) Innerhalb des Plangebietes, insbesondere innerhalb der vorgesehenen Baufiachen, sind keine Gehdize

vorhanden, die unter Schutz zu stellen waren. Der Bestand an Baumen und Strauchern innerhaib des flr
eine Bebauung vorgesehenen Planungsraumes besteht Uberwiegend aus Anpflanzungen, die sich aus
der _Nichtnutzung® der Grundsticke, und dies ohne irgendein Konzept entwickelt haben. Es handelt sich
hier iberwiegend um Apfelbaume, Zieranpflanzungen und einer fiachenmaBig Uberwiegenden Rasenein-
saat. Die Anpflanzungen, die stadtebaulich sowie naturrdumlich relevant sind, befinden sich innerhalb ei-
ner &ffentlichen Verkehrsflachen auferhalb des Plangebietes.

b) Der Anregung des Amtes fiir Natur- und Umweltschutz, betr. textl. Fests. 3:1, ist in so weit gefolgt worden,
daR die verbindliche Durchfihrung der Ausgleichs- und Kompensationsmanahmen an den Beginn der
durch diesen Bebauungsplan ermdglichten baulichen Nutzung gebunden wurde.

¢) Ein Freiflichengestaltungsplan tberschreitet den hier anzusetzenden Rahmen, der letztlich aus dem Be-
stand und den Zielsetzungen auf diesen raumlich sehr beengten Flachen, zu keinen wesentlichen Ver-
besserung beitragen kann. Die Festsetzung eines Griin- Bestandes innerhalb der vorgesehenen Baufla-
chen ist aufgrund der vorh. Situation nicht gegeben, weil die Fortfuhrung des ,unplanmaBigen” Bestandes
der stadtebaulichen Entwicklung entgegensteht und mit der sowohl! baulichen als auch griinordnerischen
Entwicklung nicht in Ubereinstimmung zu bringen ist. Der schiitzenswerte Grinbestand befindet sich au-
Rerhalb des Plangebietes und wird in diesem Verfahren nicht beeinflut.

e Amtf. Kreisstr., Wasser- und Abfallwirtschaft 31.08.2000

Hinweis:

a) Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des Heilquellenschutzgebietes Bad Nenndorf. Die zugehdrige
Schutzgebietsverordnung ist bei der Umsetzung der baulichen Mainahmen zu beachten. Eine evil. Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet jediglich
iiber die bewachsene Bodenzone (Versickerungsmuiden) erlaubnisfahig.

b) Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Stellungnahme:
Der Hinweis, daR das Plangebiet im Heilquellenschutzgebietes von Bad Nenndorf liegt ist nachrichtlich im

Bebauungsplan aufgenommen worden.

e Bauordnungsamt 19.09.2000
Keine Bedenken
e Amtf. Wirtschaftsforderung und Regionalplanung
Keine Stellungnahme
Telekom AG, SuN, Niederlassung 1, Postfach 80 01, 30001 Hannover 15.08.2000

Hinweis:
Es wird auf eine rechizeitige Abstimmung der Tiefbaumafnahmen sowie auf die rechtzeitige Koordinierung
mit dem Straenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager hingewiesen.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird an die zustandigen Stellen weitergeleitet.

Telekom AG, Kabel Deutschland GmbH, Postfach 3260, 30032 Hannover 20.09.2000
Hinweis:
Es wird auf eine rechtzeitige Abstimmung der TiefbaumaBnahmen sowie auf die rechizeitige Koordinierung
mit dem Strakenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager hingewiesen.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird an die zustzindigen Stellen weitergeleitet.
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Hinweis:
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone
dorf, bzw. ganz oder teilweise im weiteren Sc

1926.

Stellungnahme:
Der Hinweis, daR das Plangebiet im Heilquellensc

Landesamt f. Wasserwirtschaft —Heilquellenamt- Rheinland Pfalz, Postf. 3024, 55020 Mainz 21.08.2000

Bebauungsplan aufgenommen worden.

Keine Bedenken:

D des vorgesehenen Heilquellenschutzgebietes von Bad Nen-
hutzgebiet des rechtskréftigen Heilquellenschutzgebietes von

hutzgebietes von Bad Nenndorf liegt ist nachrichtlich im

1. WBV Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg, Am Holzplatz 17, 31698 Lindhorst  21.09.2000
5. PreussenElektra Netz, Netzbetrieb Hannover (Leitungen) 17.08.2000
6. Wintershall AG, Erdoélwerke Barnsdorf, Postfach 1265, 49403 Barnsdorf 21.08.2000
7. PLEdoc, Postfach 120361, 45313 Essen, Vertreter der Ruhrgas AG Essen (Leitungsnetze) 11.08.2000
8. _ Bergamt Goslar, Postfach 1153, 38669 Clausthal-Zellerfeld 18.09.2000
12. Handwerkskammer Hannover, Berliner Allee 17, 30176 Hannover 12.09.2000
16. Nieders. Staatsbad Nenndorf, Postfach 1255, 31537 Bad Nenndorf 01.09.2000
20. Gemeinde Haste, Hauptstr. 48, 31559 Haste 04.04.2000
21. Gemeinde Suthfeld, Hauptstr. 7, 31555 Suthfeld 11.09.2000

Keine Stellungnahme:

2. Elektrizititswerk Wesertal GmbH, Postfach 101363, 31763 Hameln

17. Naturschutzbund Deutschiand e.V. NABU, Zum Brinkfeld 16, 31555 Suthfeld
13. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt, Hindenburgplatz 20, 31134 Hildesheim

14. Nieders. Landesamt fiir Bodenforschung, Postfach 510153, 30631 Hannover
Biirger:

Keine Stellungnahmen eingegangen
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12.2 Erneute Offentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs. 3 BauGB)

Die erneute 6ffentliche Auslegung hat vom 19.03 bis 18.04 2001 stattgefunden.
Es wurde eine abwagungsrelevante Stellungnahme abgegeben:

¢ Amt fiir Naturschutz 28.03.2001

Hinweis / Anrequng:

1. Punkt 2 der Stellungnahme vom 18.09.2000 bezuglich der Anderung der Festsetzung des Realisie-
rungszeitpunktes der KompensationsmafRnahmen wurde in der Abwagung gefolgt, ist dem Plan jedoch
nicht zu entnehmen.

2. Punkt 3 der Stellungnahme bleibt aufrechterhalten: Es wird zu Hilfestellung angeregt, vom jeweiligen
Bauherm einen skizzenhaften Freifischengestaltungsplan anzufordern. Dieses solite in den textl. Fest-
setzungen Pkt. 3.1 zur Kontrolle der Realisierung der MaRnahmen erganzt werden.

Stellungnahme:
1) Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend der Anregung des Amtes fur Natur- und Umwelt-

schutz geandert. Die Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen sind binnen zweieinhalb Jahren nach
Baubeginn auf dem jeweiligen Grundstiick durchzuftihren. )
2) Die textlichen Festsetzungen werden unter Punkt 3.1 dahingehend ergénzt, dass dem Bauantrag ein

skizzenhafter Freiflichenplan beizuflgen ist.

12.3 2. Erneute Offentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs. 3 BauGB)

Die 2. erneute dffentliche Auslegung hat vom 02.05. bis 02.06.2006 stattgefunden.
Es wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege 09.05.06

Hinweis:
Es ist mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu rechnen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friuhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalk-
scherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG mel-
depflichtig und mussen den Denkmalschutzbehérden, insbesondere dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverzndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eine Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld geahndet
werden. Auf die einschl4gigen Bestimmungen des § 35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Stellungnahme:
Die Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Landesamt fur Wasserwirtschaft Rheinland-Pfaiz 10.05.06

Hinweis:

Die geplante Bebauung findet in der Nachbarschaft vorhandener Wohnbebauung statt, wobei davon ausge-

gangen wird, dass hier in der Vergangenheit vergleichbare Bodeneingriffe vorgenommen wurden.

Dem Vorhaben kann zugestimmt werden. Es sind jedoch folgende Bedingungen einzuhaiten:

1. Grundwasserabsenkungen sollten nicht gestattet werden. Bei unbedingter Notwendigkeit sind sie auf die
Zeit der Grundungsarbeiten zu beschranken und durfen keine Absenkung des vorhandenen Grundwas-
serspiegels von mehr als 2 m erreichen.

2 Es ist nicht auszuschlieRen, dass bereits bei Bodeneingriffen von ca. 2 m Schwefelwasser angetroffen
wird. In diesem Fall ist der Wasserzutritt unmittelbar wasserdicht zu verschiieBen. Entsprechendes Dich-

tungsmaterial ist vorzuhalten.
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Stellungnahme:
Die Hinweise werden in den Bebauungsplan mitaufgenommen.

Landkreis Schaumburg, Wirtschaftsforderung und Regionalplanung 30.05./15.05.06

Hinweis:
Die Texte in der Begriindung bzgl. des Regionalen Raumordnungsprogrammes sind zu aktualisieren, da das
RROP zwischenzeitlich in Kraft getreten ist.

Stellungnahme:
Die Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend Uberarbeitet.

Landkreis Schaumburg, Denkmalschutz 30.05.06

Hinweis:

Fur die Baukérper entiang der BahnhofstraBe ist im Rahmen der Baugenehmigung eine denkmalrechtliche
Genehmigung gem. § 10 NDSchG einzuholen. (Als Anlagen in der Umgebung des Denkmalensemles Kur-
park Bad Nenndorf).

Gem. § 8 NDSchG dirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet, gesndert oder be-
seitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen
in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Be-

eintrachtigung nicht auftritt.
Es ist mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu rechnen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG mel-
depflichtig und missen den Denkmalschutzbehérden, insbesondere dem Niedersachsischen Landesamt far
Denkmalpflege unverzglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eine Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld geahndet
werden. Auf die einschiagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Stellungnahme:
Die Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stadt Bad Nenndorf

Bad Nenndorf, den ............ ...

cisterin . (Siegel) Stadtdirektor

Blrgermeis
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