PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude
_o— Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt
22

Flurstiicksnummer

)

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete, hier WA1 - WA3, siehe § 1 der textl. Festsetzungen
(§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[l Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

Oberkante, als Hochstmal3, siehe § 2 der textl. Festsetzungen
OKmax 8460m | 85,00 m G. NHN £ 9,60 m 0. HBP
{i. HNH 84,60 m ii. NHN £ 9,20 m ti. HBP
84,50 m ii. NHN £ 9,10 m 4. HBP
84,40 m ii. NHN £ 9,00 m ti. HBP

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

04 Grundflachenzahl, GRZ
(§ 19 BauNVO)

0 Offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

nur Reihenhauser zuldssig

Baugrenze
(§ 23 BauNVvVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Privatstralie

-] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
: hier: Offentliche Parkplatzflaiche

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplaze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St

nonoonnnno|  Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, zu Gunsten der Allgemeinheit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

@—®—0—e—8— oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

HBP Hohenbezugspunkt fiir Festsetzungen, siehe § 2 der textl. Festsetzungen

\ (§ 9 Abs. 3 BauGB)
75,39 m iiber NN

M Mullsammelplatz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Zulassige Nutzungen im WA, § 4 BauNVO
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA), das in die Teilbaugebiete WA1, WA2 und
WAZ3 gegliedert ist. Fur alle Teilbaugebiete WA1 bis WA3 qilt:

1.1 Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,

nicht storende Handwerksbetriebe,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Unzulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

§ 2 Hoéhe der baulichen Anlagen, § 18 BauNVO

2.1 Als unterer Bezugspunkt flr die festgesetzte zulassige Ho6he baulicher Anlagen gilt der
festgesetzte Hohenbezugspunkt (HBP, 75,39 m 4. NHN). Als oberer Bezugspunkt gilt der
héchste Punkt der Dacheindeckung oder flir Gebaude mit Flachdachern die Oberkante des
Gebaudes oder Hauptgesimses.

2.2 Die festgesetzte OK, gilt als maximale Gebaudehdhe, ausgenommen technische Anlagen,
Antennen, Fahrstuhlschachte u.a.

§ 3 MaBnahmen zur Eingriffsminderung (Artenschutz), § 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.1 Um Beeintrachtigungen von Brutvégeln zu vermeiden, ist die Baufeldfreirdaumung (Rodung
der Gehdlze) aulderhalb der Brutzeit von Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Der Abriss der
Gebaude darf von Anfang August bis Ende Februar stattfinden.

3.2 Um Beeintrachtigungen von Fledermausen zu vermeiden, ist vor einer Fallung des im
Plangebiet befindlichen  Wallnussbaumes (Sudgrenze) eine Untersuchung mittels
Videoendoskop durchzuflihren.

§ 4 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen, § 9 (1) Nr. 25 BauGB
4.1 Im Bereich der Stellplatze entlang der Rudolf-Albrecht-Strale sind mind. 2 Laubgehdlze gem.
Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

4.2 Im Bereich der Stellplatze entlang der Privatstrafle im mittleren Teil des Baugebietes WA1
sind mind. 4 Laubgehdlze gem. Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang entsprechend
Zu ersetzen.

4.3 Pflanzliste

Grof3kronige Laubbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Fagus sylvatica
var. Suentelensis Slntel-Buche

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
Prunus padus Traubenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Die Artenliste kann durch weitere standortgerechte und heimische Laubgehélzarten erganzt
werden.

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen mafligebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
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ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist im Plangebiet aufgrund der bislang fehlenden
systematischen Erhebung nicht auszuschlieRen. Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen,
dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder
Schlacken sowie Holzkohlesammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustdndigen Kommunalarchaologie (Tel.
05722/956615 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu trage, wenn nicht die
Denkmalschutzbehodrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

II. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehoérde, Landkreis Schaumburg, unverziiglich einzuschalten. Dies kénnten
z.B. Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

[ll. Quellschutz

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone des Heilquellenschutzgebietes Bad Nenndorf.
Dementsprechend ist die Schutzgebietsverordnung insbesondere im Hinblick auf Bodeneingriffe
zu beachten.

IV. Erdfalle

Im Plangebiet sind die geologischen Voraussetzungen fir das Auftreten von Erdféllen gegeben.
Das Planungsgebiet wird formell fir bis zu zweigeschossige Wohngebdude in die
Erdfallgefahrdungskategorie 3  eingestuft (gemall Erlass des Niedersachsischen
Sozialministeriums ,Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten® vom 23.2.1987, AZ.
305.4-24 110/2 -). Fur Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, bezlglich der
Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive Sicherungsmaflinahmen vorzusehen.
Gebaudekonstruktionen sollten dabei so bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten
eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstirzen und
dadurch Menschenleben gefahrden kdnnen.

Bei Planungen von Bauvorhaben sind flir die geotechnische Erkundung des Baugrundes die
allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen
der DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-27/NA:210-12 vorgegeben.
Vorabinformationen zum Baugrund kbénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

V. Telekom

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass sich im Planbereich umfangreiche
Telekommunikationslinien der Telekom befinden. Diese Telekommunikationslinien kébnnen nicht
oder nur mit einem unverhaltnismalig hohen Kosten- und Zeitaufwand verlegt werden. Die
Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, die weiteren Planungen so abzustimmen,
dass Veranderungen oder Verlegungen vermieden werden kdnnen.

VI.Immissionsschutz

Zur Minderung von Maximal-Larmpegeln, die von Uberdachten Stellplatzanlagen ausgehen
kénnen, wird empfohlen, Seiten von betroffenen Carportanlagen durch Bauteile mit einem
Flachengewicht von mindestens 15 kg/m? dauerhaft zu schlief3en.

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie der §§ 10, 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 80 und 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 45) hat der Rat der
Stadt Bad Nenndorf den Bebauungsplan Nr. 96 ,Rudolf-Albrecht-Stralle / Podbielskistrafle mit

ortlichen Bauvorschriften (OBV), bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen beschlossen.

Die Bebauungsplananderung wurde im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung, § 13a
BauGB, durchgefuhrt. Auf eine formelle Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB wurde verzichtet.

Bad Nenndorf, den 20.08.2020
L.S.
gez. M. Matthias
Blrgermeisterin

gez. M. Schmidt
Der Stadtdirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 16.05.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Rudolf-Albrecht-Stralle / PodbielskistraRe“ mit OBV,
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 (1) BauGB am 01.08.2018 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Bad Nenndorf, den 20.08.2020
L. S. gez. M. Schmidt
Der Stadtdirektor
Kartengrundlage
Liegenschaftskarte Gemarkung Bad Nenndorf, Flur 20
Mafistab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 “L

Landesamt fir Geoinformafion
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen
geschitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet, § 5 (3) Nds.
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
16.03.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit
Ubertragen. Die Bescheinigung gilt nur fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Hannover, den 02.09.2020
(Siegel) gez. M. Evensen
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 96 ,Rudolf-Albrecht-Strake / Podbielskistrale* mit OBV, der Stadt Bad Nenndorf
wurde ausgearbeitet von der H&P Ingenieure GmbH, Beratende Ingenieure fiir Bauwesen,
Albert-Schweitzer-StralRe 1, 30880 Laatzen.

Laatzen, den 31.08.2020
gez. Schneider
Planverfasser
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 19.02.2020 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 ,Rudolf-Albrecht-StraRe / Podbielskistrae“ mit OBV, und

der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.03.2020 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 ,Rudolf-Albrecht-Stralke / Podbielskistrake* mit OBV
und die Begriindung haben vom 23.03.2020 bis einschliel3lich 24.04.2020 gemal § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Samtgemeinde Nenndorf zur Verfigung gestellt.

Bad Nenndorf, den 20.08.2020
L.S. gez. M. Schmidt
Der Stadtdirektor
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat den Bebauungsplan Nr. 96 ,Rudolf-Albrecht-Stralle /

Podbielskistrake“ mit OBV, nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 (2) in seiner Sitzung
am 30.06.2020 als Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Nenndorf, den 20.08.2020
L.S. gez. M. Schmidt
Der Stadtdirektor
Bekanntmachung / Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplans Nr. 96 ,Rudolf-Albrecht-Stralle /

Podbielskistrake“ mit OBV, der Stadt Bad Nenndorf ist gemaR § 10 (3) BauGB am 17.10.2020
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 17.10.2020 in Kraft getreten.

Bad Nenndorf, den 20.10.2020
L. S. gez. M. Schmidt
Der Stadtdirektor
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttireten des Bebauungsplans Nr. 96 ,Rudolf-Albrecht-Strale /
Podbielskistrake“ mit OBV sind
e die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemal} § 214 (1) BauGB,
e eine gemal § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis
des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

e nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Bad Nenndorf, den

L. S. Der Stadtdirektor
(Schmidt)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ |- Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6értlichen Bauvorschrift entspricht dem des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Rudolf-Albrecht-Stralle / PodbielskistraRe* mit oOrtlichen
Bauvorschriften.

§ Il - Gestaltung und Begriinung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private Gartenflachen
gem. § 9 Abs. 2 NBauO mdglichst strukturreich und naturnah zu gestalten. Die Anlage von Kies-
oder Schottergarten (flachenhafte Schittungen) sind unzulassig.

§ Il - Ordnungswidrigkeit

Stadt Bad Nenndorf
Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 96
,Rudolf-Albrecht-Strafe /

PodbielskistraBe*

mit ortlichen Bauvorschriften

N — & =] G :
T B
hs’t == =0 _fgeh_nrr:l”ka_ét s " e
w 1:\]" .DETEE TINCE D?@j@ =
Wil 5 UED
o R 1 ] : EYCID =]
] @] E‘Jzﬁ:] dj‘é Al ==
g]‘ En !—UU o [ N\ 4 T B rﬁ%‘:’j
= Wis A S o2
%8 -
| B 18 L]
In| 7] —— [
- AT
D DE D [j’ 8 E’ .

gg{'aﬂ
: By
g

eslauer”

!

Bresla

B
berger Aj

den

R

Rod
\

ohne Malistab
Quelle: LGLN

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

22 Sonnenweg Verstolie gegen diese o6rtlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 (3) NBauO, die
A : — o mit einer GeldbuRe gem. § 80 (5) NBauO geahndet werden. ABSC H RI FT
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L 12 2 7_ Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
) fe ‘ Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Rates Ubereinstimmt und dass die fur
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