GEMEINDE BAD NENNDORF

LANDKREIS SCHAUMBURG

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE BAD NENNDORF

BEGRUNDUNG (§ 9 ABS. 8 BAUGESETZBUCH (BAUGB))

BEBAUUNGSPLAN NR. 16 ,,HINTER DEN HOFEN*

2. ANDERUNG

ENDFASSUNG VOM 26.05.1999

UV'&CLL L-\'r'{'



INHALTSVERZEICHNIS

RechUichs Grundlagon.. ... immssssnmisisiassssesinnesnasson mosssisasansninnsavnn e 1
OB TSV PRI RE IR I EIIRE v ioccosiounonniniiin s S i A RSSO 1
Raumliche Lags | Bestiant, . .cucomsiaumniimnssnmismsssitsmismanamisassssssinnin 2
CERUNGEDBIBIONT. ...civsaviveismmsmivasnmmmiss kst s st res s R assa 2
Stand der verbindlichen Bauleitplanung...........eesreesinssnnnssennenneennnennnn 2
L T m— 2
Inhalt des BabauUNGSPIEINS. i asssamennsnnnsesncnnsnsasssentsssnsnuannsanansmasas 3
Art der baulichen NULZUNG........oooiiiiieee e 3
MaE torBalllohnen NUBZUNG ..o s s s mmmm 3
BAWEISE, BELUDIEIZBN. cuvirmitmmsii i s s s s evs ssuvnes e
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen............cccoeciiiiiiiiiiniiiiiiiiiiecee 4
Flachen fir VersorguUngSaNIAOB. .. ... mrerssmmresvasmmanssinssassanssensssssssarsnsnssanans 4
BNOSIBHIIBIIEE . .. o oo i R s R G S e B
Natiir Ond’ LENASEHIRIE ..o cmumrmimemmentaiimes Giomiviilionaies s 4
L' B iR T U TR —— 4
POMIMBIERIINEE. .. siiisr s RS R S A G A 4
IS o siivsi i TN BN SRR RS R e R A 4
T Lo 00 s s e oS S B S A R S SH S s EBAESA  SS B e AR 5
AR it R AR R R s R 5
LS TN D BTN, . i A S Sl e e v 5
ADNSEEOTDOBBIMHLING . .. coonsiissinsmsinmme s R R TR S 5
REgErIWVasSSIDEBEIIGUIT .. oo i iniimsisissaiamassess s saves 5
SO MU WA RO NOBORIGUINI. v vososviss snmsenis s amimesss s sus ke ss s 5
AbfallbeseifigUNG........couiiiiiiiiiiieai e S
ey L (1| T p—— 5
Durchfiihrung des Bebauungsplanes........c.cccriemmrccnmmmensmemesssansanes 5
Bodenordnende MAaBNARIMIBN.........cccweieosnmssessasnasnsassnnssssmssssnsmnsanssssssinss 5
WRDBOINY. oo s o s A S R R S B S A S PSRRI C B A s 6

BeschluB- und Bekanntmachungsdaten.........ccorummmmmmmmmmmmnsansnsansiensenes 6



0.

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 16 ,,Hinter den Héfen", 2. I'fmderung

Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen der Planung sind:

1.

y

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 123), zuletzt geédndert durch den Artikel 3 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) sowie DIN 18003

Bundes-Immissinsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880) zuletzt geandert durch den Artikel 8 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 2. Juli 1990
(NGVBL. S. 235)

Gesetz Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen - Abfallgesetz (AbfG) -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1986 (BGBI. | S. 1410, ber.
S. 1501), zuletzt geandert durch den Artikel 6 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und  Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

AnlaR der 2. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 16 wurde in den Jahren 1979/80 aufgestellt, um zwischen
der Rodenberger Allee, der Geckstrale und der B 65 am damaligen Ortsrand ein
groReres Wohngebiet auszuweisen. Auf erheblichen Anteilen der damals noch un-
bebauten Flachen wurde eine Bebauung mit eingeschossigen Gartenhofhdusern
festgesetzt. Immerhalb von relativ kurzer Zeit sind dort auch eine Reihe von Garten-
hofhausern erstellt worden, auf den Ubrigen Flachen freistehende (Einfamilien-)
Hauser.



Eine Flache ist bis heute nicht bebaut. Auch hier soll nun eine Wohnbebauung ent-
stehen. Es ist aber mittlererweile nahezu unmdéglich, Interessenten fir den Bau eines
Gartenhofhauses zu finden. Das noch unbebaute Flurstlick grenzt an drei Seiten (im
Norden -durch eine schmale Grinflache abgegrenzt-, im Osten und im Stden) an
Bebauungen mit Uberwiegend freistehenden Wohnhausern.

Inhalt dieser 2. Bebauungsplanédnderung ist deshalb die Herausnahme der Festset-
zung ,Gartenhofhaus” fiir die noch unbebaute Flache und eine Anpassung der Fest-
setzungen fur diese Flache an die oben genannten angrenzenden Bereiche.

2. Raumliche Lage / Bestand

Das Gebiet der 2. Anderung befindet sich am &stlichen Rand des Plangebietes des
rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 16. Das Anderungsgebiet grenzt im Osten an
eine offentliche StralRe (GeckstralRe), im Siiden und Westen sind Reine Wohngebie-
te ausgewiesen. Im Norden existiert ein Allgemeines Wohngebiet, vom Anderungs-
bereich durch einen in einem Griinzug verlaufenden Bachlauf abgegrenzt. Das Plan-
gebiet der 2. Anderung selbst ist in der éstlichen Halfte mit einem freistehenden
Einfamilienhaus bebaut. Das Anderungsgebiet ist voll erschlossen.

2.1 Geltungsbereich

Das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 umfaBt die Flursticke
28/63 und 28/8, Flur 18 der Gemarkung Bad Nenndorf.

3. Stand der verbindlichen Bauleitplanung

Im Gebiet der 2. Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 16 ist zur Zeit
ein Reines Wohngebiet ausgewiesen. Im westlichen Teil ist eine Gartenhofhausbe-
bauung, fur den 6stlichen Teil eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Planungsziele

Wie schon unter Punkt 1 ausgefiihrt, soll im westlichen Plangebiet analog zur ostli-
chen Gebietshalfte der 2. Anderung eine offene Wohnbebauung festgesetzt werden.
Die verénderte Bauform erfordert es, da auch die Baugrenzen angepallt werden.
Diese Veranderung fithrt zu keinerlei Einschrankungen in der Nutzbarkeit des schon
bebauten Grundstiicks, ermdglich aber auf dem noch unbebauten Grundstiick eine
zeitgemalRe und dem Umfeld angepalte Bebauung. Angrenzende, vor Einsicht zu
schiitzende Gartenhofbereiche werden bedingt durch die Stellung der vorhandenen
Bebauung durch die mégliche neue Bebauung ebenfalls nicht beeintrachtigt.



8. Inhalt der Bebauungsplananderung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes wird nicht verandert. Sie entspricht der
Nutzung im Umfeld.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO bestimmt durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) und / oder die Zahl der Vollge-
schosse oder die Hohe der baulichen Anlagen.

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird gegeniiber den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 16 dahingehend geandert, dalR die GRZ nun fir das ganze
Gebiet mit 0,4 festgesetzt wird (bisher nur im &stlichen Teil). Im westlichen Teil des
Anderungsgebietes (bisher Gartenhofbebauung mit einer GRZ von 0,6) ergibt diese
reduzierte Festsetzung praktisch keine geringere Nutzungsmdglichkeit, da anstatt
einer flachenintensiven Gartenhofbebauung nun eine offene Bebauung maéglich ist.

Auf die Ausweisung einer GeschoRflachenzahl wird in der Bebauungsplananderung
verzichtet, da auch ohne deren Festsetzung wie bisher eine Bebauung mit einem
VollgeschoR und einem Dachgeschol? moglich ist.



5.3 Bauweise, Baugrenzen

Wesentlicher Grund fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist die z. Z.
festgesetzte, aber heute im Stadtebau kaum noch gebrauchliche und gewlnschte
Bauweise ,Gartenhofhaus®. Entsprechend dem bebauten Umfeld und zeitgemaRen
Nutzungsanspriichen wird nun eine offene Bauweise ausgewiesen. Die Baugrenzen
werden so verandert, dall eine stadtebaulich sinnvolle Anordnung der Gebaude und
baulichen Anlagen mdéglich ist.

54 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Samtliche Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplans Nr. 16 bezuglich der

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen werden in dieser
2. Anderung unverandert ibernommen.

5.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen befinden sich im Anderungsgebiet nicht.

5.6 Kinderspielplatz

Da im Anderungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 16 die Wohnflachen nicht verén-
dert werden, ist kein gesonderter Nachweis von Spielplatzflachen erforderlich.

5.7 Natur und Landschaft

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 erfolgen keine tber das bisheri-
ge MaR hinausgehenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Durch die Reduzierung
der GRZ im westlichen Anderungsgebiet wird sogar eine Verringerung der Eingriffe
erreicht.

5.8 Ver- und Entsorgung

5.8.1 Fernmeldenetz
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist gesichert.

5.8.2 Gas
Die Versorgung des Plangebietes mit Gas erfolgt durch die Wesertal GmbH, Ha-
mein.



5.8.3 Strom
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt durch die Wesertal GmbH, Ha-

meln.

584 Wasser
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt durch den Wasserbeschaf-
fungsverband Nordschaumburg, Lindhorst.

59.5 Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung im Interesse des Brandschutzes erfolgt durch die zu

verlegenden Trinkwasserleitungen. Die Léschwasserentnahme ist durch vorhandene
Hydranten sichergestellt.

5.8.6 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

5.8.7 Regenwasserbeseitigung

Die Oberflachenentwéasserung der privaten Verkehrsflachen und der Dachflachen
erfolgt im gesamten Plangebiet grundsatzlich iiber Regenwasserkanéle in die Vor-
flut.

5.8.8 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschlu? an das von der Samige-
meinde Nenndorf betriebene Klarwerk Bad Nenndorf mit ausreichenden Kapazitaten.

5.8.9 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.

6. Flachenbilanz

Gesamtflache des Anderungsgebietes betragt 0,12 ha.

f Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplananderungsgebietes sollen kurzfristig durchge-
fuhrt werden.

g o | Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Anderungsgebiet nicht erforderlich.



7.2 Kosten

Durch die Festsetzung des Bebauungsplananderungsgebietes entstehen der Ge-
meinde Bad Nenndorf voraussichtlich keine Kosten.

8. BeschluR und Bekanntmachungsdaten

- AufstellungsbeschluR nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB gefallt vom Rat der Ge-
meinde am und ortsiiblich bekanntgemacht nach § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB am

- Fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht am 10./11./13.10.1998 und  durchgefuhrt vom 19.10.1998
bis einschlieflich zum 19.11.1998.

- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 08.10.1998.

- Entwurfszustimmung und &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen vom Rat der Gemeinde am 24.02.1999, ortstiblich bekanntgemacht
am 06./07.03.1999 und durchgefuhrt vom 15.03.1999 bis einschliellich zum
15.04.1999.

- Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange Uber die offentliche Ausle-
gung mit Schreiben vom

- Satzungsbeschlufl nach § 10 BauGB und BegrundungsbeschluR nach § 9
Abs. 8 BauGB gefal3t vom Rat der Gemeinde am 26.05.1999.

- Satzungsbeschlu nach § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht
am 23,6,199% .
Bad Nenndorf, den . %. 7944
Gemeinde Bad Nenndorf

Louorlah

(Heringslac
Burgermeistefin

( Mélimann)
Gemeindedirektor




Bebauungsplan Nr. 16 ,,Hinter den Héfen*, 2. Anderung
- Ergebnisse der TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB -

Lfd. Nr. Trager offentlicher Belange
02 Landkreis Schaumburg
02.1 Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

Stellungnahme vom 18.10.1998.
Es wurden keine Anregungen geaulert.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

02.2 Amt fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft,
Stellungnahme vom 11.11.1998.

Hinweis, daR nach der Unterhaltsordnung fiir Gewasser des Landkrei-
ses Schaumburg Einfriedungen an Gewassern nicht héher als 1 m sein
dirfen und einen Mindestabstand von 0,8 m einhalten miissen. Der
Anderungsbereich befindet sich in der Schutzzone Ill b des Heilquel-
lenschutzgebietes Bad Nenndorf.

Beachtung im Planverfahren:

Kenntnisnahme. Die Unterhaltsordnung fiir Gemeinden bezieht sich auf
nachgeordnete Genehmigungsverfahren. Der Hinweis auf die Schutz-
zone des Heilquellenschutzgebietes wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

02.3 Amt fiir Wirtschaftsforderung und Regionalplanung,
Stellungnahme vom 26.10.1998.

Es werden keine Anregungen geaulert.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

Bauordnungsamt, Stellungnahme vom 19.11.1998.

Gartenhofbauweise ist dadurch gekennzeichnet, dalk der Gartenhof
fremder Sicht entzogen ist. Innerhalb dieser Gebiete mull gewahrleistet
sein, dal die Einsicht unterbunden wird. Da nun eine Teilflache der
Gartenhofbauweise zur offenen Bauweise wird, kénnen angrenzende
Eigenttimer in Ihren Rechten beeintrachtigt werden.

Beachtung im Planverfahren:
Der Anregung wird nicht gefolgt. Die angrenzenden Eigentimer wer-
den nicht in Ihren Rechten beeintrachtigt, da die Hauser auf den an




Bebauungsplan Nr. 16 ,,Hinter den Héfen*, 2. Anderung

- Ergebnisse der TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB -

Lfd. Nr. Trager offentlicher Belange
den Anderungsbereich angrenzenden Grundstiicken zum einen selber
nicht typischen Gartenhofhdusern entsprechen, zum anderen ihre
Gartenhofe so ausgerichtet sind, dal vom Anderungsgebiet keine Ein-
sicht in diese schitzenswerten Bereiche besteht.

07 Elektrizititswerk Wesertal GmbH, Stellungnahme vom 23.10.1998.
Es wird die Anregung geaulert, bestehende Gasleitungen, Mittelspan-
nungserdkabel der Leitung 1117 und Niederspannungserdkabel im Be-
bauungsplan mit aufzunehmen. Von einer zukunftigen Bepflanzung mit
tiefwurzelnden Baumen oder Strauchern solite in den Leitungsberei-
chen abgesehen werden.

Beachtung im Planverfahren:

Kenntnisnahme. Die Erdleitungen fir die Stromversorgung liegen (bis
auf einen HausanschluR) nicht im Plangebiet der 2. Anderung. Die
Gasleitung liegt zum Teil auf der Gebietsgrenze und wird von Bebau-
ung freigehalten.

10 Handwerkskammer Hannover, Stellungnahme vom 11.11.1998.

Es werden keine Anregungen gedufert.
Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme
12 Katasteramt Rinteln, Stellungnahme vom 02.11.1998.
Es werden keine Anregungen geduliert.
Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme
18 Deutsche Telekom AG Hannover, Stellungnahme vom 08.10.1998.

Hinweis Uber eine friihzeitige Anzeige Uber Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalinahmen.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme




Bebauungsplan Nr. 16 ,,Hinter den Hofen*, 2. Anderung
- Ergebnisse der TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB -

Lfd. Nr. Trager offentlicher Belange

20 Polizeiinspektion Schaumburg, Stellungnahme vom 16.10.1998.
Es werden keine Anregungen geaulert.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

21 Preussen Elektra Netz Hannover, Stellungnahme vom 12.11.1998
Es werden keine Anregungen gedulert.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

23 Ruhrgas AG ( PLEdoc GmbH Essen),
Stellungnahme vom 20.10.1998.

Es werden keine Anregungen geaulert.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

25 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim,
Stellungnahme vom 03.11.1998

Es werden keine Anregungen geauliert.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

40 Nieders. Landesamt fiir Bodenforschung,
Stellungnahme vom 26.10.1998.

Es werden keine Anregungen geaullert.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.




Bebauungsplan Nr. 16 ,,Hinter den Héfen“, 2. Anderung

- Ergebnisse der TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB -

Lfd. Nr.

Trager offentlicher Belange

02

Landkreis Schaumburg, Stellungnahme vom 15.04.1999

Es wurden keine Anregungen geaulert.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

07

Elektrizitaitswerk Wesertal GmbH, Stellungnahme vom 19.04.1999.
Es werden keine Bedenken geaulert.

Es wird darum gebeten, bestehende Gasleitungen, Mittelspannungs-
erdkabel der Leitung 1117 und Niederspannungserdkabel im Bebau-
ungsplan mit aufzunehmen. Von einer zukiinftigen Bepflanzung mit
tiefwurzelnden Baumen oder Strauchern sollte in den Leitungsberei-
chen abgesehen werden.

Beachtung im Planverfahren:

Kenntnisnahme. Die Erdleitungen fiir die Stromversorgung liegen (bis
auf einen HausanschluB) nicht im Plangebiet der 2. Anderung. Die
Gasleitung liegt zum Teil auf der Gebietsgrenze und wird von Bebau-
ung freigehalten.

12

Katasteramt Rinteln, Stellungnahme vom 15.03.1999.

Es werden keine Anregungen geédulert. Es wird darum gebeten, das
Vollstandigkeitsdatum (Stand vom 30.06.1998) einzutragen.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme. Das Datum wird eingetragen.

20

Polizeiinspektion Schaumburg, Stellungnahme vom 08.03.1999.
Es werden keine Anregungen geauliert.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.




Bebauungsplan Nr. 16 ,,Hinter den Héfen*, 2. Anderung

- Ergebnisse der TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB -

Lfd. Nr. Trager offentlicher Belange

21 Preussen Elektra Netz Hannover, Stellungnahme vom 17.03.1999
Es werden keine Anregungen geaullert.
Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

23 Ruhrgas AG ( PLEdoc GmbH Essen),

Stellungnahme vom 03.03.1999.
Es werden keine Anregungen geaufert.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

Bezirksregierung Braunschweig, Stellungnahme vom 10.03.1999

Es werden aus ziviler luftverkehrsrechtlicher Sicht keine Anregungen
geaullert.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.




