Praambel des Bebauungsplanes q T ~ 2. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12, 4. Realisierung der Mallhahmen 1ll. Hinweise 9. Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Gehoélzpflanzungen
(einschl. drtlicher Bauvorschriften) Tellplan 1 \ P IanzeIChenerkIaru ng Abschnitt 5% Gleichungegn (6) oder (7). ° ° (siehe textliche Festsetzungen §§ 6, 7 und 8)
MafRstab 1:1.000 ® a. Die unter Nr. 1 und 2 festgesetzten Ansaat-/Pflanzmaflnahmen sind nach Erstellung des 1. Gesetze und Verordnungen
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und dem § 84 Abs. 3 Gemarkung: Bad Nenndorf —~ ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB 3.  Die Beurteilungspegel von Anlagengeriduschen sind nach den Regelungen der zum Zeitpunkt der Regenriickhaltbeckens und Mulden auf den dafiir vorgesehenen Flachen auszufiihren. Die Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehélzarten erganzt
der Niedersachsischen Bauordnung i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Flur: 3 und 4 Genehmigung gliltigen Fassung der TA Larm zu ermitteln. genannten Pflanzmalinahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Baugesetzbuch (BauGB) werden.
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Bad Nenndorf diesen Bebauungsplan eingeschranktes Gewerbegebiet Erstellung des Regenriickhaltbeckens und der Mulden fertigzustellen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Nr. 105 ,Im Niedernfeld®, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, einschl. Teilanderung der | (siehe textl. Festsetzungen § 1) § 8 BauNVO 4. Zusatzkontingente ) 5 31 o A (CEF-Matinah Bluthénling) sind Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist. Neben :etn in dder Tabelle genannten Arten, kann fiir Stellplatze auch Tilia tomentosa (Silberlinde)
Bebauungsplane Nr. 64 "Gewerbegebiet Nord" und Nr. 97 "Nérdlich Gehrenbreite", bestehend . ie unter Nr. 3 festgesetzten Pflanzmalinahmen -Mafinahme Bluthanfling) sind mit verwendet werden.
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den Der zeichnerisch dargestellte Bezugspunkt hat im UTM-Koordinatensystem die Koordinaten: Baubeginn der ErschlieBungsmalnahmen im Teilplan 1 im Zusammenhang mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften - als Satzung beschlossen. v v — Gewerbegebiet Erstellung des Regenriickhaltebeckens umzusetzen. Die MaRRnahme ist jedoch spéatestens in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch GrofBikronige Laubbiume Straucher
= ' ' J_U] T § 8 BauNVO ?ngggészvgifgo g?ggggﬂoo vor der auf die Fertigstellung des Regenriickhaltebeckens folgenden Brutperiode Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. A atanoid Soitzah c - Hartriegel
Bad Nenndorf, den . . | , , fertigzustellen. cer platanoides pitzahorn ornus sanguinea artriege
N —— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
4 : & MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB In Bezug auf die Richtung 0° Nord, sind rechtsweisend (im Uhrzeigersinn) die folgenden (3)  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Planzeichenverordnung — PlanZV) —
6 Richtungssektoren definiert: (Teilplan 2) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom Carpinus betulus Hainbuche Crataegus Eingriffeliger
..................................... 1 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist. menogyna Walkdom
Stadtdirektor 0 GF b 0,8 Grundfliachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO Sektor A von 81° bis 328°. 1. Innerhalb der festgesetzten Flache flr Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Fraxinus excelsior Esche Crategus laevigata Zweigriffeliger Weiltdorn
L ' von Boden, Natur und Landschaft ist der vorhandene Acker in Extensivgriinland umzuwandein. Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) Quercus robur Stieleiche Euonvmus europasus | Praffenhitchen
21 Fir den im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektor A erhéhen sich die vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4 L P
38 } Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente: a. Ansaat mit einer standortheimischen krauterreichen Wiesenmischung (heimische Arten, 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3). Quercus petraea Traubeneiche | Ligustrum vulgare |Gew. Liguster
Aufstellungsbeschluss % @ Geschol¥flachenzahl § 16 (2) Nr. 2 BauNvVO mind. 30 % Kréuteranteil, zertifiziertes Regiosaatgut, z. B. RSM Regio, UG/ HK 6, Oberes Tilia platyphyllos Sommerlinde | Lonigera xylosfeurs | Heckenkirsche
21 Zusatzkontingente in dB(A) fir den Richtungssektor Weser- und Leinebergland mit Harz). Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzungam __. . 50 (a) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Tilia cordata Winterlinde Rosa canina Hundsrose
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Im Niedernfeld", einschl. ortlicher — I Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO Richiungsseldor Zusazkontngen tags Zussfzkoniingent nachts b.  Die Griinlandflache ist extensiv zu nutzen: 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52). Mittel- bis kleinkronige Laubbiume Sambucus nigra Sehwarzer Holurdas
Bauvorschriften, einschl. Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 64 "Gewerbegebiet Nord" und — Acer campestre Feldahorn Viburnam opulas Gomeinor Schmoebal
Nr. 97 "Nérdlich Gehrenbreite", beschlossen. 19 Zweimalige Mahd pro Jahr, 1. Schnitt abhangig von Witterung und Bestandsentwicklung
Der Aufstellungsbeschluss ist gemals § 2 Abs. 1 BauGBam __._ . ortsiblich & PO GH = maximale Gebaudehdhe § 16 BauNVO Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN innerhalb eines Mahdfensters vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind. 2.  Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 105 ,,Im Niedernfeld* Betula pendula Birke Salix caprea Salweide
bekanntgemacht worden. o 21 GH15m (siehe textl. Festsetzungen § 2) 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei die Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im 8 Wochen nach dem ersten (Anfang/Mitte August), zusatzlich ggf. spater 3. Schnitt im b . Voaelkirsch
49 45 Richtungssektor k LEK,j durch LEK,j + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Oktober abhéngig vom Aufwuchs). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Eine Nutzung des Der Bebauungsplan Nr. 105 ,Im Niedernfeld“ besteht aus dem Teilplan 1 (Bebauungsplan mit seinen runus avium ogelkirsche
Bad Nenndorf,den . . \O ZX/Q (c) o Mahdgutes ist zulassig. textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften) und dem Teilplan 2 (externe Sorbus aucuparia Eberesche
21 21 ™ . Kompensationsflache). .
47 43 BAUWEISE; BAUGRENZE §9 (1) Nr. 2 BauGB §2 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen Alternativ kann auch eine extensive Beweidung mit max. 1,5 GV (GroRvieheinheiten)/ha als Populus tremula Zitterpappel
- abweichende Bauweise. im Sinne einer offenen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Besatzstarke wéhrend der Weideperiode erfolgen. Eine Winterbeweidung im Zeitraum Prunus padus Traubenkirsche
___________ —— is a Bauwsise: ohne Begren,zung der Gebaudelange o . ) ) _ _ ) ) zwischen dem 31.10. und dem 01.05. des Folgejahres ist nicht zulassig. 3. Gutachten Pyrus pyraster Wild-Birne
Stadtdirektor , ’ § 22 BauNVvVO (1)  Die Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehohe, GH) ist durch Planzeichen festgesetzt. Als Gebaudehohe
(siehe textl. Festsetzungen § 3) wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert. c.  Ein Pflegeumbruch ist unzuldssig. In der Zeit ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd sind - GTA - Gesellschaft fir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum Malus sylvestris Wildapfel
mechanische Pflegearbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Striegeln) unzuldssig und Bebauungsplan Nr. 105 ,Niedernfeld” der Stadt Bad Nenndorf“, Hannover, 02.06.2023
E Baugrenze § 23 BauNVO Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) um maximal 2,0 m aulerhalb dieses Zeitraumes nur bei ausreichend tragfahigem (trockenem) Boden zulassig, Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Gehdlze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/ KLAM-Stadt
Planunterlage sind fir technische Anlagen (z.B. Antennen, Liftungs- und Klimaanlagen, Kamine, Aufziige) und um Nabenschéden und Bodenverdichtungen zu vermeiden. - Ingenieurbiiro Schiitte und Dr. Moll — Baugrund- und Erdbauuntersuchungen GmbH: und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008, Klimawandel und
. Photovoltaikanlagen zuldssig, wenn deren Anteil auf insgesamt max. 5 % der jeweiligen ,Ingenieurgeologisches Gutachten (Bauvorhaben: Voruntersuchungen auf dem Grundstiick Geholze).
Teilplan 1 . Gebaudegrundflache beschrankt ist. Diese Ausnahme gilt nicht flir Werbeanlagen. d. Falls im Rahmen der Nutzung/Pflege erkennbar ist, dass abweichende Mahdzeitpunkte aus ».Gehrenbreite®, in Bad Nenndorf)*, Isernhagen, 11.07.2022
o 3 VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB naturschutzfachlicher Sicht vorteilhafter sind bzw. um Fehlentwicklungen zu unterbinden, o }
Kartengrundlage: = Liegenschaftskarte Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieRung des Grundstiickes notwendigen angrenzenden ist eine Anpassung nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des - Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR: ,Faunistische Untersuchungen im Hinweise zu Geholzanpflanzungen
MaRstab: 1:1000 % offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hohe der mittleren Frontbreite (Breite der der Stral3e Landkreises Schaumburg zulassig. Rahmen einer B-Plan Erstellung fiir ein Gewerbegebiet in Bad Nenndorf (Landkreis (zu § 7 der textlichen Festsetzungen)
a o6ffentliche StraRenverkehrsflache zugewandten Seite eines Grundstlcks) der =zur Offentlichen Verkehrsflache ausgerichteten Schaumburg)“, Neustadt, 07.12.2023
Gemarkung: Bad Nenndorf . Grundstiicksgrenze. Steigt das Gelénde von der Verkehrsflache zum Geb&ude, so darf das o0.g. MaR um 2. Die MaRnahme ist nach Baubeginn der ErschlieBungsmaBnahmen und Hochbauten im DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Flur: 3 und 4 o1 % einen Zuschlag Uberschritten werden; der zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Gewerbegebiet umzusetzen, spatestens aber ein Jahr danach fertigzustellen. Vegetationsflachen ist bei Bauma@nahmen zu berlcksichtigen. Die FLL Empfehlungen fur
) " i i 26 a | 3l 11 StraRenbegrenzungslinie Hohe der natiirlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache zugewandten Seite des DIN-Vorschriften und Richtlinien Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) soliten bericksichtigt werden. Die Gehdlze sind gemafy
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes filr Geoinformation i Gebaudes und der Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte Abweichungen von bis zu 0,2 m sind (4)  Zuordnung der Kompensationsma8nahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB) DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und zu verankern.
und Landesvermessung Niedersachsen, zuldssig. Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei der
Q - ‘ . J 2 (b) giet i_nkldem Teilgla(? 2 Lesttgese;ztl_en dFléﬁhf?n und I\:I]afsnahl\rxeg Zrl:m SchutzA zurI I_Dfrl]ege lIJEI‘ld .Zflf.ll' Samtgemeinde Nenndorf/Stadt Bad Nenndorf bereitgehalten. Externe KompensationsmaBnahmen
o @ = - ntwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehenen Malinahmen zum Ausgleich der Eingriffe
© 2022 LGITN _ _ T Z FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN §9 (1) Nr. 14 BauGB Abweichende Bauweise in Natur und Landschaft sind entsprechend dem Versiegelungsgrad (Eingriffen in Boden, Natur und (gesichert Uber stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Landesamt fuir Geomformapon o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Landschaft) anteilig den Baugrundstiicken (GEe-Gebiet) und neu entstehenden Verkehrsflachen im Archdologischer Denkmalschutz
und Landesvermessung Niedersachsen é 3 S Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Im Niedernfeld* (Teilplan 1) zugeordnet. Die Erganzend zu den im Teilplan 2 festgesetzten KompensationsmalRnahme ist zum Ausgleich der durch
Regionaldirektion Hameln-Hannover 21 chmutzwasserpumpwerk Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes (GE) und eingeschrankten Durchfiihrungsverpflichtung sowie Lage, Art und Umfang der externen AusgleichsmaRnahmen werden Das Plangebiet liegt im Bereich der archdologischen Fundstelle Bad Nenndorf 20. Bei einer den Bebauungsplan (Teilplan 1) vorbereiteten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auf dem
Rt el o T b . 1] h Begrensung der Gebiudelange, o o ese im Sine der ofienen Bauneise ene dom Eigentimer der Ausgleichoniahen gesionert o ocon der Stadl Bad Nenndorf und Landicars Schaumburg aine Fundstreuung fes, de untor andorem awel Siexabschiige, ne nelbace PSR, P, Bemartung Rlgesdor, S votandens Ackerin Bxensvariniand umeawandeln
?::t?:tssirgfn%e?.aullchen/ Anlsigig vsr?]WIe Straf&e;}, Wege und Platze vollstandig - nach % | E 3 FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 9 g 9 Glasperle und mittelalterliche bis fr[]hneuz,eiﬂiche Keramik umfasst. Die Funde’ weisen eine - Ansaat mit einer standortheimischen krauterreichen Wiesenmischung (heimische Arten, mind.
9 [ —— —— E o 2 PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, prahistorische bis frilhgeschichtliche und mittelalterlich-neuzeitliche Nutzung des Plangebietes hin. 30_ %eréLIJte:jantiihZer;ifiziertes Regiosaatgut, z. B. RSM Regio, UG/ HK 6, Oberes Weser- und
; £ Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen einebergland mit Harz).
Teilplan 2 51 GEe NATUR UND LANDSCHAFT §9 (1) Nr. 20, 25 BauGB (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)g ] (ge?n. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ’ P ° Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die genannten i )
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte < 13 0.8 a 5650005 U Flach Anofi B3 Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes - Die Grinlandflache ist extensiv zu nutzen:
MaRstab: 1:1000 21 = . 8 0 mgrenzung von iachen zum Anptianzen von Baumen, § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind (1)  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die archdologischen Kulturdenkmale in o . o _ _ _
16 - w GH10m o 8 S’Frauchern und sonstigen Bepflanzungen bauliche Anlagen aller Art (gem. § 9 Abs. 1 FStrG) sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzuléssig. Teilen unwiederbringlich zerstért. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie Zyvelmallge Mahd pro Jahr, 1. Schmtt abhanglg von Witterung und Bestgndsentwmklung innerhalb
Gemarkung: Riepen 5% . O 64 dB(A)/ 49 dB(A 64 dB(A) / 49 dB(A) 0000000+ (siehe textl. Festsetzungen § 7) 1. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen ErschlieRungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, eines Mahdfensters vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind. 8 Wochen nach dem
Flur: 10 (A) (A) Umgrenzung von Flachen flr Malnahmen zum Schutz, § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bepflanzungen sind auf ganzer Lange in einer Reihe und in einem Abstand von mind. 12 m bediirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren ersten (Anfang/Mitte August), zusatzlich ggf. spater 3. Schnitt im Oktober abhangig vom
(a)/(b)/(c) zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ' Ableitung des Oberflichenwassers zueinander und mit einem Abstand von mindestens 2 m zur sidlich angrenzenden Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen ist diese Aufwuchs). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Eine Nutzung des Mahdgutes ist zulassig.
© GeoBasis-DE/LGLN (2025) 2 11 Landschaft (siehe textl. Festsetzungen §§ 5 und 6) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB) Strallenverkehrsflache groRkronige Laubbdume (Winterlinde, Spitzahorn) als Hochstamm mit zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder . _ _ _ _ S
55 einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in 1 m Hohe (3xv, mit Drahtballen) und der Giite mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden. Alternativ kann auch eine extensive Beweidung mit max. 1,5 GV (GroRvieheinheiten)/ha als
Landesamt fiir Geoinformation =il Erhaltung: Baume § 9 (1) Nr. 25 b BauGB Das innerhalb des Plangebietes auf den versiegelten Flachen anfallende und nicht schédlich Alleebdume gem. TL-Baumschulpflanzen (mind. 2,20 m Stammhohe fiir spatere Aufastung) zu Besatzstarke wahrend der Weideperiode erfolgen. Eine Winterbeweidung im Zeitraum zwischen
und Landesvermessung Niedersachsen Grenze des Teilanderungsbereiches (siehe textl. Festsetzungen § 8) verunreinigte Oberflichenwasser ist an das innerhalb der festgesetzten und mit einem (a) pflanzen. AuRerhalb der bepflanzten Bereiche ist eine Wiesenansaat (Landschaftsrasen (RSM Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen: dem 31.10. und dem 01.05. des Folgejahres ist nicht zulassig.
Regionaldirektion Hameln-Hannover gekennzeichneten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 7.1.2 Landschaftsrasen - Standard mit Krautern) unter Beachtung der DIN 18917 . ) o ] ] )
_ . . o _ Grenze des Teilanderungsbereiches Natur und Landschaft zu realisierende Regenriickhaltebecken abzuleiten (siehe § 6 Abs. 2 Nr. 1). Die (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten) vorzunehmen. Die Mahd hat 1. Vor Beginn der Erdarbeiten muss eine systematische Prospektion des Plangebietes mit der - Ein Pflegeumbruch ist unzulassig. In der Zeit ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd sind
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich : SONSTIGE PLANZEICHEN Bemessung erfolgt nach DWA-A 138. Es ist eine rechnerische Abflussmenge von 3 I/(s*ha) fiir ein 1- bis 2-mal pro Jahr ab Anfang Juni und ab September unter Abfuhr des Mahdgutes zu erfolgen. Metallsonde durch die Kommunalarchéologie Schaumburger Landschaft erfolgen. mechanische Pflegearbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Striegeln) unzulassig und aulerhalb
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach ‘ ‘ 25-jahriges Regenereignis zu beriicksichtigen. Die Sammlung und Speicherung des auf den dieses Zeitraumes nur bei ausreichend tragfahigem (trockenem) Boden zulassig, um
(Antragsnummer: ____ / ,Standvom __. . ). 21 A ~ . . Dachflachen der Gebdude anfallenden Oberflichenwassers zur Brauchwassernutzung oder zur 2. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen 2. Zur Verbesserung der Planungssicherheit miissen im Vorfeld und in Abstimmung mit der Nabenschaden und Bodenverdichtungen zu vermeiden.
20 || N - J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 9 (7) BauGB Bewasserung von Grunflachen (Gartenteiche und Zisternen) ist zulassig. Bepflanzungen ist zur Erschlielung des eingeschrankten Gewerbegebietes eine insgesamt max. Kommunalarchaologie archaologische Voruntersuchungen in Form von Sondagen durchgefiihrt _ _ _ .
Rinteln, den _.__ Teilanderung des B-Planes Nr. 64 > % o des Bebauungsplanes §9(7) Bau Die Einfriedung der Flache ist zulassig. Es sind fiir Kleintiere durchléssige Zaunsystem anzuwenden, 8 m breite Zu- und Ausfahrt zul&ssig. werden. Erst dadurch kann die Denkmalqualitat und -ausdehnung bestimmt und Strungen des - Falls im Rahmen der Nutzung/Pflege erkennbar ist, dass abweichende Mahdzeitpunkte aus
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln "Gewerbegebiet Nord" zwischen Unterkante Zaun und Bodenoberfléche ist ein Abstand von mind. 15 cm freizuhalten. weiteren Bauablaufes durch unerwartet auftretende Funde minimiert werden. naturschutzfachlicher Sicht vorteilhafter sind bzw. um Fehlentwicklungen zu unterbinden, ist eine
(Amtliche Vermessungsstelle) Teilanderung des B-Planes Nr. 97 o Mit Geh-, Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger und 3. Entlang der durch Teilung entstehenden Grenzen gewerblicher Grundstiicke ist auf jedem Anpassung nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Schaumburg
"Nordlich Gehrenbreite" oc.GF ool Ver-und Entsorgungsberechtigten §9 (1) Nr. 21 BauGB Grundstiick ein mind. 3 m breiter Grundstiicksstreifen mit einer Reihe Straucher gem. § 6 Abs. 2 3. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem Grabenléffel zulassig.
nm T zu belastende Flachen MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nr. 1 b auf mind. 80% der jeweiligen Flache zu bepflanzen. In diesen Streifen kdnnen auch nach Vorgaben und im Beisein einer durch den Bauherrn zu beauftragenden archaologischen _ _ ) ) ] ]
38 11 40 40 Boden Natur und Landschaft Einzelbdume gem. Abs. 2 Nr. 1 angeordnet werden. Fachfirma/der Kommunalarchéologie Schaumburger Landschaft zu erfolgen. Die Mafinahme ist nach Baubeginn der Erschliefungsmalinahmen und Hochbauten im Gewerbegebiet
o1 3 14 18 o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) umzusetzen, spatestens aber ein Jahr danach fertigzustellen.
Ut ....... hft .................................................. % _ b Abgrenzung unterSChledhCher Nutzungen § 16(5) BaUNVO (2) Anpﬂanzen von Einzelbéumen 4. Im Fa”e erha|tener Befunde Sind Wiederum in Abstimmung mit der Kommuna|archéo|ogie ) ) ) ) ]
(Unterschrift) o (®) MafRnahmen fiir den Artenschutz archiologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer von der Ausdehnung der Die Durchfiihrungsverpflichtung sowie Lage, Art und Umfang der externen Ausgleichsmalinahme
= GE| Il 1. Innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes ist je angefangene 2.000 m? Funde und Befunde abhangig ist. Die Details einer archdologischen Untersuchung sind in einer werden in einem stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zwischen der Stadt Bad
3 = Abgrenzung unterschiedlicher Zusatzkontingente § 9 (1) Nr. 24 BauGB Beleuchtung von baulichen Anlagen und Fléchen Grundstiicksflache ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum auRerhalb der festgesetzten gesonderten Vereinbarung festzuhalten. Nenndorf und dem Eigentimer der Ausgleichsflache gesichert. Die vorgesehenen Malnahmen zum
@ = |06 @ = \ (siehe textl, Festsetzungen § 1(4)) Pflanzsteifen zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Ausgleich der Eingriffe in Natur und Lg_ndschaﬂ sind entspr"echend dem Ver§|egelungsgrad (Eingriffen in
Planverfasser o a Innerhalb des festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebietes und éffentlichen Verkehrsflachen sind Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in 1 m Hohe 5. Fir die Sicherung und Dokumentation unerwartet auftretender archéologischer Bodenfunde ist Boden, Natur und Landschaft) anteilig den Baugrundstlicken (GEe-Gebiet) und neu entstehenden
_ _ e _ 40 40 _ zur Beleuchtung der Fahrwege, Stellplatzanlagen, Werbeanlagen, Griinflichen und der AuRenflachen (3xv, mit Drahtballen) und der Giite Alleebidume gem. TL-Baumschulpflanzen (Technische der Kommunalarch3ologie jeweils ein Zeitraum von bis zu drei Wochen einzurdumen. Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Im Niedernfeld” (Teilplan 1)
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Im Niedernfeld, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, N B 15 = 5 A Richtungssektoren §9 (1) Nr. 24 BauGB im Bereich von baulichen Anlagen die folgenden MaRnahmen zu berticksichtigen: Lieferbedingungen fiir Baumschulpflanzen (Giitebestimmungen) zu pflanzen. Die Artenwahl zugeordnet.
einschl. Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 64 "Gewerbegebiet Nord" und Nr. 97 "Nordlich 21 - (siehe textl. Festsetzungen § 1(4)) ’ richtet sich nach Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 9. 6. Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
Gehrenbreite" und der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom: 40 g & =z - Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Beleuchtungen mit warm-weiftem Licht reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie mdglich, mindestens aber vier Wochen vorher schriftlich Abb.: Ubersichtsplan zur Lage der externen Kompensationsfliche, Kartengrundlage: TK 25,
o L . . (max. 3.000 Kelvin), 2. Innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes ist je angefangene 10 Stellplatze anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises sowie an die M 1:25.000 i.0., © GeoBasis-DE/LGLN (2025)
Planzeichnung und Begriindung: Umweltbericht: o BezugSpunKt: Bezugspunkt fir die Ermittlung der Zusatzkontingente § 9 (1) Nr. 24 BauGB - Verwendung eines Leuchtentyps mit Richtcharakteristik, es sind nur Lampen mit nach unten bzw. zwischen den Stellplatzen oder am Rand der Stellplatze als gliederndes Element ein Laubbaum zustandige Kommunalarchaologie (SchloRplatz 5, 31675 Biickeburg, Tel. 05722/9566-15 oder
- Y:5799361 (siehe textl. Festsetzungen § 1(4)) auf die Fassade gerichtetem Licht zu verwenden, die die beleuchteten Flachen so anstrahlen, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kénnen die Baume in gleicher Anzahl mittig Email: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) zu richten.
Planungsbiiro REINOLD Planungsgruppe Umwelt dass der obere Halbraum nicht ausgeleuchtet wird, zwischen zwei Stellplatzreinen in einem Pflanzstreifen angeordnet werden. Bei Abgang von
Raumplanung und Stadtebau (IfR) — GE| m 3 40 64 dBAY Emissionskontingente in dB(A) m? - Eine Anstrahlung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Gehdlzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als an MaBStab 1 . 250
Fauststrafle 7 - 31675 Blickeburg Gellerser Stralle 21 - 31860 Emmerthal OLRG ! 20 49 dB((A)) (siehe textl Festse?zungen § 1(4)) § 9 (1) Nr. 24 BauGB Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 7 sowie der Flachen fiir Mafnahmen zum Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm (3xv, mit Drahtballen) und der Giite Heilquellenschutzgebiet —— —— :
Tel. 05722 - 7188760 Tel. 05155 - 5515 / 0,6 ' Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. Abs. 2 ist Alleebaume gem. TL-Baumschulpflanzen (mind. 2,20 m Stammhdhe fiir spatere Aufastung) zu = ;
unzulassig. pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 9. Eine Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill des Heilquellenschutzgebietes Bad Nenndorf. Die
Bickeburg, den . . Hannover/Emmerthal, den . . — a ﬁ?%ﬁ?@;ﬁ;g;T:g;’:dﬁgl:(;lgl‘j:ddﬁ: %‘?bfﬁg:d%iﬂane Anrechnung auf die gemaR Nr. 1 zu pf|;,mzender£1J Laubb&ume ist nicht zulassig. Heilquellenschutzgebietsverordnung ist zu beachten. Zudem sind weitere Regelwerke, wie z.B. die
F G éhrenbreite" g ' Fldchen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Richtlinien fur die bautechnische MaRnahmen an Stra3en in Wasserschutzgebieten (RiStWag 2016) zu
% 40 40 (Teilplan 1) 3. Je Baum ist eine Pflanzgrube von mind. 12 m® und 1,5 m Tiefe vorzusehen (Bauweise 1 oder beachten.
16 2 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung 2 FLL Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 2015 (der Forschungsgesellschaft
-------------------------------------------------------------------------- freizuhalten sind §9 (1) Nr. 10 BauGB 1. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (a) gekennzeichneten Flache fiir Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.), offen oder (iberbaut), Die offene Baumscheibe Aus Sicht des Heilquellenschutzes sind vor allem folgende Aspekte als kritisch zu betrachten und zu
Planverfasser Planverfasser ] | N (siehe textl. Festsetzungen § 4) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist muss dauerhaft mind. 0,5 m Abstand zum Stamm aufweisen. Die Bdume sind in einem Abstand bertcksichtigen:
- Q ein Regenruckhaltebecken fir die Ableitung des auf den Flachen des eingeschrankten von mind. 10 m zueinander zu pflanzen. Im Bereich von Verkehrsflachen ist ein wirksamer
—] NACHRICHTLICHE UUBERNAHME Gewerbegebietes anfallenden Oberflaichenwassers anzulegen und zuléssig. Anfahrschutz anzubringen. - Bodeneingriffe, die das Schutzpotenzial der grundwasseriiberdeckenden Schichten reduzieren externe
. . DLRG 40 (Reduzierung der quartarzeitlichen Deckschichten), Kompensationsfifiohs
Veroffentlichung 5: B kt: 24 a. Das Regenriickhaltebecken ist naturnah mit wechselnden Béschungsneigungen zwischen 4.  Bei Installation einer Photovoltaikanlage iiber der Stellplatzflache kann von der Umsetzung der - Versickerung von verunreinigten Oberflachenwasser, 0y — e
sai - = Sezugspun et Heilquellenschutzgebiet Bad Nenndorf (Zone 1) § 9 (6) BauGB 1:3 bis 1:10 oder flacher, wechselfeuchten Offenbéden sowie einer strukturreich gestalteten Festsetzung gemaR Nr. 2 zur Durchgriinung der Stellplatzflichen derart abgewichen werden, - die Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung, L [ BT, ‘
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am _.__.___ dem 2] X =32526254,00 40 Sohle mit mindestens 30 cm tiefen Ausmuldungen zu gestalten. dass die Anzahl und der Standort der zu pflanzenden Laubbdume auf die Sicherstellung der - die Errichtung und der Betrieb von Brunnenanlagen z.B. Gartenbrunnen sowie “/’7/] w Slplam2ii, %, R Ry o
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Im Niedernfeld, einschl. ortlicher Bauvorschriften, - 15 y = 5799361,00 55 Funktionsfahigkeit der Photovoltaikanlage abgestimmt werden. - die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur thermischen Nutzung des Untergrundes ﬁ// = N N AR S
einschl. Tgilénderqu der Bebauungsplane Nr'.. 64 "GeV\{erbegebiet Nord" _und Nr. 97."N6rdlich ' b. Die Freiflachen auBerhalb des Regenriickhaltebeckens, die nicht fiir die Unterhaltung des (erdgekoppelte Warmepumpenanlagen, Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren etc.). }‘/%f | }’f’ﬁgﬂﬂ[}@ e
Gehrenbreite”, sowie dem Entwurf der Begrindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und o W i NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN Beckens erforderlich sind, sind zu einem Anteil von mind. 30% bezogen auf die (3) Die in Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 festgesetzten PflanzmaRnahmen sind nach Beginn der v, R N3 B oA
seine Veroffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. - i ‘ ~ reite 63 (auBerhalb des Plangebietes) Gesamtfreifliche mit im Naturraum heimischen (zertifizierten gebietseigenen) Gehdlzen HochbaumaRnahmen auszufilhren. Die genannten PflanzmaRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Schutzzone Il sind Bodeneingriffe tiefer 5 m gemaf © if |
) . . - w Genhrenbre! 2 aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland“ zu bepflanzen. Die Pflanzungen von 2 Pflanzperioden nach Baubeginn fertigzustellen. der Heilquellenschutzgebietsverordnung genehmigungspflichtig. '
Ort und Dauer der Veroffentiichung wurdenam .. ortslblich bekanntgemacht. Externe Kompensationsflache in der Gemarkung Algesdorf, sind in Gruppen von 3-5 Stiick einer Art in einem Pflanzabstand von 1 - 1,50 m zueinander ] . )
_ L o _ — . 44 Stadt Rodenberg versetzt zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (4) Die in Abs. 2 Nr. 2 festgesetzten PflanzmaRnahmen (Durchgriinung Stellplatze) sind mit dem Beginn Den Belangen des Heilquellenschutzes ist Rechnung zu tragen, so dass die genannten Aspekte bei der Abb.: Lage der externen Kompensationsflache, Kartengrundlage: ALKIS, M 1:1.000 i.0., Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Im Niedernfeld”, einschl. ortlicher Bauvorschriften, Gehrenbreite M (siehe Hinweis Nr. 11) Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Heister, mind. 1x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch zu der Errichtung von Stellplatzen auszufiihren. Die genannten Pflanzmafinahmen sind jedoch spatestens weiteren Planung zu beriicksichtigen sind. Sobald konkrete Planungsunterlagen fur das Bauvorhaben © GeoBasis-DE/LGLN (2025) MaBstab: 1:25.000 o ,
einschl. Teilanderung der Bebauungspléne Nr. 64 "Gewerbegebiet Nord" und Nr. 97 "Nordlich pflanzen und die strauchartigen Gehélze als Straucher, mind. 1x verpflanzt, 60 - 100 cm innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Baubeginn fertigzustellen. vorliegen, sind diese insbesondere im Hinblick auf das Ausmal} der Bodeneingriffe in vertikaler und _ Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und
Gehrenbreite", und der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen, W 32 Q4 hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. horizontaler Hinsicht hydrogeologisch zu begutachten. Anlagen zur Versickerung von / / Landesvermessung Niedarsachsen
bereits vorliegenden umwelibezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom _.____bis —— B E 7 . @ SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER o, Gahtizheie Fischon sind als Extensiwicselhalonuderals. Gras. und Staudenfir mi Oberfidchenwasser misssen dem Stand der Technik entsprechen. Die Vorgaben der relevanten N — /]
. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der ortstiblichen Bekanntmachung auf der == e Magstab . 1 . 1 OOO standortheimischen Gréasern und Kréautern (krauterreiche Wiesenmischung, heimische § 8 Erhalt von Einzelbdumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Richtlinien sind einzuhalten. N\ ‘ -UTH"'“"--- ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ /
Internetseite der Samtgemeinde Nenndorf veroffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im 31 —— — 44 . s Arten, mind. 30% Kréuteranteil, zertifiziertes Regiosaatgut (z.B. RSM Regio, UG/HK 6, . _ _ _ _ ) _ N\ SR 'q."'""‘“““""‘-"»‘-‘»‘»;»g:;.z_:_n:: ____________ ||
internet wurden die Entwurfsunterlagen durch eine offentliche Auslegung zeitgleich zur = — — W 23 13 ) Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz) anzusden und 2x jahrlich ab Anfang Juni Der als zu erhaltener Einzelbaum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte Baum (Linde) ist Betriebe und Anlagen sowie Erdaufschliisse sind nur unter Beachtung der Regelungen der zum \ T e ;%;//
Verflgung gestellt. Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2022 €, =, n Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen / \ \ \ = \\ﬁ \ Gebdude (zweiter Schnitt im August/September) zu méahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen (siehe Hinweis Nr. 13). Zeitpunkt der Bauantragsstellung giltigen Schutzgebietsverordnung sowie weitergehend der \ b ] T e
Die zu pflanzenden Laubb&ume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18 cm Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sowie der e 4 [Weitere externe MaBnahme]
Bad Nenndorf,den __.__.____ c.  Alternativ ist eine extensive Beweidung mit max. 1,5 GV (GroRvieheinheiten)ha als (H 18/20, 3xv, mB) zu pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste unter Hinweis Nr. 9. anerkannten Regeln der Technik zulassig und ggf. genehmigungspflichtig. - N \ ‘ |
172 Flurstlicksnummer Besatzstarke wahrend der Weideperiode durch Schafe (1 Schaf = 0,1 GV) zulassig. Eine T \ \‘
! Winterbeweidung im Zeitraum zwischen dem 31.10. und dem 01.05. des Folgejahres ist Auf Flachen- und Ringdrainagen ist aus Grinden des Heilquellenschutzes unbedingt abzusehen, es ist 1 \*\\ A I
Te'lplan 2 X o ) . nicht zuldssig. Bei einer Beweidung sind Geholze fachgerecht und angepasst an die stattdessen die geplante wasserdichte Alternative (,WeilRe Wanne*) zu realisieren. - AN \\\ £l ‘
........... — Mafistab 1-1.000 f;eg Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten Weidetiere vor Verbiss zu schiitzen. Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 und 3 NBauO) o | " " . ~ .
Stadtdirektor o J8 Es wird eine wasserdichte Ausflihrung der Stellplatze empfohlen. i . 27
Gemarkung: Riepen d. Durchgehende senkrechte, flir Amphibien und andere Kleintiere nicht iberwindbare Kanten § 1 Raumlicher Geltungsbereich 15 Y \\i. ’
Flus 19 Qﬁ* [ Y Bemalung an den AuBengrenzen der Malnahmenflache und in der MaRnahmenflache sind zu N \\\ ]
Satzungsbeschluss P9 vermeiden. Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf das im Bebauungsplan Hinweise zum Artenschutz \\ , J
2 | halb der im Beb lan fest tzt d mit ei (b) gek ichneten Flachen fil festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet. a Die Baufeldfreirdumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitten/-rodungen ist [, Y \\ | .
: nnerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem ekennzeichneten Flachen fir - - ~— N
Der Rat der Stadt I_Bad Nenndorf ha? "den Bebauungsplan Nr. 105 Lim Niede:nfeld“, einschl. MaRnahmen zum Schutz, gZUFr? Pflege ?.Ind Zur Entwicklung von Bodgen, Natur und Landschaft sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem \\\\\\ \Er/i\\\ \\\\\ BaUIeltplanung der Stadt Bad Nen ndorf
ortlicher Bauvorschriften, einschl. Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 64 "Gewerbegebiet l. Textliche Festsetzungen naturnah gestaltete Mulden (Grében) fiir die Ableitung des auf den Flachen des eingeschrankten §2 Werbeanlagen und Beleuchtung im AuBenbereich (nicht iiberbaute Betriebsflichen) 28./29. Februar zuldssig (auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des \\\\$7' \\\ U .
Nord" un_d Nr-_ 97 "N_Ord“Ch Gehrenbreite”, nach Prifung der Stellungnahmen gemalt § 3 Ab82 Gewerbegebietes anfallenden Oberflachenwassers an das Regenriickhaltebecken anzulegen und § 39 BNatSchG). Fur das gehdlzfreie Offenland im Plangebiet (Acker) ist die Baufeldfreirdumung // L \~\ Land kreIS SChaumbU rg
BauGB in seiner Sitzung am __.__.___ als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die 2 §1  Art der baulichen Nutzung - eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) zulassig. (1)  Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Geb&udetraufe und bis zu einer GroRe von jeweils nicht im Zeitraum von 01. Marz bis 31. Juli vorzunehmen (nur auflerhalb der Brutzeit von Arten / ™~ , /
Begriindung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB) einschl. Umweltbericht (gem. § 2 a BauGB) gebilligt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO) max. 10 m? zuléssig. Sie diirfen maximal 10% der jeweiligen Fassadenflache betragen. der Offenland/ Saumstrukturen). Eine Baufeldfreirdumung ist hier daher ergénzend auch vom ;. - // iy iy @
a. Die Freiflachen aufRerhalb der Mulden (Grében), die nicht fOr deren Unterhaltung 01. August bis 30. September zuléssig. Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich
Bad Nenndorf, den __.__.___ (1) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind erforderlich sind, sind mit im Naturraum heimischen (zertifizierten gebietseigenen) (2)  Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Breite von 1,0 m und einer Héhe von 5,0 m (ber qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlieBen ist, ist jeweils auch ein
nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig: Gehdlzen aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland“ gem. Abs. 2 Nr. 1 b zu Gelandeoberflache zuléssig. abweichender Baubeginn moglich. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im L . .
7 ° ? gen gem- § ° ° bepflanzen. ? ? J Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg zu beantragen und Hinweise zur Griinflachenpflege (Diingung, Pflanzenschutz und Mahd)
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und dffentliche Betriebe (siehe Ausnahmen (3) Je Grundstiick sind jeweils maximal 3 Fahnen zuldssig. Diese dirfen eine Hohe von 10,0 m iiber nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig. (21 § 6 der textiichen Festsetzungen, Hinweis Nr. 11)
----------- RS Abs. 2), b. Geholzfreie Flachen sind als halbruderale Gras- und Staudenflur mit standortheimischen Gelandeoberflache nicht (iberschreiten. ; " : ; : : ; -
Stadtdirektor ~ 2. Geschzcifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude. Grasern und Kréutern (krduterreiche Wiesenmischung, heimische Arten, mind. 30 % b.  Im Baufeld sind zu fallende Baume auf Baumhdhlen zu prufen, ggf. vorhandene Hohlenbaume a. |\E/|m§ E:]ungung I:nds iir Elr']\lsatf v??g chen?_lsr?h-s;nthetlschen Pf!arr:zenls"chytzmnteln ist fir
Krauteranteil, zertifiziertes Regiosaatgut, z. B. RSM Regio, UG/ HK 6, Oberes Weser- und (4)  Unzulassig sind: vor Fallung bzw. G(ebéude vor Af\bl’iSS auf Fleder)mausbesatz zu kontrollieren und die Ergebnisse altnahmen nach § s. 2 Nr. 1 =3 dertextlichen Festsetzungen nicht zulassig.
o (2) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind Leinebergland mit Harz) anzusden und 1 - 2 x jahrlich ab Anfang Juni und ab September, zu dokumentieren (Fachperson fir Fledermause). Der Bericht ist vor Fallung bzw. vor Abriss der . — e - . :
Inkrafttreten § nachfolgend aufgefilhrte Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und gem. § 8 bei nur einem Schnitt ab September, zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. - Werbeanlagen mit Blendwirkung, Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg zur Priifung vorzulegen. Die Fallung b. glsjrlle'\giggs:nﬁn rllz?:cﬁe?ni?czs—'s itﬁggsglgrvs;;n’\zl;n;;hgtfl Keine Stickstoffdlingung, keine Bebau u ngSplan N r. 1 05
Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig: - blinkende Werbeanlagen oder sonstige Lichtreklame mit Laufschrift 0.3., eines durch Fledermause genutzten Héhlenbaumes oder der Abriss eines genutzten Gebaudes gung, y ' I N - d f Id Py
i “ " i i © c. Durchgehende senkrechte, fiir Amphibien und andere Kleintiere nicht iberwindbare Kanten - sich bewegende Werbeanlagen. ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg zu beantragen e . . . .
'IE'):iTérijeeﬁilrjw;ngdsgr,a%e,;;uu1n%5sp|’grr]11e N,\'jerfjeg;fel.(.je’evsg:zgzlébi%rtﬂIwoe:d..BiT]\éors,‘\f:nfgn’..,\Tg;zﬁz:i 1. Tankstellen (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO - siehe Ausnahmen Abs. 3 Nr. 3) o an den AuRengrenzen der MaRnahmenfliche und in der MaRnahmenfliche sind zu | ° und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig. C. Eﬁzﬁlejr?c\jl\;er:ls eine faunaschonende Mahdtechnik (2.B. Balkenmahwerk, ggf. Freischneider) . 7 m . ieaernre .
Gehrenbreite", ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .. im Amtsblatt Nr. _/ ___fiir die 2. Wohnunggn fu_r Aufsichts- und I_Eiereltschaftspersonen_ sowie er Bgtnebsmhg_ber und vermeiden. (5) Die Dauer der Beleuchtung von Werbeanlagen und der Aufenbeleuchtung der Betriebe ist zeitlich zu . o o ) _ _ e|nsch| . Ort“cher Bauvo rsch nften
Samtgemeinde Nenndorf ortsiiblich bekanntgemacht worden. — e ggtrﬁgzgte;tefise :rz:eg%egszetg?bAégggcggnﬁtv cl;?d ihm gegeniber in Grundflache und s GEF Mafinahme Bluthani begrerrm]zclet?.OI DieBs tg_iltbfijrbden (Z;eitriq_nf: vo_r; 22|_:00tUhr bis 6:00 Uhr (Nachtzeit), wenn dieser Zeitraum c. Egnn«?lrt ziz\r/elsggtwfgﬁsgISI?]r:SSr voglotgunnzﬁjslrlw;tzte;r)utg:ﬁzirr\t ;nn\?vrirflbi rcri]es BFZZZSf:?;ﬁteSd l:Jrr;f]
Der Bebauungsplan Nr. 105 ,Im Niedernfeld, einschl. értlicher Bauvorschriften, einschl. S g arE BRI umasse unter : . ’ u ' : abnahme Bluthantiing aulsernalb der betriebs- bzw. Geschatiszeiien liegt. o . Hinweise zum Gehdlzerhalt I 1E -
Teilanderung der Bebauungspldne Nr. 64 "Gewerbegebiet Nord" und Nr. 97 "Nérdlich der Gemarkung Algesdorf, 3. Vergnugun.gss’.(atten (gem § 1 AbS 6 BauNVO), . o o o . ) i z.B. regelmal'Slge Mahd entgegengewirkt. (Zu § 8 der textlichen Festsetzungen) eInSChI- Tellanderu ng der Bebauungsplane
Gehrenbreite”, ist damit am . . in Kraft getreten. Stadt Rodenberg 4. Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S. von § 3 Abs. 5 a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Die im Bebauungsplan festgesetzte und mit einem (c) gekennzeichneten Flache fiir Malnahmen N r 64 "Gewe rbe ebiet Nord" Und
- Betriebsbereiches sind (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO), zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist zu einem Anteil § 3 Einfriedungen ) ) Wihrend der BaumaBnahmen ist die zum Erhalt festgesetzte Linde gemaR DIN 18920 und Richtlinien . g
Bad Nenndorf. den . 28 5. Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsnutzungen (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO - siehe von mind. 30% mit im Naturraum heimischen (zertifizierten gebietseigenen) Gehdlzen aus dem Hinweise zum Bodenschutz zum Schutz von Baumen und Vegetationsbesténden bei BaumaBnahmen (R SBB), Ausgabe 2023, vor WKL . o
' - 4 Ausnahmen Abs. 3 Nr. 4). Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland” zu bepflanzen. (1)  Die Einfriedungen der Grundstiicke sind nur als sichtdurchlassige Metallgitterzaune mit einer Héhe von Beeintrichtiqunaen im Kronen- Sgtamm- und Wurzelbereich zu schiitzen Grundsétélich igt der esémte Nr- 97 Nord“Ch Geh ren bre|te
6. Autohéfe/Rasthéfe (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO), maximal 2,0 m zulassig. Andere Materialien sind zulassig, sofern eine Sichtdurchldssigkeit von Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaflen Verwertung zuzufuhren. Mit Wurzelber 'gh g r neqai B ntracht ie Abarab V dicht durch Lg
7 Schank- und Speisewirtschaften, mit Ausnahme von Betriebskantinen (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO). a.  Die Pflanzungen sind in Gruppen von 3-5 Stiick einer Art in einem Pflanzabstand von mindestens 50 % gewahrt bleibt. Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor prurze bereich vor negativen Beelntrachfigungen wie Abgrabungen, Vercichiungen cureh -agening,
4 26 1 - 1,50 m zueinander versetzt zu realisieren. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der Uberfahren, Vernassung, Bodenauftrag usw. zu schiitzen. Als Wurzelbereich gilt diesbeziglich die
Stadtdirektor 4 (3) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe) kdnnen die bei Abgang zu ersetzen. Die Laubbiume sind als Heister, mind. 1 x verpflanzt, (2)  Eine Einfriedung der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung). Bodenoberfidche unter der Krone (Kronentraufe) 2zgl. 1,5 m nach allen Seiten. Dieser Bereich ist vor
nachfolgend aufgefuhrten Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 8 Abs. 3 150 - 200 cm hoch und die strauchartigen Gehdlze als Straucher, mind. 1 x verpflanzt, Natur und Landschaft nach § 6 der textlichen Festsetzungen ist nur mit fiir Klein-/Mittelsduger Beginn der Bauarbeﬂgn mit einem 2 m hohen ortsf(_asten Zgun zu schutzen. Die Fl?che innerhalb des
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden: 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. durchlassigen Zaunsystemen zulassig, zwischen Unterkante Zaun und Bodenoberflache ist ein Abstand Im Rahmen der Bautatigkeiten sind einschlagige DIN-Normen (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung Schutzzaunes darf nicht als Lager- oder Steliflache missbraucht werden. Graben, Mulden und
von mind. 15 cm freizuhalten. und Durchfiilhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Baugruben dirfen im definierten Wurzelbereich nicht hergestellt werden.
Verletzung von Vorschriften 1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, b.  Gehdlzfreie Flachen sind als halbruderale Gras- und Staudenflur mit standortheimischen Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) und § 12 der BBodSchV zu beachten.
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Grasern und Krautern (krauterreiche Wiesenmischung, heimische Arten, mind. 30 % . ) . . , . Bodenrechtliche Festsetzunaen
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 105 ,im Niedernfeld", 3. Betriebstankstellen, wenn sie ausschlielich der Betankung betriebseigener Fahrzeuge der in Krauteranteil, zertifiziertes Regiosaatgut, z. B. RSM Regio, UG/ HK 6, Oberes Weser- und §4 Ordnungswidrigkeiten ArE_elrt-]sﬂachen souend S'C? auf das ngtwe”g_'gel_ Mafd beschra;k;:n. _Boger; soll im Allli;ememehn 9
einschl. Grtlicher Bauvorschriften, einschl. Teilinderung der Bebauungsplane Nr. 64 gem GEe-Gebiet ansassigen Betriebe dienen, sowie von Fahrzeugen, die diese Betriebe Leinebergland mit Harz) anzuséen. Mahd 1 — 2-jahrig im Herbst (ab Oktober) bzw. optimal o SCh!Chtge:reU ab- un I'at:J ?ektragen DWGF en. dle tagerul:g c\j/on 3\/%” in Bo enrr?'!?tten soll ortsnah, Die in den rechtsverbindlichen Bebauungsplénen Nr. 64 "Gewerbegebiet Nord* und Nr. 97 “Nérdlich
"Gewerbegebiet Nord" und Nr. 97 "Nérdlich Gehrenbreite”, ist die Verletzung von Vorschriften eliefern, im Spatwinter (Mitter Februar bis Mitte Marz). Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder schichtgetreu, In-moglichst kurzer Lauer und entsprechend vor Vvitterung geschulzt vorgenommen Gehrenbreite® getroffenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bleiben — soweit diese nicht von
sowie beachtiche Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des 4.  der Verkauf von Waren an Endverbraucher, wenn dieser im Zusammenhang mit dem auf dem Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaRnahme durchfilhren lasst oder durchfiihrt, die werden (u.a. gemaB DIN 19639 und DIN 18915). Das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft der Teilénderu% betroffen sind - unverandert und weiterhin rechtsvgerbindlich Auf die Bebauunasplane
Bebauungsplanes und der Begriindung einschl. Umweltbericht nicht geltend gemacht worden. Betriebsgrundstiick ~ ausgelibten ~ Herstellungs-, ~ Bearbeitungs-, ~ Reparatur-  oder c.  Am ostlichen Ende der Flache ist die Anlage einer Zufahrt (Schotterrasen) zum nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung entspricht. Ein oder mit unterschiedlichen Eigenschaften soll vermieden werden. Nr. 64 "Gewerbg ebiet Nord® und Nr. 97 “Nérdiich Gehrenbreite* wird verwiesen gsp - Entwurf -
Dienstleistungsgewerbe steht (Annexhandel) und diese Nutzung nur einen untergeordneten Teil Regenrickhaltebecken innerhalb der festgesetzten mit einem (a) gekennzeichneten Flache Zuwiderhandeln kann gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einem Bufigeld bis zu einer Hohe von z.Zt. ' 9 ’ '
Bad Nenndorf. den . 7 der Betriebsflache einnimmt (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO). Die Verkaufsflache des Annexhandels gem. Nr. 1 mit max. 4 m Breite ist zulssig. 500.000 € geahndet werden. Die Boden im Plangebiet weisen eine hohe bis sehr hohe standortabhangige Stand 06/2025
’ T darf hierbei hochstens 10 % der Gesamtflache der gewerblichen Nutzflache je Betrieb betragen, Verdichtungsempfindlichkeit auf (siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
jedoch 400 m? je Betrieb nicht liberschreiten. d.  Bei erkennbaren Fehlentwicklungen (z. B. Dominanzbestinde von einzelnen Arten, starke http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/). Verdichtungen sind durch geeignete Mallnahmen zu vermeiden - zum
Vergrasung, Artenverarmung) ist das Mahdregime in Absprache mit der Unteren Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens. In verdichtungsempfindlichen
____________________________________ (4) Festsetzungen zur Eigenschaft der in dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) zuldssigen Betriebe Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg anzupassen. Abschnitten sollte nur bei geeigneten Bodenwasser- und Witterungsverhaltnissen gearbeitet werden. Im
Stadtdirektor (gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) Rahmen der Erschlieung des Baugebietes sind bodenschonende MalRnahmen zu bertcksichtigen
7 e. Durchgehende senkrechte, flir Amphibien und andere Kleintiere nicht iberwindbare Kanten (Uberfahrungsverbot, Kennzeichnung und Absperrung). Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sind
1. Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen werden in an den Aulengrenzen der MaRnahmenfliche und in der MalRnahmenflache sind zu Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen auszulegen. Besonders bei
den Gewerbegebieten (GEe) wie folgt eingeschrankit: vermeiden. diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Ausfertigungsvermerk Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden dienen.
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerauschemissionen die in der folgenden
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch 4 Tabelle angegebenen Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates | 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tberschreiten:
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften <
eingehalten worden sind. 4 Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
Bad Nenndorf, den . Teilflache Lek, tags LEK, nachts
GEe 64 49
776 MaRstab: 1 :1.000 PIanungsbur_c_: REINOLD
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