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1. Anlass der 2. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Hassenzinne" setzt im Anderungsgebiet auf der ostlichen Teil -
fliche (Flurstiicke 36/2 und 36/4) Gartenhothduser fest. Diese Bauform wird schon seit
lingerer Zeit vom Markt so gut wie garnicht mehr angenommen. Es ist deshalb vorgesehen,
eine den heutigen Wiinschen angepasste, stidtebaulich vertrigliche Bauform festzusetzen.

Weiterhin soll das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an der Ostgrenze des Anderungsgebietes
aufgehoben werden, da es eine zu grofle Beeintrichtigung fir die angrenzenden Grundstiicke
‘beinhaltet und zudem hier eine 6ffentliche Wegeverbindung nicht erforderlich ist. Eine
Anpassung der Baugrenzen fiihrt zu einer optimierten, stidtebaulich gut vertriaglichen
Nutzungsméglichkeit insbesondere der ostlichen Grundstiicke im Anderungsgebiet.

Im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden auch die fiir dieses
Gebiet geltenden Ortlichen Bauvorschriften in etnem Teilbereich gedndert.

2. Riumliche Lage / Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 "Hassenzinne"" liegt direkt unter der Kuppe des
Galenberges an seinem Nordhang. Das Gebiet der 2. Anderung grenzt im Osten an den Fried

- hof und im Westen an die Hohle StraBe.

3. Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 40/15,39/9,38/16,38/15,36/9, 35/10 sowie die in &st -
licher Verlingerung des Grundstiicks befindliche Teilfliche der StraBenverkehrsfliche der
StraBe Am Friedhof, die Flurstiicke 40/5,38/7 ,36/2,36/4 und 66 (Weg) der Flur 5

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im neu aufgestellten, am 05.01.2000 wirksam gewordenen Flichennutzungsplan der
Samtgemeinde Nenndorf werden fiir den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des

Bebauungsplanes Wohnbauflichen ausgewiesen.

Die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden somit nach § 8 Abs. 2
BauGB aus dem wirksamen Flichennutzungsplan entwickelt.

5. Planungsziele

Wie schon in Abschnitt 1 beschrieben, soll auf den bisher noch unbebauten Flichen im
Anderungsgebiet eine den heutigen Anforderungen an eine Einfamilienhausbebauung
angepasste, zugleich aber auch stidtebaulich vertrigliche Bebauung erméglicht werden.
Hierfiir miissen einige Festsetzungen gedndert bzw. aufgehoben werden.
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Die Planungsziele werden ausfihrlich begriindet in der baufachlichen Stellungnahme (Dipl.-
Ing. Architekt Otto Uthe, Bad Nenndorf) vom 14.06.2001, die Anlage und damit Bestandteil

dieser Begriindung ist.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsgebiet werden, wie schon bisher, reine Wohngebiete festgesetzt. Diese
Festsetzung entspricht weiterhin dem Gebietscharakter und den stidtebaulichen Zielen.

6.2 MaB der baualichen Nutzung

Im dem nordlichen Anderungsgebiet und westlich der bisherigen Grenze unterschiedlicher
Nutzungen im Sidteil des Anderungsgebietes bleiben die Festsetzungen beziiglich der
Grundflichenzahl (GRZ), der Geschossflichenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse

als HochstmaB unverandert (siche Abb. 1 ).

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 11 "Hassenzinne"" (unmaBstiblich)
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Lediglich in dem Bereich, in dem bisher Gartenhothiuser mit einer GRZ von 0,6 und einer
GFZ von 0,6 festgesetzt waren, werden die Festsetzungen nun den benachbarten Festset -
zungen angepasst. Hierdurch wird eine dem Umfeld wesentlich besser angepasste Bebau -
ungsmoglichkeit erreicht. Die Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB bleibt unverdndert.

6.3 Bauweise, Baugrenzen

Die Festsetzung einer offenen Bauweise wird unverindert aus dem Ursprungsplan ébermom -
men, um eine gelockerte Bebauung zu erreichen.

. Die Baugrenzen wurden geringfiigig verindert und damit den heutigen Erfordemissen ange -
passt. An der Siidgrenze des Anderungsgebietes wurde die Baugrenze etwas niher an die
Zuwegung zum Flurstiick 36/4 herangelegt, da dieses stidtebaulich gut vertriglich ist und
eine bessere Ausnutzung des betroffenen Grundstiickes zulésst.

6.4 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in dem Baugebiet weiterhin allge -
mein zuldssig.

6.5 Verkehrsflichen

Das Plangebiet beinhaltet nur einen kleinen Teilbereich einer Verkehrsfliche. Diese liegt in
Nordosten des Anderungsgebietes und dient als Zugang zum Friedhof (StraBe Am Friedhof).
Diese Festsetzung wurde ebenfalls unveridndert ibernommen.

6.6 Stellplitze und Garagen

Stellplitze sind im Plangebiet innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(weiterhin) zuldssig.

6.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entlang der Nord - und Ostgrenze des Plangebietes war bisher ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt, das die Gartenhofhiuser erschlieBen und eine Wegeverbindung
bilden sollte.

Der geplante Neuzuschnitt der Flurstiicke 38/7 , 36/2 und 36/4 macht eine solche Erschlie -
Bungssicherung nicht mehr erforderlich. Das Flurstiick 36/4 wird weiterhin iiber die beste —
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(Flurstiick 66) erschlossen und um eine kleine Teilfliche des Flurstiicks
36/2 erweitert. Vom Flurstiick 38/7 wird ostlich der Zufahrt eine Teilfliche herausgetrennt
und dieses neue Grundstiick direkt von der Hohlen StraBe erschlossen. Die Restfliche des
nicht selbst erschlossenen Grundstiicks 36/2 soll nicht bebaut werden, sondern Gartenbereich

im Zusammenhang mit dem Flurstiick 38/7 bleiben.

hende Wegparzelle

6.8 Natur und Landschaft
Die Festsetzungen der 2. Anderung ergeben fur. den Naturhaushalt spiirbare Vorteile.

Im Bereich der bisher festgesetzten Gartenhothéuser ist eine GRZ von 0,6 zulissig. Diese

wird in der 2. Anderung des Planes auf 0,3 reduziert, was eine deutlich geringere zuldssige
tzlich wird auf einer nicht unwesentlichen Fliche die Festsetzung

Versiegelung ergibt. Zusd
eines (in der bestehenden Hanglage zwingend zu versiegelnden) Weges aufgehoben. Auch

hierdurch ergeben sich Vorteile fir den Naturhaushalt.
Den Naturhaushalt beeintrichtigende neue Festsetzungen werden nicht getroffen.

6.9 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist vollstindig erschlossen, die Ver - und Entsorgung gesichert bzw. auf einfache
Weise zu bewerkstelligen.

7. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen kurzfristig durchgefithrt werden.

7.1 Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

7.2 Uberschliigig ermittelte Kosten und deren Finanzierung

Der Stadt Bad Nenndorf entstehen durch die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungs -
planes Nr. 11 keine Kosten.

8. Fliichengliederung

Reinen Wohngebiet 1,10 ha
StraBenverkehrfliche 0,01 ha Gesamtfliche Plangebiet 1.11ha
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9, Zusammenfassung der Ergebnisse aus den Verfahren der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange nach §§ 3

(1) und (2)sowie § 4 (1)BauGB
Eingegangéne Anregungen und deren Behandlung im Verfahren :

9.1 Biirgerbeteiligung

Sowoh! im Verfahren der Frithzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 ( 1) als auch bei der

sffentlichen Auslegung gemiB § 3 (2)und 4 (1)BauGB
ist es nicht zu Hinweisen von Privatpersonen gekommen.

9.2 Beteiligung der Triiger offentlicher Belange

9.2.1 Landkreis Schaumburg

Im Verfahren der Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach § 4 BauGB hat der
Landkreis Schaumburg zu folgenden, in diesem Abschnitt relevanten Sachthemen Hinweise
bzw. Anregungen gegeben, zu denen nachfolgend Stellung genommen wird.:

Vorbeugender Brandschutz:

Hier handelt es sich bei den Ausfilhrungen des Landkreises im Prinzip um die iiblichen Belange,
‘wie sie im Bereich der Stadt Bad Nenndorf ohnehin durch Ortssatzungen festhegen und bet

jeder Neubebauung Beachtung finden.

Die Loéschwasserversorgung ist aus den in unmittelbarer Nihe vorhandenen Hydranten in der
Hohlen StraBe ( in Hohe des Hauses Nr.18 / ca. 90 m ) bzw. in der Einmiindung der Hohlen
StraBe in die Buchenallee,( ca. 80 m ) und auBerdem in der Buchenallee selbst, in Hohe des
Grundstiicks Nr. 12 / Siebrecht - Reuter, in ca. 100 m Entfernung ) im iiblichen Rahmen

gesichert.

7Zu bemerken ist hierzu noch, dass es sich bei der hier in Rede stehenden
Bebauungsplaninderung nicht etwa um eine Erhohung der Bebauungsdichte, sondemn um eine
deutliche Herabstufung handelt, da anstatt der im alten Planungsstadium vorgesehenen
Gartenhofhauser mit einer Ausnutzungsziffer von 06 / 06 GRZ / GFZ im geénderten Plan

lediglich nur noch 03 /03 vorgesehen sind.

Da die vorherige Bauleitplanung mit den vorgenannten wesentlich hoheren Ausnutzungsziffern
eine Genehmigung aller Aufsichtsgremien und der Verfahrensbeteiligten erfahren hatte, ist eine

gesonderte Stellungnahme zu diesem Punkt nicht angezeigt.
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Belange des Naturschutzes :

Festzuhalten ist zunichst, dass von der Naturschutzbehorde " keine grundsitzlichen Bedenken "
ethoben werden. ( Seite 2; zweitletzter Absatz )

In den iibrigen Abschnitten dieses Schreibens ist von " moglichen Beeintrichtigungen " die
Rede, wobei insbesondere die "Sichtbezige" angesprochen werden. o

Gerade dieser Punkt hatte aber in den Diskussionen der Ratsgremien schon im Vorfeld breiten
Raum eingenommen und war auf der Grundlage der " Baufachlichen Stellungnahme " des
Architekten Uthe vom 14.06.2001 / W 09 / 01 hinreichend geprift, bevor die B - Plan -

Anderung in das Verfahren ging.

In dieser Ausarbeitung hatte den Ratsgremien aber auch schon die jetzt vom Landkreis
angesprochene Fotomontage vorgelegen, welche noch durch Hohenschnitte und durch Plane mit

den Hohenlinien ergénzt war.
( Seite 12 sowie die Anlagen 4 und 5 der 0.g. baufachlichen Stellungnahme Uthe )

Auch auf die_zur Zeit bestehenden Baumbestinde auf dem Baugrundstick selbst und auch auf
den benachbarten Grundstiicken wurde darin ebenfalls bereits ausfithrlich eingegangen.

Insoweit ist die Stellungnahme des Landkreises Schaumburg bereits im Vorfeld bericksichtigt

worden.

Baurechtliche Belange:
Bedenken wurden aus baurechtlicher Sicht nicht erhoben.

Finer Anregung, die festgesetzten Baugrenzen zu vermaBen, wurde gefolgt. Es handelt sich
dabei lediglich um eine redaktionelle Anderung durch Ubemahme der AbstandsmaBe aus dem

bestehenden Ursprungsplan.

Der weiteren Anregung, zur Anderung einer Formulierung wird ebenfalls gefolgt.

Sie betrifft aber die Ortlichen Bauvorschriften und wird dort gesondert behandelt.
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Planungsrechtliche Belange:

Grundsitzliche Bedenken wurden aus planungsrechtlicher Sicht gegen die Plandnderung nicht

erhoben.
Der Anregung des Landkreises, zur Vermeidung von Missverstindnissen fiir die bisherigen

Ausarbeitungen
Bebauungsplan Nr. 11 " Hassenzinne" 2. Anderung und

Anderung der Ortlichen Bauvorschriften fiir die Gestaltung
der Baugebiete " Hassenzinne " und " Hohe Warte "

andere Bezeichnungen zu wihlen, kann nicht gefolgt werden, weil es sich hierbei um getrennte
und damit in sich selbststindige Satzungen handelt, deren Bezeichnungen schon aus der Zeit
ihrer Entwicklung und Fortschreibung stammen.

9.2.2 Elektrizititswerk Wesertal

Das Versorgungsunternehmen gab allgemeine Hinweise auf das Versorgungs — und Betriebs —
recht mit der Anregung, die Stromversorgungsleitungen in zeichnerischer Darstellung in den B

— Plan zu iibernehmen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,; die Aufnahme der Leitungsfithrung in den Plan

ist nicht erforderlich. Neue Leitungen, insbesondere auf den privaten und stddtischen Flichen
konnen vertraglich gesondert abgesichert werden.

9.2.3 Sonstige Triger offentlicher Belange

wie zum Beispiel die Handwerkskammer, Landwirtschaftskammer, Die Bahn , Deutsche
Telecom, Polizeiabschnitt Schaumburg , Staatl Gewerbeaufsichtsamt u.a. haben keine

planrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Hinweis : Die zusammengefasste Behandlung aller Anregungen und Bedenken aus beiden

Verfahren werden dieser Begrindung in vollem Textals ANLAGE beigefiigt.
( Verfusser : Dipl.-Tng, Otto UTHE / 25.04. / 25.08.2003 )

Stadt Bad Nenndorf
Bad Nenndorf, den 74.72.2003




Begriindung

zur 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften der Stadt Bad Nenndorf fiir die
Gestaltung der Baugebiete ' Hassenzinne " und " Hohe Warte" fiir die Flurstiicke

38/7, 36/2 und 36/4 des Bebauungsplanes Nr. 11 " Hassenzinne''.

1.0 Erforderlichkeit der Anderung

Die Eigentiimer der Flurstiicke 38 / 7, 36 / 2 und 36 / 4 méchten auf der sidostlichen
Teilfliche des Flurstiicks 38 / 7 und auf dem Flurstiick 36 / 4 Wohngebéude errichten.
Die giiltige Gestaltungssatzung fiir das Plangebiet lasst auf diesen Grundstiicken, bedingt
durch § 2 Nr. 1-3 der Satzung und die natiirliche Geldndehohe aber nur Gebiudehchen
von 4,0 m, gemessen von der siidlichen Begrenzungswand ( § 2 Nr. 6 der Satzung ) zu.

Hierzu wird im Detail verwiesen auf die Baufachliche Stellungnahme ( Dipl.-Ing. Otto
Uthe Bad Nenndorf ) vom 14.6.2002, welche Anlage und damit Bestandteil dieser

Begrundung ist.

In der Baufachlichen Stellungnahme wird aufgezeigt, dass diese durch die giiltige
Satzung und die Topografie faktisch gegebene Begrenzung der Gebdudehohen auf 4,0 m
( trotz der laut giiltiger Satzung § 2 Nr. 5 zuldssigen GebaudehShen bis zu 7,0 m ) auf
den Flurstiicken 38 / 7,36 /2 und 36 /4 aus aktuellem Sachstand eine mcht mehr
gerechtfertigte Harte fur die Grundstiickseigentiimer bedeutet. Gebdudehohen bis zu 6,0
m auf den Flursticken 38/7,36/2und 36 /4 ergeben weder fiir Passanten auf der
Buchenallee noch fur das Erschemungsblld dieses Ortsbereiches Beeintrachtigungen.

Aus diesem Grund kann der § 2 der bisher giiltigen Ortlichen Bauvorschriften fiir den
Anderungsbereich auch wesentlich verkiirzt abgefasst werden. Festgelegt wird deshalb
nur noch, dass die Gebiudehohen 6,0 m iber der natiirlichen Gelandeoberkante nicht
iiberschreiten durfen, ( mit der Ausnahme, siehe Nr. 2.4 der 1. Anderung ) und wie die
Gebiudehohen bzw. das zuldssige Hochstmal zu ermitteln sind.

Die Nr. 8 des § 2 der bisher giiltigen Ortlichen Bauvorschrift wird zur Verdeutlichung
( und weil der Inhalt nicht die Gebaudehohe, sondern Dachformen festlegt ) in einen neuen
§ 3 aufgenommen. ( Dachformen: Gebaude mit Flachdachern sind unzuléssig. )

2.0 - Ergebnisse der Verfahren der friihzeitigen Biirgerbeteiligung sowie der
offentlichen Auslegung nach §§ 3 (1) und ( 3.2 ) mit Beteiligung der Triiger
dffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

2.0.1 - In den Verfahren der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB und
auch im Zuge der offentlichen Auslegung gemiB § 3 ( 2 ) BauGB kam es zu keinen

Hinweisen oder Bedenken bzw. zu Anregungen von Privatpersonen.
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2.0.2 - Im Verfahren der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) hat
der Landkreis Schaumburg einige Hinweise gegeben und Anregungen vorgebracht.

Soweit dies die hier zu beurteilende Anderung der Ortlichen Bauvorschrifien betrifft,
geht es dabei um die folgenden Punkte :

Belange des Naturschutzes :

Von der Naturschutzbehoérde wurden keine grundsitzlichen Bedenken" erhoben.

In den iibrigen Abschnitten dieses Schreibens ist von " méglichen Beeintrachtigungen " die
Rede, wobei insbesondere die "Sichtbeziige" angesprochen werden.

Gerade dieser Punkt hatte aber in den Diskussionen der Ratsgremien schon im Vorfeld
breiten Raum eingenommen und war auf der Grundlage der "Baufachliche Stellungnahme"
des Bausachverstindigen Uthe vom 14.06.2001 / W 09 / 01 hinreichend gepriift, bevor das

Verfahren eingeleitet wurde.
In dieser Ausarbeitung hatte den Ratsgremien aber auch schon die jetzt vom Landkreis

angesprochene Fotomontage vorgelegen, welche noch durch Hohenschnitte ‘und durch
Pline mit den Hohenlinien erginzt war. (siche Seite 12 sowie dic Anlagen 4 und 5 der o.g.
baufachlichen Stellungnahme von Dipl.-Ing. Uthe )

Auch auf die zur Zeit bestehenden Baumbestinde auf dem Baugrundstiick selbst und auch
auf den benachbarten Grundstiicken wurde darin ebenfalls bereits ausfiihrlich eingegangen.

Insofern sind die Anregungen und Hinweise des Landkreises Schaumburg bereits im
Vorfeld beriicksichtigt worden.

Baurechtliche Belange:
Bedenken baurechtlicher Art bestehen nicht.

Der im Zuge der Auslegung gemiB § 3 (2 ) vorgebrachten Anregung , die Formulierung
unter Ziffer 4 der Ortlichen Bauvorschrift zu prizisieren, wurde nachgekommen , indem
der Text aus der fritheren (urspriinglichen ), in allen Verfahren genehmigten Fassung
iibernommen wurde. Sie lautet nun: :

,, Ausnahmsweise darf die Hohe von baulichen Anlagen das nach § 2 (1) zuldssige Mal}
um maximal 1,5 m iiberschreiten, wenn die Fliche der Bauteile in der Ebene der

Sichtverbindung weniger als 2,0 m2 ausmacht. ,,

Einer vom Landkreis im Zuge des Verfahrens zur friihzeitigen Birgerbeteiligung nach §§
3 (1) und 4 (1)in Vorschlag gebrachten Anderung der Ortlichen Bauvorschriften (im
Sinne des hier zu beurteilenden Teilabschnitts ) fiir den gesamten Geltungsbereich konnte

nicht zugestimmt werden.
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Die zwingende Erfordernis der Anderung dieser Ortlichen Bauvorschriften besteht
namlich lediglich fir den raumlichen Geltungsbereich der im Ursprungsplan ehemals
festgesetzten Gartenhofhiiuser, weil sonst die Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ™ Hassenzinne" nach den Festsetzungen der orthchen

Bauvorschriften nicht zu realisieren wéren.

Planungsrechtliche Belange:

Grundsitzliche Bedenken gegen die Bebauungsplananderung und die Anderung der,
Ortlichen Bauvorschriften wurden auch aus planungsrechthcher Sicht mcht erhoben. -

Der Anregung des Landkreises, zur Vermeldung von Missverstindnissen fur die blshengen

Ausarbeitungen : Bebauungsplan Nr. 11 "Hassenzinne" ‘2. Anderung
s 'und Anderung der Ortlichen Bauvorschriften der Stadt

Bad Nenndorf fir die Gestaltung der Baugebiete
"Hassenzinne und " Hohe Waite " -
andere Bezelchnungen zu wihlen, kann nicht gefolgt werden, weil es sich ‘hier um
getrennte und ‘in sich selbststindige Satzungen handelt, deren Bezeichnungen schon aus

den Urspriingen der Planung ( 1981) herrithren.

Hinweis : Die zuswnn'engefas‘ste'Behandlung aller Anregungen und Bedenken aus beiden
Verfahren werden dieser Begriindung als ANLAGE beigefiigt.
((Verfssser: Dipl.-Ing. Otto UTHE /25. 04/ 25. 08..2003 ) '

Stadt Bad Nenndorf
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Hohle StraBe 21 in 31542 Bad Nenndorf
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1. VERANLASSUNG
Diese Stellungnahme wird im Auftrage der Grundstlickseigenttimer,
Eheleute Heinrich und Mathilde CRONJAEGER, Hohle Strale 21 in

31542 Bad Nenndorf abgegeben.

Beauftragt ist eine Uberpriifung der baulichen Ausnutzbarkeit der in
den beigefiigten Plénen naher bezeichneten Grundstiicksparzellen 36/4
sowie der siidlichen Bereiche der Flurstiicke 36/2 und 38/7, Gemarkung

Bad Nenndorf, Fiur 5.

Die vorgenannten Grundstiicksteile werden zur Zeit gértnerisch (als

Hausgarten bzw. als Hiihnergarten) benutzt.

Es geht den Eigentiimern dabei um eine Anpassung der Gesamtflache
des bebauten Grundstiicks (auf ca. 4.000 m?) in einen quadratischen
Zuschnitt zum bestehenden Haus - aus Griinden der GroRe, des Alters,

der Erbfolge.

2. AUSGANGSBASIS
In der Bauleitplanung der Stadt Bad Nenndorf, Bebauungsplan Nr. 11
"Hassenzinne" sind diese Bereiche als Bauland ausgewiesen.
Bei der Beurteilung der Bebaubarkeit (bauliche Ausnutzungsméglichkeit)
geht es insbesondere um die zuldssige Geb&udehohe im Hinblick auf

die fur diesen Ortsbereich geltende

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTder Gemeinde Bad Nenndorf fir die
GESTALTUNG der Baugebiete "HASSENZINNE und HOHE WARTE"

wie sie seit 1981 in Kraft ist.
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Die Satzung wurde erlassen, um Bewohnern und Besuchemn auf Dauer
von der oberen Buchenallee aus den freien Blick in die Norddeutsche

Tiefebene zu gewéhrleisten.

Zu diesem Zwecke wurde die Héhe der neu zu errichtenden Baulichkei-
ten derart begrenzt, dass fUr eine MittelgroBe Person (angenommen
wird Augenhthe 1,60 DM) eine Sichtverbindung zu der Strafe "Gehren-
breite" im Bad Nenndorfer Gewerbegebiet Nord méglich ist. '

SCAT{jC3 BMSPIL
. . :__.,' :

GemagR § 3 gilt diese Vorschrift auch fiir Griinanlagen.
Die Sichtverbindung nach obigem Beispiel darf nicht durch Bepflanzun-

-

gen unterbrochen werden, das wird sowohl aus dem Text, als auch.: 3

vorstehender Skizze deutlich.

Bei begriindeten Harteféllen sieht die Gestaltungsvorschrift Ausnahmen
vor (§ 2 Abs. 3).

Der Unterzeichner geht davon aus, dass die naheren Einzelheiten der
Bauvorschrift bzw. Gestaltungssatzung allen am Entscheidungsprbzess
beteiligten bekannt ist, so dass hier auf weitere Ausflihrungen verzichtet

werden kann.
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3. UBERSICHTSFOTO von der Buchenallee, Einmiindung Hohle Strae

Bild <1> ]

Der eingeklebte, gréRere rote Pfeil markiert die Lage des hier angesprochenen Bauplatzes

auf dem Grundsttick, Hohle Strate 21.

Das eingetragene Symbol ® markiert die Hohenlage (bzw. Tiefenlage) der StraRe "Gehren-

breite" in dem Nenndorfer Gewerbegebiet Nord.

Zu diesem Punkt hin solite nach der Satzung die Sichtverbindung vom Burgersteig der Bu-

chenallee aus freigehalten werden.

Diese Forderung bzw. Festlegung ist, wie die Erfahrungen der letzten Jahre gezeigt haben,

offensichtiich nicht durchsetzbar.

Aus diesen. Gesichtspunkten heraus werden nachfolgend die unter den Abschnitten 6.1 und

6.2 formulierten Antrége gestelit.
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4. ORTLICHE FESTSTELLUNGEN ZU DEN GELANDEHOHEN

Unter Beru;ksichtigung der Vorgaben aus vorst. Ziffer 2 wurde vom
Unterzeichner auftragsgemaf ein ortliches Nivellement auf den ange-
sprochenen Grundsticksbereichen durchgefihrt und eine Héhenmarkie-
rung gesetzt, welche die Sichtlinie kennzeichnet (im anliegenden Plan

mit ® gekennzeichnet).

Das ériliche Nivellement wurde auf die amtlichen Hbhenlinien bezogen,
wie sie sich aus der anliegenden Liegenschaftskarte ergeben, die zu
diesem Zwecke vom zusténdigen Katasteramt angefordert wurde.

Die darin gekennzeichneten Hohenpunkte, - Hohle Straie - b

- Buchenaliee - [124,4], finden sich tbrigens - genau wie die Hohenanga-
be im mittleren Abschnitt der Gehrenbreite - mit ca. auch in der
1 : 5000er Grundkarte, welche ebenfalls als ANLAGE beigefiigt ist.

Die Gelandeoberfliche wurde an der mit @ markierten Flache einge-

messen-mit ca. m Gber NN.
Der eingesetzte Héhenstab bzw. das Hohenmal (Sichtlinie) lag an die-
ser Stelle mit seiner Oberkante bei 4,0 m Ober Geldnde, also rechne-

risch auf 120,5 NN.

Im Bereich der-gelb umrandeten Grundsticksflache féllt das Gelénde
auf ca. 30 m Lange nach Norden hin um ca. 4,50 bis 5,0 m, was auch

den amtlichen Héhenlinien entspricht.

Auf nachfolgenden Auszug aus dem Liegenschaftskataster wird verwie-
sen..Aulerdem auf Anlage 2a, die mir in dieser Form, als VergréRerung
der Grundkarte vom Katasteramt zur Verfligung gestellt wurde.
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|' Niedersichsische Vermessungs- und Katasterverwaltung il._“_\
Auszug aus der Liegenschaftskarte ;
Mafstab 1:1000 ' Vermessungs- und Katasterbe
Schaumburg )
Gemeinde: BAD NENNDORF, STADT Antrag: A-1133/2001 - Katasteramt Rinte]n -
Gemarkung: BAD NENNDORF Datum: 05.06.2001 Brelte Str. 17 BahnhofstraRe *
Flur: 5 ' 31737 Rinteln 31675 Biicksbu

A00 /

i
hod

Ao —

‘,_\.40-)-_/,-5‘_,__/

M0 —

—ML T
ﬂ"/
3
I

. Friedhof L :/147.r,b_

Héhenplan
vom Unterzeichner aus

ANLAGE 2a Ubertragen

AN N

terschiieben. Auszlge aus der Liegenschaftskarte sind gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung ist nu

Dieser Auszug. ist maschinell erstellt und wird nicht un
Niederstchsisches Vermessungs- undKatastergesetz. vom 2. Juli 1985 Nds. GVBL. S. 187).

fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet {513 Absatz 4
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5. BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

5.1 BEBAUUNGSPLAN
Unter Einha’ltu'ng der Vorschriften aus der Gestaltungssatzung'und dem nebenstehend, ver-

kleinert abgedruckten Bebéuungsplan_ "Hassenzinne" (Originalplan-Auszug in ANLAGE 3) ist
die bauliche Ausnutzbarkeit der den Antragstellem gehérenden Grundsticksteile sehr stark

eingeschrénkt, weil

a)

y g! : Die Baugrenze um 14,5 m von der
B A o || — Wegebegrenzung nach Nord 7
= _‘::J'::: d-— P gelegt und dort auf gleicher Tiere
o W%@%‘%ﬂ% ,%gg B __——""  Garagen und Stellplétze festr=-
W ML) s el . . setzt wurden, die hach der F..-
= nung der EigentGmer nicht beno-

tigt werden.

7 Grundstiicksgrenze

1 Bepiante Grundsticks
bereiche

@& eingemessener Hohenpunk
im Gelénde bei ca. 116,5 NN

tg -

astyassy

) weil auf der Ostgrenze an den Flurstiicken 36/2 und 36/4 auf voller Lange ein Wegerecht
eingeplant ist, welches nicht benstigt wird und in dieser Form - wegen schon vorhandener
Bebauung an der Hassenzinne (Flurstck. 35/10 und 36/9) - auch nicht mehr moglich ist.

c) weil durch die Hoéhenbegrenzung an der vorgen. Baugrenze die Gebdudehthe auf der
Hangseite maximal 4,0 bis 4,5 m betragen durfte.

Weitere Einzelheiten hierzu ergeben sich aus den nachfolgenden Ausfihrungen unter Ziff.

4.2 und Ziff. 4.3
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5.2 HOHENBEGRENZUNG LAUT GE-

e STALTUNGSSATZUNG
At Hierzu beziehe ich mich auf die neben-

CEEIPLAMBR 8-
L S AR o stehende und allen Verfahrensbeteiligten

bekannte Systemskizze- und auf den zu-

gehorigen Begleittext aus § 2, Abschnitte
A und B der ortlichen Bauvorschrift (Ge-
staltungssatzung) in dem es heifdt:

g i

kndd
== ai
kil

%u Abschnitt B: - T

Die Begrenzung dsr Gebiudehdhe nach §- 2(5)
dieser Satzung ‘bezieht sich .auf die Gestal- -
tung des Baugebietes zusdtzlich -zur Sicht-
freihaltung nach. Absatz A. Es so6ll dadurch
erreicht werden, daB innerhalb-des gesamten
Baugebietes keine &llzu krassen. Unterschie-
de in der. HShenentwicklung- entstehen und .
auch “im' ndrldichen Teil des Geltungsberei-

. ches die.Sicht' auf die Norddeutsche Tief- .. .

* VOLKER PETERSEN MCHAEL C REINELT DIPLOMINGEN

' ebene’ nicht. zu stark beeintréchtigt wird.

et

5.3 BEURTEILUNG
Unter den gegebenen Umsténden wirde dies fur die Grundstucksei-

gentiimer eine ungerechtfertigte - sicherlich aus der Planung heraus

auch unbeabsichtigte - Hérte bedeuten.

Dies insbesondere, weil die Durchsetzung bzw. strikte Einhaltung der
Bauvorschriften nicht mehr moglich und auch nicht mehr gerechtfertigt
erscheint.

Denn der Bewuchs-auf den Nachbargrundstiicken - insbesondere aber
auch auf dem gemeindeeigenen Friedhofsgeldnde hat inzwischen ei-
ne Hohe erreicht, die den gewlnschten und in der Satzung festge-
schriebenen "“freien Blick in die Norddeutsche Tiefebene" Uberhaupt

nicht mehr zuldsst.

Das vorstehende Foto Nr. < 1 > und die weiterfithrende noch beigeftigte
"EOTODOKUMENTATION" (ANLAGE 5) zeigen dazu weitere Einzel-

heiten auf.
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6. ANTRAG AUF VEREINFACHTE
ANDERUNG pes BEBAUUNGSPLANES "HASSENZINNE"

Auf der Grundlage der vorstehenden Ausfdhrungen stelle ich namens
und im Auftrage der Grundstickseigentimer Heinrich und Mathilde
CRONJAEGER, Hohle StraRe 21 in 31542 Bad Nenndorf folgende An-

trage:

6.1 AUF VERSCHIEBUNG DER BAUGRENZEN...

...auf den Ublichen Abstand von 5,0 m von.der Wegbegrenzung - Siehe
rote Linie im nebenstehenden Plan - und Aufhebung der Festsetzung
GGA sowie Aufhebung des eingeplanten V\ge{g%[g%hts an der Sid- und
Ostgrenze.
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6.2 ANTRAG AUF ABANDERUNG DER HOHENBEGRENZUNG
von der Bezugslinie "Sichtverbindung”

adf eine Bezugshoéhe von ca. 6,0 m liber Oberkante des vorhande-
nen Geléndes fiir den unter 5.1 néher gekennzeichneten begrenz-

ten Planbereich.

Begrindung:

Die sich aus dem Bebauungsplan ergebende hohe Ausnutzungsmég-
lichkeit (gut 2000 m? WFL. allein auf den Flurstlicken 36/2 und 36/4) liegt
nicht im Interesse der derzeitigen Eigentiimer, und kann auch nicht im
Interesse des inzwischen bis unmittelbar an die siidliche und ostliche
Grundstlicksgrenze herangerickten stadtischen Friedhofs liegen.

Es ist vielmehr an eine aufgelockerte, sich der Einzelbebauung an der
Hohlen StraRe anpassende Einfamilienhausbebauung auf zwei ca. 900
m? gro8en Grundstiicken gedacht, deren Vermarktung bei der zur Zeit
auf 4,0 m begrenzten Gebdudehdhe aber sehr schwierig ist, weil aus
solchen niedrig gehaltenen Geb&uden nicht der gewlinschte Blick Uber
den schon vorhandenen Gebaudebestand hinweg ins Tal méglich ist.

Durch die Plan-Anderungen wiirde das Erscheinungsbild dieses Ortsbe-
reichs auch von der Buchenallee aus fiir den Passanten keine Ein-

schrénkung erfahren.
Selbst bei einem starken Zurlickschneiden des Bewuchses auf dem

stadtischen Friedhof waére die ungehinderte Sichtverbindung zur Geh-

renbreite nicht mehr herzustellen.

Nach der Gestaltungssatzung wirde sich lediglich ergeben, dass aus
baulicher Sicht der Blick in die norddeutsche Tiefebene nicht ab der
StraRe Gehrenbreite, sondem ab Ende des nordiich angelegten Gewer-
begebietes frei ware, wenn der Grinbestand génzlich entfemnt werden

kénnte.

Sprich: Die beauftragte Anderung wirkt sich fir den Betrachter in keiner

Weise nachteilig aus.
Die nachfolgende Schnittskizze zeigt - analog zum Schaubild aus Seite

4 - die jetzigen tatsachlichen Verhéitnisse.
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SCHNITTSKIZZE MIT HOHENANGABEN (unmafstablich)
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Der Plan wurde fototechnisch verkleinert
und ist-daher nicht maRstéblich.

Das in Rede stehende Baugrundstiick ist
farbig kenntlich gemacht. :

Auf-den Schema - Schnitt aus der Géstaltung‘ssat‘zung (Seite 4 ) wird verwiesen
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7. SCHLUSSBEMERKUNG

Hiermit sind meine Ausfiihrungen zu dieser baufachlichen Beurteilung

abgeschlossen.
Die Ausarbeitung umfasst einschlieBlich der ANLAGEN insgesamt 23

Seiten und wird in 4-facher Ausfertigung vorgelegt; ein weiteres Exem-

plar verbleibt bei den Akten des Sachverstandigen.
Zunéachst wurde nur die erste Ausfertigung mit Originalfotos ausgestat-
tet. Abziige daypn kénnen aber bei Bedarf jederzeit nachgeliefert wer-

den.

Aufge
Bad Nenndorf, den 13. August 2001
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ANLAGEN

1. Ortslbersichtsplan

2. Amtl. Liegenschaftskarte
2a) Kopie mit Héhenlinien
2b) Auszug aus dem Liegenschaftskataster

3. Ubersichtsblatt Bebauungsplan Nr. 11 - Hassenzinne
4. AuszugsvergroRerung zur besseren Ubersicht

5. Fotos zur derzeitigen Situation an-der Buchenallee,
Einmindungsbereich Hohle Strale.
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- gune [ANLAGE 2
- Niedersichsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Auszug aus der Liegenschaftskarte F‘

MaBstab 1:1000

Vermessungs- und Katasterbehoérde
Schaumburg

Gemeinde: BAD NENNDORF, STADT Antrag: A-1133/2001 - Katasteramt Rinteln --
glemarkung: EAD NENNDORF Datum: 05.06.2001 Breite Str. 17 Bahnhofstrafie 18
ur:

31737 Rinteln 31675 Bickeburg

36
1

35
Landwirt- 1"
schaftliche

Betriebs- Friedhof

flache

hb;sen-
zinne

Friedhof

X [

- Dieser Auszug ist maschinsll erstelit und wird nicht unterschrieben. Auszlge aus der Liegenschaftskarte sind gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung ist nur
fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet {513 Absatz 4 Niedersdchsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985 Nds. GVBI. S. 187).




Dipl.-Ing. Otto UTHE, Architekt, Bausachverstandiger ANLAGE 23
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Vergrafierung vou der Dentschen Grundkarte 1:5000
in don Mafistab 1:1060 ' :
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ANLAGE 2b|

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

AUSZUG AUS DEM. LIEGENSCHAFTSKATASTER Verm.- u. Katasterbehdrde
— Liegenschaftsbuch — - Schaumburg
Flurstiicksnachweis - Katasteramt
mit Eigentimerangaben Rinteln -

Datum 05.06.2001 - Seite

Gemeinde BAD NENNDORF, STADT
Landkreis SCHAUMBURG
" Gemarkung BAD NENNDORF A
Flur 5 Liegenschaftskarte 2600C
Flurstick 38/7 Flursticksfldche 3 569 m2
Lage HOHLE STR. 21

Tatsichliche Nutzung
3.569 m2 GEBAUDE- UND FREIFLACHE,

‘WOHNEN

Weitere Angaben
Baulastenblattnummer 00270

Eingetragen beim Amtsgericht STADTHAGEN
im Grundbuch von BAD NENNDORF
Grundbuchblatt 3343 Bestandsverzeichnisnummer 2
als Elgentilimer
CRONJAEGER, HEINRICH, GEB. 01.11.1930, KAUFMANN,
HOHLE STR. 21, 31542 BAD NENNDORF

Niedersichsische Vermessungs- und Katasterverwalitung

AUSZUG AUS PEM LIEGENSCHAFTSKATASTER Veirm.- u. Katasterbehdrde
— Liegenschaftsbuch — Schaumburg
Flurstlicksnachweis - Katasteramt
mit Eigenttmerangaben Rinteln -

Datum 05.06.2001 - Seite 1

Gemejinde BAD NENNDORF, STADT
Landkreis SCHAUMBURG

Gemarkung BAD NENNDORF
Liegenschaftekarte 2600C

Flur 5 . 2
Flurstiick 36/% Flursticksfliche 826 m2
Lage AUF DEM BERGE

Tats&chliche Nutzung-:
826 m2 LANDWIRTSCHAFTLICHE

BETRIEBSFLACHE

Eingetragen beim Amtsgericht STADTHAGEN
im Grundbuch von BAD NENNDORF .
Grundbuchblatt 1635 Bestandsverzeichnisnummer 1
als Eigentlimer
CRONJAEGER, MATHILDE GEB. GAEDKE, GEB. 24.11.1939,
‘HOHLE STR. 21, 31542 BAD NENNDORF
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Hohle StraRe ./ Buchenallee

Ubersichtsfoto Einmiindung
(Aufnahme vom 30.05.2001)

[ANLAGE 5|

Bild <2>
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| Bild <3>

Bild <4>

Diese Fotos dokumentieren, dass die Firstlinie des bestehenden Wohhauses Cronjaeger,
Hohle StraRe 21 (hier erkennbares braunrotes Dach) exakt der vorgeschriebenen Hohenbe-
grenzung und damit der ungehinderten Sichtverbindung entspricht.

An der mit ® gekennzeichneten Stelle wurde im Gelénde bei exakt 4,0 m eine Héhenmar-
kierung gesetzt, die der Sichtlinienhdhe entspricht.(Pfeilspitze) o'oeres B (a‘»)
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[Bild <5> |

Der groRe, eingeklebte Pfeil markiert die Lage der Baugrundstiicke [w#@,y

Der Pfeil @ markiert die am Eckpunkt des Grundstiicks, Hohle Strale 21 stehende Fichte.

Das daran angrenzende "Griin" gehort zur Randabpflanzung des stédtischen Friedhofes,
zur Hohlen Strafe und zur westlichen und nérdlichen Grenze hin.
(gekennzeichnet mit a = b)

Die mit einem Pfeil.und ® gekennzeichnete, waagerechte Linie markiert die Héhe der Sicht-

verbindungslinie.
In Erfullung der Satzung miten demgeméR alle Bepflanzungen bis auf diese, mit ® mar-

kierte Héhe heruntergeschnitten werden.
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StraRenverlauf Gehrenbreite
durch Pfeil markiert

Straenverlauf Gehrenbreite
wie vor

Bild <7>

Diese Fotos sind entsprechend der ortlichen Bauvorschrift der Gemeinde Bad Nenndorf fur
die Gestaltung der Baugebiete "Hassenzinne und Hohe Warte" vom nérdl. Blrgersteig der

Buchenallee aus normaler Augenhdéhe aufgenommen.
Die Pfeile markieren den StraBenveriauf "Gehrenbreite" zu dem die Sichtverbindung von hier

gewahiten Standort freizuhalten ist.



