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Bebauungsplan N»r. 11 ""Hassenzinne"'
1. Anderung

Begriindung
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11 "Hassen-—
zinne" regelt die stddtebauliche Entwicklung im Bereich

der Hohle StraBe‘und der Buchenallee zwischen kurpark und
Friedhof.

Auf der Siidseite der Buchenallee ist im Rahmen einer WA-
Festsetzung auf einem Grundstiick bisher ein Hotel betrie-
ben worden {Nenndorfer H&he). Der Hotelbetrieb soll auf-
gegeben werden. Stattdessen soll hier eine Seniorenwohn-
anlage unter Erhaltung des vorhandenen Baukdrpers ent-

stehen.

Diese neue Situation ist Anlap fir die Anderung des Be-
bauungsplanes, da eine stadtebauliche Einpassung der
neuen Nutzung mit baulicher Erweiterung in das Land-
schaftsgefiige sichergestellt werden soll.



-

Stadtebauliche Einordnung

Der auf dem im Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes 1liegenden Grundstiick vorhandene Baukdrper
bildet an einer topografisch exponierten Stellung auf der
Hbhe der Buchenallee einen markanten Punkt in der Umge-
bung. Es 1ist deshalb aus gtadtebaulichen Griinden erfor-
derlich, durch Festsetzungen die kinftige HOhenentwick-
lung des Baukdérpers so sicherzustellen, dap eine harmo-
nische Einpassung in die Umgebung gewahrleistet ist.

Der Bebauungsplan setzt deshalb neben der Bestimmung der

Geschossigkeit auch eine Begrenzung der HOhenentwicklung

und der Dachneigung fest.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Gebietsfestsetzung "Allgemeines Wohngebiet™ wird un-

veridndert ilibernommen.
Das gleiche gilt fir die Geschofzahl II.

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wird den neuen Gegeben-
heiten angepaBt, da sie bisher nur auf kleinere Erweite-
rungen des Hotelgebdaudes nach Norden und Siiden ausgerich-

tet war.

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Wie schon ausgefiihrt,” wird durch textliche Festsetzungen
die Dachneigung. festgesetzt und zwar fiir die Hauptbau-

kOrper ab 30°.

Die Firsthohe so0ll an der siidlichen Baugrenze nicht mehr

als 8,00 m betragen diirfen.



Mit diesen textlichen Festsetzungen ist eine mit der Um-
gebung vertrigliche Hohenentwicklung des Baukdrpers ge-—

wahrleistet.

Anpflanzungen

Auf Grund der besonderen landschaftlichen Situation wer-—
den fiir den Geltungsbereich Anpflanzungen gem. § 9 (1)
Ziff. 25 a BauGB festgesetzt. In einer dafir festgesetz-
ten Flache sind nur landschaftsgerechte Baume und

Straucher zulidssig.

Sonstige Hinweise

Die Festsetzung neuer ErschlieBungsanlagen,ist nicht er-
forderlich. Wegen der geringfiigigen Ausdehnung des Gel-
tungsbereiches ist die Festsetzung besonderer Griinflachen
— Kinderspielplatz - nicht erforderlich. Im Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 ist im ibrigen
ein Kinderspielplatz festgesetzt.

Die Offentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind

vorhanden.

Bodenordnerische MaBpahmen sind nicht erforderlich. Kom-

munale Aufwendungen sind nicht erkennbar.



Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1.

Anderung des

umfapt das Flurstiick 42 (5, Flur 6,

Nenndorf.

Bebauungsplanes
Gemarkung Bad

Hinterm |Galenberg




Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am

27.06.1990 den erforderlichen Beschluf gem. § 2 (1) BauGB und am

23.05.1991 den BeschluB gem. § 3 (2) BauGB gefaBt.

Das Verfahren der Aufstellung dieser 1. Anderung ist mit der
Beteiligung der Trédger Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und
der O6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB fortgesetzt worden,
ortsiiblich bekannt gemacht am 08.07.1992. Die Auslegung fand statt
vom 18.07.1992 bis 18.08.1991. Abwagungsrelevante Stellungnahmen
sind vom Landkreis Schaumburg vorgetragen worden.

3. Landkreis Schaumburg - Amt flir Naturschutz:

Das Amt hat nur dann keine Bedenken gegen die Bebauungsplanan-
derung, wenn zusitzlich zu den bereits getroffenen Festsetzun-
gen folgendes festgesetzt wird:

3.1 Frhalt des WalnuR- und des Kirschbaumes hinter dem
Haupthaus Nr. 13

3.2 Ersatz der standortfremden Fichten in dem 3 m breiten
Grundstreifen durch heimische freiwachsende Gehdlze, wie
Schlehe, Hainbuche, Eiche oder Kornelkirschen.

3.3 Erstellung weiterer Baukérper in landschaftsangepaften
Formen und Farbén, d. h. Sattel- bzw. Krippelwalmdach mit
schuppiger, roter nicht glasierter Eindeckung sowie Ver-
blendung der Baukdrper aus roten Ziegeln.

3.4 Verwendung wasserdurchldssiger Materialien fur gegebenen-
falls notwendig werdende Stellplatze.

Die Vorschlidge sind als Anregungen i. S. d. § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege zu
betrachten. GemdB § 6 Nds. NatSchG sind die Gemeinden fiur die
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege insbesondere im Hinblick auf die Bauleitplanung
zustindig und gemdB § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB verpflichtet, die
Belange von Umwelt-, Naturschutz- und Landschaftspflege bei
der Aufstellung der Bauleitplédne zu beriicksichtigen.

Dieses ist im vorliegenden Fall geschehen. Die 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 11 "Hassenzinne"” beriicksichtigt die topogra-
phische exponierte Stellung des Objekts und das daraus resul-
tierende Bediirfnis, eine harmonische Einpassung des kiinftigen
Baukdrpers in die Umgebung sicherzustellen. Der Bebauungsplan
setzt deshalb neben der Bestimmung der Geshossigkeit auch eine
Begrenzung der Hdhenentwicklung und der Dachneigung sowie eine
Verpflichtung zu Anpflanzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB

fest.

Ein Bediurfnis fiir die Ubernahme der weitergehenden Vorschlage
des Amtes flur Naturschutz beim Landkreis Schaumburg besteht
dariiberhinaus nicht. Den Anregungen und Bedenken wird deshalb

nicht gefolgt.



Begriindung:

zu 3.1
Eine Festsetzung des Erhaltes des hinter dem Haupthaus Nr. 13

stehenden WalnuR- und Kirschbaumes ist nicht erforderlich und
verstieBe deshalb gegen den auch dem Bebauungsrecht immanenten
Grundsatz der Verhidltnismafigkeit.

Die beiden Biume stellen weder geschiutzte Landschaftsbestand-
teile nach § 28 Nds. Naturschutzgesetz (NatSchG) dar, noch
liegen die dementsprechenden Voraussetzungen vor. Anhalts-
punkte dafiir, daB die beiden Obstbaume als Naturdenmale i. S.
d. § 27 Nds. NatSchG anzusehen seien und deshalb besonderen
Schutzes bediirfen, bestehen ebenfalls nicht.

Da die Bidume sich etwa in der Mitte des Grundstiickes befinden,
wiirde die Festsetzung ihres Bestandes jedwede weitergehende
Nutzung des Grundstiickes beschrénken und voraussichtlich auch
den geplanten Erweiterungsbau vereiteln. Dieses stande auBer
Verhiltnis zu dem Interesse an dem Erhalt der beiden Bdume,
die weder unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes noch der
Landschafts- und Denkmalpflege besonderen Schutz geniefen.

Zu 3.2
Dem Grundsatz der Verhidltnism&Rigkeit, insbesondere der Erfor-

derlichkeit wird auch der néchste Vorschlag, namlich die Fest-
setzung des Ersatzes "der standortfremden Fichten in dem 3 m
breiten Grundstreifen durch heimische freiwachsende Gehdlze,
wie Schlehe, Hainbuche, Eiche oder Kornelkirschen"” nicht ge-

recht.

Der Bebauungsplan sieht fiir den Grundstreifen Anpflanzungen
gema® § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB vor, wobei nur landschaftsge-
rechte Biume und Straucher zuldssig sind. Ein Bediirfnis fiur
die Verpflichtung zum Ersatz der - wenigen - vorhandenen Fich-
ten durch andere Bdume besteht nicht. Dariberhinaus sieht auch
§ 6 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nur Festsetzungen beziglich der Neu-
pflanzung oder des Schutzes der vorhandenen Bepflanzung vor,
nicht jedoch den Ersatz vorhandener Gewdachse.

Zu 3.3
Die nichste Anregung sieht die Festsetzung der Erstellung wei-

terer Baukdrper in landschaftsangepaften Formen und Farben,
"d. h. Sattel- bzw. Krippelwalmdach mit schuppiger, roter,
nicht glasierter Eindeckung sowie Verblendung der Baukdrper

aus roten Ziegeln" vor.

Auch dieser Vorschlag verstéft gegen die Erforderlichkeits-
Maxime und das - insbesondere im Hinblick auf Art. 14 GG zu
beachtende - Gebot des geringstmbglichen Eingriffs. Erschwer-
nisse und Einschrankungen, die sich fir den Bauherrnn aus Ge-
staltungsvorschriften ergeben, missen erforderlich sein, um
den Zweck der Satzung zu verwirklichen.



Im vorliegenden Fall ergibt sich die Verpflichtung zu land-
schaftsangepaftem Bauen bereits aus dem Gesetz, welches 1in §
53 NBauO vorschreibt, daf bauliche Anlagen das bestehende
Oorts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten durfen. Damit
ist im positiven Sinne das Gebot des Einfiigens in die Umgebung
gemeint, wobei die Bauwerke umso sorgfaltiger und ricksichts-
voller zu gestalten sind, je schéner, wertwoller und empfind-

licher die Umgebung ist.

Die Beachtung dieses Gebots unterliegt der Kontrolle der Bau-
genehmigungsbehérde. Auferdem hat die Gemeinde im Bebauungs-
plan bereits eine Begrenzung der HbOhenentwicklung und der
Dachneigung festgesetzt. Eine genaue Festsetzung betreffend
das Baumaterial sowie Form und Farbe des Daches ist dariliber-
hinaus nicht erforderlich. Es kann néamlich nicht davon ausge-
gangen werden, daf allein eine einzige ganz bestimmte Bauweise
dem Gebot des Einfligens gerecht wird. Umgebungsbebauung, die
eine zwingend zu beachtende Vorgabe setzen wirde, existiert
nicht. Das Einfiugen des kiunftigen Bauwerkes in die umgebende
Landschaft wird schlieflich durch das Baugenehmigungsverfahren

sichergestellt werden.

Zu 3.4
Die Festsetzung der Verwendung "wasserdurchlissiger Materia-

lien fiir gegebenenfalls notwendig werdende Stellplatze" ist
nicht {iblich und auch im vorliegenden Fall nicht erforderlich.
Auch die zustindigen Wasserbehorden haben ein dahingehendes

Bediirfnis nicht festgestellt.

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am
04.03.1992 diese Abwagung vollzogen. Gleichzeitig ist in dieser
Sitzung der Satzungsbeschluf gem. § 10 BauGB gefaBt worden. Der
Plan besteht aus Planzeichnung und der Begrundung.

Bad Nenndorf, den 06.03.1992

gez - Eotcherd sy 9 §92. MOl rzan.,

Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
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