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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 A
"Hassenzinne" Gemeinde Bad Nenndorf

1.0 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in
der nachstehenden Verkleinerung der Rahmenkarte
(Bad Nenndorf-Ost Nr. 2600 A + C des Kataster-'
amtes Rinteln) eindeutig dargestellt. Die ent-
sprechenden Flur-, Flurstilicks- und Hausnummern
gehen aus dem Plan hervor.

Im Bereich, wo die Begrenzung des rdumlichen
Geltungsbereiches nicht mit Flurstiicksgrenzen
{ibereinstimmt, ist die Abgrenzung vermalBt.

Abb. 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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2.0 Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

.Die Aufstellung von qualifizierten Bebauungs-

plénen im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz ist
erforderlich, um die geordnete staddtebauliche
Entwicklung eines Gebietes im Rahmen der ge-
meindlichen Planung durch rechtsverbindliche
Festsetzungen mit denen durch das Bundesbauge-
setz gegebenen Mitteln zu steuern.

Bad Nenndorf wird im Entwurf des regionalen
Raumordnungsprogrammes flir den Regierungsbezirk
Hannover vom Dezember 1976 als Mittelzentrum
(ohne besonderen Verflechtungsbereich) f£fiir

einen Nahbereich von 28.400 Einwohnern (Richt-
zahl fir 1990 / 2000) mit den besonderen Ent-
wicklungsaufgaben Wohnen und Erholung und ge-
werbliche Wirtschaft eingestuft. Die Gemeinde

hat somit die besondere Aufgabe, der "Entwicklung
von Wohnbaufldchen flir den Zuzug von auBen" und
die der "Sicherung und Entwicklung von Anlagen
und Einrichtungen fiir die Erholung und Rurbetrie-
be" und die Entwicklungsaufgabe der Ansiedlung
gewerblicher Betriebe.

Die noch nicht bebauten Grundstilicke des Bebau-
ungsplanes befinden sich grdBtenteils in H&nden
bauwilliger Ortsansdssiger. Eine iiber die Eigen-
entwicklung hinausgehende, Zuzug von auBen er-
zeugende bauleitplanerische Aufgabe hat dieser
Bebauungsplan nicht zu erfiillen, er soll viel-
mehr den inneren Bedarf an Bauland reduzieren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll
verhindert werden, daB durch weitere bauliche
MaBnahmen entlang der ErschlieBungsfldchen

.nach § 34 BBauG Bauten genehmigt werden miissen,

die eine Unbeplanbarkeit des inneren Bereiches
"Hassenzinne" zur Folge haben kdnnte. Mit aus
diesem Grunde sind die politischen Gremien der
Gemeinde der Auffassung, daB nur die Aufstel-
lung eines qulifizierten Bebauungsplanes fiur
den Bereich Hassenzinne die ordnungsmédfige Er-
schlieBung und damit die Nutzung flir Wohnbebau-
und dieses zentrumsnahen Bereiches sicherge-
stellt werden kann.

Vorliufer dieses Bebauungsplanes ist der im
Dezember 1972 von der Gemeinde Bad Nenndorf
aufgestellte Bebauungsplanentwurf, der im Sep-
tember 1973 vom Regierungsprédsidenten in Hanno-
ver ungenehmigt an die Gemeinde zurilickgegeben
wurde.

Aufgrund neuer Planungsilberlegungen - Erweite-
rung des Friedhofs nach Westen (s. Bebauungs-
plan Nr. 14 "Hohe Warte") und der Freihaltung des

VOLKER PETERSEN MICHAEL C REINELT DIPLOM-INGENIEURE
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sliidlichen Galenbergbereiches flir besondere N@

zungen - ist der rd@umliche Geltungsbereich del
Bebauungsplanes gegeniiber dem Entwurf aus dem )
Jahre 1972 gedndert worden. |

3.0 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem \
Flidchennutzungsplan \

Der Fldchennutzungsplan fiir die Samtgemeinde
Nenndorf ist bis Juni 1973 aufgestellt worden,
hat aber aus Griinden der gemeindlichen Neuglie-
derung am 1. Mdrz 1974 keine Wirksamkeit mehr .
erlangt. Materiellrechtlich bildet dieser Fl&-
chennutzungsplan jedoch die Grundlage fiir die
Entwicklung der Bebauungsplé&ne. Er sieht flir das
Bebauungsplangebiet liberwiegend ein reines Wohn-
gebiet vor, mit einer durchschniftlichen GeschoB-
fldchenzahl von 0,4. Im slidlichen Teil des Pla-
nungsgebietes grenzt ein allgemeines Wohngebiet
an den Galenberg (GeschoBfldchenzahl = 0,5). Die
im Fldchennutzungsplan siidlich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ausgewiesene Gemeinbe-
darfsfldche "Krankenhaus" dient zur Fl&achenvor-
sorge filir die Unterbringung einer Kurklinik.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem
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Im Siiden und Westen wird das Plangebiet von dem
Kurpark eingefaBt. Im Osten liegt der Friedhof
Bad Nenndorfs. Die n8rdliche und westliche Rand-
zone des Bebauungsplanes steht in enger Bezie-
hung zum zentralen Bereich von Bad. Nenndorf.
Fiir die aus dem Fl&chennutzungsplan abzuleiten-
den Aussagen sind folgende Beziehungen fir den
Bebauungsplanbereich von Bedeutung:

0 die bestehenden Verkehrsflichen "Buchenallee"
und "Hohle StraBe"

o0 die Sicherung der Erschliefung fiir eine neue
Kurklinik am siidlichen Galenberg

o die Gestaltung des Beugebietes entsprechend
dem Ubergang zwischen dem Kurpark im Siiden
und dem zentralen Bereich im Norden des Plan-
gebietes

o die ErschlieBung neuer Wohnfl&chen im Be-
reich zwischen der Hohlen StraBe, dem Immen-
kamp und dem Friedhofsweg

o die Durchlédssigkeit der Bebauung in der N&he
der Buchenallee, um einerseits den Land-
schafts- und Erholungswert dieses Bereiches
nicht 2zu beeintrdchtigen, andererseits aber
die landwirtschaftlich kaum noch nutzbaren
Bereiche einer baulichen Nutzung zuzufiihren.

0 Rompensierung der Nachbarschaft zu dem angren-
zenden Friedhof durch entsprechende Festset-
zungen der Bauweise und der Erschliefung der
Bebauung.

Nach § 8 (2) BBauG kann ein Bebauungsplan vor

der Aufstellung des Fl&ichennutzungsplanes auf-
gestellt werden, wenn zwingende Griinde es er-
fordern. Solche Griinde sind dadurch gegeben, da8
der wegen der kommunalen Neugliederung nicht wirk:
sam gewordenen Fl&chennutzungsplan der Samtgemein-
de Nenndorf erneut aufgestellt werden muB. Die
Entwicklung von Bebauungsplinen kann deshalb

aber nicht zuriickgestellt werden. Die Samtgemein-
de Nenndorf stellt diesen Flichennutzungsplan

2. Zt. auf.

-
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4.0 Stddtebauliches Funktionssystem

Ein 1971 durchgefilhrter stddtebaulicher Ideen-
wettbewerb liber die strukturelle stddtebauliche
Entwicklung des Kurortes flihrte zu einer vorbe-
reitenden Gesamtkonzeption, die fiir die weiteren
bauleitplanerischen Mafnahmen die Grundlage bil-
det. Die noch unbebauten Bereiche ndrdlich der
Hohlen Strafe und westlich des Friedhofweges
sind einer Bebauung zuzufiihren, die sich dem
Charakter der bestehenden Nachbarbebauung anpaBt.
Die Bebauung ist einerseits sinnvoll zu den
Friedhofsfl&dchen abzugrenzen und andererseits
mit der Kernrandbebauung entlang der Hohlen
StraBe zu verknlipfen.

Durch Ausnutzung der topographischen Verhdlt-
nisse des Planungsbereiches (Nordhanglage) wird
die M&glichkeit geschaffen, durch eine terassen-
artige Bebauung positiv zum Ortsbild beizutragen.
Die Begrenzung der baulichen Dichte trdgt einer-
seits den Wohnwiinschen der Bevdlkerung Bad Nenn-
dorfs Rechnung, 1&8t aber andererseits den Aus-
blick von der Buchenallee nach Norden in die an-
grenzende Galenberger LO8bdOrde und nach Siiden
auf den Deister offen.

Aus diesen Griinden sind entlang der ndrdlichen
Seite Buchenallee keine weiteren iberbaubaren
Flidchen festgesetzt worden, Nebenanlagen fiir die-
sen Bereich ausgeschlossen und Zu- und Abfahrts-
verbote von der Buchenallee festgesetzt.

TANCEISCHNE 2]

Mii6l. BEBAULN

M. e | J

Abb. 3 L&dngsschnitt
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Abb, 4 Stidtebaulicher Entwurf
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5.0 Fldchengliederung des Gebietes

Die Fl&chenausweisungen des B-Planes gliedern
sich wie folgt:

5.1 Reine Wohngebiete

GRZ = 0,3 GFZ = 0,3 ca. 5.400 m?
GRZ = 0,6 GFZ = 0,6 ca. 2.370 m?
GFZ = 0,3 GFZ = 0,4 ca. 9.500 m?
GRZ = 0,4 GFZ = 0,5 ca. 5.900 m?
GRZ = 0,4 GFZ = 0,4 ca. 3.330 m’
5.2 Allgemeine Wohngebiete
GRZ = 0,4 GFZ = 0,4 ca. 8.350 m2
GRZ = 0,3 GFZ = 0,4 ca. 22.650 m2
GRZ = 0,4 GFZ = 0,5 ca. 2.450 m?
5.3 Grinfldchen
Spielplatz ca. 1.900 m2
5.4 Verkehrsflichen ca. 10;266'm2
2

ca. 72.290 m

6.0 Besiedlung des Gebietes

Die vorgesehene Wohnbebauung im Bebauungsplan-
gebiet gliedert sich in der ndrdlichen, westli-
chen und siidlichen Randzone in allgemeine Wohn-
gebiete und im inneren Bereich in reine Wohnge-
biete. Diese Nutzungsfestsetzungen sind aus der
direkten Lage zum zentralen Bereich zu sehen, und
sollen die Unterbringung von kleineren Beherber-
gungsbetrieben nicht verhindern.

Der bisher erstellte Fl&chennutzungsplanentwurf
sieht fiir die Fl&chen nérdlich des "Immenkampes"
eine Mischgebietsnutzung mit einer max. GFZ = 1,1
vor. Der Bebauungsplan setzt abweichend hierfiir
ein allgemeines Wohngebiet (WA: GFZ = 0,4) fest,
da der Nutzungszweck durch die vorgeshene Er-
schlieBung iiber den "Immenkamp" vorrangig dem
Wohnen zugeordnet ist. Die Mischgebietsnutzung

VOLKER PETERSEN MICHAEL C REINELT DIPLOM-INGENIEURE



PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R

58

bezieht sich dagegen ausschlieBlich auf den ndrd-
lich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 13 "Zentra-
ler Bereich". §
Im Bereich der Buchenallee soll der bereits be-
stehende Charakter eines allgemeinen Wohngebie-
tes (Bestand von Beherberungsbetrieben) auch wei-
terhin. erhalten bleiben. Der Kernbereich des
Bebauungsplangebietes ist dagegen seiner Nutzungs-
bestimmung entsprechend dem reinen Wohnen zuge-
ordnet. Auf Grundlage der neu erschlossenen Grund-
stlicksfldchen und der im Bebauungsplan vorgesehe-
nen GeschoBfldchenzahlen ergibt sich eine maxima-
le BruttogeschoBffldche von ca. 8.500 gm. Bei dem
Ansatz, daB Uberwiegend Einzelh&duser ohne volle
Ausnutzung des festgesetzten MaBes der baulichen
Nutzung erstellt werden, kann von einer Brutto-
geschoffldche von 170 gm pro Wohneinheit ausge-
gangen werden. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ermdglichen den Bau von ca. 50 neuen Wohn-
einheiten. Entsprechend den Nenndorfer Verhdlt-
nissen kann deshalb mit einer Einwohnerzahl
zwischen 130 und 160 gerechnet werden.

Das reine Wohngebiet mit abweichender Bauweise
soll derart gestaltet werden, daB eine gegen-
seitige Stdrung zwischen Wohnen und Friedhof
vermieden wird.

7.0 Einrichtungen des Gemeinbedarfs

fseinrichtungen

! _'.‘ '...1 . :'é’_a
Abb. § Gemeinbedar
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes sind, da Bedarf nicht besteht, keine
neuen Gemeinbedarfseinrichtungen ausgewiesen
worden. Da durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes im wesentlichen keine Bev&lkerungs-
zunahme Bad Nenndorfs zu erwarten ist, kann da-
von ausgegangen werden, daf die im Ort vorhan-
denen Gemeinbedarfseinrichtungen bedarfsdeckend
sind.

8.0 Ver- und Entsorgung

Zur Verlegung der erforderlichen Leitungen

und Kan&dle sind die ErschlieBungsanlagen der-
art bemessen, daB dies ohne Schwierigkeiten
méglich ist. Sowelt vorhandene bzw. geplante
Leitungen dies erforderlich machen, sind Fl&-
chen festgesetzt, die mit Rechten zur Verle-
gung und Unterhaltung dieser Anlagen zu belasten
sind.

8.1 Elektrizitédt

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizité&t
kann als sichergestellt angesehen werden. Sie
erfolgt vom ELT-Versorugngsunternehmen Weser-
tal. An der Hohlen StraBe befindet sich eine
Trafostation. Im Bereich der Planstrafen A + B
sind Standorte flir zwei weitere Transformatoren-
stationen an den Verkehrsfldchen vorgesehen. Sie
sollten derart erstellt werden, daB eine Beein-
trdchtigung des Ortsbildes durch anonyme Zweck-
bauten vermieden wird. Eine Einbeziehung in den
durch Mauern zu gestaltenden Wohnwegbereich
scheint wilinschenswert und zweckmdfig, da hier
die Erstellung unabhdngig von sonstigen Baumaf-
nahmen méglich wird,

8.2 Gasversbrgung

Der AnschluB des Gebietes an das bestehende
Gasnetz ist mdglich. Die Versorgung erfolgt
vom Gasversorgungsunternehmen Mittelweser. Aus
Griinden der relativen Umweltvertrdglichkeit
dieses Energietrdgers sollte ein AnschluB des
Gebietes an das Erdgasnetz angestrebt werden.

Gerade im Hinblick auf die Lagerung von grund-
wassergefdhrdenden Flissigkeiten im Einzugs-
bereich der Heilquellen erscheint auch dieser
Energietrédger mit fiir die Erzeugung von Heiz-
wdrme empfehlenswert.

VOLKER PETERSEN MICHAEL C REINELT DIPLOM-INGENIEURE
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8.3 Wasser

Die Gemeinde Bad Nenndorf wird mit Trink- und
Brauchwasser vom Wasserbeschaffungsverband
Nordschaumburg versorgt. Die Versorgung des Bau-
gebietes "Hassenzinne" mit Trinkwasser kann si-
chergestellt werden.

Hydranten zur Feuerbekdmpfung sind innerhalb der
Hohlen StraBe vorhanden. Entsprechend den ge-
meindeeigenen L&scheinrichtungen kann es erfor-
derlich werden, neue Hydranten zu verlegen.

8.4 Abwégser

Bad Nenndorf verfligt liber ein Kldrwerk mit bio-
logischer Reinigungsstufe. Die Kapazitdt der
Anlage betrdgt nach der sich im Bau befindlichen
Erweiterung jetzt 18.000 Einwohnergleichwerte.

Das Gebiet Hassenzinne wird im Trennsystem ent-
widssert werden. Die Ableitung von Oberfldchen

und Schmutzwidssern ist im Generalentwdsserungs-
plan der Gemeinde Bad Nenndorf gekldrt. Das
Oberflichenwasser wird iber die vorhandene Ober-
flichenentwisserungskanalisation in die Vorfluter
eingeleitet, damit ist eine schadlose Ableitung
des Oberflidchenwassers gewdhrleistet.

8.5 Millbeseitigung

Ab 1.1.1975 obliegt die Abfallbeseitigung dem
Landkreis Grafschaft Schaumburg. Nach dem Be-
zirksabfallplan wird der anfallende Hausmill

‘einer Zentraldeponie zugefiihrt.

S

Die StraBenprofile im Baugebiet sind derart ge-
staltet, daB sie von Miillbeseitigungsfahrzeugen
ohne Wenden bzw. Riickwdrtsfahren befahren werden
kénnen. :

Flir den Bereich der Gartenhofhduser am Ostrand
des Plangebietes sind im Zusammenhang mit der
Gemeinschaftsgaragenanlage (GGA) Festsetzungen
getroffen, die ein Anfahren von Miillbeseitigungs-
fahrzeugen ermdglichen. Die maximale Entfernung
von den Wohnungen zum Miillplatz betrdgt nicht
mehr als ca. 35 m (bes. topografische Verh&dltnis-
se, max. Steigung des Nord-Siid-Wohnweges = 15 %).

VOLKER PETERSEN MICHAEL C REINELT DIPLOM-INGENIEURE
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8.6 StraBenreinigung

Die Reinigung der &ffentlichen Verkehrswege
erfolgt abgesehen von den Bereichen vor &ffent-
lichen Gebauden gemdB der Ortssatzung der Ge-
meinde Bad Nenndorf durch die Eigentiimer der
anliegenden Grundstilicke.

9.0 ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes

Die HaupterschlieBung erfolgt von. Sliden her iber
die Hohle StradBe und den Immenkamp in Verbindung
mit der Planstrafe B. Die weitere ErschlieBung
des Bebauungsplangebietes erfolgt im Norden von
der HauptstraBe iliber den Friedhofsweg, ‘der ge-
gebenenfalls durch verkehrsregelnde MaBnahmen
(Einbahnstrafe) nur einbahnig befahrbar sein
sollte, da die erforderlichen Sichtdreiecke so-
wie die StraBenbreite an der HauptstraBe auf-
grund der vorhandenen Bebauung nicht einzuhalten
sind. Die im Bebauungsplan Nr. 13 "Zentraler Be-
reich" festgesetzte Verkehrsfldche des Friedhofs-
weges ist ggfs. zu erweitern, oder es werden die
bendtigten Grundstiicksfldchen freihdndig erwor-
ben. Hierdurch kann ein verkehrsgerechter Ausbau

mit zweispurigem Verkehr des Friedhofweges er-

reicht werden.

Parallel zur Planstrafe B verlduft-die PlanstraBe
A. Im Geltungsbereich des Behauungsplanes ist

der Ausbau des Friedhofswegs im siidlichen Bereich
als PlanstraBe C dargestellt. Besucherparkpldtze
befinden sich unmittelbar im Strafenraum, Ge-
sonderte Fldchen hierfiir sind nicht festgesetzt,
da die Bebauung des Gebietes mit vorwiegend Ein-
familienhdusern erfolgt. Das vorgesehene Ver-
kehrssystem soll ein DurchflieBen des gebietsfrem-
den Verkehrs verhindern. Bei der Realisierung
sollte auf eine unterschiedliche Fahrbahngestal-
tung (z.B. Kopfsteinpflaster etc.) geachtet wer-
den. Durch Verzicht auf Bordsteine und durch
Anpflanzung von Bdumen ist der Charakter eines
privaten, befahrbaren Wohnweges zu erreichen.
Gleichzeitig entstehen durch entsprechende Stras-
sengestaltung gebietstypische kommunikative Wohn-
bereiche.

VOLKER PETERSEN MICHAEL C REINELT DIPLOM-INGENIEURE
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Fir die im Plan festgesetzten neuen Verkehrsfli-
chen sind nach Rast-E die im folgenden aufgefiihr-
ten Regelquerschnitte vorgesehen:

o Am Immenkamp

AnliegerstraBe - mit Gehweg und teilweise
einseitigem Parkstreifen ' ' :

Angeschlossenen Wohneinheiten: ca. 30 = 30 PKW
Stiindliche Maximalbelastung: ca.30/2= 15 PKW

Lange: ca. 180 m

Rurvenradius: entfdllt, da
gerader StrafBen
verlauf

Maximale Ld&ngsneigung: ca. 2,5 %

VOLKER PETERSEN MICHAEL C REINELT DIPLOM-INGENIEURE
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In dem Bereich des Immenkamps, der an beiden
StraBenseiten bebaut werden soll, ist ein einsei-
tiger Parkstreifen mit L&ngsaufstellung fiir Be-
sucherparkplétze und auf jeder StraBenseite ein
Gehweg m8glich. Die vorhandene Topographie ver-
hindert eine Fortfihrung dieses Querschnitts.

Die StraBenteilseite (Norden) ist durch eine

bereits. vorhandene Mauer begrenzt. Es wiirde fiir

die Anlieger unverh&ltnismifig hohe Kosten ver-
ursachen, wollte man den vorgenannten Querschnitt

auch in dlesem Bereich weiterfiihren.

Deshalb ent-

£d11lt zundchst der Gehweg und im weiteren Verlauf
auch der Parkstreifen an der StraBRennordseite.

Abb. 9 Regelquerschnitt III
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o PlanstraBe B

AnliegerstraBe - mit Gehweg

Angeschlossene Wohneinheiten: ca. 20 = 20 PKW
Stiindliche Maximalbelastung ca.20/2= 10 PKW

Linge t: ca. 110 m
Rurvenradius : entfdllt, da
gerader Strafen-
verlauf
Maximale L&ngesneigung : ca. 2,5 %
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Abb, 10 Regelquerschnitt B

Aus den vorgenannten Kriterien folgt als Regel-
querschnitt die AnliegerstraBe. Durch die ge-
plante Dimensionierung der PlanstraBe B ist die
Unterbringungvon Besucherparkpl&dtzen m&glich.

0 PlanstraBe C

AnliegerstraBe - mit Gehweg

Angeschlossene Wohneinheiten: ca. 30 = 30 PKW
Stlindliche Maximalbelastung ca.30/2= 15 PKW

Maximall&dnge : ca. 100 m

Kurvenradius : entfdllt, da
gerader StraBen-
verlauf

Maximale L&ngsneigung : ca. 10,7 %

Aus den vorgenannten Kriterien folgt als
Regelquerschnitt die AnliegerstraBe.

VOLKER PETERSEN MICHAEL C REINELT DIPLOM-INGENIEURE
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Abb. 171 Regelquerschnitt C
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o Friedhofsweg

" AnliegerstraBfe - befahrbar

Angeschlossene Wohneinheiten: ca. 30 = 30 PKW
Stiindliche Maximalbelastung ca.30/2= 15 PKW

‘Maximall&nge : ca. 110 m
Kurvenradius : entfdllt, da
gerader StraBen-
verlauf
Maximale L&ngeneigung : 9,8 %

Aus der Ortlichen Gegebenheit (Vorh. Gebiude
im Kreuzungsbereich und Grundstiicksverhdlt-
nisse) erfolgt Dimensionierung als Wohnweg
mit Einbahnverkehr.

o PlanstraBe A
Anliegerstrafe - mit Gehweg
Angeschlossene Wohneinheiten
Stiindliche Maximalbelastung ca.20/2= 10 PKW
Ldnge ca. 160 m
Kurvenradius : 18 m

Der Kurvenradius nach Rast-E (20 m) wurde
unterschritten, um die Verkehrsgeschwindig-

ca. 20 = 20 PKW

VOLKER PETERSEN MICHAEL C REINELT DIPLOM-INGENIEURE
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keit im Wohngebiet herabzusetzen und um
wirtschaftliche Ausnutzung der betroffenen
Grundstilicke zu ermdglichen.

Maximale Lingsneigung : ca, 2,5%/9,2 %
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Abb. 13 BRegelquerschnitt A

o PlanstraBe D
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Abb. 14 Regelquerschnitt D

o PlanstraBe E

|.so+ 550 J1ool

8.00

PLANSTRASSE E

|
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| - Gohweg Fahrbahn  Gehwey
Raugrenze

Abb. 13 Regelquerschnitt E
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Die PlanstraBe D und PlanstraBe E dienen
nicht zur ErschlieBung von Wohneinheiten, son-
dern werden als Zufahrtsméglichkeiten zur ge-
planten Kurklinikanlage (im Bereich am silid-
lichen Galenberg) vorgesehen (siehe F-Plan-
Entwurf) .

:10.0 Griinfldchen

Die im Bebauungsplan notwendig werdenden Kinder-
spielpldtze sind nach dem niedersdchsischen
Spielplatzgesetz zu bemessen.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Kinderspiel-
platz hat eine GrdBe von etwa 1.080 gm. Fiir das
Bebauungsplangebiet ist er liberdimensioniert.

Es kann jedoch davon ausgegangen werden, daB er
von den Kindern der angrenzenden Bereiche mitge-
nutzt wird. Der Spielplatz sollte derart gestal-
tet werden, daB die zu den Verkehrsflidchen ge-
legenen Grundstlicksteile nicht fiir das Spielen
genutzt werden. Die Anlage der Kleinkinderspiel-
pldtze erfolgt entsprechend dem Einfamilienhaus-
charakter des Gebietes im Zusammenhang mit den
Privatgrundstiicken.

11.0 Bodenordnende MaBnahmen

Zur ErschlieBung und Neugestaltung des Bereiches
Hassenzinne sind Umlegungen im allgemeinen nicht
erforderlich, da keine Grundstiickseigentiimer
durch die ausgewiesenen Nutzungen wesentlich
gegeniilber anderen benachteiligt werden.

Falls die im Bebauungsplan festgesetzten &ffent-
lichen Verkehrs-, Versorgungs- und Griinflichen
nicht freih&ndig zu angemessenen Bedingungen von
der Gemeinde Bad Nenndorf erworben werden kdnnen,
ist die Enteignung mdglich.

Soweit Versorgungsleitungen und Knadle auf pri-
vaten Grundstiicken liegen oder verlegt werden
missen, sind entsprechende Leitungsrecht im
Grundbuch einzutragen, erforderlichenfalls im
Wege des Enteignungsverfahrens.

Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Fli-
chen sind durch Eintragung von Baulasten gemiR

§ 5 Abs. 2 und §§ 92 - 93 NBauO (und ggfls. zu-
sdtzlich durch Grundbucheintragung) zu sichern.
Der Nachweis iber die rechtliche Sicherstellung
der ErschlieBung -ist bei Einreichung der Bau-
antrédge zu erbringén.

VOLKER PETERSEN MICHAEL C REINELT DIPLOM-INGENIEURE
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12.0 Kosten fiir die Gemeinde

Flir die im B-Plan vorgesehenen MaBnahmen werden
flir die Gemeinde nach Abzug der ErschlieBungsbej

=1 trdge Kosten in H8he von ca. DM 281.900,—- ent-

stehen.

Die Finanzierung wird entsprechend der Real%sie-
rung des Bebauungsplanes in den mittelfristigen
Finanzplan und in die entsprechenden Haushalts-

pldne aufgenommen.

13.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung wurde ausgearbeitet von:

TPLANUNGSGEMEINSCHAFT oy 0 oy
PETERSEN-REINELT-DIPLING. fa Qz@ '
PARISEASTAASSE 44 1000 BERLIN IS TEL,030- 883 4 747

‘Berlin, den 8.6.1977
Diese Begriindung hat mit den darin enthaltenen
Beipl&nen gemiBR § 2 Abs. 6 BBauG vom 3.5.1978
"bis 5.6.1978 Offentlich ausgelegen.

——

Bad Nenndorf, den:éBAﬁﬁ>Gemeinde Bad Nenndorf
\Y q r Gemgindediréiktor

4]
-~ ()_‘—1_'—&&0— - —»\-@-

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat die
vorstehende Begriindung in seiner Sitzung
am 16,10.1979 als Begriindung gemidB § 9 (6)
Satz 1 BBauG beschlossen. '

'  Bad Nenndorf, den 30.1.1980

Gemeinde Bad Nenndorf

Der Gemeindedirektor -———

—o = K
% ﬁ@>/

'qu Schav
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