


BAD NENNDORE
Bebauungsplan NI. 20 A
"TLehnhast —_ Noxrd?™

3. Anderung

BEGRUNDUNG

Der rechtsverbindliche Ursprungsbebauungsplan Nr. 20 A "Lehn-
hast - Nord™ ist in mehreren kleineren Anderungsverfahren be-
sonderen stddtebaulichen Details einzelner Bereiche oder Flur-
stiicke angepaf it worden.

Mit der generellen Uberarbeitung des mittleren Teiles :-dieses
Geltungsbereiches s0ll nun die Zielsetzung verbunden sein,
einerseits eine planungsrechtliche Anpassung an die gewachsene
Wirklichkeit herzustellen, andererseits zeitgemdBe Definitionen
fiir die weitere bauliche Entwicklung zu geben.

GELTUNGSBERETICH

Der Geltungsbereich der 3. Anderung wird begrenzt durch:

Im Osten:
Westseite der Lindenallee, Nord- und Westgrenze des Flur-
stiicks 10/32, Ostgrenze des Flurstiicks 10/50

Im Siiden-:

Siidgrenze des Flurstiicks 10/50, Westgrenze dieses Flur-
stiicks, verlangert durch das Flurstiick 10/51, Nordgrenzen
der Flurstiicke 7/142 und 7/62, iiber die 6ffentliche Ver-
kehrsflidche des Wilhelm- Busch- Weges und Nordgrenze des
Flurstiicks 7/197

Im Westen:

Ostseite der ehemaligen Bahnanlage, NHordgrenze des Flur-
stiicks 7/195, nach Osten verldngert und Ostseite des
Wilhelm—- Busch- Weges

Im Norden:
Nordgrenzen der Flurstiicke 10/59, 10/58 und 10/57
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dieser Geltungsbereich umfaBt Flachen mit unterschiedlichen
Regelungsbediirfnissen. Grundsadtzlich ist dieser Planungsraum
der 3. Anderung dem groBraumigen zusammenhingenden Wohnareal
zwischen Rodenberger Allee/ BahnhofstraBe und ehemaliger Bahn-
anlage - zukiinftig Hauptfu8- und Radwegsystem zuzuordnen. In
einer feinteiligeren Gliederung orientiert sich dieser Planungs-
raum in die zusammenhdngenden WA- Gebiete im Gesamtquartier
zwischen Lehnhast/ Lindenallee/ WilhelmstraBe.

Diesem zusammenhdngenden Charakter entspricht auch die bereits
vorhandene Klinikanlage auf der Westseite der Lindenallee.

Mit der 3. Anderung des B- Planes Nr. 20 A wird diese generelle
Zielsetzung fortgeschrieben.

Fiir den klinifizierten Bereich auf den Flurstiicken 154/10,
10/16, 10/31 und zukiinftig auch 10/60 gilt wegen der planungs-
rechtlichen Besonderheiten die Bestimmung Sondergebiet - Kur-
klinik. Diese Festsetzung durchbricht keine Grundziige der
Planung, sondern stellt fiir das betroffene Areal nur eine
Konkretisierung im Sinne einer besonderen Nutzung eines zu-
sammenhangenden Wohnareales ohne Beeintridchtigungen der Raum-
funktionen dar. Alle zukiinftig durch die 3. Anderung mdglichen
Nutzungen haben sich daher dieser gemerellen Zielsetzung zu
unterwerfen. Dies gilt sowohl fiir beabsichtigte kirchliche
Belange auf den Flurstiicken 10/57, 10/58 und anteilig 10/31
als auch fiir stadtebauliche Weiterentwicklungen auf dem Flur-
stick 10/50 / 10/51.

Entsprechend der Zielsetzung eines "hochwertigen™ WA- Gebietes
sind keine neuen Festsetzungen von 6ffentlichen Verkehrsflichen
vorgenommen worden. Stattdessen soll im Rahmen der Festsetzungen
von 6ffentlichen Griinflidchen in Kombination mit FuBwegen und
einem zentralen Kinderspielplatz ein ergdnzender wesentlicher
Grundzug der Planung gesichert werden. Fiir die zentrale Ent-
wicklung des Kernraumes Bad Nenndorf ist die fuBldufige Er-
reichbarkeit eine entscheidende Voraussetzung, den motorisierten
Verkehr und seine Auswirkungen zu begrenzen. Dies setzt dann
ein vollfunktionsfihiges HauptfuBwegesystem voraus. Ausgehend
von der BahnhofstraBe ist bereits die Verkniipfung iiber den
Marienweg bis zur Lindenallee gegeben. Von hier soll nach
Westen hin diese Hauptachse verlangert werden, bereits An-
schluB finden an die hergerichtete FuBwegeanlage innerhalb
einer Griinfldche Wilhelm- Busch- Weg, hier zwischen der Reihen-
hausanlage im Norden und der Einzelhausbebauung auf dem Flur-
stiick 7/62, fortgesetzt als 6ffentliche Griinflidche nach Westen
hin mit Verkniipfung eines neuen nord- sid- verlaufenden Haupt-
fuBwegesystems auf der ehemaligen Bahnanlage, um dann im
westlichen Entwicklungsraum eine Fortsetzung zu schaffen bis

in den Bereich Horster Feld.
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In dieses HauptfuBwegesystem ordnen sich dann zusdtzliche Wege-
verbindungen ein, die planungsrechtlich mit Gehrechten zugunsten
der Rllgemeinheit zu belastende Flichen betreffen, so z. B. die
Verbindung zwischen dem Wilhelm- Busch- Weg iiber die Flurstiicke
7/141 und 7/144 zur Rudolf- Albrecht- StraBle oder aber in Fort-
setzung nach Norden auf der Westseite des Flurstiicks 10/60 bis
zum Wilhelm- Busch- Weg.

Fiir die WA- Gebiete mit ihren unterschiedlichen MaBen stidte-
baulicher Nutzung soll damit ein fuBl3ufiges System realisiert
und vorgehalten werden, um die Zielsetzung der Kfz- Bewegungs-
minderungen zu erreichen.

CGCLTEDERUNG DER BAUGEBITITETE

Eingebettet in die grundsédtzliche Zielsetzung eines qualitativ
hochwertigen allgemeinen Wohngebietes in Verkniipfung mit dem
klinifizierten Bereich (gleichzeitig die beiden Entwicklungs-
schwerpunkte fiir Bad Nenndorf insgesamt nach den Zielen der
Landes- und Regionalplanung) ist in der 3. Enderung des

B- Planes Nr. 20 A eine Gliederung der betroffenen Gebiete
vorgenommen worden. Auf der Grundlage der nachfolgenden tiber-
sicht gelten folgende Bestimmungen/ Festsetzungen:

GEBITET A

Offentliche Griinflidche mit gestalteten Griinfldchen im Park-
charakter mit FuBwegverbindungen und zentraler Kinderspiel-
platzanlage

Auf die besondere Bedeutung der &ffentlichen FuBwegever-
bindungen ist bereits hingewiesen worden. Die vorhandene
Anlage auf der Ostseite des Wilhelm- Busch- Weges so0ll in
dieser siedlungs- und landschaftsgerechten Gestaltungsform
nach Osten hin verldngert werden. Dazu ist ein 5 m breiter
Flachenstreifen gesichert worden.

V6llig abgesetzt von motorisierten Bewegungsflidchen gehért

in diese gesamte Griinanlage auch der bereits im Ursprungs-
bebauungsplan festgesetzte G6ffentliche Kinderspielplatz,

hier als ein Raum im Parkcharakter mit entsprechenden
Bewegungs— und Spielangeboten. Es bleibt der Landschaftsge-
staltung im Rahmen der baulichen DurchfiihrungsmaBSnahmen {iber-
lassen, eine entsprechende Landschafts- und Gartenarchitektur
zu entwickeln.
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Nach den noch geltenden Grundsdtzen des Nds. Kinderspiel-
platzgesetzes ist ohne Beriicksichtigung der Kinderspiel-
méglichkeiten im verkehrsberuhigten Bereich des Wilhelm-
Busch- Weges eine Spielplatzflidche von rechnerisch 300 gm

zu sichern. Dafiir steht u. a. das Flurstiick 7/61 zur Ver-
fiigung.

In Abstimmung mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern
wird nur eine Teilfldche des Flurstiicks 10/52 zwischen den
Flurstiicken 10/60 und 10/50 in einem Regelgquerschnitt von

5 m bendtigt. Die Fortsetzung dieser 6ffentlichen Griinfliche
nach 0sten hin erfolgt dann in Abstimmung mit dem Grundstiicks-
eigentiimer iiber die Flurstiicke 10/31 und 10/16.

GEBITET B

Gffentliche Griinfladche mit FuBwegeverbindung nach Westen

Aus den bereits dargelegten Grundziigen der Planung fir die
zentrale Vernetzung von 6ffentlichen FuBwegeverbindungen
werden die unbebauten Flurstiicke 7/197, 7/196 und 7/195

in vollem Umfang nicht bendtigt, um die Verbindung zwischen
dem Wilhelm- Busch- Weg nach Westen hin zur HauptfuBanlage
auf der ehemaligen Bahnanlage zu sichern. Dafiir reicht das
Flurstiick 7/196 aus, so daB auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser 3. Anderung das Flurstiick 7/197 nach Siiden hin dem
vorhandenen WA- Gebiet zugeordnet werden kann.

GEBIET C

Allgemeines Wohngebiet ohne Bebaubarkeit

Aus den dargestellten Griinden wird fiir 6ffentliche Zwecke
das Flurstiick 7/195 nicht weiter bendtigt. Es soll Bestand-
teil des WA- Raumes auf der Westseite des Wilhelm- Busch-
Weges werden, allerdings nicht mit iiberbaubaren Fl&chen
belegt, um die Offenheit dieses Abschnittes weiterhin zu
gewahrleisten. Der Geltungsbereich ist daher bewuBRt auf der
Nordseite dieses Flurstiick 7/157 gezogen worden. Es ist
davon auszugehen, daB dieses Flurstiick zum integrierten
Bestandteil des ndrdlich angrenzenden Flurstiicks 7/56
werden kann, insoweit also von Hauptbaukdrpern freigehaltener
Grundstiicksteil. Daher enthdlt dieses Gebiet C keine Fest-
setzungen iiber MaBe baulicher Nutzung. :
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GEBIET D

Allgemeines Wohngebiet auf der Ostseite Wilhelm- Busch- Weg
Nr. 1, 3 und 5

Die erfolgte stddtebauliche Verdichtung als reizvoller Gegensatz
zur Einzelhausbebauung auf der Nordwestseite des Wilhelm- Busch-
Weges bedarf einer Differenzierung und engeren Begrenzung der
durch Baugrenzen begrenzten iUberbaubaren Grundstiicksfl&dchen,

um hier den Zustand zu gewdahrleisten. Die ErschlieBung dieses
Baugebietes erfolgt vorrangig vom Wilhelm- Busch- Weg und auch
vom bereits hergerichteten FuBwegesystem auf der Ostseite, hier
festgesetzt als Fldche mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit. Diese Anlage ist in diesem Gebiet D bereits
vorhanden. Sie ist auch weiterhin erforderlich, um z. B. fiir
Sicherungsfahrzeuge aller Art in Not- und Katastrophenfdllen
eine optimale Erreichbarkeit der baulichen Anlagen zu gewdhr-
leisten.

Mit der Festsetzung der MaBe baulicher Nutzung:

Zahl der Vollgeschosse 2
Grundflidchenzahl 0,4
GeschoBfldchenzahl 0,7
Bauweise offen

und einer engen Begrenzung durch Baugrenzen ist eine aus-
reichende Qualifizierung der Nutzung gegeben.

CEBTITET E

Die Reihenhausanlage auf der Nordseite des bereits her-
gerichteten Teilabschnittes des FuBwegsystems, hier auch
Wilhelm- Busch- Weg, ist vorhanden und wird mit den stadte-
baulichen MaBen der ausgeiibten Nutzung und Gestaltung be-
stimmt:

Zahl der Vollgeschosse 2

Grundfldchenzahl 0,4

GeschoBfldchenzahl 0,8

Bauweise offen—- nur Reihenh3duser
zuldssig
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Wie im Beispiel des Gebietes D wird auch hier darauf verzichtet,
die hergerichtete Stellplatz- / Garagenanlage besonders zu
definieren. Wie fiir alle anderen allgemeinen Wohngebiete gilt,
daf nutzungsorientierte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
allgemein zuldssig sind.

Aus den bereits dargestellten Griinden ist auch fiir das Flurstiick
7/186 die bereits in der Ursprungsbebauungsplanung enthaltene
Festsetzung einer 5 m breiten Fldche mit Geh- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit unverandert iibernommen und neu fest-
gesetzt worden, obwohl hier der Grundstiickseigentiimer eine
andere Interessenlage vertritt. Einerseits ist die Begehbarkeit
dieses Verbindungsteiles von der zentralen FuBwegeverbindung
nach Norden hin Richtung WilhelmstraBe/ KramerstraBe die Fort-
setzung einer direkten Verbindung aus dem Baugebiet beidseits
Rudolf- Albrecht- StraBe, andererseits gelten auch hier die
Gesichtspunkte des Unfall- und Katastrophenschutzes. Dabei

gibt der Bebauungsplan nur die planungsrechtliche Grundlage

fiir die anderweitig rechtlich zu sichernde Nutzung.

CEBITET F

Wie fiir die Baugebiete D und E gilt auch fiir dieses Baugebiet
F, daB die vorhandene Nutzung innerhalb des zusammenhdngenden
WA- Gebietes hier besonders festgeschrieben werden soll, noch
in Verbindung mit den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in einer
Breite von 5 m auf der Westseite des Flurstiicks 7/141, um die
ErschlieBung dieses Flurstiicks und des Flurstiicks 7/143 mit
Anbindung iiber das Flurstiick 7/144 an die Rudolf- Albrecht-
Strafle weiterhin zu gewdhrleisten.

Entsprechend der vorgefundenen Situation erfolgt hier die Zu-
standsfestsetzung auf:

Zahl der Vollgeschosse 3
Grundflichenzahl 0,4
GeschoBflédchenzahl 1,0
Bauweise offen

Wahrend fiir die Baugebiete D, E und F die Sicherung der vor-
handenen Nutzung und Bebauung im Vordergrund der planungs-
rechtlichen Intensionen steht, wobei die durch Baugrenzen
begrenzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ausreichenden Spiel-
raum fiir untergeordnete Ergdnzungen vorhandener Gebdudefluchten
ermdglichen, betreffen die Festsetzungen im 6stlichen Teil des
Geltungsbereiches der 3. Anderung des B- Planes Nr. 20 A neue
stidtebauliche Entwicklungsansatze.
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GEBTITET G

Durch die Verfiigbarkeit der Flurstiicke 10/59 und fortgesetzt
nach Siiden bis 10/50 kdénnen hier in Abdnderung der planungs-
rechtlichen Inhalte des Ursprungsbebauungsplanes neue Ent-
wicklungen stattfinden. Die Bauflidche G umfaBt einen Teil des
Flursticks 10/59, wobei die d6stliche Grenze die Verldngerung
der Ostgrenze des Flurstiicks 10/60 nach Norden darstellt.
Durch 2 getrennte und durch Baugrenzen begrenzte iiberbaubare
Grundstiicksfldchen wird bereits deutlich, daBR hier innerhalb
der Festsetzung: WA- Gebiet 2 Hauptbaukdrper - getrennt von-
einander ohne hochbauliche Verkniipfung - entstehen kénnen,

um einen aufgelockerten flbergang zur Althausbebauung auf der
Slidseite der Wilhelmstrafle zu gewdhrleisten. Die ErschlieBung
dieses Areales erfolgt unmittelbar von der &ffentlichen Ver-
kehrsfldche des Wilhelm- Busch- Weges her.

Hit den MaBen baulicher Nutzung:

Zahl der Vollgeschosse 2
Grundflachenzahl 0,4
GeschoBflachenzahl 0,7
Bauweise offen

ist eine hinreichende Definition der zukiinftigen baulichen Ent-
wicklung gegeben. Wie in allen anderen Baugebieten bedarf es
keiner zusdtzlichen stddtebaulichen Regelungen z. B. durch
Ortliche Bauvorschrift, da die vorgefundene Vielfalt von
Materialien und Farbgebungen hier fortgesetzt werden soll.

GEBITET H

Bereits in einer vorangegangenen vereinfachten Anderung ist

in diesem Bereich, jetzt nur noch erschlieBbar von der Linden-
allee aus, vorgesehen, innerhalb der Art der baulichen Nutzung:
WA- Gebiet eine kirchliche Anlage zu realisieren, hier im
Wechsel zur vorhandenen Anlage an der WilhelmstraBe in unmittel-
barer radumlicher Nahe.

Durch die besondere Zweckbestimmung "Kirchenanlage™ innerhalb
des WA- Gebietes wird definiert, daB hier nur bauliche Anlagen
zulissig sind, die dieser Zuordnung entsprechen oder er-
forderlich werden, den stadtebaulichen und Tmmissionszusammen-
hang aber gewdhrleisten.
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Mit den MaBen baulicher Nutzung:

Zahl der Vollgeschosse 2
Grundflachenzahl 0,4
GeschoBfldchenzahl 0,7
Bauweise offen

ist analog der vorgefundenen bebauten Situation auf der Siid-
seite der WilhelmstraBe und dem Baugebiet G eine Einheitlich-
keit gegeben.

GEBIET I

Die vorhandene Kurklinik in ihrem heutigen hochbaulichen Zu-
stand stellt eine stddtebauliche Dominante dar, so daB hier
gegeniiber der Ursprungsbebauungsplanung eine Anderung der
Art der baulichen Nutzung angestrebt wird, wenngleich die
stddtebaulichen Auswirkungen einem WA- Gebiet entsprechen,
hier: Sondergebiet (S0) mit der besonderen Zweckbestimmung
Kurklinik. Damit wird dieses Areal der Flurstiicke 10/56,
154710, 10/16, 10/31 und '10/60 unter Abzug der siidlichen
6ffentlichen Griinfldche auf Teilen der Flurstiicke 10/16 und
10/31 auf die derzeitige Nutzung ausgerichtet.

Die durch Baugrenzen begrenzten iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen definieren einerseits, dafB zur Lindenallee hin auf
dem Flurstiick 10/16 keine weitergehende neue hochbauliche
Entwicklung stattfinden so0ll, um hier die Platz- und Ein-
gangssituation zur Klinik zu gewd@hrleisten, dagegen sind
fiir das Flurstiick 10/60 weitere zukiinftige Entwicklungs-
m&glichkeiten geschaffen worden, hier allerdings mit einer
breiten Kurpark- Griinzone von mehr als 25 m Abstand zur be-
ginnenden Bebauung in den Gebieten D und E. Teile dieser
kurparkdhnlichen Freilandschaft sind durch den Grundstiicks-
eigentiimer dieses Flurstiicks bereits realisiert worden.

Entsprechend der vorgefundenen stddtebaulichen Situation
sind die MaBe baulicher Nutzung ausreichend bestimmt mit:

Zahl der Vollgeschosse 3
Grundflachenzahl 0,4
GeschoBfldchenzahl 0,8
Bauweise abweichend
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Abweichende Bauweise bedeutet hier, durch textliche Fest-
setzung bestimmt, daB offene Bauweise mit Gebdudeldngen iliber
50 m zuldssig sind.

Die vorhandene Integration dieser Kurklinik in die allgemeinen
Wohngebiete beidseits Lindenallee, zukiinftig siidlich Wilhelm-
straBe und 6stlich Wilhelm- Busch- Weg bedeutet aus Immissions-
grenzwert- Betrachtungen, daB auch fiir dieses Sondergebiet die
zukiinftigen Beurteilungspegel als Grenzwerte der 16. BimSchVO
gelten, wobei eine Gleichstellung von Kurheimen/ Kurkliniken
mit reinen und allgemeinen Wohngebieten in Bezug auf die
niedrige Vorbelastung stattfinden wird. Aus der Lagesituation
dieses Gebietes L ist nicht erkennbar, daB die Hdchstpegel
gem. $§ 2 (1) BimSchVO mit 57 dB (A) tagsiiber und 47 dB (A)
nachts iiberhaupt erreicht werden.

Durch textliche Festsetzung wird bestimmt, welche Nutzungen
in diesem Sondergebiet zuldssig sind:

Kurklinik einschl. aller Klinikanlagen, Parkanlagen, Einzel-
handelsbetriebe, gastronomische Anlagen, Klinikparkierungs-
anlage mit Zufahrten und Platzgestaltungen sowie Wohnungen
fiir Klinikpersonal.

GEBITET K

Erschlossen von der Rudolf- Albrecht—- StraBe so0ll der vorhandene
Stich der o6ffentlichen Verkehrsfladche des Flurstiicks 7/69 nicht
mehr iiber das Flurstiick 10/51 in einer groBen Wendeanlage enden,
dieser Bereich gehért bereits zum WA- Gebiet. Die ErschlieBung
fiir das Flurstiick 7/142 ist sowohl von diesem Teil der Rudolf-
Albrecht- Strafle als auch von der vorhandenen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtsfldche iiber das Flurstiick 7/144 gesichert.

Die vorgesehene Realisierung einer zusammenhdngenden Wohnanlage
fiir dltere Biirger - Seniorenwohnungen - bedarf keiner speziellen
planungsrechtlichen Festsetzung, sie ist allgemein in einem WA-
Gebiet zulédssig. Dabei soll sich der Hauptbaukdrper auf dem
Flurstiick 10/50 nach den bisherigen architektonischen Vor-
stellungen nach Siiden hin orientieren, um im ndrdlichen Teil-
bereich dieses Flurstiicks und dann auch anteilig auf dem Flur-
stiick 10/52 die hier vorhandene landschaftsgliedernde groB-
kronige Bepflanzung iiberwiegend zu erhalten und in eine Fort-
setzung des Parks von Norden her einbringen. Zur stddtebaulichen
Integration soll dabei dann durch eine Fl&che fiir das Anpflanzen
von B&iumen und Strduchern sowohl auf der Ost- als auch auf der
Siidseite des Flurstiicks 10/50 eine stdrkere Durchgriinung er-
folgen, hier als Flache gem. § 9 (1) 25 a BauGB.
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Damit wird gleichzeitig festgelegt, daB eine weitergehende
bauliche Entwicklung auBerhalb des Geltungsbereiches dieser

3. Xnderung auf dem Flurstiick 10/54 erschlieBungsrechtlich
nicht mehr zur Rudolf- Albrecht- StraBe hin ausgerichtet wird,
sondern infolge bestehender Grundstiicksmdglichkeiten unmittel-
bar an die StraBe Lehnhast anbindet. Um einen stadtebaulichen
Freiraum zu schaffen, der eingeschoben wird zwischen die sehr
intensive Bebauung auf den Flurstiicken 7/140, 7/142 und 7/144
zum Hauptbaukdérper auf dem Flurstiick 10/50 hin, ist hier ein
Abstand von ca. 28 m von der Westarenze dieses Flurstiicks
bestimmt worden, d. h. hier verspringt die Baugrenze, die im
noérdlichen Teilbereich 10 m Abstand hat.

Die stddtebaulichen Bedingungen der MaBe baulicher Nutzung
sind bestimmt durch:

Zahl der Vollgeschosse 3
Grundflachenzahl 0,4
GeschoBflachenzahl 0,8
Bauweise abweichend

Festsetungen, die dem ndérdlich anschlieBenden Plangebiet L ent-
sprechen, auch in der Definition der abweichenden Bauweise.
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SONSTIGE HINWEISE

Der im Geltungsbereich der 3. Knderung des B- Planes Nr. 20 ver-
bliebene Teilabschnitt des Wilhelm- Busch- Weges wird als offent-
liche Verkehrsflidche iibernommen und festgesetzt. Im Geltungsbe-
reich dieser Anderung sind sonst keinerlei neue 6ffentliche Ver-
kehrsflachen geplant.

Ohne Berilicksichtigung des verkehrsberuhigten Rusbaus des Wilhelm-
Busch~ Weges als Mischfldche fiir alle Verkehrsteilnehmer und damit
prozentual auch als Kinderspiel- und Bewegungsfl&che zu be-
trachten, ergibt die Ermittlung auf der Grundlage des Nds. Kinder-
spielplatzgesetzes bei 300 gm SpielplatzgrdBe den theoretischen
Bezug zu 15.000 gm GeschoBfldche. Ohne Beriicksichtigung der
Gebiete H, L und K dient diese Anlage damit einem gréBeren Ein-
zugsbereich und hat bereits ihre Erganzung durch eine Spielplatz-
anlage auf der Siidseite der Rudolf- Albrecht- StraBe.

Die vorhandenen zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen werden
bedarfsorientiert weiterentwickelt. Altablagerungen sind im
hier betroffenen Planungshereich nicht bekannt geworden.

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich, die Ausbau-~
kosten fiir den zentralen Gehweg werden durch die entsprechende
Mittelbereitstellung der Gemeinde Bad Nenndorf getragen.

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am
27.6.1990 die erforderlichen Beschliisse gem. § 2 (1) und
$ 3 (2) BauGB gefallit.
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Das Verfahren der Aufstellung dieser 3. HAnderung ist mit der Be-
teiligung der Tradger dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und
der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB fortgesetzt worden,
ortsiihlich bekannt gemacht am 9.7./10.7.1990, in der Zeit vom
20.7.1990 bis 22.8.1990.

Abwidgungsrelevante Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen sind
vorgetragen worden.

Das Bischéfliche Generalvikariat in Hildesheim hat mit Schreiben
vom 7.8.1990 darum gebeten, die westliche Baugrenze auf dem Flur-
stiick 10/61 nach Westen hin auf einen Abstand bis 5 m zu ver-
schieben, dadurch ergibt sich die Mdglichkeit, mit dem Bauvor-
haben von der Lindenallee etwas abzuriicken, um in diesem Bereich
der Lindenallee notwendig werdende Einstellpldtze zu schaffen.

ABWAGUNG

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 A
(1. Enderung) war fiir die Kirchenanlage der riickwartige Ab-
stand der Baugrenze von der Grundstiicksgrenze auf 7.00 m fest-
gesetzt. Damit sollte bereits deutlich gemacht werden, daB hier
ein nadheres Heranriicken an zukiinftig westlich anschliefende
Wohnbebauung nicht erfolgen sollte, um eine kleinere Griinzone
entstehen zu lassen, um die geplante Kirchenanlage optimal in
die staddtebauliche Situation einzupassen.

Unabh3ngig von zukiinftigen architektonischen Gestaltungen der
Kirchenanlage stehen 60 m bebaubare Grundstiickstiefe zur Ver-
fiigung, sicherlich voll ausreichend fiir die Hauptbaukdrper.
Die erforderlichen privaten Stellplatzanlagen werden - unab-
hdngig von der Festsetzung im Bebauungsplan - im Bereich der
Lindenallee unmittelbar anschlieBend errichtet werden, dazu
dient zusdtzlich der Fl&chenanteil zwischen Strafenbegrenzungs-
linie und Baugrencze.

Der damit zur Verfiigung gestellte Raum fiir die Nutzung als
Kirchenanlage wird als ausreichend beurteilt. Nach den Bau-
konzeptionen des Bisch&éflichen Generalvikariates (1986) soll
der Baukérper als Kirchenrondell 27 m Grundstiickstiefe um-
fassen, ein zusdtzlicher Anbau weitere ca. 8 m.

Im Verfahren der 6ffentlichen Auslegung gem. ¢ 3 (2) BauGB hat
Herr Brunkhorst am 23.7.1990 darauf hingewiesen, dafl 'ein
Leitungsrecht auf dem Flurstiick 7/186 besteht. Dieser Bestand
ist planungsrechtlich zu sichern.
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ABWAGUNG

Das Flurstiick 7/186 befindet sich am 6stlichen Ende der Reihen-
hauszeile nérdlich des Fuflweges des Wilhelm- Busch- Weges.
Die vorhandene Leitung verlauft parallel zur Ostgrenze dieses
Flurstiicks. Ein entsprechendes Leitunasrecht zugunsten des Ver-
sorqgungstriagers in einer Breite von 3 m wird idibernommen. Dies
entspricht mit der Festsetzung des Rechtes zugunsten des Ver-
sorgers dem derzeitigen planungsrechtlichen Zustand des Ur-
sprungs- Bebauungsplanes,

In Verzdgerung nach Ablauf der férmlichen Fristen

hat der Landkreis Schaumburg mit Schreiben vom 24.8.1990,
Posteingang 3.9.1990 noch eine Stellungnahme abhgegeben.

Das Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz gibt ausfiithrliche
Darstellungen zur Frage der Lischwasserversorgung und L&dsch-
wasserentnahmestellen, weist auf die rechtlichen Grundlagen
hin, gibt Bemessungsgrundlagen fiir zukinftige Brandschutz-
grundversorgungen im Bereich der Lindenallee, die hier nicht
als ausreichend angesehen werden, fordert einen L&schwasser-
plan, macht Aussagen iliber Hydranten und Abhstinde unterein-
ander, weist auf die DIN- Vorschriften fiir Feuerwehrfahrzeug-
Bewegqungsfldchen und Drehleitermanéver hin, sowie bittet um
Beachtung von Stellungnahmen zwischen 1987 und 19889.

ABWAGUNG

Im Rahmen der Festsetzungsmdglichkeiten eines Bebauungsplanes
héchstens zur Kenntnis zu nehmen, kein planungsrechtlicher Be-
lang.

Das Amt fiir Naturschutz und Regionalplanung fiihrt aus, daB das
vorhandene Sondergebiet Kurklinik Lindenallee nicht aus dem
Flidchennutzungsplan der Samtgemeinde entwickelt ist. Im S0- Ge-
biet- Klinik zuldssige Nutzungen sind aufgrund des Stérungs-
grades eine Einrichtung, die sich als bauliche Anlage wesentlich
vom umgebenden Baugebiet (WA- Gebhiet) unterscheidet. In Bezug
auf die Stdranfdlligkeit ist eine Abstimmung zwischen Bebauungs-
plan und Flidchennutzungsplan zwingend gehoten. Diese Auffassung
unterstiitzt auch das Planungsamt.
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ABWAGUNG

Der Landkreis Schaumburg als Bedenkengeber zur Definition der
tatsdchlichen Nutzung dieses Klinikareales hat sicherlich

nicht ilibersehen, daf er als Baugenehmigungsbehdrde diese bauliche

Anlage zu realisieren mitgeholfen hat. Damit ist das vorhandene
Areal von der vorhandenen Situation her auch nicht mehr zuriick-
zuentwickeln in ein herk6mmliches allgemeines Wohngebiet, wie
die Umgebung dies zeigt. Wenn durch diese 3. Anderung des FNP
aus dem gesamten stddtebaulichen Zusammenhang heraus eine
realistische Festsetzung erfolgt ist, die nichts anderes als
ein Nachvollzug der langst gefestigten genehmigten Nutzung ist,
so ist auch aus theoretischen Uberlegungen heraus wohl kaum
dann der Raum dafiir, nunmehr zu erwarten, daB ein derartiges
Sondergebiet Kurklinik nunmehr Stérungen fiir die umgebende Be-
bauung verursachen kann. Nur so ware namlich die Forderung zu
verstehen, gerade aus diesen Griinden der Stdranfalligkeit fiir
die Nachbarbereiche eine Deckungsgleichheit zwischen B- Plan
und FNP- Ausweisung zu erzwingen.

Da die heute vorhandene gefestigte Nutzung ordnungsgemaR zu-
standegekommen ist, ist bereits unter dem Gebot der gegen-
seitigen Riicksichtnahme eine St8ranfdlligkeit auch theoretisch
nicht zu definieren, insbesondere dann, wenn man auf der Grund-
lage der Empfehlungen der DIN 18005 sogar noch davon ausgeht,
dafl Sondergebiet fiir Klinik und Kur einen hdéheren dB (A)-
Planungspegel wiinschenswert erscheinen lassen als allgemeine
Wohngebiete. Aus dem bauordnungsrechtlichen Verhalten des Land-
kreises aus der Vergangenheit heraus kann auch nicht abgeleitet
werden, daB es sich bei der entstandenen baulichen Anlage der
Klinik an der Linenallee um eine Anlage handelt, die gem. §

4 (2) Ziffer 3 BauNVO als Anlage filir gesundheitliche und
sportliche Zwecke einzustufen ist und sich insoweit der Ziel-
richtung fiir allgemeine Wohngehiete: vorwiegend dem Wohnen
dienend, unterordnenmuf. § 11 (2) BauNVO enthdlt bereits in

der Fassung von 1976 diese Differenzierung.

Wenn die durch baurechtliche Verfahren gesicherte Entwicklung
dieses Standortes als Klinik aus dem bisherigen definierten
allgemeinen Wohngebiet entwickelt sein soll, wie geschehen,

so ware demnach auch die Nutzung aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, der fiir diesen Teilbereich allgemeines Wohnagebiet
ausweist, sogar noch mit dem besonderen Hinweis (3 Planzeichen)
auf Kureinrichtungen. Wegen der fehlenden Parzellenscharfe der
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vorbereitenden Bauleitplanung muf auch hier das Entwickeln aus
dem FNP angenommen werden. Eine - wie geforderte - zwingende
Anpassung des FNP an diesen Bebauungsplan ergibt sich auch
deshalb nicht, da gem. ¢ 8 (4) Satz 1 BauGB in der Fassung
vom 8.12.1986 eine Rechtsgrundlage fiir das gemeindliche
Handeln gesehen wird.

Aus der Sicht der Landschaftspflege wird darauf hingewiesen,
daB die vorhandene Wiesen- und Hochstaudenfl&che auf dem Flur-
stiick 19/50 eine parkdhnliche Struktur darstellt, fiir abzu-
holzene Baume und Strducher sollen ErsatzpflanzmaBnahmen vor-
genommen werden, die doppelte Hainbuchenreihe auf der Ostseite
ist als Pflanzerhaltung festzusetzen.

ABWAGUNG

Die Festsetzung der iiberbaubaren Flachen mit groBen nichthebau-
baren Teilen des Flurstiicks im Norden weist bereits darauf hin,
daB damit der vorhandene groBkronige Bewuchs nicht durch Haupt-
baukdérper angetastet werden kann. Dies gilt ebenfalls fiir die
Kulissenbepflanzung auf der Ostgrenze dieses Flurstiicks.

Die beabsichtigte bauliche Entwicklung (Seniorenwohnanlage) nimmt

mit ihren parkd@hnlichen Freifldchen gréBtmégliche Riicksicht

auf diese vorhandene Vegetation und entspricht damit den Ge-
staltungsvorstellungen einer kleineren Griinzone zwischen
Marienweqg und Wilhelm- Busch- Weg. Die Untere Naturschutzbe-
hérde darf aber nicht iibersehen, daB es sich hierbei um eine
Anderung einer planungsrechtlich bereits rechtsverbindlichen
Regelung aus dem Ursprungsbebauungsplan handelt, also Baugebiet.
Insoweit kann der Vorstellung nicht entsprochen werden, durch
zusdtzliche Festsetzungen auch noch Ersatzpflanzungen rechtlich
durchsetzbar zu machen., Mit der Festsetzung veon Anpflanzflichen
auf der Siid- und Ostseite des Flurstiicks 19/50 ist damit aus-
driicklich auch nicht die Hainbuchenreihe als besonderer Land-
schaftsteil herausgehoben worden. Insoweit ist eine Festsetzung
als Pflanzerhaltung gem. § 9 (1) 25 b BauGB auch nicht vorzu-
nehmen.
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Das Jugenamt des Landkreises vertritt die Auffassung, daf der
Spielplatz auf der Siidseite der Rudolf- Albrecht- StraBe wenig
einladend ist, da die wenigen Spielgerdte in einem schlechten
. Zustand sind, den Eltern werden kaum schattige Platze ange-
boten, es wird eine Anpflanzung von B3umen und die Schaffung
einer Rasenfldche zur Attraktivitdtssteigerung empfohlen.

ABWAGUNG

Die Ausfiihrungen des Jugendamtes sind kein Gegenstand von Ab-
widgungen oder Beurteilungen/ Festsetzungen in einem Bebauungs-
plan. Subjektive Beurteilungen iiber den Zustand 6ffentlicher
Grinflachen auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplan-
Anderungsverfahrens kénnen héchstens dazu anregen, iiber Ge-
staltungsmidglichkeiten dieser Spielplatzanlage neu nachzudenken.

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am
10.10.1990 diese Abwagung vollzogen. Gleichzeitig ist in dieser

. Sitzung der SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB gefaBlt worden. Der
Plan hesteht aus der Planzeichnung und der Begriindung.

Bad Nenndorf, den 19.3.1991

L Lo il s

Gemeindedirektor







