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BAD NENNDORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 20 A
"LEHNHAST- NORD"

4. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

Der Grundstiickseigentiimer der Flurstiicke 10/55 und 10/54 auf der Nordseite der
StraRe Lehnhast stellt im Zusammenhang von baulichen Aktivitaten fest, daB der
bisherige rechtsverbindliche Bebauungsplan verschiedene Nutzungsmdglichkeiten
anbietet, die aus den allgemeinen Entwicklungsvorstellungen im stdlichen Teil des
zukiinftigen Altenwohn- und Pflegeheims auf dem Flurstiick 10/50 aus stédtebau-
licher Sicht unzweckmaRig sind. Es wurde beantragt, die Anordnung einer Grinflache
mit Kinderspielplatz, damit verbunden vielfiltige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte er-
satzlos wegfallen zu lassen. Dies gilt auch fir die Gemeinschaftsgaragenaniagen und
fiir Festsetzungen der MaRe baulicher Nutzung. Es wird vorgeschlagen, entsprechend
der vorhandenen Nachbearbeitung im siidlichen Teilabschnitt eine zusammenhangen-
de Gestaltung zu erméglichen, im ndérdlichen Teilabschnitt des alilgemeinen Wohnge-
bietes eine entsprechend dem Bebauungsplan héhere Ausnutzbarkeit zu gewahrlei-

sten.

Im nachfolgenden Ausschnitt ist die bisher rechtsverbindliche Fassung dieses Teiles
des Bebauungsplanes Nr. 20 A wiedergegeben.

Es ist richtig, daR verschiedene Rahmenbedingungen langst verdndert worden sind.
Auf dem nérdlich zusammenhiangenden Flurstiick 10/50 ist im Zusammenhang mit
der 3. Anderung die éffentliche Parkplatzanlage und ein groRer Wendehammer ein-
schlieRlich nach Siiden verlaufender Geh-, Fahr- und Leitungsrechtsflachen ersatzlos
gestrichen worden. Aufgrund der stddtebaulichen Gesamtentwicklung ist im sidlich
anschlieBenden heute noch unbebauten Teil eine 6ffentliche Grinflaiche mit der Fest-
setzung Kinderspielplatz in einer GréRe von 308 gm nicht mehr begriindbar.
Festgesetzte Gemeinschaftsgaragenaniagen sind genauso entbehrlich wie auch be-
sondere Festsetzungen von Gehwegbeziehungen in diesem Teilabschnitt.
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Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat den Aufstellungsbes__chlu& zur 4. Anderung
dieses Bebauungsplanes gefaRt. Der Geltungsbereich dieser Anderung betrifft nur die
Flurstiicke 10/55 und 10/54 auf der Nordseite der Strale Lehnhast.

im Verfahren der vorgezogenen Biirgerbeteilung gema $§ 3 (1) BauGB sind keine
Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgetragen worden.

Die Grundziige der Planung gehen davon aus, daf3 entsprechend der heute vorgefun-
denen stidtebaulichen Umgebung der sidliche Teilbereich dieses Geltungsbereiches
mit der Zahl der Vollgeschosse = 2 und der nérdliche Teil mit 3 entwickelt werden
kann, um einen Ubergang zur nérdlichen anschlieRenden Seniorenwohnanlage zu

schaffen.

Die bisherige Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) geméf Ursprungs-
Bebauungsplan bleibt unverandert.

Die Gliederung innerhalb dieses WA-Gebietes bezieht sich ausschlieBlich nur auf die
Zahl der Vollgeschosse, ansonsten bleiben die Grund- und GeschoRfldchenzahien mit
0,4 und 0,8 im gesamten Geltungsbereich einheitlich bestehen. Bei dieser Festset-
zung handelt es sich damit um eine Abschwachung der bisherigen Staffelungen von
GRZ und GFZ. Es ist abweichende Bauweise festgesetzt, da zu erwarten ist, daR
Baukérper tiber 50 m Geb&udelange haben werden.

Auf die bisherigen Festsetzungen von Gehrechten und Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten wird vollstindig verzichtet. Es gehért zu den Belangen des Grundstiickseigen-
tiimers, in welcher Weise er seine Flachen erschlieit. Dazu bedarf es keiner zusatz-
lichen &ffentlich-rechtlichen Festsetzungen. Fir die zentrale siedlungswirtschaftliche
ErschlieBung sind alle vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen im Bereich der
StraRe Lehnhast vorhanden.

Fir den Geltungsbereich dieser 4. Anderung ist eine Festsetzung einer éffentlichen
Griinfliche mit der besonderen Zweckbestimmung Kindergarten nicht mehr erforder-
lich. Die Versorgung mit dffentlichen Spielfldchen im Plangebiet nérdlich der Straf3e
Lehnhast ist durch den vorhandenen Kinderspielplatz an der Rudolf-Albrecht-Strale in
einer Luftlinienentfernung von ca. 200 m gegeben. Dabei ist noch zu berlcksichtigen,
daB es aus strukturellen Entwicklungen her méglich sein kann, da@ Teile dieses jetzt
gednderten WA-Gebietes einen Zusammenhang mit der nordlich anschlieRenden Seni-
orenwohnanlage darstellen, so daR eine demographische Berticksichtigung von Kin-
dern im Alter von 6 bis unter 12 Jahren sehr schwierig werden konnte.

Offentliche ErschlieRungsanlagen sind nicht erforderlich, da die notwendigen MaRnah-
men (ber Privatzuwegungen einschlieBlich der sonstigen technischen Erschlieung er-
folgen kann. Dies bleibt Sache des Grundstiickseigentimers.

"Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht erforderlich. Altablagerungen / oder Konta-
minationen sind im Plangebiet nicht bekannt geworden.
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Im Verfahren der éffentlichen Auslegung gemiR § 4 (1) BauGB und wéhrend
der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3(2) BauGB sind abwégungsrelevante Stel-
lungnahmen, Bedenken und Anregungen nicht vorgetragen worden.

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 11.11.1992
den SatzungsbeschluR gemaR § 10 BauGB gefafdt.

Bad Nenndorf, den 29.01.1993

N B S
Gemeindedirektor




