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Geltungsbereich, Zweck und Notwendigkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Alter Sportplatz Deisterweg™ beinhaltet die
Flurstiicke 1/1, 2/5, 7/11, 20/39, 20/60, 20/78 (teilweise), 20/85 (teilweise) aus der Flur
18 der Gemarkung Bad Nenndorf.

Die Mitgliedsgemeinde Bad Nenndorf der Samtgemeinde Nenndorf plant eine weitere
Ausweisung von Wohnbauflichen. Angesichts des Bedarfs an Wohnungen in den Be-
reichen von Eigenheimen und Eigentumswohnungen, aber auch im Mietwohnungsbau,
verfolgt die Gemeinde Bad Nenndorf das Ziel einer Bereitstellung zusétzlichen Wohn-
raumes.

Zur Ausnutzung zentraler Infrastruktureinrichtungen und unter dem Gesichtspunkt ei-
nes sparsamen Umgangs mit Boden bieten sich dafiir zundchst Flachen im Innenbereich
an, soweit andere Aspekte (z.B. Belange des Naturschutzes) nicht entgegenstehen.

In der Gemeinde Bad Nenndorf befindet sich zentral gelegen das Gelédnde eines nicht
mehr genutzten Sportplatzes. Der Bereich grenzt im Westen an den Deisterweg, im
Norden an den Agnes-Miegel-Platz und im Siiden und Osten an vorhandene Wohnbe-

bauung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 60 , Alter Sportplatz Deisterweg“ beabsichtigt die Ge-
meinde Bad Nenndorf in dem ca. 2 ha groBen Plangebiet die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebiets fiir die Schaffung von ca. 85 bis 95 Wohneinheiten. Das Plange-
biet wird verkehrlich im Westen an den Deisterweg und im Norden an den Agnes-
Miegel-Platz angebunden.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der giiltige Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf weist fiir das Plangebiet
eine Fliche fiir den Gemeinbedarf, Kurgebiet aus. Aufgrund der relativ geringen Grof3e
der Flache sowie der Lage in der Gemeinde Bad Nenndorf ist eine wirtschaftliche Nut-
zung dieses Gebiets fiir Anlagen des Kurbetriebes jedoch nicht gegeben.

Nach dem BauGB § 8, Abs. 3 wird die Anderung des Flachennutzungsplans im Paral-
lelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 60 , Alter Sportplatz Deisterweg™
vorgenommen.



3.1

3.2

3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeines

Die Nachfrage nach Grundstiicken fiir Einfamilien- und Reihenhéuser als auch im Be-
reich des Mietwohnungsbaus hat die Gemeinde Bad Nenndorf veranlaB3t, den Bebau-
ungsplan Nr. 60 , Alter Sportplatz Deisterweg* aufzustellen.

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende Zielsetzungen erreicht werden:

e Ausweisung eines Gebiets fiir einen zweigeschossigen Mietwohnungsbau
e Bereitstellung von Flachen fiir Einfamilienhduser oder Doppelhauser
e Angebot einer begrenzten Zahl von Reihenhidusern

Der Geltungsbereich wird im wesentlichen charakterisiert durch die Griinfliche eines
nicht mehr genutzten Sportplatzes. Das Geldnde ist nahezu eben, fillt jedoch leicht in
Richtung Deisterweg und auch zum Agnes-Miegel-Platz.

Die ostlich anschlieBende Bebauung liegt hoher als das Plangebiet.

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 60 wird zum Deisterweg durch eine dicht be-
wachsene Boschung und zum Agnes-Miegel-Platz durch alten Baumbestand mit Strau-
chern abgegrenzt. Boschung und Baumbestand werden als private bzw. offentliche
Griinfliche mit Bindungen fiir Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen und Striu-
chern planungsrechtlich abgesichert.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Der im Parallelverfahren gednderte Flichennutzungsplan weist Wohnbaufla-
chen aus.

Um die angestrebte Wohnqualitit zu ermoglichen, werden die in der BauNVO § 4,
Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie Betriebe des Beherbungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen gemdB § 1, Abs. 6 BauNVO, ausgeschlossen, da die Lage des
Plangebietes fiir diese Nutzungen keinen geeigneten Standort darstellt.

Die Ausschliisse sind in einer textlichen Festsetzung geregelt.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundflachen-
zahl, GeschoBflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.



3.3.1

3.3.2

3.3.3.

Grundflichenzahl (GRZ)

Im groBten Teil des Plangebiets wird eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt, so dal3
die nach BauNVO, § 17 maximal zuldssige Ausnutzung der Grundstiicksfliche ermdog-

licht wird.

Der Bereich der Einzel- bzw. Doppelhéuser éstlich der Planstra3e B erhilt eine Grund-
flichenzahl von 0,3, um einen Ubergangsbereich zum angrenzenden Bebauungsplan Nr.
39 ,Harrenhorst“ zu schaffen, wo ebenfalls eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt

1st.

GeschoBflichenzahl (GFZ)

Im Bereich der zweigeschossigen Bebauung wird eine GeschoBflichenzahl von 0,8
festgesetzt. Dadurch soll eine behutsame Verdichtung des Plangebietes mit Riicksicht
auf die anliegenden Wohngebiete erreicht werden.

In dem Gebiet der eingeschossigen Bebauung ist die Ausweisung einer GeschoBfla-
chenzahl nicht erforderlich.

Vollgeschosse, Hohen der baulichen Anlagen

Das stddtebauliche Ziel einer Bebauung, die sich der bereits beschriebenen Lage des
Planungsgebietes anpalit, soll durch eine differenzierte Festsetzung der Zahl der Voll-
geschosse erreicht werden. Im Bereich der Einzel- bzw. Doppelhduser o6stlich der
PlanstraBe B wird als Ubergang zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 39
,JHarrenhorst eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Um eine stddtebauliche Eingliederung der eingeschossigen Bebauung zu erreichen,
werden in einer textlichen Festsetzung gemal BauNVO § 16, Abs. 3 und § 18, Abs. 1,
folgende HochstmaBe tiber einem Bezugspunkt (Planstrafle B) festgesetzt:

Traufhdhe: 450 m
Firsthdhe 10,00 m

Im tibrigen Bereich des Bebauungsplans Nr. 60 wird das HochstmaB der Zahl der Voll-
geschosse auf 2 festgesetzt.

Um auch hier eine stadtebauliche Eingliederung zu erreichen, werden in einer textlichen
Festsetzung gemdll BauNVO § 16, Abs. 3 und § 18, Abs. 1 folgende Hochstmal3e tiber
einem Bezugspunkt (im Plan angegebene PlanstrafBe) festgesetzt:

Traufhohe: 7,00 m
Firsthohe: 12,00 m
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3.5

Bauweise, Baugrenzen

Auf der Grundlage des stidtebaulichen Entwurfs wird fiir den zentralen Bereich des
Plangebiets eine offene Bauweise mit engen Baugrenzen festgesetzt, um die Stellung
der Wohnblécke klar zu strukturieren. In diesem Bereich soll der Bau von Mehrfami-
lienhdusern erfolgen.

Am nérdlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes werden Hausgruppen festgesetzt.
Die Baugrenzen erméglichen ausreichende Bautiefen, so daB unterschiedliche Hausty-
pen und kleinere Versatze innerhalb der Hauszeilen moglich sind. Die Baugrenzen hal-
ten einen ausreichenden Abstand zur nordlich angrenzenden 6ffentlichen Griinfliche, so
daB ein Eingriff in die Wurzelbereiche des Baumbestandes unterbunden wird.

Zwischen der siidlich angrenzenden Bebauung und der Planstrafle A sind nur Doppel-
héuser in engen Baugrenzen zuldssig, um eine moglichst geschlossene Raumkante siid-
lich der PlanstraBBe A zu erreichen.

Im 6stlichen Bereich des Plangebiets werden Einzel- und Doppelhéuser zugelassen, die
einen Ubergangsbereich zur angrenzenden Bebauung des Bebauungsplans Nr. 39
,Harrenhorst“ bilden.

Flichen fiir Nebenanlagen,

Gemeinschaftsgaragen, Gemeinschaftsstellplitze und Stellplitze

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs aus dem zentralen Bereich der zweige-
schossigen Bebauung ist zwischen der Béschung am Deisterweg und der geplanten Be-
bauung eine Fliche fiir Gemeinschafisgaragen oder Gemeinschaftsstellplitze ausgewie-
sen, die in zumutbarer Entfernung zu den Héusern liegt. Fiir die Hausgruppen wurde
ebenfalls eine Fliche fiir Gemeinschaftsgaragen ausgewiesen. Um eine Gestaltungs-
moglichkeit der Fliche offenzuhalten, wurde auf eine Trennung von Gemeinschaftsga-
ragen und Gemeinschafisstellpldtzen verzichtet.

Fiir die Gestaltung der Gemeinschaftsgaragen sind im Rahmen der 6rtlichen Bauvor-
schrift iiber die Gestaltung (siche Kap. 4) Festsetzungen getroffen werden, um eine In-
tegration in die stadtebauliche Situation zu erreichen.

Zusétzlich sind private Stellplitze nordlich der PlanstraBe A und westlich der Plan-
straBe B ausgewiesen.

Im Bereich der zweigeschossigen Doppelhiuser sind die privaten Stellpldtze teilweise
auf den Grundstiicken und teilweise im Gebiet der Gemeinschaftsgaragen bzw. Ge-
meinschaftsstellplitze unterzubringen.

Die nach der Niedersichsischen Bauordnung notwendigen Stellplitze kénnen fiir die
oben genannten Bereiche untergebracht werden.
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Im Gebiet der eingeschossigen Einzel- bzw. Doppelhduser sind die privaten Stellplitze
auf den Grundstiicken vorgesehen.

Offentliche Stellplitze werden in den offentlichen Verkehrsflichen der Planstrafe A
und B untergebracht.

Verkehrsflichen und Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird im Westen an den Deisterweg und im Norden an den Agnes-
Miegel-Platz verkehrlich angebunden. Die Strafe , Harrenhorst“ wird durch die Fest-
setzung einer bestehenden 6ffentlichen StraBe am nérdlichen Rand des Planungsgebie-
tes bis zum Deisterweg verlidngert. Das geplante Wohngebiet ist daher mit zwei Anbin-
dungen gut an das iibergeordnete StraBennetz angeschlossen.

Die Festsetzungen der Verkehrsflichen fiir die PlanstraBen A und B sind so getroffen
worden, daB ein verkehrsberuhigter Wohnbereich entsteht. Die Stralen werden ohne
Trennung durch Hochborde zwischen Fahrbahn und Gehwegen als Pflasterfliche aus-

gebaut.

Die Pflasterung soll mit Materialien erfolgen, die eine Grundwasserbildung erméglichen
(z.B. Pflasterungen mit breiten Fugen).

Die noérdliche Fliche der Gemeinschaftsgaragen wird tber eine offentliche Stichstrafie
an den Agnes-Miegel-Platz angebunden.

Zur Anbindung des Spielplatzes an die Planstrale B wird ein Fulweg ausgewiesen.

Im Nord-Westen wird das Allgemeine Wohngebiet mit einem Fuweg an dem Agnes-
Miegel-Platz angeschlossen.

Der Deisterweg ist derzeit als EinbahnstraBe zwischen Agnes-Miegel-Platz und Erlen-
grundstrafe ausgewiesen. Um eine Anbindung des Plangebietes aus Richtung Stiden zu
ermoglichen, wird der Deisterweg zwischen Planstralle A und ErlengrundstraBe fiir den
Zweirichtungsverkehr gedffnet. Der Deisterweg hat in dem Abschnitt eine ausreichende
Breite, so. daB Eingriffe in die anliegenden Grundstiicke nicht erforderlich sind.

Zwischen Agnes-Miegel-Platz und Planstrafe A bleibt die EinbahnstraBenregelung fiir
den Deisterweg wie bisher. Ein Ausbau fiir den Zweirichtungsverkehr in diesem Ab-
schnitt wiirde einen erheblichen Eingriff in die 6stlich gelegene vorhandene B&schung
bedeuten. AuBerdem wiirde der Deisterweg zusitzlich mit Durchgangsverkehr belastet.

An der Ostseite des Deisterweges wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt,
um sicherzustellen, daB3 keine Eingriffe in die vorhandene Boschung vorgenommen
werden.

Die nichste Haltestelle des Offentlichen Personennahverkehrs befindet sich in einer zu-
mutbaren Entfernung von ca. 300 m an der Rodenberger Allee.
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3.8

3.8.1

Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Das Plangebiet befindet sich in den Schutzzonen II und IIB des
Heilquellenschutzgebietes Bad Nenndorf. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverord-
nung vom 26. Juli 1926 sind zu beachten. Die Schutzgebietsverordnung wird z. Zt.
iiberarbeitet, die Auflagen der neuen Schutzgebietsverordnung werden beachtet.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und elektrischer Energie erfolgt iiber die
in diesem Raum titigen Versorgungstriger. Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 60
wird an die vorhandenen Verbundnetze angeschlossen. Fiir die Anlage einer Trafosta-
tion ist eine Fliche im Bebauungsplan dargestellt.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.

Das Schmutzwasser wird an das vorhandene Schmutzwassernetz der Gemeinde Bad
Nenndorf angeschlossen und der Klaranlage Bad Nenndorf zugeleitet.

Das Oberflichenwasser wird an die vorhandene Regenwasserkanalisation angeschlos-
sen.

Die Belange des Brandschutzes und die Sicherstellung der Ldéschwasserversorgung
werden rechtzeitig vor der ErschlieBung des Plangebietes einvernehmlich mit dem zu-
stindigen Brandschutzpriifer, der Freiwilligen Feuerwehr Bad Nenndorf und dem
Landkreis Schaumburg geregelt.

Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird im wesentlichen charakterisiert durch die Griinfliche eines nicht
mehr genutzten Sportplatzes und wird zum Deisterweg durch eine dicht bewachsene
Boschung und zum Agnes-Miegel-Platz durch alten Baumbestand mit Strauchern ab-

gegrenzt.

Eingriffsregelung nach BNatSchG

Mit dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom Mai 1993 hat der
Bundesgesetzgeber die §§ 8a bis 8c in das BNatSchG eingefiigt mit dem Ziel, das Ver-
héltnis von Baurecht und Naturschutzrecht zu harmonisieren.

Die zentralen Elemente der Eingriffsregelung sind in der Abwigung bei der Bauleitpla-
nung zu berticksichtigen. Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurden
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft vorge-
nommen. In einem Griinordnungsplan wurden Empfehlungen fiir landschaftspflegeri-
sche Malinahmen erarbeitet, die, soweit erforderlich, in diesem Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich iibernommen werden,



3.8.2

3.8.3

Bestandsaufnahme
Die Bestandsaufnahme wurde im Frithjahr 1994 durchgefiihrt und erfalit die
Naturraumpotentiale Klima, Boden, Wasser, Biotope und Erholung/Landschaftsbild.

Die Empfindlichkeit der einzelnen Potentiale wurde ermittelt und mit folgendem
Ergebnis bewertet:

¢ Die Boschungen am Deisterweg und am Agnes-Miegel-Platz mit der vorhandenen
Vegetation des Baum- und Buschbestandes besitzen einen groflen okologischen
Wert.

e Auf dem Gelinde des ehemaligen Sportplatzes befinden sich zwei gut ausgebildete
Solitdrbdume (Platane und Spitzahorn), die in die Planung des Wohngebietes
einbezogen werden.

e Die Fliche des ehemaligen Sportplatzes hat sich im Magerrasenstadium ausgebildet,
es finden sich Gras- und Krautfluren.

e Am §stlichen Rand zum angrenzenden Bereich ,Harrenhorst” befindet sich eine
Hochhecke, die vorherrschende Art ist Flieder.

Bewertung der Eingriffe
Durch die Ausweisung des Wohngebietes sind Eingriffe in Natur und Landschaft nach

§ 7 Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) verbunden und auszugleichen.

Die vorhandenen Béschungen am Deisterweg und am Agnes-Migel-Platz werden
planungsrechtlich abgesichert.

Die Eingriffe kénnen nach § 10 und §12 NNatSchG iiber Ausgleichsmaf3inahmen bzw.
ErsatzmaBnahmen kompensiert werden.

In der Flichenbilanz steht einer benotigten Ausgleichsfliche von 1,47 ha eine
Kompensationsfliche von 0,79 ha gegeniiber. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt
durch Pflanzgebot auf den nicht iiberbauten Grundstiicksflichen und durch 6ffentliches
StraBBengriin, sowie durch die Bereitstellung einer 0,77 ha groBen Ersatzfliche. Das
sich ergebende Kompensationsdefizit von 0,68 ha wird somit beseitigt.

Die Biotoptypen wurden unter Zuhilfenahme des Biotoptypenkartierschliissels von
Drachenfels nach dem Osnabriicker Modell bewertet.

Im gemeinsamen Interesse an Naturschutz und Landschaftspflege stellt die Gemeinde
Bad Nenndorf das Flurstiick 9/9 der Flur 6 der Gemarkung Waltringhausen in einer
GroBe von 7.698 m® als Ersatzfliche fir die Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt durch die Festsetzungen des Bebauungspanes Nr. 60 , Alter
Sportplatz / Deisterweg zur Verfligung.

Die betreffende Flache, nordwestlich von Waltringhausen und sidlich des
Biintegrabens, wird derzeit ackerbaulich genutzt. Sie befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Bad Nenndorf und ist im wirksamen Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde
Nenndorf als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Gemeinde Bad Nenndorf
wird diese Fldache, entwickelt aus den Darstellungen des Flachennutzungplanes, durch
folgende Mallnahmen 6kologisch aufwerten:
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3.9.1

3.9.2

1 Entlang des Biintegrabens werden Kopfweiden (salix ssp.) im Abstand von
8 - 10 m gepflanzt. Als Pflanzmaterial werden grofe Steckhélzer verwendet.
Zum Erhalt werden unregelmiBige Beschneidungsmaf3nahmen durchgefiihrt,
um ein spiteres Ausbrechen der Gehélze zu verhindern.

AuBerdem wird eine weitere gruppenweise Bepflanzung mit Schwarzerlen
(Alnus glutinosa), dreijahrig von 140 -180 cm , durchgefiihrt.

2. Die Gesamtfliche des Flurstiickes 9/9 der Flur 6 der Gemarkung
Waltringhausen wird als extensives Griinland entwickelt. Auf dem extensiv
genutzten Griinland wird kein Pestizideinsatz, kein Walzen und Schleppen,
kein Griinlandumbruch, keine Neueinsaat und keine organische oder
mineralische Diingung durchgefiihrt. Die Fliche wird einmal jahrlich geméht
und das Mihgut abgefahren

Die unter 1. und 2. genannten MafBnahmen werden von der Gemeinde Bad Nenndorf
im Herbst 1996 realisiert.

Ausweisung von Griinfliichen

Auf der Grundlage der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Bebauungsplan die
folgenden Festsetzungen getroffen.

Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes werden die erarbeiteten Empfehlungen
des Griinordnungsplans fiir landschaftspflegerische MaBnahmen umgesetzt.

Offentliche Griinfliiche

Die vorhandene Boschung zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem Agnes-
Miegel-Platz wird als 6ffentliche Griinfliche mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern (BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 25b) ausgewiesen. Dadurch wird dieser 6ko-
logisch wertvolle Bereich planungsrechtlich abgesichert.

Der vorhandene Griinstreifen wird lediglich an drei Stellen fiir die notigen verkehrlichen
Anbindungen des Wohngebietes durchbrochen.

Private Griinfliche

Die vorhandene Béschung zwischen Deisterweg und dem geplanten Wohngebiet wird
als private Griinfliche mit Bindungen zur Erhaltung von Biumen und Strauchemn
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 25b) ausgewiesen. Zusitzlich wird an der Boschung des Dei-
sterweges zwischen Agnes-Miegel-Platz und PlanstraBe A ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.

Dadurch wird dieser ckologisch wertvolle Bereich planungsrechtlich abgesichert.
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3.9.3 Nicht iiberbaute Grundstiicksfliichen, Verkehrsfliichen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen des Allgemeinen Wohngebietes dienen der
Erginzung der o6ffentlichen Griinflichen und einer harmonischen Gestaltung des Wohn-
gebietes.

In der ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung (s. Kapitel 4) wird daher geregelt,
daB auf den nicht iiberbauten Grundstiicksflichen neben Hausgartennutzung nur Obst-
geholze und einheimische, standortgerechte Laubbidume und Straucher angepflanzt
werden diirfen.

Die notwendigen KompensationsmaBnahmen werden auf den nicht iiberbauten Grund-
stiicksflichen, im 6ffentlichen StraBenraum und im Bereich der Gemeinschaftsgaragen
bzw. Gemeinschaftsstellplitze geschaffen.

In textlichen Festlegungen wurden folgende Regelungen nach BauGB, § 9, Abs. 1, Nr.
25a getroffen:

e Auf den Grundstiicksflichen sind einheimische, standortgerechte Laubgehélze an-
zupflanzen. Je 250 m® angefangener, nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche ist min-
destens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum I. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 10-12 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

e Im gesamten Geltungsbereich ist je 6 Stellplitze bzw. Garagenpldtze mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang
von mindestens 10-12 cm, gemessen in 1 m Héhe zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

e An den Planstra8en A und B ist je 18 m StraBenlinge mindestens ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens
10-12 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.
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3.9.5

11

Biume

Im Plangebiet sind zwei gut ausgebildete, vorhandene Béume als zu erhaltend festge-
setzt worden.

Wie bereits ausgefiihrt wurde, sind die Verkehrsflichen so bemessen worden, daBl im
Rahmen der Ausbauplanung ausreichend Platz fiir eine StraBenbegriinung vorhanden
ist.

Kinderspielplatz

Im Planungsgebiet ist ein Kinderspielplatz ausgewiesen, der in der nach dem Nieder-
sichsischen Gesetz iiber Spielplitze (NSpPG) vorgeschriebenen Entfernung zur Wohn-
bebauung liegt.

Der Spielplatz hat eine GroBe von ca. 390 m® (Bruttofliche).

Vom NSpPG, § 3, Abs. 2 wird eine GréBe von 2% der zuldssigen GeschoBflichenzahl
vorgeschrieben. Die GeschofBfliche im Planungsgebiet betrigt ca. 13.000 m’, so daB
sich ein rechnerischer Bedarf von 260 m” Nettospielplatzfliche ergibt. Die groBer be-
messene Fliche des Spielplatzes 1Bt Raum fiir eine Randbegrinung und fiir eine at-
traktive Gestaltung, die den Belangen der Kinder gerecht wird.

Lage und GréBe von Spielplitzen fiir Kleinkinder werden im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung nach dem NSpPG festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen -

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

Mit gestalterischen Festsetzungen nach der Niedersidchsischen Bauordnung (NBauO)
soll das Wohngebiet in die Ortslage von Bad Nenndorf harmonisch eingefiigt werden.

Die ortliche Bauvorschrift regelt die Neigung der Dicher von Hauptgebduden und Ga-
ragen, die Dachfarbe, die Einfriedungen sowie die Gestaltung der Grundstiicke.

Mit der Vorschrift, da nur geneigte Décher auf den Hauptgebauden mit einer Neigung
von 28° bis 45° zuléssig sind, ist ein relativ weiter Rahmen gesetzt, der die fir einen
Dachausbau gebrauchlichen Dachformen ermoglicht und Flachdacher ausschlieft.

Die Vorschrift, da auch auf den Gemeinschaftsgaragen nur geneigte Didcher vorzuse-
hen sind, wobei eine Neigung von 28" bis 35° zugelassen wird, soll einer harmonischen
Eingliederung besonders der Gemeinschaftsgaragen in das Wohngebiet dienen.

Fiir die Dachfarben wird nur ein begrenzter Rahmen im Bereich der roten und braunen
Farbtone nach dem Farbregister RAL 840 HR zugelassen, um eine optische Eingliede-
rung des Wohngebietes zu erreichen.
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Da die Einfriedungen fiir das innere Erscheinungsbild von Wohngebieten eine wesentli-
che Rolle spielen, wird die Vielfalt der moglichen Umzaunungen auf senkrechte Holz-
lattenziune, Mauern oder Kombinationen von Mauern und senkrechten Holzlattenzadu-
nen, bis zu einer Hohe von 1,20 m gegeniiber den éffentlichen Verkehrsflichen einge-
schrinkt. Zusitzlich wird eine Bepflanzung der Einfriedungen aus einheimischen,
standortgerechten Strauchern oder lebenden Laubhecken zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che bis mindestens zur Hohe der Einfriedung vorgeschrieben, um eine harmonische
Gestaltung des StraBenraumes seitens der anliegenden Grundstiicke zu ergénzen.

Fir die Mauem ist dasselbe Material wie fiir dieAuBenwinde der Hauptgebdude zu

verwenden.

Um Bepflanzungen der Grundstiicke und privaten Griinflichen mit einheimischen,
standortgerechten Laubbdumen und Striuchern sicherzustellen, wird eine Vorschrift
iber die Gestaltung der Grundstiicke erlassen, die jedoch ausdriicklich
Hausgartennutzung und Obstgeholze zuldBt. Fir Hausgartennutzungen (Gemiisebau,
Zierpflanzen, Obststriucher) sind maximal 10 % der nicht (berbaubaren
Grundstiicksflichen zugelassen.

Kosten

Die voraussichtlichen Kosten betragen (iberschldglich
Anteil Gemeinde

Grunderwerb,
ErschlieBungsanlagen 50.000,00 DM 10% = 5.000,00 DM
Straflenbau 6ffentl. StraBen
(StraBen, FuBBwege, Beleuchtung,
Beschilderung, Begriinung) 350.000,00 DM 10 % = 35.000,00 DM
Regenwasserkanal 180.000,00 DM 10 %

von 50 %= 9.000,00 DM
Schmutzwasserkanal 130.000,00 DM e & .
Spielplatz 50.000,00 DM 100 % = 50.000,00 DM
Gesamtkosten 760.000,00 DM 99.000,00 DM

Die Differenz zwischen den beiden Summen wird durch Gebiihren, ErschlieBungs- und
Abwasserbeitrage sowie durch die Bereitstellung von Haushaltsmitteln erbracht.



Gemeinde Bad Nenndorf
Bebauungsplan Nr. 60, ,,Alter Sportplatz Deisterweg*

- Offentliche Auslegung vom 21.11. bis 21.12.1994 (BauGB § 3 Abs. 2)
- Beteiligung der Triiger Offentlicher Belange (BauGB § 4 Abs. 1)

Zu den eingegangenen Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf am 29.3.1995

im Rahmen der Abwigung nach BauGB § 1 Abs. 6 wie folgt beschlossen:

1.

Landkreis Schaumburg

Schreiben vom 19.12.1994

Stellungnahme der Gemeinde Bad Nenndorf:

Zu: Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Wie bereits in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan unter Punkt 3.7 aufgefiihrt, werden die Belange des Brand-
schutzes und die Sicherstellung der Loschwasserversorgung rechtzeitig vor der Er-
schlieBung des Plangebiets einvernehmlich mit dem zustindigen Brandschutzpriifer, der

Freiwilligen Feuerwehr Bad Nenndorf und dem Landkreis Schaumburg geregelt.

Die erforderlichen Planunterlagen werden dem Landkreis Schaumburg rechtzeitig vor Er-

schlieBung des Plangebietes zugestellt.

Zu: Strallenverkehrsamt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken, ob ausreichend 6ffentliche Parkplitze zur Verfliigung stehen, werden nicht

geteilt.

Fiir die ca. 90 Wohneinheiten der Mehrfamilien-, Reihen- und Doppelhduser sind nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) etwa 135 Einstellpldtze einschlieBlich 10 % fiir

Besucher auszuweisen.



Im Bebauungsplan Nr. 60 sind die notwendigen Flichen fiir Gemeinschaftsgaragen und
Stellplatze ausgewiesen. In den PlanstraBen A und B konnen ca. 15-20 offentliche Stell-

platze untergebracht werden. Die StraBenflichen sind dafiir ausreichend bemessen.

Die Gemeinde Bad Nenndorf hilt die Aufhebung der Einbahnstraenregelung zwischen
PlanstraBBe A und Erlengrundstrafe fiir erforderlich, um das Plangebiet auch fiir den Ver-

kehr aus Richtung Siiden anzubinden.

Schleichverkehr wird sich aus Sicht der Gemeinde Bad Nenndorf iiber die verkehrsberu-
higten Bereiche nicht entwickeln, da die Zeitverluste gegeniiber der Verbindung Erlen-

grundstrale/Rodenberger Allee gréfer sein werden.

Weitere Fragen der Verkehrslenkung kénnen auBerhalb der Bauleitplanung durch die Ver-
kehrsbehorde geregelt werden.

Zu: Amt fiir Naturschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken wegen eines unzureichenden Kompensationsumfangs, resultierend aus feh-
lerhaften Bewertungen und Bilanzierungen im Rahmen des Griinordnungsplans werden zu-

riickgewiesen.

Begriindung:

Zu: Bilanzierung

1) Aufnahme und Bewertung des Bestandes
Bei dem Plangebiet (ehemaliger Sportplatz) handelt es sich um einen extensiv gepfleg-
ten Sportrasen, der z.T. Schotter und standortfremde Zusitze enthilt. Der Pflanzen-
bewuchs wird kurz gehalten, d.h., die Fliche wurde und wird regelmiBig gemiht,

obwohl keine Nutzung als Sportplatz mehr stattfindet.

Der Biotoptypenkartierschliissel nach Drachenfels sagt unter Punkt 12.11.:
,»Sport-/Spiel-/Erholungsanlage (PS): Sportflichen aller Art mit hohem Anteil unver-
siegelter Flachen, insbesondere Rasenflichen. Untertypen: Je nach Art und Intensitit

der Nutzung lassen sich eine Vielzahl verschiedener Auspragungen unterscheiden, de-



ren Differenzierung aber fiir Fragestellungen des Naturschutzes meist von geringer
Relevanz ist.

Untertyp hier: Sportplatz (PSP)

Definition: Platz fiir Ballsportarten wie Fufball etc., mit Rasen. Meist kein oder sehr

wenig Raum fiir Spontanvegetation.

Diese Definition trifft fiir das Plangebiet zu. Die Aussage im Griinordnungsplan, daf3
das Geldnde einen relativ ungepflegten Eindruck macht, steht in erster Linie fur den
optischen Eindruck dieser z.T. an Markttagen als Parkplatz genutzten Freifliche im
Zentrum von Bad Nenndorf. Eine hohere okologische Wertigkeit, als im Griinord-

nungsplan ermittelt, ist aus dieser Aussage nicht abzuleiten.

Die Bewertung der Einzelkriterien wurde nach dem Osnabriicker Modell daher, wie
oben dargestellt, aufgrund der Charakteristik des Gelindes fiir den Biotoptypen
»Sportplatz (PSP)“ vorgenommen.

Fiir die Vielfalt an biotoptypischen Arten wurde die Wertung 0,1 (unempfindlicher
Bereich fiir den Naturschutz) vorgenommen, da die Bedeutung der durchaus vorhan-
denen biotoptypischen Pflanzen fiir den Naturschutz aufgrund der innerértlichen Lage

dieser relativ kleinen Fliche gering ist.

Die biotoptypische Auspragung ist gegeben, es handelt sich, wie bereits erwéhnt, um
den Biotoptypen Sportplatz (PSP). Die Wertstufe 0,0 bringt die fiir den Naturschutz

wertlose Bedeutung dieses Einzelkriteriums zum Ausdruck.

Eine hohere Bewertung der Fliche ist aufgrund der festgestellten geringen 6kologi-

schen Bedeutung daher nicht zu begriinden.

Der Untersuchungsbereich wurde nach 15 Einzelkriterien bewertet, wobei bestimmte
Randbereiche eine hohere Wertigkeit besitzen und auch im Bebauungsplan als zu er-

haltende Griinflichen festgesetzt werden.

Der Sportrasen hingegen erhilt eine Gesamtbewertung von 0,4, da Teile der Grasnar-

be zerstort sind und standortfremde Bodenzusitze aufgefunden wurden. Die Sportra-



senflache, mit 1,67 ha relativ klein, ist auf drei Seiten von Wohnbebauung umgeben.
Nordlich befindet sich die weitestgehend versiegelte Fliche des Agnes-Miegel-Platzes.
Die Summe aller Einzelkriterien kommt zu dem Ergebnis, daB der ehemalige Sportra-
sen ein unempfindlicher Bereich ist. Wie im Grinordnungsplan, S. 13 aufgefiihrt,

wurden in der Grasnarbe folgende Wildkrauter festgestellt:

1. Trifolium repens Weillklee

2. Taraxacum officinale Léwenzahn

3. Plantago major Breitwegrich

4. Elytrigia repens Gemeine Quecke

5. Ranunculus repens Kriechender Hahnenful3

6. Erodium cicutarium Schierlings-Reiherschnabel

Die Arten Nr. 1-5 sind auf Rasenstandorten sehr weit verbreitet und als ,, Allerwelts-

arten” zu bezeichnen, die keine herausragende 6kologische Bedeutung haben.

Lediglich die Art Nr. 6 findet sich vereinzelt. Resultierend daraus ist festzustellen, daf3
keine Arten zu finden sind, die in irgendeiner Weise schiitzenswert wiren. Wildkriu-

ter, die eine hohere ckologische Wertigkeit rechtfertigen wiirden, sind nicht vorhan-

den.

Weiterhin fiihrt die bereits erwihnte teilweise Nutzung als Parkplatz zu Bodenver-

dichtungen.

Die landschaftspragenden Elemente, wie Einzelbiume und Heckenstrukturen, wurden
dagegen aufgrund ihrer héheren okologischen Bedeutung im Bebauungsplan als zu

erhaltend festgesetzt.

Aus Sicht des Naturschutzes handelt es sich aufgrund der oben aufgefiihrten Tatsa-

chen um einen weniger empfindlichen Bereich, so da3 die Gesamtbewertung von 0,4

begriindet ist.



2) Hecken

3)

4)

5)

1)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hecke (hauptsichlich Flieder) an der Ostseite des Plangebiets wurde auf S. 14
unter Punkt 2.8.2 des Griinordnungsplans bewertet. Bestandserhaltende Festsetzun-
gen wurden aufgrund der geringen 6kologischen Bedeutung nicht vorgenommen.
Durch die textliche Festsetzung Nr. 4 im Bebauungsplan ist jedoch gewihrleistet, dal3
auf den Grundstiicken entsprechende standortgerechte Pflanzungen vorzunehmen

sind.

Bilanzierung
Die Differenz in der Bilanzierung beruht auf der nétigen Unterbrechung der nérdli-

chen Hecken durch die Planstra3e B, die Zufahrt zum Garagenhof und einen Fuf3weg.

Baume

Die Baume sind im Bebauungsplan nach der Planzeichenverordnung als zu erhaltend
festgesetzt. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die notwendigen Flachen

fiir die Baume freigehalten.

Nebenanlagen

Eine relevante Neuversiegelung durch Nebenanlagen und Garagen im Bereich der
nicht iiberbauten Grundstiicksflichen wird nicht erfolgen, da zum einen die Aufteilung
der Grundstiicke relativ klein ist und die Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen, Stellplat-

ze sowie Wege bereits in der Flichenbilanz bericksichtigt wurden.

Ein AusschluB von Nebenanlagen wird daher in dem Bebauungsplan nicht vorge-

nommen.

Zu: Aligemeine Anregungen und Bedenken

Heutige potentiell natiirliche Vegetation

Der Naturraum wurde im Griinordnungsplan nicht nur anhand der Vegetation, son-
dern auch nach den Kiriterien Klima, Boden, Geologie etc. bewertet, so da3 der Riick-
schluB auf die heutige, potentiell natiirliche Vegetation (HPNV) moglich ist. Die unter



2)

Punkt 3.3.3 des Griinordnungsplans beschriebenen MaBnahmen enthalten eine Reihe
von Pflanzvorschligen standortgerechter Geholze. In den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans wird daher die Verwendung einheimischer, standortgerechter

Geholze aus diesen Pflanzlisten des Griinordnungsplans vorgeschrieben.
Die ,,Rosa rugosa“ (Kartoffelrose) wird aus der Pflanzliste gestrichen.

Landschaftsbild
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Bebauung des Plangebiets nicht
gegeben, da die Flache innerhalb der Bebauung von Bad Nenndorf liegt.

Um eine stidtebauliche Eingliederung der Wohnbebauung zu erreichen, ist im Bebau-
ungsplan eine maximale Firsthohe der Gebaude von 12,00 m festgesetzt, so dafl ma-
ximal Hohen erreicht werden, die den Gebéuden der benachbarten Bebauung entspre-

chen.

Zu: Festsetzungen

1)

DIN 18920

Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung der DIN 18920 nicht erforderlich. Die Neu-
anpflanzungen werden nach den entsprechenden Normen im Rahmen der Erschlie-
Bung des Grundstiicks durchgefiihrt. Fiir den Fall von Ersatzpflanzung im Bereich der
Flachen nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b gelten die entsprechenden Regelungen.

2) + 3) Hausgartennutzung, Private Griinflichen

Die Begriindung des Bebauungsplans wird unter Punkt 4 wie folgt ergénzt:

Fir Hausgartennutzung (Gemiisebau, Zierpflanzen, Obststraucher) sind maximal

10 % der nicht tiberbauten Grundstiicksflichen zugelassen.
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Zu: Planungsamt

Die Anregungen und Bedenken werden zur Kenntnis genommen und teilweise beachtet.
1) Die offentlichen Griinflichen werden im Bebauungsplan entsprechend bezeichnet.

2) Die Planzeichenerklirung des Bebauungsplans wird unter Punkt 8 , Sonstige Planzei-

chen” berichtigt.

3) Nach Auffassung der Gemeinde Bad Nenndorf sind die Bezugspunkte in den textli-
chen Festsetzungen eindeutig definiert, so daB von einer Anderung der textlichen

Festsetzungen Nr. 2 und 3 abgesehen wird.

Der Hinweis zum Umgang mit , Ortlichen Bauvorschriften ist im Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 60 beachtet worden. Die Praambel enthilt bereits einen entsprechenden Zu-

satz. Ein zusétzlicher Hinweis wird im Titel des Bebauungsplans aufgenommen.

Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg
Schreiben vom 18.11.1994
Stellungnahme der Gemeinde Bad Nenndorf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird der Wasserverband Nordschaumburg recht-
zeitig beteiligt.

Samtgemeinde Nenndorf
Schreiben vom 10.11.1994
Stellungnahme der Gemeinde Bad Nenndorf:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Bad Nenndorf hélt die Aufhebung der Einbahnstralenregelung zwischen
Planstralle A und ErlengrundstraB3e fiir erforderlich, um das Plangebiet auch fiir den Ver-
kehr aus Richtung Siiden anzubinden.



14.

15.

Das zusitzliche Verkehrsaufkommen aus dem Wohngebiet mit ca. 95 Wohneinheiten wird
etwa 200 Kfz-Fahrten pro Tag betragen, wobei der groBte Teil der Fahrten im Berufsver-
kehr morgens und abends auflerhalb der Wochenmarktzeiten stattfinden wird.

Weitere Fragen der Verkehrslenkung kénnen auflerhalb der Bauleitplanung durch die Ver-

kehrsbehorde geregelt werden.

Samtgemeinde Nenndorf

Schreiben vom 10.11.1994

Stellungnahme der Gemeinde Bad Nenndorf
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die Belange des Brandschutzes beriicksich-

tigt (siche Begriindung zum Bebauungsplan, Punkt 3.7).
Die notwendigen Feuerwehrzufahrten werden eingeplant.

Die vorgesehene GGa/GSt-Fliche 14Bt Gestaltungsspielrdume bei der Anlage von Gara-
gen, Stellplitzen und Zuwegungen zu, so daB3 erst im Rahmen der ErschlieBungsplanung

die Gestaltung der angesprochenen Fliche erfolgt.

Polizeiinspektion Schaumburg
Schreiben vom 24.11.1994
Stellungnahme der Gemeinde Bad Nenndorf

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken, ob ausreichend offentliche Parkplatze zur Verfiigung stehen, werden nicht

geteilt.

Fiir die ca. 90 Wohneinheiten der Mehrfamilien-, Reihen- und Doppelhduser sind nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) etwa 135 Einstellplitze einschlieBlich 10 % fiir

Besucher auszuweisen.
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Im Bebauungsplan Nr. 60 sind die notwendigen Flichen fiir Gemeinschaftsgaragen und
Stellplitze ausgewiesen. In den PlanstraBen A und B kénnen ca. 15-20 offentliche Stell-

plitze untergebracht werden. Die StraBenflichen sind dafiir ausreichend bemessen.

Die Gemeinde Bad Nenndorf hilt die Aufhebung der EinbahnstraBenregelung zwischen
PlanstraBe A und ErlengrundstraBBe fiir erforderlich, um das Plangebiet auch fiir den Ver-
kehr aus Richtung Siiden anzubinden.

Schleichverkehr wird sich aus Sicht der Gemeinde Bad Nenndorf iiber die verkehrsberu-
higten Bereiche nicht entwickeln, da die Zeitverluste gegeniiber der Verbindung Erlen-

grundstralBe/Rodenberger Allee grofer sein werden.

Weitere Fragen der Verkehrslenkung kénnen auBerhalb der Bauleitplanung durch die Ver-
kehrsbehorde geregelt werden.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall, Hildesheim
Schreiben vom 30.11.1994
Stellungnahme der Gemeinde Bad Nenndorf

Zu 1) Wasserversorgung:

Die Hinweise werden beachtet.

Der unter Punkt 3.7 der Begriindung zum Bebauungsplan bereits aufgefiihrte Hinweis zum
Heilquellenschutzgebiet wird wie folgt ergiinzt: , Die Schutzgebietsverordnung wird z.Zt.

tuberarbeitet, die Auflagen der neuen Schutzgebietsverordnung werden beachtet.“

Zu 2) Abwasserbeseitigung:
Die Hinweise werden beachtet.

Zu 3) Abfallwirtschaft - Altlasten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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24. Erika Hafemann, Deisterweg 8, 31542 Bad Nenndorf

Schreiben vom 20.12.1994

Stellungnahme der Gemeinde Bad Nenndorf

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Deisterweg ist derzeit als Einbahnstrale zwischen Agnes-Miegel-Platz und Erlen-

grundstralle ausgewiesen.

Um eine Anbindung des Plangebietes aus Richtung Siiden zu erméglichen, wird der Dei-
sterweg zwischen PlanstraBe A und ErlengrundstraBBe fiir den Zweirichtungsverkehr ge-
offnet. Der Deisterweg hat in dem Abschnitt eine ausreichende Breite, so daBl Eingriffe in

die anliegenden Grundstiicke nicht erforderlich sind.

Zwischen Agnes-Miegel-Platz und PlanstraBe A bleibt die Einbahnstra3enregelung fiir den
Deisterweg wie bisher. Ein Ausbau fiir den Zweirichtungsverkehr in diesem Abschnitt
wiirde einen erheblichen Eingriff in die 6stlich gelegene vorhandene Béschung bedeuten.

AuBerdem wiirde der Deisterweg zusitzlich mit Durchgangsverkehr belastet.

An der Ostseite des Deisterweges wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um
sicherzustellen, da3 keine Eingriffe in die vorhandene Boschung vorgenommen werden.
Der Grinordnungsplan kommt zu dem Ergebnis, daB die vorhandene B&schungsvegeta-

tion des Baum- und Buschbestandes einen groBBen ¢kologischen Wert fiir das Gebiet be-

sitzt.

Eine Entfernung der Boschung ist daher nicht vorgesehen; im Bebauungsplan wird dieser

Bereich als private Griinfliche mit Bindungen zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern

ausgewiesen.

Geeignete Pflegemafinahmen an der Hecken werden nach den Vorgaben des Bebauungs-

plans durchgefiihrt.

Laut Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Bad Nenndorf betrug die Verkehrsbela-
stung im Jahr 1990 fiir;
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Deisterweg: ca. 2.900 Kfz/Tag
ErlengrundstraBe,
ostliche Richtung: ca. 1.000 Kfz/Tag

von Deisterweg bis

Rodenberger Allee: ca. 3.000 Kfz/Tag

Das zusitzliche Verkehrsaufkommen aus dem Wohngebiet mit ca. 95 Wohneinheiten wird
maximal 200 Kfz-Fahrten pro Tag betragen. Dieses geringe zusitzliche Verkehrsaufkom-

men kann von Deisterweg und Erlengrundstraf3e aufgenommen werden.

Der groBte Teil der Fahrten wird im Berufsverkehr morgens und abends auflerhalb der

Wochenmarktzeiten stattfinden.

Weitere Fragen der Verkehrslenkung kénnen auBBerhalb der Bauleitplanung durch die Ver-

kehrsbehorde geregelt werden.

Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Niedersachsen e.V.

Schreiben vom 11.1.1995 und vom 13.2.1995

Stellungnahme der Gemeinde Bad Nenndorf:

Die Gemeinde Bad Nenndorf nimmt zur Kenntnis, daB keine Bedenken gegen die geplante

Siedlungsentwicklung bestehen.

Im Griinordnungsplan wurde die Fliche detailliert untersucht. Die Eingriffe wurden be-
wertet und entsprechende Kompensationsmafnahmen vorgeschlagen. Die Aussagen des in

der Aufstellung befindlichen Landschaftsplans fiir das Gebiet wurden zugrundegelegt.

Die Ergebnisse des Griinordnungsplans sind in den Festsetzungen des Bebauungsplans

iibernommen worden.

Die angeregten Mallnahmen zur Grundwasserneubildung wurden im Griinordnungsplan

untersucht und Vorschlidge unterbreitet. Ein groBer Teil des Geldndes bleibt unversiegelt;
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zusitzlich werden die StraBenflichen mit Materialien versiegelt, die eine Grundwasser-

neubildung erméglichen.
Weitergehende MaBnahmen sind nicht vorgesehen und auch nicht erforderlich.

Die Bedenken, daB die Belange von Natur und Landschaft in der Abwigung nach BauGB §

1Abs.6 nicht ausreichend beriicksichtigt wurden, werden zuriickgewiesen.

Begriindung:

Bei dem Plangebiet (ehemaliger Sportplatz) handelt es sich um einen extensiv gepflegten
Sportrasen, der z.T. Schotter und standortfremde Zusitze enthilt. Der Pflanzenbewuchs wird
kurz gehalten, d.h., die Fliche wurde und wird regelméiBig gemiht, obwohl keine Nutzung als

Sportplatz mehr stattfindet.

Der Biotoptypenkartierschliissel nach Drachenfels sagt unter Punkt 12.11.:
»Sport-/Spiel-/Erholungsanlage (PS): Sportflichen aller Art mit hohem Anteil unversiegelter
Flichen, insbesondere Rasenflichen. Untertypen: Je nach Art und Intensitiat der Nutzung lassen
sich eine Vielzahl verschiedener Auspridgungen unterscheiden, deren Differenzierung aber fiir
Fragestellungen des Naturschutzes meist von geringer Relevanz ist.

Untertyp hier: Sportplatz (PSP)

Definition: Platz fiir Ballsportarten wie FuBball etc., mit Rasen. Meist kein oder sehr wenig

Raum fiir Spontanvegetation.
Diese Definition trifft fiir das Plangebiet zu.

Die Bewertung der Einzelkriterien wurde nach dem Osnabriicker Modell daher, wie oben dar-
gestellt, aufgrund der Charakteristik des Geldndes fiir den Biotoptypen , Sportplatz (PSP)“

vorgenommen.

Fiir die Vielfalt an biotoptypischen Arten wurde die Wertung 0,1 (unempfindlicher Bereich fiir
den Naturschutz) vorgenommen, da die Bedeutung der durchaus vorhandenen biotoptypischen

Pflanzen fiir den Naturschutz aufgrund der innerértlichen Lage dieser relativ kleinen Fliche

gering ist.
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Die biotoptypische Ausprigung ist gegeben, es handelt sich, wie bereits erwihnt, um den Bio-
toptypen Sportplatz (PSP). Die Wertstufe 0,0 bringt die fiir den Naturschutz wertlose Bedeu-

tung dieses Einzelkriteriums zum Ausdruck.

Eine hohere Bewertung der Fliche ist aufgrund der festgestellten geringen 6kologischen Be-

deutung daher nicht zu begriinden.

Der Untersuchungsbereich wurde nach 15 Einzelkriterien bewertet, wobei bestimmte Randbe-
reiche eine hohere Wertigkeit besitzen und auch im Bebauungsplan als zu erhaltende Griinfli-

chen festgesetzt werden.

Der Sportrasen hingegen erhilt eine Gesamtbewertung von 0,4, da Teile der Grasnarbe zer-
stort sind und standortfremde Bodenzusitze aufgefunden wurden. Die Sportrasenfliche, mit
1,67 ha relativ klein, ist auf drei Seiten von Wohnbebauung umgeben. Nordlich befindet sich
die weitestgehend versiegelte Fliche des Agnes-Miegel-Platzes. Die Summe aller Einzelkriteri-
en kommt zu dem Ergebnis, daB3 der ehemalige Sportrasen ein unempfindlicher Bereich ist. Wie

im Griinordnungsplan, S. 13 aufgefiihrt, wurden in der Grasnarbe folgende Wildkrauter fest-

gestellt:

1. Trifolium repens Weilklee

2. Taraxacum officinale Lowenzahn

3. Plantago major Breitwegrich

4. Elytrigia repens Gemeine Quecke

5. Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuf3

6. Erodium cicutarium Schierlings-Reiherschnabel

Die Arten Nr. 1-5 sind auf Rasenstandorten sehr weit verbreitet und als , Allerweltsarten” zu

bezeichnen, die keine herausragende 6kologische Bedeutung haben.

Lediglich die Art Nr. 6 findet sich vereinzelt. Resultierend daraus ist festzustellen, dal3 keine
Arten zu finden sind, die in irgendeiner Weise schiitzenswert wiren. Wildkrauter, die eine ho-

here 6kologische Wertigkeit rechtfertigen wiirden, sind nicht vorhanden.

Daneben wurden angrenzend folgende Biotoptypen gefunden:
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HWM: Strauch-Baum-Wallhecke
HWS: Strauchwall
UR: Ruderalflur

Um eine halbruderale Brache mit Trocken- und Magerkeitszeigern kann es sich nicht handeln;
wihrend der Kartierarbeiten wurden keine fiir diesen Biotoptypen kennzeichnenden Pflanzen-

arten gefunden. Kartierergebnis siehe Griinordnungsplan 2.8.2.

Die Hinweise zur Flora und Fauna werden zur Kenntnis genommen. Die aufgezihlten Arten
sind aber keiner Gefihrdungskategorie zuzuordnen (sh. Rote Liste). Zum Teil sind sie auch

eher fur frische Standorte typisch, also fiir einen Standort, wie dieser im GOP beschrieben

wurde.

Gemeiner Grashiipfer Chorthippus parallelus (typisch fur frische Standorte, keine
Gefihrdungskategorie)

Brauner Grashiipfer Chorthippus brunneus (typisch fiir trockene Standorte,
also eher in den Ruderalflichen zu
finden, keine Gefihrdungskatego-
rie)

Nachtigall-Grashiipfer Chorthippus biguttulus (keine Gefidhrdungskategorie)

Der Weifirandige Grashiipfer konnte in der Roten Liste nicht gefunden werden. Es wire bes-

ser, den lateinischen Namen zu verwenden, da nur so eine wissenschaftlich exakte Zuordnung

moglich ist.

Im ibrigen sind die Arten in der Roten Liste anhand der lateinischen Namen alphabetisch ge-

ordnet.

Zu Schmetterlinge:

Gemeiner Blauling Polyommatus icarus (nach Roter Liste keine Gefihr-
dungskategorie)

Kleines Wiesenvogelchen =~ Coenonympha pamphilus ~ (nach Roter Liste keine Gefihr-
dungskategorie)
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Die Vermutung, daB die notwendige Zeit, Sorgfalt und Fachkenntnis zur Erfassung der Belan-
ge von Natur und Landschaft fehlte, wird zuriickgewiesen, da die Kartierung des Gelandes an
mehreren Terminen erfolgte. Die Kartierungen entsprechen den Anforderungen an die qualifi-
zierte Erstellung eines Griinordnungsplans und sind Grundlage fiir die Ermittlung der Kompen-
sationsmaBnahmen nach dem Osnabriicker Modell. Die Verwendung dieses Modells ist zulds-

sig. Im {ibrigen hat die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg keine Beden-
ken gegen die Verwendung des Osnabriicker Modells gedufert.

Wie oben dargelegt, sind in dem Griinordnungsplan alle fiir den Bebauungsplan abwigungser-
heblichen Belange eingeflossen, so da3 die Feststellung einer fehlerhaften Abwigung zurtick-
gewiesen wird. Die Eingriffe in den Naturhaushalt wurden korrekt ermittelt, so daB eine Nach-

besserung des Griinordnungsplans aus Sicht der Gemeinde Bad Nenndorf nicht erforderlich ist.

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 29.03.1995 den
Bebauungsplan Nr. 60 "Alter Sportplatz/Deisterweg" als Satzung beschlaossen.

Bad Nenndorf, 24.04.1995

"J).cWC“t/ \

=

Burgermeister ~EJ Mollmann

Der Bebauungsplan Nr. 60 "Alter Sportplatz/Deisterweg" wurde mit Datum vom 25.04.1995
dem Landkreis Schaumburg zur Anzeige vorgelegt.

Der Landkreis Schaumburg hat mit Anzeigeverfigung vom 20.07.1995, Az.: 617001/31/60
der Gemeinde Bad Nenndorf folgendes mitgeteilt:

GemaB § 11 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wird gegen den Bebauungsplan Nr. 60 "Alter
Sportplatz/Deisterweg" die Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Wenn, -wie mit Schreiben vom 20.07.1995, Az.: 60 Pi/gt mitgeteilt-, der Grinordnungs-
plan berichtigt wird, die Begrindung ergénzt und erneut als Begrindung gem. § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen wird, verzichten wir auf eine erneute Vorlage zur Anzeige und er-
klaren bereits jetzt, daB fir diesen Fall -Eintritt dieser Bedingung- keine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird.

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 30.08.1995 aufgrund der
Verfigung des Landkreises Schaumburg vom 20.07.1995 folgenden BeitrittsbeschluB ge-
faft:

1.1 Der vom Landkreis Schaumburg im Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB des Be-
bauungsplanes Nr. B0 "Alter Sportplatz/Deisterweg" mit Verfigung vom
20.07.1995 erteilten Bedingung wird vollinhaltlich beigetreten.

1.2 In Erganzung des vom Rat der Gemeinde Bad Nenndorf in seiner Sitzung am
29.03.1995 gefaBten Beschlusses wird die um die Bedingung des Landkreises
Schaumburg in seiner Verfligung vom 20.07.1995 ergénzte Begrindung des Be-




16

bauungsplanes Nr. 60 "Alter Sportplatz/Deisterweg" als solche nach § 9 (8)
BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 60 "Alter Sportplatz/Deisterweg" ist mit Verdffentlichung
im Amtsblatt flUr den Regierungsbezirk Hannover vom 28.02.1996 Nr. 5/1996 rechts-
verbindlich gewoden.

Paol Mewnwelor{. 28.%. /4G,

Sez_ '?dqoer (;’S‘>

Pieper
(stellv. Gemeindedirektor)
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