PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Bad Nenndorf diesen Bebauungsplan Nr. 84 "Gewerbegebiet Nord™, 3. Anderung
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen
Festsetzungen beschlossen.

Bad Nenndorf, den

Burgermeister Stadtdirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 64 "Gewerbegebiet Nord",
3. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich

bekannt gemacht worden.

Bad Nenndorf, den

Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage - Liegenschaftskarte: Stadt Bad Nenndorf, Gemarkung:
Waltringhausen, Flur: 3 Mafstab: 1: 1000

Die Verwertung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des Niederséchsischen Gesetzes Uber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002 (Nds GVBI.
2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom August 2026). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Springe, den

ObVI Westphal

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

-- planHc -+ Stadt- und Regionalplanung

Dipl,-Ing. Ivar Henckel, Architekt, Stadtplaner (AK Nds, SRL),
Schmiedeweg 2, 31542 Bad Nenndorf,

www.planhc.de

Bad Nenndorf, den

Planverfasser

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung

1) Im Gewerbegebiet sind bauliche Anlagen und Nutzungen geman § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig

2) Inden Gewerbegebieten sind Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fir 2 Wohnungen je
Betriebsgrundstlick gemé&l § 1 Abs. 6 BauNVO zuléssig.

3) Im Geltungsbereich der 3. Anderung sind ergénzend die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
aushahmsweise zuldssigen Nutzungen — Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke — ausnahmsweise zuldssig.

4) Die gemafR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten werden
nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Dies gilt nicht fur folgende Nutzungsarten: Billard-Cafés,
Dart-Center, Escape-Rooms, Paintball- und Lasertaganlagen sowie vergleichbare Einrichtungen,
soweit diese eine Grundflache von je 250 gm nicht Uberschreiten.

§2 MaR der baulichen Nutzung )
Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,8
festgesetzt.

§3 Immissionsschutz

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete am Tage und in der Nacht durch den Verkehrslarm der Bahnstrecke 1761 sind
MaRnahmen zum baulichen Schallschutz vorzusehen. Die sich aus den festgesetzten mafligeblichen
AuBengerauschpegeln nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz
sind im gesamten Plangebiet umzusetzen. Ferner ist im gesamten Plangebiet nachts ein
ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den
Einbau schallgeddmmter LUftungseinrichtungen erfolgen.

Im gesamten Plangebiet sind die AuRenwohnbereiche auf der von der Bahnlinie abgewandten Seite
von Gebauden zu errichten.

Aushahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall auf Grundlage einschldgiger
Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch die Gebaudegeometrie an
Fassadenabschnitten geringere malgebliche AuRengerduschpegel als festgesetzt erreicht werden
kénnen.

§4 Anpflanzungen und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1) FuUr festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte, einheimische
Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten.

2) Mit einem Abstand von ca. 3 m zu den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind
insgesamt 8 grof3- und mittelkronige Laubbdume der Auswahlliste 1, dreimal verpflanzt (3 x v H,
mit Drahtballen) mit einem Stammumfang von 18/20 cm und einer Stammhéhe von mindestens
2,20 Metern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind gemanR den Richtlinien der
ZTV-Baumpflege, Ausgabe 2017 (FLL) in der jeweils gUltigen Fassung zu pflegen.

3) Bei Abgang festgesetzter Gehdlze ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen und zu erhalten.

4) Die Die Pflanzgebote sind spatestens nach Beginn der Nutzung der neu entstandenen Geb&ude
in der darauffolgenden Pflanzperiode (Herbst/ Winter bei Gehdlzen) zu realisieren.

§5 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b i.V.m. Nr. 22 BauGB)

Flach geneigte Dacher der baulichen Anlagen mit einer Dachflache von mind. 5 m2 und einer Neigung
von bis 20° sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begrinen. Bei Installation von Photovoltaik-Anlagen sind mindestens 20% der Dachflache zu
begrinen (Solar-Griindach).

§6 Regenwasserriickhaltung, Retention

Es ist durch geeignete Malnahmen (z.B. technische RlckhaltemalRnahmen) sicherzustellen, dass das
auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser sowie die Entwésserung befestigter und
unbefestigter Flachen im Plangebiet zurlickgehalten wird und keine Beeintrdchtigungen von
Nachbargrundstlicken entstehen.

§7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht {(GFL)

Auf den GFL-Flachen erfolgt das Geh-, Fahrrecht zugunsten der Offentlichkeit sowie das
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger. Die Fléche ist von baulichen Anlagen,
Einfriedungen und sonstigen MaRnahmen freizuhalten, die die Austibung der festgesetzten Rechte
beeintrachtigen.

§ 8 Insektenfreundliche Beleuchtung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Als technische Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung von schédlichen
Umwelteinwirkungen ist im Zuge der Planung der AuRenbeleuchtung auf eine insekten- und
fledermausfreundliche Beleuchtung zu achten. Hierbei ist der ,Leitfaden zur Neugestaltung und
Umristung von Aulienbeleuchtungsanlagen” (BfN Skripten 543, 2019) zu Grunde zu legen.
Demnach sind fir die Neuanlage von AuRenbeleuchtungen folgende Bedingungen verbindlich:
« Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln, wie z.B. warmweilRe LED oder
entsprechende insektenvertragliche Leuchtmittel (max. 3.000 Kelvin) nach dem Stand der
Technik.
« Verwendung geschlossener, hach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer
Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben und zur Seite.
e Sofern sicherheitstechnische Aspekte nicht entgegenstehen, sind die Leuchtpunkthéhen auf
max. 550 m Uber der Gelandeoberflaiche am gewahlten Standort zu begrenzen.

§9 Einfriedungen

Zum Schutz vor unbefugtem Betreten, Vandalismus und Vermillung ist eine dauerhafte, standsichere
und ausreichend hohe Einfriedung von Grundstiicken zur Bahnseite hin zu errichten und zu
unterhalten. Die Einfriedung muss kleintierdurchlassig ausgefihrt werden, insbesondere fir Igel,
Hasen und Reptilien.

§ 10 Externe Ausgleichsfliche

Auf der externen Ausgleichsflache Gem. Ohndorf, Flur 4, Flst. 2/5 sind insgesamt 10 hochstammige
Obstbaume mit einer Stammhdoéhe von mindestens 1,80 m zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang festgesetzter Gehdlze ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen und zu erhalten. Die
Pflanzgebote sind spatestens nach Beginn der Nutzung der neu entstandenen Gebé&ude in der
darauffolgenden Pflanzperiode (Herbst/ Winter bei Gehdlzen) zu realisieren.

HINWEISE

Archiologische Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkon-
zentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der zustdndigen Kommunalarchéo-
logie (Tel. 05722/9566-15 oder E-Mail: archaeologie @schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten
Sollten im Zuge der Bauarbeiten Altlasten oder Hinweise auf Altlasten entdeckt werden, so sind diese
umgehend der zustédndigen Behdrde anzuzeigen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG gelten unabhéngig von den Festsetzungen
des Bebauungsplans und von einer erteilten Baugenehmigung. Bei Unklarheiten sowie beim Auffinden
verletzter oder hilfloser Tiere ist die Untere Naturschutzbehdrde einzubinden.

Baufeldfreimachung, Abriss: Bei Bau- und Baufeldfreimachungsmafnahmen, insbesondere bei
Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen und -rodungen sowie Bodenabtrag, sind die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 BNatSchG zu beachten.

Geholzfallungen und -rodungen sind gemafR § 39 Abs. 5 BNatSchG grundsatzlich nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar zuléssig. Die Baufeldfreimachung ist auerhalb der Brutzeit der Végel
(1. Marz bis 30. September) durchzufiihren.

Reptilien: Einfriedungen entlang der Bahnanlage sind so auszufihren, dass sie fir Reptilien und
andere bodengebundene wildlebende Tiere, z. B. Igel, durchldssig sind. Eine Beschattung oder
sonstige Beeintrachtigung potenzieller Zauneidechsenhabitate ist zu vermeiden.

Bodenschutz

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 202 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im
Rahmen der Bautétigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u. a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN
19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Bodenarbeiten im

Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) aktiv Anwendung finden, um negative
Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das
notwendige Mal} beschrinken.

Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in
maéglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt zu lagern. Auf
verdichtungsempfindlichen Fléchen sollen geeignete MalRnahmen zum Schutz vor Verdichtung
erfolgen. Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Der Mutterboden ist vor Uberbauung sowie sonstigen Veranderungen der Erdoberflache
abzuschieben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu verwerten (vergleiche § 202 BauGB).
Neben den Rechtsgrundlagen des Bundes-Bodenschutzgesetztes und der Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung sind auch die untergesetzlichen Regelwerke wie z.B. die DIN 19639 (September
2019) - Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben - zu beachten

Artenauswahl standortgerechte, heimische Baume, Straucher und sonstiger Griinflachen
Es sind gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebiets 1 "Norddeutsches Tiefland“ (= Vorkommens-
gebiet 1) zu verwenden.

Auswahllisten:

Artenliste 1 fiir standortheimische Gehdélzpflanzungen (Vorkommengebiets 1)
Botanischer Name [ Deutscher Name | Botanischer Name | Deutscher Name

Baume 1. Ordnung (ca.

25 m Hohe)

Spitzahorn Acer platanoides Traubeneiche Quercus petraea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Stieleiche Quercus robur
Hangebirke Betula pendula Winterlinde Tilia cordata
Rotbuche Fagus sylvatica Sommerlinde Tilia platyphyllos

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Biaume 2. Ordnung {ca.

15 m Héhe)

Schwarzerle Alnus glutinosa Zitterpappel Populus tremula
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Bruchweide Salix fragilis

Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Gewéhnliche Berberitze | Berberis vulgaris™
Haselnuss Corylus avellana Schlehe/Schwarzdorn Prunus spinosa*

Eingriffeliger Weilldorn | Crataegus monogyna* | Hundsrose Rosa canina*
Zweigriff. Weildorn Crataegus laevigata* Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus | Ohrweide Salix aurita
Faulbaum Rhamnus frangula Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Kreuzdorn Rhamnus cathartica™

*= dornige Arten

Artenliste 2 fiir Obstbhaume auf der externe Ausgleichsfliche Gem. Ohndorf, Flur 4. Fist. 2/5
SuBkirschen

Schneiders Spéte Knorpel
Vogel-Kirsche Prunus avium
Buttners Knorpelkirsche
Apfel

Rote Sternrenette
Finkenw. Herbstprinz
Rheinischer Bohnapfel

Hedelfinger Riesenkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche

Roter Eiserapfel
James Grieve

Krigers Dickstiel
Peter Broich

Danziger Kantapfel
Schéner aus Nordhausen

Birne

Alexander Lucas Conference Gellerts Butterbirne | Williams Christbirne
Gute Luise Késtliche aus Charneux

Zwetsche

Buhler Frihzwetsche \ | ‘

Abstinden zum Nachbargrundstiick bei Bepflanzungen
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern sind je nach Héhe der Pflanze Abstiande zu den
Nachbargrundstlcken gemaf § 50 Niedersédchsisches Nachbarschaftsgesetz (NNachbG) einzuhalten.

Heilquellenschutz
Das Plangebiet befindet sich teilweise in der Schutzzone Il (weitere Schutzzone) des
Heilguellenschutzgebietes Bad Nenndorf. Die Heilquellenschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Kampfmittel

Eine Belastung des Plangebietes mit Kampfmitteln ist derzeit nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind umgehend die zusténdige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hannover - zu benachrichtigen.

Belange der Bahn

Auf die Belange der Bahn zur Sicherstellung des Bahnbetriebes, zur Einhaltung von Sicherheits-
absténden bei Bauarbeiten, bei Neuanpflanzungen, zur Entwasserung und fur Haftung durch Schéden
an den Bahnanlagen wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan (Kapitel 3.2.2) verwiesen.
Immissionen aus dem Bahnbetrieb wie Larm, Erschitterungen oder elektromagnetische Felder sind
vom Bauherrn und den klinftigen Nutzern entschédigungslos hinzunehmen.

Externen Ausgleichsfliche
Externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Ohndorf, Flur 4, Flurstick 2/5
(Pflanzung von 10 hochstammigen Obstbaumen)

RECHTSGRUNDLAGEN

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
|. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026
| Nr. 226)

* Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung --
BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 "Gewerbegebiet Nord”,
3. Anderung zugestimmt und die Veréffentlichung beschlossen.

Der Beschluss zur Veréffentlichung ist am ortstiblich bekannt gemacht

worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis
einschl. im Rahmen der Verdffentlichung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Offentlich ausgelegen.
Bad Nenndorf, den

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat den Bebauungsplan Nr. 64 "Gewerbegebiet
Nord”, 3. Anderung nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Bad Nenndorf, den

Stadtdirektor

=

1] [ICZS|

PLANZEICHNUNG (MaRstab 1/1000)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 64 "Gewerbegebiet Nord”,
3. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt Nr.
der Samtgemeinde Nenndorf bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am
Bad Nenndorf, den

rechtsverbindlich geworden.

Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Méngel der
Abwigung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bad Nenndorf, den

Stadtdirektor

Bahnhof Nord
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN (PlanzV 90)

Zahl der Vollgeschosse als Hochtmal (1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

- Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Stadt Bad Nenndorf

M. 1:1000

Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 64
"Gewerbebebiet-Nord", 3. Anderung

Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
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