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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 1-11 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten” sind Kindergérten mit

dazugehérigen Nebenanltagen zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
nannten Garagen und Stellplatze mit ihren

Eine Uberschreitung der Grundfidche durch die in § 19 (4) BauNVvVO %e
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 Bau O ist gem. § 19 BauNVO (4) Satz 3 nicht zuldssig.

3. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Auf den Flachen zum Angﬂanzen von Baumen und Striuchern ist eine Hecke (2-reihige Pﬂanzungg mit Strauchern
EPﬂanzabstand 1.00 x 1,00 m) aus der unten angegebenen Artenliste anzulegen. Je 8fm ist eine Baumhasel
Corylus colurna) anzupflanzen. Abgingige Gehblze sind zu ersetzen. Die PflanzmaBnahmen sind spatestens 2
Jahre nach Beginn der Baumafinahme durch den Grundstlickseigentiimer vorzunehmen.

Straucher ?2 x verpflanzt, Héhe 80-80 cm)
Hartriegel (Cornus sanguinea), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius),

Schlehe (Prunus spinosa), Flieder (Syringa chinensis)
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Nenndorf diesen Bebauungsplan Nr. 80 JKinder-
garten Lebenshilfe" bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als Satzung,

sowie die Begrundung beschlossen.
2 ey

Bad Nenndorf, 17.12.2009

0@ 1"

Burg rmeister/)d . } Stadtdirektor
\{ 2y 0@9;'
2 ,

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 16.09.2009 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 80 ,Kindergarten Lebenshilfe* im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a
BauGB durchzufuhren. Dieser Beschluss wurde geman § 2 (1) BauGB durch Aushang vom

26.09.2009 ortstblich bekannt gemacht.

Stadtdirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte; Stadt Bad Nenndorf, Gemarkung Bad Nennd

Mafstab: 1:1000
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 1 des Nieder-

sachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr.
1/2003). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
0§ 7 2409 ) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-

orf, Flur 21

metrisch
frei méglich.

Springe, 17.12.2009

infraplan GmbH Celle w:infrace\NenndorStadt Bad NerndoriB-Plamg0-KiGa Lebenshilfe\Begrindg., TF, OBV\10-BP 80 KiGa_13.11.09.doc
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Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Kindergarten Lebenshilfe* wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, 17.12.2009

S Stdlicd

Planverfasser/in

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 16.09.2008 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 80 _Kindergarten Lebenshilfe" und der Begriindung zugestimmt und seine
sffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen. Die offentliche Ausle-
gung geman § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB wurde im Zeitraum vom 05.10.2009 bis einschlieflich
05.11.2009 durchgefihrt. Sie wurde am 26.09.2009 ortsublich bekannt gemacht. Im gleichen Zeitraum
fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom

01.10.2009 gemaR § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB statt.

Bad Nenndorf, 17.12.2009 7

PN S
!/ ¥

2~ |.

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat dem Be
fung der Bedenken und Anregungen geman §§ 3 (2) und 4 (2)
16.12.2009 geman § 10 BauGB zur Satzung, sowie die Begrundung beschlossen.

bauungsplan Nr. 80 ,Kindergarten Lebenshilfe" nach Pra-
BauGB in seiner Sitzung am

Bad Nenndorf, 17.12.2009 - NP A7

(2

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Kindergarten Lebenshilfe" mit der Begrindung

ist gemaf § 10 (3) BauGB am 320 72 2257 im Amisblatt Nr.2/@2 fur den Landkreis Schaum-
an Nr. 80 ,Kindergarten Lebenshilfe* ist damit am

burg bekannt gemacht worden. Der Bebauungspl
30 72 209 Prechtsverbindlich geworden.

Bad Nenndorf, £¢ . @7~ -287<

Stadtdirektor

e ——

' . 4

T R ——
infraplan GmbH Celle w:infrace\NenndorfStadt Bad Nenndor\B-Plani80-KiGa Lebenshilfe\Begrindg., TF, OBV\10-8P 80 KiGa_13.11.09.doc
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 80 ,Kindergarten Lebenshilfe" sind
und Formvorschriften geman § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und
m Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht /

Verletzungen von Verfahrens-
Mangel der Abwagung gemal’ § 214 (3) BauGB bei
geltend gemacht worden.

Rechtsvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septemb
4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBL. | S. 3018)

nungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2008,
hrgang 2006

BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998 BGBI. | S. 137}, in der
er 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art.

Gesetz zur Erleichterung von Pla
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Dezember 2006 im Bundesgesetzblatt Ja

Teil | Nr. 64

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466)

Niedersachsische Bauordnung (NBauOQ) in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 10. Dezember 2008 (Nds. GVBI. S. 381)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

infraplan GmbH Celle whinfraceliNenndorf\Stadt Bad Nenndor\B-Plam80-KiGa L ebanshilfe\Begrindg., TF, OBV\0-BP 80 KiGa_13.11.09.doc
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TEIL 2: BEGRUNDUNG

1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Kindergarten Lebenshilfe* hat das Ziel ein ausreichen-
des Angebot an Kindergartenplétzen fur die Stadt Bad Nenndorf zur Verfugung zu stellen. Aufgrund
des konkreten zuktnftigen Bedarfs an weiteren Kindergartenplatzen wird die Ausweisung einer Ge-
meinbedarfsflache erforderlich. Fur den Planbereich bestehen zwei rechtskraftige Bebauungsplane,
die im Zuge der Neuaufstellung fur Teilbereiche aufgehoben werden. Der Anderungsbereich umfasst
mit ca. 5.000 m? nur einen kleinen Teilbereich der wirksamen Bebauungsplane.

Da sich der Geltungsbereich im Innenbereich befindet und die geplante Grundftache im Sinne des § 19
(2) BauNVO weit unter 20.000 m? liegt, wird dieser Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB als Mafinahme der Innenentwicklung, die der Nachverdichtung von Flachen dient,
durchgefiihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Die Erstellung eines Umweltberichtes ist in die-
sem Zusammenhang nicht erforderlich. Zudem wird auf die fruhzeitige Beteiligung gemaR § 3 (1) und
4 (1) BauGB verzichtet. Ein Anderungsverfahren fur den Flachennutzungsplan ist nicht notwendig. Der
Flachennutzungsplan wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes berichtigt.

2 Riaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtgebietes von Bad Nenndorf an der Bahnhofstralle,
einer innerortlichen Hauptverkehrsstrae in Nord-Std-Richtung. Die GroRe des Plangebietes betragt
ca. 0,5 ha. Die genauen Abgrenzungen des Plangebietes sind aus der Planzeichnung im MafRstab

1:4.000 ersichtlich.

3 Bestand

Plangebiet aus Richtung Nordwesten

Plangebiet aus Richtung Stidosten

Das Plangebiet stellt sich derzeit als unbebaute Rasenflache dar. Auf der Fiache befinden sich eine
Buche mittleren Alters. Durch die Flache fuhrt eine fuBlaufige Wegeverbindung, die die stadlich gele-
genen Wohnbauflachen und die ndrdlichen Gemeinbedarfs- und Freizeitanlagen verbindet.

Das Plangebiet wird durch die dstlich verlaufende Bahnhofstrafe und die davon abzweigende Einfahrt
zum Hallenbadparkplatz erschlossen. Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Ful3- und Radweg.

infraplan GmbH Celle w:infrace\NenndoriStadt Bad NenndorB-Plani80-KiGa Lebenshilfe\Begriindg., TF, OBV\10-BP 80 KiGa_13.11.09.dac
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tten bereits bebauter Grundstiicke. Das Umfeld ist charakterisiert durch

Der Geltungsbereich liegt inmi
hn-

Gemeinbedarfsflachen fur Schul- und Sportanlagen. Sudlich und nordostlich befinden sich Wo
grundstiicke.

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen noch Altstandorte bekannt, die auf das Gebiet einen Ein-
fluss hatten. Solite sich dennoch der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher Bodenverénderungen
ergeben, ist die untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

4 Planungsvorgaben

4.1 Uberdrtliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm {RROP)
enthalten Grundsatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Diese sind von den
Behorden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen MaRnahmen zu beachten und mussen mit
der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Die Bauleitplane haben sich den Zielen der Raum-

ordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

im LROP Niedersachsen von 2008 wird Bad Nenndorf als Mittelzentrum dargestellt und soll damit zur

Bereitstellung der zentralen Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs beitra-

gen.
Gemal RROP des Landkreises Schaumburg von 2003 ist die Stadt Bad Nenndorf im System der zent-
ralen Orte ebenfalls als Mittelzentrum und als Standort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten” sowie als Standort mit der besonderen Entwickiungsauf-

gabe ,Fremdenverkehr* dargestellt. Ferner ist der Kurpark Teil eines Vorsorgegebietes fur Natur und

Landschaft und Vorsorgegebiet fur Erholung.
Die Planung entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

)

4

4.2 Ortliche Planungen

@V O= = 77 ' \_ v
Auszug aus dem RROP 2003 (unmafBistablich )

Flichennutzungsplan

Der seit dem 05.01.2000 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt das
Plangebiet Uberwiegend als Gemeinbedarfsfliache und im dstlichen Teilbereich als Wohnbauflache

dar.

infraplan GmbH Celle w.infrace\NenndorfiStadt Bad NenndorhB-Plan80-KiGa Lebenshilfe\Begrandg., TF, BW\10-BP B0 KiGa_13.11.05.dac 7
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e Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes von den Festsetzungen des neu-

Damit weicht di
r Zweckbestimmung

en Bebauungsplanes ab. Dieser setzt eine Flache fur den Gemeinbedarf mit de

,Kindergarten" fest.

Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

gsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der
vorliegende Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB aufgestellt wird, ist
kein Anderungsverfahren flr den Flachennutzungsplan notwendig. Der Flachennutzungsplan kann
vielmehr im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes berichtigt werden, indem das Gebiet fur ,So-
zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" fur einen Kindergarten dargestellt wird. Das
Zeichen zur Kennzeichnung der Lage wird ohne Flachendarstellung verwendet. Die Berichtigung ist

dem Anhang zu entnehmen.

GemaR § 8 (2) BauGB sind Bebauun

Die mit der geanderten Darstellung im Flachennutzungsplan verfolgte Ansiediung passt sich in das
umliegende Stadtgebiet ein. Die Umgebung des Plangebietes ist gemaf wirksamen Flachennutzungs-
plan durch Gemeinbedarfsflachen gepragt. Im Nordosten und Suden befinden sich Wohnbauflachen.

Bebauungsplane

Um den Bau eines Kindergartens zu erméglichen, wird dieser Beb
zung einer Flache far den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,

zwei Bebauungsplane in Teilen aufgehoben:

auungsplan Nr. 80 mit der Festset-
Kindergarten“ aufgestellt und

Bebauungsplan Nr. 15a »Sportgeldnde®

Der Bebauungsplan Nr. 15a ,Sportgelande
des Plangebietes eine Flache fir den Gemeinbeda
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielflachen.

« ist seit dem 17.09.1980 rechtskraftig. Er setzt im Westen
rf fest und &stlich daran angrenzend eine dffentliche

Geltungsbereich | RULTRY [ -
B-Plan Nr. 80 e !

Spor{anhf

=] s

Teilaufhebung
B-Plan Nr. 15a

Teilaufhebung
B-Plan Nr. 50

Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 15a ,Sportgelande “ (unmafBstablich )

infraplan GmbH Celle wainfraceiNenndorfiStad! Bad NenndorMB-Plan80-KiGa Lebenshilfe\Begrindg., TF, OBW\10-BP 80 KiGa_13.11.09.doc



Stadt Bad Nenndorf — Bebauungsplan Nr. 80 ,Kindergarten Lebenshilfe"

1. Anderung Bebauungspian Nr. 15a »Sportgelande*

ung des Bebauungsplanes Nr. 152 ist seit dem 18.06.2003 rechtskraftig. Der Geltungsbe-
ung. Die 1. Anderung setzt

Sportlichen Zwecken dienen-

Die 1. Ander
reich der 1. Anderung tberlagert den westlichen Bereich der Teilaufheb

weiterhin eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,
de Gebaude und Einrichtungen” fest.

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 15a »Sportgeldnde®

Die vorliegende Planung ist vom Geltungsbereich der 2. Anderung de
(rechtskraftig seit 29.02.2008) nicht betroffen. Der Geltungsbereich der 2. Anderung grenzt nérdlich an

s Bebauungsplanes Nr. 15a

das Plangebiet an.

Bebauungsplan Nr. 50 ,,Horster StraRe — Bahnhofstrae

Der seit dem 08.06.1994 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 50,

far das Plangebiet ,Mischgebiet" und ,allgemeines Wohngebiet
 offentliche Granflache (Park mit FuR- und Radweg) fest. Er iberdeckelt zum Teil den Be

Nr. 15a ,Sportgelande”.

Horster StraRe — Bahnhofstrale" setzt

“ sowie ,6ffentliche Verkehrsflgche” und
bauungsplan

g/ et
PR
3

Geltungsbereich
B-Plan Nr. 80

I==
Teilaufhebung
B-Plan Nr. 15a

Sl

Teilaufhebung
B-Plan Nr. 50

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 50 ,Horster Stral3e — BahnhofstralSe” (unmal3stablich)
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5 Planvorhaben

Gemarkung
Bad Nenndorf

Flur 21
Zelchenerki#rung
® = Kanaldecke!

® = Hydrant
® = Wasserschieber

/ f/

Planung Kindergarten (unmafstablich)
Entwurfsverfasser: Architekten BJM Jéger & Meimann GmbH

6 Stidtebauliche Daten

Bezeichnung der Flache: Fliche [m®]
Geplante Nutzung des Geltungsbereichs:
o Nettobauland — Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten* 3.575

o Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,45) (1.609)

o nicht tiberbaubare Grundstucksflache (1.966)

o davon Flache zum Anpflanzen (233)

e Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 1.045

o Zufahrt (503)

o FufR- und Radweg (542)
Summe: 4.620

10
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7 Begriindung der Festsetzungen des B-Planes

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der geplanten Ansiedlung eines Kindergartens wird eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kindergarten” festgesetzt. Die Planung fugt sich in die umgebende Nutzungsstruk-
tur aus Gemeinbedarfs- und Freizeiteinrichtungen ein, wodurch die stadtebauliche Ordnung gewahrt

wird.

MaB der baulichen Nutzung

Beztiglich des MaRes der baulichen Nutzung werden gemaf § 16 BauGB Festsetzungen zur Grundfla-
chenzah! (GRZ) und zur Geschossigkeit getroffen. Aufgrund der geplanten Nutzung wird eine GRZ von
0,45 festgesetzt. Diese Festsetzung verhindert eine Uberdimensionierung des Gebaudes innerhalb
des Geltungsbereiches. Eine Uberschreitung der Grundflache gem. § 19 BauNVO (4) Satz 3 ist unzu-
lassig. Somit kann das Plangebiet aufgrund der vorliegenden Planung zu 45 % mit baulichen Anlagen
uberbaut werden. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 50 ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

st nur 1 Vollgeschoss zulassig, da sich aus der Nutzung des Kindergartens keine

Fur das Plangebiet i
GFZ) ist daher nicht

anderen Anforderungen ergeben. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (

mehr erforderlich.

Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 50 festgesetzte offene Bauweise gemah § 22 (2) BauNvVO
bleibt bestehen. Dementsprechend sind Gebaude bis zu einer Lange von 50 m zulassig. Diese Bau-
weise entspricht der angrenzenden Bebauung und gewdhrleistet, dass sich die Bebauung des Plange-
bietes in die umgebende stadtebauliche Struktur einfugt.

cksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. FUr den
gesamten Geltungsbereich ist ein grofizigiges Baufenster festgesetzt, um eine flexible Ausnutzung
der Flache zu erméglichen. Die Baugrenzen orientieren sich an der vorliegenden Objektplanung des
Kindergartens. Die Abstande zu den Nachbargrundstiicken betragen im Norden, Siiden und Westen
3 m. Die &stliche Baugrenze ist so gewahlt, dass die vorhandene Soleleitung im Bereich der ehemali-

gen Bahnanlage nicht gestort wird.

Die iiberbaubare Grundstl

Im Westen sollte entlang der Sporthalle nach DIN 14090 ein mind. 8 m breiter Streifen fur die Aufstell-
und Bewegungsflache von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen gesichert und freigehalten werden.
Konkrete Vorgaben erfolgen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Verkehrsflichen

chlieRung des Kindergartens erhalten bleiben
Zufahrt* festgesetzt. Die Abfahrt kann
so dass keine Wende-

Die bereits bestehende Zufahrt im Norden soll zur Ers
und wird daher als Flache mit besonderer Zweckbestimmung ,,
iber die nordlich angrenzende Parkplatzfiache des Schwimmbades erfolgen,
méglichkeit geschaffen werden muss.

Im Osten, Suden und Westen werden Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung .Fuld-
und Radweg" festgesetzt. Die Wege sind an weiterfuhrende Fuf3- und Radwege aufterhalb des Gel-
tungsbereichs angebunden. Der westliche Weg wird dadurch in seinem Bestand gesichert. Der mittig
durch das Gebiet verlaufende Weg wird nach Siiden verschoben, um den Kindergarten zu ermogli-
chen. Im Osten wird an der viel befahrenen Bahnhofstrafe ein Ful- und Radweg in einer Breite von 3

1
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m festgesetzt. Hierdurch kann der angrenzende, schon bestehende reine Fuweg an der Bahnhof-

strale um einen Radweg erweitert bzw. hiermit kombiniert werden.
Die erforderlichen Stellplatze fur den Kindergarten sind auf dem Grundstick unterzubringen.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Durch das Plangebiet verlaufen eine Soleleitung des Staatsbad Nenndorf (100PEHD 3,090/00) und
Schmutzwasserleitungen der Samtgemeinde Nenndorf. Die Leitungsverlaufe sind in die Planzeichnung
ubernommen. Der genaue Verlauf ist zu prfen. Fur Leitungsarbeiten ist ein Zugang zu gewdhrleisten.
Bei Ausfithrung von Bauarbeiten im Plangebiet sind die Leitungen zu sichern. Bei Bau- und Pflanz-
maRnahmen in einem Abstand von 4 m beidseits der Leitung sind die jeweiligen Leitungstréger zu

beteiligen.

Fliichen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

chirmung zur ¢stlich verlaufenden Bahnhofstrale und zur
stidlich angrenzenden Wohnbebauung zu erhaiten wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf} § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Auf dieser Flache
soll ein neuer Geholzbestand entwickelt werden. Durch die getroffene griinordnerische Festsetzung
wird eine Mindesteingriinung des Plangebietes gewahrleistet. Damit wird das Plangebiet sowohl aus

okologischer als auch aus gestalterischer Sicht aufgewertet.

Um eine optische Trennung und eine Abs

8 Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Heilquellenschutzgebiet

Die Grenze des weiteren Heilquellenschutzgebietes (Schutzzone [f) ist geman § 9 Abs. 6 BauGB in
den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Fur das Schutzgebiet gelten die Vorschriften des nie-
dersachsischen Wassergesetzes sowie die Heilquellenschutzverordnung Bad Nenndorf.

Denkmalschutz

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb de
bietes nicht bekannt. Das Auftreten archéologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der bislang
nicht durchgefuhrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieften. Aus diesem Grund wird darauf
hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate
oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in ge-
ringer Menge meldepflichtig sind. Sie mussen der zustandigen Kommunalarch&ologie (Tel.
05722/9666-15 oder eMail: Berthold @schaumburgerlandschaft.de), der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Schaumburg sowie dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich ge-
meldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unversndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,

t die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

s Plange-

wenn nich

= =

grindg., TF, OBW10-BP 80 KiGa_13.11.09.doc
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Schienenverkehr

In ca. 120 m Entfernung zum Geltungsbereich befindet sich eine S-Bahn-Strecke mit Bahnhof. Die DB
Services Immobilien GmbH weist darauf hin, dass es in der N&he von Bahnstrecken zu Immissionen
aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Die Immissionen aus dem Bahnbetrieb haben Bestandsschutz.
Sofern Schall- und SchutzmaBnahmen erforderlich oder gewinscht werden, sind diese vom Planungs-
trager der neu hinzugekommenen Nutzung und nicht von der DB AG durchzufthren.

9 Ver- und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung, die das Plangebiet umgibt, ist bereits komplett erschiossen. Samtliche
Ver- und Entsorgungsanlagen (Trinkwasser-, Loschwasser-, Strom- und Gasversorgung, Fernmelde-
netz, Schmutzwasser- und Abfallentsorgung) sind vorhanden, so dass ein Anschiuss an die bestehen-

den Leitungsnetze bzw. ihre Erweiterung maéglich ist.

Oberflichenentwasserung

Das auf dem jeweiligen Grundstticken anfallende Regenwasser ist vor Ort zu versickern, soweit es
sich dabei nicht um verunreinigtes Wasser handelt. Im Zweifelsfall ist die Versickerungsfahigkeit der
vorhandenen Bodenverhaltnisse im Einzelfall durch ein Gutachten nachzuweisen, wobei nach der ATV

die DIN A 128 zu beriicksichtigen ist.

Solite eine Versickerung nicht méglich sein, kann das anfallende Oberflachenwasser Uber die offentli-

che Kanalisation der Samtgemeinde Nenndorf entsorgt werden.

Léschwasserversorgung

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist fir das Plangebiet durch die Stadt zu sichern. Far

den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom 31.05.1970
und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) — Ar-
beitsblatt W 405/Juli 1978 — zu bemessen. Der Grundschutz fur das ausgewiesene Bebauungsgebiet
betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der kinftigen Nutzung 1.600
I/min far eine Loschzeit von mind. zwei Stunden. Die Loschwassermengen sind tber die Grundbelas-

tung fur Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen.

Nach Auskunft des Gemeindebrandmeisters befinden sich in Héhe der Grundstiicke Bahnhofstrafie 68
(erstes Gebaude links in Richtung Innenstadt), Bahnhofstrale 60/62 (AuBenstelle Gymnasium) und
Bahnhofstralte 63 (erstes Gebaude rechts in Richtung Innenstadt) je ein Unterflurhydrant auf einer
Leitung DN 150 sowie vor der Sporthalle (Zuwegung Hohe FuBgangerdurchgang vom Parkplatz), ein
Unterflurhydrant auf einer Leitung DN 100, Stichleitung gespeist von der Bahnhofstrake auf dem Rad-
weg (ehemalige Bahntrasse) hinter Haus Nr. 63 a ein Unterflurhydrant auf einer zusatzlichen Leitung
DN 200. Es ist daher davon auszugehen, dass die geforderte Léschwassermenge zur Verfiigung ste-

hen wird.
n Léschwasserdefizit in ausreichender Form durch

Bei hdheren Brandlasten muss gegebenenfalls ei
durch den Betreiber bzw. Nutzer

Bohrungen von Léschwasserbrunnen bzw. Herstellung von Zisternen
ausgeglichen werden.

Ein rechnerischer Nachweis ist ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

infraplan GmbH Celle w.infracehNenndorfiStad Bad NenndorB-Plani80-KiGa Lebenshilfe\Begrindg., TF, OBW\10-BP 80 KiGa_1 3.11.09.doc 13



Stadt Bad Nenndorf - Bebauungsplan Nr. 80 ,Kindergarten Lebenshilfe”

10 Bodenordnende MaRBnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht notwendig.

11 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Auswirkungen auf die umgebende Bebauung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Nachteile fur die in
der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen. Die Planung entspricht den bereits bestehen-
den Nutzungen im Umfeld des Plangebietes (Schulen, Kindergarten, Sport) und fuhrt lediglich zu einer

Verdichtung des Bereiches an der Bahnhofstralie.

Durch die Ansiedlung eines Kindergartens ist aufgrund von Projektart und -grole mit keinen erhebli-

chen, zusatzlichen Immissionen durch erhéhte verkehrliche Belastungen zu rechnen. Entsprechende
Nachweise zur Einhaltung der schalltechnischen Emissionswerte gegeniber der angrenzenden Nut-
zungen sind bei Bedarf im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu erbringen.

Auswirkungen auf wirtschaftliche und infrastrukturelle Belange

Es kommt zu einer temporaren Starkung der regionalen Wirtschaft durch befristete Bauauftrage zur

Erstellung des Geb&udes.
Auswirkungen auf die ortliche Infrastruktur si

Zu erwarten.

nd auf Grund der geringen Grofle des Plangebietes nicht

Auswirkungen auf Umwelt- und andere Belange

Da es sich bei der vorliegenden Planung um ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren handelt,

gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung der Planung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, so dass von der Umweltpra-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen
werden kann. (Besonders) geschiitzte Arten sind von der Anderung nicht betroffen. Der auf dem
Grundstiick vorhandene Einzelbaum ist mittieren Alters und ohne besondere Schutzwirdigkeit. Eine
Uberplanung der Buche ist bereits mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt.

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 50 _Horster Strafe — Bahnhofstrafie® ist derzeit schon
eine Uberbauung bis zu 40 % maglich. Die erforderliche Erhdhung der GRZ auf 0,45 ist daher als un-

wesentlich einzustufen.

eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festge-

Im Osten und im Suden wird zudem
roRRe Fle-

setzt. So wird einerseits eine Eingrinung des Gebietes gewahrleistet, die andererseits gine g

xibilitat fur die spatere Nutzung ermdglicht.

Negative Auswirkungen sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.
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ANHANG
Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Geltungsbereich der Anderungsfliche
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