PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56
und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad
Nenndorf diesen Bebauungsplan Nr. 88, "Ostlich FeldstraBe", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen und den oértlichen
Bauvorschriften beschlossen.

gez. Schmidt

Blrgermeisterin Seot Stadtdirektor

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am
15.05.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.06.2013 ortsiblich
bekannt gemacht worden.
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z \

gez. Schmidt
Stadtdirektor

2. Planunterlage

Kartengrundlage - Liegenschaftskarte: Gemarkung: Waltringhausen, Flur: 10
MaRstab: 1: 1000

Die Verwertung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes lber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002 (Nds GVBI.
2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom Marz 2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

ObVI Flebbe und Balke, Springe

gez. Balke, ObVI

3. Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Dipl,-Ing. Ivar Henckel, Architekt, Stadtplaner (AK Nds, SRL)
* plan Hc « Biiro fiir Stadtplanung, Schmiedeweg 2, 31542 Bad Nenndorf
www.planhc.de DS

gez. i. Henckel
Planverfasser

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen gemal® § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.09.2014 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Schmidt
Se_o7 Stadtdirektor

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

gez. Schmidt
N . Stadtdirektor

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am
15.01.2014 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die Offentliche
Auslegung beschlossen.

Der Auslegungsbeschluss ist am 01.02.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.02. bis
einschl. 10.03.2014 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

gez. Schmidt
RS Stadtdirektor

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am 01.08.2015 ortsliblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 01.08.2015 rechtsverbindlich geworden.

gez. Schmidt
Se_” Stadtdirektor

8. Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

gez. Schmidt
ST Stadtdirektor
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

/
/

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Nutzungsschablone
| 0,3 Vollgeschosse als Hochstmal: |
GRZ als Dezimalzahl: 0,3
ED\| 0,5 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig: ED
GFZ als Dezimalzahl im Kreis als Hochstmalf: 0,5

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

A Haupffirstrichtung, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Grunflachen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

||
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L=l

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen in
Anwendung des § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig: Tankstellen und Gartenbaubetriebe

2. Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

Im WA-Gebiet sind hdchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude/Doppelhaushalfte
zulassig.

3. Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hoéhe baulicher Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO als Hochstgrenze iber dem

Bezugspunkt festgesetzt. Bezugspunkt ist die Hohe der Fahrbahnachse der Feldstralle
jeweils mittig vor dem Grundstlick. Die Traufhdhe, als Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dacheindeckung, wird auf 4,00m begrenzt. Die Firsthohe wird auf 9,00 m begrenzt.

4. Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
Die Ausrichtung der Langsachse der Hauptbaukorper ist mit der Firstrichtung identisch.

5. Schallschutz

Die maRgeblichen AuRenlarmwerte durch den Verkehr auf der BAB 2 liegen nachts in
ca. 600 m Entfernung zur BAB 2 bei etwa 4 - 5 dB(A) Uber den Orientierungswerten,
Beiblatt 1, der DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau". Daher wird festgesetzt, dass

weitere passive Schallschutz- malnahmen an den AuRenbauteilen des Gebaudes
durchzufiihren sind. An den Aufenbauteilen muss ein bewertetes Schallddmmalf von
mindestens 35 dB (wie es mit dem Einbau einer Gblichen Warmeschutzverglasung
geschieht) erreicht werden.

6. Baumpflanzungen im Gebiet (M1)

Als Anpflanzungsgebot ist je angefangene 500 gm Grundstlicksflache ein Baum 2.
Ordnung (bis 15 m Wuchshoéhe) zu pflanzen. Es werden folgende Arten festgesetzt:
Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), und Eberesche (Sorbus
aucuparia), Hahnendorn (Crataegus crus-galli), WeilRdorn (Crataegus laevigata) in
Mindestqualitat 3x verpflanzt, mit Ballen, StU 12/14 cm oder regionaltypische,
hochstdmmige Obstbdume (alte Sorten) mittlerer Baumschulqualitat in der Gré3enklasse
StU 10/12. Jeder Baum ist in einer unbefestigten Vegetationsflache (Baumscheibe) von
mindestens 6 m? anzupflanzen. Die festgesetzten, neu zu pflanzenden Baume sind im
Abgangsfall 1:1 zu ersetzen. (gem. § 9 (1) 25 BauGB)

7. Anlage einer Obstbaumwiese (M2)

Fir die Anlage der 7 m breiten Obstbaumwiese sind hochstammige Obstbaume
regionaltypischer, alter Sorten im Abstand von ca. 8 m in Reihe anzupflanzen (immer 2
Baume pro Grundstlicksbreite). Da in der Regen- riickhaltemulde zeitweise Wasser
stehen wird, sind die Baume mittig der Boschung zu pflanzen. Die Pflanzen haben
mittlere Baumschulqualitat der GréRenklasse StU 10/12 cm aufzuweisen. Die
festgesetzten, neu zu pflanzenden Obstbaume sind im Abgangsfall 1:1 zu ersetzen.
(gem. § 9 (1) 25a BauGB)

8. Versickerung von Niederschlagswasser (M3)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende und unverschmutzte Niederschlagswasser der
Dachflachen und der versiegelten Grundstiicksoberflachen ist in naturnah gestaltete
Mulden innerhalb der Obstbaumwiese der jeweiligen Baugrundstiicke einzuleiten und
dort zurlickzuhalten bzw. zur Versickerung zu bringen. (gem. § 9 (1) Nr. 9 BauGB)

9. Anlage einer Feldgehdlzhecke (M4)

Bei der Entwicklung einer 3 m breiten Feldgehdlzhecke sind Gehodlzgruppen folgender
Arten- und Mengenzusammensetzung fachgerecht anzulegen und zu erhalten: Wei3dorn
(Crataegus laevigata, 30%), Hundsrose (Rosa canina, 20%), Gewdhnlicher Schneeball
(Viburnum opulus 20%), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum 20%) und Stechpalme
(llex aquifolium 10%) Die Arten sind im Raster 1,50 x 1,50 m zu pflanzen. Die Straucher
haben die Qualitat 2 x verpflanzt, Grofie 80 - 100 aufzuweisen. Abgangige Geholze sind
1:1 zu ersetzen. (gem. §9 (1) 25a BauGB)

10. Entsiegelung (M5)

Die im Planungsgebiet vorhandene landwirtschaftliche Zufahrt (30 gm Asphalt, 170 gm
Schotter), festgesetzt als offentliche Grinflache, ist riickzubauen und mit dem
vorhandenen Oberboden aus dem Gebiet anzudecken. (gemaf §9 (1) Nr. 20 BauGB)

11.Realisierung und Zeitrahmen (M1-M5)

Fir das Plangebiet wird festgesetzt, dass die KompensationsmaRnahmen (Festsetzung
M1 - M5) gemaR Anlage 4 der Begrindung zum Bebauungsplan zu erfolgen haben und
spatestens in der, auf die Inbenutzungnahme der baulichen MalRnahmen bzw. der
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen unmittelbar folgenden Pflanzperiode (Herbst bis
Frahjahr), auszufiihren und nachzuweisen sind.

Die Herstellung der Versickerungsmulden innerhalb der Griin- und MaRnahmenflache
und die Anlage der Obstbaumwiese werden durch die Stadt Bad Nenndorf im Rahmen
der Erschlieffung hergestellt.(gem. § 1 Abs.7 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr.20 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO 2012))

1. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift stimmt mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 88 ,Ostlich FeldstraRe* tiberein.

2. Die Dacher der Hauptbaukdrper sind als Satteldacher oder Kriippelwalmdacher mit
Dachneigungen zwischen 35° und 48° zulassig. Abweichend zulassig sind begriinte
Dacher mit einer Dachneigung von minimal 20°.

3. Die Dacheindeckung der geneigten Dacher ist in (rot)orangefarbenen, braunen bis zu
anthrazitfarbenen Dachsteinen in matter, nicht glanzender Farbgebung auszufiihren.
Die Farben orientieren sich an dem Farbmuster RAL -840 HR: Farbreihe Orange-Rot
- RAL 2001 (rotorange), RAL 2002 (blutorange). Farbreihe Braun - RAL 8000
(griinbraun), RAL 8001 (ockerbraun), RAL 8003 (lehmbraun), 8004 (kupferbraun).

4. Fur die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen ist Klinker-/Verblendmauerwerk,
weiler Putz oder naturfarbenes Holz zu verwenden. Diese Vorschriften gelten nicht
fur bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports.

5. Einfriedungen entlang des Stralkenraumes sind auf eine Héhe von 0,8 m Uber Niveau
der angrenzenden Straflenoberflache zu begrenzen.

6. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.
Die Stellplatze sind nur innerhalb einer Grundstuickstiefe von 25 m hinter der
Stralenbegrenzungslinie zulassig.

7. Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer eine BaumafRnahme durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser
Ortlichen Bauvorschriften entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer
Geldbufde bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

HINWEISE

1. Archdologische Denkmalpflege: Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer
Menge meldepflichtig. Sie missen der zustandigen Kommunalarch&ologie (Tel.
05722/9566-15 oder Email: berthold@Schaumburger Landschaft.de) und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden, Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.  Rechtsgrundlage: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses zuletzt geltenden Fassung.

3. Baumschutz Wahrend der Bauphase sind die Vorschriften der DIN 19820 “Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen” und der
RAS-LP 4 “Schutz von Baumen, Vegetationsbestadnden und Tieren bei Baumalf3-
nahmen” einzuhalten. Die internen und externen MaRnahmen diirfen nicht gediingt
und/ oder mit Bioziden behandelt werden.

Landkreis Schaumburg

Stadt Bad Nenndorf
OT Waltringhausen

Bebauungsplan Nr. 88

_Ostlich Feldstrale®,
mit ortlicher Bauvorschrift
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