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SATZUNG
1 Geltungsbereich (8§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die oOrtliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt firr die unten zeichnerisch dargestellten Bereiche 1 bis 4
in Bad Nenndorf.

Die Satzung gilt ausschlieBlich fir Gebaude, Geb&audeteile und Anlagen, die vom &ffentlichen Raum
aus direkt sichtbar sind. Diese Eingrenzung gilt nicht fir die Vorschriften fur Dacher (Pkt. 2.5 der Vor-
schriften).

Erweiterter Kurpark-Bereich

Zentraler Einkaufsbereich

Weitere Zentrumsbereiche

S ] I 1 I
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2 Gebaudegestaltung (8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2.1 Gebaude-/ Fassadengliederung

Gebéaude mit einer Breite von tUber 15 m haben ablesbare Fassadenabschnitte von max. 10 m aufzu-
weisen. Die Fassadenabschnitte sind mindestens durch die Dachausbildung (z.B. (Niveau-)
Versprung), verschiedene Fassadenmaterialien oder -farben sowie durch vertikale Gliederungsele-
mente, die durch alle Geschosse geflhrt werden, zu markieren.

2.2 Fassadenmaterial und -farbe
Die geschlossenen AuRenwéande der Gebaude sind auszubilden mit
e roten bis rotbraunen Ziegeln oder

¢ hellem Putz mit einem geringen Sattigungsgrad (bis 10 nach ACC-System) und einem hohen Hel-
ligkeitsgrad (mindestens 85 nach ACC-System). Je Geb&ude ist nur ein Farbton zu verwenden.

Im Bereich 1 und 2 sind ausschlief3lich verputzte Geb&aude in hellem Farbton zul&ssig (s. 0.g. Definition).

Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Turen, Fenster/-faschen, Dekorelemente) sowie Sockelbereiche
kodnnen in anderen Materialien und Farben ausgebildet werden. Imitatbaustoffe sind nicht zuléssig.
Graphische Zeichen, Bilder oder Symbole an oder auf Fassaden sind nur zuléassig, wenn sie den Vor-
gaben von Werbeanlagen entsprechen (s. Pkt. 4 der 6rtlichen Bauvorschriften).

Satellitenschiisseln und sonstige technische Anlagen (z.B. Klimaaggregate) sind an direkt zum 6ffent-
lichen Raum gewandten Fassaden und Dachern nicht zulassig.

2.3 Balkone

Frei auskragende oder vorgestellte Balkone, die zu dffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind,
sind nicht zulassig.

2.4 Gebaudehohen

Die straRenseitige Traufhéhe eines Hauptgebaudes ist der gemittelten Trauthéhe der beiden rechts
und links angrenzenden Nachbargebdude anzupassen (Hauptgebdude). Abweichungen sind um bis
zu 3,00 m zulassig. Ausnahmen sind im Einzelfall zulassig.

Als Traufh6éhe wird der untere Abschluss der Dachhaut des Hauptdaches definiert.

2.5 Dacher

Die Dacher von Hauptgebauden sind in Form von Sattel-, Walm- oder Mansarddachern auszufihren.
Sie haben eine symmetrische Neigung aufzuweisen. Sattel- und Walmdacher sind mit einer Neigung
zwischen 40° und 50° auszubilden. Mansarddécher haben max. 2/3 der Héhe mit 45° bis 60° und
max. 2/3 der H6he mit 20° bis 30° Neigung aufzuweisen.
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Fur Dacheindeckungen sind graue, rote oder rot-braune Ziegel oder grauer Schiefer zu verwenden.

Die Bestimmungen zu Dachern gelten gilt nicht fur Geb&ude, die mind. 6 m vom 6ffentlichen Raum
entfernt stehen und eine Grundflache von unter 20 gm haben sowie fiir iberdachte Stellplatze (Car-
ports).

Dachgauben dirfen insgesamt max. 2/3 der jeweiligen Dachlange, in der sie sich befinden, einneh-
men.

3 Einfriedungen

Einfriedungen an offentlichen Flachen dirfen mit Ausnahme von Pfeilern eine H6he von 1,20 m nicht
Uberschreiten.

4 Werbeanlagen (8 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Werbeanlagen sind nur an dem Gebaude der Leistung, begrenzt auf das Erdgeschoss und die Bris-
tungszone des 1. Obergeschosses, zuldssig. Werbeanlagen sind an die Fassade anzubringen.

Dies gilt nicht fur richtungweisende Hinweisschilder der Stadt und bei Baudenkmalern. Bei Baudenk-
mélern ist eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Flachwerbungen) diirfen

e eine Hohe von 60 cm nicht Uberschreiten und max. 25 cm auskragen,

e nur auf einer Hohe der Fassade bzw. des Fassadenabschnitts angebracht werden und
e Kkeine gestaltpragenden Dekor- und Konstruktionselemente der Fassade Uberdecken.

e Je Fassadenseite sind max. 3 Einzelbuchstaben und Zeichen mit einer H6he von iber 60 cm zu-
lassig. Sie durfen eine Héhe von bis zu 1 m aufweisen.

¢ Die Lange aller Werbeanlagen und Zeichen darf max. % der Fassadenbreite einnehmen.
Werbeanlagen haben sich in ihrer Lage und Dimension auf die darunter liegende Fassadengestal-
tung (insbesondere Fenster und Tlren) zu beziehen.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) sind bis zu einer Grof3e von max. 1
gm zulassig und dirfen nicht leuchten.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Tagesleuchtfarben und Reflexfarben sowie mit wechselndem
oder bewegtem Licht.

An Schaufenstern diirfen Werbeplakate und Werbefolien nur bis zu einer Grof3e von 50 % der Glas-
flache des jeweiligen Fensters angebracht werden.

Ausnahmsweise sind bei besonderen Anldssen max. 5 x im Jahr mit je max. 7 Tagen Werbeanlagen
mdglich, die nicht den vorgenannten Vorgaben entsprechen.
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5 Hinweise

Innerhalb des Geltungsbereiches des Sanierungsgebietes gibt es mehrere rechtskraftige Bebauungs-
plane, z. T. mit drtlichen Bauvorschriften. Die Festsetzungen und Vorschriften sind zusatzlich zu den
hier vorliegenden 6&rtlichen Bauvorschriften zu beachten.

Zudem gelten die Vorgaben der Denkmalpflege. Denkmalgeschiitzte Anlagen sind von den Bestim-

mungen der hier vorliegenden o6rtlichen Bauvorschriften ausgenommen. Fir diese Anlagen sind die

Bestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten. Erforderliche Geneh-
migungen sind bei der zustéandigen Denkmalschutzbehorde einzuholen.
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VERFAHRENSDATEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des 8§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in
der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Bad Nenndorf die &rtlichen Bauvorschriften "Bad
Nenndorf - Zentrum" als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Bad Nenndorf, .

Birgermeisterin (Siegel) Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzungam __. . beschlossen
ortliche Bauvorschriften "Bad Nenndorf - Zentrum" als Satzung zu erlassen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemaR § 2 (1) BauGBam __. . ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Nenndorf, .

Stadtdirektor

Planverfasser

Die ortlichen Bauvorschriften wurden von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, .

Planverfasser/in
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Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am .. ortsuiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom __. .
bis einschlieBlich . . durchgefihrt. Im gleichen Zeitraum fand geman § 4 (1) BauGB die Un-

terrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom .
statt.

Bad Nenndorf, .

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung und Behd6rdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzungam . . dem Entwurf
der drtlichen Bauvorschriften "Bad Nenndorf - Zentrum" und der Begriindung zugestimmt und ihre
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurdenam . . ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften "Bad Nenndorf - Zentrum" und die Begriindung haben ge-

mak 83 (2) BauGBvom __._ . biseinschlieBlich __._ . o&ffentlich ausgelegen. Im gleichen
Zeitraum fand gemanR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreibenvom . .  statt.

Bad Nenndorf, .

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf 88§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB die ortlichen Bauvorschriften "Bad Nenndorf - Zentrum" in seiner Sitzungam __. . ge-
maRk § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Nenndorf, .

Stadtdirektor
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 6rtlichen Bauvorschriften "Bad Nenndorf - Zentrum" ist gemaR3 § 10 (3)
BauGBam . . ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am __. . tritt die Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften in Kraft.

Bad Nenndorf, .

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung sind geman § 215 BauGB eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht
worden.

Bad Nenndorf, __ .

Stadtdirektor
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