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Bebauungsplan Nr. 28 ,Nordlich Am Loh*
- Begrundung -

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Haste hat in seiner Sitzung am 15.01.2018 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB flir den Bebauungsplan Nr. 28 ,Noérdlich Am
Loh®, der als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden
soll, gefasst. Der Rat hat in seiner Sitzung am 25.06.2018 den Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung (Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

1.1 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nenndorf

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplédne aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, wird entsprochen. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt die von der Aufstellung
des B-Planes Nr. 28 betroffenen Flachen als Wohnbaufldchen dar. Der B-Plan Nr. 28 setzt ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest und wird daher als aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf entwickelt angesehen.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Samtgemeinde Nenndorf (ohne MaBstab),
Planbereich mit einem Pfeil gekennzeichnet
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1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 erstreckt sich auf eine Flache
nordlich der StraBe Am Loh und sldlich der L 449 (WaldstraBe). Die von der Planung
betroffene Flache befindet sich im zentralen Siedlungszusammenhang von Haste und ist von
Wohnnutzungen umgeben. Im nordlichen und sutdostlichen Bereich bestehen bereits
Wohngebdude. Die gegenwartig erkennbaren Freiflachen werden derzeit als groBflachige
Hausgarten intensiv zur Erholung genutzt. Der Bebauungsplan Nr. 28 soll aufgrund seiner
Lage innerhalb des Siedlungsbereiches als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt werden. An einen B-Plan der Innenentwicklung werden die nachfolgenden
rechtlichen Voraussetzungen geknipft:

e Planungsrechtiiche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwickiung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundfidche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspldne, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind, oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschidgigen Priifung unter Berilicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwdgung zu berticksichtigen wéren
(Vorpriifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls
zu beteifigen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflidche noch eine GrofBe der Grundfidche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche malgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitspriifung  nach dem Gesetz  (lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

e Maximale Grundfildache

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind.

Da die zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplanes (§ 19 Abs. 2 BauNVO) mit
rd. 2.900 m2 unter dem 0.g. Schwellenwert liegt und in unmittelbarer raumlicher Umgebung
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keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt werden, die mit diesem im raumlichen und
funktionalen Zusammenhang stehen, werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
erfullt.

Die Ermittlung der zu Grunde zu legenden zuldssigen Grundflache ist der nachfolgenden
Berechnung zu entnehmen.

WA-Gebiet x GRZ: 7.250 m2 x 0,4 = 2.900 m?

Daraus ergibt sich, dass der v.g. Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht wird.

e FOrderung der Innenentwicklung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 befindet sich in einem bereits
siedlungsstrukturell gepragten Bereich der Gemeinde Haste. Diese Flachen kdnnen
hinsichtlich des baulichen Zusammenhanges zweifelsfrei dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil zugeordnet werden. Die Umgebung des Plangebietes wird durch die im B-Plan Nr.
8planungsrechtlich vorbereiteten Allgemeinen Wohngebiete (WA) mit den darin bereits
realisierten ein- bis zweigeschossigen Wohngebauden gepragt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Nordlich Am Loh"™ dient der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des sich lokal auf Haste bezogenen
Wohnbedarfs. Der Wohnbedarf soll vordringlich zunachst unter Ausnutzung der im
Siedlungsbereich gelegenen Baulandpotenziale gedeckt werden. In diesem Zusammenhang
sollen neben Gebdudeleerstanden und drohendem Leerstand auch andere Formen und
Nutzungen von Grundstiicksflachen in die Betrachtung einbezogen werden, die aufgrund der
veranderten Anforderungen nicht mehr genutzt werden. Dies trifft flr die hier im Plangebiet
gelegenen groBen Gartenflachen zu, die fiir eine bauliche Entwicklung mobilisiert werden
sollen.

Die Gemeinde Haste rdaumt in diesem Fall der Deckung des auf den Kernort bezogenen
Wohnbedarfs durch die Beanspruchung von im Siedlungszusammenhang gelegenen und
nicht mehr genutzten Flachen den Vorrang gegeniiber der Inanspruchnahme von bisher im
AuBenbereich gelegenen und von Bebauung freigehaltenen Fléchen ein.

Zur Deckung des lokalen Wohnbedarfs soll im B-Plan Nr. 28 ein Allgemeines Wohngebiet
(WA-Gebiet) in Erganzung der umliegend bereits bestehenden WA-Gebiete festgesetzt
werden, um auf der sich darstellenden und bisher unbebauten Grundstiicksflache eine
weitergehende bauliche Gestaltung und Deckung des Baulandbedarfs zu ermdglichen. Zu
diesem Zweck wird eine Baugrenze mit einem Abstand von 3 m zu den Plangebietsgrenzen
festgesetzt. Hierdurch soll hinsichtlich der Beachtung von Grenzabstdnden eine der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) entsprechende bauliche Ausnutzung der
Grundstlicke ermdglicht werden.

Die geplante bauliche Entwicklung entspricht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde
Haste, die aus der Darstellung des FNPs der Samtgemeinde Nenndorf abgeleitet werden
kann. Im Flachennutzungsplan ist fir die Flachen des B-Planes Nr. 28 eine Wohnbauflache
dargestellt. Im weiteren 0&stlichen und westlichen Verlauf schlieBen sich festgesetzte
Allgemeine Wohngebiete an, welche die Zugehdorigkeit dieses Planbereiches zum
Siedlungszusammenhang eindeutig erkennen lassen.

Durch die Mobilisierung bisher unbebauter und im Siedlungszusammenhang gelegener sowie
erschlossener Grundstiicksflachen kann die Deckung des Baulandbedarfs auf die Fladchen des
zentralen Siedlungszusammenhanges bezogen und auf die Inanspruchnahme von bisher
unbebauten Flachen im AuBenbereich zum Zwecke der Deckung des Baulandbedarfes
verzichtet werden. Der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist, kann daher entsprochen werden (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB).
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e Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen
Planbereich handelt, der zurzeit durch groBflachige Hausgarten genutzt wird und in seiner
Umgebung bereits liberwiegend bebaut ist. Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder
Gehdlzrickschnitte werden aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auBerhalb der Brutzeit
vorgenommen. Ggf. vorhandene Hohlenbdaume werden vor Féllung auf Fledermausbesatz
kontrolliert.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Gesetzgeber geht
davon aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende
Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen
lassen. Es wird daher davon ausgegangen, dass der B-Plan und das damit verbundene
stadtebauliche Konzept mit der Férderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen
vereinbar sind, so dass die Aufstellung des B-Planes gem. § 13 a BauGB erfolgen soll.

Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaft sowie dem
Artenschutz ist nicht ableitbar.
e Keine UVP-Pflicht

Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt.

e Keine Auswirkungen nach BImSchG

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planaufstellung keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

o Fazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfiillt, sodass von diesem Instrument
Gebrauch gemacht wird.

1.3 Gesetze und Verordnungen
e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).
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e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI. S. 22).

o Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 28 ,Nordlich Am Loh™ erstreckt sich auf eine
Flache von insgesamt 7.520 m2 und wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten: durch die siidwestliche Grenze des Flst. 42/6 (WaldstraBe — L
449),
im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flst. 113/3, 112/4, 114/1 und

115, ausgehend von dem sldwestlichen Grenzpunkt des Flst.
115 das Flst. 192/8 (Am Loh) orthogonal querend auf die
ndrdliche Grenze des Flst. 193/3 verlaufend,

im Siden: durch die noérdliche Grenze des Flst. 193/3, weiter in
Verlangerung der ndrdlichen Grenze des Flst. 163/2 die Flst.
193/3 und 163/1 (Am Loh) querend sowie die ndrdliche Grenze
des Flst. 163/2 selbst,

im Westen: in Verldngerung der o6stlichen Grenze des Flst. 119 das Flst.
163/1 (Am Loh) querend und weiter durch die dstliche Grenze
des Flst. 119.

Die Flurstticke liegen innerhalb der Gemarkung Haste, Flur 3.

Die konkrete Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung im MafBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.
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3.2 Zustand des Plangebietes

o Das stidtebauliche Umfeld

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 erstreckt sich auf eine Flache im
zentralen Siedlungsbereich Hastes, sudlich der L 449 und nérdlich der StraBe Am Loh. Die
unmittelbare Nachbarschaft des hier in Rede stehenden B-Planes Nr. 28 wird derzeit im
Westen und Osten durch die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche (WA-Gebiete) gepragt.

Sudlich und slidwestlich des Wohnsiedlungsbereiches schlieBt sich die freie Ackerlandschaft
an. Sudostlich setzt sich der Wohnsiedlungsbereich bis zur L 449 und zur Bahnstrecke (DB)
1700 Hannover- Minden und zur Bahnstrecke 1761 Hannover- Altenbeken weiter fort. Ostlich
der Bahngleise und entlang der B 442 befinden sich Gewerbebetriebe, die jedoch keinen
immissionsrelevanten Einfluss auf das hier in Rede stehende Plangebiet haben. Weiter dstlich
setzt sich der Siedlungsbereich Hastes fort. Nordlich der L 449 schlieBen sich weitlaufige
Waldgebiete an, die u.a. zum Zwecke der Naherholung beansprucht werden.

Die an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden Wohnbauflachen werden entsprechend
durch eine lockere und ein- bis zweigeschossige Bauweise gepragt, die im Bereich der jeweils
rickwartig gelegenen Grundstiicksflachen Uber die zugeordneten Hausgarten mit den damit
verbundenen AuBenwohnbereichen (Terrassen) verfligen.

Die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung erfolgt tiber die in Haste, Wunstorf und Bad
Nenndorf befindlichen Einrichtungen und Laden der Grundversorgung.

e Das Plangebiet
Das Plangebiet ist derzeit im ndérdlichen Bereich sowie im sudostlichen Bereich durch
Wohnhduser bebaut. Die Freiflachen stellen sich derzeit als intensiv genutzte Griinflache und
artenarme Hausgarten da. Die Grundstiicksflachen werden (iber die StraBe Am Loh und die
WaldstraBe (L 449) erschlossen, in denen sich auch die erforderlichen Ver- und
Entsorgungsanlagen befinden, so dass die ErschlieBung des Planbereiches als gesichert
angesehen werden kann. Nachfolgend werden die Nutzungsstrukturen im Plangebiet und in
der Umgebung des Plangebietes abgebildet, um den planungsrechtlichen

Gesamtzusammenhang aufzuzeigen.
Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung, Kartengrundlage © 2018, LGLN,
RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

of VAN \
| ] ol 0 el I : Wald
HONL/ S NS AN ,
g .y ./ N ), ) o
S ’
£ ‘ ‘
I LK "7/7)
[ ;E’ / /%04 | ' Wohnen
5
{0g
| S
/i Rehwinkel N2
i ) o | )/ .%:Q Wald
Wohnen
Acker » BV (77
Q.
I / %
‘& & Wohnen <l “o\ @
¥ LGLIN ' - SR

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln



Bebauungsplan Nr. 28 ,Nordlich Am Loh*
- Begriindung -

3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 28 ,Nordlich Am Loh"“ dient der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine auf den Siedlungsbereich Haste bezogene
Deckung des lokal bezogenen Wohnbaulandbedarfes. Diese Bauleitplanung soll angemessen
und kleinraumig zur Stabilisierung und Entwicklung der Einwohnerstrukturen beitragen.

Zu diesem Zweck ist im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 28 ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemaB § 4 BauNVO vorgesehen.

Durch die mit dieser B-Plan-Aufstellung bewirkten Veranderungen der Bodennutzungen
ergeben sich in Bezug zur umgebenden Wohnbebauung keine Nutzungskonflikte, da sich das
geplante WA-Gebiet in den gleichartigen Siedlungszusammenhang einfligt. Durch die
Planaufstellung kdnnen  zwei zusatzliche  Baupldtze in Zuordnung  zum
Siedlungszusammenhang mit bereits bestehenden ErschlieBungsanlagen bereitgestellt
werden, um einen weiteren Beitrag zur Férderung und Entwicklung der Innenentwicklung
und zur Deckung des auf den Ort Haste bezogenen Baulandbedarfs zu leisten.

Fir die Neuordnung der im Plangebiet befindlichen Flachen werden Uberbaubare
Grundstilicksflachen festgesetzt. Die Baugrenzen halten einen Abstand von 3 m zu den
angrenzenden Grundstiicksgrenzen, um die gem. Nds. Bauordnung mdgliche bauliche
Ausnutzung des Grundstickes im Sinne der Innenentwicklung zu gewadhrleisten. Die
Uberbaubarkeit der Grundstiicke ist mit einer GRZ von 0,4 der umgebenden, bereits
bestehenden Bebauung entsprechend angesetzt, um eine ortlich angemessene, bauliche
Dichte und Integration in den Siedlungszusammenhang sicherzustellen. Bezugnehmend auf
die umliegende bauliche Situation und dem mit diesem Bebauungsplan verfolgten
Planungsziel der Férderung einer maBvollen Innenentwicklung wird eine zweigeschossige
und offene Bauweise ermdglicht.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine ErschlieBung der hinzukommenden Bauflachen im
Plangebiet Uber die sldlich verlaufende StraBe Am Loh vor, die bereits teilweise der
ErschlieBung der umliegenden Grundstiicke dient. Die tiefer liegenden und nicht unmittelbar
an die offentliche Verkehrsflache angrenzenden neuen Grundstlcksflachen werden Uber
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossen.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird in Anlehnung an die in der
unmittelbaren Umgebung befindlichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA-
Gebiet) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zielsetzung der Aufstellung des B-Planes Nr. 28 ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Wohnnutzungen. Alternative Arten der baulichen
Nutzungen ergeben sich auch mit Blick auf die umgebenden pragenden
Wohnsiedlungsbereiche nicht. Um zu gewahrleisten, dass sich das WA-Gebiet in die
gewachsene Ortslage einfligt und es lokal nicht zu stadtebaulichen Spannungen kommt,
werden daher flr das WA-Gebiet gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Es handelt sich hierbei um:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,
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- Tankstellen.

Da im WA-Gebiet primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden soll, werden
zur Gewahrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu vereinbarenden
Nutzungsstruktur Nutzungen und Einrichtungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, die dazu geeignet
sind, die Wohnqualitdt der benachbarten und in diesem Bereich neu hinzukommenden
Wohnnutzungen durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrten) zu
beeintrachtigen oder sich auch aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme nicht mit dem
stadtebaulichen Ziel der Deckung des Baulandbedarfes vereinbaren lassen (Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO), auch innerhalb dieses kleinrdumigen WA-Gebietes ausgeschlossen.

Diese Festsetzung soll auch mit Riicksicht auf die in der unmittelbaren Nachbarschaft
angrenzenden Wohnnutzungen auch fur die neu hinzukommenden Flachen des WA-Gebietes
Ubernommen werden, um dafilir Sorge zutragen, dass keine Nutzungen zugelassen werden,
die grundsatzlich zur Entstehung eines Immissionskonfliktes in Folge von stadtebaulichen
Spannungen geeignet waren.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die Umgebung eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. Uberbaubaren
Grundstilicksflache bezogen auf die GrundstiicksgréBe an. Die festgesetzte GRZ darf im WA-
Gebiet durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. d. § 14
BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden, sodass sich eine
max. versiegelbare Grundstlicksflache von 60 % ergibt.

Als Bauweise wird eine max. zweigeschossige und offene Bauweise festgesetzt.

Durch diese Festsetzungen soll auch weiterhin eine ortstypische Bebauungsdichte unter
Berlicksichtigung der bereits in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhandenen
Siedlungsbereiche und eine dem Wohnbedarf angemessene Baulandbereitstellung
gewahrleistet werden.

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Baugrenzen verlaufen im Norden, Osten und Siden in einem Abstand von 3 m zur
Plangebietsgrenze bzw. zur 6ffentlichen Verkehrsflache, um die Anforderungen der NBauO in
Bezug auf die Einhaltung der Mindestabstande zu berlicksichtigen. Nach Westen halt die
Baugrenze einen Abstand von 5 m ein, da in diesem Bereich ein Unterhaltungsstreifen flr
das entlang der Westseite des Plangebietes verlaufende verrohrte Gewasser II. Ordnung
beriicksichtigt  wird.  Eine  weitergehende  Einschrankung der  (berbaubaren
Grundstlcksflachen soll nicht erfolgen, um die Grundstlicke grundsatzlich einer individuellen
Bebauung auch im Sinne der Férderung der Innenentwicklung zufiihren zu kénnen.

4.2 Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 28 wird Uber die angrenzend verlaufende
offentlichen Verkehrsflachen Am Loh und die WaldstraBe erschlossen und an das ortliche und
Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die im Plangebiet entstehenden Grundstiicke, die
nicht unmittelbar an die Verkehrsflache angebunden sind, werden Uber eine Flache, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fur die Anlieger und Ver- und Entsorgungsberechtigten
sowie die Gemeinde Haste zu belasten ist, an die StraBe Am Loh angeschlossen.

Die vorgesehene ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicksflachen Uber einen Privatweg
entlang der Westseite des Plangebietes mit den darauf zu erwartenden
Fahrzeugbewegungen (ErschlieBung von maximal 2 Grundstiicken), die sich gegeniiber den
Verkehrsmengen auf den umliegenden StraBen als untergeordnet darstellen, ist nicht dazu
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geeignet, sich erheblich stérend auf die angrenzenden AuBenwohnbereiche der
Nachbargrundstiicke auszuwirken. Ferner sei darauf hingewiesen, dass auch eine Verlegung
des ErschlieBungsweges nach Osten zu entsprechenden Auswirkungen auf die dort bereits
bestehende Wohnbebauung hétte.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind auch weiterhin zur Aufnahme der aus dem Gebiet
resultierenden Verkehre ausreichend dimensioniert und leistungsfahig. Die Aufstellung des B-
Planes Nr. 28 wirkt sich nicht auf die Leistungsfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen aus.
Die hinzukommenden Einfahrten flihren nicht zu einer Beeintrachtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des auf der StraBe Am Loh flieBenden Verkehrs. Hierbei handelt es sich nur um
Anliegerverkehre, die zudem ihren privaten Stellplatzbedarf entsprechend den Vorgaben der
NBauO auf den eigenen Grundstiickflachen sicherzustellen haben.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der ostlich verlaufenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

4.3 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.3.1 Eingriffsregelung/Umweltvertraglichkeitspriifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Forderung der Innenentwicklung des
Siedlungsbereiches und wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit rd. 2.900 m2 eine Grundflache gem.
§ 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt.

Da die zuldssige Grundflache deutlich unter dem o.g. Schwellenwert von 20.000 m2 liegt,
werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB in Bezug auf die
Anwendung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung erflllt, sodass keine Uberschlagige
Vorpriifung der Umweltauswirkungen sowie ein Scoping erforderlich werden.

Flr den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden auch keine Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung beriicksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2
BauGB) mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierfiir MaBnahmen
zur Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Dies berlicksichtigend sind die aus
der Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich
vornehmlich auf Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintrachtigte Bodenstrukturen
und auf planungsrechtlich gesicherte Bauflachen beziehen, zu relativieren.

Die Freiflachen im Planbereich werden von artenarmen Griinlandflachen mit einer intensiven
Nutzung sowie Scherrasenflachen und intensiv genutzten Hausgarten gepragt. Diese Biotope
haben aufgrund ihrer intensiven Nutzung und aufgrund der Lage in bestehenden
Siedlungsstrukturen eine sehr geringe Bedeutung als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen
sowie fur den Naturhaushalt insgesamt. Die Einzelbaume in den Hausgarten koénnen als
Brutstatte fir Vogel sowie als Quartier flr Fledermduse dienen. Diese Belange werden im
Rahmen der Regelungen flir die Baufeldraumung entsprechend berlcksichtigt (s. Kap.
4.3.2).

Bei der Umwandlung dieser Flachen in ein WA- Gebiet ergibt sich aufgrund der bereits stark
siedlungsstrukturellen Pragung und den damit verbundenen Vorbelastungen kein erheblicher
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Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes. AusgleichsmaBnahmen werden daher als nicht
erforderlich angesehen.

4.3.2 Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen
Anzupflanzende Baume - auf privaten Flachen- (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Rahmen der Umweltvorsorge ist je angefangene 400 gm Grundstlicksflache auf den
Baugrundstiicken mindestens ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdaume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 12 cm in 1 m Hoéhe oder als wirksamer Stammbusch mit einer
Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbdaume sind als Halb- oder
Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die Artenwahl
richtet sich nach den Angaben der Artenlisten 1 und 2.

Weitergehende Festsetzungen zur Durchgriinung der Grundstlicksflachen werden im
Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Aufstellung des B-Planes nicht getroffen und
stellen sich aufgrund der geringen PlangebietsgréBe auch nicht als sinnvoll dar.

Aus Griinden des Artenschutzes sind die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder
Gehdlzruckschnitte nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
(auBerhalb der Brutzeit) zuldssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und
nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde zuldssig. Im
Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbdume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann flir Fledermduse). Der Bericht
ist vor Fallung der Hohlenbdume der Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg zur
Priifung vorzulegen. Die Fallung eines durch Fledermduse genutzten Hohlenbaumes ist im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und
nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

5 Altlasten und Kampfmittel

Der Gemeinde Haste sind keine Altablagerungen oder Ablagerungen kontaminierter Stoffe
innerhalb des Plangebietes bekannt. Auch im Altlastenkataster des Landkreis Schaumburg
sind flr das Plangebiet keine Eintragungen vorhanden.

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustdndige Untere Wasser- bzw.
Abfallbehdrde des Landkreises Schaumburg umgehend zu unterrichten, ggf. sind Arbeiten zu
unterbrechen. Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflachen grundsatzlich  von
Uberbauungen freizuhalten, solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet,
bearbeitet und beseitigt oder gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl.
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen).

Ferner sind keine Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes oder seiner naheren
Umgebung bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover,
umgehend zu benachrichtigen.
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6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 BauGB, zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen. (§ 1 Abs. 7 ¢ BauGB). Fir die Beurteilung der mit
dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die Berlicksichtigung des
unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes
wird durch die bereits bestehenden Allgemeinen Wohngebiete sowie von der im Norden
gelegenen L 449 und ferner durch den Zugverkehr auf der Bahnstrecke (DB) 1700 Hannover-
Minden und auf der Bahnstrecke 1761 Hannover- Altenbeken in rd. 700 m Entfernung 6stlich
des Plangebietes bestimmt. Zur Beurteilung der Immissionen aus Schienen- und
Verkehrslarm wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.!

6.1 Beurteilung des Schutzanspruches der Nutzungen im Plangebiet

Fir die im Plangebiet gelegenen Nutzungen sind die sich aus der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau™ ergebenden Orientierungswerte fiir

WA-Gebiete: 55 dB(A) tags und 45/40 dB(A) nachts zu berticksichtigen.
Der kleinere Nachtwert ist flir Gewerbeldrm beachtlich.

6.2 Bestehende Immissionssituation
o Verkehrsldrm

In der unmittelbaren Nahe des Plangebietes nérdlich angrenzend verlauft die LandstraBe (L
449) mit einer DTV von 1.800 Kfz/24 h und 100 Lkw/24h?.

Im Sinne einer konservativen Abschatzung wurde eine allgemeine
Verkehrsmengenentwicklung von 15 %  berlicksichtigt. Fir den maBgeblichen
StraBenabschnitt der LandesstraBe 449 wurden in diesem Fall folgende Verkehrszahlen zu
Grunde gelegt:

Tab.: Verkehrsmengen und Emissionspegel®

Landesstr.449 DTV Pt Pn VpkwiLkw LmeT LmeN
[Kfz/24h] [%] [km/h] | [dB(A)] | [dB(A)]

[1] 2070 | 57/28 50 55,2 45,0

2] 2070 | 5,7/28 | 100/80 | 59,8 50,3

e Schienenverkehr

MaBgebend fiir die Beurteilung der aus dem Schienenverkehrs resultierenden Emissionen ist
der Zugverkehr auf den Strecken Hannover- Minden und Hannover- Altenbeken. Die
Prognose- Daten (Prognose 2025) wurden von der Deutschen Bahn AG, Bereich DB Umwelt
Schall- und Erschitterungsschutz, Berlin, Gbermittelt:

1 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Nordl. Am Loh" der Gemeinde
Haste", Garbsen, 04.06.2018

2 Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr NLStBV 2017: Verkehrsmengenkarte 2015

3 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Nordl. Am Loh" der Gemeinde
Haste", Garbsen, 04.06.2018, S. 6
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DB-Strecke Hannover- Minden: 186 tags/ 92 nachts (Summe beider Richtungen)
DB-Strecke Hannover- Altenbeken : 64 tags/ 12 nachts (Summe beider Richtungen)

Auf Grund der Nahe des Plangebietes zur LandstraBe und zum Schienenverkehr und der
daraus moglich resultierenden Immissionseinwirkungen sind voraussichtlich Anforderungen
an einen angemessenen Immissionsschutz zu treffen.

e Beurteilung Schienen- und Verkehrslarm

Die v.g. Belastungen der StraBe und Bahnstrecken flhren auf der Grundlage der
schalltechnischen Beurteilungen zu den nachfolgend dargestellten Auswirkungen im
Plangebiet:

,6.2.1 StraBBenverkehrsidarm

Nach den vorliegenden Rechenergebnissen ergeben sich durch
StralBenverkehrsiarmimmissionen fir die straBennahen Baufldchen des betrachteten
Allgemeinen Wohngebiets Immissionsbelastungen bis zu rd. 61 dB(A) am Tage (6.00 bis
22.00 Uhr) bzw. 51 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr). Im groBten Teil des
Geltungsbereichs werden die fiir WA-Gebiete malBgeblichen ORIENTIERUNGSWERTE von.

WA-Gebiet: OW(tags) = 55 dB(A)
OW(nachts) = 45 dB(A)

eingehalten bzw. unterschritten.

Geht man im Rahmen der Abwégung davon aus, dass eine Uberschreitung des
ORIENTIERUNGSWERTS tags um weniger als 3 dB(A) als nicht ,,wesentlich" einzustufen ist
(vagl. hierzu Abschnitt 6.1 des Gutachtens), so ist festzustellen, dass der dann zu beachtende
Bezugspegel von 58 dB(A) lediglich in einem rd. 10 m breiten Streifen an der Nordgrenze des
Plangebiets lberschritten wird.

In den von einer Uberschreitung der vorgenannten Bezugspegel betroffenen Teilfidchen sind
Schutzwiirdige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) auszuschlieBen bzw. an den
der StraBBe abgewandten Gebadudesiidseiten vorzusehen. An diesen Gebadudeseiten kann
durch die Eigenabschirmung der Baukérper die Einhaltung des WA-ORIENTIERUNGSWERTS
am Tage nachgewiesen werden.

Dariiber hinaus sollte durch architektonische MaBnahmen zur Selbsthilfe (=>
Grundrissgestaltung) die Anordnung von Fenstern schutzwirdiger Raume in den der
LandesstraBe 449 zugewandten Gebdudeseiten der Bebauung soweit wie moglich
ausgeschlossen werden.

Unabhdngig  hiervon  sind  fiir die geplanten Bauflachen passive  (bauliche)
SchallschutzmalBnahmen festzusetzen um den Schutzanspruch innerhalb der Gebdude
sicherzustellen (vgl. Abschnitt 6.3 des Gutachtens).

6.2.2 Schienenverkehrslarm

Durch die auf das betrachtete Plangebiet einwirkenden
Schienenverkehrslarmimmissionen ist am Tage eine Immissionsbelastung bis zu rd. 49
dB(A) zu erwarten (vgl. Anlage 2, Blatt 1 bis 3 des Gutachtens). Damit wird der fir
Allgemeine Wohngebiete (WA gem. BauNVO) malBgebliche ORIENTIERUNGSWERT von:

WA-Gebiet: 6.00 — 22.00 Uhr: OW = 55 dB(A)

im  gesamten  Plangebiet  Bereich  unabhdngig von  den  untersuchten
Stockwerksunterschritten.

In der Nachtzeit ist demgegentiber eine deutliche Uberschreitung des dann malBgeblichen
ORIENTIERUNGSWERTS von:
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WA-Gebiet: 22.00 — 6,00 Uhr: OW = 45 dB(A)

im gesamten Geltungsbereich zu erwarten. Dabei kann die Uberschreitung des WA-
ORIENTIERUNGSWERTS bis zu rd. 9 dB(A) betragen (vgl. Anlage 3, Blatt 4 und 5 des
Gutachtens).

Unter Beachtung der festgestellten Uberschreitung des fiir WA-Gebiete malBgeblichen
Bezugspegels in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) sollte durch architektonische MaBnahmen
zur Selbsthilfe (=> Grundrissgestaltung) die Anordnung von Fenstern schutzwiirdiger Raume
in den der Schiene zugewandten Gebdudenord- bzw. -nordwestseiten der zukinftigen
Bebauung soweit wie moglich ausgeschlossen werden (vgl. Abschnitt 6.3 des Gutachtens).

Fuir den Fall, dass die o.a. architektonischen MalBnahmen zur Selbsthilfe nicht konsequent
umgesetzt werden konnen, besteht die Mdglichkeit die von einer Uberschreitung der
ORIENTIERUNGSWERTE betroffenen Gebaudeseiten der geplanten Bebauung durch passive
(bauliche) SchallschutzmalBnahmen zu schiitzen und den Schutzanspruch innerhalb der
Gebéude sicherzustellen (vgl. Abschnitt 6.3 des Gutachtens). "

Der sich aus der Uberschreitung der Orientierungswerte darstellende Immissionskonflikt ist
im Rahmen dieser Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen zum
Immissionsschutz (aktive oder passive MaBnahmen) zu l6sen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen zudem
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kdnnen. Die im Plangebiet befindliche und
zukiinftig hinzukommende Wohnbebauung halt mit rd. 700 m jedoch ausreichend Abstand
zur Bahnstrecke.

6.3 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen, hier Verkehrslarm (StraBe und Schiene),
kommen grundsatzlich aktive und passive SchallschutzmaBnahmen in Betracht. Aktiven
SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist im Rahmen der Abwagung gegeniiber den
passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgedammte Fenster, Mauerwerk und Ddcher)
zunachst der Vorrang einzurdumen.

Hierbei sollen jedoch auch die jeweils fiir den engeren Planungsraum anzutreffenden und
pragenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen angemessen berlicksichtigt werden. Das
bedeutet, dass aus stadtebaulichen Griinden zur Reduzierung von visuellen und funktionalen
Barrierewirkungen in Folge von Wallen und Wanden, soweit technisch machbar, die
Ausformung und Dimensionierung passiver Schallschutzanlagen Gegenstand der
Festsetzungen werden.

Aufgrund der Lage des innerhalb des Siedlungsbereiches und der umgebend bereits
realisierten Bebauung sind aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwallen
oder —wanden im Plangebiet nicht zu realisieren bzw. entfalten aufgrund der sich gdf.
ergebenden Schallliicken keine hinreichende Wirkung, sodass in diesem Fall den passiven
SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden der Vorrang einzurdumen ist.

Auch entlang der jeweiligen StraBen waren aktive SchallschutzmaBnahmen, nicht nur
aufgrund der davon ausgehenden Barrierewirkung, stadtebaulich nicht sinnvoll. Durch die in
diesen Bereichen vorgesehenen Grundstickszufahrten misste eine Unterbrechung des
aktiven Schallschutzes berlicksichtigt werden, sodass die daraus resultierenden Schallliicken
in Bezug auf den beabsichtigten Schallschutz unverhaltnismaBig waren. Dariiber hinaus ware

4 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Nordl. Am Loh" der Gemeinde
Haste", Garbsen, 04.06.2018, S. 12f.
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ein aktiver Schallschutz (Wall oder Wand) auch deshalb unverhdltnismaBig, da die von der
StraBe  ausgehenden  Verkehrslarmemissionen  trotz  der  Uberschreitung  der
Orientierungswerte dennoch als vergleichsweise gering zu bezeichnen sind.

Dariliber hinaus wirden aktive SchallschutzmaBnahmen aufgrund der entfernter gelegenen
DB-Strecke Uber die an der v.g. Strecke bereits vorgesehenen MaBnahmen hinaus, keine
weitergehende Schallreduzierung bewirken.

Aus den o.g. Griinden wird der Beriicksichtigung von passiven SchallschutzmaBnahmen
gegentber aktiven SchallschutzmaBnahmen der Vorrang eingerdaumt. Auf der Grundlage der
0.g. und auf das Plangebiet einwirkenden Schienen- und Verkehrslarmimmissionen wurden
die Larmpegelbereiche III und IV ermittelt. Diese werden auf der Grundlage der
Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens wie folgt festgesetzt:

§4 Larmschutz innerhalb des festgesetzten WA — Gebietes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind aufgrund der vorhandenen Schienen- bzw.
StralBenverkehrsidrmsituation (Bahnstrecken 1700 bzw. 1761 - Hannover- Minden und
Hannover- Altenbeken/L 449 ,WaldstraBe") gegeniiber den gemal3 DIN 18.005 "Schallschutz
im Stadtebau” definierten Orientierungswerten erhéhte Larmimmissionen moglich bzw. zu
erwarten.

Zum Schutz vor einwirkendem Larm, ausgehend von den Bahnstrecken 1700 bzw. 1761
sowie der L 449 werden gegen AuBenidrm bauliche SchallschutzmalBnahmen festgesetzt
(passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im Bebauungsplan festgesetzten
Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbeziiglich wird auf die aktuellen technischen Regelwerke
bzw. der eingefiihrten technischen Baubestimmungen (insbesondere DIN 4109) verwiesen.

Flir schutzbediirftige Raume sind im Falle von Neubauten oder baulichen Verdnderungen
bauliche MalBnahmen zum Schutz gegen AuBenidrm nach DIN 4109 unter Berticksichtigung
des nachfolgend angegebenen Larmpegelbereichs vorzusehen:

Larmpegel- MaBgeblicher
bereich (LPB) | AuBenldrmpegel
in dB(A)
7 61 bis 65
v 66 bis 70

Flir ausschiieBlich am Tage genutzte schutzbedirftige Rdume ist im gesamten Plangebiet der
Larmpegelbereich III mit einem AuBenidrmpegel von 61 dB(A) bis 65 dB(A) malgebend.

Flir Schlafréume, Gédstezimmern und Kinderzimmer sind schallgedémmte Liftungsoffnungen
(mit einem dem Schallddmm-Mal3 der Fenster entsprechenden Einfligungs-Dampfungsmali)
oder dquivalente MaBnahmen (z.B. Innenbeliiftung) vorzusehen (vgl. DIN 1946).

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. schalltechnischen Anforderungen
im Einzelfall unter Berticksichtigung der tatsdchlichen Bebauungsstruktur (Einzel-, Doppel-,
Reihenhduser) in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper oder die
Eigenabschirmung einzelner Baukdrper abgewichen werden.

6.4 Wirkungen der Aufstellung des B-Planes auf die Nutzungen in der
Umgebung

Da es sich bei der hier in Rede stehenden Bauleitplanung um die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 in Form von Allgemeiner Wohnbaufldiche handelt und die
geringfligige  hinzukommende Bebauung keine erhebliche Veranderung der
Immissionssituation im Sinne zusatzlicher Verkehrslarmemissionen bewirkt, wird Uber die
bisherige Immissionssituation hinaus fiir die umgebenden Wohngebiete nicht mit einer
erheblichen Veranderung dieser Immissionssituation gerechnet.
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Dariiber hinaus wirken nach heutigem Kenntnisstand auch keine Gewerbelarmemissionen auf
das Plangebiet ein. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben weiterhin gewahrt.

Dartiber hinaus sind der Gemeinde Haste keine Betriebe oder Einrichtungen bekannt, die der
Storfallverordnung zuzuordnen sind und aufgrund der rdaumlichen Nahe auf diesen
Planbereich Einfluss haben kénnten.

6.5 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Das Trennungsgebot stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem Grunde nach
konkurrierende Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten sollen, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Es ist festzustellen, dass das
Nebeneinander der im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen und der im nahen Umfeld
des Gebiets bereits vorhandenen und ausgeubten Wohnnutzungen aufgrund der nicht als
erheblich zu bezeichnenden Immissionskonflikte auch mit dem Trennungsgebot gem. § 50
BImSchG vereinbar ist.

Der Gemeinde Haste sind dartber hinaus auch keine Betriebe oder Einrichtungen in der
Nahe des Plangebietes bekannt, die der Storfallverordnung unterliegen.

6.6 Gewerbelarm

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 28 befinden sich keine
Nutzungen oder Einrichtungen, die erheblich beeintrdachtigend auf die hier in Planung
befindliche Wohnnutzung einwirken kénnten.

6.7 Geruch

Der Schutzanspruch der im Bebauungsplan festgesetzten Art der baulichen Nutzungen richtet
sich nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL), die zur Anwendung empfohlen wird.
Danach sind in WA-Gebieten Geruchswahrnehmungshdufigkeiten von max. 10 % der
Jahresstunden zulassig.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine geruchsrelevanten
Einrichtungen oder Nutzungen.

6.8 Militarische Flugplatze

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fur Flugplatze nach §§ 14 und 18
LuftVG fir die militarischen Flugplatze Bickeburg /Wunstorf. Ferner liegt das Plangebiet im
Interessengebiet militarischer Funk.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugbetrieb ausgehenden
Immissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

7 Klimaschutz/Klimaanpassung

Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf eine groBtenteils bereits bebaute Flache
mit langgezogenen Hausgarten. Die Flache hat aufgrund der im Gebiet und im Umfeld
bereits bestehenden siedlungsstrukturell gepragten Nutzungen keine wesentliche Bedeutung
fur den Klimaschutz. Der Bebauungsplan Nr. 28 tragt somit nicht dazu bei, die bereits
vorbereiteten klimatischen Verhaltnisse erheblich zu verschlechtern.

Der Eingriff bezieht sich lediglich auf eine kleinrdumige und bisher durch Scherrasen,
intensivem Griinland in Form von Hausgarten und Einzelbdumen gepragte Flache, so dass
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diese nur unwesentlich zu einer Veranderung der kleinklimatischen Situation beitrégt. Diese
wird sich durch die Flachenversiegelung durch bauliche Anlagen darstellen, die jedoch Uber
die kleinrdumige Flachenausdehnung und Wirkung nicht hinausgehen wird.

Die neu hinzukommenden Gebdude sind auf der Grundlage der aktuellen
Energieeinsparverordnung flir Gebdude (EnEV) derart zu errichten, dass diese einen
wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Versickerungs- und Rickhalteeinrichtungen auch zukiinftig auf eine
ausreichende Kapazitdt zu achten. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die in den
angrenzenden StraBen vorhandenen Regenwasserleitungen aufgrund der nur kleinrdumig zu
erwartenden Flachenversiegelungen zur Aufnahme des mit dieser Bauleitplanung
vorbereiteten Versiegelungsereignisses ausreichend dimensioniert sind, sodass auf
Versickerungseinrichtungen verzichtet werden kdnnte.

Der B-Plan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlieBt jedoch
die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz
weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den allgemeinen
Klimaschutzzielen der Gemeinde Rechnung getragen.

8 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind archaologische Funde nicht auszuschlieBen. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustédndigen Kommunalarchdologie (Tel.
05722/9566-15 oder E-Mail Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9 Daten zum Plangebiet

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 umfasst eine Flache von
insgesamt 7.520 m2 und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 7.250 m2
darin mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen. 200 m?
Offentliche Verkehrsflache: 270 m2
Plangebiet gesamt 7.520 m2
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10 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

10.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 28 nicht
erforderlich.

10.2 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich liegt eingebunden in einen bestehenden und erschlossenen
Siedlungsbereich. Die im Plangebiet angrenzenden StraBen sind bereits voll erschlossen und
weisen die flir die ErschlieBung der Grundstiicke erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen auf.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann an den bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Das
anfallende Schmutzwasser wird Uber den Schmutzwasserkanal an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde Nenndorf abgegeben. Die Klaranlage ist zur
Aufnahme der mit dieser Bauleitplanung verbundenen baulichen Entwicklung ausreichend
dimensioniert. Mit dieser Bauleitplanung werden lediglich zwei Wohngrundstiicke zusatzlich
an den Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Oberflachenentwdasserung

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 28 sind aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes
und der damit geringen Neuversiegelung, keine erheblichen Eingriffe in die bestehende
Vorflut gegeben, sodass die im Gebiet anfallenden Regenwassermengen an die bestehende
Vorflut abgegeben werden kénnen.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungen und
ist durch den Wasserverband Nordschaumburg sichergestellt.

Fir den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzung — WA-Gebiet — 800 |/min flir eine Loschzeit von mind.
zwei Stunden. Die Ldschwassermengen sind Uber die Grundbelastung flir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Ldschwasserbereich erfasst normalerweise
samtliche Ldschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das
Brandobjekt. Eine flir das Plangebiet ausreichende Loschwasserversorgung gemal dem
DVGW- Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loéschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung® ist durch die vorhandenen Leitungen und Entnahmestellen
(Hydranten) gewahrleistet.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige L&schwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Ldschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung nachzuweisen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Léschwasserentnahme dienen, miissen
einen Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet
sich nach dem Ldschwasserbedarf.
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Zur Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung wird darauf hingewiesen,
dass

- bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung
zur Loschwasserentnahme innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu
installieren sind.

- bei einer Léschwasserversorgung tber unabhdngige Léschwasserentnahmestellen die
Entnahme von Ldschwasser durch Sauganschliisse nach DIN 14 244 sicherzustellen
ist.

- die Loschwasserentnahmestellen nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen und freizuhalten sind, sodass die Flachen durch die Feuerwehr jederzeit
ungehindert erreicht werden kdnnen.

Zu allen Gebauden ist die Zuwegung fiir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den Brandschutz
erforderliche Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten mdglich ist. Die Flachen fiir die
Feuerwehr missen den ,Richtlinien iber Fldchen fiir die Feuerwehr" entsprechend der Liste
der Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schaumburg (AWS)
sichergestellt. Im Landkreis Schaumburg werden  ausschlieBlich  dreiachsige
Milleinsammelfahrzeuge eingesetzt. Um den Unfallverhitungsvorschriften ,Miillbeseitigung"
der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen zu geniigen, sollte die verkehrliche
ErschlieBung von Baugebieten gemdB den ,Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 (Dreiachsige Miillfahrzeuge)® ausgefuhrt werden.

Das Grundstlick weist eine derartige Tiefe auf, dass auch zwei Grundstlicke hintereinander
zur Deckung des Wohnbedarfs daraus entwickelbar sind. Fiir diese Fall ist im Bebauungsplan
zur Darlegung der ErschlieBung des ,riickwartig" gelegenen Grundstlickes, das selbstandig
bebaut werden kann, eine Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Ver- und Entsorgungstrager sowie der Anlieger und der Gemeinde Haste zu belasten ist,
festgesetzt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt ausschlieBlich Uber die StraBe Am Loh, was die neu
hinzukommende Bebauung angeht. Da das Einfahren in das Plangebiet fir Millfahrzeuge
aufgrund des zu geringen Fahrbahnquerschnittes nicht mdglich ist, wird im Nahbereich der
StraBe Am Loh ersatzweise eine Flache fir die Aufstellung von MillgefaBen festgesetzt und
im Zuge der Durchfiihrung des jeweiligen Bauvorhaben gestaltet.

Die Anlegung einer den Miillfahrzeugen gerecht werdenden Wendeanlage ware nicht mit
dem Ziel der Forderung der Innenentwicklung und der Deckung des Baulandbedarfs
vereinbar, da daflir zu viel Flache beansprucht wiirde.

Fir die weiteren im Plangebiet gelegenen und bereits bebauten Grundstiicke kann die
Abfallentsorgung Uber die angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache (Am Loh, WaldstraBBe)
sichergestellt werden.

Energieversorgung

Die  Versorgung des  Plangebietes  mit  Elektrizitdit  erfolgt  Uber  das
Energieversorgungsunternehmen Westfalen Weser Netz GmbH.
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Fernmeldewesen

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Technische Infrastrukturniederlassung Nordwest, PTI 21 —-FS-, Neue-Land-Str. 6, 30625
Hannover, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Fir den Ausbau des Netzes der Vodafone Kabel Deutschland GmbH ist das Team
Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

10.3 Kosten

Der Gemeinde Haste entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten
im Sinne des § 127 BauGB.

10.4 Militarischer Flugplatz Wunstorf

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des militérischen Flugplatzes Wunstorf am
Rande der Einflugschneise.

Sollte es bei spateren Bauvorhaben zum Einsatz von Krdnen kommen, sind diese gesondert
zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1,
51147 Koln (E-Mail: LufABwld@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund der Nahe zum
Flugplatz kann es zu Einschrankungen in der Kranh6he kommen.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

10.5 Bodenschutz

In den von Bebauung freizuhaltenden Bereichen (zukiinftige Garten) sollte durch
Minimierung oder, wo mdglich, Verzicht der Befahrung des feuchten Bodens mit
Baufahrzeugen eine Verdichtung vermieden werden, um Beeintrachtigungen des Bodens zu
verhindern.

Zufahrten sowie Lager- und anderweitig genutzte Bauflachen sollten sich nach Mdglichkeit
nicht auf den benachbarten, landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden, um nachteilige
Auswirkungen auf die Béden zu vermeiden.

10.6 Gewasser II. Ordnung

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich die gemeindliche Parzelle 19/0, Flur 3,
Gemarkung Haste. Hierbei handelt es sich um eine Gewadsserparzelle in der ein verrohrtes
Gewasser III. Ordnung verlauft.

Flr evtl. Unterhaltungs- bzw. SanierungsmaBnahmen wurde im Bebauungsplan ein 5 m
breiter Unterhaltungsstreifen als Flache, die mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der
Gemeinde Haste zu belasten ist, entlang der Parzelle festgesetzt. Diese Flache ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten, um eine maschinelle Zuganglichkeit zu ermdglichen.
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Anlage: Stadtebaulicher Entwurf (Planungsbiiro Reinold)
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