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Praambel des Bebauungsplanes Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Haste hat den Bebauungsplan Nr. 28 ,Nérdlich Am Loh* nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB in seiner Sitzung am
. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB)
beschlossen.

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Haste diesen
Bebauungsplan Nr. 28 ,Noérdlich Am Loh“ bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Haste,den . Haste,den .

Birgermeister

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss Inkrafttreten
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Haste hat in seiner Sitzung am __.__. die Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Nordlich Am Loh® ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGBam __.__. im
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Nordlich Am Loh“ beschlossen. Der Amtsblatt Nr. _ / fur den Landkreis Schaumburg ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGBam __.__ Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Nérdlich Am Loh® ist damitam __._ . in Kraft getreten.
ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Haste,den __ .

Haste,den .

Birgermeister

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften
Planunterlage
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Nordlich Am Loh® ist die
Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab:  1:1000

Gemarkung: Haste Haste,den .

Flur: 3

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 ‘§| Gl bJ

Landesamt fiir Geoinformation

Birgermeister

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
WA ; 0

(siehe textl. Festsetzungen § 1) § 4 BauNvVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO

] Zahl der Vollgeschosse

§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO

BAUWEISE; BAUGRENZE

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise § 22 BauNvVO
Baugrenze § 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB
offentliche Stralenverkehrsflache § 22 BauNVO
StralRenbegrenzungslinie § 23 BauNVO

SONSTIGE PLANZEICHEN

-~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[ = des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
e—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§ 16 (5) BauNVO

=g mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
. GF!_ der Gemeinde Haste, der Anlieger und Ver- und

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Entsorgungsberechtigten zu belastende Flache

mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der

o] Gemeinde Haste zu belastende Flache

_ |V Bezeichnung der Teilflachen flr Larmpegelbereiche § 9 (1) Nr. 24 BauGB

(siehe textl. Festsetzungen § 4)

Abgrenzung der Teilflachen fir Larmpegelbereiche, die

AN NN Abgrenzung richtet sich nach dem schalltechnischen § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Gutachten (siehe textl. Festsetzungen § 4)
M Miillbehaltersammelplatz

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude

Flursticksnummer

w Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

©v Bemaldung

l. Textliche Festsetzungen

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Ausfertigungsvermerk
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (AZ:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
L4-54/2018, Stand vom 11.06.2018).

Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Rates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften

Rinteln, den . eingehalten worden sind.

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

Haste,den .

(Unterschrift)

Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Nérdlich Am Loh® einschl. der Begriindung wurde
ausgearbeitet vom:

Planungsburo REINOLD
Seetorstralle 1a - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den __._

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Haste hat in seiner Sitzungam __. . dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Nordlich Am Loh® und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und
seine o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am __._ . ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Noérdlich Am Loh® und der Entwurf der Begriindung
haben vom . . bis . . gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB 6ffentlich

ausgelegen.

Haste,den__.

Blrgermeister

§1

(1)

()

§2
(1)

()

§3
(1)

()

§4

Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden gem. § 4i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO nachfolgend aufgeflihrte Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Anzupflanzende Baume - auf privaten Flachen- (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundsticksflache ist auf den Baugrundsticken mindestens ein Laubbaum
oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden
Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m Hohe oder als wirksamer
Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Halb-
oder Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet
sich nach den Angaben der Artenlisten 1 und 2 (siehe Hinweis Nr. 3).

Die Pflanzmafinahmen sind nach dem Beginn der privaten Baumafinahmen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten Pflanzmalinahmen sind jedoch spatestens innerhalb von
2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

MaBnahmen fiir den Artenschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus artenschutzrechtlichen
Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar (auerhalb der Brutzeit)
zulassig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehoérde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehoérde zulassig.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Héhlenbdume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren und
die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fir Fledermause). Der Bericht ist vor Fallung der
Hoéhlenbaume der Naturschutzbehoérde des Landkreises Schaumburg zur Priifung vorzulegen. Die
Fallung eines durch Fledermause genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Larmschutz innerhalb des festgesetzten WA — Gebietes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten WA—Gebietes sind aufgrund der vorhandenen Schienen- bzw.
Stralenverkehrslarmsituation (Bahnstrecken 1700 bzw. 1761 - Hannover- Minden und Hannover-
Altenbeken/L 449 ,WaldstraRe®) gegeniiber den gemaR DIN 18.005 "Schallschutz im Stadtebau”
definierten Orientierungswerten erhohte Larmimmissionen moglich bzw. zu erwarten.

Zum Schutz vor einwirkendem Larm, ausgehend von den Bahnstrecken 1700 bzw. 1761 sowie der L
449 werden gegen Auenlarm bauliche SchallschutzmalRnahmen festgesetzt (passiver Schallschutz).
Bei der Bemessung sind die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche zu beachten.
Diesbeziiglich wird auf die aktuellen technischen Regelwerke bzw. der eingefiihrten technischen
Baubestimmungen (insbesondere DIN 4109) verwiesen.

Fur schutzbedurftige Rdume sind im Falle von Neubauten oder baulichen Veranderungen bauliche
MafRnahmen zum Schutz gegen Auflenlarm nach DIN 4109 unter Bertcksichtigung des nachfolgend
angegebenen Larmpegelbereichs vorzusehen:

Larmpegel- MaRgeblicher
bereich (LPB) AuBenlarmpegel
in dB(A)
[ 61 bis 65
v 66 bis 70

Fir ausschlie8lich am Tage genutzte schutzbedurftige Raume ist im gesamten Plangebiet der
Larmpegelbereich 11l mit einem Auf3enlarmpegel von 61 dB(A) bis 65 dB(A) mallgebend.

Fur Schlafraume, Gastezimmern und Kinderzimmer sind schallgedammte Liftungséffnungen (mit einem
dem Schallddmm-Mal der Fenster entsprechenden Einfligungs-Dampfungsmal}) oder aquivalente
Maflnahmen (z.B. Innenbellftung) vorzusehen (vgl. DIN 1946).

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. schalltechnischen Anforderungen im
Einzelfall unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Bebauungsstruktur (Einzel-, Doppel-, Reihenhauser)
in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper oder die Eigenabschirmung einzelner
Baukdrper abgewichen werden.

1.

Il. Hinweise

Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI. S. 22).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie miissen der zustdndigen Kommunalarchaologie (Tel.:
05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Artenlisten

Artenliste 1 fiir standortheimische und -gerechte Baum- und Strauchpflanzungen
(siehe textliche Festsetzung § 2)

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten erganzt
werden.

GrofRkronige Laubbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Feldahorn

Hainbuche

Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger Weiltdorn
Traubenkirsche

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crategus laevigata
Prunus padus

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Euonymus europaeus  Pfaffenhltchen
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Rosa canina Hundsrose
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Schwarzer Holunder
Eingriffeliger Weilldorn

Sambucus nigra
Crataegus monogyna

Artenliste 2 fiir typische und bewéahrte Obstgeholze (siehe textliche Festsetzung § 2)

Apfel
Krigers Dickstiel

Danziger Kantapfel
Kaiser Wilhelm
Baumanns Renette
Goldparméne

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Finkenwerder Herbstprinz
Halberstadter Jungfernapfel
Schdner von Nordhausen
Biesterfeld Renette
Schwoébersche Renette
Sulinger Grinling

Bremer Doorapfel

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Gréafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen

Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche
Schattenmorelle

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen
Frihzwetsche

Hauszwetsche

Nancy Mirabelle

Ontariopflaume

Qullins Reneclode

Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

Militarische Flugplatze

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fir Flugplatze nach §§ 14 und 18 LuftVG fir die
militarischen Flugplatze Biickeburg /Wunstorf. Ferner liegt das Plangebiet im Interessengebiet
militarischer Funk. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugbetrieb ausgehenden
Immissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

Bahnstrecken

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kénnen.

DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei
der Samtgemeinde Nenndorf bereitgehalten.
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)

Mafstab: 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

Bauleitplanung der Gemeinde Haste
Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 28
,Nordlich Am Loh*

Bebauungsplan der Innenentwicklung
(gem. § 13 a BauGB)

- Entwurf -
Stand 05/2018

Maldstab 1:1.000
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Raumplanung und Stadtebau (IfR)
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