Einwande zur Planung eines Baugebietes ,Westlich Kornweg*

Sehr geehrte Damen und Herren,

In einem Zeitungsartikel der Schaumburger Nachrichten im letzten Jahr wurde Uber ein
Neubaugebiet Am Loh/Kornweg berichtet. Diese Information ist eher durch Zufall an die
Offentlichkeit geraten. Bis uns dann weitere Informationen aus den Gemeinden Hohnhorst und
Haste Uber dieses geplante Baugebiet ,Westlich Kornweg“ erreichten, sind einige Monate
verstrichen, ohne dass die betroffenen Anwohner der Gemeinde Haste in irgendeiner Weise
Uber das geplante Bauvorhaben informiert wurden. Dazu bringen wir unsere generellen
Einwédnde gegen das geplante Bauvorhaben ,Westlich Kornweg“ Bebauungspldne Nr. 15

(Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde Haste) wie folgt vor:

a) Belastung durch Baularm und hohe Emissionen wahrend der Bauphase in einem
Zeitraum von zwei bis vier Jahren
In der mehrjaéhrigen Bauphase kann es durch den taglichen Bauldrm und né&chtlichen Larm, in
Folge von stadndig laufenden Pumpen zur Regulation des Grundwasserspiegels, zu
Beeintrachtigungen der Gesundheit kommen. Dartber hinaus wird die Lebensqualitdt des
Wohn- und Lebensumfeldes im Wohngebiet massiv eingeschrankt, wie bspw.
Freizeitgestaltungen wie Joggen, Fahrradfahren, Spazierengehen. Aber auch Familienfeste
werden in der mehrjdhrigen Bauphase nicht bzw. nur sehr eingeschrankt méglich sein.
Diesbeziglich wird das Gebot zur Ricksichtnahme in Bezug auf Gesundheit und

Wohlbefinden der betroffenen Anwohner verletzt.

b) Wertminderung der Inmobilie und erhebliche Reduzierung des Verkaufspreises

Sollte sich ein Anwohner aus unterschiedlichen Griinden in den nachsten zwei bis vier Jahren
dazu entschlieen, seine Immobilie zu verkaufen, so wird er mit erheblichen EinbuRen rechnen
missen, denn potentielle Kaufer werden keine Immobilie kaufen, die wahrend der Bauphase

von erheblichem Baularm betroffen ist.

¢) Hohe Gefdahrdung auf der StraBe fiir uns und unsere Kinder durch den massiven

Baustellenverkehr

d) Permanent verschmutzte StraBen und Gehwege durch Baumaschinen und
Baustellenverkehr und Zerstérung der umliegenden StraBen durch schweren

Baustellenverkehr

e) Die fiir die Bebauung vorgesehene Flache ist deutlich zu groB. Der Bedarf fiir eine

derart groBRe Ausweisung von Bauland an dieser Stelle ist nicht untersucht worden
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f) Die Planung beriicksichtigt nur die Interessen des Investors und der Verbesserung
der Haushaltslage der Gemeinde bzw. Samtgemeinde. Der Haster Bevdlkerung

bringt sie nur Lasten und keinerlei Vorteile.

Die mehrjahrige Bauphase in dem schon jetzt dicht besiedelten Gebiet ist den Anwohnern

nicht zumutbar.

Sollte trotz unser o. g. berechtigten Einwande ein Neubaugebiet geplant werden, nehmen wir
Bezug auf die Planung des neuen Baugebietes, Bebauungsplane Nr. 30 (Haste) und Nr. 15
(Hohnhorst) ,Westlich Kornweg®. Wir méchten Ihnen unsere Einwande mitteilen und
entschieden darauf hinweisen, dass wir mit den Anderungen der urspringlichen

Bebauungsplane nicht konform gehen:

e Am 22.05.2018 fand eine Sitzung des Planungs- und Bauausschusses der Gemeinde
Hohnhorst statt, in der von einem ,mindestens 30%igen Volumen bezahlbaren,
vermietbaren Wohnraums® sowie von ,weiteren Mehrfamilienhdusern im gesamten
Baugebiet” (,Westlich Kornweg"“) gesprochen wurde. Fir den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr.15 sollte bei der Samtgemeinde Bad Nenndorf die Anderung des

Flachennutzungsplanes beantragt werden.

e Am 04.06.2018 beantragte die SPD in Hohnhorst eine Uberarbeitung des stadtebaulichen
Vertrags, dass aus den vorab 2 geplanten Mehrfamilienhdusern (MFH) im BG ,Westlich
Kornweg“ 8 Mehrfamilienhduser eingeplant werden sollen. Im zweiten Bauabschnitt sollte

dies auch erméglicht und somit zuséatzlich preiswerter Wohnraum geschaffen werden.

¢ Inder Ratssitzung der Gemeinde Hohnhorst vom 12.06.18 wurde der bereits Uberarbeitete
stadtebauliche Vertrag erlautert: aus den geplanten zwei Mehrfamilienhdusern sind dann
nach Abstimmung mit der Gemeinde Haste und der Volksbank 8 MFHs mit einer H6he von
12.65 geworden. Diese Planadnderung sollte in die Sitzung des Bauausschusses der

Gemeinde Haste am 18.06.18 gebracht werden.

¢ Inder 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Haste vom 18.06.18 wurde
ein erster Entwurf fir die Planung des Neubaugebietes ,Westlich Kornweg“ vorgestellt,
allerdings gébe es noch keine feste Planung und es sei noch nichts ,in Stein gemeielt”.
Bis zu diesem Zeitpunkt waren die betroffenen Anwohner noch nicht Gber den bereits
Uberarbeiteten stadtebaulichen Vertrag, der eine Anderung von zwei auf acht MFHs (und

ggfs mehr) vorsieht weder von der Gemeinde Hohnhorst noch von dem Bauausschuss der
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Gemeinde Haste informiert worden. Es wurde lediglich auf eine ,Entscheidung des

Hohnhorster Rates” verwiesen.

e Es kann also nicht von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden
sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gesprochen werden, obwohl schon in der
Sitzung des Planungs- und Bauausschusses der Gemeinde Hohnhorst am 22.05.18
dartber gesprochen wurde, sprechen wir eindeutig von einem Mangel an Transparenz und
man kann durchaus auch von einer Entscheidung tber die Képfe der betroffenen Blrger

hinweg sprechen.

e Es fand bisher keine Ortsbegehung statt, in der Uber die Einwénde der betroffenen
Anwohner vor Ort und die u.g. Problematik hatte gesprochen werden kénnen. Die von den
Gemeinderatsmitgliedern aus der Gemeinde Hohnhorst und dem Bauausschuss aus
Haste beziglich der Anderungen des urspringlichen Bebauungsplans getroffenen

Entscheidungen, scheinen nicht wirklich gut tiberdacht worden zu sein.

e Bei der Berlcksichtigung der Bebauungsplane sollten vorab Ortstermine in Bezug auf
Klarungen der Verkehrssicherheit durch Polizei und Feuerwehr, Kanalisation, Umwelt und
Infrastruktur sowie eine Beteiligung der Offentlichkeit stattfinden, um Fehler bei der

Planung eines Neubaugebietes zu vermeiden.

Einwinde der Anwohner Am Loh und Rehwinkel zu der Anderung der Bebauungspline
Nr. 30 (Haste) und Nr. 15 (Hohnhorst) ,,Westlich Kornweg*“:

1) Einhaltung einer Giebelhéhe von 8 bis maximal 9,50m fiir das gesamte

Baugebiet, einschl. angedachter Mehrfamilienh&duser.

Begriindung: Der erste Entwurf sah eine Giebelhéhe von maximal 9,50m im gesamten neu
geplanten Baugebiet ,Westlich Kornweg* vor. Die Giebelhéhe der EFH im alten Baugebiet
,Rehwinkel* ist deutlich niedriger. Bei einer Bebauung mit héheren Hausern, sprich MFH wird
den Anwohnern die Feldsicht zugebaut werden. Dartber hinaus werden durch die geplanten
Mehrfamilienhduser Sonne und Sicht fur die Anwohner Am Loh versperrt. Wenn auch im
zweiten Bauabschnitt MFHs geplant sind, gilt das ebenfalls fir den Rehwinkel.

Es ist generell unverstandlich, dass den ,alten Anwohnern Am Loh und im Rehwinkel bauseits
die Feldsicht durch MFHs genommen werden soll und es den neuen Anwohnern vorbehalten
sein wird. Das bedeutet eindeutig ein Nachteil fur die ,alten®* Anwohner Am Loh und im

Rehwinkel, was durchaus auch zu einer Wertminderung ihrer Hauser fithren kann.
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Diesbeziglich sollte auch Uber ein Nachteilsausgleich fur die ,alten® Anwohner gesprochen

werden.

2) 0 bis maximal 2 Mehrfamilienhduser im neuen Baugebiet. Dariiber hinaus sollen
die Grundstiicke am Loh verkleinert werden auf 9 Stiick, wie im ersten Entwurf anstelle

von 5 grofRen Grundstiicken.

Begriindung: Mehr Familien mit potentiellem Nachwuchs in EFH, als in Wohnungen, eher
langfristigere, glucklichere Burger in der Gemeinde Haste, die sich am Gemeindeleben
beteiligen. Dabei ist der Garten nutzbar, anstelle von vielen Autos/Garagen und kaum
Grinflachen am Haus. Dieses fiigt sich besser in das Gesamtbild der Gemeinden Haste und
Hohnhorst ein und beriicksichtigt einen Gebietserhaltungsanspruch. Es erscheint eher
unwahrscheinlich, dass altere Menschen oder Menschen mit einem Handicap sowie Personen
mit einem geringeren Einkommen die Wohnungen in den geplanten MFHs favorisieren, denn
die Entfernungen zum Bahnhof, zu den Einkaufsméglichkeiten, zum Arzt oder zur Apotheke
sind fur einen nicht mobilen Personenkreis (ohne Fahrrad oder Auto) viel zu weit (30 Minuten
Fussweg fur eine gehbehinderte Person). Es ist realistischer, dass der 0.g. Personenkreis eine

ortskernnahe Wohnung priorisieren wird.

Diesbeziglich sollte eine reprasentative Analyse erstellt werden, da von Seiten der
Gemeinderate Hohnhorst und Haste keine exakten Angaben zu den geforderten Wohnungen

Uber deren Bedarf gemacht wurden.

3) Ein Griinstreifen iiber mind. 5 — 5,5m sollte auf der Seite des neuen Wohn-
gebietes am Wassergraben entlang laufen auf gesamter Breite zwischen Kornweg und

Hohnhorster Weg.

Begriindung: Um den Gebietserhaltungsanspruch wegen des Wegfalls der Grinflache Am
Loh und Erweiterung zu gewahrleisten, ist eine Begriinung und Insektenwohnraum direkt am
Wassergraben unter Berlcksichtigung der Okologischen Umwelt relevant. Zur
Wassergrabenreinigung werden 5m Flache direkt daneben und auf beiden Seiten bendtigt.
Am Loh gibt es teils keinen Weg hierzu. Verrohren des Wassergrabens ist keine Option.
Dartiber hinaus wird der Gemeindeweg am Rehwinkel hoch frequentiert werden durch
Spazierganger (Familie/Hund), da dort ein Geh-/Radweg geplant wird. Anwohnern wurde
friher verboten das Gemeindegrundstiick zu pachten und selbst zu pflegen, es zu kaufen und

zu bebauen.
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4) Ein StraRenplaner soll die komplette Verkehrsfiihrung priifen betreffend der
Anbindung an die vorhandene Infrastruktur der Gemeinde Haste, nicht ausschlieBlich

beschrinkt auf planerisches Neubaugebiet.

Begriindung: Bereits mit aktueller Einwohnerzahl gibt es eine schwierige Verkehrslage in
folgenden Bereichen: Grundschule, Kirche, KirchstraRe, Umgehungsstraf’e. Bereits im
Sitzungsprotokoll vom 09.06.2016 der Gemeinde Hohnhorst wurde auf diese Problematik
hingewiesen. Von der Ampel WaldstralRe bis zu der nachsten Einkaufsmdglichkeit Netto sind
es des Ofteren 25 Min. Wartezeit wegen der fehlenden Abbiegerspur und dem nicht
vorhandenen Kreisel. Des Weiteren besteht einerseits eine erhéhte Ozonbelastung wegen
Stop-and-Go-Fahrt im Bergauf und andererseits eine schwierige Situation bei Eis und Schnee.
Es existieren dort permanent brenzlige Situationen an der Einmiindung (von der L 449 auf die
Bundesstralle 442), denen bereits 1 Mitblirger zum Opfer gefallen ist. AuRerdem sind keine
Parkplatze am Bahnhof vorhanden (Seite Scheller). Auch hierzu wurde in dem oben

erwahnten Sitzungsprotokoll bereits Stellung genommen.

5) Sichere StraRenfiihrung aus allen Wohngebieten Hastes. Am Loh ist eine neue
StraBe mit Bordstein und Biirgersteig notwendig und es solite ggfls. eine
Ampel/Zebrastreifen und dariiber hinaus Plateauaufpflasterungen mit eingeplant
werden. AuBerdem sollten samtliche Zufahrten im Kornweg geplant werden aufgrund

bereits ausgebauter StraBe und vorhandenem Rad- und Fussweg.

Begriindung: Fir die Kinder aus dem alten und neu geplanten Baugebiet ist kein sicherer
Schulweg fir Kinder vorhanden. Es wird méglicherweise trotz Geschwindigkeitsbeschrankung
eine Erhéhung der Geschwindigkeit durch Autofahrer geben bei Verbreiterung der Stralke Am
Loh. Das Ausweichen auf die Strale Waldweg bietet keinerlei Option, denn es gibt auch dort,
trotz Bitte um Verbesserung dieser Stellen, nach wie vor unsichere Ecken ohne Blick auf die
Stralle. Der Waldweg wird als Fahrradweg genutzt, ist als dieser aber nicht gekennzeichnet
worden, da es Strallenbautechnisch leider keine ausreichende Abgrenzung zur viel

befahrenen Hauptverkehrsstralle gibt.

6) Uberpriifung der Kanalisation, denn besonders in regenreichen Monaten steht
das Wasser bereits jetzt auf der StraBe bzw. kommen Regen-/Abwasser aus den Gullis
wieder hoch. Dazu miissen Messungen vorgenommen werden, ob die hiesige
Kanalisation auch unter dem Gesichtspunkt der Klimaveranderung in Zukunft die

Wassermassen bewaltigen kann.
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Begriindung: Im ,alten” Wohngebiet Rehwinkel hatten Bauplaner den Bauherren davon
abgeraten, Keller zu bauen wegen des hohen Grundwasserspiegels und der lehmhaltigen
Bodenbeschaffenheit. Durch Asphaltierung und Versiegelungen werden weitere Méglichkeiten
des Abflusses genommen werden.

Falls das neue Baugebiet hoher liegt als die bereits vorhandenen Hauser und Zufahrten,

kénnte es hier zusatzlich Probleme bei der Entwasserung geben.

7) Ausweisung der 6ffentlichen Parkplatze im neuen Wohngebiet
Ob unter dem Gesichtspunkt des hohen Grundwasserspiegels und der Zunahmen von
starkeren Regenwassermengen, Parkgaragen unterhalb der MFHs baurechtlich erlaubt sind,

da diese mit Wasser volllaufen kénnen, ist fraglich.

Wir behalten uns die Uberpriifung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 (Gemeinde
Hohnhorst) bzw. Nr. 30 (Gemeinde Haste) ,Westlich Kornweg*“ durch einen Rechtsbeistand

und das Einreichen weiterer Einwande vor.

Um weiteren Fehlinformationen und Missverstandnissen vorzubeugen, freuen wir uns tber

einen zeitnahen Termin fir eine Ortsbegehung bzw. Informationsveranstaltung beider

Gemeinden Haste und Hohnhorst, in denen wir Haster Blrger gern nochmal unsere Einwénde

mit lhnen personlich diskutieren, sodass der Eindruck von mangelnder Transparenz und

Geheimhaltung entkraftet werden kann.
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