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1 Grundlagen

1.1 Gesetze und Verordnungen
Der Bebauungsplan wird auf Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen aufgestellt:
e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) gedndert worden
ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

o Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

o Niederséachsische Bauordnung (NBauO)

vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

1.2 Vorliegende Fachgutachten

e GTA Gesellschaft fir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 33 , Alte Feuerwehr" der Gemeinde Haste", Hannover, 25.08.2025

1.3 Beschliisse

Der Rat der Gemeinde Haste hat in seiner Sitzungam __._ . den Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 Abs. 1 BauGB flr den Bebauungsplan Nr. 33 , Alte Feuerwehr", der als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden soll, gefasst. In seiner Sitzung
am _ .. hat der Rat der Gemeinde Haste den Beschluss zur Verdffentlichung
(Veroffentlichungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB gefasst. Der Rat der
Gemeinde Haste hat in seiner Sitzungam __._ .. den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
gefasst.

1.4 Allgemeine Ziele des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan Nr. 33 ,Alte Feuerwehr" sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des auf den bereits siedlungsstrukturell gepragten Bereich
Haste bezogenen Baulandbedarf sowie zur Sicherung und Entwicklung der entlang der B 442
gelegenen Grundstlicksflachen und der darauf ausgelibten Wohnnutzungen sowie gemischten
Nutzungen geschaffen werden.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes kann der nérdliche Teil der im
Plangebiet befindlichen Wohnnutzungen gesichert werden. Darlber hinaus kann das Umfeld
der ehemaligen Feuerwehr mit Blick auf gemischte Nutzungen durch die Festsetzung eines
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Mischgebietes gem. § 6 BauNVO bericksichtigt werden.

1.5 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 33 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
erfolgen.

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf bereits siedlungsstrukturell gepragte Flachen
Ostlich der HauptstraBe B 442 sowie nordlich der Kolenfelder StraBe und westlich des
Reddinger Wegs. Die von der Planung betroffenen Flachen befinden sich im zentralen
Siedlungszusammenhang von Haste und sind von einem Einzelhandelsbetrieb, einer
Tankstelle, gewerblichen Nutzungen sowie Wohnnutzungen umgeben. Die gegenwartig
erkennbaren Freifldchen stellen sich als Grinflachen/Hausgarten und versiegelte Hofflachen
(ehem. Feuerwehr) dar. Das Plangebiet wird Uber die HauptstraBe sowie Uber die Kolenfelder
StraBe erschlossen und an das 6rtliche und tber6rtliche Verkehrsnetz angebunden.

Der Bebauungsplan Nr. 33 soll aufgrund seiner Lage innerhalb des Siedlungsbereiches als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden. An einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung werden die nachfolgenden rechtlichen Voraussetzungen
geknupft:

» Planungsrechtiiche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden. Die flir diesen Planbereich relevanten rechtlichen
Rahmenbedingungen sind fett gedruckt dargestellt:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fliachen, die Nachverdichtung
oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréBe der Grundfldche
festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfliachen mehrerer Bebauungspléne,
die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tberschldgigen
Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwdégung zu berticksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls); die
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berdihrt
werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine GroBe der Grundfliche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche malgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pfiicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitspriifung  nach dem Gesetz  lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pfiichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zur Beurteilung der Kriterien werden diese einzeln wie folgt dokumentiert:
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> Maximale Grundfidche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplanes (§ 19 Abs. 2 BauNVO) liegt mit
rd. 2.220 m2 unter dem 0.g. Schwellenwert von 20.000 m2 Grundflache. In der unmittelbaren
Umgebung befinden sich keine weiteren Bebauungsplane der Innenentwicklung in Aufstellung.

Tab.: Ermittlung der zu Grunde zu legenden zuldssigen Grundflache

Mischgebiet (MI) x GRZ: 2.201 m2 x 0,6 = 1.320,6 m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA) x GRZ: 2.248 m2 x 0,4 = 899,2 m?2
Summe 1.320,6 + 899,2 = 2.219,8 m?2

Aus der Berechnung ergibt sich, dass der v.g. Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht
wird. Die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung
des Bebauungsplanes der Innenentwicklung sind somit erfiillt.

» Forderung der Innenentwicklung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 befindet sich in einem bereits
siedlungsstrukturell gepragten Bereich der Gemeinde Haste.

Das stadtebauliche Umfeld der von der konkreten Planung betroffenen Flachen wird durch
gemischte Nutzungsstrukturen beidseits der HauptstraBe und durch Wohnbebauung im
norddstlichen und Ostlichen Anschluss gepragt. Die umgebende Wohnbebauung ist im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 6 ,,Reddinger Bruch™ als Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Durch diese Nutzungen und Festsetzung ist eine Zuordnung zum Siedlungsbereich als auch
eine Zuordnung zu den Flachen, die sich fir die Férderung der Innenentwicklung anbieten, im
Sinne des § 13 a Abs. 1 BauGB gegeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient konkret der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung und Entwicklung der im Plangebiet gelegenen und
stadtebaulich pragenden gemischten Nutzungsstruktur sowie der Deckung des lokal
bestehenden Baulandbedarfs, die durch eine maBvolle Entwicklung bereits baulich gepragter
Flachen erfolgen soll.

Die Deckung des Baulandbedarfs entspricht den Grundsatzen des § 1 a Abs. 2 BauGB, wonach
der lokale Baulandbedarf vordringlich durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und anderen MaBnahmen zur Innenentwicklung im Siedlungsbereich gedeckt
und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden sollen. Durch die
Mobilisierung von bereits im Siedlungsbereich gelegenen und planungsrechtlich Gberplanten
Flachen wird ein Beitrag zur Forderung der Innenentwicklung geleistet, da auf die
Inanspruchnahme von bisher unbebauten Grundstiicksflachen in den AuBenbereichen
verzichtet werden kann. Die Inanspruchnahme von im AuBenbereich gelegenen Flachen findet
hier gerade nicht statt.

Der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist,
kann daher entsprochen werden (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB).
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> Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen Planbereich
handelt, der bereits siedlungsstrukturell vorbelastet und durch eine intensive Bebauung
gekennzeichnet ist.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13 a Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der
Gesetzgeber geht davon aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die
bestehende Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung
erkennen lassen. Es wird daher davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen ein Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft im Zuge der Anwendung des § 34 BauGB bereits hatte erfolgen
kénnen. Ferner wird davon ausgegangen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33
mit der Férderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen vereinbar ist, so dass die
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes gem. § 13 a BauGB erfolgen soll.

Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaft sowie dem
Artenschutz ist nicht ableitbar.

> Artenschutzrechtiiche Beurteilung
Die Vermeidung des Eintretens vom Stérungs- und Tétungsverbot (Bundesnaturschutzgesetz)
erfolgt durch Aufnahme von Regelungen zur Bauzeitenregelung und Baufeldfreimachung.

> Keine UVP-Pfiicht
Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet.

» Keine Beeintrdachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten

Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (vgl. FFH- und
Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintréchtigt. Die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1 a Abs. 3 BauGB) entfallt gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

» Keine Auswirkungen nach BImSchG

Es bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind.

> Fazit

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13
a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfiillt, sodass von diesem
Instrument Gebrauch gemacht wird.
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1.6 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nenndorf (Berichtigung)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt die von der Anderung
des FNP betroffenen Flachen als Wohnbauflachen dar. Darliber hinaus sind Standorte fir
Offentliche Verwaltung (Rathaus, Bauhof) und Feuerwehr/Ortswehr gekennzeichnet.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu entsprechen, wird der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst (gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
Durch die Berichtigung des Flachennutzungsplans wird die bisher wirksam dargestellte
Wohnbauflache am slidwestlichen Rand des Geltungsbereiches in die Darstellung einer
gemischten Baufldche geandert (sieche Anlage). Der Bebauungsplan Nr. 33 setzt sodann ein
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest und wird
daher als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf entwickelt
angesehen.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Samtgemeinde Nenndorf, i. O. M. 1:5.000 (Planbereich rot

umrandet und mit einem Pfeil gekennzeichnet)
\@&%s{f%&%
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1.7 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Gem.
§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln.
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1.7.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO
2022)

Allgemeine Darstellungen

Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
Bauflachen im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen die folgenden Ziele und
Grundsatze formuliert:

o Die Auswirkungen des demographischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevdlkerungsstruktur und die rdumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen Planungen
und MaBnahmen zu berticksichtigen.

o Dartiber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze flr die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach
sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitdt der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Bertlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01). Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und
entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden;
sie sollen in das offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP
2.1.02).

. Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MaBnahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

o GemaB 3.1.1.02 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen
Maglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-,
Gewerbe- und Militérstandorte genutzt werden (LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Den Vorgaben der Raumordnung wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
33 entsprochen, da durch die Inanspruchnahme bereits bebauter Grundstticksflachen Flachen
im Siedlungszusammenhang planungsrechtlich vorbereitet bzw. hinsichtlich ihrer bisher
planungsrechtlich mdglichen Bebaubarkeit und Nutzung optimiert werden, die zur Deckung
des Baulandbedarfes beitragen werden.

Durch die Inanspruchnahme von bereits siedlungsstrukturell gepragten Flachen kann der
weiteren groBflachigen Inanspruchnahme von im AuBenbereich gelegenen Flachen vorgebeugt
werden. In diesem Zuge wird auch dem schonenden und sparsamen Umgang mit dem
Schutzgut Boden Rechnung getragen, da fiir die mit der Planung beabsichtigte Sicherung und
Entwicklung bestehender und pragender gemischter Nutzungsstrukturen sowie Deckung des
auf den zentralen Siedlungsbereich Haste bezogenen Baulandbedarfs nur die unbedingt
erforderlichen Flachen und dabei im Wesentlichen bereits baulich beanspruchte Flachen
einbezogen werden.

Die Forderung der Innenentwicklung bietet sich in diesem Bereich Hastes an, da die
infrastrukturellen Voraussetzungen zur Ver- und Entsorgung sowie zur ErschlieBung des
Plangebietes vorhanden sind. Im unmittelbaren Umfeld des Planbereiches grenzen weitere
Wohn- und Mischnutzungen an, die diese Entwicklung unterstiitzen.

Darstellungen fir den Planbereich

Flir das Plangebiet trifft das Landes-Raumordnungsprogramm keine besonderen
Darstellungen. Das LROP weist der Gemeinde Haste keine besonderen Aufgaben oder
Funktionen zu.
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Die nordwestlich und suddstlich den Ortsteil Haste umgebenden Waldflachen sind hingegen
als Vorranggebiet Wald, die angrenzend an das Plangebiet und den Ortsteil Haste
durchlaufende B 442 als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe und die angrenzende Bahnstrecke
(Hannover — Minden) als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke gekennzeichnet. Weiter
westlich angrenzend befindet sich ein Vorranggebiet Trinkwassergewinnung (Gebietsnummer
103).

Zu den v.g. Vorranggebieten hdlt das Plangebiet jedoch ausreichend Abstand, sodass
Beeintrachtigungen der Vorranggebiete mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 nicht
verbunden sein werden.

Fazit

Der Bebauungsplan Nr. 33 tragt den v.g. Zielen und Grundsdtzen der Landesplanung
Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf bereits im Siedlungszusammenhang
gelegene Flachen, die der Deckung des sich auf die Gemeinde Haste beziehenden
Baulandbedarfs dienen.

Ferner wird durch die Planung die gewachsene, das Ortsbild, die Lebensweise und Identitat
der Bevolkerung pragende Siedlungsstruktur erhalten und unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt.

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP Niedersachsen (2017)
(Die Lage des Plangebietes ist durch einen Pfeil markiert).

153 Wunstorf Garbsen
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO 2022)
(Die Lage des Plangebietes ist durch einen Pfeil markiert).

1.7.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg

Das Regionale Raumordnungsprogramm konkretisiert die Aussagen und Darstellungen aus
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen. Zu beachten ist, dass das Regionale
Raumordnungsprogramm  (2003) sich auf ein dlteres Modell des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen bezieht und daher die Darstellungen von den o.g.
abweichen kénnen.

Allgemeine Darstellungen und Ziele des RROPs

o Haste ist gepragt durch die HauptstraBe (B 442) und die daran anschlieBenden
Bahnanlagen. Die durch Haste verlaufende HauptstraBe ist im RROP als
HauptverkehrsstraBe von Uberregionaler Bedeutung und die sich 6stlich und westlich
anschlieBenden  StraBen  Kolenfelder StraBe und WaldstraBe sind als
HauptverkehrsstraBen von regionaler Bedeutung dargestellt. Die parallel zur HauptstraBe
verlaufende  Bahnstrecke Minden - Hannover - Braunschweig ist als
Haupteisenbahnstrecke und S-Bahn mit elektrischem Betrieb dargestellt. Dartiber hinaus
wird der vorhandene Bahnhof Haste als Bahnhof mit Funktionen fiir den OPNV oder
Ubrige Verkehre sowie als Park-and-ride/Bike-and-ride dargestellt. Diese vorhandenen
Verkehrsflachen (StraBBe und Schiene) sind zu sichern.

o Der Haster Bach sowie die beidseitig daran angrenzenden Griinstrukturen sind im RROP
als Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushalts dargestellt.

o Haste ist umgeben von Waldflachen im Nordosten/Osten und Nordwesten sowie von
Ackerflachen im Stidosten und Siidwesten. Die sich norddstlich/6stlich und nordwestlich
anschlieBenden weitlaufigen Waldflachen werden als Vorsorgegebiet fiir Forstwirtschaft
sowie als Vorsorgegebiete fiir Natur und Landschaft dargestellt. Im Westen werden die
Waldflachen zudem als Vorranggebiet fir ruhige Erholung in Natur und Landschaft mit
regional bedeutsamen Wanderwegen (Radfahren) dargestellt und im Osten als
Vorsorgegebiet Erholung. Die sich sliddstlich und stidwestlich an den Siedlungsbereich
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anschlieBenden weitlaufigen Ackerflaichen werden als Vorsorgegebiete fiir
Landwirtschaft auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen
Ertragspotenzials dargestellt.

o Die siidwestlich angrenzende Gemeinde Hohnhorst ist als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Landliche Siedlung dargestellt

Der Bebauungsplan Nr. 33 wirkt sich nicht auf die v.g. Vorrang- und Vorsorgegebiete und
sonstigen Schutzgebiete sowie Gebiete mit besonderen regionalen Zielen aus.

o In den Erlduterungen zum Regionalen Raumordnungsprogramm wird zudem darauf
hingewiesen, ,dass vor der siedlungsmaBigen Uberplanung von AuBenbereichsflichen
die Kommunen vorrangig zu priifen haben, inwieweit der neue Flachenbedarf durch sog.
InnenentwicklungsmaBnahmen gedeckt werden kann (stadtebauliche
Innenentwicklung). So sollen die benétigten Bauflachen nach Mdéglichkeit in Baullicken,
auf Brachflachen, ehemaligem Militargelande (Konversion) und als Arrondierungsflachen
am Rande vorhandener Siedlungen untergebracht werden." (E 1.5.02)

° Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen soll auf eine sparsame
Inanspruchnahme und eine mdglichst geringe zusatzliche Versiegelung des Bodens
hingewirkt werden. Einer Zersiedelung der Landschaft ist entgegenzuwirken. Freirdume
sind nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir Bebauung jeglicher Art in Anspruch
zu nehmen. Vorrangig sind vorhandene Bauliicken zu schlieBen und Ortsrandlagen
abzurunden (D 1.5.02).

Diesem Sachverhalt kann durch die vorliegende Planung Folge geleistet werden.

Darstellungen des RROPs fiir das Plangebiet

o Der Bebauungsplan Nr. 33 erstreckt sich auf Fldchen, die als Siedlungsgebiet dargestellt
sind.

Aus der mit diesem Bebauungsplan verbundenen Sicherung und Entwicklung bereits
bestehender gemischter Nutzungsstrukturen und baulichen Entwicklung zur Deckung des
Baulandbedarfs sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der im RROP des Landkreises
Schaumburg dargestellten Vorbehalts- und Vorranggebiete und sonstigen Schutzgebieten
sowie Gebiete mit besonderen regionalen Zielen verbunden, da sich der Planbereich auf einen
bereits baulich beanspruchten Siedlungsbereich im Siedlungszusammenhang von Haste
bezieht.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Schaumburg
(2003), das Plangebiet ist mit einem Pfeil gekennzeichnet
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1.7.3 Dorfentwicklungsplan “"Wir in den Biintedorfer”

Haste ist Teil der Dorfentwicklung Bulintedorfer. Die Gestaltung von Gebduden und
AuBenbereichen sollte an das Ortsbild angepasst werden. Die Gestaltung sollte mit dem
zustandigen Umsetzungsbuiro fiir die Dorfentwicklung abgestimmt werden.

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren MaBnahmen zur
Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt unter Einhaltung der hierflr
maBgeblichen planungsrechtlichen Vorgaben und unter objektiver Betrachtung. GemaB § 2
Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Belange, die flir die Abwagung von
Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Die daraus folgenden
Anforderungen an den Abwagungsvorgang entsprechen denen, die die Rechtsprechung aus
dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB entwickelt hat.! Die so ermittelten und bewerteten
Offentlichen und privaten Belange sind in einem weiteren Schritt gemaB § 1 Abs. 7 BauGB
gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

! Niedersichsisches OVG, Urteil vom 12. Mai 2015 — 1 KN 238/13 -
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3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Alte Feuerwehr" erstreckt sich
auf eine Flache von insgesamt 5.364 m2 und wird wie folgt begrenzt:

Im Sidosten: durch die nordwestlichen Grenzen der Fist. 94/281, 94/257,
94/91, 94/92, 94/93, 94/104,
im Sldwesten: durch die norddstliche Grenze des Flst. 155/15 (Kolenfelder

StraBe), anschlieBend ausgehend von dem letzten Grenzpunkt
der norddstlichen Grenze des v.g. Flurstiicks auf einer Lange von
6,5 m orthogonal in das Flst. 32/6 (HauptstraBe) hineinlaufend,

im Nordwesten: in einem Abstand von 6,5 m parallel zu dessen &stlicher Grenze
durch das Flst. 32/6 (HauptstraBe) in norddstliche Richtung
verlaufend bis auf einen gedachten Punkt in Verlangerung der
siidwestlichen Grenze des Flst. 94/89,

im Nordosten: ausgehend von dem Endpunkt der nordwestlichen
Plangebietsgrenze in Verlangerung der stidwestlichen Grenze des
Flst. 94/89 durch das Flst. 32/6 (HauptstraBe) nach Sidosten
verlaufend und anschlieBend durch die slidwestliche Grenze des
Fist. 94/89.

Die Flurstticke liegen innerhalb der Gemarkung Haste, Flur 1 und 3.

Die konkrete Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung im MafBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Zustand des Plangebietes
> Das stadtebauliche Umfeld

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich u.a. auf Flachen stiddstlich der HauptstraBe (B
442). Im Weiteren norddstlichen und Ostlichen Anschluss schlieBen sich bereits baulich
genutzte Flachen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Reddinger Bruch" an, die als Art der
baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet aufweisen.

Die unmittelbare Nachbarschaft des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes Nr. 33 wird
derzeit im Nordwesten, westlich der HauptstraBe, durch die Standorte einer Tankstelle sowie
eines Lebensmitteldiscounters gepragt. Diesen schlieBen sich im Sldwesten zundchst
Lagerflachen und im weiteren Verlauf handwerkliche und nicht stérende gewerbliche
Nutzungen sowie Dienstleistungsunternehmen an. Im norddstlichen und 6stlichen Anschluss
an das Plangebiet schlieBen bestehende Wohnsiedlungsbereiche an, die nach Siiden beidseits
der Kolenfelder StraBe in gemischte Nutzungsstrukturen Ubergehen. Die an das Plangebiet
unmittelbar norddstlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche werden durch eine lockere und
ein- bis zweigeschossige Bauweise gepragt, die liberwiegend im Bereich der jeweils riickwartig
gelegenen Grundstiicksflachen liber die zugeordneten Hausgarten mit den damit verbundenen
AuBenwohnbereichen (Terrassen) verfligen.

Ferner befinden sich westlich der HauptstraBe (B 442) die Bahnanlagen der Bahnstrecke
Minden — Hannover — Braunschweig sowie weiter stidwestlich der Bahnhof Haste mit dem
damit verbundenen OPNV-Haltepunkt und Park-and-Ride-/Bike-and-Ride-Parkplatz.

Dariiber hinaus befinden sich im Osten der iberwiegend parallel zur HauptstraBe verlaufende
Haster Bach sowie im weiteren nordwestlichen und &stlichen Anschluss weitlaufige
Waldgebiete, die u.a. zum Zwecke der Naherholung beansprucht werden.
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Die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung erfolgt tber die in Haste, Wunstorf und Bad
Nenndorf befindlichen Einrichtungen und Laden der Grundversorgung.

» Das Plangebiet

Das Plangebiet ist bereits durch Wohngebaude sowie das ehemalige Gebdude der Feuerwehr
bebaut. Die gegenwartig erkennbaren Freiflachen stellen sich als Griinflachen/Hausgarten
bzw. als groBflachig versiegelte Zufahrtsbereiche/Hofflachen dar.

Die Grundstiicksflachen werden (iber die HauptstraBe und die Kolenfelder StraBe erschlossen,
in denen sich auch die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen befinden, so dass die
ErschlieBung des Planbereiches als gesichert angesehen werden kann.

Nachfolgend werden die Nutzungsstrukturen im Plangebiet und in der Umgebung des
Plangebietes abgebildet, um den planungsrechtlichen Gesamtzusammenhang aufzuzeigen.

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung, Kartengrundlage: Amtlichen Karte
(AK 5), M. 1:5.000 © 2025, LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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3.3 Baurechtliche Situation

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 liegenden Flachen befinden
sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gem. § 34 BauGB. Unmittelbar
Ostlich und nordostlich angrenzend liegen der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 6 ,Am
Reddinger Bruch" in seiner 2. und 3. Anderung, und der Bebauungsplan Nr. 31 ,Reddinger
Weg" vor. In einigem Abstand weiter sidlich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 7 ,Im Dorfe", einschl. seiner Anderungen. Dieser wird in der Abbildung unten lediglich
nachrichtlich gekennzeichnet.
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Aus der nachfolgenden Abbildung gehen die Lage und Abgrenzung der innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches und unmittelbar angrenzenden bestehenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplane hervor.

Abb.: Ubersicht der Bebauungspline in der Umgebung des Planbereiches, Kartengrundlage: AK 5, M

1:5.000, © 2025 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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>  Bebauungsplan Nr. 6 ,,Am Reddinger Bruch", 2. Anderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 6 liegt aktuell in seiner 2. Anderung vor, die sich
auf den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt. Sowohl der
Ursprungsbebauungsplan als auch dessen 1. Anderung wurden mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Uberplant.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 setzt fiir ihren Geltungsbereich ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest. Als MaBe der baulichen Nutzung werden eine
Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine I- bzw. II-geschossige Bebauung festgesetzt. Die
Festsetzung von II Vollgeschossen erfolgt dabei in Verbindung mit der Festsetzung einer
Geschossflachenzahl von 0,8. Zudem wird eine offene Bauweise, zum Teil nur Einzel- und
Doppelhaduser zulassig, festgesetzt.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt bestandsorientiert sowie mit Abstanden von 3 m zu
offentlichen StraBenverkehrsflachen.

Neben offentlichen StraBenverkehrsflaichen werden Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind, festgesetzt. Ebenfalls sind offentliche Grinflachen
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unterschiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt.

Abb.: Auszug aus der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 “Reddinger Bruch”
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>  Bebauungsplan Nr. 6 ,,Am Reddinger Bruch", 3. Anderung

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde die zuvor festgesetzte dffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® in ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO geandert. Die MaBe der baulichen Nutzung wurden entsprechend der umgebenden
Allgemeinen Wohngebiete tbertragen.

Abb.: Auszug aus der rechtsverbindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 “Reddinger Bruch”
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>  Bebauungsplan Nr. 27 ,,HauptstralBe / Haste - Mitte"

Fiir den Bebauungsplan Nr. 27 wurde in 2017 der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
gefasst. Ziel des Bebauungsplanes Nr. 27 ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzung zur Sicherung und Entwicklung der im Umfeld des Bahnhofes gelegenen
Grundstlicksflachen und der darauf ausgelbten Nutzungen. Zu diesem Zweck soll eine
Festsetzung von gegliederten Mischgebieten (§ 6 BauNVO) erfolgen, die an dem Bedarf der
lokalen Gewerbebetriebe orientiert festgesetzt werden. Darin sollen neben anderen, lokal das
angestrebte stadtebaulich Ziel stérenden Betrieben insbesondere Vergniigungsstatten alle Art
(gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) ausgeschlossen werden.

3.4 Ziele und Zwecke der Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 33 ,Alte Feuerwehr" sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des auf den bereits siedlungsstrukturell gepragten Bereich
Haste bezogenen Baulandbedarf sowie zur Sicherung und Entwicklung der entlang der B 442
gelegenen Grundstticksflachen und der darauf ausgelibten Wohnnutzungen sowie gemischten
Nutzungen geschaffen werden. Zur Deckung des auf den bereits siedlungsstrukturell
gepragten Bereich Haste bezogenen Baulandbedarf sollen ein Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO und ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt werden.

Das vorliegende stadtebauliche Konzept erstreckt sich u.a. auf Flachen silidéstlich der
HauptstraBe (B 442), die aufgrund der Aufgabe des Feuerwehrstandortes flir nachfolgende
gemischte Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden sollen. Aus Grinden der
stadtebaulichen Ordnung werden dariiber hinaus die Flachen einbezogen, fiir die bisher kein
Bebauungsplan zur planungsrechtlichen Ordnung der beabsichtigten baulichen Nutzung
aufgestellt wurde.

Die in den raumlichen Geltungsbereich einbezogenen Flachen stellen sich als Flachen dar, die
bisher dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB zuzuordnen waren. Im
Weiteren norddstlichen und dstlichen Anschluss schlieBen sich bereits baulich genutzte Flachen
des Nr. 6 ,Am Reddinger Bruch" an, die als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet aufweisen.

Auf der Grundlage des § 34 BauGB (die sog. Baulilickenregelung) sind Vorhaben dann zulassig,
wenn sich diese nach ihrer Eigenart in die pragende Umgebung einfligen. Die
Regelungsgegenstande sind hier begrenzt und lassen hinsichtlich der konkreten Nutzungsarten
gegentiber den Festsetzungsmdglichkeiten eines Bebauungsplanes Spielraum. Um die
angestrebte gemischte Nutzungsstruktur in Form der Ansiedlung von handwerklichen und
vertraglichen gewerblichen Nutzungen, Dienstleistungen, als Nutzungen, die der Versorgung
des allgemeinen taglichen Bedarfs dienen, planungsrechtlich zu sichern, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes kann der nordliche Teil der im
Plangebiet befindlichen Wohnnutzungen gesichert werden. Dariiber hinaus kann das Umfeld
der ehemaligen Feuerwehr mit Blick auf gemischte Nutzungen durch die Festsetzung eines
Mischgebietes gem. § 6 BauNVO berticksichtigt werden. In diesem Zusammenhang kdnnen in
einem festgesetzten Mischgebiet neben der Sicherung und Entwicklung von Nutzungen und
Einrichtungen, die der allgemeinen, tdglichen Versorgung dienen, sowie das im Kernbereich
Haste typischer Weise ausgelibte Wohnen Nutzungen ausgeschlossen werden, die dazu
geeignet sind, das unmittelbare Umfeld des Planbereiches erheblich zu beeintrachtigen. Dies
kann u.a. durch die ansonsten in Mischgebieten allgemein und ausnahmsweise zuldssigen
Vergniugungsstatten bewirkt werden. Dabei kann es sich um Spielhallen, Wettbliros oder
diverse Sexdarbietungen handeln.

Bei der stadtebaulichen Beurteilung der Lage des Plangebietes ist die Ortsmitte Haste, die
durch die HauptverkehrsstraBe und Bahnanlagen sowie durch eine Mischung aus
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Handwerksbetrieben, nicht storenden Gewerbebetrieben, Dienstleistern und
Gemeinbedarfseinrichtungen sowie durch das Wohnen gepragt wird, in den Blick zu nehmen.
Diese besonders dichte Abfolge unterschiedlicher und teilweise konkurrierender Nutzungen
und Einrichtungen erfordert aufgrund der Zentralitat des Standortes auch mit Blick auf die
Bedeutung des Bahnhofes innerhalb des OPNV-Netzes eine besondere Umsicht im Umgang
mit den zukinftig hinzutretenden Nutzungen, die ggf. bzgl. der mit ihnen verbundenen
Nutzungscharakteristik auch ein gewisses Beeintrachtigungspotenzial aufweisen kénnen.

Aufgrund der mit der Lage des Plangebietes im Kernbereich der Gemeinde Haste verbundenen
stadtebaulichen Sensibilitdt mit einer unmittelbar angrenzend verlaufenden (berdrtlich
bedeutsamen VerkehrsstraBe, der Nahe zum Bahnhof und durch Aufgabe der Feuerwehr
entstehenden  Raumnutzungsmoglichkeiten sollen zum Schutz der umgebenden
Wohnnutzungen in Mischgebieten bzw. gemischten Nutzungsstrukturen und der angrenzenden
Wohngebiete potenziell stérende Nutzungen, wie z.B. Vergnligungsstatten, ausgeschlossen
werden. Die zentrale Lage erfordert eine gewissen Riicksicht, die nur dann gewahrleistet
werden kann, wenn und die das Wohnen stdrenden Gewerbebetriebe auch im Sinne von
Spielhallen, in diesem Bereich auf ein Minimum reduziert oder insgesamt in diesem
unmittelbaren Planbereich vermieden werden kdnnen. Die Ortsmitte soll als Lebensmittelpunkt
gestarkt werden.

Als MaBe der baulichen Nutzung sollen fir das MI- und WA-Gebiet in Anlehnung an den
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 6 ,,Am Reddinger Bruch® eine offene und zweigeschossige
Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 (WA) bzw. 0,6 (MI) festgesetzt werden.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an den bestehenden
baulichen Anlagen und werden Uber die B 442 erschlossen, die zur Aufnahme der
hinzukommenden Fahrzeuge ausreichend dimensioniert ist.

Daruber hinaus sollen im Rahmen der Forderung der Innenentwicklung auch die heutigen
Anforderungen an ein kosten-, flachen- und energiesparendes Bauen berlicksichtigt werden,
die auch den Belangen des Immissionsschutzes Rechnung tragen. Dabei sind aufgrund der
Néhe zu den Bahnanlagen und zur BundesstraBe Verkehrslarmimmissionen im Gebiet zu
beriicksichtigen. Hierfir bedarf es angemessener Festsetzungen zum vorsorgenden
Immissionsschutz, die auf der Grundlage einer schalltechnischen Beurteilung (Gutachten)
Gegenstand des Bebauungsplanes werden.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des Bebauungsplanes gelegenen Bauflachen wird in Anlehnung an die
bestehenden Nutzungen und auf Grundlage der Darstellungen im wirksamen
Flachennutzungsplan als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA-
Gebiet) gem. § 4 BauNVO und ein Mischgebiet (MI-Gebiet) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist die Sicherung der im Plangebiet befindlichen
Wohnnutzungen in dessen ndrdlichem Teil. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
orientiert sich an dem fiir Allgemeine Wohngebiete unter § 4 Abs. 2 BauNVO vorgegebenen
Katalog der allgemein zulassigen Nutzungen. GemaB § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine
Wohngebiete vorwiegend — jedoch nicht ausschlieBlich — dem Wohnen.

Der Siedlungsabschnitt soll sich auch zukiinftig hinsichtlich der Nutzungsstruktur und Bauweise
in den anschlieBenden, auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6
realisierten Wohnsiedlungsbereich einfligen. Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht stérenden und flir Allgemeine Wohngebiete
typischen Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sollen jedoch als Elemente der wohnortnahen Grundversorgung der
Bevolkerung grundsatzlich zugelassen werden (§ 4 Abs. 2 BauNVO).

Die sich aus dem nordéstlich und 6stlich angrenzenden Siedlungsbereichen ergebende
Nutzungspragung ,,Wohnen" soll als pragende Art der baulichen Nutzung aufgenommen und
harmonisch fortgefiihrt werden. Dabei sollen jedoch die neben dem Wohnen zuldssigen
allgemeinen Nutzungen eine Erganzung der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung
schaffen sowie Moglichkeiten der Schaffung von Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen eréffnen,
um die Aspekte der Vereinbarkeit von Familie und Beruf zu férdern.

Vor dem Hintergrund der Forderung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf sollen diese
wohngebietsvertraglichen Nutzungen neben der v.g. Verbesserung der Versorgung auch als
wohnortnahe Arbeitsstatten planungsrechtlich zugelassen werden. Dies gilt fiir die Austibung
von freien Berufen als auch fiir die Ausliibung unterschiedlicher Formen des ,Home-Office". In
diesem Zusammenhang sollen auch Nutzungen, die der Betreuung von Kindern und/oder
sonstigen betreuungspflichtigen Personen dienen, planungsrechtlich zugelassen werden.

Von diesen Nutzungen geht in der Regel keine die Wohnnutzung erheblich beeintrachtigende
Stoérung aus, wenn es sich um freie Berufe oder kleinere Handwerksunternehmen handelt. Der
Charakter eines WA-Gebietes bleibt gewahrt.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen und Einrichtungen

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) kdnnen, in Erganzung der
allgemein zuldssigen Nutzungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Hierbei sollen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen werden
kdnnen, wenn diese aufgrund ihrer Betriebscharakteristik nicht dazu geeignet sind, das
Wohnen erheblich zu beeintrachtigen. Diese Nutzungen stellen in zentral gelegenen
Wohnsiedlungsbereichen gerade im Zusammenhang mit der Vermeidung von Leerstanden
sowie der Mobilisierung von aufgegebenen Nutzungen stadtebaulich sinnvolle und die
Versorgungsstruktur z.T. auch erganzende Vorhaben dar. Ein grundsatzlicher Ausschluss von
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben soll zur Férderung kleinerer (nicht stérender)
Gewerbebetriebe und der damit verbundenen zusatzlichen Versorgung der Bevdlkerung,
Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen und der ,hduslichen Existenzgriindung" nicht
festgesetzt werden. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung und des
Baugenehmigungsverfahrens wird die Vertraglichkeit der hinzukommenden gewerblichen
Nutzung in Bezug auf die Ausnahmemadglichkeit abschlieBend beurteilt.

Nicht zuldssige Nutzungen und Einrichtungen

Da im WA-Gebiet primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden soll, werden zur
Gewabhrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu vereinbarenden Nutzungsstruktur
innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) nachfolgend aufgeflihrte
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:
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- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen flir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Diese Nutzungen sind dazu geeignet, die Wohnqualitdt der benachbarten Wohnnutzungen
durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrten) zu beeintrachtigen. Zudem
lassen sich diese auch aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme nicht mit dem stadtebaulichen
Ziel der Deckung des Baulandbedarfes vereinbaren.

Diese Festsetzung soll auch mit Ricksicht auf die in der unmittelbaren Nachbarschaft
angrenzenden Wohnnutzungen daftiir Sorge tragen, dass keine Nutzungen zugelassen werden,
die grundsatzlich zur Entstehung eines Immissionskonfliktes in Folge von stadtebaulichen
Spannungen geeignet waren.

Die ausgeschlossenen Nutzungen sind dazu geeignet stérende Verkehre in das Baugebiet zu
ziehen und damit die Wohnqualitat in Folge der vermehrt auftretenden Park- und Suchverkehre
zu beeintrachtigen. Hierzu zdhlen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir
Verwaltungen.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe bendtigen in der Regel groBe Flachen. Dieses wiirde dem
Ziel des Bebauungsplanes, den kurz- und mittelfristigen Wohnbaulandbedarf zu
beriicksichtigen, sowie einem schonenden Umgang mit Grund und Boden aufgrund der in
einem WA-Gebiet unverhaltnismaBig hohen Flachenbeanspruchung entgegenstehen. Diese
Nutzungen koénnen auch auf andere, im Siedlungszusammenhang bestehende Flachen
ausweichen.

Mischgebiet

Die Festsetzung eines Mischgebietes soll die vorhandenen und einem Mischgebiet
zuordnungsfahigen Nutzungen sichern und hinsichtlich der Deckung des Baulandbedarfs eine
moglichst flexible Nutzung und ein ausreichendes Angebot fiir ansiedlungswillige Betriebe
ermdglichen.

Unter Berlcksichtigung der planungsrechtlichen Sicherung der bereits vorhandenen
Wohnnutzungen,  Gewerbebetriebe  sowie Dienstleistungsunternehmen und  der
weitergehenden Bereitstellung gemischt nutzbarer Grundstlicksflachen sind innerhalb des
festgesetzten Mischgebietes folgende Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

- Wohngebdude,
- Geschafts- und Blirogebadude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Diese allgemein zuldssigen Nutzungen ermdglichen eine vielfaltige Mischung unterschiedlicher
Nutzungsstrukturen innerhalb des Plangebietes. Bei den im Mischgebiet zuldssigen
Gewerbebetrieben handelt es sich um solche, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen gewahrt werden.
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Nicht zuldssige Nutzungen und Einrichtungen

Innerhalb des festgesetzten MI-Gebietes sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 6
Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und Nutzungen gem. § 6 Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zuldssig:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs.
2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes.

Nicht zulassig sind Vergnlgungsstatten aller Art. Diese Nutzungen werden nicht zugelassen,
um die bisherige Nutzungsstruktur auch mit Blick auf die norddstlich, dstlich, siidéstlich und
sudwestlich anschlieBenden Wohn- und Mischgebiete gegeniiber dem bisherigen baulichen
Bestand nicht zu beeintrachtigen. Des Weiteren dient das geplante Mischgebiet der Sicherung
und Entwicklung von bestehenden Betriebsstandorten und der Neuansiedlung weiterer
gemischter Nutzungen. Es ist davon auszugehen, dass diese Nutzungen auch durch die in
Mischgebieten allgemein zuldssigen Wohnnutzungen erganzt werden konnen. Die
ausgeschlossene Nutzung Vergniigungsstatte bietet im Gegensatz zu den im Mischgebiet
geplanten Arbeitsstatten und den damit verbundenen Arbeitsplatzen nicht den mit dieser
Planung erhofften Beschaftigungseffekt. Darliber hinaus stellt diese Nutzung auch keinen
wesentlichen Beitrag zur Versorgung der Bevdlkerung dar. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes  soll  vielmehr die planungsrechtlichen  Voraussetzungen  filr
mischgebietsvertrdgliche Gewerbe- sowie Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen
bieten, sodass fir die Uberwiegend auf die Abend- und Nachtstunden ausgerichteten
Vergniigungsstatten innerhalb dieses Plangebietes kein Raum besteht.

Vergniigungsstatten wiirden die im Gebiet und daran angrenzenden Wohnnutzungen erheblich
stéren und im Zusammenwirken mit den bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen in der
Umgebung eine sich bis in die Abendstunden hineinziehende Betriebskulisse mit stérenden An-
und Abfahrten erzeugen. Diese Nutzungsstrukturen sind in diesem Bereich Hastes derzeit
fremd und missen als potenziell stérend beurteilt werden. Daher sollen diese vermieden
werden, um die mit diesen Nutzungen haufig einhergehenden stadtebaulichen Stérungen auch
mit Blick auf die Vermeidung von sog. ,Trading-Down-Effekten® zu vermeiden. Diese
Nutzungen kénnen auf andere Standorte im Gemeindegebiet ausweichen.

Des Weiteren wird die Errichtung einer Tankstelle nicht zugelassen, da der Bedarf bereits im
direkten Umfeld des Plangebietes hinreichend gedeckt wird. Dariiber hinaus werden
Gartenbaubetriebe aufgrund ihrer Flachenanforderungen ausgeschlossen. Auf die o.g.
Ausfiihrungen wird verwiesen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung/Bauweise
Grundflachenzahl (GRZ)

Als MaB der baulichen Nutzung wird fiir das MI-Gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt. Fir das WA-Gebiet wird die GRZ mit 0,4 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. Uberbaubaren Grundstiicksflache bezogen auf
die GrundstlicksgréBe an. Die festgesetzte GRZ darf dabei durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis
zu 50 % Uberschritten werden, sodass sich eine max. versiegelbare Grundstiicksflache von 0,8
(MI) und 0,6 (WA) ergibt. Die gewahlte GRZ ist zur Férderung der Innenentwicklung sinnvoll
aber auch erforderlich, um den auf den zentralen Siedlungsbereich bezogenen Baulandbedarf
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decken zu konnen.

Der Versiegelungsgrad wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl gegeniiber dem baulichen
Bestand im Hinblick auf den naturschutzrechtlichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
nicht erhdéht, so dass sich aus dem Bebauungsplan Nr. 33 kein Eingriff im Sinne des
Naturschutzrechtes ergibt.

Bauweise und Zahl der Vollgeschosse

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgesetzt, die der bereits vorhandenen Bebauung
im Plangebiet und dem lockeren strukturierten Siedlungsbereich der Umgebung des
Plangebietes entspricht.

Flir das MI-Gebiet und das WA-Gebiet werden 2 Vollgeschosse festgesetzt, um den baulichen
Bestand zu beriicksichtigen und hinsichtlich der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
einen harmonischen Ubergang zu den vorhandenen Wohnnutzungen zu gewahrleisten.

Durch diese Festsetzungen soll auch weiterhin eine ortstypische Bebauungsdichte unter
Berlicksichtigung der bereits in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhandenen
Siedlungsbereiche im Nahbereich der B 442 gewahrleistet werden.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenzen)

Die durch Baugrenzen definierten liberbaubaren Grundstiicksflachen werden auf der der B 442
zugewandten Seite am Gebdudebestand orientiert festgesetzt. Auf eine erganzende
Erweiterung der Uberbaubaren Grundstucksflachen zur B 442 wird an dieser Stelle aus Griinden
des Immissionsschutzes (vgl. Kap. 4.5 - Verkehrslarm) verzichtet.

Innerhalb des MI- und WA-Gebietes werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen im Norden
und Stliden bis auf einen Abstand von 3 m zu den jeweiligen Grundstlicksgrenzen festgesetzt.
Die rlckwartigen Baugrenzen halten zur Plangebietsgrenze Abstande von 3 m im MI-Gebiet
und 8 m im WA-Gebiet ein.

Eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange in Bezug auf die Belichtung und Belliftung
benachbarter Grundsttlickflachen und Gebaude ist unter Einhaltung der Abstandsvorschriften
(Grenzabstande gem. NBauO) nicht zu erwarten. Mit der geplanten Bebauung werden daher
keine Verhadltnisse vorbereitet, die auf ungesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hindeuten
und auch nicht dazu beitragen, die Belichtung und Belliftung der angrenzenden Bebauung in
erheblich beeintrachtigender Weise zu stéren.

4.3 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Kolenfelder StraBe sowie Uber die
HauptstraBe (B 442), iber die das Plangebiet an das o6rtliche und Gberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden ist.

Durch die geplante Nutzung bzw. durch die bereits vorhandenen Nutzungen innerhalb des
Planbereiches sind Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des auf den
angrenzenden StraBen flieBenden Verkehrs nicht zu erwarten. Die angrenzenden StraBen sind
auch weiterhin zur Aufnahme der aus dem Plangebiet resultierenden Verkehre ausreichend
dimensioniert und leistungsfahig.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Biickeburg 29



Bebauungsplan Nr. 33 ,Alte Feuerwehr*
einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
- Begriindung -

4.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.4.1 Eingriffsregelung/Umweltvertraglichkeitspriifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Forderung der Innenentwicklung des
Siedlungsbereiches und wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 wird mit rd. 2.220 m2 eine Grundflache
gem. § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt.

In Kapitel 1.5 wird dargelegt, dass die Anwendungsvoraussetzungen fiir den § 13 a BauGB
erfillt sind. Fir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit
ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 werden auch keine Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG
unterliegen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hastes gem. § 34 BauGB befindet. Aufgrund der baulichen
Situation im siedlungsstrukturell gepragten Innenbereich hatte flr die Fldachen im rdumlichen
Geltungsbereich ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Zuge der Anwendung des § 34
BauGB erfolgen kdnnen. Auf den Flachen des Plangebietes sind daher Eingriffe
planungsrechtlich bereits zuldssig.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung beriicksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB)
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierfir MaBnahmen zur
Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Dies berticksichtigend sind die aus der
Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich vornehmlich auf
Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintrachtigte Bodenstrukturen und auf
planungsrechtlich gesicherte Bauflachen beziehen, zu relativieren.

Die von der baulichen Entwicklung betroffenen Freiflachen im Geltungsbereich stellen sich als
Grunflache/Hausgarten dar, die im wesentlichen gepflegte Rasenflachen aufweisen und
lediglich randlich durch Hecken eingefasst werden. Diese Biotope haben aufgrund der Lage in
siedlungsstrukturell gepragten Flachen eine geringe Bedeutung als Lebensraum flir Tiere und
Pflanzen sowie fiir den Naturhaushalt insgesamt.

Eine hinzutretende Bebauung bzw. eine Nutzungsanderung fiir den baulichen Bestand flihrt
fur den betreffenden Bereich zwar zu einer Situationsveranderung, es ist jedoch davon
auszugehen, dass diese nicht zu erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der
bestehenden Fledermaus- und Brutvogelpopulationen flihren wird. Es kann somit davon
ausgegangen werden, dass die Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte auslost.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind im Zusammenhang mit den bereits baulich
beanspruchten Grundstiicksflachen keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten, die liber
die bereits vorhandene oder zu erwartende bauliche Zulassigkeit hinausgehen werden. Ein
erheblicher und ausgleichspflichtiger Eingriff ist daher nicht ableitbar, so dass auf
weitergehende KompensationsmaBnahmen und -flachen verzichtet werden kann.

4.4.2 Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen

» Anzupfianzende Baume - auf privaten Flachen- (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Rahmen der Umweltvorsorge ist je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache auf den
Baugrundstiicken mindestens ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdaume sind als Hochstamm mit einem
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Stammumfang von 12-14 cm in 1 m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer
Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Halb- oder
Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die Artenwahl
richtet sich nach den Angaben der Artenlisten 1 und 2 (siehe Hinweis Nr. 4 zum
Bebauungsplan).

Weitergehende Festsetzungen zur Durchgriinung der Grundstlicksflachen werden im
Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
getroffen und stellen sich aufgrund der geringen PlangebietsgroBe auch nicht als sinnvoll dar.

> Artenschutz

Aus Grinden des Artenschutzes sind die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder
Geholzriickschnitte nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29 Februar
(auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit) zulassig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der
Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg zu
beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdérde zulassig.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbdume vor Féllung bzw. Gebaude vor Abriss auf
Fledermausbesatz und das Vorkommen von Brutvégeln und ihren Lebensstatten zu
kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachperson fiir Fledermduse bzw.
Ornithologe). Die Priifergebnisse sind vor MaBnahmenbeginn (Fallung der Hohlenbaume bzw.
Abriss bzw. Sanierung der Gebdude) der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Schaumburg vorzulegen und evtl. erforderliche MaBnahmen abzustimmen. Die Beseitigung
oder Zerstérung von vorhandenen Nestern, Quartieren und Baumhoéhlungen ist nur nach
vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

> Bodenschutz

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten die nachfolgenden allgemeinen Hinweise zu
MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen berticksichtigt
werden:

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgeschoben und einer
ordnungsgemaBen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zukiinftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerfldchen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gema DIN
19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Auf die Hinweise zum Bebauungsplan wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

4.5 Immissionsschutz
4.5.1 Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes zu berlicksichtigen. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung gesunder Wohn- und
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Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu
beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB).

Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Berlicksichtigung des unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes wird durch die bereits bestehenden Mischgebiete und Allgemeinen
Wohngebiete sowie von der im Westen gelegenen B 442, der sudlich verlaufenden L 403 und
ferner durch den Zugverkehr auf der Bahnstrecke (DB) 1700 Minden — Hannover -
Braunschweig westlich des Plangebietes bestimmt. Auf das Plangebiet kdénnen insofern
Verkehrslarmimmissionen (StraBe und Schiene) einwirken. Auf diese wird nachfolgend
eingegangen.

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurde von der
GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, Hannover, ein schalltechnisches Gutachten?
erstellt, dessen Ergebnisse und Empfehlungen in Bezug auf erforderliche
LarmschutzmaBnahmen in der Begriindung und den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan entsprechend beriicksichtigt werden.

4.5.2 Beurteilung der Schutzwiirdigkeit von Nutzungen in Bezug auf Immissionen

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln. In dem Bebauungsplan Nr. 33 ist als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO und ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
festgesetzt. Somit ist fur die Beurteilung der zukinftig im Plangebiet zu erwartenden
Larmsituation die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®™ mit den fiir WA- und MI-Gebiete
zulassigen Orientierungswerten maBgeblich. Diese betragen im

WA-Gebiet  tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A)
MI-Gebiet tags 60 dB(A) und nachts 50/45 dB(A).
Der letzte (kleinere) Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.
Die v.g. Werte stellen keine Grenzwerte, sondern nur Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung dar und kénnen im Einzelfall auch tberschritten werden.
4.5.3 Beachtliche Emissionsquellen
> StraBenverkehr

Flr das Plangebiet sind StraBenverkehrslarmimmissionen von der westlich angrenzenden B
442 (HauptstraBe) und der sldlich verlaufenden L 403 (Kolenfelder StraBe) sowie der weiter
sudwestlich verlaufenden L 449 (WaldstraBe) wesentlich.

GemadB den Angaben der Verkehrsmengenkarte 2015 ist von folgenden Verkehrsmengen
auszugehen:

2 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: »Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Alte Feuerwehr"
der Gemeinde Haste", Hannover, 25.08.2025
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Tab.: Gesamtverkehr aus dem Jahr 20153

. Verkehr Kfz in 24 h ;

Bezeichnung (DTV) Verkehr Lkw in 24 h

B 442 sudlich bis L 449 9500 400

B 442 nérdlich ab L 403 4700 200

L 403 3200 100

Eigene Annahme: B 442 zwischen

L 449 und L 403 2500 400

Prognosewerte sind nicht bekannt. Es wird daher vorsorglich von einer

Verkehrsmengensteigerung von 1 % pro Jahr ausgegangen.

Tab.: Gesamtverkehr aus dem Jahr 20304

Bezeichnung

Verkehr Kfz in 24 h

Verkehr Lkw in 24 h

L 449 und L 403

(DTV)
B 442 sidlich bis L 449 10925 460
B 442 nordlich ab L 403 5405 230
L 403 3680 115
Eigene Annahme: B 442 zwischen 10925 460

Zur Bestimmung der maBgebenden stiindlichen Verkehrsstarke und gegebenenfalls nicht
bekannter Lkw-Anteile tags und nachts kann auf Teile der Tabelle 2 der RLS-19 zuriickgegriffen

werden.
Tab.: Tabelle 2 der RLS-19°
Strallengattung tags (6-22 nachts (22-6
Uhr) Uhr)
P1 p2 y P1 P2
MK/ | roey | o] | MIKR/ND o0y | [oe)
Bundesstralen 0,0575*DTV 3 7 0,0100*DTV 7 13
Landesl—, Kreis- LI-I'Id Gemein- 0,0575*DTV P 5 0,0100*DTV 5 6
deverbindungsstraBen

> Offentliche P+R-Parkplétze

Mit den flr P+R-Parkpldtze Ublichen Wechselraten errechnen sich fiir geschatzte 96 und 45
Stellplatze folgende Emissionskennwerte:

3 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Alte Feuerwehr"

der Gemeinde Haste", Hannover, 25.08.2025, S. 8

4 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Alte Feuerwehr"

der Gemeinde Haste", Hannover, 25.08.2025, S. 8

> GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Alte Feuerwehr

der Gemeinde Haste", Hannover, 25.08.2025, S. 8
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Tab.: Emissionskennwerte P+R-Parkplatz®
Anzahl N Parkplatz PPTYP Zuschlag Lw
Stellplatze Macht P Typ Macht
1/h dB dB(A)
96,00 0,08 96 Stellplatze Pkw-Parkplatze 0,00 70,8
45,00 0,08 45 Stellplaize Phkw-Parkplatze 0,00 67,3

> Schienenverkehr

MaBgebend fiir die Beurteilung der aus dem Schienenverkehr resultierenden Emissionen ist
der Zugverkehr auf der Bahnstrecke 1700. Die erforderlichen Angaben zur Belastung der
Bahnstrecke Nr. 1700 wurden von der DB AG zur Strecke 1700 als Prognose 2030 zur
Verfligung gestellt.

Fir die Bahnstrecke 1700 ergeben sich die Belastungen wie folgt:

Tab.: Strecke 1700, Prognose 20307

Anzahl Zugart- V_max

Tag Macht Traktion lkkm/h

1 39 30 GZ-E 100
2 10 4 GZ-E 120
3 0 2 IC-E 160
4 38 10 S 140
5 40 8 RV-ET 160

Zugarten:

GZ = Glterzug, RV = Regionalzug, IC = Intercityzug, S = Elektrotriebzug der S-Bahn Hannover
Traktionsarten:
-E = Bespannung mit E-Lok; -ET, -VT = Elektro- / Dieseltriebzug

> Hinweis zum Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung flihren kénnen.

4.5.4 Verkehrslarm

Auf Grund der unmittelbaren Nahe der B 442, L 449 und L 403, des P+R Parkplatzes und der
Bahnstrecke 1700 und den damit verbundenen o.b. Verkehrsbelastungen sind innerhalb des
Plangebietes erhdhte Verkehrslarmimmissionen zu erwarten.

GemdB dem planerischen Gebot der Konfliktvermeidung und Konfliktldsung hat der
Bebauungsplan neben der gegenwartigen Verkehrssituation auch die zukiinftig zu erwartenden
Verkehrsverhaltnisse im Hinblick auf die Ermittlung der im Plangebiet zu erwartenden
Larmimmissionen als Prognosegrundlage zu berlicksichtigen. Daher wurden auch die zukiinftig
prognostizierbaren und auf den o.g. Verkehrsflachen stattfindenden bzw. zu erwartenden

6 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Alte Feuerwehr"
der Gemeinde Haste", Hannover, 25.08.2025, Anlage 3.3

7 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Alte Feuerwehr"
der Gemeinde Haste", Hannover, 25.08.2025, S. 10
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Verkehrsgeschehen in die gutachterliche Beurteilung mit Blick auf die Prifung gdf.
erforderlicher ImmissionsschutzmaBnahmen einbezogen.

> Verkehrslarmbelastung innerhalb des Plangebiets

LAUF Grundlage der Berechnungsergebnisse [...] ist festzustellen, dass die bei stadtebaulichen
Planungen zur Beurteilung von Verkehrsldrm heranzuziehenden Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Mischgebiete bzw. die fiir allgemeine Wohngebiete am Tage (60
dB(A) und 55 dB(A)) und in der Nacht (50 dB(A) und 45 dB(A)) auf den Baufidchen
Uberschritten werden kénnen.

Die Uberschreitungen kénnen bei Beurteilungspegeln von bis zu rd. 67 dB(A) am Tage im
Bereich der Baugrenzen im Mischgebiet an der HauptstralBe bis zu 7 dB betragen. Im
allgemeinen Wohngebiet sind es bei 66 dB(A) 11 dB. Nachts kénnen die Uberschreitungen bei
Beurteilungspegein von bis zu rd. 62 dB(A) bis zu 12 dB im Mischgebiet und bei rd. 61 dB(A)
rd. 16 dB im allgemeinen Wohngebiet betragen.

Um den sich aus dem Umweltinformationsgesetz ergebenden Anforderungen an
Bebauungspldne gerecht zu werden wird im Folgenden fur die Plangebietsmitte die
Tellpegelzusammensetzung der Gerauschimmissionen angegeben:

Beurteilungspegel Tag Macht
StraBe 63,0 dB(A) 56,0 dB(A)
Schiene 56,5 dB(A) 54,8 dB(A)

P+R 22,9 dB(A) 15,9 dB(A)

Grundsatziich ist zu beachten, dass neben den Orientierungswerten, die einen Anhalt fiir das
gebietsaddaquate Vorliegen erwartungsgemaBer Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geben, im
vorliegenden Fall auch der von der Rechtsprechung fiir schalltechnische Belange aus dem
Grundgesetz abgeleitete Schutz der Gesundheit von Bedeutung ist. Dieser ist nicht mit den
aus dem BauGB abgeleiteten gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen zu verwechseln. Eine
Gesundheitsgefdhrdung wird regelmaBig dann angenommen, wenn am Tage ein
Beurteilungspegel durch Verkehrsldarm von 70 dB(A) und nachts von 60 dB(A) lberschritten
wird. Der genannte Nachtwert wird im Plangebiet auf ca. 20% der Fldche dberschritten [..].
Ublicherweise sollten in diesen Bereichen keine Wohnnutzungen (neu) zugelassen werden. '

Zum Schutz vor den von den StraBen und der Bahnstrecke ausgehenden
Verkehrslarmmissionen werden im Plangebiet somit MaBnahmen zum Schallschutz
erforderlich. Es wird hierzu auf das nachfolgende Kapitel verwiesen.

Bezogen auf die ermittelte Uberschreitung der Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts wurden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen fur das MI- und WA-Gebiet soweit
zurtickgenommen, dass die dadurch definierten tiberbaubaren Grundstiicksflachen auBerhalb
des durch die Uberschreitung des Wertes von 60 dB(A) nachts betroffenen Bereiches liegen
bzw. sich lediglich auf den vorhandenen baulichen Bestand beziehen.

4.5.5 Ergebnis der Abwagung und Festsetzungen zum Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen, hier Verkehrslarm (StraBe und Schiene),
kommen grundsatzlich aktive und passive SchallschutzmaBnahmen in Betracht. Aktiven
SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist im Rahmen der Abwagung gegeniiber den
passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgedammte Fenster, Mauerwerk und Décher)
zunachst der Vorrang einzuraumen. Hierbei sollen jedoch auch die jeweils flir den engeren

8 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Alte Feuerwehr"
der Gemeinde Haste", Hannover, 25.08.2025, S. 12f.
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Planungsraum anzutreffenden und pragenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen
angemessen beriicksichtigt werden.

Aufgrund der Lage des innerhalb des Siedlungsbereiches und der umgebend bereits
realisierten Bebauung sind aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwallen oder
-wanden im Plangebiet nicht zu realisieren bzw. entfalten aufgrund der sich ggf. ergebenden
Schallliicke keine hinreichende Wirkung, sodass in diesem Fall den passiven
SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden der Vorrang einzurdumen ist.

Dariliber hinaus wirden aktive SchallschutzmaBnahmen aufgrund der entfernter gelegenen
DB-Strecke Uber die an der v.g. Strecke bereits vorgesehenen MaBnahmen hinaus, keine
weitergehende Schallreduzierung bewirken.

Aus den o.g. Griinden wird der Beriicksichtigung von passiven SchallschutzmaBnahmen
gegentiber aktiven SchallschutzmaBnahmen der Vorrang eingeraumt. Das bedeutet, dass aus
stadtebaulichen Griinden zur Reduzierung von visuellen und funktionalen Barrierewirkungen
in Folge von Wallen und Wanden, soweit technisch machbar, die Ausformung und
Dimensionierung passiver Schallschutzanlagen Gegenstand der Festsetzungen werden.

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage der Empfehlungen des Schallgutachtens die
folgenden Festsetzungen beriicksichtigt:

§5  Larmschutz innerhalb der festgesetzten WA- und MI-Gebiete
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

(1) Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete am Tage und in der Nacht durch den
Verkehrsidarm der B 442, der L 403 und der Bahnstrecke sind bei Gebduden MalBnahmen zum
baulichen Schallschutz vorzusehen.

1. AuBenwohnbereiche von Wohngebauden sind auf der der B 442 abgewandten
Gebdudeseite anzuordnen.

2. Die sich aus den festgesetzten malgeblichen AuBengerduschpegeln ergebenden
Anforderungen an den baulichen Schallschutz auf Grundlage der zum Zeitpunkt der
Genehmigung gliltigen Fassung der DIN 4109 sind zu erfiillen.

3. Bei allen zum Schlafen genutzten Rdumen ist ein ausreichender Luftwechsel bei
geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den Einbau
schallgedémmter Liiftungseinrichtungen erfolgen.

2) Ausnahmen von den Festsetzungen gem. Abs. 1 sind zuldssig, wenn im Einzelfall auf
Grundlage einschidgiger Regelwerke der Nachweils erbracht wird, dass z. B. durch die
Gebédudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere malBgebliche AuBengerduschpegel als
festgesetzt erreicht werden kénnen. Dabei diirfen beim Nachweis Abschirmungen durch
andere Gebédude auf Nachbargrundstiicken nicht berdcksichtigt werden.
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Abb.: MaBgebliche AuBengerduschpegel gem. DIN 4109-2:2018-01°

maigeblicher
AubBengerauschpegel
in dB

MaBstab 1% oo \'n ! Ne i
Lo 4 8 —J\ \ ‘ - =

Aufgrund der bereichsweisen Uberschreitung der Beurteilungspegels  zur
Gesundheitsgefahrdung durch Verkehrsldarm von 70 dB(A) und nachts von 60 dB(A) wurden
die Uberbaubaren Grundstucksflachen im MI- und WA-Gebiet zudem mit ausreichend Abstand
zur B 442 bzw. in den bereits bebauten Bereichen auf den baulichen Bestand
(GebaudeauBenkanten) reduziert festgesetzt, sodass eine Uberschreitung der v.g. Werte auf
den fir die Bebauung der Hauptgebdude vorgesehenen Flachen, Gebdudebestand
ausgenommen, ausgeschlossen werden kann. Die bestehende Bebauung befindet sich hier
bereits im Bestand innerhalb des Bereiches, flir den die ermittelten Beurteilungspegel die v.g.
Grenze zur Gesundheitsgefahrdung Uberschreiten.

4.5.6 Wirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 auf die Nutzungen
in der Umgebung

In Bezug auf die Neuausweisung des Mischgebietes unmittelbar angrenzend an das weiterhin
rechtsverbindlich festgesetzte Allgemeine Wohngebiet wird davon ausgegangen, dass mit den

9 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, ,Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 33 “Alte Feuerwehr”
der Gemeinde Haste", Hannover, 25.08.2025, Anlage 2.7
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zukinftig innerhalb eines Mischgebietes auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung
mdglichen bzw. zuldssigen Nutzungen keine weitergehenden immissionsschutzrechtlichen
Konflikte verbunden bzw. zu erwarten sein werden.

Das Nebeneinander von Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten ist nicht als
Immissionskonflikt zu werten. Entscheidend sind die im Zuge der konkreten
Vorhabenplanungen hinzutretenden Eigenschaften der hinzutretenden Nutzungen. So verhalt
es sich bereits gegenwartig zwischen den unmittelbar an die HauptstraBe angrenzenden
gemischten Nutzungen und dem d&stlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet. Der
Gemeinde Haste sind in Bezug auf die bisher ausgeiibten Nutzungen keine Hinweise bekannt
geworden, die auf einen erheblichen Immissionskonflikt hindeuten.

Erst aus der sich auf der Ebene der konkreten Vorhabenplanungen darstellenden
Nutzungsklarheit kdnnte ein Konflikt identifiziert werden. Die Vertraglichkeit der bestehenden
und geplanten Nutzungen wird sich schlieBlich erst im Zuge der Realisierung des
Bebauungsplanes in Kenntnis der zukiinftigen konkreten Nutzungen ergeben. Hierbei kann
davon ausgegangen werden, dass nur mischgebietsvertragliche gewerblich gepragte
Nutzungen in vertraglicher Weise in die unmittelbare Nahe des Allgemeinen Wohngebietes
angesiedelt werden. Grundsatzlich haben ansiedlungswillige Betriebe zukiinftig auf Verlangen
der Baugenehmigungsbehdrde den Nachweis zu flihren, dass die mit dem Betrieb selbst
verbundenen Emissionen nicht zu einer Uberschreitung der fiir WA-Gebiete maBgeblichen
Immissionsgrenzwerte fiihren.

Die Gemeinde Haste macht daher von der Mdglichkeit der Abschichtung Gebrauch, wonach
auf der nachfolgenden ,Planungs-/Genehmigungsebene" der ,Konflikt" geldst werden kann.
Diese Abschichtung ist dann mdglich, wenn die Lésung eines sich andeutenden Konfliktes auf
der nachsten Planungsebene durch geeignete Regelungen verbindlich gelést werden kann.
Dies ist hier im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch schalltechnische Beurteilung
und Bewertung des Vorhabens und durch ggf. daraus resultierenden Abstdnden und/oder
Vorkehrungen maglich.

4.5.7 Gewerbelarm

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 33 befinden sich
keine Nutzungen oder Einrichtungen, die erheblich beeintrachtigend auf die festgesetzten WA-
und MI-Gebiete einwirken kénnten.

4.5.8 Geruch

Der Schutzanspruch der im Bebauungsplan festgesetzten Art der baulichen Nutzungen richtet
sich nach der TA Luft (Anhang 7), die zur Anwendung empfohlen wird. Danach sind in WA-
und MI-Gebieten Geruchswahrnehmungshdufigkeiten von max. 10 % der Jahresstunden
zulassig.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine geruchsrelevanten
Einrichtungen oder Nutzungen.

4.5.9 Baularm

Von Baustellen ausgehende Emissionen kdnnen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen
flihren. Darum ist Baularm nicht nur in der Bauvorbereitung, sondern auch bei der Betrachtung
der Auswirkungen der Planung wahrend der Bauphase auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu berticksichtigen. Das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme wird im
Rahmen der Bauabwicklung und Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten. Hierfiir sind
jedoch die ausfiihrenden Firmen und sonstigen am Bau und der Realisierung des Baugebietes
Beteiligten verantwortlich. Hierbei sind die Vorgaben der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Bauldarm (AVV Baularm) zu beachten. Die AVV Bauldarm konkretisiert die
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Anforderungen an Baustellen. Sie enthalt unter anderem:

- Immissionsrichtwerte (IRW) in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des betroffenen
Gebiets,

- das Verfahren fir die Ermittlung des Beurteilungspegels,
- Rahmenbedingungen fiir behérdliche MaBnahmen zur Minderung des Bauldrms und
- Beispiele fir technische SchallschutzmaBnahmen.

Die IRW der AVV Baularm gelten fur den Tagzeitraum von 7:00 bis 20:00 Uhr und fur den
Nachtzeitraum von 20:00 bis 7:00 Uhr in Abhangigkeit von der planungsrechtlichen Einstufung
beziehungsweise der tatsachlichen Nutzung der Gebiete.

Nach der AVV Baularm sollen MaBnahmen zur Minderung der Gerdausche angeordnet werden,
wenn die IRW um mehr als 5 dB Uberschritten werden. Dabei kommen in Betracht:

- MaBnahmen bei der Einrichtung der Baustelle,

- MaBnahmen an den Baumaschinen,

- die Verwendung gerauscharmer Baumaschinen,

- die Verwendung gerauscharmer Bauverfahren,

- die Beschrankung der Betriebszeit lautstarker Baumaschinen.

In der Regel bedarf es keiner Festsetzung im Bebauungsplan zum Schutz vor Bauldrm.
ErfahrungsgemaB sind konkrete Prognoseberechnungen fiir Baularm zum Zeitpunkt der
Aufstellung eines Bebauungsplanes auch noch gar nicht mdglich, da die dazu erforderlichen
Informationen (zum Beispiel zum Bauablauf, zu den zum Einsatz kommenden Baumaschinen,
zur Zeitdauer der Arbeiten insgesamt und téglich und so weiter) noch nicht bekannt sind. Im
Rahmen der Baudurchfiihrung wird die Gemeinde Haste auf eine mdglichst dem Gebot der
Ricksichtnahme entsprechende Bauabwicklung hinwirken. Grundsatzlich sind jedoch im Zuge
der Realisierung von Baugebieten Bauldrm, Erschitterungen und sonstige mit der
Baudurchflihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch, bei Einhaltung der
Immissionsrichtwerte regelmaBig als zeitlich begrenzte Ereignisse zu dulden. Hinsichtlich des
Baularms sei darauf hingewiesen, dass es sich hierbei lediglich um eine tempordre
LLarmbelastigung" wahrend der Bauphase handelt. Da es sich im vorliegenden Fall lediglich
um ein Baugrundstiick handelt, ist dieser zeitlich begrenzt.

Eine unwesentliche Beeintrachtigung liegt in der Regel vor, wenn die in Gesetzen oder
Rechtsverordnungen festgelegten Grenz- oder Richtwerte von den nach diesen Vorschriften
ermittelten und bewerteten Einwirkungen nicht Gberschritten werden. Gleiches gilt fir Werte
in allgemeinen Verwaltungsvorschriften, die nach § 48 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
erlassen worden sind und den Stand der Technik wiedergeben.

4.5.10Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Stoérfallverordnung

Das Trennungsgebot stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem Grunde nach konkurrierende
Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten sollen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

GemaB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Nutzungen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
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schutzbedirftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden.

Es ist festzustellen, dass das Nebeneinander der im Plangebiet vorgesehenen und Giberwiegend
bereits ausgetibten gemischten Nutzungen und Wohnnutzungen und der im nahen Umfeld des
Gebiets bereits vorhandenen gemischten Nutzungen sowie Wohnnutzungen aufgrund der nicht
als erheblich zu bezeichnenden Immissionskonflikte auch mit dem Trennungsgebot gem. § 50
BImSchG vereinbar ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet nach Kenntnis der Gemeinde Haste nicht in
einem Achtungsabstand von einem storfallrelevanten Gewerbebetrieb liegt.

5 Klimaschutz/Klimaanpassung

Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf Flachen, die in der Ortlichkeit bereits
vollstandig bebaut sind. Die Flachen haben aufgrund der im Gebiet und im Umfeld bereits
bestehenden siedlungsstrukturell gepragten Nutzungen keine wesentliche Bedeutung fiir den
Klimaschutz.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 tragt auch nicht dazu bei, dass die
Flachenversiegelung zunehmen wird.

Neu hinzukommende Gebdude sowie die im Plangebiet bereits zuldassigen Nutzungen sind auf
der Grundlage des GebdudeEnergieGesetzes (GEG) derart zu errichten, dass diese einen
wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Der Bebauungsplan trifft keine weitergehenden Aussagen zur Nutzung regenerativer Energien.
Er schlieBt jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen
zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Rechnung getragen. Die Nutzung der
Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen. Einschrankungen in Bezug auf die Ausrichtung der
Hauptbaukoérper werden nicht festgesetzt, so dass eine individuelle und energetische
Ausrichtung der Baukorper mdoglich wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschldge mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung von Versickerungs- und Rickhalteeinrichtungen auch zukiinftig auf eine
ausreichende Kapazitat zu achten.

6 Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Gebaude
oder baulichen Anlagen, die dem Baudenkmalschutz unterliegen.

Archaologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des historischen Ortskerns von Haste. Spuren der
friihneuzeitlichen und mdglicherweise mittelalterlichen Vorgangerbebauung sowie Reste der
dorflichen Infrastruktur sind zu erwarten.

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes jedoch nicht bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
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Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustandigen
Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

7 Altlasten und Kampfmittel

7.1 Altlasten

Nach Kenntnis der Gemeinde Haste sind innerhalb bzw. in der ndheren Umgebung des
Plangebietes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Sollten bei vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustéandige Untere Wasser- bzw. Abfallbehdrde
des Landkreises Schaumburg umgehend zu unterrichten, ggf. sind Arbeiten zu unterbrechen.
Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflichen grundsétzlich von Uberbauungen freizuhalten,
solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, bearbeitet und beseitigt oder
gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen).

7.2 Kampfmittel

Eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung ist entsprechend auf mdgliche Funde zu achten und ggf. der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

8 Daten zum Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 umfasst eine Flache von
insgesamt 5.364 m2 und gliedert sich wie folgt:

Aligemeines Wohngebiet: 2.248 m?
Mischgebiet: 2.201 m2
Offentliche StraBenverkehrsfliche: 915 m2
Plangebiet gesamt 5.364 m2

9 Durchfithrung des Bebauungsplanes

9.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 33 nicht
erforderlich.
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9.2 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich liegt eingebunden in einen bestehenden und erschlossenen Siedlungsbereich.
Die im Plangebiet angrenzenden StraBen sind bereits voll erschlossen und weisen die fiir die
ErschlieBung der Grundstlicke erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen auf.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann an den bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber den Schmutzwasserkanal an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde Nenndorf abgegeben. Die Klaranlage ist zur
Aufnahme der mit dieser Bauleitplanung verbundenen baulichen Entwicklung ausreichend
dimensioniert.

Oberflachenentwasserung

Die von dem vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 33 betroffenen Flachen sind durch bereits
bebaute Grundstiicksflachen gekennzeichnet, deren befestigte Flachen bereits an den
bestehenden Regenwasserkanal angeschlossen sind. Mit der vorliegenden Planung ist keine
erhebliche Beeintrachtigung der nachfolgenden Vorflut zu erwarten, da die Ulberwiegend
bereits befestigten Flachen abflusswirksam sind und der Bebauungsplan die bereits bisher
mogliche Flachenversiegelungen aufnimmt und diese nicht relevant erhoht.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungen und ist
durch den Wasserverband Nordschaumburg sichergestellt.

Flr den Grundschutz bereitzustellende Ldschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzungen - WA-/MI-Gebiet - 800 - 1.600 |/min flr eine Léschzeit
von mind. zwei Stunden. Die Léschwassermengen sind tber die Grundbelastung flr Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Ldschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Eine
fur das Plangebiet ausreichende Loschwasserversorgung gemaB dem DVGW- Arbeitsblatt W
405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® ist durch
die vorhandenen Leitungen und Entnahmestellen (Hydranten) gewahrleistet.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Ldschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Ldschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung nachzuweisen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass

- bei einer Léschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgungsleitung
zur Loschwasserentnahme innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflaichen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu
installieren sind.

- bei einer Loschwasserversorgung Uber unabhangige Loschwasserentnahmestellen die
Entnahme von Loschwasser durch Sauganschliisse nach DIN 14 244 sicherzustellen ist.

- die Ldschwasserentnahmestellen nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen und freizuhalten sind, sodass die Flachen durch die Feuerwehr jederzeit
ungehindert erreicht werden kdnnen.
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- Zu allen Gebduden ist die Zuwegung fir die Feuerwehr sicherzustellen.
Feuerwehrzufahrten sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den
Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten méglich ist. Die
Flachen fir die Feuerwehr missen den ,Richtlinien tber Flachen flir die Feuerwehr"
entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012
entsprechen.

Unter Bericksichtigung der bereits realisierten oOffentlichen StraBenverkehrsflachen
(HauptstraBe, Kolenfelder StraBe) sowie der umgebenden Siedlungsbereiche wird davon
ausgegangen, dass die v.g. Anforderungen zum L&schwasserschutz bereits beriicksichtigt
werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schaumburg (AWS)
sichergestellt.

Die im Plangebiet gelegenen Grundsticke sind direkt an die &ffentlichen
StraBenverkehrsflachen (HauptstraBe und Kolenfelder StraBe) angebunden, sodass
Abfallbehdltersammelpldtze im rdaumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht
erforderlich sind.

Energieversorgung

Die  Versorgung des  Plangebietes  mit  Elektrizitdit erfolgt  Uber  das
Energieversorgungsunternehmen Westfalen Weser Netz GmbH.

Fernmeldewesen

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leistungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Technische Infrastrukturniederlassung Nordwest, PTI 21 —FS—, Neue-Land-Str.
6, 30625 Hannover, so friilh wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Fiir den Ausbau des Netzes der Vodafone GmbH ist das Team Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

9.3 Baugrund

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort kdnnen lber den
NIBIS® Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) abgerufen
werden. Innerhalb des Plangebietes finden sich demnach nicht hebungs- und
setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine. Es sind (ibliche lastabhdangige Setzungen gut
tragfdhiger Locker- und Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich um die Bodenklasse 5,
schwer ldsbare Bodenart. Baugrundklasse: maBig bis gut konsolidierte gemischtkornige,
bindige Lockergesteine, lagenweise Sand und Kies. Die Bdden weisen eine hohe
standortabhdngige Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Die o0.g. Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Biickeburg 36


mailto:Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bebauungsplan Nr. 33 ,Alte Feuerwehr*
einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
- Begriindung -

Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung.

9.4 Militarische Flugplatze

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich flr Flugplatze nach §§ 14 und 18 LuftvVG
fur die militarischen Flugplatze Bickeburg/Wunstorf. Ferner liegt das Plangebiet im
Interessengebiet militarischer Funk.

Sollte es bei spateren Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind diese gesondert
zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1,
51147 Koéln (E-Mail: LufABwld@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund der Nahe zum
Flugplatz kann es zu Einschrankungen in der Kranhéhe kommen.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Flugldarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt

9.5 Kosten

Der Gemeinde Haste entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten
im Sinne des § 127 BauGB.
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Anlage: Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes




Bauleitplanung der Samtgemeinde Nenndorf

Berichtigung des Flachennutzungsplanes
(Gemeinde Haste)

Planzeichenerklarung
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Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK 5) Hinweis:
MaRstab: 1: 5000 Diese FNP-Berichtigung ist auf der Grundlage der Verordnung lber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
©2024 V ain (BGBI. I Nr. 176) geandert worden ist, erstellt worden.
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