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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat in seiner Sitzung am 12.06.2018 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II%,
einschl. ortlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 1
»,Mathe" und Nr. 8 ,DammstraBe®, gefasst. In seiner Sitzung am 18.06.2019 hat der Rat der
Gemeinde Hohnhorst die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Realisierung von Wohngebduden geschaffen werden, die zur
Deckung des auf die Gemeinde Hohnhorst und insbesondere auf den Ortsteil Ohndorf
abzielenden Wohnbaulandbedarfs beitragen. In diesem Zusammenhang soll der nérdliche
Ortsrand von Ohndorf baulich und landschaftsgerecht abgerundet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 13 wird aus den Teilplanen 1 und 2 gebildet.

1.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt die im raumlichen
Geltungsbereich des Teilplanes 1 gelegenen Flachen als Flachen fiir die Landwirtschaft
und als Wohnbauflachen dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu
entsprechen, wird der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf,
bezogen auf den Ortsteil Ohndorf, im Rahmen der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes derart gedndert, dass die bisher wirksam dargestellten Flachen flr
die Landwirtschaft in die Darstellung einer Wohnbauflache gedndert werden. Die
Planunterlagen  flir  den Feststellungsbeschluss ~ zur  22. Anderung  des
Flachennutzungsplanes liegen dem Samtgemeinderat der Samtgemeinde Nenndorf bereits
zur Beratung und Beschlussfassung vor.

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II" setzt sodann fir die in seinem raumlichen
Geltungsbereich des Teilplanes 1 gelegenen Flachen ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO sowie offentliche Verkehrsflachen fest, sodass der Bebauungsplan als aus den
zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt angesehen werden kann.

Im slidlichen Anschluss des Plangebiets sind im wirksamen Flachennutzungsplan weitere
Wohnbauflachen dargestellt sowie Dorfgebiete im weiteren sldlichen Verlauf. Im
nordlichen Anschluss grenzen Flachen fiir die Landwirtschaft an das Plangebiet, die den
gegenwartigen Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft markieren.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf (Die Lage
des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet)
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Abb.: Auszug aus der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
(Stand: Feststellungsbeschluss)

7

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Teilplanes 2 werden im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf (Die Lage
des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet)

1.2 Teilaufhebung von Bebauungspldinen
1.2.1 Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Mathe"

Der Bebauungsplan Nr. 13 beinhaltet fiir eine kleinrdumige Flache im Teilplan 1 die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Mathe", da der Bereich westlich der bereits
realisierten Bebauung entlang der Neuen StraBe, welcher im Bebauungsplan Nr. 1 bisher
Uberwiegend als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache und im Sidwesten als Bauflache
eines Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt ist, fir die Realisierung von Wohngebduden
und ErschlieBungsflachen in Anspruch genommen wird. Der von der Teilaufhebung
betroffene Bereich ist in der nachfolgenden Plandarstellung entsprechend gekennzeichnet
und erstreckt sich hier auf den nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Mathe".

Die bisher als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flache wird im Bebauungsplan Nr. 13
nicht vollstandig aufgegeben, da in diesem Bereich zukiinftig ebenfalls ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wird. Diese Teilflichen werden lediglich hinsichtlich der
ErschlieBung und der tUberbaubaren Grundstiicksflachen neu geordnet.
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Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Mathe™ mit Kennzeichnung der von der
Teilaufhebung betroffenen Teilfldche

1.2.2 Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dammstra3e"

Der Bebauungsplan Nr. 13 beinhaltet ebenfalls fir eine kleinrdumige Flache die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,DammstraBBe". Dieser setzt entlang seiner
nordlichen Plangebietsgrenze eine oOffentliche Verkehrsflaiche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg" fest, die firr die Realisierung von Wohngebduden in
den nordlich angrenzenden Flachen in den raumlichen Geltungsbereich des Teilplanes 1
einbezogen und als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache des Allgemeinen Wohngebietes
festgesetzt wird. Die bisher auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 8 bestehende
FuBwegeverbindung zwischen der StraBe Am Mathfeld und der Neuen StraBe wird
zukinftig Uber das neue Wohngebiet weiterhin sichergestellt.

Ferner wird eine kleine Teilflache der bereits im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache zur Dokumentation des verkehrlichen Anschlusses des neuen
Baugebietes an den bereits bestehenden Stichweg Am Mathfeld in den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 einbezogen und entsprechend auch als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Der von der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 betroffene Bereich ist in der
nachfolgenden Plandarstellung entsprechend gekennzeichnet und erstreckt sich auf den
nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches.
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Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 8 ,DammstraBe™ mit Kennzeichnung der von der
Teilaufhebung betroffenen Teilfldche
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1.3 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

1.3.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Fir die Teilpléne des Bebauungsplanes Nr. 13 trifft das Landesraumordnungsprogramm
(LROP) keine besonderen Darstellungen. Die Stadt Bad Nenndorf ist als Mittelzentrum
dargestellt.

Nordlich der Ortschaft Ohndorf befindet sich eine Bahntrasse als Haupteisenbahnstrecke,
die Bickeburg, Stadthagen und Wunstorf verbindet, die 6stlich von Ohndorf verlaufende
Bahnstrecke wird als sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt. Sidwestlich von Ohndorf
befindet sich ein Vorranggebiet fir die Trinkwassergewinnung.

Entlang der im Westen verlaufenden Rodenberger Aue verlduft ein linienférmiger
Biotopverbund, der jedoch durch die Planung nicht beeintrachtigt wird.

GemadB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demographischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die rdaumliche
Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu berlicksichtigen. Dariber
hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und Grundsatze flr die
Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 tragt den v.g. Zielen und Grundsdtzen der
Landesplanung Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene
Flachen (Teilplan 1), die der Deckung des sich auf den Ortsteil Ohndorf beziehenden
Baulandbedarfs i.S. der Eigenentwicklung dienen. Die geplante Siedlungsentwicklung tragt
insofern den Anforderungen an eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur
Rechnung, indem die sich fiir eine Siedlungsabrundung aufdréangenden Flachen nur in dem
zur Deckung des Bedarfs erforderlichen Umfang flir eine bauliche Entwicklung vorgesehen
werden. Im Rahmen der seitens der Samtgemeinde Nenndorf in Aufstellung befindlichen
22. Anderung des Flachennutzungsplanes, in der fiir den Teilplan 1 neue Wohnbauflichen
ausgewiesen werden, erfolgt gleichzeitig an anderer Stelle der Ortslage die Ricknahme
bereits ausgewiesener Bauflachen, sodass eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende
Siedlungsentwicklung vermieden werden kann.

Abb.: Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm 2017 (Lage des Anderungsbereiches durch
Pfeil markiert)
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1.3.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg
(RROP 2003)

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (RROP 2003) stuft
die Stadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum ein. Die Siedlungstatigkeit ist gemaB § 2 Abs. 2
Ziffer 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG) grundsatzlich rdumlich zu konzentrieren und
vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte
auszurichten. Auch nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 flir den
Landkreis Schaumburg, Abschnitt D 1.5.03 ist die Ausweisung von Siedlungsflachen
vorrangig auf die zentralen Standorte zu konzentrieren (vgl. RROP, Abschnitte D 1.4.02 und
D 1.5.03). Dabei haben die Mittelzentren - d.h. in der Samtgemeinde Nenndorf die im
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen von 2012 (LROP) als Mittelzentrum
festgelegte Stadt Bad Nenndorf (vgl. LROP 2012, Abschnitt 2.2 Ziffer 05) - die
Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten. Es
wird die Auffassung vertreten, dass die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (Teilplan
1) verbundene Neuausweisung von Wohnbauflachen den darin formulierten Zielen
entspricht, wonach die Siedlungstatigkeit grundsatzlich raumlich zu konzentrieren und
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vorrangig auf die vorhandenen Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf die
Zentralen Orte auszurichten ist.

Im Abschnitt D 1.5.03 des RROP ist festgelegt, dass im Rahmen der Dezentralen
Konzentration jedoch auch Gemeindeteile ohne zentralértliche Funktion unter der
Voraussetzung einer ausreichenden vorhandenen infrastrukturellen Grundausstattung und
der Lage im Einzugsbereich des regional bedeutsamen Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) Uiber den Eigenbedarf hinausgehende Baulandausweisungen vornehmen kdnnen.

In der Samtgemeinde Nenndorf kommen die OT Haste/Scheller im Nahbereich des
Haltepunkts flir den schienengebundenen Nahverkehr hierfiir in Frage. In den (ibrigen
Gemeindeteilen ist eine angemessene Eigenentwicklung mdglich, die sich an dem Bedarf
der ortsansassigen Bevdlkerung zu orientieren hat. So auch im Ortsteil Ohndorf.

Die Ortschaft Ohndorf ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Landliche
Siedlung" gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um solche Doérfer, die im Vergleich zu den
anderen landlichen Siedlungen noch (vorrangig) Uber gewachsene historische
Ortsstrukturen und einer typischen Gemengelage unterschiedlicher Funktionen — bei einer
Dominanz (bauerlich strukturierter) Landwirtschaft - verfligen. Des Weiteren sind sie nicht
durch unorganisch an den Ortskern angegliederte Neubausiedlungen mit Hausern
unterschiedlichster  regionsuntypischer ~ Baumaterialien  Uberformt, und deren
Siedlungsrander sind (iiberwiegend) durch sanfte Uberginge in die freie Landschaft
eingebettet. Die dort noch vorherrschenden dorflich-intakten Strukturen sollen maBvoll
weiterentwickelt und eine stidtische Uberpragung verhindert werden (E 1.5.07).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (Teilplan 1) verbundene Ausweisung von
Wohnbauflachen wird vordringlich auf die Eigenentwicklung und die damit verbundene
Deckung des sich im OT Ohndorf ergebenden Wohnbauflachenbedarfs abgestellt. Dieser
resultiert aus dem Wohnbedarf, der aus der aktuellen und absehbaren lokalen
Bevolkerungszusammensetzung des in Rede stehenden Ortsteiles ableitbar ist.

Der Gemeinde Hohnhorst liegen zahlreiche Anfragen von Bauwilligen vor, die in Ohndorf
selbst ihren Lebensmittelpunkt beibehalten wollen. Der Eigenbedarf stellt sich derzeit in
Form von bis zu 12 Anfragenden dar, die flir sich oder ihre in den Ort zuriickkehrenden
Kinder Grundstiicke erwerben mdchten.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die in Ohndorf auch zukiinftig
nicht entwicklungsfahigen und im wirksamen FNP als Bauflachen dargestellten Flachen im
Zuge der seitens der Samtgemeinde Nenndorf in Aufstellung befindlichen 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des sudlichen Siedlungsrandes als Bauflachen
zurtickgenommen werden. Entsprechend ist neben der Ausweisung neuer Bauflachen am
nordlichen Rand auch die Umwandlung von gemischten Bauflaichen am sidlichen
Siedlungsrand in Flichen fiir die Landwirtschaft Gegenstand der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf. Insgesamt wird daraus deutlich, dass
durch die hiermit bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes vorgenommene
Umverteilung bereits dargestellter Bauflachen keine relevante Mehrausweisung von
Bauflachen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind rd. 18 Baugrundstiicke
entwickelbar. Fir den Fall, dass bereits zur Deckung des kurzfristigen Baulandbedarfs
(sieche o0.g. Liste) ein wesentlicher Teil der Wohnbauflachen zur Bedarfsdeckung
beansprucht wird, verbleibt zur Deckung des mittelfristig erkennbaren Baulandbedarfs noch
eine angemessene Teilflache von rd. 6 Grundstiicken. Diese GréBenordnung ist auch bei
Beriicksichtigung der v.g. Bauflichenriicknahme im Rahmen der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf nicht dazu geeignet, eine (iber den
Eigenbedarf erheblich hinausgehende Wohnsiedlungsentwicklung zu initiieren.
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Aus den v.g. Ausfihrungen und den Hinweisen zur Ricknahme bisher wirksam
dargestellter Bauflachen kann der Eigenbedarf hinreichend bestimmt werden. Hieraus wird
auch ausreichend deutlich, dass diese Bauleitplanung nicht auf Zuzug von auBen, sondern
auf die Eigenentwicklung des Ortsteiles Ohndorf abstellt.

Darliber hinaus wird deutlich, dass die Deckung des auf Ohndorf bezogenen
Baulandbedarfs in Bezug auf die Nutzung von sich visuell darstellenden ,Bauliicken®
erheblich durch die ortlich vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe, zum Teil mit
Tierhaltung, eingeschrankt ist. Dies ist jedoch zu Recht so, da die bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe einen ausreichenden Entwicklungs- und Schutzbereich
beanspruchen missen, der bei heranriickenden Siedlungsentwicklungen zu beachten ist.
Eine Inanspruchnahme dieser bereits hofnah im wirksamen FNP dargestellten Bauflachen
ist stadtebaulich nicht sinnvoll bzw. aus Grinden der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung auch nicht mdglich, da diese zur Entwicklung der in diesem Bereich
bestehenden gemischten Nutzungen (Hoéfe mit Entwicklungsraum) auch aus Griinden des
vorsorgenden Immissionsschutzes erforderlich ist. Diese Flachen entziehen sich insofern
dem baulichen Zugriff Dritter, sodass sie in diesen Fallen nicht an der Deckung des
Baulandbedarfs (Wohnen) teilnehmen kénnen

Zum besseren Verstandnis wird nachfolgend ein Auszug der Begriindung zur 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf zum Bedarfsnachweis
wiedergegeben:

Berlicksichtigung von Leerstandpotenzialen

Dem demografischen Wandel soll rechtzeitig begegnet werden. Dies soll durch die Mobilisierung
lokaler Gebéaudeleerstdnde, Nutzung von Baullicken, die sich innerhalb des Siedlungsbereiches
befinden und durch eine dem Ort gegeniiber maBvolle Ergdnzung des Baulandangebotes erreicht
werden. Die Konzentration auf Gebaudeleerstdnde stellt stadtplanerisch keine angemessene Option
dar, weil die individuellen Wohnbedtirfnisse nicht ausschiieBlich durch die Umnutzung alter und zum
Teil seit langer Zeit leerstehender baulicher Anlagen (alte Hofstellen etc.) gedeckt werden kénnen.
Dies ist auf die Individualitdt als auch auf den (iberwiegend zu erwartenden unverhaltnismaBig
hohen wirtschaftlichen Aufwand zurtickzufiihren, der mit der Sanierung und Modernisierung von
alten Hofstellen verbunden ist. Dennoch stellt die Umnutzung leerstehender Gebaude auch weiterhin
eine Mdoglichkeit der Deckung des Wohnbedarfes dar und soll auch weiter angestrebt werden.

In Ohndorf sind jedoch keine Gebédudeleerstédnde erkennbar, die zur Deckung des Wohnbedarfs zur
Verfiigung stehen.

Berticksichtigung von Baullicken im Siedlungszusammenhang

Dariiber hinaus stellt daneben die ausschlieSliche Deckung des lokalen Wohnbedarfs auf Bauliicken
keine stadtebaulich angemessene Option dar. Dies ist regelmaBig, und gerade im léndlichen Raum,
aur die Berticksichtigung des konkreten Einzelfalls zuriickzufiihren. So sind in der Gemeinde
Hohnhorst, insbesondere in Ohndorf, zahlreiche landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden, deren
betriebliche Entwicklung von einem ausreichenden Abstand zu Wohnnutzungen abhéngig ist. Aus der
Untersuchung der Baulandpotenziale wird dies fir die genannten Ortsteile hinreichend deutlich.
Hierbei handelt es sich vordringlich um die Freiflichen, die im historisch gewachsenen
Siedlungsbereich Ohndorf liegen (Im Winkel, Diisternstral3e, dstlich KapellenstraBe und Schulstrale).
Dardiber hinaus sind auch die am norddstlichen Siedlungsrand, westlich FllitstraBe sich visuell als
Bauliicke darstellenden Fldachen aufgrund des sddlich daran anschlieBenden landwirtschaftlichen
Betriebs (Obstanbau) nicht fiir eine Sledlungsentwickiung geeignet. Hierbei handelt es sich um
Fldchen, die im FNP bereits als gemischte Baufidchen dargestellt sind, aber aufgrund der o.g.
Ausfiihrungen de facto sowie ihrer lokalen Lage und Zuordnung zu Betrieben nicht an der
Baulandbedarfsdeckung teilnehmen. Ahnlich ist es mit den Fléchen im Stidwesten Ohndorfs, die im
wirksamen FNP bereits als gemischte Baufliche dargestellt sind. Diese befinden sich jedoch
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der benachbarten Rodenberger Aue, sodass eine
Uberbauung der Fléchen mit negativen Folgen des Hochwasserabfilusses verbunden wéren und somit
nicht fiir eine weitere Siedlungsentwicklung geeignet sind. Aus diesem Grund werden diese Fldchen
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Bestandteil dieser vorliegenden FNP- Anderung, indem die Siedlungsfidche zuriickgenommen wird
und die Fldchen der lanawirtschaftlichen Nutzung zugeschrieben werden (Teildnderungsbereiche 2
und 3).

Der Siedlungsbereich ist dariiber hinaus im Osten, Siden und Westen stadtebaulich und
landschaftsplanerisch sinnvoll abgerundet, so dass die Deckung des auf Ohndorf bezogenen
Baulandbedarfs in diesen Bereichen, auch aufgrund der am Ostlichen Siedlungsrand beachtlichen
Uberschwemmungsgebietsgrenze der Rodenberger Aue, nicht erfolgen kann.

Baulandpotenziale in bestehenden Bebauungspldnen

Am ndrdlichen Siedlungsrand befinden sich Wohnnutzungen, die auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (,Mathe") entstanden sind. Im rdumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes befindet sich noch eine nicht bebaute Grundstiicksflidche, die grundsétziich
zur Deckung des Baulandbedarfs zur Verfiigung steht. Diese Teilfldche ist jedoch nur im stdlichen
Bereich an die offentliche ErschlieBung angebunden. Die Gemeinde Hohnhorst strebt daher die
bauliche Entwicklung dieser Fidchen auch vor dem Hintergrund der Gewahrieistung einer kosten-
und flachensparenden Bebauung im Gesamtzusammenhang mit der Deckung des auch auf einen
mittelfristigen Zeitraum bezogenen Wohnbedarfs an. Die Einbeziehung in einen stadtebaulichen
Gesamtzusammenhang dréngt sich auf, da die hier betroffenen Grundstticksfiachen nach Norden hin
nicht erschlossen sind und bei einer stadtebaulichen Gesamtldsung eine Eignung als Baugrundstiick
verbessert werden kann, wenn diese Fldche auch eine eigene ErschiieSung (Verkehrsfidche) erhalten
konnten.

Da die Inanspruchnahme der sich rechnerisch darstellenden zwei bebaubaren Grundstiicke zur
Deckung des absehbar auf den OT Ohndorf entfallenden Wohnbaulandbedarf nicht ausreichen, kann
sowohl! unter Einbeziehung der bereits bis an den ndrdlichen Siedlungsrand fiihrenden Neue Stral3e
und Am Mathfeld ein stédtebaulich angemessener Siedlungsabschluss gestaltet werden.

Gesamtbetrachtung der Baulandpotenziale

Innerhalb der Gemeinde Hohnhorst sind zur Deckung des kurz- und mittelfristigen
Wohnbaulandbedarfs weder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (Baullicken) noch
innerhalb der durch Bebauungspléne festgesetzten Bauflachen ausreichende Fléchen vorhanden.
Dies ergibt sich sowohl aus dem o.g. verbal-argumentativen Vortrag als auch aus den Ermittiungen
der Wohnbaulandpotenziale, die im Rahmen der 20. Anderung des Fléchennutzungsplanes unter
Einbeziehung der in den Mitgliedsgemeinden vorhandenen Baulandpotenziale, durchgefiihrt wurden
und dem ,Entwicklungskonzept fiir Wohnfidchen in der Samtgemeinde Nenndorf — Teil 1:
Wohnraumversorgungskonzept (Ergebnisbericht 2018)" des ALP Institut fir Wohnen und
Stadtentwicklung, Hamburg.

Im Rahmen des Wohnraumversorgungskonzeptes erfolgte eine ausfihriiche Analyse der derzeit in
der Samtgemeinde Nenndorf vorhandenen Angebots- und Nachfragestrukturen fir Wohnraum, eine
Beviikerungs- und Wohnungsmarktprognose (Neubau- und Fldchenbedarf) sowie die Erarbeitung
von Handlungsbedarfen und —empfehlungen. Darin wurde als Schlussfolgerung u.a. festgehalten,
dass in den weiteren Ortsteilen von Hohnhorst und Suthfeld der Fokus kiinftig im Wesentlichen auf
der Innenentwicklung liegen sollte. AuBerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur sollte eine
wohnbauliche Entwicklung weitestgehend vermieden werden und sich auf punktuelle Arrondierungen
oder auf Gebiete mit einer bestehenden ErschlieBung beschrénken.” Diese Anforderungen sind fiir
die im Rahmen der 22. FNP-Anderung zur Ausweisung von Wohnbaufiichen vorgesehenen Fldchen
erfiillt. Entsprechend wurden die Fldchen auch im Teil 2 des Wohnraumversorgungskonzeptes
berdicksichtigt und als potenzielle Alternativiidche fiir den Wohnungsbau aufgenommen.

Mit der im Plangeltungsbereich zur Ausweisung vorgesehenen Wohnbaufidche von rd. 1,15 ha
kdnnen nach Abzug von ErschlieBungs- und Kompensationsfiichen (Rahmeneingriinung und
sonstige naturschutzfachliche Aspekte) rd. 10.000 m?2 zur Deckung des Baulandbedarfs beansprucht
werden. Unter Berticksichtigung einer fir den léndlich geprdgten Siedlungsraum durchschnittlich
anzunehmenden GrundstiicksgréBe von 650 m? kénnen darin bis zu 16 Grundstiicke entwickelt

! vgl. ALP Institut fiir Wohnen und Stadtentwicklung, ,Entwicklungskonzept fiir Wohnfldchen in der
Samtgemeinde Nenndorf — Teil 1: Wohnraumversorgungskonzept (Ergebnisbericht 2018)",
Hamburg, 2018, S. 71
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werden. Vor dem Hintergrund dessen, dass im Siedlungsbereich aufgrund der eindeutigen Pragung
der lokal vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe faktisch keine Bebauungsmdglichkeiten
bestehen, stellt die hier in Rede stehende Wohnbaufldche, neben einer angemessenen Abrundung
des Siedlungsbereiches Ohndorf, auch eine maBvolle und mit der Eigenentwicklung Ohndorfs zu
vereinbarende Siedlungsentwicklung dar.

Gemdl § 1 a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalB zu begrenzen. Bodenversiegelungen werden auf das
zur Deckung des o.g. Baulandbedarfs beschriebene und erforderliche Mal reduziert. Hierbei werden
die fiir die Planung beanspruchten Baufiichen im Verhdltnis zur Deckung des Baulandbedarfs
effektiv genutzt, da zur Deckung des o.b. Wohnbedarfs nicht nur lockere Bebauungsstrukturen,
sondern auch ein malBvolles verdichtetes Bauen ermdglicht werden soll. Die Anforderungen des § 1a
Abs. 1 BauGB werden beachtet, da im Vorfeld dieser Bauleitplanung bereits alternative Fldchen im
Siedlungszusammenhang gepriift wurden. Diese sind jedoch aufgrund der zu geringen GrofBe, des
ungtinstigen Fldachenzuschnittes sowie der fehlenden Fldchenverfiigbarkeit nicht zur Deckung des
hier in Rede stehenden Wohnbedarfs geeignet. Auf die nachfolgenden Ausfihrungen und das
folgende Kapitel zur Priifung von Standortalternativen wird hingewiesen und Bezug genommen.

Die Samtgemeinde Nenndorf trégt bei dieser Bauleitplanung den Grundsdtzen der
Bodenschutzkiausel insofern Rechnung, dass neben der Neuausweisung von Wohnbaufldchen auch
eine gleichzeitige Riicknahme von bereits im wirksamen FNP dargestellten Baufidchen erfolgt. Dieser
Planungsansatz fihrt dazu, dass die Planung unter Berdlicksichtigung der Verlegung bereits
ausgewiesener Baufldchen nur eine kleinflachige Neuausweisung zusatzlicher Wohnbaufidche
bedingt.

In Bezug auf die zuséatzlich zur Ausweisung vorgesehenen Wohnbaufidchen wird aufgrund der nur
kleinrdumigen Fldchenausdehnung von 0,48 ha auf einen rechnerischen Bedarfsnachweis verzichtet.

Im Westen der Ortschaft befindet sich ein Vorsorgegebiet flir Natur und Landschaft sowie
ein Gebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses. Noérdlich und 6stlich der Ortschaft
Ohndorf verlaufen eine Haupt- und eine sonstige Eisenbahnstrecke mit S-Bahn-Betrieb
(elektrischer Betrieb). Unmittelbar am ndérdlichen Siedlungsrand von Ohndorf verlauft ferner
eine Gas-Rohrfernleitung, die jedoch nicht durch den Teilplan 1 tangiert wird.

Der Teilplan 1 wird im Westen als Siedlungsflache und im Osten als Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen
Ertragspotenzials dargestellt. Die Ausweisung von Wohnbaufldchen beansprucht lediglich
eine untergeordnete Teilflache des Vorsorgegebietes, wirkt sich somit nicht erheblich
beeintrachtigend auf dessen Funktionen oder die landwirtschaftlichen Ertragspotenziale
aus. In unmittelbarer Umgebung verbleiben ausreichend landwirtschaftliche Nutzflachen
des im RROP dargestellten Vorsorgegebietes. Ein Eingriff in landwirtschaftliche
Produktionsflachen im Sinne der erheblichen Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen
Betrieben findet dabei nicht statt, da die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe auf
andere Flachen ausweichen kdnnen. Die geplante Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Wirtschaftsflachen erfolgt in Abstimmung mit den Bewirtschaftern. Die
Flachen wurden im Rahmen ihrer eigenen betrieblichen Abwagung durch die betroffenen
Landwirte verduBert, sodass davon auszugehen ist, dass die Flachen durch den neuen
Eigentimer auch einer anderen, nicht landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden
wirden. Auch eine bestehende und weiter zunehmende Flachenknappheit kann
diesbezliglich nicht abgeleitet werden, da die betroffenen Flachen durch die jeweiligen
Landwirte im Rahmen ihrer Betriebs- und Produktionsablaufe verduBert wurden. Die
landwirtschaftlichen Betriebe, die diese Flachen bewirtschaften, haben Kenntnis von der
hier in Rede stehenden Planung.
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Im Norden und Osten setzen sich die Darstellungen von Vorsorgegebieten flir die
Landwirtschaft auf Grund hohen, natirlichen, standortgebundenen Ertragspotenzials weiter
fort. Im Stiden und Westen befindet sich der gewachsene Siedlungsbereich Ohndorf.

Die Gemeinde Hohnhorst erkennt die Bedeutung der landwirtschaftlichen Ertragspotenziale
der lokal vorhandenen Boden. Aus Griinden der Deckung des auf den Ortsteil Ohndorf
bezogenen Wohnbaulandbedarfs wird jedoch der hier in Rede stehenden
Wohnsiedlungsentwicklung gegeniber der Beibehaltung der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen der Vorrang eingeraumt.

Fir den Teilplan 2 wird im RROP neben einem Vorsorgegebiet flir Landwirtschaft auf Grund
hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials auch ein
Vorranggebiet flr Natur- und Landschaft dargestellt. Die Darstellungen des Vorsorge- und
Vorranggebietes setzten sich nach Osten, Siiden und Westen weiter fort. Weiterhin liegt
der Teilplan 2 innerhalb eines Bereiches zur Sicherung des Hochwasserabflusses. Die Flache
befindet sich jedoch auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue
(Verordnungsflache 256). Mit der geplanten Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB erfolgt lediglich die planungsrechtliche Sicherung und Zuordnung der
externen Kompensationsflaiche zum Bebauungsplan Nr. 13. Beeintrachtigungen der v.g.
Vorsorgegebiete werden hierdurch nicht bewirkt, zumal die Flachen lediglich in
Extensivgriinland umgewandelt werden sollen.

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 fiir den Landkreis Schaumburg
(Die Lage der Teilplane ist mit Pfeilen gekennzeichnet.)
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1.4 Militarische Luftfahrt

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich flir Flugplatze nach §§ 14 und 18 a
LuftVG der militéarischen Flugplatze Bickeburg und Wunstorf. AuBerdem liegt das
Plangebiet in einem Hubschraubertiefflugkorridor. Ferner liegt das Plangebiet im
Interessengebiet militarischer Funk.

Durch den Flugplatz/Flugbetrieb ist mit Larm - und Abgasemissionen zu rechnen.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht
anerkannt.

1.5 Sonstige Gesetze und Verordnungen

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634).
e Baunutzungsverordnung (BaulNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

e \Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

o Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70).

o Nijederséachsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88).

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartber hinaus auch Grundlage fir die
weiteren MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II” der Gemeinde Hohnhorst die fiir
seine raumlichen Geltungsbereiche zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen und
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.
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3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumliche Geltungsbereiche

Teilplan 1

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplanes 1, liegt am nérdlichen Ortsrand des
Siedlungsbereiches Ohndorfs und wird im Slidosten durch die StraBe Am Mathfeld sowie im
Sudwesten durch eine fuBlaufige Anbindung an die FliitstraBe erschlossen. Der raumliche
Geltungsbereich des Teilplanes 1 grenzt im Slden an die bestehende Wohnbebauung
entlang der StraBen Neue StraBe und Am Mathfeld an. Im Sidwesten wird der
Geltungsbereich, der bisher durch den B-Plan Nr. 1 planungsrechtlich gesichert ist, von
Osten, Suden und Westen durch bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im Norden und
Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,48 ha und wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden: ausgehend von der 6stlichen Grenze des Flst. 32/2 auf einer Lange
von 177 m durch eine gedachte Linie in einem Abstand von 65 m
parallel zur ndrdlichen Grenze des Flst. 29/44 nach Osten verlaufend,
dabei die Flst. 29/45 sowie 28/31 durchlaufend,

im Osten ausgehend von dem sich ergebenden Endpunkt der nérdlichen
Plangebietsgrenze orthogonal nach Suden auf die noérdliche Grenze
des Flst. 28/12 zulaufend,

im Siden: durch die nérdlichen Grenzen der Flst. 28/12 und 28/29, das Flst.
28/29 querend und ausgehend von der westlichen Grenze des Flst.
28/12 in Verlangerung der ndrdlichen Grenze des Flst. 28/23 das Flst.
28/24 (Am Mathfeld) querend, weiter durch die nérdlichen Grenzen
der Flst. 28/23, 29/30, 29/43 (Neue StraBe) und 29/29 sowie die
westlichen Grenzen der Flst. 29/29, 29/28 wund 29/27, in
Verlangerung der westlichen Grenze des Flst. 29/27 das Flst. 29/42
querend bis auf die nérdliche Grenze des Flst. 29/25, weiter durch die
ndrdlichen Grenzen der Fist. 29/25, 1/5 und 1/4, die dstliche Grenze
des Flst. 101/34 (FlutstraBe — K 47), auf einer Lange von 15 m durch
die sudliche Grenze des Flst. 29/41, dann ausgehend von dieser
Grenze 38 m nach Norden bis auf die dstliche Grenze des Flst. 29/40
verlaufend, dabei das Flst. 29/41 querend, weiter durch die Ostliche
Grenze des Flst. 29/40 und die 6stliche und nordliche Grenze des Flst.
29/16,

im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flst. 31/7 und 32/2.
Alle Flurstiicke im Plangebiet liegen in der Gemarkung Ohndorf, Flur 3.

Teilplan 2

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplanes 2 liegt nordwestlich der Ortschaft Nordbruch,
sudlich des Mittellandkanals und 6stlich der Rodenberger Aue in der Gemeinde Hohnhorst
und wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: durch die dstliche Grenze des Flst. 134/84,

im Norden: ausgehend von der Ostlichen Grenze des Flst. 134/84 durch eine gedachte
Linie in einem Abstand von 43 m parallel zur ndrdlichen Grenze des Flst.
107/1 nach Osten verlaufend, bis auf einen Abstand von 2 m zur
westlichen Grenze des Flst. 114,
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im Osten: durch eine gedachte Linie in einem Abstand von 2 m parallel zur
westlichen Grenze des Fist. 114 nach Siden verlaufend, bis auf einen
Abstand von 2 m zur nérdlichen Grenze des Flst. 107/1,

im Suden: in einem Abstand von 2 m parallel zur ndrdlichen Grenze des Flst. 107/1
nach Westen verlaufend bis auf die 6stliche Grenze des Flst. 1374/84.

Das Flurstlick im Plangebiet liegt in der Gemarkung Rehren A.R., Flur 1. Der rdumliche
Geltungsbereich umfasst ca. 0,28 ha.

Die Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes sind in der
Planzeichnung im M 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Zustand des Plangebietes

Der Teilplan 1 liegt am nordlichen Ortsrand von Ohndorf. Die betroffenen Flachen werden
im Norden gegenwartig intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Die westlichen
Fldchen des Plangebietes werden gegenwartig als Griinland genutzt. No6rdlich und 6stlich
des Geltungsbereiches schlieBen sich weitere Ackerflachen an. Sidlich und westlich schlieft
sich der vorhandene Siedlungsbereich Ohndorfs mit den dort pragenden ein- bis
zweigeschossigen Wohngebaduden an.

Weiter sudlich grenzen dorfliche Nutzungen mit ortstypischen landwirtschaftlichen
Hofstellen mit dazugehdrigen Stallungen und AuBenanlagen an.

Gewerbliche Nutzungen, die aufgrund ihrer Betriebsstrukturen erhebliche Emissionen
verursachen und auf die Wohnnutzungen erheblich einwirken, sind in der Umgebung nicht
vorhanden.

Nordlich der Ortschaft Ohndorf verlduft die Bahnlinie Hannover - Minden. Zur Beurteilung
ob von dieser Larmimmissionen auf das geplante Wohngebiet ausgehen, wurde eine
schalltechnische  Untersuchung  durchgeflihrt, deren  Ergebnisse im  Kapitel
~Immissionsschutz" ausfiihrlich dargelegt werden.

Die Lage des Plangebietes und die umgebenden Nutzungsstrukturen gehen aus der
nachfolgenden Darstellung hervor.
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Abb.: Rdumliche Lage und Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Teilplanes 1,
Kartengrundlage AK 5, M 1:5.000, © 2018 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Der Teilplan 2 befindet sich nordwestlich der Ortschaft Nordbruch und unterliegt derzeit
einer landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerflaiche). Weiter nérdlich verlduft der
Mittellandkanal, im Westen die Rodenberger Aue. Entlang des &stlichen, sidlichen und
westlichen Plangebietsrandes sind bereits rahmengebende Gehdlzstrukturen vorhanden.
Westlich und sldlich verlauft ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg.

Die Flachen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LSG SHG 3, Diidinghduser Berg
- Aueniederung®. Die auf der Teilflache vorgesehenen MaBnahmen zur Kompensation von
naturschutzrechtlich erforderlichen Eingriffen in Natur und Landschaft stehen jedoch nicht
im Widerspruch zum Schutzgebietszweck der v.g. LSG Verordnung.

Die weitere Umgebung wird allseits durch die offene, durch landwirtschaftliche Nutzflachen
bestimmte Feldflur gepragt.
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Abb.: Rdumliche Lage und Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Teilplanes 2,
Kartengrundlage AK 5, M 1:5.000, © 2019 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II" soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Deckung des auf die Gemeinde Hohnhorst und insbesondere auf den Ortsteil Ohndorf
bezogenen = Wohnbaulandbedarfs  schaffen.  Hierbei sollen insbesondere die
Wohnbedirfnisse gedeckt werden, die auf die Realisierung von (iberwiegend freistehenden
Einzel- und Doppelhdusern sowie auf sonstige, individuelle und kosten-, flachen- und
energiesparende Bauweisen abzielen. Zu diesem Zweck werden auf der Grundlage der in
Aufstellung befindlichen 22. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Nenndorf fiir diesen Bereich dargestellten Wohnbauflachen ein Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO sowie 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ist erforderlich, da der zukinftige
Baulandbedarf, der durch zahlreiche Anfragen von Bauinteressenten gegeniiber der
Gemeinde Hohnhorst dokumentiert wird, nicht in dem erforderlichen Umfang durch die in
den bestehenden Baugebieten nur noch geringfiigig vorhandenen Baulandpotenziale
gedeckt werden kann. Der lokale Baulandbedarf ist aus den o.g. aktuellen Anfragen von
Bauinteressenten ableitbar, die die Gemeinde Hohnhorst um Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs gebeten
haben. Hierbei handelt es sich iberwiegend um Bauinteressenten, die bereits in Ohndorf
ihren Lebensmittelpunkt haben und diesen auch zukiinftig beibehalten wollen.

Neben der Beriicksichtigung der an die Gemeinde Hohnhorst gerichteten Anfragen von
Bau-interessenten fiir die Ortschaft Ohndorf soll durch die planungsrechtliche Bereitstellung
von Bauflachen auch ein Beitrag zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen in Ohndorf
geleistet werden.
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Diese bedingt, dass die damit verbundene Nachfrage nach Wohnbauflachen und
Wohnungen unter Bericksichtigung der nur in geringem Umfang vorhandenen Baullicken
zunimmt. Der lokale Baulandbedarf kann auch nicht durch zum Teil erkennbare
Gebaudeleerstiande gedeckt werden, da keine Gebaudeleerstédnde in Ohndorf vorhanden
sind, die zur Deckung des Wohnbedarfs zur Verfligung stehen. Darlber hinaus stellt die
ausschlieBliche Deckung des lokalen Wohnbedarfs durch Bauliicken keine stadtebaulich
angemessene Option dar. Dies ist regelmaBig, gerade im landlichen Raum, auf die
Berlicksichtigung des konkreten Einzelfalls zurlickzufiihren. Ferner sind in der Gemeinde
Hohnhorst, insbesondere in Ohndorf, zahlreiche landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden,
deren betriebliche Entwicklung von einem ausreichenden Abstand zu Wohnnutzungen
abhangig ist.

Die mit diesem Bebauungsplan beabsichtigte staddtebauliche Entwicklung lasst mit rd. 18
Grundstiicken eine fiir den ndrdlichen Siedlungsrand angemessene und sich in die
Umgebung einfiigende Baulandentwicklung erwarten. Der Geltungsbereich des hier in Rede
stehenden B-Planes (Teilplan 1) befindet sich zudem im nérdlichen Anschluss an die StraBe
Am Mathfeld sowie an die Neue StraBe, welche derzeit der ErschlieBung der unmittelbar
angrenzenden Siedlungsbereiche dienen und zur ErschlieBung des hier in Rede stehenden
Geltungsbereiches geeignet sind. Neben der Deckung des lokalen Wohnbaulandbedarfs soll
daher die Mdoglichkeit eroffnet werden, die v.g. bestehenden Infrastrukturanlagen
weitergehend nutzen zu kénnen.

Um die 0.g. Baulandnachfrage decken zu koénnen und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Norden Ohndorfs zu ermdglichen, wird fir die neu hinzukommenden
Bauflachen eine lockere Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Um eine
Anpassung des Plangebietes an die vorhandenen Bebauungsstrukturen sowie einen
landschaftsgerechten Ortsrand und Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu
gewahrleisten, werden Hohenfestsetzungen flir die Gebdude Teil der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Im Bereich des slidwestlichen Geltungsbereiches wird eine Teilaufhebung des bislang fiir
diese Flachen glltigen rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Mathe" erforderlich. Die
bisher dort festgesetzten (iberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
mit dem jetzt gewahlten stadtebaulichen Konzept, insbesondere vor dem Hintergrund einer
individuellen ErschlieBung der hier betroffenen Grundstiicksflachen, nicht mehr vereinbar.
Gleiches gilt flir eine untergeordnete und als Verkehrsflaiche (FuB- und Radweg)
festgesetzte Teilflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 8 ,DammstraBe™ der
ebenfalls teilweise aufgehoben wird, sofern dieser von dem B-Plan Nr. 13 und dem damit
verbundenen stadtebaulichen Konzept betroffen ist. Die betroffenen Flachen werden als
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauGB und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Slidosten Uiber einen nérdlichen Anschluss an
die bestehende StraBe Am Mathfeld. Die plangebietsinternen Flachen werden liber eine
PlanstraBBe erschlossen, die an die StraBe Am Mathfeld anschlieBt und im Stdwesten in eine
Wendeanlage mindet. Von dort aus wird auch weiterhin eine fuBlaufige Anbindung an die
FlitstraBe in Form eines FuB- und Radweges berlicksichtigt.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes vorgesehene Baulandentwicklung berticksichtigt
die Belange von Natur und Landschaft und insbesondere die Aspekte der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung. Entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes (Teilplan 1)
werden Pflanzflachen als Rahmeneingriinung zur Schaffung eines landschaftsgerechten
Uberganges des neu hinzukommenden Siedlungsbereichen zur freien Landschaft
vorgesehen. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft sollen zum Teil auf externen Flachen ausgeglichen werden. Diese
Flachen werden zur planungsrechtlichen Sicherung und Zuordnung der durch den
Bebauungsplan Nr. 13 in Anspruch genommenen Flachen als Teilplan 2 Bestandteil des
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Bebauungsplanes. Die Flachen werden entsprechend als Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Abb.: Auszug aus dem stadtebaulichen Entwurf (Planungsbiiro Reinold), Kartengrundlage ALK,
M 1:1.000i.0., © 2018 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

Mathe

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen wird in Anlehnung an die
im Slden bereits vorhandenen Wohnnutzungen ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet
(WA-Gebiet) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Ansiedlung von Wohnnutzungen. Alternative
Arten der baulichen Nutzungen ergeben sich auch mit Blick auf die umgebenden pragenden
Wohnsiedlungsbereiche nicht. Um zu gewahrleisten, dass sich die WA-Gebiete (WA1- und
WA2-Gebiet) in die gewachsene Ortslage einfligen und es lokal nicht zu stadtebaulichen
Spannungen kommt, werden daher flir das WA1- und WA2-Gebiet die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Es handelt sich hierbei um:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
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- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Da im WA1- und WA2-Gebiet primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden
soll, werden zur Gewahrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu
vereinbarenden Nutzungsstruktur Nutzungen und Einrichtungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO,
die dazu geeignet sind, die Wohnqualitat der benachbarten und in diesem Bereich neu
hinzukommenden Wohnnutzungen durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen (An- und
Abfahrten) zu beeintrachtigen oder sich auch aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme nicht
mit dem stadtebaulichen Ziel der Deckung des Baulandbedarfes vereinbaren lassen
(Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO), auch innerhalb dieses WA1- und WA2-Gebietes
nicht zugelassen.

Diese Festsetzung soll auch mit Riicksicht auf die in der unmittelbaren Nachbarschaft
angrenzenden Wohnnutzungen auch fiir die neu hinzukommenden Flachen der WA-Gebiete
gelten um daflr Sorge zu tragen, dass keine Nutzungen zugelassen werden, die
grundsatzlich zur Entstehung eines Immissionskonfliktes in Folge von stadtebaulichen
Spannungen geeignet waren.

Nachfolgend werden die im WA-Gebiet zuldssigen Nutzungsstrukturen durch textliche
Festsetzungen definiert:

§ 1 Artder baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WAZ2) sind nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen allgemein zuldssig.

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WAZ) werden gem. & 4 i.V.m. §
1 Abs. 6 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht werden die Bereiche mit
Ortsrandlage im Hinblick auf die zukiinftige Ausformung des Ortsrandes als sensibel
angesehen. Daher sollen die zukiinftigen Gebdude, insbesondere in Randlage zu
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen, eher gestalterisch zuriickhaltend in
Erscheinung treten. Ferner sollen die heutigen individuellen Anforderungen an das Wohnen
hinsichtlich der Architektur und den damit verbundenen Anforderungen an ein kosten-,
flachen- und energiesparendes Bauen beachtet werden. Auch in Bezug auf die MaBe der
baulichen Nutzung soll sich das neue Baugebiet an den sidlich angrenzenden
Wohnsiedlungsbereich anlehnen, sodass in diesem Nahbereich und auch zur nérdlich
angrenzenden freien Landschaft ein stadtebaulich und landschaftsplanerisch angemessener
Ubergangsbereich gewahrleistet wird.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max.
versiegelbaren Flache bezogen auf die GrundstiicksgroBe an. Die festgesetzte GRZ darf
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durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden. Die gewahlte
Grundflachenzahl entspricht der in der Umgebung bereits realisierten Bebauungsdichte und
tragt dazu bei, dass diese auch bei den hinzukommenden Grundstiicksflachen beachtet und
nicht Uberschritten wird.

Die unterschiedlichen Wohnanspriiche, die sich in Bezug auf die Wohnanspriiche landlich
gepragter Siedlungsbereiche im Wesentlichen auf die Realisierung von Einzel- und
Doppelhdusern beziehen, sollen innerhalb des WA1l- und WA2-Gebietes durch die
Festsetzung einer Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern sowie innerhalb des WA1-
Gebietes mit einer I-geschossigen Bauweise und innerhalb des WA2-Gebietes mit einer II-
geschossigen Bauweise berlicksichtigt werden. Diese Bebauungsstrukturen gewahrleisten
eine dem lokal erkennbaren Baulandbedarf angemessene Berlicksichtigung der
individuellen  Bebauungsbediirfnisse, insbesondere der flachen-, energie- und
kostensparenden Bauformen und ein angemessenes Einfligen der hinzukommenden
Bebauung in den bereits bestehenden Siedlungszusammenhang.

Die Mdglichkeit zur Errichtung von Doppelhdusern tragt dartiber hinaus einem schonenden
Umgang mit Grund und Boden und einer wirtschaftlichen und individuellen Bauweise
Rechnung.

4.1.3 Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen

Innerhalb des WA1-Gebietes wird die Gesamthéhe der baulichen Anlagen auf max. 9,50 m
Uber Bezugsebene begrenzt, damit die am Siedlungsrand hinzukommenden baulichen
Anlagen gegeniiber der bestehenden Wohnbebauung in den Siedlungszusammenhang
integriert und ein harmonischer Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft
gewahrleistet werden kann. Als Bezugspunkt der Gesamthéhe wird der héchste Punkt der
Dachhaut definiert. Um ein homogenes Einfligen in den bestehenden Siedlungsbereich zu
ermdglichen, wird innerhalb des WA2-Gebietes zusdtzlich zu einer Gesamthdhe der
baulichen Anlagen und der flr diesen Bereich festgesetzten II-Vollgeschosse auf max. 9,50
m die Traufhéhe auf max. 5,50 m Uber der Bezugsebene begrenzt.

§ 2 Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

(1) Die Gesamthohe der innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1/WAZ2) errichteten
baulichen Anlagen wird auf max. 9,50 m lber der Bezugsebene begrenzt. Als Gesamthohe
wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert.

(2) Die Traufhohe der innerhalb des WAZ2-Gebietes errichteten baulichen Anlagen wird auf max.
550 m (ber der Bezugsebene begrenzt. Die Traufhéhe wird durch den Schnittpunkt der
aufgehenden AulBenwand mit der GuBeren Dachhaut und lotrecht zur Bezugsebene definiert.

(3) Bezugsebene I.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden Ooffentlichen Verkehrsfldche im Ausbauzustand auf Hohe der
mittleren Frontbreite der zur Offentlichen Verkehrsfidche ausgerichteten Grundstiickgrenze.
Die geplanten StralBenhdhen sind dem StraBenausbauplan (Anlage der Begrindung) zu
entnehmen. Steigt das Gelénde von der Verkehrsflache zum Gebédude, so darf das o.g. Mal3
um einen Zuschlag berschritten werden,; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Hohe der natirlichen Geléndeoberfidche, gemessen an der der Verkehrsfldche
zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfigige, baubedingte
Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstticksseite,
welche die fiir die ErschlieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt aufweist.

Durch die Festsetzung der maximal zuldassigen Gebaudehdhe kdnnen Uberdimensional und
fremd wirkende bauliche Anlagen vermieden werden. Die Héhenentwicklung lasst auch eine
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zweckmaBige Ausformung von baulichen Anlagen zu und stellt keine Beeintrachtigung der
individuellen Gestaltungsfreiheit dar.

Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand. Diese Regelung
geht aus der nachfolgenden Abbildung entsprechend hervor.

Abb.: Prinzipskizze zur Ermittlung der zuldssigen Gebaudehohe
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4.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Baugrenzen
Im Plangebiet werden die Uiberbaubaren Grundstticksflachen durch Baugrenzen bestimmt.

Im nérdlichen WA1-Gebiet verlaufen die Baugrenzen umlaufend mit einem Abstand von
3 m zu den StraBenverkehrsflachen und Grundstlicksgrenzen, lediglich der Abstand zu den
nordlichen Grundstiicksgrenzen bildet durch angrenzende Pflanzstreifen eine Ausnahme.
Die Baugrenze des ndrdlichen WA1-Gebiets verlauft im Norden auf einer Lange von 25 m
entlang der 3 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. Daran angrenzend verspringt die Baugrenze durch einen 5 m breiten
Pflanzstreifen und verlauft mit einer Baufeldbreite von 18 m parallel entlang der
Grundstiicksgrenze. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen lassen dabei ausreichend
individuellen Gestaltungsspielraum zur Realisierung der Wohnbedirfnisse.

Im slidlichen WA1-Gebiet und in den nérdlichen WA2-Gebieten verlaufen die Baugrenzen
umlaufend im Norden, Osten und Westen mit einem Abstand von 3 m zu den
StraBenverkehrsflachen, zu dem FuB- und Radweg sowie zu den Grundstiicksgrenzen. Nach
Suden halten die 20 m tiefen Baufelder einen gréBeren Abstand zur Plangebietsgrenze ein,
um nicht zu nah an die siidlich bereits bestehenden Wohngebdude heran zu riicken.
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Die Baugrenzen des stdlichen WA2-Gebiets verlaufen umlaufend mit einem Abstand von 3
m zu den StraBenverkehrsflachen und Grundstiicksgrenzen.

Es werden Baufelder definiert, welche eine den heutigen Anspriichen an eine
Wohnbebauung angemessene individuelle Stellung der baulichen Anlagen, auch hinsichtlich
der Ausrichtung nach Stden zum Zwecke der Nutzung der Solarenergie, ermdglichen. Die
Errichtung von Nebenanlagen auBerhalb der Baufelder ist gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
zulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen und Garagen sowie Carports einschlieBlich ihrer
Zuwegungen ist innerhalb der Pflanzstreifen ausdriicklich nicht zulassig.

Diese Anforderungen sind mit den individuellen Gestaltungsanforderungen der zukiinftigen
Bewohner als auch mit den offentlichen Anforderungen in Bezug auf die dauerhafte
Sicherung von Pflanzflachen vereinbar.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich in der nérdlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches
Ohndorfs.

Der Ubergangsbereich zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft in Richtung Norden ist aus
stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht von Bedeutung. Wegen der aus der Sicht
der Ortsbild- und Landschaftspflege besonders sensiblen Situation sind an zukiinftige
Baukorper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfligen (z.B. Dachform und -
farbe) zu stellen.

Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen
Baukérper vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit einzuschranken. Daher
konzentriert sich die Festsetzung auf die Definition der 0.g. Gestaltungselemente, um orts-
und regionaluntypische, flachgeneigte Dachformen, untypische Farben und unmaBstablich
wirkende Gebdude, die zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes flihren wiirden, zu
vermeiden.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

- harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die
vorhandene Ortsrandlage,

- Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der
Siedlung zur freien Landschaft.

4.2.1 Dachform und -farbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und préagen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den
Dachneigungen dienen dazu, eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft
zu erreichen.

&2 Diéacher

(1) Auf den innerhalb der festgesetzten WA1-/WAZ2-Gebiete errichteten Hauptgebauden sind nur
geneigte Ddcher mit Dachneigungen von 18 - 48 Grad zuldssig. Tonnen- und (Halb-)
Bogenddcher sind nicht zuldssig. Pultdécher sind nur zuldssig, wenn diese als beidseits und in
unterschiedliche Richtungen geneigtes Dach errichtet werden. Gegeneinander versetzte
Dachfidchen sind zuléssig.

(2) Als Farben fir die Dachdeckung sind die Farbténe von "rot-rotbraun’, ,braun-dunkelbraun'
und ,schwarz-anthrazit" in Anlehnung an die in § 3 genannten RAL-Téne zuldssig.

(3) Die unter Abs. 1 und 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fiir untergeordnete
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Gebaudeteile, untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergdrten,
Terrasseniiberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fir die Nutzung von
Umgebungswérme), Grasdédcher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen).

&§ 3 Farbtone

Fiir die in § 2 Abs. 2 festgesetzten Farbtone sind die genannten Farben zu verwenden. Diese
Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR

ableitbar.
(1)  Fir den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL.:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 — purpurrot

(2)  Fiir den Farbton "braun-dunkelbraun” im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 — mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nussbraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 — blassbraun

(3)  Fiir den Farbton ,,schwarz - anthrazit" im Rahmen der RAL:

/7016 - anthrazitgrau 9004 - signalschwarz
7021 - schwarzgrau 9011 - graphitschwarz
7024 - graphitgrau

Fir die Gemeinde Hohnhorst, insbesondere fir den Ortsteil Ohndorf, sind geneigte Dacher
von 18 bis 48 Grad als typisch anzusehen. Um einerseits ortsuntypische, flache Dacher und
andererseits zu steile Dacher aufgrund ihrer negativen Fernwirkung auszuschlieBen werden
Einschrankungen in der Dachneigung festgesetzt.

Dieses Spektrum der mdglichen Dachneigung erdffnet den Bauherren gentigend
individuellen Gestaltungsspielraum (Dachgeschossnutzung etc.). Tonnen- und (Halb-)
Bogendacher sind nicht zuldssig. Pultdacher sind nur zuldssig, wenn diese als beidseits und
in unterschiedliche Richtungen geneigtes Dach errichtet werden. Gegeneinander versetzte
Dachflachen sind zuldssig. Grasdacher sind allgemein zuldssig.

Als Farbtone fir die Dachdeckung sind die Farben ,rot-rotbraun®, , braun-dunkelbraun®™ und
»~Schwarz-anthrazit" im Rahmen der RAL zulassig.

Bei der Anlage von untergeordneten Gebdudeteilen, untergeordneten Dachaufbauten,
Dachfenstern, Wintergarten, Terrassenliberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen
fur die Nutzung von Umgebungswarme), Grasdachern sowie Nebenanlagen, Garagen und
Carports (offene Kleingaragen) sind auch geringere Dachneigungen und abweichende
Farbténe zulassig, um auf die individuellen architektonischen Anforderungen des heutigen
Wohnens eingehen zu kdnnen.

Neuere Bauformen und -elemente wie Solaranlagen, Wintergarten und
Energiedachkonstruktionen als auch Grasdacher sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig
und erwiinscht, um neuzeitlichen und dkologischen Bauformen, insbesondere die mit einer
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kosten- flachen- und energiesparenden Bauweise verbunden sind, Mdglichkeiten der
Anwendung zu erdffnen.

4.3 Verkehr
4.3.1 AuBere ErschlieBung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Sidosten Uber die StraBe
Am Mathfeld, die im Osten an die DammstraBe (K 48) angebunden ist

Die StraBe ,Am Mathfeld" ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 8 ,DammstraBe"
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt und sieht sowohl im Bebauungsplan als auch in
der Ortlichkeit bereits eine nach Norden verlaufende StichstraBe fiir eine zukiinftige
Anbindung weiterer Siedlungsbereiche vor.

Zur Beurteilung der durch das Plangebiet zu erwartenden Verkehrsbelastungen wurde
durch das Biro Zacharias  Verkehrsplanungen  (Hannover, 2019) eine
J~Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet ,Mathe II' in Hohnhorst, OT Ohndorf*
erstellt.

Fir die Beurteilung wurde auf Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte das
zukiinftige Verkehrsaufkommen fiir das geplante Wohngebiet abgeschatzt und eine
Bewertung des Knotenpunktes der StraBen ,Am Mathfeld", Gber die die PlanstraBe an das
offentliche Verkehrsnetz angeschlossen ist, und der DammstraBe (K 48) betrachtet.

Die aktuelle Verkehrsbelastung auf der FliitstraBe liegt dabei bei rd. 1.200 Kfz/24 Stunden,
auf der DammestraBe hingegen bei rd. 2.450 Kfz/24 Stunden.

Das Gutachten legt auf Basis von Daten zur Bevolkerungsentwicklung in Niedersachen eine
gleichbleibende Entwicklung der Verkehrsmengen bis zum Prognosehorizont 2030/2035 zu
Grunde. Unter der Annahme, dass bei 18 Grundstiicken im Plangebiet rd. 20
Wohneinheiten errichtet werden folgt bei 3,5 Personen pro Wohneinheit und im Mittel 4
taglichen Wegen pro Person eine Anzahl von 280 Wegen, die durch das Plangebiet
hervorgerufen werden (u.a. Arbeitswege, Kindergarten, tagliche Erledigungen, Arztbesuche,
Zulieferung). Entsprechend der Lage des Wohngebietes wird von einem hohen Anteil von
70 % des mobilen Individualverkehrs ausgegangen. Fir den PKW-Besetzungsgrad wird ein
mittel von 1,5 angenommen, sodass bei 280 Wegen, von welchen 70 % mobil erfolgen 130
Fahrten (65 Kfz-Zufahrten und 65 Kfz-Abfahrten) werktdglich als Zu- und Abfahrten mit
Bezug zum neuen Wohngebiet zu erwarten sind.

Unter Berucksichtigung der o.g. Verkehrsmengen wurde flir die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes ,Am Mathfeld"/"DammstraBe™ (K 48) im Ergebnis folgendes festgestellt:

~(45) Durch das Wohngebiet entstehen kiinftig rund 130 zuséatzliche Fahrten, die zu den
gezahlten Verkehren addiert werden missen. Werden diese Verkehrswerte auf den
Knotenpunkt umgelegt, ergibt sich der Planfall 2030/35.

(46) Im Planfall 2030/35 ergibt sich an der Einmindung Am Mathfeld/DammstralBe (mit WG
Mathe II) eine sehr gute Verkehrsqualitat der Stufe A.

(47) Bauliche MalBnahmen am vorhandenen Knotenpunkt (Linksabbiegestreifen,
Signalisierung etc.) sind nicht erforderlich. Der Knoten kann die Prognoseverkehrsmengen
im heutigen Ausbauzustand gut abwickeln.

(48) Radfahrer und FulBgéanger kénnen die vorhandenen Geh-/ Radwege nutzen. Auf der K
48/ DammstralBe verlduft er auf der westlichen Seite. Hier ist das Ortszentrum aber auch
Hohnhorst erreichbar.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 28



Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II¥, einschl. drtlicher Bauvorschriften,
einschl. Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 1 ,Mathe“ und Nr. 8 ,Dammstralle”
- Begrundung und Umweltbericht -

(49) Die KreisstraBe K 48/ DammstraBe muss also nicht gequert werden. Andererseits
wdren StraBenquerungen fir FulBgénger und Radfahrer bei den vorhandenen
Verkehrsbelastungen unproblematisch. ™

Aufgrund der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung wird insofern davon ausgegangen,
dass eine Abwicklung der mit dem Plangebiet verbundenen zusétzlichen Verkehrsmengen
Uber die StraBe ,Am Mathfeld" grundsatzlich mdglich ist. Der Knotenpunkt Am Mathfeld /
DammstraBe ist bereits im heutigen Ausbauzustand in der Lage, den Mehrverkehr durch
das Wohngebiet ,Mathe II" problemlos aufzunehmen.

Bisher ist die StraBe Am Mathfeld als reguldarer Innerortsbereich mit einer
Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h vorhanden. Die daran anschlieBende PlanstraBBe
ist als verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Die Gemeinde strebt an, flr die StraBe Am
Mathfeld zukiinftig eine Geschwindigkeit von 30 km/h anzusetzen.

4.3.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine mit einem Wendeplatz
versehene ErschlieBungsstraBe, die im Sudosten an die StraBe Am Mathfeld anschlieBt.
Unnotiger Durchgangsverkehr wird vermieden, sodass ein ruhiges und attraktives Wohnen
gewahrleistet werden kann. Die Breite des StraBenraums ist mit 7 m der geplanten
Situation in Ortsrandlage angemessen und bericksichtigt die Aufnahme von
Begegnungsverkehren. Die ErschlieBungsstraBBe wird als offentliche Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich™ festgesetzt. Im Rahmen des
StraBenausbaus kénnen aufgrund der ausreichenden Parzellenbreite verkehrsberuhigende
Elemente, wie Einzelbdaume und Stellplatze, als auch eine angemessene Fahrbahnbreite
beriicksichtigt werden. Die Errichtung eines von der Fahrbahn abgesetzten Gehweges ist
nicht geplant und auch mit der Zweckbestimmung nicht vereinbar.

Um die ErschlieBung des Plangebietes durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie
Rettungsfahrzeuge zu gewahrleisten, miindet der ErschlieBungsweg im Stidwesten in einen
mit rd. 20 m Durchmesser ausreichend dimensionierten Wendeplatz. Eine kleinflachigere
Wendemadglichkeit flir Pkw wird zusatzlich im Nordwesten des Plangebietes vorgesehen.

Ausgehend von dem Wendeplatz schlieBt sich ein 5 m breiter FuB- und Radweg an, der im
Westen an die FlitstraBe anbindet. Der derzeitige Anschluss an die K 47 bleibt somit in
seiner bisherigen Form und Funktion flr FuBganger und Radfahrer erhalten, fur
Kraftfahrzeuge soll dieser Anschluss mit umlegbaren Pollern abgesperrt werden. Weitere
fuBldufige Anbindungen in Form von FuB- und Radwegen sind ausgehend von der
ErschlieBungsstraBe an die Neue StraBe vorgesehen.

Die FuB- und Radwege sind im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" festgesetzt. Hierdurch wird im
Planbereich ein Durchgangsverkehr vermieden und fir eine flir ein Wohngebiet geeignete
und beruhigte Verkehrslage gesorgt. Die konkrete Gestaltung und Ausformung erfolgt im
Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung.

4.3.3 Stellplatze

In dem als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereich sind die gem. NBauO
erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen zu errichten. Im Rahmen der
konkreten ErschlieBungsplanung des Verkehrsraumes werden weitere Aussagen zur
konkreten Anordnung von Stellplatzen im 6ffentlichen StraBenraum gemacht.

2 Zacharias Verkehrsplanungen - Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet
,Mathe II" in Hohnhorst - OT Ohndorf", Hannover, 29.05.2019, S. 16
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4.3.4 OPNV

Im weiteren Anschluss an die FlltstraBe befindet sich in einer Entfernung von rd. 200 m die
Bushaltestelle (OPNV) Ohndorf Konsum, die weitergehende Anbindungen an lbergeordnete
Ziele ermdglicht.

5 Belange von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergidnzung der Bauleitpléne ist gem. § 1 a Abs. 3
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
ihren in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

5.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Verordnung tiber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes im Landkreis Schaumburg

Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg gem. § 4 sind alle Baume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Hohe
und alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und
Veranderung geschiitzt. Die Verordnung gilt nur auBerhalb von Ortslagen und vom Schutz
ausgenommen sind Obstbaume.

Im Plangebiet (Teilplan 1) befinden sich keine Baum- und Heckenbestdnde die die
entsprechenden MindestgroBen erreichen und somit unter die Verordnung fallen wiirden.
Teilplan 2 liegt innerhalb eines LSG und fallt daher nicht unter die Verordnung.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf verweist auf das Vorkommen von Zwerg-
und Breitfligelfledermaus innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs sudlich und
westlich des Plangebietes, Teilplan 1 (Karte 9). Dartber hinaus werden Anforderungen an
die Erhaltung und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Rahmen
ordnungsgemadBer Landwirtschaft gestellt. Weitere Darstellungen, insbesondere im
MaBnahmenkonzept, sind flr das Plangebiet (Teilplan 1) nicht dargestellt. Fir Teilplan 2 ist
als MaBnahme eine Flache fir standortgerechte Griinlandnutzung dargestellt.

Landschaftsrahmenplan

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
stellt flir das gesamte Plangebiet eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
dar. Die Ortschaft Ohndorf wird als strukturreiche Siedlung mit potentieller Bedeutung flir
den Arten- und Biotopschutz dargestellt (Karte 1). Auch flr das Landschaftsbild hat der
Ortsteil Ohndorf aufgrund hoher landschaftlicher Eigenart eine hohe Bedeutung. Der
nordliche Teil des Plangebietes wird als Bereich mit einer mittleren Bedeutung fir das
Landschaftsbild dargestellt. Ferner wird fiir die Anderungsbereiche das Zielkonzept D
beschrieben (Entwicklung sonstiger Gebiete, in denen Natur und Landschaft aufgrund
intensiver Nutzung beeintrachtigt sind).

Fiir das Plangebiet (Teilplan 1) selbst sind keine besonderen Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege dargestellt. Es sind auch keine (ber die o. g. Verordnung
hinausgehenden weiteren Schutzgebiete oder -objekte nach NAGBNatSchG Abschnitt 5
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vorhanden. Fir Teilplan 2 ist innerhalb der Niederung der Rodenberger Aue die
Verbesserung von beeintrachtigten Teilbereichen des Zieltyps A (Sicherung von wertvollen
Kernbereichen fiir Natur und Landschaft) dargestellt.

Die Belange des regionalen Naturschutzes und der Landschaftsplanung werden durch die
Bauleitplanung (Bebauungsplan, Teilplan 1) nicht tangiert.

Flachennutzungsplan

Der bisherige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt fiir den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 zum Teil Wohnbauflachen, zum Teil Flachen
fir die Landwirtschaft dar. Er wird im Zuge der 22. Anderung des Flidchennutzungsplanes
so geandert, dass der B-Plan Nr. 13 aus diesem entwickelt werden kann, hierzu erfolgt die
Darstellung einer Wohnbauflache. Im Bereich des Teilplanes 2 ist Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP, LK Schaumburg 2003) besteht im
Plangebiet direkt keine Darstellung. In der Umgebung sind Vorsorgegebiete fiir die
Landwirtschaft (hohe Ertragsfahigkeit) ausgewiesen. Weitere Darstellungen liegen westlich
der K 47 entlang der Rodenberger Aue (Vorsorge- und Vorranggebiet Natur und
Landschaft, Sicherung des Hochwasserabflusses) und 6stlich entlang der Osterriehe (Gebiet
zur Verbesserung der Landschaftsstruktur). Nordlich verlauft eine Rohrfernleitung flir Gas.
Die Gemeinde Hohnhorst und der Ortsteil Ohndorf sind als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Landliche Siedlung festgelegt. Fiir den Teilplan 2 ist ein Vorranggebiet
Natur und Landschaft, Vorsorgegebiet Landwirtschaft und Gebiet zur Sicherung des
Hochwasserabflusses festgelegt.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. §§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist zu priifen, ob europadisch geschitzte FFH- Anhang- IV-
Arten und die europadischen Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen.

Hierzu erfolgt eine artenschutzrechtliche Priifung auf Basis der Erfassung von relevanten
Arten im Bereich des Teilplanes 1 (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde hier
Vogelarten und Feldhamster) bzw. einer Datenrecherche (Fledermause).

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Plangebiet (Teilplan 1) und der naheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete
oder Schutzobjekte gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG. Geschiitzte Gehdlze gemaB
Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg sind entsprechend auch nicht vorhanden. Der Teilplan 2 liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes LSG SHG 3 Dudinghduser Berg — Aueniederung.

5.3 Kurzdarstellung des Bestandes

Das Plangebiet (Teilplan 1) hat eine GréBe von ca. 1,47 ha und befindet sich am nérdlichen
Ortsrand von Ohndorf. Nordlich des geplanten Baugebietes erstreckt sich die freie Feldflur
bis zur Ortslage der Ortsteile Hohnhorst sowie Rehren und Rehrwiehe. EinschlieBlich
Teilplan 2 ergibt sich eine GesamtgrdBe von 1,75 ha.

Nachfolgend wird zusammengefasst der Bestand des wirkungs- und eingriffsrelevanten
Teilplans 1 dargestellt. Weitergehende Aussagen zu Teilplan 2 finden sich in der
Begriindung Teil II, Umweltbericht.

Die stidlich und westlich des Plangebietes befindlichen Flachen sind (berwiegend mit
eingeschossigen Einzelhdusern bebaut. Diese sind in Hausgarten eingebettet und Uber die
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FlitstraBe, Neue StraBe und die StraBe Am Mathfeld/DammstraBe an den Ortskern
angebunden. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Der stidwestliche Teilbereich wird derzeit durch Griinlandnutzung gepragt.

Schutzgut Mensch

Erholungsfunktion

Der Geltungsbereich hat als vornehmlich landwirtschaftlich genutzte Flache eine sehr
geringe Bedeutung fiir die Erholung der ortsansassigen Bevdlkerung. Der stidliche Bereich,
der Uberwiegend als Griinland genutzt wird, hat ebenfalls, auch aufgrund von fehlenden
Wegestrukturen, eine geringe Bedeutung fiir die Erholung der Bevdlkerung.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Das Plangebiet selbst weist aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung keine
Bedeutung fiir Gesundheit und Wohlbefinden in Bezug auf das Schutzgut Mensch auf.
Jedoch kdnnen im Rahmen der Flachenbewirtschaftung im Plangebiet flir die angrenzenden
Wohnnutzungen tempordre Belastungen auftreten (Staub, Gerliche, Larm), insbesondere
zur Erntezeit. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten. Zudem weisen
die angrenzenden Wohnbebauungen eine hohe Bedeutung und Schutzwirdigkeit
hinsichtlich Gesundheit und Wohlbefinden in Bezug auf das Schutzgut Mensch auf.

Schutzqut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt im Bereich einer groBraumigen Ackerlandschaft. Die Flache wird
Uberwiegend intensiv bewirtschaftet und hat deshalb nur eine sehr geringe Bedeutung als
Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere.

Der Bestand an Biotopstrukturen im wirkungsrelevanten Plangebiet einschlieBlich eines 20
m-Puffers wird in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

In Bezug auf die Fauna wird im Landschaftsplan auf das Vorkommen von Zwerg- und
Breitfliigelfledermaus innerhalb des bestehenden, angrenzenden Siedlungsbereichs
hingewiesen. Ferner liegen flr die Arten Zwergfledermaus, Breitflligelfledermaus und GroBe
Bartfledermaus Nachweise aus dem TK 25 Quadranten vor (s. Begriindung Teil II).

Im Zuge der Erfassung der Avifauna wurden insgesamt 12 Vogelarten festgestellt, die alle
den Gehdlzen oder Gebauden der angrenzenden Siedlungsbereiche, also der Nachbarschaft
des Plangebietes zuzuordnen sind. Sie gehdren Uberwiegend in der Normallandschaft
haufigen, nicht gefahrdeten Singvogelarten an. Eine Ausnahme bildet der Star, der auf der
Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten Niedersachsens und Bremens (KRUGER &
Nipkow, 2015) als gefahrdet eingestuft ist. Zu betonen ist, dass die Zentren aller
festgestellten Brutvogelreviere der Umgebung des Plangebiets zuzuordnen sind. Das
Plangebiet selbst, das bislang Uberwiegend als Ackerflache und zu einem kleinen Teil als
Grinland genutzt ist, blieb hingegen ohne Nachweis von diesem zuzuordnenden
Revierzentren von Brutvdgeln. Offenbar ist die Flache zu klein bzw. liegt sie in ihrer
Gesamtheit zu dicht an den vorhandenen Kulissen des Ortsrandes, so dass sie als
Bruthabitat fir die am Boden briitenden Arten des Offenlandes nicht attraktiv ist bzw. als
solches ausscheidet. Auf der anderen Seite fehlen flir die an Gehdlze oder andere
Strukturen gebundenen Arten die entsprechenden Brutplatzstrukturen.

Die Uberpriifung auf Vorkommen des Feldhamsters ergab weder auf der Planfliche noch im
500 m Radius Funde von Feldhamsterbauen. Dabei ist festzustellen, dass der Anteil von
Getreide auf den Flachen insgesamt im Untersuchungsjahr recht hoch war, geschatzt lag er
bei ca. 60 %. Es gibt also keine Anzeichen, die darauf hindeuten, dass der betrachtete
Landschaftsausschnitt aktuell als Lebensraum der streng geschiitzten Art genutzt ist.
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Tab.: Bestand an Biotoptypen innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) und eines 20m-Puffers

code miotonyp Sl et | e
AT Basenreicher Lehm-/Tonacker - 1 16.853
BZN/BE é:ﬁ;%Tgbgﬁgg/?szgﬁ:ﬁﬁend nicht heimischen Geholzarten ) ) 5 Stk.
BZH Zierhecke - 1 47
BZN Ziergebusch aus liberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten - 2 25
GET*/OEL, Arten?rmes_ Extens_ivgrijnland trockgner Mineralbdden, Lage
PHZ ﬁber u_berW|egend_|m Geltungsbereich B-I?Ian Nr _1, daher - 0-3 2.899
iberwiegend Versiegelung von 45% bereits méglich
GRR Artenreicher Scherrasen - 1 410
HB* Einzelbaum - 3 6 Stk.
OEL/PHN Locker bebautes Einzelhausgebiet / Naturgarten - 2 637
OEL/PHZ Locker bebautes Einzelhausgebiet / Neuzeitlicher Ziergarten - 1 6.877
ovs StraBe - 0 871
ovw Weg - 0 350
OVW/GRA Grasweg - 1 100
UHM* Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte - 3 185
29.254**

Erlauterungen:

Eigene Erfassung der Biotoptypen nach v. DRACHENFELS (2016): "Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen",
Methodik und Bewertung der Biotoptypen nach Niedersdchsischem Stadtetag (2013): "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung".

* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe
Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und als geschiitzter
Landschaftsbestandteil (§ 22 Abs. 3 und 4 NAGBNatSchG) subsumiert. Nur aufgefiihrt, wenn auch die erforderliche
MindestgroBe erreicht wird

** GIS-Berechnung

Schutzgut Boden / Fléche
Bodeneigenschaften und -funktionen

Ausgangsbasis der Bodenbildung im Untersuchungsgebiet ist Ldss, Losslehm und
Schwemmldss der Weichsel-Kaltzeit. GemaB der Bodenkarte Niedersachsen (BK 50) gehort
das Plangebiet zur Schaumburger Ldssbdrde und wird vollsténdig durch den Bodentyp
.Mittlere Parabraunerde" mittelfrischer Auspragung eingenommen. Das Plangebiet
Uberlagert sich vollstdndig mit Flachen hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit bzw. duBerst
hoher Ertragsfahigkeit (schutzwiirdiger Boden, LBEG 2018). Zu bericksichtigen ist hierbei,
dass die Boden des Plangebiets durch die intensive Ackernutzung in hohem MaBe bereits
verandert sind bzw. im Bereich des B-Planes Nr. 1 ,Mathe" liegen.

Flir andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung, selten / naturhistorisch bedeutsam) sind im
Plangebiet keine bedeutsamen Bdden (schutzwiirdige Béden) durch das LBEG ausgewiesen.

Die Boden im Plangebiet weisen eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Die Samtgemeinde Nenndorf hat keine Kenntnis von im Plangebiet befindlichen
Altablagerungen oder altlastenverdachtigen Nutzungen. Gleiches gilt fir etwaige
Kampfmittelvorkommen.
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Schutzgut Wasser

Oberfidchengewdasser

Innerhalb der Plangebietsgrenzen befinden sich keine Oberflachengewasser. Westlich der
Ortschaft Ohndorf verlduft die Rodenberger Aue, 6stlich die Osterriehe, die jedoch beide
durch die hier in Rede stehende Planung nicht beeintrachtigt werden. Nicht betroffen ist
hierbei auch das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue.

Das Retentionsvermdégen der Flache im Plangebiet wird gemaB LRP 2001 als gering — mittel
eingestuft.

Grundwasser

Im Plangebiet erreicht der Umfang der Grundwasserneubildung geringe Werte von 151 -
200 mm/a’®, das Schutzpotential des Grundwassers wird im Westen Ohndorfs als mittel und
im Norden/Osten im Bereich des Plangebietes als hoch bezeichnet®. Aufgrund des Fehlens
schutzwirdiger Trinkwasservorkommen und der hohen Schutzwirkung der Deckschichten
ist fir das Plangebiet keine besondere Schutzwiirdigkeit festzustellen.

Schutzgut Klima/Luft

Die an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereiche der Ortschaft Ohndorf weisen
Uberwiegend ein ausgeglichenes Siedlungsklima auf. Das Plangebiet stellt keinen
klimatischen Ausgleichsraum dar. Lufthygienisch besteht allenfalls eine unwesentliche
Belastung aus der angrenzenden, als ortsiiblich zu bezeichnenden landwirtschaftlichen
Nutzung.

Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild der Ortschaft Ohndorf ist durch typisch dorfliche Strukturen sowie in den
letzten Jahren entstandene Einzel- und Doppelhduser sudlich des Geltungsbereiches
gepragt. Die landschaftstypische Eigenart und Vielfalt wird durch die Siedlungen
anthropogen Uberpragt. Dennoch wird der Siedlungsbereich als Siedlung mit (liberwiegend)
hoher landschaftlicher Eigenart im LP Nenndorf und LRP 2001 des Landkreises Schaumburg
dargestellt.

Die angrenzende offene Feldflur weist gemaB LRP groBflachig eine mittlere Bedeutung flir
das Landschaftsbild auf. Von hoher Bedeutung ist hingegen der westlich Ohndorf
angrenzende Niederungsbereich der Rodenberger Aue.

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet finden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmadler sowie
kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselemente. Als wichtiges Element der historischen
Kulturlandschaft wird im Landschaftsrahmenplan 2001 die Griinlandnutzung in der
Rodenberger Aue genannt (Wiesen- und Weidelandschaft). Diese ist durch das Baugebiet
nicht betroffen.

Als relevantes Sachgut ist hier zudem die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen, deren
Produktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen (iber die reine wirtschaftliche Relevanz fiir
die einzelnen Betriebe hinaus bedeutsam ist. Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung
liegt dabei ein Standort mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit vor. Dieser Aspekt ist
prinzipiell auch in Verbindung mit dem Schutzgut Boden/Flache berticksichtigt.

3 NIBIS Kartenserver (2018), Grundwasserneubildung 1:200.000
* NIBIS Kartenserver (2018), Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1:200.000
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5.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass im Plangebiet (Teilplan 1) eine bisher
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache in ein Allgemeines Wohngebiet
umgewandelt wird. Der Eingriffsraum, d. h. der Teilplan 1 bezieht sich insgesamt auf eine
Flache von 14.767 m2,

Die entsprechende Flicheninanspruchnahme bzw. die Uberbauung der Flichen mit
Gebduden, Nebenanlagen und StraBen ist eingriffsrelevant.

Die aus der Uberbauung im Teilplan 1 zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen
werden im Umweltbericht (Teil II der Begriindung) zusammengefasst. Hiermit sollen
Wiederholungen vermieden werden.

Im Teilplan 2 ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

5.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

5.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert)
ausgefiihrt werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Im vorliegenden Bebauungsplan (Teilplan 1) tragen die nachfolgend genannten
Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in Natur und
Landschaft bei:

> Art und MaB der baulichen Nutzung (Schutzgut Mensch, Boden, Fldche und Wasser,
Landschaftsbild)

Minimierung erheblicher Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt Uber die
Begrenzung der zusatzlichen Versiegelung auf das Notwendigste. Festsetzung einer
geringen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf das unbedingt erforderliche MaB. Somit wird
gewahrleistet, dass die Bodeneigenschaften und -funktionen nicht Gber das notwendige
MaB fir die Wohngebietsentwicklung hinaus beeintrachtigt werden. Ferner wird hierdurch
eine Durchgriinung in Form von Hausgadrten auf dem (berwiegenden Teil der
Wohnbauflache und damit eine Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
erreicht. Zudem werden durch die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
entsprechend der angrenzenden vorhandenen Nutzung auch Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch vermieden.

> Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen (Schutzqut Landschaft und Mensch)

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebaude am Ortsrand in die angrenzende
gewachsene Ortslage einfiigen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien
Landschaft anpassen (homogene Ausformung der baulichen Anlagen), ist insbesondere die
max. Hohe begrenzt. Fir baulichen Anlagen ist die Gesamthéhe auf 9,50 m innerhalb des
Aligemeinen Wohngebietes festgesetzt. Die Traufhohe der innerhalb des WA2-Gebietes
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errichteten baulichen Anlagen wird zudem auf max. 5,50 m {ber der Bezugsebene
begrenzt. Ferner werden Uber 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung Dachformen und -
farben eingegrenzt. Die Festsetzung und Bauvorschriften tragen zu einer Minimierung
erheblicher Eingriffe in die Landschaft bei. Insbesondere soll damit ein harmonisches
Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene Ortsrandlage
erreicht werden.

> Ableitung/Rickhaltung des Oberfldchenwassers (Schutzgut Wasser)

Die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grund-
wasser- und Oberflachengewasserschutzes und der Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
von groBer Bedeutung. Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist
durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen auf den jeweiligen Grundstlicksflachen
zurickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Hierdurch werden ein erhdhter
Oberflachenwasserabfluss und eine  hiermit  verbundene  Verscharfung  von
Hochwasserereignissen in der angebundenen Vorflut vermieden.

» Immissionsschutz, Larmschutz (Schutzqgut Mensch)

Innerhalb der festgesetzten WA 1- und WA 2-Gebiete sind aufgrund der vorhandenen
Verkehrslarmsituation (Schiene) gegeniiber der gemaB DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" definierten Orientierungswerte erhdhte Larmimmissionen moglich bzw. zu
erwarten. Zum Schutz vor den von der angrenzenden Bahnstrecke 1700 hervorgerufenen
Larmimmissionen werden gegen AuBenlarm bauliche SchallschutzmaBnahmen festgesetzt
(passiver Schallschutz).

> MalBnahmen fiir den Artenschutz, Baufeldraumung (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Die Baufeldfreirdumung und Baumfallungen oder Gehoélzrickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar (auBerhalb der Brutzeit) zuldssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der
Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu
beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde zuldssig. Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen
innerhalb des Plangebietes und damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte ist im
Bedarfsfall durch z. B. regelmaBige Mahd entgegenzuwirken.

> MabBnahmen zum Bodenschutz/Kulturgtiter (Schutzgut Boden, Kulturgiiter)

Im Rahmen der Bautdtigkeiten sind u.a. die DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten und DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial zu beachten. Arbeitsfldchen
sind auf das notwendige MaB zu beschranken. Der Boden ist im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufzutragen. Die Lagerung von Boden hat ortsnah, schichtgetreu, in moglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu erfolgen
(u.a. gemaB DIN 19731 und DIN 18917). Das Vermischen von Bdden verschiedener
Herkunft ist zu vermeiden.

Die Bbéden im Plangebiet sind maBig verdichtungsgefahrdet bzw. weisen eine mittlere
Empfindlichkeit auf (siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#). Verdichtungen sind durch geeignete MaBnahmen zu
vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens. Da keine
hohen Empfindlichkeiten vorliegen, ergeben sich jedoch keine besonderen Anforderungen.
Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes sind dennoch bodenschonende MaBnahmen
zu bericksichtigen, so sind Bereiche die spater nicht tiberbaut werden mdglichst nicht zu
befahren bzw. ist auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden zu achten, um
Strukturschaden zu vermeiden.
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Im Bereich von Parkplatzen o.a. ist nach Mdglichkeit auf eine Vollversiegelung zu verzichten
und sind beispielsweise wasserdurchldassige Materialien zu verwenden (Schotterrasen,
Rasengittersteine etc.), um einige Bodenfunktion eingeschrankt erhalten zu kénnen.

Eine nachteilige Auswirkung bzw. erhebliche Beeintrdachtigung ggf. auftretender ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde oder geringer Spuren davon (z. B. TongefaBscherben,
Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen) wird entsprechend Kap. 9 vermieden.

5.5.2 MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Durch die 0. g. MaBnahmen kdénnen die mit der Planung verbundenen erheblichen Eingriffe
(Teilplan 1) nur minimiert werden. Zum Ausgleich werden die im Folgenden genannten
MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

> Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern (Schutzqiiter Tiere und Pflanzen,
Boden und Wasser, Landschaftsbild)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind zur
Eingriinung und Eingliederung der geplanten Bebauung in den Ortsrand, standortgerechte,
im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste 1 (siehe Hinweise der
textlichen Festsetzungen). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen (mittel- bis
kleinkronig) und zu 80 % aus Strduchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen
Laubgehdlze sind mind. als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Straucher
mind. 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen,
dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Eine Anrechnung mit
anderen Pflanzflachen ist nicht zuldssig.

Uber die Pflanzung standortgerechter und heimischer Gehélze wird zu einer Erhdhung der
Lebensraumstrukturen beigetragen, so dass die Eingriffe in die Lebensrdume von Tieren
und Pflanzen sowie die Versiegelung (teilweise) ausgeglichen werden. Zudem dienen die
Pflanzungen der landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes als Ausgleich.

> Anpflanzen von Biumen — auf privaten Fldchen (Schutzgut Landschaft, Durchgriinung)

Die nicht bebauten und nicht als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Grundstiicksflachen sollen zu durchgriinten
Hausgarten entwickelt werden.

Je angefangene 400 gm Grundstlicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein
Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu
pflanzenden Laubbdaume sind als Hochstamm oder als Stammbusch mit einem
Stammumfang von 10-12 cm in 1 m HOhe zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbdume sind
als Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die
Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten 1 und 2 (siehe Hinweise der
textlichen Festsetzungen).

Die 0. g. Baumpflanzungen bewirken eine Durchgriinung der zuklinftigen Wohngrundstiicke
mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und typischen Obstbdaumen. In
Verbindung mit den Festsetzungen zur Héhenbegrenzung sowie zur randlichen Eingriinung
(Einfigen in die Umgebung gem. § 34 Abs. 3 a BauGB) wird eine gute Integration des
Plangebietes in die Landschaft und eine gute Ortsrandgestaltung geschaffen. Das
Baugebiet fiigt sich zudem in einen Bereich mit zweiseitig vorhandener, entsprechender
Bebauung ein.
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Die 0.g. Kompensations-/AusgleichsmaBnahmen zielen hierbei auf die (Teil-)-Kompensation
des Verlustes von Biotopstrukturen sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw.
Neugestaltung des Landschaftsbildes ab.

Wie in der Begriindung Teil II, Umweltbericht Kapitel 5.4 erlautert wird, ist eine gesonderte
Berlicksichtigung in der Kompensation Uber die Betroffenheit der Biotoptypen und des
Landschaftsbildes hinaus nur erforderlich, sofern Funktionen besonderer Schutzwiirdigkeit
erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist hier nicht der Fall. Dennoch wirkt die MaBnahme
allgemein auch positiv auf ubiquitére Vogelarten sowie Fledermduse bzw. flr den
Biotopschutz und Schutz anderer Schutzgtter (z. B. Boden).

Grundsatzlich entsprechen die vorgesehen MaBnahmen und damit das vorgesehene
Baugebiet (Teilplan 1) den Zielen des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Nenndorf, da
hierdurch eine strukturreiche, gut in die Landschaft eingebundenen Siedlungsflache erreicht
werden soll, von der aus im Zusammenhang mit der vorhandenen Siedlung weiterhin die
Entwicklung einer Biotopvernetzung in Richtung Norden mdéglich ist und die den im
Landschaftsplan aufgefiihrten Fledermausarten Lebensraum bietet.

5.5.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages
(2013) ermittelt und gegenlibergestellt. Zunachst erfolgt die Bilanz fir den Teilplan 1.

Tab.: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz Teilplan 1

Planungsrecht- . u
. . _ | Biotopty- . . . Flachen-
liche Beurteilungs pen-Nr. Biotoptyp Flache [m?] | Wertfaktor wert (WE)
grundlage
Bestand
11.1.3 Acker 11.575 1 11.575
Einzelgehdlz/Einzelstrauch,
12.2.2 Ziergebiisch (5 Stk.) 25 2 50
Flache B-Plan NR 1, derzeit
13.4/12.6.4 | artenarmes Extensivgrinland,
(9.5.1) Versiegelung mit 45% mdoglich 2285 0,55 1.257
(Rest Garten, PHZ)
12.1.1 Artenreicher Scherrasen 329 1 329
10.4.2 Halbruderale Gras- und 185 3 555
Staudenflur
134 Versiegelte Flachen, Weg 232 0 0
13.4 Versiegelte Flachen, Stral3e 137 0 0
Summe Bestand 14.767 13.766
Planung
Allgemeines 13.4 X(OEL)/PHZ (max. 5.371 0 0
Wohngebiet (WA) ' Versiegelungsgrad 45%)
(gem. 89 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi.V.m. § 1 126 PHZ (Anteil 55% einschl. 5.741 1 5.741
Abs. 6und § 4 ' HPG/HSE)
BauNVO)
12.1 X(OVS)/GRA 168 0 0
FuB- und Radweg 12.6 (Versiegelungsgrad 100%)
StraRenverkehrs- 13.4 X(OVS)/GRA 2.664 0 0
flache 121 (Versiegelungsgrad 100%)
Flachen zum 11.1 HPG (HSE) 823 3 2.469
Anpflanzen von
B&umen, Strauchern
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Planungsrecht-
liche Beurteilungs-
grundlage

Biotopty-
pen-Nr.

Biotoptyp

Flache [m?]

Wertfaktor

Flachen-

wert (WE)

und sonstigen
Bepflanzungen
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

Anpflanzen von
B&aumen — auf
privaten Flachen -
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

2.13

HABE
(ca. 30 Stiick, bleiben
rechnerisch unberiicksichtigt)

(300)

Summe Planung

14.767

8.210

Differenz

-5.556

Die rechnerische Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz zeigt, dass die aus der Durchfiihrung der
Planung (Teilplan 1) resultierenden Eingriffe nicht Uber die innerhalb des Teilplanes 1
maoglichen MaBnahmen ausgeglichen werden kdnnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 5.556 Werteinheiten (WE) welches auf einer externen Ausgleichsflache im Teilplan 2
auszugleichen ist.

5.6 Externe KompensationsmaBnahmen

Aus den Eingriffen in das Schutzgut Boden und Landschaft
Kompensationsdefizit von 5.556 Werteinheiten. Dieses ist Uber
KompensationsmaBnahme (MaBnahme M 1) im Teilplan 2 auszugleichen.

resultiert ein
eine externe

Die Kompensation erfolgt hierbei auf dem Flst. 84/2, Flur 1, Gemarkung Rehren A. R., mit
einer GesamtgroBe von 2.780 m2.

Diese Flache wird gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzt und umfasst 2.780 m2.

Abb.: Lage der externen Kompensationsfliche des B-Planes Nr. 13, Teilplan 2 (Kreis),
Kartengrundlage: TK 25, M 1:25.000 i.0., © 2018 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt
Rinteln
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Abb.: Lage der externen Kompensationsfliche (MaBnahme M 1, schraffiert), Teilplan 2,
Kartengrundlage: ALKIS, M 1:1.000 i.O., © 2018 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Als MaBnahmen ist die Entwicklung von Extensivgriinland vorgesehen. Die genaue

Beschreibung der MaBnahme ist der Begriindung Teil II, Umweltbericht (Kap. 5.4) zu
entnehmen.

Umsetzung der externen KompensationsmaBnahme: Innerhalb des Jahres/der
Vegetationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mathe II'. Die
MaBnahmen sind jedoch spatestens im zweiten Jahr/in der zweiten Vegetationsperiode
nach Inkrafttreten fertig zu stellen

Tab.: Rechnerische Bilanz der externen KompensationsmaBBnahme, Teilplan 2

Bestand Planung Flache | Wertbe | Wert- Diffe-
2
Biotoptyp | Wert- | Biotop | Wert- | MaBnahme [m=] stand planung | renz
faktor | typ faktor
AT 1 GET 3 M 1: Umwandlung 2.780 2.780 8.340 5.560
von Acker in
Extensivgriinland

Werteinheitengewinn +5.560
Auszugleichendes Defizit an Werteinheiten -5.556
Differenz 4

Das noch verbliebene Defizit von 5.556 Werteinheiten kann somit durch den Wertgewinn
von 5.560 Werteinheiten ausgeglichen werden.
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6 Immissionsschutz

6.1 Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 BauGB, zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt zu berlicksichtigen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB).

Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Berticksichtigung des unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes wird durch die bereits bestehenden Allgemeinen Wohngebiete
sowie von der im Westen gelegenen K 47, der im Osten gelegene K 48 und ferner durch
den Zugverkehr auf der Bahnstrecke (DB) 1700 Hannover- Minden in rd. 850 m Entfernung
nordlich des Plangebietes bestimmt. Auf das Plangebiet kdénnen insofern
Verkehrslarmimmissionen einwirken. Auf diese wird nachfolgend eingegangen.

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurde von
der Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Garbsen, ein schalltechnisches Gutachten® erstellt,
dessen Ergebnisse und Empfehlungen in Bezug auf erforderliche LarmschutzmaBnahmen in
der Begrindung und den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan entsprechend
ber(licksichtigt werden.

6.1.1 Beurteilung der Schutzwiirdigkeit von Nutzungen in Bezug auf
Immissionen

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit
der im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der
baulichen Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
aufgefiihrten Gebietstypen zu ermitteln. Im Bebauungsplan Nr. 13 ist als Art der baulichen
Nutzung ausschlieBlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Somit ist fir die Beurteilung der zuklnftig im Plangebiet zu erwartenden Larmsituation die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® mit den flir WA-Gebiete zuldssigen
Orientierungswerten maBgeblich. Diese betragen

tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A).
Der letzte (kleinere) Wert gilt flir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

Die v.g. Werte stellen keine Grenzwerte, sondern nur Orientierungswerte flir die
stadtebauliche Planung dar. Diese kdnnen im Einzelfall auch Gberschritten werden.

In der unmittelbaren Umgebung des Bebauungsplanes sind im Siden und im Westen
Allgemeine Wohngebiete vorhanden, die aufgrund ihrer Nutzungsgleichheit keinen
Nutzungskonflikt erwarten lassen. Ferner sind im weiteren sudlichen Verlauf Dorfgebiete
vorhanden.

Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlichen Flachen an. Die Bewirtschaftung von
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen stellt keinen unmittelbaren Nutzungskonflikt
dar, da diese saisonal begrenzt sind und fir die heranriickenden Wohnnutzungen
hinzunehmen sind.

> Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II" der Gemeinde
Hohnhorst — Aktualisierung Juni 2019 -*, Garbsen, 03.06.2019
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6.1.2 Beachtliche Emissionsquellen
e StraBenverkehr

Fiir das Plangebiet sind StraBenverkehrslarmimmissionen von der westlich verlaufenden K
47 (FlitstraBe) und der 6stlich verlaufenden K 48 (DammstraBe) wesentlich.

Grundlage fir die Berechnung der Emissionspegel sind die Ergebnisse der
Verkehrsuntersuchung des Biro Zacharias Verkehrsplanungen aus Mai 2019 (siehe Kapitel
Verkehr).

Fir den Prognose-Nullfall (Prognose ohne Zusatzverkehr aus dem Baugebiet) ist nach der
Verkehrsuntersuchung die derzeitige Verkehrsbelastung ohne Prognosezuschlag
anzusetzen.®

In der Verkehrsuntersuchung wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die
ErschlieBung des Baugebiets mit 130 Kfz/24h abgeschatzt.

Fir die Berechnungen wurden folgende Belastungen (Kfz/24h) zugrunde gelegt:

Tab.: Verkehrsmengen und Emissionspegel (Prognose-Nullfall) ohne Zusatzverkehr aus dem
Plangebiet’

Ab- DTV MT MN PT Pn VPkw Vikw Lm__E,T Lm__E.N
schnitt | Kfz/24h Kfz/h | Kfz/h | % % km/h km/h dB(A) dB(A)
[1] 2.542 162 13 46 | 87 50 50 55,6 46,7
[2] 2542 1562 13 46 | 87 100 80 60,5 50,7
[3] 1.265 74 10 6,350 50 50 53,2 43,9
[4] 80 5 1 10,0( 3,0 30 30 43,0 33,0
Tab.: Verkehrsmengen und Emissionspegel (Prognosefall) inkl. Zusatzverkehr aus dem Plangebiet®
Ab- DTV M~ Mn Pt | PN | Vekw Vikw LmerT Lm.EN
schnitt | Kfz/24h Kfz/h | Kfzlh | % % km/h km/h dB(A) dB(A)
[1] 2712 165 15 46 | 8,7 50 50 55,9 47,1
[2] 2.712 165 15 46 | 8,7 100 80 60,8 51,3
[3] 1.305 77 11 6,3 | 50 50 50 53,4 44,4
[4] 210 13 2 10,01 3,0 30 30 47,2 37,2

Erlduterung zu den in den Tabellen aufgefihrten Abschnitt-Nummern der betrachteten
StraBenabschnitte:

[1)/[2] = K 48 Dammstrale
[3]= K 47 FliitstraBe
[4]= Am Mathfeld

e Schienenverkehr

MaBgebend fiir die Beurteilung der aus dem Schienenverkehr resultierenden Emissionen ist
der Zugverkehr auf der Bahnstrecke 1700. Die erforderlichen Angaben zur Belastung der
Bahnstrecke Nr. 1700 (Prognose 2030) wurden von der DB AG zur Verfligung gestellt.

6 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II" der Gemeinde
Hohnhorst — Aktualisierung Juni 2019 -*, Garbsen, 03.06.2019, S. 8

7 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II" der Gemeinde
Hohnhorst — Aktualisierung Juni 2019 -*, Garbsen, 03.06.2019, S. 8

8 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II" der Gemeinde
Hohnhorst — Aktualisierung Juni 2019 -*, Garbsen, 03.06.2019, S. 8
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Fir die jeweiligen Bahnstrecken ergeben sich die Belastungen wie folgt:

Strecke 1700: Tags 177 Fahrten
Nachts 54 Fahrten

Der Gesetzgeber hat i.R.d. Bundesverkehrswegeplanes 2030 beschlossen, die Strecke
zwischen Seelze und Porta Westfalica/Bad Oeynhausen als Ausbaustrecke (ABS) oder
Neubaustrecke (NBS) auszubauen. Die MaBnahme wurde in den sog. "vordringlichen
Bedarf" eingeordnet. Vorgesehen sind fiir diese Strecke zwei zusatzliche Gleise sowie die
Erhéhung der max. Geschwindigkeit auf 250 km/h.

Eine prognostische Beurteilung der sich daraus ergebenden und ggf. auf die benachbarten
Siedlungsbereiche einwirkenden Larmimmissionen sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
ermittelbar, so dass diese zum gegenwartigen Zeitpunkt auch nicht in die Bauleitplanung
einflieBen konnen. Grundlage einer anzuwendenden Prognose stellt eine hinreichende
Bestimmtheit des Eintrittes eines Planungsfalles dar. Dieser kann jedoch nur unterstellt
werden, wenn zumindest Planfeststellungsverfahren oder andere ahnliche Verfahren
eingeleitet worden sind.

e Hinweis zum Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kdnnen.

6.2 Beurteilung des Verkehrslarms

Zur Beurteilung von Larmimmissionen wird auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau" darauf abgestellt, ob durch erkennbare Larmquellen die flir WA-Gebiete
beachtlichen Orientierungswerte von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
Uberschritten werden. Der letztgenannte Nachtwert findet bei Gewerbelarm Anwendung.

Auf Grund der unmittelbaren Nahe der K 47 und K 48 sowie der Bahnstrecke 1700 und den
damit verbundenen o.b. Verkehrsbelastungen sind innerhalb des Plangebietes erhdhte
Verkehrslarmimmissionen zu erwarten.

GemdaB dem planerischen Gebot der Konfliktvermeidung und Konfliktldsung hat der
Bebauungsplan neben der gegenwartigen Verkehrssituation auch die zukinftig zu
erwartenden Verkehrsverhdltnisse im Hinblick auf die Ermittlung der im Plangebiet zu
erwartenden Larmimmissionen als Prognosegrundlage zu berticksichtigen. Daher wurden
auch die zukiinftig prognostizierbaren und auf den o.g. Verkehrsflachen stattfindenden
bzw. zu erwartenden Verkehrsgeschehen in die gutachterliche Beurteilung mit Blick auf die
Priifung ggf. erforderlicher ImmissionsschutzmaBnahmen einbezogen.

o StraBenverkehrslarmbelastung innerhalb des Plangebiets

~Nach den vorliegenden Rechenergebnissen ist festzustellen, dass die fir Allgemeine
Wohngebiete (WA gem. BauNVO) malBgeblichen ORIENTIERUNGSWERTE von:

WA-Gebiet: OW(tags) = 55 dB(A)
OW(nachts) = 45 dB(A)

unabhangig von den untersuchten Stockwerkshéhen sowohl am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr)
als auch in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) im Bereich der geplanten
Wohngebietsfiachen eingehalten bzw. unterschritten werden (vgl. Anlage 2, Blatt 1 ff des
Gutachtens). Eine geringfiigige Uberschreitung der vorgenannten ORIENTIERUNGSWERTE
errechnet  sich  lediglich  far die geplanten Verkehrsflachen (=>  geplante
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ErschlieBungsstraBe) im &uBersten Stiden des Plangebiets. "

Aufgrund der von den angrenzenden offentlichen Verkehrsflichen ausgehenden
Larmemission sind entsprechend im Plangebiet keine MaBnahmen zum Immissionsschutz
erforderlich.

o Schienenverkehrslarmbelastung innerhalb des Plangebiets

ourch die aur das betrachtete Plangebiet einwirkenden
Schienenverkehrslarmimmissionen ist am Tage eine Immissionsbelastung bis zu rd. 50
dB(A) zu erwarten (vgl. Anlage 3, Blatt 1 bis 3 des Gutachtens). Damit wird der fir
Allgemeine Wohngebiete (WA gem. BauNVO) malBgebliche ORIENTIERUNGSWERT von:

WA-Gebiet: 6.00 — 22.00 Uhr: OW = 55 dB(A)

im gesamten Plangebiet unabhdngig von den untersuchten Stockwerkshéhen um
mindestens 5 dB(A) unterschritten.

In der Nachtzeit ist demgegeniiber eine deutliche Uberschreitung des dann maBgeblichen
ORIENTIERUNGSWERTS von:

WA-Gebiet: 22.00 — 6.00 Uhr: OW = 45 dB(A)

im gesamten Geltungsbereich zu erwarten. Dabei kann die Uberschreitung des WA-
ORIENTIERUNGSWERTS bis zu rd. 3 dB(A) betragen (vgl. Anlage 3, Blatt 4 und 5 des
Gutachtens).

Unter Beachtung der festgestellten Uberschreitung des fiir WA-Gebiete malBgeblichen
Bezugspegels in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) sollte durch architektonische
MalBnahmen zur Selbsthilfe (=> Grundrissgestaltung) die Anordnung von Fenstern
schutzwiirdiger Raume in den der Schiene zugewandten Gebaudenord- bzw. -
Nordwestseiten der zukiinftigen Bebauung soweit wie moglich ausgeschlossen werden (vgl.
Abschnitt 6.3 des Gutachtens).

Fur den Fall, dass die o.a. architektonischen MaBnahmen zur Selbsthilfe nicht konsequent
umgesetzt werden kénnen, besteht die Mdglichkeit die von einer Uberschreitung der
ORIENTIERUNGSWERTE betroffenen Gebédudeseiten der geplanten Bebauung durch
passive (bauliche) SchallschutzmalBnahmen zu schiitzen und den Schutzanspruch innerhalb
der Gebéude sicherzustellen (vgl. Abschnitt 6.3 des Gutachtens ). "’

Aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung des Schienenverkehrslarms ergibt
sich das Erfordernis von MaBnahmen zum Schallschutz innerhalb des Plangebietes. Die
entsprechenden Festsetzungen zum Immissionsschutz, die in den Bebauungsplan
ubernommen wurden, sind im nachfolgenden Kapitel 6.3 dargelegt.

o Anderung der StraBenverkehrslirmbelastung im Umfeld des Plangebiets

I...] Im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung unmittelbar an der Stralle Am Mathfeld
ergibt sich durch den neu entstehenden ErschlieBungsverkehr des Plangebiets gegentiber
dem Prognosenullfall eine Erhéhung der Emissionspegel um bis zu rd. 4 dB(A). Die fiir WA-
Gebiete malBgeblichen ORIENTIERUNGSWERTE werden an der am starksten betroffenen
Wohnbebauung damit geringfiigig - um bis zu rd. 1 dB(A) - lberschritten.

Der Immissionsgrenzwert nach § 2 (1) der 16. BImSchV fir Wohngebiete (59 dB(A) tags
bzw. 49 dB(A) nachts) wird im Bereich der an der StraBe Am Mathfeld angrenzenden
Wohnbebauung um mindestens 3 dB(A) unterschritten, so dass sich hierfir nach den

9 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II" der Gemeinde
Hohnhorst — Aktualisierung Juni 2019 -*, Garbsen, 03.06.2019, S. 13

10 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II" der Gemeinde
Hohnhorst — Aktualisierung Juni 2019 -, Garbsen, 03.06.2019, S. 13f.
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Vorgaben der 16. BImSchV und deren Folgevorschriften3 kein Anspruch auf Larmschutz
ergibt.

Dartiber hinaus kann unter Beachtung der (brigen auf die betrachteten Aufpunkte
einwirkenden StraBenverkehrsidrmimmissionen der angrenzenden HauptverkehrsstralBen
(=> FliitstraBe, DammstraBe) eine Uberschreitung der Bezugspegel von 70/60 dB(A) sicher
ausgeschlossen werden. "

Aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung ist zusammenfassend eine
geringfligige, jedoch keinen Anspruch auf Schallschutz auslésende Erhéhung der
Immissionswerte auf die umliegende Wohnbebauung erkennbar. Eine Vereinbarkeit der
Planung mit den umgebenden Wohnnutzungen ist somit gegeben.

6.3 Ergebnis der Abwagung und Festsetzungen zum Immissionsschutz

Zum Schutz vor schéadlichen Larmimmissionen, hier Verkehrslarm (Schiene), kommen
grundsatzlich aktive und passive SchallschutzmaBnahmen in Betracht. Aktiven
SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist im Rahmen der Abwagung gegeniiber den
passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgedéammte Fenster, Mauerwerk und Dacher)
zunachst der Vorrang einzurdumen. Hierbei sollen jedoch auch die jeweils fiir den engeren
Planungsraum anzutreffenden und pragenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen
angemessen bericksichtigt werden. Das bedeutet, dass aus stadtebaulichen Griinden zur
Reduzierung von visuellen und funktionalen Barrierewirkungen in Folge von Wallen und
Wanden, soweit technisch machbar, die Ausformung und Dimensionierung passiver
Schallschutzanlagen Gegenstand der Festsetzungen werden.

Aufgrund der Lage des innerhalb des Siedlungsbereiches und der umgebend bereits
realisierten Bebauung sind aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwallen
oder —wanden im Plangebiet nicht zu realisieren bzw. entfalten aufgrund der sich ggdf.
ergebenden Schallllicke keine hinreichende Wirkung, sodass in diesem Fall den passiven
SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden der Vorrang einzurdaumen ist.

Daruber hinaus wirden aktive SchallschutzmaBnahmen aufgrund der entfernter gelegenen
DB-Strecke, Uber die an der v.g. Strecke bereits vorgesehenen MaBnahmen hinaus, keine
weitergehende Schallreduzierung bewirken.

Aus den o.g. Grinden wird der Berilcksichtigung von passiven SchallschutzmaBnahmen
gegenuber aktiven SchallschutzmaBnahmen der Vorrang eingeraumt.

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage der Empfehlungen des Schallgutachtens die
folgenden Festsetzungen berticksichtigt:

§ 7 Festsetzungen zum Larmschutz (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Festsetzung von Larmpegelbereichen und Schalldiémm-MaBen (passiver
Schallschutz)

Innerhalb der festgesetzten WA 1- und WA 2-Gebiete sind aufgrund der vorhandenen
Verkehrsidrmsituation (Schiene) gegeniiber der gemdB DIN 18005 'Schallschutz im
Stadtebau” definierten Orientierungswerte erhdhte Larmimmissionen moglich bzw. zu
erwarten. Zum Schutz vor den von der Bahnstrecke 1700 hervorgerufenen Larmimmissionen
werden gegen AuBenidrm bauliche SchallschutzmalBnahmen festgesetzt (passiver
Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im Bebauungsplan dargestellten
Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbeziiglich wird auf die aktuellen technischen
Regelwerke bzw. der eingefiihrten technischen Baubestimmungen (insbesondere DIN 4109)
verwiesen.

1 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II" der Gemeinde
Hohnhorst — Aktualisierung Juni 2019 -, Garbsen, 03.06.2019, S. 14f.
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Flir schutzbedlirftige Rdume sind im Falle von Neubauten oder baulichen Verdnderungen
bauliche MalBnahmen zum Schutz gegen AuBenidrm nach DIN 4109 unter Berticksichtigung
der angegebenen Lérmpegelbereiche vorzusehen:

Larmpegel- MaBgeblicher
bereich (LPB) | AuBenldrmpegel
in dB(A)
7 61 bis 65

Fiir den im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereich III sind bei Schlafréumen, Gédstezimmern
und Kinderzimmern schallgedammte Liftungséffnungen (mit einem dem Schallddmm-Mal
der Fenster, die an der straBenzugewandten Seiten angeordnet werden, entsprechenden
Einfligungs-Démpfungsmal) oder dquivalente MaBnahmen (z.B. Innenbeliiftung) vorzusehen
(vgl. DIN 1946).

Fuir die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebédudeseiten darf der malBgebliche
AuBeniarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A), bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. schalltechnischen
Anforderungen im Einzelfall unter Berticksichtigung der tatsdchlichen Bebauungsstruktur
(Einzel- und Doppelhaduser) in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper oder
die Eigenabschirmung einzelner Baukdrper abgewichen werden.

6.4 Geruchsimmissionen

Zur Beurteilung von Geruchsimmissionen findet die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
Anwendung. Flir WA-Gebiete gilt, dass eine Geruchswahrnehmung von max. 10 % im Jahr
nicht Gberschritten werden darf. Da das hier geplante Allgemeine Wohngebiet nérdlich der
bestehenden Wohngebiete liegt und somit noch weiter von den Dorfgebieten abrlickt, sind
somit keine Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen zu erwarten. Aus diesem Grund
wird auch auf weitergehenden Untersuchungen verzichtet.

6.5 Landwirtschaftliche Nutzung auf benachbarten Grundstiicksflachen
und Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Die Beurteilung der von landwirtschaftlichen Flachen gegenwartig und zukinftig
ausgehenden ,betriebsbedingten® Emissionen richtet sich im Grenzbereich einer
heranriickenden Wohnnutzung danach, ob die zuldssige landwirtschaftliche Nutzung die
geplante Wohnnutzung erheblich beeintrachtigt. Ebenfalls richtet sich die Zuldssigkeit
danach, ob die hinzukommende Wohnnutzung dazu geeignet ist, die zuldssige Auslibung
der landwirtschaftlichen Nutzung erheblich zu beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung der
0.9. Nutzungen liegt in derartigen Grenzbereichen dann vor, wenn das Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme verletzt wiirde.

Hierbei kommt es jedoch auf den Einzelfall an. Zur Beurteilung der Zulassigkeit sei hier auf
§ 15 BauNVO verwiesen.

~§ 15 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger Anlagen

(1) ‘Die in den §§ 2 bis 14 aufgefiibrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall
unzuldssig, wenn sfe nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebiets widersprechen. “Sie sind auch unzuléssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen
ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sfe solchen Beldstigungen oder Storungen ausgesetzt
werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stddtebaulichen Zielen und Grundsétzen des § 1
Abs. 5 des Baugesetzbuchs zu erfolgen.
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(3) Die Zuldssigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach den verfahrensrechtlichen
Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der auf seiner Grundlage erlassenen
Verordnungen zu beurteilen."

Demnach sind Nutzungen innerhalb und auBerhalb von Baugebieten dann unzulassig, wenn
sie jeweils die Eigenart des Baugebietes oder dessen Umgebung unzumutbar
beeintrachtigen oder stéren.

Im Rahmen der im Bebauungsplan Nr. 13 durch Festsetzung von WA-Gebieten
konkretisierten Ausweisung eines Wohngebietes in Nachbarschaft zu den nérdlich und
Ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird davon ausgegangen, dass die
unmittelbare Nachbarschaft keinen Immissionskonflikt im Sinne des § 50 BImSchG
(Trennungsgebot) darstellt. Es wird vielmehr davon ausgegangen, dass das insbesondere
fur landlich gepragte Regionen, wie zum Beispiel das Schaumburger Land, typische
Nebeneinander von Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und Weide) auf der
Grundlage des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme vereinbare und flr beide Seiten
zumutbare Nutzungen darstellt.

Der grundsatzlich sich aus dem Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen ergebende
Konflikt wird jedoch seitens der Gemeinde Hohnhorst deutlich erkannt, da es in diesem
neuen Grenzbereich Wohnen und Landwirtschaft durchaus zu saisonal bedingten
Nutzungskonkurrenzen kommen kann. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass beidseits
der Grad des rechtlich Zumutbaren nicht in der Form Uberschritten wird, dass eine
erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung der genannten Nutzungen zu erwarten ist.

Es wird daher nicht davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen, wie im Regelfall zu beobachten ist und auch fiir die Zukunft als wahrscheinlich
angesehen werden kann, einen erheblichen Nutzungskonflikt mit der Folge der Trennung
typischerweise nebeneinander gelegener Nutzungen darstellt. Eine von der
landwirtschaftlichen Nutzfliche (Ackerflaiche oder Weide) ausgehende erhebliche
Beeintrachtigung setzt eine Art der landwirtschaftlichen Nutzung voraus, die dazu geeignet
ist, die Anforderungen an die Reinhaltung der Luft (definiert durch die 7A- Luft in
Verbindung mit der Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes Niedersachsen) und die
Reduzierung von vermeidbaren Larmemissionen (definiert durch die 7A- Ldrm in
Verbindung mit der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau" und dem BImSchG) mehr als
nur unwesentlich zu tberschreiten (erhebliche Beeintrachtigung).

Zur Beurteilung dessen, ob von einer landwirtschaftlichen Nutzung potenziell eine
erhebliche Beeintrachtigung ausgehen kann, ist nach der Art der geplanten
landwirtschaftlichen Nutzung zu differenzieren.

Hierbei ist festzustellen, dass die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der im Plangebiet
und auBerhalb des Plangebietes gelegenen Ackerflachen fiir die unmittelbar angrenzenden
betriebsfremden Wohnnutzungen keine erhebliche Beeintrachtigung etwa durch Geruch
oder Larm in Folge der Bewirtschaftung von Flachen ausgeldst hat. Aus diesem Grund ist
auf die weitergehende Beurteilung der landwirtschaftlich bedingten Emissionen verzichtet
worden.

Storfallrelevante Betriebe und Nutzungen

Der Gemeinde Hohnhorst sind in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes keine
Nutzungen oder Einrichtungen bekannt, die auf einen storfallrelevanten Betrieb hindeuten.
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7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen.
Diese beziehen sich u.a. auf die geringe Grundflachenzahl, so dass die fir Allgemeine
Wohngebiete sonst in Siedlungsbereichen zu erwartende max. Flachenversiegelung von 0,4
zzgl. 50 % nicht erreicht wird.

Dariliber hinaus wird die offene Bauweise einen Beitrag dazu leisten, dass auch weiterhin
Frischluft von den nérdlich angrenzenden Ackerflachen in den Siedlungsbereich hingeflihrt
werden kann, so dass hierdurch auch weiterhin ein Luftaustausch gewahrleistet wird.

Ferner werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden, so dass sich in diesem Bereich keine
negativen Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die
Sauerstoffproduktion ergeben. Vielmehr wird durch die festgesetzte Durchgriinung die
Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln und die Schaffung von
Schattenbereichen geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung der Bodenerosion geleistet.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen. Einschrankungen in Bezug auf
die Ausrichtung der Hauptbaukdrper werden nicht festgesetzt, so dass eine individuelle und
energetische Ausrichtung der Baukdrper mdglich wird.

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage der Energieeinsparverordnung fiir Gebdaude (EnEV)
derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Riickhalte- und Versickerungseinrichtungen auf eine ausreichende
Kapazitdat zu achten. Aus Griinden der Klimaanpassung werden auch Festsetzungen zur
Durchgriinung der Grundstticksflachen aufgenommen, um ausreichend verschattete Bereich
zu schaffen.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen
zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird
den allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Hohnhorst Rechnung getragen.

Die in der Teilflache 2 vorgesehenen MaBnahmen dienen der 6kologischen Aufwertung der
dort gelegenen Flachen sowie den dort ansdssigen Arten und Lebensgemeinschaften,
sodass aufgrund der nur kleinrdumigen Ausdehnung der Planflaiche keine flir das
Gemeindegebiet relevante klimatische Bedeutung zu erzielen ist. Kleinrdaumig werden die
lokalen klimatischen Verhaltnisse entsprechend begtinstigt.

8 Ergebnis der Umweltpriifung

Die durchgefiihrte Umweltpriifung flihrt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen durch nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter verbleiben. Diese werden z.T. durch MaBnahmen,
wie die Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ausgeglichen. Der dartiber hinaus
verbleibende = Kompensationsbedarf ~von 5556 WE  muss Uber externe
Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Dies erfolgt mit insgesamt 5.560 Werteinheiten innerhalb der Gemeinde Hohnhorst &stlich
der Rodenberger Aue in der Flur ,Unter dem Apfelmann® auf dem Flurstlick 84/2, Flur 1,
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Gemarkung Rehren A.R. (Teilplan 2). Der Bestand stellte sich 2018 als Acker dar, der
dreiseitig von einem Gehdlzbestand eingefasst ist. Es wird Extensivgriinland angelegt.

Uber die VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenregelung) hinaus sind  keine
artenschutzrechtlichen MaBnahmen in Form vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) erforderlich. Artenschutzrechtliche Verbote treten nicht ein.

Ferner resultieren unter Berlicksichtigung passiven Larmschutzes auch keine auf das
Wohnen nachteiligen Immissionen auf das Plangebiet.

Landwirtschaftliche Immissionen aufgrund der angrenzenden Bewirtschaftung von
Ackerflachen sind als ortsiiblich und unerheblich zu bezeichnen. Da das hier geplante
Allgemeine Wohngebiet nordlich der bestehenden Wohngebiete liegt und somit noch weiter
von den Dorfgebieten abriickt, sind von hier aus keine Beeintrachtigungen durch
Geruchsimmissionen zu erwarten.

Vom Gebiet selber gehen auf die benachbarten Wohnnutzungen aufgrund der
Charakteristik als allgemeines Wohngebiet keine nachteiligen Emissionen aus. Die flir die
Anbindung vorgesehenen, vorhandenen StraBen bzw. Knotenpunkte (K 48/Dammstrale,
StraBe ,,Am Mathefeld") sind ausreichend leistungsfahig, die durch das Wohngebiet kiinftig
entstehenden rund 130 zusatzlichen Fahrten zu bewaltigen. Hierdurch ergibt sich nur eine
geringfligige Erhéhung der StraBenverkehrslarmimmissionen im Bereich bestehender
Wohnbebauung. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mathe II" wird durch ein
qualifiziertes Ing.-Biro hierbei die ErschlieBungsplanung vorbereitet und mit der Gemeinde
Hohnhorst und der Samtgemeinde Nenndorf abgestimmt. Dabei werden auch Aussagen zur
mdglichen StraBenraumgestaltung (z.B. Verkehrsberuhigter Bereich,
Fahrbahnverschwenkungen) getroffen. Auf eine ErschlieBung von der FlitstraBe aus wird
verzichtet (nur Anbindung Uber FuB-/Radweg).

Unter Beriicksichtigung aller vorgesehenen MaBnahmen verbleiben schlieBlich keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch nachteilige Umweltauswirkungen auf die
Schutzglter. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde kann ausgeschlossen
werden.

9 Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches oder seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Baudenkmale
bekannt.

Archdologische Denkmalpflege

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb
des Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings
aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
wie etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig
sind. Sie mussen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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10 Altlasten/Kampfmittel

Altlasten

Die Gemeinde Hohnhorst hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Kenntnis von etwaigen
im Plangebiet befindlichen Altablagerungen oder Altlasten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend
zu benachrichtigen.

11 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 besteht aus insgesamt 2
Teilplanen:
Teilplan 1

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 (Teilplan 1) umfasst eine
Flache von rd. 1,48 ha und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet (WA1- und WA2-Gebiet): 11.949 m?2
darin Fldche zum Anpflanzen: 823 m?
Offentliche Verkehrsflache 2.732 m2
Offentliche Verkehrsflache ,FuB3- und Radweg" 86 m2
Plangebiet gesamt: 14.767 m2
Teilplan 2:

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: 2.780 m2
Gesamtflache 2.780 m2

12 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

12.1 Bodenordnung

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine weiteren bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich. Das Plangebiet (Teilplan 1) wird hinsichtlich der Baugrundstiicke und der
abzuteilenden offentlichen Flachen parzelliert und im Wege des einfachen Grunderwerbs
weiter verauBert.

Die auf den Flachen des Teilplanes 2 vorgesehenen KompensationsmaBnahmen werden
vertraglich mit den Grundstlickseigentiimern gesichert. Das Einverstandnis des Eigentliimers
zur Durchfiihrung der dort vorgesehenen MaBnahmen liegt der Gemeinde vor. Zwischen
der Gemeinde Hohnhorst und dem ErschlieBungstrager wird ferner ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen, der die KompensationsmaBnahmen auch hinsichtlich des
durchflihrungszeitraumes bestimmt.
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12.2 Ver- und Entsorgung

Die nachfolgenden Ausfihrungen zur Ver- und Entsorgung beziehen sich ausschlieBlich auf
den Teilplan 1. Fir den Teilplan 2 sind entsprechenden MaBnahmen bzw. Regelungen zur
Ver- und Entsorgung nicht erforderlich.

Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet befindlichen Nutzungen kénnen an die vorhandenen und ausreichend
dimensionierten Schmutzwasserkandle in der StraBe Am Mathfeld und in der Neuen StrafBe
angeschlossen werden. Die Kapazitdat der Klaranlage der Samtgemeinde Nenndorf ist in
Bezug auf die aus dem Gebiet bestehende Schmutzwasserfracht ausreichend.

Oberflaichenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende und nicht verunreinigte Oberflaichenwasser ist auf den
jeweiligen Grundsticksflachen durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen zurtick
zu halten und zur Versickerung zu bringen.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch den
Anschluss an die angrenzend vorhandenen Leitungen.

Die Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz des Allgemeinen Wohngebietes wird
durch die vorhandenen und innerhalb des Plangebietes neu anzulegenden
Trinkwasserleitungen mit entsprechenden Wasserentnahmestellen gem. DVGW-Arbeitsblatt
W-405 sichergestellt. Der Grundschutz flir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt
nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der zukunftigen Nutzung
800 I/min fir eine Léschzeit von mind. 2 Stunden. Die Loschwassermengen sind Uber die
Grundbelastung  fir  Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen.  Der
Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche Léschwasserentnahmemdglichkeiten
in einem Umkreis von 300 m um das Brandprojekt. Die Sicherstellung des Brandschutzes ist
eine hoheitliche Aufgabe der Samtgemeinde Nenndorf.

Bei der Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind
zur Loéschwasserentnahme innerhalb der Offentlichen Verkehrsflachen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinie des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu
installieren. Bei einer Ldéschwasserversorgung Uber unabhangige
Ldéschwasserentnahmestellen ist die Entnahme von Loéschwasser durch Sauganschliisse
nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die Léschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut
sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die
Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kdnnen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, missen
einen Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet
sich nach dem Loschwasserbedarf.

Die erforderlichen Zuwegungen fir die Feuerwehr kdnnen Uber die angrenzende 6stlich an
die FlitstraBe angrenzende PlanstraBe sowie Uber die StraBe Am Mathfeld gesichert
werden. Zu allen Gebduden ist die Zuwegung flir die Feuerwehr sicherzustellen.
Feuerwehrzufahrten sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fir den
Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgerdten mdglich ist. Die
Flachen fir die Feuerwehr missen den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr"
entsprechend der Liste der Technischen Bestimmungen vom 28.09.2012 entsprechen.

Der fir den Brandschutz zustidndigen Stelle des Landkreises ist ein Nachweis Uber die
Sicherstellung der Léschwasserversorgung sowie ein Loschwasserplan (M 1:5.000 mit
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Angabe der jeweiligen Léschwassermenge) zusammen mit den sonstigen Planunterlagen im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zuzustellen und rechtzeitig vor
ErschlieBungsbeginn abzustimmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis
Schaumburg mbH sichergestellt.

Die verkehrliche ErschlieBung von Baugebieten wird gemaB den ,Empfehlungen fiir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 (Dreiachsige Miillfahrzeuge)" ausgefiihrt
entsprechend im Sinne der ErschlieBungs- und Ausbauplanung beriicksichtigt, um den
Unfallverhitungsvorschriften »Miillbeseitigung" der Berufsgenossenschaft fur
Fahrzeughaltungen zu gentgen. Die Abfallentsorgung wird im Nahbereich der
Grundstlicksflachen unmittelbar von den angrenzenden &ffentlichen StraBen aus
ermoglicht.

Die ErschlieBung fir Millfahrzeuge wird Uber die im Gebiet festgesetzte Wendeanlage
sichergestellt, die mit einem Durchmesser von 20 m ausreichend dimensioniert ist.

Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat ibernimmt die fiir die Energieversorgung
zustandige Westfalen Weser Netz GmbH.

Bei der Ausbauplanung der ErschlieBungsstraBen ist im Bereich Radweg-Gehweg-Bankette
eine Trasse fir Versorgungsleitungen einzuplanen, die durchgehend von Bepflanzungen
freizuhalten ist.

Kommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. FlUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, PTI 21 Hannover, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie
moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Fir den Ausbau des Netzes der Vodafone Kabel Deutschland GmbH ist das Team
Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete@vodafone.com

12.3 Kosten

Der Gemeinde Hohnhorst entstehen zur Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten
i.S. des § 127 BauGB, da das Baugebiet durch einen privaten ErschlieBungstrager
entwickelt wird.
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Anlage: StraBenausbauplanung - Entwurf (Ingenieurbiiro Kruse, Porta Westfalica, 2019)
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1 Einleitung

Der Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) ist ein gesonderter Teil der Be-
grundung. Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen, die in der Umweltprufung ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Hierbei
sind insbesondere die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu berucksichti-
gen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Inhalt und Gliederung
des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe [1* soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Deckung des auf die Gemeinde Hohnhorst und insbesondere auf die des Ortsteils
Ohndorf bezogenen Wohnbaulandbedarfs schaffen. Hierbei sollen insbesondere die
Wohnbedirfnisse gedeckt werden, die auf die Realisierung von Uberwiegend freistehen-
den Einzel- und Doppelhausern sowie auf sonstige, individuelle und kosten-, flachen-
und energiesparende Bauweisen abzielen. Zu diesem Zweck wird auf der Grundlage der
in der in Aufstellung befindlichen 22. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtge-
meinde Nenndorf fir diesen Bereich dargestellten Wohnbauflachen ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sowie eine offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Im Bereich des sudwestlichen Geltungsbereiches wird eine Teilaufhebung des bislang
fur diese Flachen gultigen rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Mathe“ erforderlich.
Neben dem Teilplan 1 mit der Festsetzung als Wohngebiet umfasst der Geltungsbereich
auch den Teilplan 2 (externe AusgleichsmalRnahme). Eine ausfuhrliche Erlauterung der
Planungsziele ist der staddtebaulichen Begrindung (Teil |, dort Kap. 3.2) zu entnehmen.

1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes

\ b" des Bebauungsplans (= Plange-
Teilplan 2 biet) hat eine GroRe von ca.

\ e | 1,48 ha (Teilplan 1, Wohnge-

biet) und 0,28 ha fir den Teil-
; ‘ plan 2 (externe Kompensation).
Teilplan 1 liegt im Ortsteil Ohn-
dorf der Gemeinde Hohnhorst in
der Samtgemeinde Nenndorf /
Teil-

Der raumliche Geltungsbereich

“' LGLN |

e Landkreis Schaumburg,

\ L= \ | Teilplan 1

! V=

{

'\\->_‘ Erechnihi Ohndaori

Abb. 1:

Lage des Plangebiets (M 1: 25.000)

plan 2 in der Gemarkung Reh-
ren A. R.. Es handelt sich in bei-
den Fallen um Ackerflachen auf
Acker. Fir das Teilplan 1 liegt
teilweise bereits ein B-Plan vor
(B-Plan Nr. 1 ,Mathe®), der teil-
geadndert werden soll.
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1.3

wesentlichen Wirkfaktoren

Beschreibung des Vorhabens und seiner

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. ca. 17.547 m2. Es ist unterteilt in die Teilplane
1 und 2 und in Teilplan 1 in die Teilgebiete WA1 und WA2. Eingeschlossen ist die Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Mathe“. Die Planung sieht folgende Festsetzungen vor:

Tab. 1: Ubersicht der Wirkfaktoren des Bebauungsplans
B-Plan Fir den Umweltbericht besonders bedeutsame Fliche [m?] Versiegelbare
Festsetzung Festsetzungen Flache [m?]
Art der baulichen Nut-
zung — Allgemeines . : ;
Wohngebiet (WA) G.RZ 0,3 (u?erschreltbar bis 0,45) o
9 Abs. 1 N Die max. H6he der baulichen Anlagen wird im gesam-
(193"1- G§B A0s. 1N |ten WA - Gebiet auf 9,50 m begrenzt. (WA1AWA2). Fiir
Absa% un('j' §'T' § WA2 wird zudem die Traufhéhe auf 5,50 m tiber Be- 11.1121 5.371
BauNVO) zugsebenen begrenzt.
EinschlieRlich Teilauf- " . .
hebung des B-Plan Veranderung Bestandssituation
Nr. 1 und Nr. 8
Darin enthalten: Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf
Anpflanzen von Bau- |den Baugrundstiicken mindestens ein Laubbaum o-
men — auf privaten der ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei A
Flachen - (gem. § 9 | Abgang zu ersetzen. 0. A -
Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) Veranderung Bestandssituation
Flachen zum Anpflan- | Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen
zen von Baumen, zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern und
Strauchern und sons- | sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte, im Keine
tigen Bepflanzungen | Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflan- 823 zuséatzliche
innerhalb WA zen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Versiegelung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB) Veranderung Bestandssituation
Offentliche Verkehrs-
flache mit besonderer
Zweckbestimmung:
»Fu- und Radweg Versiegelung 100% 168
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. Verind Bestandssituati 168
11 BauGB) eranderung Bestandssituation
EinschlieBlich Teil-
aufhebung des B-
Plan Nr. 1
Offentliche Verkehrs-
flache, StralRenver-
kehrsflache (gem. § 9 | Versiegelung 100%
Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.664 2.664
EinschlieRlich Teil- Veranderung Bestandssituation
aufhebung des B-
Plan Nr. 1 und Nr. 8
Summe Teilplan 1 14.767 8.203
Fliche fiir MaRnah Innerhalb des Teilplanes Il externen Ausgleichsmal}- Positive Umwelt-
ache fur Viaihan- -\ hahme. Extensivierung der vorhandenen Nut- 2.780 auswirkung

men zum Schutz, zur

zung.Veranderung/Sicherung Bestandssituation

davon insgesamt ca. 1.340 gm im Bereich Teilaufhebung B-Plan Nr. 1 und Nr. 8
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B-Plan Fiir den Umweltbericht besonders bedeutsame
Festsetzung Festsetzungen

Versiegelbare

Flache [M7 | pi2che (2]

Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 20
BauGB)

Summe Teilpldne 1 -2 17.547 8.203

Die umweltrelevanten Wirkungen, der durch den B-Plan Nr. 13 vorbereiteten Nutzungen,
lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Ab-
schatzung von Art und Umfang der mit dem B-Plan Nr. 13 verbundenen Wirkungen wird
von der maximal zulassigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausge-
gangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wahrend der Bauphase auf. Hierbei sind
insbesondere temporare Larm- und Staubbelastungen zu bericksichtigen. Durch die
Bautatigkeit werden zudem i.d.R. die Bdden stark verdichtet, umgelagert oder durch
andere Bdden/Materialien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zu-
lassigen Nutzungen verursacht werden. Diese umfassen insbesondere die Wohnbebau-
ung und (teil-)versiegelte Flachen (Wege, Parkplatze, Strallen). Es werden insbeson-
dere Klima-, Boden- und Lebensraumfunktionen sowie das Landschaftsbild beeintrach-
tigt.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit dem Betrieb der zulassigen
Anlagen einhergehen. Durch den Neubau eines Wohngebiets ist eine gewisse Erhéhung
des Verkehrsaufkommens und eine entsprechende Zunahme der Larmemissionen zu
erwarten.

2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen
der §§ 1 und 1a BauGB zu bericksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die
Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB. Zur Bewaltigung dieser Aufgabenstellung wird
ein entsprechender Fachbeitrag in die Umweltprifung (vgl. Kap. 0) integriert.

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweili-
gen Schutzgiutern angesprochen, soweit diese flr den B-Plan Nr. 13 von Relevanz sind.
Im Folgenden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, zudem werden Vorga-
ben aus den Ubergeordneten Planungen, wie dem RROP und dem F-Plan zusammen-
gestellt, sofern diese fir den B-Plan Nr. 13 relevant sind.

Im vorliegenden Fall ist eine differenzierte Betrachtung fir die insgesamt 2 Teilplane
erforderlich. Unglnstige Umweltauswirkungen bzw, Beeintrachtigungen kénnen hierbei
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nur von den Festsetzungen innerhalb des Teilplanes 1, dem eigentlichen Wohnbauge-
biet ausgehen. Teilplan 2 bezieht sich auf die Neuentwicklung bzw. naturschutzfachliche
Optimierung von Strukturen (Extensivierung von Nutzung). Insofern wird in den nachfol-
genden Kapiteln primar auf das geplante Wohnbaugebiet, d. h. Teilplan 1 als Plangebiet
eingegangen (insbesondere in den kartografischen Darstellungen) und nur erganzend
auch auf die Teilplan 2.

21 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis
Schaumburg

4
o

Im Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP, LK Schaum-
burg 2003) besteht im Plange-
biet (Teilplan 1) direkt keine
Darstellung. In der Umgebung
sind Vorsorgegebiete fir die
Landwirtschaft (hohe Ertragsfa-
higkeit) ausgewiesen. Weitere
Darstellungen liegen westlich
der K 47 entlang der Rodenber-
ger Aue (Vorsorge- und Vor-
ranggebiet Natur und Land-
schaft, Sicherung des Hoch-
wasserabflusses) und &stlich
entlang der Osterriehe (Gebiet
Abb. 2:  Ausschnitt RROP LK Schaumburg 2003 zur Verbesserung der Land-

Plangebiet (Teilplan 1) O schaftsstruktur). Noérdlich ver-
lauft eine Rohrfernleitung flr
Gas. Die Gemeinde Hohnhorst
und der Ortsteil Ohndorf sind
als Standort mit der besonde-
ren Entwicklungsaufgabe Land-
liche Siedlung festgelegt.
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Fir Teilplan 2 ist Vorranggebiet
Natur und Landschaft, Vorsor-
gegebiet Landwirtschaft und
Gebiet zur Sicherung des
Hochwasserabflusses festge-
legt.
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2.2 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf,
B- Plan Nr. 1 ,,Mathe“ und Nr. 8 ,,DammstraBe®, Ge-
meinde Hohnhorst

Der bisherige Flachennutzungs-
plan der Samtgemeinde Nenndorf
stellt fir den raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr.
13 (Teilplan 1) zum Teil Wohnbau-
flachen, zum Teil Flachen fir die
Landwirtschaft dar.

Er wird im Zuge der 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes so
geandert, dass der B-Plan Nr. 13
aus diesem entwickelt werden
kann (s. Abb. 4).

Hierzu erfolgt die Darstellung ei-
ner Wohnbauflache.

Im Gegenzug werden zwei Teilfla-
chen im Uberschwemmungsgebiet
nicht mehr als Dorfgebiet sondern
als Flache fir die Landwirtschaft
dargestelit.

Im Bereich des Teilplanes 2 ist
Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Planzeichenerklérun

i \ Wohnbauflache Uberschwemmungsgebiet
A4 | (gem. §5(2)Nr. 1 BauGB, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO) (gem. § 5(2) Nr. 7 BauGB)

g A i Abgrenzung des raumlichen
g:;’%?:ﬁ'z}:nﬁgﬁhaﬂ : J Geltungsbereiches der
Flachennutzy anderung

Abb. 4:  22. Anderung des Flichennutzungsplanes
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Im Suden umfasst der B-Plan Nr. 13
.Mathe [1* (Teilplan 1) eine Teilfla-
che des B-Planes Nr. 1 ,Mathe”
(ehem. Gemeinde Ohndorf, s. auch
Textkarte Biotoptypenkartierung).
Fur diesen B-Plan ist bereit ein all-
gemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 entspre-
chend der Festlegung fur den B-
Plan Nr. 13 vorgesehen. Da uber
diese Teilflache auch die Erschlie-
Rung des B-Plan Nr. 13 erfolgen
soll, ist eine Teilaufhebung und An-
passung im Zuge des B-Planverfah-
rens des B-Planes Nr. 13 erforder-

Abb. 5: B-Plan Nr. 1 mit Teilaufhebung .
(rot) lich.

Eine weitere Anpassung ergibt sich
fir den B-Plan Nr. 8 ,Dammstralie”
im Osten des Plangebietes, hier
wird ein kurzes Teilstlick eines fest-
gesetzten und vorhandenen Ful3-
/Radweges in das Wohnbaugebiet
bzw. die StralRenverkehrsflache
einbezogen.

2.3 Landschaftsrahmenplanung Landkreis Schaumburg,
Landschaftsplan Samtgemeinde Nenndorf

Fir das Gebiet der Samtgemeinde Nenndorf liegt der Landschaftsrahmenplan (LRP) des
Landkreises Schaumburg (Stand 2001) vor, aus dem sich spezielle Ziele des Umwelt-
schutzes ergeben, die bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen infolge der Aufstellung des B-Plans Nr. 13 ,Mathe II“, Hohnhorst berlicksich-
tigt werden.

Laut Zielkonzept des LRP Landkreis Schaumburg ist fir die Landschaftseinheit ,Ostli-
ches Blickebergvorland (E)* eine vielgestaltige Kulturlandschaft zu erhalten und zu ent-
wickeln. Die im Folgenden aufgefuhrten Ziele sind in dieser dicht besiedelten und inten-
siv genutzten Landschaftseinheit vorrangig zu beachten:

e Die Feldflur ist mit zusétzlichen Strukturelementen (z.B. Hecken, Feldgehdlze,
Sdume) zur Belebung des Landschaftsbildes und fiir den Biotopverbund anzurei-
chern, eine Erhéhung des Waldanteils ist anzustreben (FINCK et al. 1997).

e Strukturreiche Teilbereiche der Landschaftseinheit sind zu erhalten, dies gilt sowohl
flr viele Niederungsgebiete als auch fiir geh6lz- und griinlandreiche Bdérdenstan-
dorte, wie sie meist kleinfldchig insbesondere in den Ortsrandbereichen vorhanden
sind. Diesen Gebieten kommt vielfach als charakteristischen ,Weidelandschaften”
neben dem Wert fiir das Landschaftsbild und dem Arten- und Biotopschutz eine be-
sondere kulturhistorische Bedeutung zu.
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e Die Dérfer mit hoher landschaftlicher Eigenart sind hinsichtlich ihres historisch ge-
prégten Ortskerns und hinsichtlich des Ortsrandes zu erhalten. Hierzu gehéren vor
allem die Ortslagen von Hohnhorst, Rehren, Ohndorf und Horsten sowie Teilbereiche
weiterer Orte (z.B. Beckedorf, Riehe, Riepen).

e Die Siedlungsentwicklung ist so zu lenken, dass fiir den Naturschutz wertvolle oder
empfindliche Bereiche von Bebauung freigehalten werden.

o Gemadl Zielkonzept LRP Kap. 5 S. 54 sind in Gebieten mit Vorkommen mehrerer gefahr-
deter Arten der offenen Feldflur (z.B. Rebhuhn, Wachtel, Kiebitz, Schafstelze) Malinahmen
zum Erhalt und zur Férderung dieser Vogellebensgemeinschaft sinnvoll.

Aullerdem liegt fir das Gebiet der Samtgemeinde Nenndorf ein alterer Landschaftsplan
(1995) vor. Fur den Bereich Ohndorf (Teilplan 1) decken sich das MalRnahmenkonzept
und die Ziele mit denen des aktuelleren Landschaftsrahmenplanes. Fur den Geltungs-
bereich (Teilplan 1) sind im Landschaftsrahmenplan keine spezifischen Malnah-
men/Ziele vorgesehen (mit Ausnahme des Erhalts der Siedlung Ohndorf selber als Sied-
lung mit hoher landschaftlicher Eigenart). Der im Landschaftsplan enthaltene Grinland-
bestand ist hier nicht mehr vorhanden, somit entfallt die entsprechende Zielsetzung ei-
ner standortgerechten Nutzung. Fir die unmittelbar an das Plangebiet (Teilplan 1) an-
grenzende Siedlung sieht der Landschaftsplan eine Aufwertung strukturarmer Bereiche
vor. Die Ubrigen Zielsetzungen werden (Biotopverbund nach Norden, Erhalt strukturrei-
cher Siedlung stdlich) werden nicht beruhrt.

Fir Teilplan 2 ist innerhalb der Niederung der Rodenberger Aue die Verbesserung von
beeintrachtigten Teilbereichen des Zieltyps A (Sicherung von wertvollen Kernbereichen
fur Natur und Landschaft) dargestellt. Im Landschaftsplan ist hier als MalRnahme eine
Flache fir standortgerechte Griinlandnutzung dargestelit.

24 Schutzgebiete / Geschitzte Teile von Natur und Land-
schaft

Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) nicht vorhanden. Das
nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG SHG 00018 ,Rehren / Horsten“ liegt
westlich der L 47 gegenuber der geplanten ErschlieBungsstrale in ca. 20 m Entfernung.
Naturschutz- und FFH-Gebiete sind in einem 3 km Radius nicht vorhanden (Teile des
LSG SHG 00018 im Westen sind im Landschaftsrahmenplan als pot. NSG N 45 aufge-
nommen). Rund 1 km sidlich verlauft der Naturpark Weserbergland (NP NDS 00010).

Auswirkungen auf die Schutzgebiete bzw. deren Erhaltungsziele und / oder Schutzzwe-
cke sind durch die B-Planfestsetzungen aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Es sind weiterhin keine geschutzten Teile von Natur und Landschaft wie gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 24 NAGBNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) oder geschutzten (fla-
chige) Landschaftsbestandteile (§ 22 Abs. 4 NAGBNatSchG) im Plangebiet vorhanden
und entsprechend auch nicht betroffen.

Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg vom 15.09.1987 sind gem. § 3 und 4 alle Baume mit einem Stammumfang
ab 60 cm in 1 m Héhe und alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung, Ent-
fernung, Zerstérung und Veranderung geschutzt. Die Verordnung gilt entsprechend § 2
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nicht fir im Zusammenhang bebaute Ortslagen und in nach der Bauleitplanung fur eine
Bebauung vorgesehenen Flachen. Ferner sind Obstbdume vom Schutz ausgenommen.

Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz des Baum- und Heckenbestandes im
Landkreis Schaumburg gemall Auskunft des Amtes flir Naturschutz des Landkreis
Schaumburg ist ca. das 6stliche Drittel/Flurstiick des Geltungsbereiches des B-Planes
(Teilplan 1).

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht berihrt.

Der Teilplan 2 liegt allerdings innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LSG SHG 3
Didinghauser Berg — Aueniederung.

2.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemaf § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu berlicksichtigenden Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden im Umweltbericht in Zuordnung zu den
jeweils geeigneten Schutzglitern behandelt. Zudem werden die Themen, soweit sie fir
den Bebauungsplan von Bedeutung sind (z.B. die Abfallentsorgung), in der Begriindung
des Bebauungsplans erlautert. Darlber hinaus

¢ wird die Vermeidung von Emissionen hinsichtlich der Schallemissionen unter dem
Schutzgut Mensch behandelt,
e werden Abwasser unter dem Schutzgut Wasser behandelt.

Belange von Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Erhal-
tungsziele, Schutzzweck) werden, sofern berihrt, gesondert bericksichtigt (vorliegend
nicht der Fall, s. Kap. 2.4).

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden
differenziert nach den im Folgenden aufgefiihrten Schutzglitern dargestellt:

e Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, einschliellich der in § 7 Absatz 2 Num-
mer 10 und in § 7 Absatz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten
Arten von gemeinschaftlichem Interesse und natirlichen Lebensraumtypen von ge-
meinschaftlichem Interesse sowie der in § 7 Absatz 2 Nummer 12 des Bundesnatur-
schutzgesetzes genannten européaischen Vogelarten und ihrer Lebensraume,

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
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e Kulturglter und sonstige Sachguter sowie
e die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Dies bildet die Grundlage fir die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umwelt-
auswirkungen und die Ableitung von MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere vor-
handene Daten der zustandigen Fachamter/NLWKN und ergdnzend des Landschafts-
rahmenplans des LK Schaumburg) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung
anhand von Gelandebegehung). Zudem erfolgt in 2018 eine Erfassung der Avifauna.
Der Landschaftsplan der Gemeinde Nenndorf (1995) wird ebenso herangezogen. Aller-
dings liegen aufgrund seines Alters aus anderen Informationsquellen / Unterlagen aktu-
ellere Daten vor bzw. diese werden speziell erhoben. Entsprechende Bewertungen/In-
formationen bzw. Planaussagen finden sich i. d. R. auch im aktuelleren Landschaftsrah-
menplan. Sofern sich relevante Zusatzinformationen, erganzende oder detailliertere
Planaussagen im Landschaftsplan finden werden diese entsprechend bericksichtigt.

Die Bedeutung der genannten Schutzguter fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen.
Die Beurteilung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung“. Sie wird im Folgenden kurz als
LArbeitshilfe“ bezeichnet.

3.1.1 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit
3.1.141 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den des Menschen. Darlber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung flir die Erholung
zu beachten. Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig auf das geplante
Wohnbaugebiet im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen. Alle Abbildungen

3.1.1.2 Bestand und Bewertung

Die geplanten Festlegungen (Teilplan 1) befinden sich zum gréf3ten Teil im derzeitigen
AuRenbereich bzw. im Bereich der 22. F-Plananderung. Sidlich angrenzend und zum
Teil Gberlagernd sind allgemeine Wohnbauflachen. Im Osten grenzt mit etwas Abstand
die K 48 an.

Die Bahnstrecke Nr. 1700 (Hannover-Wunstorf-Haste-Minden) als Larmemittent verlauft
mit Personen— und Glterzugbetrieb in einem Abstand von ca. 1 km zur Nordgrenze der
vorhandenen Bebauung (s. auch Schalltechnische Untersuchung, Bonk - Maire — Hopp-
mann 2019).

Fir die Erholung relevante Strukturen sind nicht vorhanden.

Teilplan 2 befindet sich im Au3enbereich und umfasst eine Ackerflache.

2 Hrsg.: Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 7. Giberarb. Aufl. 2013
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3.1.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere und die biologische Vielfalt

3.1.21 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere

e lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wan-
derungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

e Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG),

e wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
halt zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgltern Biotope/Pflanzen und Tiere.
In der Summe ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig auf das geplante Wohnbau-
gebiet im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen. Alle Abbildungen beziehen
sich hierauf.

3.1.2.2 Bestand und Bewertung
a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Textkarte Biotoptypenkartierung) erfolgt flir den Gel-
tungsbereich des B-Planes (Teilplan |) durch Luftbildauswertung und anschlielender
Gelandelberprifung entsprechend dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersach-
sen (Drachenfels, O. v. 2016).

Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz wird in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen® (Niedersachsischer Stadtetag 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in
sechs Stufen und ist zugleich Grundlage fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der Flachengrofie des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage flr die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 5.4.1).

10



Planungsgruppe Umwelt pJ

Tab. 2: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Plangebiet mit 20m-Puffer
(Ist-Situation, Teilplan 1)

Biotop- | Wert- | Fliche

Code Biotoptyp schutz* | faktor [m?]

AT Basenreicher Lehm-/Tonacker - 1 16.853

BZN/BE Z[ergebusgh aus Uberwiegend nicht heimischen Geholzarten ) 2 5 Stk
Einzelgehdlz/Einzelstrauch

BZH Zierhecke - 1 47
BZN Ziergebilsch aus Gberwiegend nicht heimischen Geholzarten - 2 25
Artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralbéden, Lage
GET* aber Uberwiegend im Geltungsbereich B-Plan Nr. 1, daher - 0-3 2.899
Uberwiegend Versiegelung von 45% bereits mdglich
GRR Artenreicher Scherrasen - 1 410
HB* Einzelbaum - 3 6 Stk.
OEL/PHN Locker bebautes Einzelhausgebiet / Naturgarten - 2 637
OEL/PHZ Locker bebautes Einzelhausgebiet / Neuzeitlicher Ziergarten - 1 6.877
ovs StralRe - 0 871
ovw Weg - 0 350
OVW/GRA Grasweg - 1 100
UHM* Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte - 3 185
29.254

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und als geschiitzter
Landschaftsbestandteil (§ 22 Abs. 3 und 4 NAGBNatSchG) subsumiert. Die Biotoptypen GET, HB und UHM
kommen prinzipiell nach § 22 in Frage, sind im UG aufgrund ihrer Lage, Auspragung oder GréR3e jedoch nicht
als solche anzusprechen.

Vorliegend ist besonders zu berticksichtigen, dass der Bereich der Teilauthebung des B-Pla-
nes Nr. 1 ,Mathe” (s. nachfolgende Textkarte Biotoptypenkartierung) derzeit zwar nicht bebaut
ist (Bestand Grinland), die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung (allg.
Wohngebiet, GRZ 0,3) hierfir aber vorliegen. Daher wird dieser Bereich entsprechend beriick-
sichtigt. Im Bereich des B-Planes Nr. 8 ist der festgesetzte Full-/Radweg tatsachlich auch vor-
handen (Biotoptyp OVW).

Teilplan 2 umfasst eine Ackerflache (AT), dreiseitig von Geholzen eingefasst (s. Kap. 5.4.2).
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Die Flache des Teilplanes 1 ist aktuell Uberwiegend als Acker und in einem kleineren,
innerhalb der Bebauung liegenden Teil als Grinland genutzt. Im Jahr 2018 war die
Ackerflache zum gréReren Teil mit Winter- bzw. Sommerweizen bestellt. Sie grenzt im
Slden wie auch im Westen an vorhandene Wohnbebauung an, nérdlich und éstlich 6ff-
net sich die groRraumig intensiv genutzte Ackerflur. Im Norden bildet eine kleine, in ca.
400 m Entfernung liegende Grunlandflache mit vorhandenen Gehdlzen optisch eine In-
sel in der sonst offenen Landschaft. Die vorhandenen Biotopstrukturen weisen aktuell
eine geringe Bedeutung auf (ortsnahe Ackerflachen mit Saumstrukturen); ihnen kommt
eine allgemeine Bedeutung zu.

Abb. 6: Blick Uiber Acker, Ortsrand mit Garten mit einzelnen Gehdlzen (Teilplan 1)

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand
2001, analog auch zum Landschaftsplan) stellt fir den Teilplan 1 ebenfalls eine geringe
Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften dar (s. Abb. 7). Das noch im Land-
schaftsplan dargestellt Grinland am Ortsrand ist nicht mehr vorhanden. Fir Teilplan 2
ergibt sich eine mittlere Bedeutung.

1 1
 [Bewertung der Biotopkomplexe ke
i

i -I] Sehr hohe Bedeutung fr den Arten- und Biotopschutz (Bereich / Objekt)

|
Hohe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz (Bereich / Objekt)

El Mittlere Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz (Bereich / Objekt)

8 : Geringe , aber hoher fur den Arten- und

Biotopschutz
:] Geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
|

! [Bewertung von Siedlungen

Abb. 7: Bewertung der Biotopkomplexe im LRP 2001 (Teilplan 1)
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Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Teilplan 1: Acker, im Stiden/Westen Ortsrand mit Garten mit einzelnen, wenigen Gehdl-
zen, im Osten Radweg und Graben. Teilplan 2: Gehélze und Acker, Weg mit Saumstruk-
tur.

Biotopverbund

Im LROP-VO 2017 ist das Plangebiet (Teilplan 1) nicht als fir den Biotopverbund be-
deutend dargestellt. Die geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Biotoptypen im
Plangebiet begrindet diese geringe Bedeutung fur den Biotopverbund keine Relevanz
fur den Biotopverbund. Die Rodenberger Aue (westlich des Teilplanes 2) ist allerdings
als linienhafte Biotopachse und als Vorranggebiet Biotopverbund ausgewiesen. Auch
gemaly Landschaftsrahmenplan/Landschaftsplan gibt es keine besondere Bedeutung
des Plangebietes (Teilplan 1) im Blick auf den Biotopverbund. Der Landschaftsplan stellt
lediglich eine zu entwickelnde Biotopverbundachse vom nérdlichen Ortsrand Richtung
Molkerei Ohndorf dar.

b) Teilschutzgut Tiere

Der untersuchte Landschaftsausschnitt ist Teil der Lossbdrde und als solcher zum Nie-
dersachsischen Berg- und Hugelland zu zahlen, Schutzgebiete oder gemaly Daten des
NLWKN landesweit fur die untersuchten Artengruppen bedeutsame Bereiche werden
vom Untersuchungsgebiet nicht berihrt.

GemalR LRP 2001 (analog zum Landschaftsplan) (s. Abb. 7) ist der Planbereich (Teilplan
1) von geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Der angrenzende Ort Ohn-
dorf wird allerdings als strukturreiche Siedlung mit potentieller Bedeutung fur den Arten-
und Biotopschutz eingeschatzt.

Im Landschaftsplan wird flr den Teilplan 1 auf das Vorkommen von Zwerg- und Breit-
fligelfledermaus innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs hingewiesen. Geman
Abfrage BatMap (http://www.batmap.de, April 2019) liegen im Umfeld (TK 25 Quadrant)
mehrere Nachweise der Zwergfledermaus, einer fir die GroRe Bartfledermaus sowie
funf fir die Breitfligelfledermaus fur die Jahre 2015 — 2018 vor. Aufgrund der vorhan-
denen Strukturen kann das Plangebiet (Teilplan 1) hierbei allerdings allenfalls als Jagd-
gebiet in den Randbereichen zu den bestehenden Garten/Grinflachen oder fur Trans-
ferflige genutzt werden.

Teilplan 2 liegt, wie bereits ausgefihrt in einem Bereich mittlerer Bedeutung jedoch in
der Nahe der Rodenberger Aue mit hoher Bedeutung.

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet (Teilplan 1) vorhanden sind. Entsprechend der Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg erfolgte eine zielgerichtete Er-
fassung relevanter Arten im Frihjahr 2018:

Hierzu erfolgte im Jahr 2018 die Erfassung von vorhandenen Brutvogelarten (im Beson-
deren der bodenbritenden Arten des Offenlandes) und evtl. vorhandener Feldhamster-
baue im Bereich des Teilplanes 1. Darauf aufbauend folgte eine naturschutzfachliche
Bewertung der Ergebnisse der Erfassungen. Mit den genannten Arbeiten beauftragte
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die GBG Grundsticksgesellschaft mbH (Volksbank in Schaumburg e.G.) das Buro Abia
aus Neustadt.

Avifauna

Die Bestandsaufnahme der Brutvégel im Untersuchungsgebiet erfolgte mittels Revier-
kartierung in 2018. Besonderes Augenmerk lag dabei auf der Bearbeitung der boden-
britenden Offenlandarten. Neben der Erfassung der Vogel im Plangebiet selbst wurden
auch Beobachtungen im Umfeld aufgenommen. Die Kartierung begann am 20. Marz,
weitere Begehungen erfolgten 28. Marz, am 23. April, am 14. Mai und am 04. Juni bei
jeweils flur die Erfassung glinstiger Witterung.

Im UG des Teilplanes 1 wurden von zu 12 Vogelarten gehdrende Reviere festgestellt),
die alle den Gehdlzen oder Gebauden der angrenzenden Siedlungsbereiche, also der
Nachbarschaft des Plangebietes zuzuordnen sind. Sie gehéren Gberwiegend in der Nor-
mallandschaft haufigen, nicht gefahrdeten Singvogelarten an. Eine Ausnahme bildet der
Star, der auf der Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten Niedersachsens und Bre-
mens (KRUGER & NIPKOW, 2015) als gefahrdet eingestuft. Alle 12 Arten sind als Brutver-
dacht einzustufen und bilden zusammen den Brutbestand des UG.

Zu betonen ist, dass die Zentren aller festgestellten Brutvogelreviere der Umgebung des
Plangebiets zuzuordnen sind. Das Plangebiet selbst, das bislang Uberwiegend als
Ackerflache und zu einem kleinen Teil als Grinland genutzt ist, blieb hingegen ohne
Nachweis von diesem zuzuordnenden Revierzentren von Brutvdogeln. Offenbar ist die
Flache zu klein bzw. liegt sie in ihrer Gesamtheit zu dicht an den vorhandenen Kulissen
des Ortsrandes, so dass sie als Bruthabitat fur die am Boden britenden Arten des Of-
fenlandes nicht attraktiv ist bzw. als solches ausscheidet. Auf der anderen Seite fehlen
fur die an Gehdlze oder andere Strukturen gebundenen Arten die entsprechenden Brut-
platzstrukturen.

Tab. 3: Gefahrdung und Schutzstatus der beobachteten Vogelarten

Erlduterungen: Angabe zur Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds) und in der Region Bergland

und Bérden (BB) nach KRUGER & NIPKOW (2015),

Gefahrdung in Deutschland (RL D) nach GRUNEBERG et al. (2015): 1 = vom Aussterben bedroht, 2
= stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet. Status: BN = Brutnachweis, BV =
Brutverdacht, BZ = Brutzeitfeststellung.

Schutz: § = besonders, §§ = streng geschitzt gemal § 7 Abs. 2 BNatSchG.

> Reviere: Anzahl Reviere im untersuchten Gebiet (ohne BZ).

()

(/)] [

Artname Artname E 12 & g 3

deutsch wissenschaftlich g [ 2 o 2 E;:
Amsel Turdus merula BV | * * * § 1
Bachstelze Motacilla alba BV | * * * § 1
Buchfink Fringilla coelebs BV | * * * § 1
Feldlerche Alauda avensis BZ -
Grinfink Carduelis chloris BV | * * * § | 2
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV | * * * § 2
Haussperling Passer domesticus BV|V |V § 5
Heckenbraunelle Prunella modularis BV | * * * § 3
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n o
Artname Artname E 3 = o E S
deutsch wissenschaftlich g o E:' EI 2 &
N
Kohimeise Parus major BV | * * * § 4
Moénchsgrasmucke | Sylvia atricapilla BV | * * * § 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV | * * * § | 2
Star Sturnus vulgaris BV | * 3 § 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV | * * * § 1

Nachfolgende Abbildung zeigt das Untersuchungsgebiet mit den festgestellten Vogelar-
ten (Grine Kreise = Brutverdacht [= zum Brutbestand zu zahlen]; Blaues Quadrat =
Brutzeitfeststellung [nicht zum Brutbestand zu zahlen])

Abbildung 1: Festgestellte Reviermittelpunkte des UG (Teilplan 1)
A = Amsel, Ba = Bachstelze, B = Buchfink, Fl = Feldlerche, Gf = Griinfink, Hr = Hausrotschwanz,
H = Haussperling, He = Heckenbraunelle, K = Kohlmeise, Mg = Ménchsgrasmiicke, Rk = Rot-
kehlchen, S = Star, Zi = Zilpzalp). Quelle: Arc GIS online, Grunddaten, Bilddaten

Feldhamster

Zur Erfassung des Feldhamsters war mit der UNB des LK SHG abgesprochen, dass das
potentielle Vorkommen des Feldhamsters zwar im Bereich bearbeitet werden soll, auf-
grund der inzwischen geringen Vorkommenswahrscheinlichkeit der Art jedoch der im
.Leitfaden zur Bericksichtigung des Feldhamsters in Zulassungsverfahren und in der
Bauleitplanung“ (BREUER et. al, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 4/2016
des NLWKN) festgelegte Untersuchungsstandard verringert wurde. Auf eine Frihjahrs-
begehung wurde daher verzichtet, im Sommer wurden jedoch die Flachen des Plange-
biets flachendeckend und die in einem 500 m Radius liegenden Getreide- und Rapsfla-
chen in der Umgebung nach der Ernte, aber vor dem Grubbern, stichprobenartig auf das
Vorhandensein von Bauen der Art hin abgesucht. In diesem Radius vorhandene, mit
Zuckerriibe oder Mais bestellte Acker hingegen wurden im Frihjahr (bis ca. Mitte Juni)
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kontrolliert, da auf diesen aufgrund der spater dicht iber dem Boden schliefenden Ve-
getation mogliche Hamsterbaue nicht mehr aufzufinden gewesen waren. Die letzten Ge-
treideflachen wurden Anfang August begangen, eine Flache, die im Greening Programm
bewirtschaftet war, wurde 01. November kontrolliert. Ausgenommen von der Untersu-
chung waren westlich der Rodenberger Aue innerhalb des Radius liegende Flachenan-
teile, die aufgrund des Einflusses von Wasser im Boden fir eine Feldhamsterbesiedlung
ungeeignet erscheinen.

Im hier aktuell betrachteten Untersuchungsraum ergaben sich weder auf der Planflache
des Teilplanes 1 noch im 500 m Radius Funde von Feldhamsterbauen. Dabei ist festzu-
stellen, dass der Anteil von Getreide auf den Flachen insgesamt im Untersuchungsjahr
recht hoch war, geschatzt lag er bei ca. 60 %. Es gibt also keine Anzeichen, die darauf
hindeuten, dass der betrachtete Landschaftsausschnitt aktuell als Lebensraum der
streng geschitzten Art genutzt ist.

3.1.3 Schutzgut Boden / Flache

3.1.31 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenveranderungen bzw. Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte soweit wie moglich vermieden werden. Natirliche Funktionen um-
fassen die Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-kreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).
Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit
bzw. besondere Bedeutung aufweisen. Béden mit besonderer Bedeutung sind (vgl.
Breuer 2015):

¢ Bdden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u. a. sehr nahrstoffarme
Bdden, sehr nasse Bdden, sehr trockene Bbéden),

e Naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte, nicht oder wenig entwasserte Hoch- und Nie-
dermoorbdéden),

e Bdden mit naturhistorischer Bedeutung (z. B. Plaggenesche - sofern selten, Wolbacker),
e Bdden mit naturhistorischer und geo-wissenschaftlicher Bedeutung,

e Sonstige seltene Bdden (landesweit oder in Naturraum/BodengrofRlandschaft mit einem
Anteil unter 1 % als Orientierungswert).

Soweit Bdden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben
sich Uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fir die
sonstigen Bdden sind die Anforderungen Uber die Biotopkompensation mit abgedeckt.
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Als Grundlage wurden die Daten des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologies
(LBEG) verwendet.

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist analog zum Schutzgut Boden und auch den Gbri-
gen Schutzgutern eine Steuerungswirkung der Bauleitplanung in Bezug auf den Fla-
chenverbrauch relevant, d. h. ein schonender und nachhaltiger Umgang mit Flache/Land
in Bezug auf Nutzungsumwandlung, Versiegelung und Zerschneidung.

Insofern kann dieses Schutzgut integrierendes (oder zu integrierendes) Schutzgut auf-
gefasst werden (Repp 2016). Bewertungsgrundlage bilden jedenfalls die fir die Gbrigen
Schutzgliter erfassten Flachennutzungen und Bestandsituationen.

Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig auf das geplante Wohnbaugebiet
im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen. Alle Abbildungen beziehen sich hierauf.

3.1.3.2 Bestand und Bewertung

Die ausgedehnten Hange und Talrdume des Weser- und Leineberglandes (Talrdume von
Buckeburger und Rodenberger Aue, Hange des Wesergebirges und des Lipper Berglandes)
sind fast ausnahmslos von mehr oder weniger machtigen Lé6Rdecken Uberzogen, die in der
Regel Uber Geschiebemergel liegen. In Abhangigkeit von der Machtigkeit und der Durchlas-
sigkeit dieser Schichten haben sich Parabraunerden oder Pseudogley-Parabraunerden entwi-
ckelt, die zum Uberwiegenden Teil ackerbaulich genutzt werden.

Ausgangsbasis der Bodenbildung
ist im Untersuchungsgebiet
Schluff//Ldss, Lésslehm und

e Schwemmiléss der Weichsel-Kalt-
',' """'-'-.._.__. zeit. GemaR der Bodenkarte Nie-

] 5 dersachsen (BK 50) gehort das
T e - 'r' Plangebiet zur Schaumburger

':' ':' 5 Lossborde und wird vollstandig
i_,' durch den Bodentyp ,Mittlere Pa-

rabraunerde” mittelfrischer Aus-
pragung eingenommen. Westlich
" verlauft die Rodenberger Aue mit

€ L | Gleybsden.

Teilplan 2 befindet sich im Be-
reich von Tiefem Gley als Boden-

typ.

Abb. 8: Bodentypen nach BK50 (LBEG 2018)
Teilplan 1

Bodentypen:
beige = Mittlere Parabraunerde

beigeblau schraffiert: Mittlere Gley-Parabraunerde
blauschraffiert = Mittlere Gley-Vega
hellblau = Tiefer Gley

3 www.lbeg.niedersachsen.de
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Das Plangebiet (Teilplan 1) Uber-
lagert sich vollstandig mit Flachen
hoher natirlicher Bodenfruchtbar-
keit bzw. duRerst hoher Ertragsfa-
higkeit (LBEG 2018). Zu berlck-
sichtigen ist hierbei, dass die
Boden des Plangebiets durch
die intensive Ackernutzung in
hohem Malie bereits verandert
sind bzw. im Bereich des B-Pla-
nes Nr. 1 ,Mathe® liegen. Die
Boden weisen eine mittlere Ver-
dichtungsempfindlichkeit auf.

Ertragspotential:
Abb. 9: Schutzwﬁrdige Boden (LBEG 2018), Teilplan 1 dunkelbraun = duRerst hohe Ertragsfahig-

keit

Fur andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung, selten / naturhistorisch bedeutsam) sind im
Plangebiet (Teilplan 1) keine bedeutsamen Bdéden durch das LBEG ausgewiesen. Altabla-
gerungen und Ristungsaltlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Teilplan 2 umfasst Boden hoher Ertragsfahigkeit, allerdings keine schutzwtirdigen Be-
reiche.

314 Schutzgut Wasser
3.1.41 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Darlber hinaus sind
die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beriicksichtigen, wie sie insbeson-
dere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen der WRRL speziell bezo-
gen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1 WHG formuliert sind.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw.
Schutzbedurftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Emp-
findlichkeit gegenlber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes flr Bergbau,
Energie und Geologie* (LBEG), sowie die Umweltdaten des Niederséchsischen Ministe-
riums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz® verwendet.

Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig auf das geplante Wohnbaugebiet
im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen. Alle Abbildungen beziehen sich hierauf.

4 www.lbeg.niedersachsen.de

S www.umweltkarten-niedersachsen.de
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3.1.4.2 Bestand und Bewertung

Oberflachengewésser

g 'g ::
‘.:C{.igszy e

\ dorf;
5 = ‘ua 6~
g 1 » Q“*’

b~ I

Abb. 10: Oberflaichengewasser, Teilplan 1 (www.umwelt-
karten-niedersachsen.de, WMS Dienst)

Abb. 11:  Uberschwemmungsgebiete, Teilplan 1

Grundwasser

Im Plangebiet (Teilplan 1) befin-
den sich keine Still- oder FlieRge-
wasser. Westlich verlauft in
ca. 180 m Entfernung die Roden-
berger Aue, 6stlich die Osterriehe
in ca. 600 m Entfernung (blaue Li-
nien). Ca. 250 m westlich des Teil-
planes 2 verlauft die Rodenberger

~ _1Aue.

Die Retentionsflache der Ro-
denberger Aue ist als Uber-
schwemmungsgebiete nach

§ 92a NWG gesichert. Eine Be-
troffenheit durch den B-Plan
(Teilplan 1) besteht nicht.

Das Retentionsvermogen der
Flache im Plangebiet (Teilplan
1) wird gemaf LRP 2001 als
gering — mittel eingestuft.

Teilplan 2 liegt ebenfalls

| auBerhalb des gesetzlichen

Uberschwemmungsgebietes.

Im Plangebiet liegt die Grundwasseroberflache > 50 m bis 55 m tief, das Schutzpotenzial
der Grundwasseruberdeckung wird als hoch angegeben (LBEG 2016).
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Das Gebiet (Teilplan 1) weist mit
>151 - 200 mm/a eine geringe bis
mittlere Grundwasserneubildungs-
rate auf (LBEG 2016).

b T Grundwasserneubildungsrate:
H e gelb = > 151 - 200 mm/a

T,' ~eal J orange =51 - 100 mm/a

: f rot=<51 mm/a
ol

- /r\/ :'m‘w!""\'-"/

=] AL

g W (‘

3 / * LGLN
Abb. 12: Grundwasserneubildungsrate (LBEG 2016),

Teilplan 1

Aufgrund des Fehlens schutzwirdiger Trinkwasservorkommen und der hohen Schutz-
wirkung der Deckschichten ist flir das Plangebiet keine besondere Schutzwirdigkeit
festzustellen.

Im Teilplan 2 liegt nur eine geringe Grundwasserneubildungsrate bei mittlerem bis ho-
hem Schutzpotenzial (Schutzwirkung) des Grundwassers vor.

Relevante Wasserkérper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Leine mesozoisches Festge-
stein links 2“. Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaRig in einem guten Zu-
stand.

WRRL-relevante FlieRgewasser sind nicht unmittelbar durch das Plangebiet (Teilplan 1
und 2) betroffen:

e Die als Typ 15 ,Sand- und lehmgepragte Tieflandflisse” eingestufte Rodenberger
Aue / Unterlauf (Wasserkorper-Nr. 21023) liegt ca. 180 m bzw. 250 m westlich. Sie
gehort zu den natirlichen, erheblich veranderten FlieRgewasser und weist die Prio-
ritat 2 fir MaBnahmen gem. WRRL auf.

e Die als Typ 18 ,I6sslehmgepragte Tieflandbache® eingestufte Osterriehe (Wasser-
koérper-Nr. 21031) liegt mind. ca. 600 m 6stlich. Sie gehdrt zu den kiinstlichen Fliel3-
gewassern und weist keine Prioritat gem. WRRL auf.

3.1.5 Schutzgut Klima/ Luft

3.1.51 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen
Luft und Klima sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit glnstiger lufthygienischer

oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG).
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Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Fla-
chen und Landschaftsstrukturen, Gber lokale und regionale Luftaustauschprozesse
(Kalt- und Frischluftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei aus-
tauscharmen Wetterlagen entgegenzuwirken.

Nachfolgend wird auch hier aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig auf das geplante
Wohnbaugebiet im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen. Alle Abbildungen
beziehen sich hierauf.

Als Grundlage wurden die Daten des LRP des Landkreises Schaumburg (2001) verwen-
det. Der Landschaftsplan trifft keine konkreten Aussagen zu Plangebiet (Teilplan 1 und
2).

3.1.5.2 Bestand und Bewertung

Das Gebiet insgesamt wird der klimadkologischen Region ,Geest- und Boérdebereich®
zugeordnet (MOSIMANN et al. 1996), die durch relativ hohen Luftaustausch gekenn-
zeichnet ist. Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 9,0°C, die mittlere
Niederschlagshéhe betragt im Flachland 600-700 mm/Jahr (LBEG 2017, wms-Daten-
dient ,Klimaprojektion®).

Das Plangebiet (Teilplan 1) stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz flr den lokalkli-
matischen Ausgleich dar (LRP 2001). Es handelt sich um sog. Freilandbiotope, die als
Kaltluftentstehungsgebiete fungieren.

Die westlich angrenzende Niederung der Rodenberger Aue stellt ein Sammelgebiet fir
Kaltluft mit z.T. extreme Kaltluftbildung durch hohen (Feucht-)Grinlandanteil dar;
dadurch haufig unangenehm feucht-kaltes Klima (unglinstiges Bioklima). Durch Bildung
von bodennahen Inversionen / Inversionsneigung besteht die Gefahr der Schadstoffkon-
zentration in der unteren Luftschicht; aufgrund des geringen Gefélles der Mulde entste-
hen allenfalls sehr schwach ausgepragte Talabwinde, d.h. belastende Faktoren uber-
wiegen (LRP Kap. 3 S. 78). Dies gilt entsprechend fir Teilplan 2 innerhalb der Niede-
rung.

3.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

3.1.6.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Groliflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume
sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt anhand der Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsrahmen-
plan des LK Schaumburg (2001) und der Aussagen des Landschaftsplanes.

Nachfolgend wird auch hier aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig auf das geplante Wohn-
baugebiet im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen. Alle Abbildungen beziehen
sich hierauf.
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3.1.6.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet (alle Teilplane) befindet sich im Naturraum 42 ,Norddeutsches Tiefland*®
im Landschaftsraum 52.200 ,Blckebergvorland® (Meynen, Schmidthisen Blatt 86 Han-
nover 1959), und wird als ackergepragte, offene Kulturlandschaft und als Landschaft mit
geringerer naturschutzfachlicher Bedeutung eingestuft (BfN 2011).

Das Blckebergvorland als der dstlichste Teil der niedersachsischen Bdrdelandschaft ist
eine grofl¥flachig agrarisch genutzte Landschaft am Fuld der Blickeberge. Der Waldanteil
ist vergleichsweise gering, der Anteil der Siedlungsflachen dagegen hoch. Die fruchtba-
ren LO6Rbdden sind die Voraussetzung fir die intensive ackerbauliche Nutzung. Das
weitgehend offene Gelande erfahrt eine Gliederung durch kleinere Std-Nord-verlau-
fende Flieligewéasser und in den Grinlandregionen durch Hecken und Kopfweiden. Cha-
rakteristisch flir das Blckebergvorland sind die bachbegleitenden Besiedlungen durch
Hagenhufendoérfer und die dadurch bedingte streifenférmige Aufteilung der Feldflur in
Hagenhufen, die haufig noch in ihrer typischen Form erhalten sind.

Im Buckebergvorland findet generell eine intensive ackerbauliche Nutzung mit Anbau
von Zuckerriben, Kartoffeln und Wintergetreide statt. Nur in den niederen Bereichen
werden Wald- und Grunlandflachen bewirtschaftet.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans
vor. Demnach besteht in der Untereinheit 522.04/05 ,Ostliches Biickebergvorland“ groR-
rdumig um das Plangebiet (Teilplan 1) eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqua-
litdten. Westlich grenzt der strukturreichere Niederungsbereich der Rodenberger Aue
mit hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild an. Dieser kommt neben dem Wert fur das
Landschaftsbild und dem Arten- und Biotopschutz eine besondere kulturhistorische Be-
deutung als charakteristische ,Weidelandschaft“ zu. Die Ortschaft Ohndorf wird als Sied-
lung mit Gberwiegend hoher landschaftlicher Eigenart bewertet. Dies deckt sich mit den
Planaussagen des Landschaftsplanes. Im Bereich des Teilplanes 2 liegt wiederum eine
mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild vor.

il k

=

I Ij Mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild |Ortsbi|d | Freiraumfunktionen 4'

Geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild L 3 Siedlung mit Gberwiegend hoher landschaftlicher Eigenart

Abb. 13: Landschaftsbildqualitit (Bewertung aus LRP 2001) Plangebiet, Teilplan 1
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3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

31.71 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter Kultur- und Sachgiter werden vornehmlich geschitzte oder schitzenswerte Kultur-,
Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von beson-
derer charakteristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e in der Erhaltung und Entwicklung von historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaft in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchG),

e im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Berlicksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

Als relevantes Sachgut ist hier zudem die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen, deren Pro-
duktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen Uber die reine wirtschaftliche Relevanz fir die
einzelnen Betriebe hinaus bedeutsam ist.

Nachfolgend wird auch hier aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig auf das geplante Wohn-
baugebiet im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen.

3.1.7.2 Bestand und Bewertung

Zu Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmalern sowie kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftselementen im Plangebiet und im Wirkbereich (Teilplan 1) liegen keine Infor-
mationen vor. Ausweisungen liegen nicht vor. Als wichtiges Element der historischen
Kulturlandschaft wird im Landschaftsrahmenplan 2001 die Grinlandnutzung in der Ro-
denberger Aue genannt (Wiesen- und Weidelandschaft). Diese ist durch das Baugebiet
(Teilplan 1) nicht betroffen (entsprechend auch Teilplan 2). Hinsichtlich der landwirt-
schaftlichen Nutzung liegt ein Standort mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit vor (s.
Kap. 3.1.3.2).

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieBen, dass sich Uber die im Umweltbericht schutz-
gutbezogen berlcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte
bzw. Wechselwirkungen ergeben, die dazu fihren, dass die Gesamtbelastung einzelner
Okosystem-Komplexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten
Prognosezustand abweicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfluihrung der Planung

Die Prognose geht von dem in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans rechtlich
maximal moglichen Eingriffsumfang aus. Die als Folge der Planung zu prognostizieren-
den Umweltauswirkungen sind nachfolgend schutzgutspezifisch dokumentiert. In Hin-
blick auf die Umsetzung der Eingriffsregelung sowie die Anforderungen des UVPG sind
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dabei insbesondere unvermeidbare Auswirkungen, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen,
bzw. erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Die gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB (BGBI. | 2017, 3720 —
3721) im Umweltbericht zu beriicksichtigenden Auswirkungen nach Anlage 1 Nr. 2 b)
aa) bis gg) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils ge-
eigneten Schutzgitern behandelt. Zudem werden die Punkte Nr. 2 b) cc), ee), gg) und
hh), soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der Begriindung des Be-
bauungsplans berlicksichtigt. In Bezug auf den Punkt Nr. 2 b) ee) der Anlage 1 ist fest-
zuhalten, dass Risiken durch Unfalle oder Katastrophen aufgrund des der Vorhabens-
konzeption zu Grunde liegenden Standes der Technik auszuschlief3en sind.

3.21 Schutzgut Mensch insbesondere menschliche Gesundheit

Auf Grundlage der Verkehrsuntersuchung (Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr.
Lothar Zacharias 2019) entstehen rund 130 Kfz-Fahrten werktaglich mit Bezug zum neuen
Wohngebiet im Teilplan 1, ausgehend von der Anbindung an die Dammstral3e Uber die Stral3e
~,Am Mathfeld“. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mathe II“ wird durch ein quali-
fiziertes Ing.-Buro hierbei die ErschlieRungsplanung vorbereitet und mit der Gemeinde Hohn-
horst und der Samtgemeinde Nenndorf abgestimmt. Dabei werden auch Aussagen zur mogli-
chen Stralenraumgestaltung (z.B. Verkehrsberuhigter Bereich, Fahrbahnverschwenkungen)
getroffen. Auf eine ErschlieBung von der FlutstralRe aus wird verzichtet (nur Anbindung Uber
Ful3-/Radweg).

In Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes wird hierbei auf die Begriindung, Teil |, Kap.
4.5 bzw. die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II* der Ge-
meinde Hohnhorst (Bonk - Maire — Hoppmann, 2019) verwiesen, die auch Stral’enverkehrs-
larmbelastung im Umfeld des Plangebiets (Teilplan 1) beurteilt.

Danach ist festzustellen, dass die fir das Allgemeine Wohngebiet (WA gem. BauNVO) selbst
malfigeblichen Orientierungswerte (55/45 dB(A)) unabhangig von den untersuchten Stock-
werkshdhen sowohl am Tage als auch in der Nachtzeit im Bereich der geplanten Wohnbaufla-
chen bezogen auf den Stralienverkehrslarm eingehalten bzw. unterschritten werden. Eine ge-
ringfuigige Uberschreitung der vorgenannten Orientierungswerte errechnet sich lediglich fir die
geplanten Verkehrsflachen (Ful3-/Radweg) im auRersten Stiden des Plangebiets (Teilplan 1).

Im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung unmittelbar an der Stralle ,Am Mathfeld“ ergibt
sich danach durch den neu entstehenden Erschlielungsverkehr des Plangebiets gegentiber
dem Prognosenulifall eine Erhéhung der Emissionspegel um bis zu rd. 4 dB(A). Die fir WA-
Gebiete maligeblichen Orientierungswerte werden damit an der am starksten betroffenen
Wohnbebauung (direkt am Teilplan 1) geringfiigig - um bis zu rd. 1 dB(A) - Uberschritten. Die
Immissionsgrenzwerte nach § 2 (1) der 16. BImSchV fiir Wohngebiete (59 dB(A) tags bzw. 49
dB(A) nachts) werden jedoch um mindestens 3 dB(A) unterschritten, so dass sich kein An-
spruch auf Larmschutz ergibt. Unter Beachtung der Gbrigen einwirkenden Stra3enverkehrslar-
mimmissionen der angrenzenden Hauptverkehrsstralien (Flitstralle, Dammstraflie) kann auch
eine Uberschreitung der Bezugspegel von 70/60 dB(A) sicher ausgeschlossen werden.
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Zusammenfassend ist somit eine geringfugige Erhdhung der StralRenverkehrslarmimmissio-
nen gegeben, jedoch keine, einen Anspruch auf Schallschutz auslésende Erhdhung auf die
umliegenden, vorhandene Wohnbebauung erkennbar.

In Bezug auf den Schienenverkehrslarm ist in der Nachtzeit eine deutliche Uberschreitung des
malfgeblichen Orientierungswertes (WA-Gebiet: 22.00 — 6.00 Uhr, 45 dB(A)) im gesamten
Geltungsbereich des Teilplanes 1 zu erwarten. Dabei kann die Uberschreitung bis zu rd. 3
dB(A) betragen.

Das gesamte Plangebiet wird dem Larmpegelbereich Ill (DIN 4109) zugeordnet.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind aufgrund der dargelegten Ergebnisse daher
bauliche SchallschutzmafRnahmen im Wohnbaugebiet vorgesehen (passiver Schallschutz,
schallgedammte Liftungsoéffnungen flr Schlafrdume und Kinderzimmer, s. Kap. 5.1).

Wahrend der Baumalinahmen wird es temporar zu zusatzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der AVV-Baularm sind zu beachten. Mithilfe ge-
eigneter technischer MaRnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie ange-
passter Bauzeiten (insbesondere nachts) kénnen Larmbelastungen vermindern werden.

Es sind ferner keine Nutzungen vorgesehen, die eine erhebliche Beeintrachtigung des hier
vorgesehenen und der angrenzenden Wohnbereiche durch Geruch erwarten lassen.

Ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser (s. auch Kap. 3.2.4) wird durch eine
dem Stand der Technik entsprechende Entsorgung gewabhrleistet.

Insgesamt sind unter Berlcksichtigung des vorgesehenen passiven Larmschutzes bzw. der
Geringflgigkeit der zu erwartenden Immissionen keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch durch die Festsetzung zu erwarten. Risiken flr die menschliche Gesund-
heit (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) gemaf Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017,
3720 — 3721) sind ebenfalls nicht zu erwarten. Dies gilt auch fir die Ubrigen, folgenden
Schutzguter.

Die Teilplan 2 ist diesbezlglich ohne Relevanz.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 13 (Teilplan 1 und 2) ist als Prognosezu-
stand flr die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in Tab. 4 aufgelistete Biotop- und Nutzungssituation
zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise wie bei der Be-
standsbewertung.

Da fir Teilflachen bereits ein B-Plan (Mathe 1) vorliegt, sind dessen Festlegungen bereits als
Bestand anzusehen (Versiegelungsgrad max. 45%). Fur diesen Bereich werden nur die Ver-
anderungen beurteilt, die sich aus der Aufhebung und Neufestsetzung ergeben. In der Bilanz
verbleibt unter Berlicksichtigung o0.g. Bestandes tlw. eine erhebliche Beeintrachtigung durch
den Verlust bzw. die Entwertung von Biotopstrukturen, andererseits aber auch eine Kompen-
sation durch Aufwertung der bisherigen Ackerflache. In der nachfolgenden Tabelle sind diese
Veranderungen dargestellt. Dies umfasst Flachen von rund 1,48 ha.
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Anderungen ergeben sich durch zusatzliche Versiegelungsméglichkeiten innerhalb des Wohn-
gebietes (5.371 m2) sowie durch Stralenverkehrsflachen (2.664 m2) und Ful} - und Radwege
(ca. 168 m?).

Ebenfalls eine Anderung stellen die vorgesehenen Garten/Gehdlzpflanzungen auf tberwie-
gend Ackerflachen zur Einbindung/Durchgriinung des Baugebiets und die Entwicklung von
Extensivgrinland dar.

Tab. 4: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der B-Plan Umsetzung
Biotoptypennr.: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen*
(NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)

Festsetzung Bio- Biotoptyp Biotop-| Wert- | Flache | Flachen-
topty- schutz* | faktor | [m?] | wert (WP)
pen-Nr.
Allgemeines Wohngebiet (WA) [ 13.4 | X(OELY ZH425§/'“3X' Versiege- | - 0 5.371 0
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ungsgra )
E\;:“N\%) Abs. 6 und § 4 126 | PHZ (Anteil 5% einschl - 1 5.741 5.741
’ HPG/HSE)
12.1 | X(OVS)/GRA (Versiegelungs- - 0 168 0
Fuf3- und Radweg 12.6 grad 80%)
. 13.4 | X(OVS)/GRA (Versiegelungs- - 0 2.664 0
StraRenverkehrsflache 12 1 grad 80%)
Flachen zum Anpflanzen von | 11.1 HPG/(HSE) - 3 823 2.469

Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Anpflanzen von Bdumen — auf | 2.13 HABE, ca. 30 Stiick - 2 0. A. -
privaten Flachen - (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Gesamt Teilplan 1 Summe| 14.767 8.210

MaRnahmenflache des Teil-
MafRnahmen Schutz/Pflege planes 2, s. Kap. 4.2.2 und

Natur und Landschaft, Was- 9.51 - 3 2.780 8.340

. . 5.4.2 (Zielwert, externer Aus-
serflache (externer Ausgleich) gleich( Extensivgrinland)

Gesamt Teilplane 1 -2 Summe| 17.547 16.550

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschutzte Biotope und als geschitzter Landschaftsbe-
standteil (§ 22 Abs. 3 und 4 NAGBNatSchG) subsumiert.
Kursiv: Einzelbdume auch Privatflachen, die nicht in die FlAchenbilanz eingehen

Betroffenheit angrenzender Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten. Die
Anlage eines Gehdlzstreifens zur nérdlichen Ackergrenze fuhrt vielmehr zu einer Auf-
wertung der angrenzenden Ackerflachen, mit positiven Auswirkungen auf die Struktur-
vielfalt und einer Erhéhung des Habitatpotenzials fur viele Tier- und Pflanzenarten.

Positiv wird sich auf die umgebenden Strukturen auch die Entwicklung von Extensiv-
grunland im Teilplan 2 auswirken.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Es sind derzeit keine geschitzten Landschaftsbestandteile (§ 22 Abs. 4 NAGBNatSchG)
im Plangebiet (Geltungsbereich des B-Planes, Teilplan 1) vorhanden und entsprechend
auch nicht betroffen. Entsprechendes gilt flir gesetzlich geschitzte Biotope (§ 24 NAG-
BNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG).
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Gemal Auskunft des Amtes fur Naturschutz des Landkreises Schaumburg befindet sich
die geplante Wohnbebauung im &stlichen Teil des Geltungsbereiches der Verordnung
Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg vom
15.09.1987 Verordnung. Hierunter fallende Geholze sind jedoch nicht vorhanden.

Die um den Teilplan 2 befindlichen Gehdlze fallen unter die Verordnung, sind jedoch
aufgrund der Mallnahmencharakteristik nicht nachteilig betroffen (s. Kap. 5.4.2). Ent-
sprechendes gilt fir das LSG SHG 3 Didinghauser Berg — Aueniederung.

b) Teilschutzgut Tiere

Naturraumlich liegt das Gebiet in einem westlichen Auslauferbereich der Bérden, regio-
nal betrachtet gehoért es zum innerhalb der Bérde liegenden Biickeberg Vorland, bezo-
gen auf die Landesebene ist es Teil des Niedersachsischen Berglandes und der Borden.

Avifauna:

Das wirkungsrelevante Plangebiet (Teilplan 1) bzw. das etwas groRer gefasste Unter-
suchungsgebiet ist durch eine maRig artenreiche Brutvogelgemeinschaft gekennzeich-
net, die mit dem Star eine Art der Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahr-
deten Brutvogelarten (KRUGER & NIPKOW, 2015) umfasst. Weitere 12 zumeist allgemein
haufige und daher ungefahrdete Arten sind bezlglich ihres Brutplatzes dem Siedlungs-
bereich der Ortschaft Ohndorf zuzuordnen. Insgesamt ist die Brutvogelfauna vor dem
Hintergrund der vorhandenen strukturellen Ausstattung der Habitate als den Moéglichkei-
ten oder Erwartungen entsprechend und bezogen auf den Siedlungsbereich der an des
Plangebiet angrenzenden dorflichen Umgebung als Brutvogelgebiet von allgemeiner Be-
deutung einzuschatzen. Dem Plangebiet (Teilplan 1) selbst konnten keine Reviere von
Brutvogeln zugeordnet werden.

Fir die nachgewiesenen, allgemein haufigen, tiberwiegend den Gehdlzen und Gebauden der
angrenzenden Siedlungsbereiche zuzuordnenden Arten ist durch die Errichtung des geplanten
Baugebietes keine Beeinflussung anzunehmen, da ihre Brutplatze nicht in Anspruch genom-
men werden und auch die Nahrungshabitate im Wesentlichen erhalten bleiben oder davon
auszugehen ist, dass im direkten Umfeld gentigend Kapazitat zum Ausweichen vorhanden ist.
Das gilt auch fur den auf der Roten Liste als gefahrdet verzeichneten Star.

Insofern ist nur eine eingeschrankte Betroffenheit (siehe Artenschutzrechtliche Betrach-
tung Kap. 4) gegeben, der mit geeigneten MalRnahmen zur Vermeidung erheblicher Um-
weltauswirkungen entgegengewirkt wird. Zum Schutz der Brutvdgel allgemein sind im
Falle notwendiger Rodungen von Geblschen und auch bei Arbeiten zur Baufeldvorbe-
reitung artenschutzrechtliche Aspekte in Form der Einhaltung einer Bauzeitenregelung
zu bericksichtigen.

Wegen des Nichtvorhandenseins von Bodenbritern des Offenlandes (z.B. Feldlerche)
erscheint eine ahnliche Regelung im gehdlzfreien Bereich des Plangebietes nicht not-
wendig.

Feldhamster

Aufgrund der ausgebliebenen auf die Art hinweisenden Funde von Bauen im untersuch-
ten Bereich ist weder mit Bezug auf den Artenschutz noch auf die Eingriffsregelung von
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einem durch die Errichtung Baugebietes ausgeldsten, den Feldhamster betreffenden
Konflikt auszugehen.

Fir weitere Arten/Artengruppen ist mangels geeigneter Strukturen oder aufgrund der
fehlenden Betroffenheit von héherwertigen Strukturen (Gehdlze etc.) keine Betroffenheit
bzw. erhebliche Beeintrachtigung gegeben (siehe auch Artenschutzrechtliche Betrach-
tung Kap. 4).

Fir den Teilplan 2 erfolgten keine faunistischen Erfassungen. Dies war aufgrund der
MaRnahmencharakteristik im Zusammenhang mit der Kompensation (externe Aus-
gleichsmalinahmen, s. Kap 5.4.2), mit grundsatzlich positiver Wirkung auf die Fauna,
nicht erforderlich.

3.2.3 Schutzgut Boden / Flache

Gemal} der Bestandsbeschreibung handelt es sich bei den betroffenen Béden im Teil-
plan 1 zwar um Bdéden mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit in einem Suchraum fir
schutzwiirdige Boéden. Durch die langjahrige, intensive ackerbauliche Nutzung sind
diese gemalR Breuer (2015) jedoch aufgrund der nutzungsbedingten Uberpragung den-
noch lediglich von allgemeiner Bedeutung und daher nicht besonders schutzwirdig. So-
fern nicht Acker, liegen diese Bdden auch im Bereich des B-Plan Nr. 1 ,Mathe“ und sind
somit bereits Uberplant.

Das hier fir die Bilanzierung herangezogene Punkteverfahren des Niedersachsischen
Stadtetags (2013) sieht hierfur keine separate Berlicksichtigung vor (kein besonderer
Schutzbedarf). Erganzend erfolgt dennoch fir das Schutzgut Boden eine Bilanzierung
zur Darstellung der Neuversiegelung (s. Kap. 5 und Tab. 4).

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden ergeben sich prinzipiell durch
Versiegelung bislang gréRtenteils unversiegelter, als landwirtschaftlich genutzter Bo-
den. Natiurliche Bodenfunktionen gehen durch Versiegelung weitestgehend verloren,
wobei diese hier bereits beeintrachtigt sind.

Zu berlcksichtigen sind im vorliegenden Fall bestehenden Versiegelungen im Geltungs-
bereich (Stralle, Weg) bzw. die bestehenden Festsetzungen des B-Plan Nr. 1 und die
damit bereits moéglichen Versiegelungen im bisher unbebauten Bereich. Hierdurch redu-
ziert sich die Neuversiegelung.

Bereits vorhandenen Verkehrsflachen machen hierbei eine Flache von ca. 368 m? aus.
Die unbebaute Flache des Teilaufhebungsbereiches der B-Plan Nr. 1 eine Flache von
ca. 2.285 m2.
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Tab. 5: Versiegelungsbilanz

Versiegelung Flache [m?]
StraRenflache, FuBl- und Radweg Versiegelung 100% (ohne unbebaute Flache B-Plan Nr. 1: 1.887
945 m?)

Wohnbauflache max. versiegelbare/iberbaubare Flache 45 % (ohne unbebaute Flache B-Plan 4.031
Nr. 1: 1.340 m?)

Summe 5.918

Versiegelung des unbebauter Teilaufhebungsbereich B-Plan Nr. 1 Flache [m?]

Strakenflache, FuB- und Radweg Versiegelung 100% (945 m?), Teilversiegelung mit 45% be- 520

reits méglich

Wohnbaufladche max. versiegelbare/iberbaubare Flache 45 % (1.343 m?) bereits moglich -

Summe 520
vorh. Versiegelung -368
Gesamt 6.070

Die (neu)versiegelte Flache im Plangebiet erhéht sich insgesamt somit um rd. 0,61 ha.

Nach Moéglichkeit sollte hierbei im Bereich von Parkplatzen o.a. im Plangebiet auf eine
Vollversiegelung zu Gunsten wasserdurchlassige Materialien (z. B. Schotterrasen, Ra-
sengittersteine etc.) verzichtet werden, um einige Bodenfunktion zumindest einge-
schrankt erhalten zu kénnen.

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen fihren zudem zu einer Aufwertung der Ackerfla-
che im Geltungsbereich, mit positiven Auswirkungen auch auf den Boden.

Mit der geplanten Nutzung werden bei ordnungsgemafem Betrieb keine Eintrage von
Schadstoffen in den Boden verbunden sein, die zu erheblichen Beeintrachtigungen flh-
ren.

Wirkungen auf das Schutzgut Flache bilden sich in der obigen Versiegelungsbilanz ab.

Fur den Teilplan 2 ist aufgrund der MaRnahmencharakteristik im Zusammenhang mit der
Kompensation (Extensivierung von Nutzungen, s. Kap. 5.4.2) von positiven Wirkungen
auf das Schutzgut Boden auszugehen.

3.24 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind nicht durch die Plananderung (Teilplan 1 und 2) betroffen.

Versiegelung fuhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur
Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses und somit erheblichen Beeintrachtigungen.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der zukinftigen baulichen MaRnahmen
alle Mdglichkeiten der Ruckhaltung von Oberflachenwasser auszuschépfen sind, um die
zuklnftig vermehrt und intensiver auftretenden Regenereignisse moglichst schadlos ab-
zuleiten.

Das innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) anfallende Oberflachenwasser ist durch
geeignete bauliche oder sonstige Malknahmen zur Versickerung zu bringen.
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Mit der geplanten Nutzung sind ferner keine Nutzungen verbunden, die bei einem nor-
malen Betriebsablauf zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser oder in die ange-
schlossene Vorflut und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren. Abwasser wer-
den ordnungsgemal entsorgt. Anfallendes Niederschlagswasser wird ordnungsgeman
versickert/ zurlickgehalten.

Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und MaRnahmen fir den Ver-
lust von Biotoptypen (s. Kap. 5). Nahere Angaben werden erganzt.

Fir den Teilplan 2 ist aufgrund der MaRnahmencharakteristik im Zusammenhang mit der
Kompensation (Extensivierung von Nutzungen, s. Kap. 5.4.2) von positiven Wirkungen
auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

Betroffenheit von Wasserkdrpern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die WRRL-relevante Flieligewasser ,Rodenberger Aue“ und ,Osterriehe” liegen mindes-
tens 180 m entfernt. Der betroffene Grundwasserkorper ist sowohl chemisch als auch
mengenmafig in einem guten Zustand. Bei ordnungsgemalier Versickerung anfallender
Oberflachenwasser sowie Einhaltung gesetzlich vorgeschriebener Schadstoffriickhal-
tung in das Grundwasser sind keine negativen Auswirkungen auf das FlieRgewasser
oder den Grundwasserkoérper im Sinne der WRRL zu erwarten.

Positiv ist insgesamt hierbei die Darstellung von (zusatzlichen) Flachen fir die Landwirt-
schaft im Zuge der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Rodenberger Aue
auf Grunlandflachen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes zu sehen.

Fir den Teilplan 2 ist aufgrund der MaRlnahmencharakteristik im Zusammenhang mit der
Kompensation (Extensivierung von Nutzungen, s. Kap. 5.4.2) ebenfalls von positiven
Wirkungen auszugehen.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Da das wirkungsrelevante Plangebiet (Geltungsbereich des B-Planes, Teilplan 1) keine
besondere lokalklimatische Funktion aufweist (LRP LK Schaumburg 2001), ist weder im
Plangebiet noch in den angrenzenden Bereichen eine erhebliche Beeintrachtigung der
klimatischen Bedingungen zu erwarten. Zudem sind keine klimatisch relevanten Struk-
turen (z. B. grolRere Gehdlzbestande, Wald) betroffen.

Durch die vorliegende Planung wird lediglich eine zuséatzlich Uberbauung im Anschluss
an die bereits vorhandene Bebauung ermdéglicht. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes
werden hierbei Festsetzungen zum mittelbaren Klimaschutz getroffen (v. a. festgesetzte
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Be-
grenzung des Versiegelungsgrades); diese tragen somit zur Verbesserung des Kleinkli-
mas, zur Sauerstoffproduktion und zur Reduzierung von Staubpartikeln bei. Ferner wird
vorliegend die fir Wohngebiete mdgliche max. Flachenversiegelung bis zur Grundfla-
chenzahl von 0,4 nicht ausgeschoépft. Darliber wird durch die vorgesehene offene Bau-
weise erreicht, dass auch weiterhin ein Luftaustausch gewahrleistet wird.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Klima (auch beziiglich Treibhausgasemis-
sionen) und eine Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels (Klimaanpas-
sung) gemaf Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten. Die
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Einhaltung der Vorgaben der jeweils glltigen Energiesparverordnung (EnEV) wird vo-
rausgesetzt. Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass
zukunftig mit einer vermehrten Zunahme von intensiven Niederschlagen gerechnet wer-
den muss. Entsprechend Kap. 3.2.3 und 3.2.4 wird aber kein wesentlicher Beitrag zu
einer zusatzlichen Flachenversiegelung und VergréRerung von abflussrelevanten Fla-
chen geleistet, die Auswirkungen der Klimaanpassung werden nicht unmittelbar berihrt.
Positiv ist hierbei die Darstellung von (zuséatzlichen) Flachen fir die Landwirtschaft im
Zuge der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Rodenberger Aue auf Griin-
landflachen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes zu sehen.

Fir den Teilplan 2 ist aufgrund der MaRlnahmencharakteristik im Zusammenhang mit der
Kompensation (Extensivierung von Nutzungen, s. Kap. 5.4.2) von positiven Wirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft auszugehen.

3.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Im Bestand weist das Landschaftsbild innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebietes
(Teilplan 1) eine mittlere Bedeutung (bzw. keine besondere Bedeutung gemal Land-
schaftsplan) auf. Die Planung bewirkt eine Umgestaltung des Landschaftsbildes.

Durch Festsetzungen des B-Planes zur Eingrinung / Einbindung in die Landschaft und
Durchgrianung konnen erhebliche Beeintrachtigungen bzw. nachteilige Umweltauswir-
kungen des Schutzgutes Landschaft als Neugestaltung des Landschaftsbildes vollstan-
dig kompensiert werden (s. Kap. 5).

Erhebliche Auswirkungen auf das LSG SHG 00018 ,Rehren / Horsten®, die den Charak-
ter des Gebietes verdndern oder dem besonderen Schutzzweck (gem. BNatSchG
§ 26 Abs. 2) zuwiderlaufen, sind aufgrund der Entfernung und der Lage westlich der
Landesstralle und der bestehenden Bebauung fir den Teilplan 1 auszuschlie3en.

Fir den Teilplan 2 ist aufgrund der MaRnahmencharakteristik im Zusammenhang mit der
Kompensation (Extensivierung von Nutzungen, s. Kap. 4 5.4.2) von positiven Wirkungen
auf das Landschaftsbild auszugehen, im Kontext mit dem LSG SHG 3 ,Dudinghauser
Berg — Aueniederung® sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsschutz-
gebiet gegeben.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind in o6ffentli-
chen Planungen und bei 6ffentlichen BaumalRnahmen die Belange des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege zu berlcksichtigen.

Baudenkmale sind im Geltungsbereich des B-Planes nicht vorhanden. Aus dem Plange-
biet liegen bisher auch keine archaologische Fundstellen und historische Hinweise auf
Fundstellen vor. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der
bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlief3en.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Boden-
funde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansamm-
lungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge mel-
depflichtig sind. Sie missen der zustdndigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-
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15 oder Email: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Grinlandnutzung in der Rodenberger Aue ist nicht betroffen, bzw. wird durch die
Darstellung von (zuséatzlichen) Flachen fir die Landwirtschaft im Zuge der 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes positiv beeinflusst.

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 13 geht im Zusammenhang mit dem
wirkungsrelevanten Teilplan 1 in raumlich begrenztem Umfang landwirtschaftliche Nutz-
flache mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit fur die Produktion von Nahrungsmitteln oder
Rohstoffen verloren. Die Flache stellt allerdings kein Vorsorge- bzw. Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft gemall RROP dar (s. Kap. 2.1). Zudem werden im Zuge der 22. F-
Plananderung Flachen fiur die Landwirtschaft dargestellt, die bisher als Dorfgebiet dar-
gestellt waren, d. h. diese Flachen werden zukiinftig von einer baulichen Nutzung/Inan-
spruchnahme ausgenommen. Zudem wird eine, an bestehende Bebauung und an be-
stehende Erschliefung angeschlossene Flache in rdumlich begrenztem Umfang ge-
nutzt. Teilweise ist auch bereits ein Wohnbaugebiet festgesetzt (B-Plan Nr. 1 ,Mathe").
Insgesamt wird daher die Inanspruchnahme und Beeintrachtigung landwirtschaftlicher
Flachen stark begrenzt und dem Grundsatz eines schonenden und sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden bzw. landwirtschaftlichen Flachen wird gefolgt. Eine Nutzung er-
folgt nur im notwendigen Umfang.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgditer
gemal Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten.

Fur die Teilplan 2 ist aufgrund der MalRnahmencharakteristik im Zusammenhang mit der
Kompensation (s. Kap. 5.4.2) von keinen nachteiligen Auswirkungen auszugehen.

3.2.8 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieRen, dass sich lber die im Umweltbericht schutz-
gutbezogen berlicksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte
bzw. Wechselwirkungen ergeben, die dazu fihren, dass die Gesamtbelastung einzelner
Okosystem-Komplexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten
Prognosezustand abweicht, dass dies flir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Teilplan 1) wirden zunachst die bestehenden Fest-
setzungen im Bereich des B-Planes Nr. 1 Mathe | weiter gelten. Die vorhandene Nut-
zungsstruktur des Ubrigen Plangebietes wiirde grundsatzlich bestehen bleiben.

Die vorgesehen zusatzliche bauliche Entwicklung gem. den Festsetzungen des B-Pla-
nes orientiert sich eng an der Bestandsbebauung. Zerschneidungseffekte und Umwelt-
beeintrachtigungen treten lediglich in geringen Umfang auf, so dass der Standort insge-
samt als glnstig anzusehen ist.
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AuRerdem ware bei einer Nichtrealisierung die 22. Anderung des Flachennutzungspla-
nes nicht erforderlich. Durch diese werden jedoch (zusatzliche) Flachen fur die Land-
wirtschaft in der Rodenberger Aue auf Griinlandflachen innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes dargestellt, die bisher als Dorfgebiet dargestellt waren. Daflr erfolgt
dann die Darstellung einer Wohnbauflache im Bereich ,Mathe II“. Dies ist positiv im
Sinne der Umweltauswirkungen zu sehen. Ebenso wie die Festsetzung im Zuge des
Teilplanes 2.

4 Artenschutzrechtliche Betroffenheit
4.1 Rechtliche Grundlagen

Bebauungsplane selbst kénnen noch keine VerstoRRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese
allerdings durch die Festsetzungen vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB zu bericksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priafung sind die in den §§ 44 und 45
BNatSchG festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es ver-
boten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG),

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flur Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig
sind, beschranken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestande auf ein einge-
schranktes Artenspektrum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
samtliche wildlebenden Vogelarten umfasst. Zusatzlich waren Arten zu berlcksichtigen,
welche in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflhrt sind, die
aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders
geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu bericksichtigen.
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Zudem gilt in den o.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein Verstol3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1
nicht vorliegt, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fallt wird. Hierzu kénnen soweit erforderlich auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum sind als besondere Gruppe die sehr
haufigen, ubiquitdren Vogelarten hervorzuheben. Sie sind letztlich weniger aus natur-
schutzfachlichen, sondern vielmehr aus Griinden der Rechtssicherheit in die arten-
schutzrechtliche Beurteilung mit einzubeziehen, wobei eine vereinfachte Berlicksichti-
gung und ggf. gruppenweise Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann
(keine Art-fur-Art-Betrachtung). Unter ubiquitdren Arten werden hier in der intensiv ge-
nutzten Durchschnittslandschaft allgemein verbreitete, sehr haufige, nicht gefahrdete
Arten verstanden, welche zumeist hinsichtlich ihrer Habitatanforderungen wenig spezi-
alisiert, d. h. eurydk sind und grof’e Bestiande aufweisen. Diese Arten sind i. d. R. gut
an die vorherrschenden Flachennutzungsmuster der intensiven Land- und Forstwirt-
schaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.

Bezlglich der Verbotstatbestiande lasst sich feststellen, dass ein Eintreten des St6-
rungstatbestandes flir weit verbreitete (ubiquitare) und ungefahrdete Arten i. d. R. aus-
geschlossen werden kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe An-
teil an geeigneten Habitatstrukturen in der normalen Landschaft filhren dazu, dass rdum-
lich zusammenhangende lokale Populationen grof3flachig abgrenzbar sind und i. d. R.
hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabensbedingte Stérungen betreffen daher nur
geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands
der lokalen Population und damit die Erflllung des Verbotstatbestands der erheblichen
Stérung, kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
ubiquitarer, ungefahrdeter Arten ist zu klaren, inwieweit die 6kologische Funktion der
betroffenen Statten (z. B. Nester) im raumlichen Zusammenhang erhalten werden kann.
Da diese Arten keine besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegan-
gen, dass in der Normallandschaft i. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vor-
handen sind, durch die die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt werden kann (kleinrAumiges Aus-
weichen). Ferner wirken im Regelfall die im Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen
KompensationsmalRnahmen zur Bewahrung des Status-quo von Natur und Landschaft
unterstitzend, indem geeignete Habitate entwickelt werden. Zudem besteht durch ge-
eignete Vermeidungsmalnahmen (z. B. Zeitpunkt der Baufeldraumung) bei Arten, die
keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungsstatten (z. B. Nester)
haben, die Moéglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit aktuell genutzter
Fortpflanzungsstatten/ Nester. Insofern ist im Regelfall fir diese Arten vom Erhalt der
Okologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang auszugehen.
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4.2 Konfliktabschatzung

4.21 Bestimmung relevanter Arten/Artengruppen

Aufgrund der vorkommenden und insbesondere der von der zeichnerischen Festsetzung
des wirkungsrelevanten B-Planes (Teilplan ) betroffenen Biotopstrukturen lasst sich nur
eine sehr begrenzte Betroffenheit artenschutzrechtliche relevanter Arten bzw. Arten-
gruppen ableiten. Da hiervon ausschlieldlich Acker betroffen ist, reduziert sich das zu
betrachtenden Artenspektrum. Fir den Teilplan 2 ist aufgrund der MalRnahmencharak-
teristik keine artenschutzrechtliche Relevanz im negativen Sinne gegeben.

Ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von folgenden artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten/Artengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)

e Pflanzen,

e Amphibien und Reptilien und

e Schmetterlinge, Libellen, Kafer

e Saugetiere (ohne Feldhamster und Fledermause).

Es liegen keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen vor. Es fehlen fur entspre-
chende Arten, insbesondere z. B. Nachtkerzenschwarmer oder Haselmaus die entspre-
chenden Habitatstrukturen bzw. die betroffenen Strukturen sind so klein und durch die
bestehende oder angrenzende Nutzungen Uberpragt, dass ein Vorkommen auszuschlie-
Ren ist.

Entsprechend der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Schaumburg erfolgte eine zielgerichtete Erfassung relevanter Arten in 2018 im Bereich
des Teilplanes 1:

¢ Avifauna,
e Hamster.

Fir Hamster liegen seit mehr als 10 Jahren nach NLWKN keine gesicherten Nachweise
im LK vor. Nach Absprache mit der UNB erfolgt vorsorglich eine Kontrolle auf Feldhams-
terbauten. Fir Fledermause erfolge keine Erfassung, da keine relevanten Quartierstruk-
turen betroffen sind bzw. allenfalls Jagdhabitat, fir Transferflige genutzter Raum.

Als artenschutzrechtlich relevant und weiter zu betrachten verbleiben somit die Artengruppen

e auf Végel und vorsorglich
¢ Feldhamster sowie Fledermause.

4.2.2 Avifauna

Es wurden 12 Brutvogelarten im Umfeld des wirkungsrelevanten Teilplanes 1 nachge-
wiesen, deren Revierzentren jedoch ausnahmslos in den randlich angrenzenden Berei-
chen der vorhandenen Siedlungen liegen. Sie zahlen mit nur einer Ausnahme zu den
allgemein haufigen Brutvogelarten, lediglich der Star ist auf der Roten Liste der gefahr-
deten Brutvogel Niedersachsens und Bremens als gefahrdet verzeichnet. Im Plangebiet
bratende Offenlandarten wurden nicht nachgewiesen. Die vorhandenen Arten sind vom
geplanten Baugebiet in Bezug auf ihren Lebensraum nicht betroffen. Zum Schutz der
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Brutvogel allgemein sind im Falle evtl. im Randbereich notwendiger Rodungen von Ge-
blschen unter artenschutzrechtlichen Aspekten diese nur auflerhalb der Brutsaison
maoglich.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Prinzipiell ist bei unbeschrankter Bautatigkeit und BaufeldfreirAumung eine Tdétung ein-
zelner Individuen die Gber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht (signifikant erhéhtes
Totungsrisiko) nicht auszuschliel3en.

Durch die vorgesehene Vorgaben und Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung fir
gehoélzbewohnende und gebaudebritenden Arten (s. Kap. 5.1) wird die Toétung gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen. Es kann in keinem Fall unter Bericksich-
tigung der vorgesehenen artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen von einem
signifikant erhdhten Toétungsrisiko im Rahmen des Baus oder spateren Betriebes des
Wohngebiets ausgegangen werden.

Eine Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschliel3en.

Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und be-
triebsbedingte akustische/visuelle Stérung, Verlust Nahrungshabitate)6 kénnen flr die
ungefahrdeten Arten ausgeschlossen werden. Fur diese Arten ist von keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der i. d. R. groRraumigen lokalen Populationen auszu-
gehen. Es verbleiben durch die vergleichbaren Biotopstrukturen im Umfeld auch ausrei-
chend als Nahrungshabitate geeignete Strukturen.

Auch fur den Star als betroffene gefahrdete Vogelart kann eine erhebliche, d. h. popu-
lationsrelevante Stérung ausgeschlossen werden. Es verbleiben ausreichend als Nah-
rungshabitate geeignete Strukturen.

Insgesamt gehen somit keine erheblichen Stérungen von der vorgesehenen Festlegung
als Wohngebiet aus. Ein VerstoRR gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausge-
schlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Eine Zerstérung oder Beschadigung von potenziellen oder tatsdchlich genutzten Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten und somit VerstélRe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
werden durch die artangepasste Baufeldraumung vermieden. Nahrungshabitate sind in
diesem Kontext nur dann relevant, wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate han-
delt, deren Verlust eine unmittelbare Rickwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte hatte
(z. B. Aufgabe des Nestes).

Fir ungefahrdete Arten der Siedlungsstrukturen und Gehdlze kann davon ausgegangen
werden, dass diese i. d. R. zur Brut im Sinne des § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG in die
verbleibenden angrenzenden Biotopstrukturen (Hecken, Gehdlze) ausweichen kénnen.

6 Einbezogen in die Storung wird hier auch der Verlust allgemeiner (nicht essentieller) Nahrungshabitate. Nur der

Verlust essentieller Nahrungshabitate ist hingegen unter dem Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhe-
statten zu behandeln.
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Es sind hierbei durch Verlust auch keine limitierten Habitatstrukturen wie z. B. Baum-
hohlen betroffen. Die Okologische Funktionalitat der Fortpflanzungs-/Ruhestatte im
raumlichen Zusammenhang bleibt kontinuierlich gewahrt.

Damit kann insgesamt das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstérung oder Be-
schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur
europaische Vogelarten ausgeschlossen werden.

423 Weitere Artengruppen (Feldhamster, Fledermause)

Wie bereits ausgefihrt kénnen die meisten artenschutzrechtlich relevanten Arten/ Ar-
tengruppen ausgeschlossen werden. Vorkommen des Feldhamsters sind aufgrund der
Erfassungsergebnisse (keine Nachweise von Felshamsterbauen) nicht betroffen.

Hinsichtlich der Gbrigen Artengruppen ist grundsatzlich noch mit dem Auftreten von Fle-
dermausen zu rechnen. Diese, v. a. die Zwergfledermaus, die Breitfligelfledermaus und
auch die GroRe Bartfledermaus’” werden den Geltungsbereich des B-Planes (Teilplan 1)
aber lediglich bei Transferfligen uUberfliegen und die Randbereich zu den Garten und
Gehdlzen hin zur Jagd nutzen. Strukturen mit Quartiereignung sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden, bzw. dort wo diese potenziell vorhanden sein kdnnen (Siedlungen) er-
geben sich keine Betroffenheiten. Die Strukturen bleiben unverandert erhalten.

Insgesamt ergeben sich auch fir weitere Artengruppen, hier Feldhamster und Fleder-
mause, keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten, d. h. die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande

. Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,

. Stoérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und

. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG

treten nicht ein.

4.3 MaRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde kann bei Umsetzung entsprechender
artenschutzrechtlicher Vermeidungsmafnahmen vermieden werden.

Baubedingte Toétungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten wer-
den fir die betroffenen Vogelarten durch entsprechende Bauzeitenregelungen (s. Kap. 5.1)
vermieden. Die Baufeldrdumung ist aus artenschutzrechtlichen Grinden nur auf3erhalb der
Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September) durchzufihren.

7 Gemal Abfrage BatMap (http://www.batmap.de, April 2019) liegen im Umfeld (TK 25 Quadrant) mehrere Nach-
weise der Zwergfledermaus, einer fir die GroRRe Bartfledermaus sowie fiinf fir die Breitfligelfledermaus fir die
Jahre 2015 — 2018 vor. Fur die Zwerg- und Breitfligelfledermaus liegen Hinweise aus dem bestehenden Sied-
lungsgebiet Ohndorf aus dem Landschaftsplan vor.
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5 Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, Eingriffsregelung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind ge-
mafk § 1a Abs. 3 BauGB in der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt u. a. durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder
MaRnahmen zum Ausgleich und zur Vermeidung. Soweit dies mit einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die Festsetzungen des B-Plan Nr. 13
(Teilplan 1) zu Grunde gelegt.

5.1 MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die nachfolgenden MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind geeignet, nach-
teilige Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzguter, bzw. die Eingriffe in Natur und
Landschaft auf das unbedingt erforderliche Mal} zu verringern.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet, Grundflachenzahl,
s. § 1 der Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) und zeichnerische
Festsetzungen

Eine Minimierung der erheblichen Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt wird
Uber die Begrenzung der zusatzlichen Versiegelung auf das Notwendigste erreicht. So
wird die Versiegelung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1/WA2) durch die
Festsetzung einer geringen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf das unbedingt erfor-
derliche Mal begrenzt. Somit wird gewahrleistet, dass die Bodeneigenschaften und -
funktionen nicht Gber das notwendige Mal fir die Wohngebietsentwicklung hinaus be-
eintrachtigt werden. Zudem werden durch die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) entsprechend der angrenzenden vorhandenen Nutzung auch Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch vermieden.

Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen, s. § 2 der Festsetzungen (gem. § 9 (1)
Nr. 1 BauGB; § 16 und 18 BauNVO) und zeichnerische Festsetzungen

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebaude am Ortsrand in die angrenzende
gewachsene Ortslage einfliigen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien
Landschaft anpassen (homogene Ausformung der baulichen Anlagen) ist insbesondere
die max. Hohe begrenzt. Fir baulichen Anlagen ist die Gesamthéhe auf 9,50 m inner-
halb des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt. Die Traufhéhe der innerhalb des WA2-
Gebietes errichteten baulichen Anlagen wird zudem auf max. 5,50 m Gber der Bezugs-
ebene begrenzt. Ferner werden Uber Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung Dachfor-
men und —farben eingegrenzt. Die Festsetzung und Bauvorschriften tragen zu einer Mi-
nimierung erheblicher Eingriffe in die Landschaft bei. Insbesondere soll damit ein har-
monisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
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Ortsrandlage, mit Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangs-
bereich der Siedlung zur freien Landschaft erreicht werden.

Ableitung/Riickhaltung des Oberflachenwassers, s. § 6 der Festsetzungen (gem. §
9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bau-
liche oder sonstige Mallnahmen auf den jeweiligen Grundstlicksflachen zurickzuhalten
und zur Versickerung zu bringen.

Larmschutz, s. § 7 der Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten WA 1- und WA 2-Gebiete sind aufgrund der vorhandenen Ver-
kehrslarmsituation (Schiene) gegeniber der gemal DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
definierten Orientierungswerte erhéhte Larmimmissionen moglich bzw. zu erwarten. Zum
Schutz vor den von der Bahnstrecke 1700 hervorgerufenen Larmimmissionen werden gegen
Aulenlarm bauliche Schallschutzmalinahmen festgesetzt (passiver Schallschutz).

So sind entsprechend dem festgesetzten Larmpegelbereich 11l bei Schlafraumen, Gastezim-
mern und Kinderzimmern schallgeddammte Liftungsoffnungen oder aquivalente Malnahmen
(z.B. Innenbellftung) vorzusehen (vgl. DIN 1946). Fir die von der maligeblichen Larmquelle
abgewandten Gebaudeseiten darf der maf3gebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nach-
weis bei offener Bebauung um 5 dB(A), bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den 0.g. schalltechnischen Anforderungen
im Einzelfall unter Berilicksichtigung der tatsachlichen Bebauungsstruktur (Einzel-/ Doppelhau-
ser) in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukoérper oder die Eigenabschirmung
einzelner Baukoérper abgewichen werden.

MaBRnahmen fir den Artenschutz, Baufeldraumung, s. § 8 der Festsetzungen (gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldfreirdaumung und Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitte sind aus arten-
schutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Feb-
ruar (auBerhalb der Brutzeit) zulassig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brut-
zeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu
beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Natur-
schutzbehoérde zulassig.

Aufgrund fehlender Nachweise von Bodenbriitern des Offenlandes (z.B. Feldlerche) gilt
die entsprechende Bauzeitenbeschrankung fur das Offenland hier vorsorglich und mit
der angefiihrten Moglichkeit der Abweichung. Einer zeitweisen Ruderalisierung von (un-
genutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes und damit der Entwicklung neuer pot.
Brutstandorte wird im Bedarfsfall durch z. B. regelmaBige Mahd entgegengewirkt.

Hoéhlenbdume bzw. pot. Quartiere von Fledermausen sind innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden, so dass spezifische Festsetzungen hierfir entbehrlich sind.

MaBnahmen zum Bodenschutz, s. § 9 der Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaflen Verwertung
zuzufthren. Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren. Der Oberboden ist nach
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Abschluss der Bauarbeiten auf allen unversiegelten (temporaren) Bauflachen wieder
einzubringen (Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautatigkeiten sind u.a. die DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Boden-
arbeiten und DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial zu beachten. Arbeitsflachen
sind auf das notwendige Mal} zu beschranken. Der Boden ist im Allgemeinen schichtge-
treu ab- und aufzutragen. Die Lagerung von Boden hat ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt zu
erfolgen (u.a. gemaf DIN 19731 und DIN 18917). Das Vermischen von Bdden verschie-
dener Herkunft ist zu vermeiden.

Die Bdden im Plangebiet sind maRig verdichtungsgefahrdet bzw. weisen eine mittlere
Empfindlichkeit auf (siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#). Verdichtungen sind durch geeignete Malknahmen zu
vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens. Da
keine hohen Empfindlichkeiten vorliegen, ergeben sich jedoch keine besonderen Anfor-
derungen. Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes sind dennoch bodenscho-
nende MaRnahmen zu bericksichtigen, so sind Bereiche die spater nicht Gberbaut wer-
den maoglichst nicht zu befahren bzw. ist auf die Witterung und den Feuchtegehalt im
Boden zu achten, um Strukturschaden zu vermeiden.

Im Bereich von Parkplatzen o.a. ist nach Méglichkeit auf eine Vollversiegelung zu ver-
zichten und sind beispielsweise wasserdurchlassige Materialien zu verwenden (Schot-
terrasen, Rasengittersteine etc.), um einige Bodenfunktion eingeschrankt erhalten zu
kénnen.

Eine nachteilige Auswirkung bzw. erhebliche Beeintrachtigung ggf. auftretender ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde oder geringer Spuren davon (z. B. TongefaRscherben,
Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen) wird entsprechend dem in Kap. 3.2.7 genannten und einzuhaltendem
Vorgehen vermieden (Meldepflicht, Schutz und gem. NDSchG).

5.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglich-
keiten

Vor dem Hintergrund der angrenzenden Bebauung und vorhandener Infrastruktur ist
eine Erweiterung im Vergleich mit einer Standortalternative (z. B. Rodenberger Aue) mit
deutlich geringen Konflikten verbunden. Umweltbeeintradchtigungen treten in geringen
Umfang auf. Durch die Lage am Ortsrand verfolgt die Planung die Ziele des § 1a Abs. 2
BauGB (sparsamer Umgang Grund und Boden, Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen, Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR) und ist, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein ausgewogener Kompromiss zwi-
schen dem Ziel der baulichen Erweiterung (intensivere Bebauung) und des Erhalts der
Funktionen von Natur und Landschaft.
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5.3 MaRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet

Aufgrund der erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes werden Ausgleichs-
malnahmen erforderlich.

Die Moglichkeiten zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
in der bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen. Fir die Entscheidung des Um-
fangs des Ausgleichs im Plangebiet (Teilplan 1) ist zwischen den Zielen des Flachen-
sparens und der baulichen Verdichtung auf der einen Seite und der des Ausgleichs am
Ort des Eingriffs und dem Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen auf der anderen Seite
abzuwagen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) entsprechend § 3 der textlichen Festsetzungen

Auf den im Plan (Teilplan 1) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind stand-
ortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister und
zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdlze
sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Straucher, 2 x verpflanzt, 60
- 100 cm hoch zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein arten-
reiches, frei wachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Pflanzstreifenbreite betragt tber-
wiegend 5 m, so das eine mehrreihige Pflanzung méglich und umzusetzen ist (bei einem
Pflanzraster/-abstand 1 x 1 m bis 1,5 x 1,5 m), innerhalb des kurzen 3 m Pflanzstreifens
ist mind. eine durchgehende einreihige Pflanzung méglich und umzusetzen. Eine An-
rechnung auf § 4 ist nicht zulassig.

Innerhalb der WA1-/WA2-Gebiete sind die Vorgartenzonen, d.h. die Flachen in einem
Abstand von 3 m von der StralRenbegrenzungslinie (Vorgartenzone), zu mindestens 60%
zu begrinen.

Die in PflanzmaRnahmen sind nach dem Beginn der privaten Baumalnahmen auf den
jeweiligen Baugrundstiicken auszuflihren. Die genannten Pflanzmalnahmen sind je-
doch spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Die Artenwabhl richtet sich nach Angaben der nachfolgenden Artenliste 1 (Tabelle 6). Die
Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten er-
ganzt werden. Bei der Ausfiihrung der Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen des
Nieders. Nachbarrechtsgesetzes § 50 ff zu beachten.
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Tab. 6: Artenliste 1 (Auswahl) fiir standortheimische und -gerechte Geholzpflanzungen

GroRkronige Laubbdume Straucher
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
Betula pendula Birke Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Tilia platyphyllos Sommerlinde Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Tilia cordata Winterlinde Ligustrum vulgare Liguster
Populus tremula Zitterpappel Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Mittel- bis kleinkronige Laubbdume
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Anpflanzen von Baumen - auf privaten Flachen - (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) entspre-
chend § 4 der textlichen Festsetzungen

Je angefangene 400 gm Grundsticksflache ist auf den Baugrundstticken im Teilplan 1 min-
destens ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm oder als Stammbusch mit einem
Stammumfang von 10-12 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume sind
als Halb- oder vorzugsweise Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hohe
zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten in Tabelle 6 und 7.

Die festgelegten PflanzmalRnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumafRnahmen
auf den jeweiligen Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten PflanzmaRRnahmen
sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzu-
stellen.
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Tab. 7: Artenliste 2 fiir typische und bewahrte Obstgeholze

Apfel
Adersleber Calvill

Baumanns Renette
Berlepsch

Biesterfeld Renette
Boskoop

Bremer Doorapfel
Danziger Kantapfel
Finkenwerder Herbstprinz
Goldparméane
Gravensteiner
Halberstadter Jungfernapfel
Kaiser Wilhelm

Kasseler Renette
Klarapfel

Krugers Dickstiel
Schoéner von Nordhausen
Schwdbersche Renette
Sulinger Griinling

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen
Frihzwetsche

Hauszwetsche

Nancy Mirabelle

Ontariopflaume

Qullins Reneclode

Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gréafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kdostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen

Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe

Hedelfinger

Schwarze Herz

Schattenmorelle

Die 0. g. Kompensations-/Ausgleichsmaflinahmen zielen hierbei auf die (Teil-)-Kompensation
des Verlustes von Biotopstrukturen sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw.
Neugestaltung des Landschaftsbildes ab.

Wie in Kapitel 5.4 noch erlautert wird, ist eine gesonderte Berlcksichtigung in der Kompensa-
tion Uber die Betroffenheit der Biotoptypen und des Landschaftsbildes hinaus nur erforderlich,
sofern Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist hier
nicht der Fall. Dennoch wirkt die MaRnahme allgemein auch positiv auf ubiquitéaren Vogelarten
sowie Fledermause bzw. fir den Biotopschutz und Schutz anderer Schutzguter (z. B. Boden).

Grundsatzlich entsprechen die vorgesehen MaRnahmen und damit das vorgesehene Bauge-
biet den Zielen des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Nenndorf, da hierdurch eine struk-
turreiche, gut in die Landschaft eingebundenen Siedlungsflache erreicht werden soll, von der
aus im Zusammenhang mit der vorhandenen Siedlung weiterhin die Entwicklung einer Bio-
topvernetzung in Richtung Norden maéglich ist und die den im Landschaftsplan aufgefiihrten
Fledermausarten Lebensraum bietet.
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54 Eingriffsbilanz/Ermittlung des Kompensationsbedarfs
und externe AusgleichsmafRnahmen

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittiung wird auf der Grundlage der Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung
vom Niedersachsischen Stadtetag (2013) durchgefihrt. Das heif’t, die flachenmaRige
Erfassung des Eingriffs und die rechnerische Ermittlung des erforderlichen Kompensa-
tionsumfangs erfolgen auf der Grundlage der Biotoptypen. Soweit Funktionen besonde-
rer Schutzwuirdigkeit erheblich beeintrachtigt werden, ist eine verbal-argumentative, die
rechnerische Bilanzierung ergdnzende Gegenuberstellungen von Eingriff und Ausgleich
vorzunehmen. Das gleiche gilt fur Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

541 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden samtliche Vermeidungs- und planinternen
Ausgleichsmalinahmen direkt in die Bilanz eingestellt. Der verbleibende Ausgleichsbe-
darf wird anschlieBend den externen Ausgleichsmalinahmen gegenibergestellt, bzw.
dient der Bemessung des externen Ausgleichsbedarfs. Erganzend erfolgt die Prifung
der Plausibilitdt sowie Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich fir das Land-
schaftsbild, sowie ggf. erheblich beeintrachtigter Funktionen mit besonderer Schutzwdir-
digkeit. Nach § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB qilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren®.
Demnach ist flr die Ermittlung des Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umwelt-
zustand anzunehmen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir die Biotoptypen

Die im wirkungsrelevanten Plangebiet (Teilplan |) vorgesehenen Eingriffe wurden in Ka-
pitel 3 ausfuhrlich beschrieben. Fur die Quantifizierung von Umfang und Schwere des
Eingriffs wird, wie vorstehend erlautert, auf das Punkteverfahren des Niedersachsischen
Stadtetags (2013) zuriickgegriffen. In Tab. 8 sind zusammenfassend Umfang und
Schwere des Eingriffs, der Umfang der Vermeidung sowie der im Plangebiet (Teilplan
1) geleistete Ausgleich dargestelit.
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Tab. 8: Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Bilanz (Teilplan 1)
Planungsrechtli- . .
che Beurteilungs- EEIET Biotoptyp Fliche [m?] | Wertfaktor e
pen-Nr. wert (WE)
grundlage
Bestand
11.1.3 Acker 11.575 1 11.575
1292 E_|nzelggholz/ElnzeIstrauch, (5 Stk.) 25 2 50
Ziergeblsch
Flache B-Plan NR 1, derzeit ar-
13.4/12.6.4 | tenarmes Extensivgrinland,
(9.5.1) Versiegelung mit 45% moglich 2285 0,55 1.257
(Rest Garten, PHZ)
1211 Artenreicher Scherrasen 329 1 329
10.4.2 Halbruderale Gras- und Stau- 185 3 555
denflur
13.4 Versiegelte Flachen, Weg 232 0 0
13.4 Versiegelte Flachen, Strale 137 0 0
Summe Bestand 14.767 13.766
Planung
Allgemeines Wohn- 13.4 X(OEL)/PHZ (max. Versiege- 5.371 0 0
gebiet (WA) (gem. § ’ lungsgrad 45%)
9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 12.6 PHZ (Anteil 55% einschl. 5.741 1 5.741
Abs. 6 und § 4 ’ HPG/HSE)
BauNVO)
12.1 X(OVS)/GRA (Versiegelungs- 168 0 0
Fuf3- und Radweg 126 grad 100%)
StraRenverkehrsfla- | 13.4 X(OVS)/GRA (Versiegelungs- 2.664 0 0
che 12.1 grad 100%)
Flachen zum An- 1.1 HPG (HSE) 823 3 2.469
pflanzen von Bau-
men, Strauchern
und sonstigen Be-
pflanzungen (gem.
§ 9 Abs. 1Nr.25a
BauGB)
Anpflanzen von 213 HABE (300) 2 -
Baumen — auf pri- (ca. 30 Stiick, bleiben rechne-
vaten Flachen - risch unberiicksichtig)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)
Summe Planung, 14.767 8.210
Teilplan 1
Differenz -5.556

Als Ergebnis dieser Bilanz ist zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachti-
gungen in Folge des Eingriffs bereits innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebiets
(Teilplan 1) durch die vorgesehenen Malknahmen teilweise ausgeglichen sind.

Die zunachst verbleibende Differenz von 5.556 Werteinheiten (WE) muss extern kom-
pensiert werden. Hierfur wird eine externe MaRnahme nordwestlich Nordbruch entwi-
ckelt, so dass die Differenz damit abgedeckt werden kann

Hinsichtlich der Fauna und des Landschaftsbildes erfolgt eine erganzende Gegentber-
stellung von Eingriff und Ausgleich.
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In Bezug auf Boden sind 0,61 ha Boden allgemeiner Bedeutung (ohne besonderen
Schutzbedarf) durch Neuversiegelung betroffen, so dass sich aus dem verwendeten Mo-
dell des Niedersachsischen Stadtetags (2013) kein weiterer Bilanz-/Kompensationsbe-
darf Gber den bereits in Verbindung mit Biotoptypen ermittelten hinaus ergibt (s. Tabelle
8). Diese Neuversiegelung wird durch die geplanten MaRnahmen mitkompensiert.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich Fauna

Die externe Kompensationsflache (s. Kap. 5.4.2) dient auch der Kompensation der Be-
troffenheit der Fauna. Aus den Erfassungen heraus resultiert kein besonderen Schutz-
bedarf, so dass sich auch hier kein weiterer Bilanz-/Kompensationsbedarf tGiber den be-
reits in Verbindung mit Biotoptypen ermittelten hinaus ergibt (s. Tabelle 8).

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich fiir das Landschaftsbild

Das Plangebiet (Teilplan 1) ist durch wenig strukturierte, ackerbaulich genutzte Flachen
gepragt. Insgesamt besteht groRraumig eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbild-
qualitdten im Bereich des Plangebietes. Im Plangebiet (Teilplan 1) selber finden sich
keine Landschaftselemente mit héherer Bedeutung, besonders pragende Einzelele-
mente sind im Landschaftsraum nicht vorhanden (Kapitel 0).

Bei Umsetzung des Bebauungsplans (Teilplan 1) ist zunachst eine erhebliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes durch die Umwandlung von Ackerflachen in versie-
gelte Verkehrsflachen und Gebaudeflachen gegeben.

Durch die Festsetzungen zur Héhenbegrenzung, zur Durchgriinung sowie zur randlichen
Eingrinung (Einfigen in die Umgebung gem. § 34 BauGB Abs. 3a) wird jedoch eine
gute Integration des Plangebietes (Teilplan 1) in die Landschaft und eine gute Ortsrand-
gestaltung geschaffen. Das Baugebiet fligt sich zudem in einem Bereich mit zweiseitig
vorhandener, entsprechender Bebauung ein.

In der Gesamtbewertung entsteht unter Bericksichtigung aller einbindenden MafRnah-
men somit eine der Ortlichkeit entsprechende landschaftsgerechte Neugestaltung des
Landschaftsbildes.

5.4.2 Externe AusgleichsmafRnahmen

Aus den Eingriffen in das Schutzgut Biotope resultiert ein Kompensationsdefizit von
5.556 Werteinheiten.

Dieses wird Uber externe (au3erhalb des Teilplanes 1 liegende) KompensationsmalRnahmen
ausgeglichen, welche nordwestlich von Nordbruch liegt. Die Flache der externen Kompensa-
tionsflache befindet sich innerhalb der Gemeinde Hohnhorst 6stlich der Rodenberger Aue in
der Flur ,Unter dem Apfelmann® auf dem Flurstlick 84/2, Flur 1, Gemarkung Rehren A.R.. Der
Bestand stellte sich 2018 als Acker dar, der dreiseitig von einem Gehdlzbestand eingefasst
ist.

Standértlich handelt es sich gemaly Auswertung der Bodenkarte Niedersachsen (BK 50,
LBEG) um einen schwach feuchten Standort auf tiefem Gley. Die Flache liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes LSG-SHG 3 (Dudinghauser Berg - Aueniederung). Gemal Land-
schaftsrahmenplan (2001) hat der Bereich eine mittlere Bedeutung fur den Arten- und Bio-
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topschutz sowie das Landschaftsbild. Ziel ist hier die Verbesserung von beeintrachtigten Teil-
bereichen von Gebieten des Zieltyps A, d. h. von fir Natur und Landschaft zu sichernden,
wertvollen Kernbereichen.

Der raumliche Geltungsbereich fir die Malnahme ist im Teilplan 2 der zeichnerischen
Festsetzungen des B-Planes dargestellt (Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, entsprechend § 5 der
textlichen Festsetzungen).

Abb. 14 und 15 zeigt die Lage dieser MaRnahmenflache M 1.
MaBRnahme M 1:

Umwandlung von Acker (Code: AT auf 2.780 m?) entlang der noch als Graben, Gehdlz
vorhandenen Grabenparzelle in mesophiles Grinland bzw. mindestens Extensivgrin-
land (Code: GMS/GET). Der zu erzielende Wertfaktor betragt 3 (entsprechend Extensiv-
grunland). Ansaat mit Regiosaatgut (Regiosaatgutmischung Frisch-/Fettwiese, 30 %
Krauteranteil).

Nutzung:

Zweimalige (bis dreimalige) Mahd pro Jahr:

1. Schnitt abhangig von Witterung und Bestandsentwicklung im Zeitfenster vom
01.06. - 15.06. jeden Jahres,

2. Schnitt mind. 8 Wochen nach dem ersten (ab ca. Anfang/Mitte August),
zusatzlich ggf. spater 3. Schnitt im Oktober abhangig vom Aufwuchs.

Abtransport bzw. Nutzung des Mahgutes; kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
keine mineralische Stickstoffdiingung, keine Gulleausbringung, kein Pflegeumbruch.
Ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd erfolgen keine mechanischen Pflegearbeiten (z.
B. Walzen, Schleppen, Striegeln). Diese Arbeiten sind ferner nur bei ausreichend
tragfahigem (trockenem) Boden zuldssig um Nabenschaden und Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden.

Im 1. Jahr nach Ansaat sind bei unerwiinschtem Samenpotenzial im Boden 2-3 zu-
satzliche Pflegeschnitte auf 5-6 cm Hohe oder Mahen und Abradumen des Schnittguts
notwendig.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann im begrindeten Einzelfall
auch eine Mulchmahd ohne Nutzung des Mahgutes erfolgen. Im Regelfall hat ein
Abtransport des Mahgutes von der Flache zu erfolgen.

Erlauterung:

Aufgrund des produktiven Standortes ist entsprechend BRIEMLE et al. (1991 und
2004) eine 2 — 3 malige Mahd erforderlich um einen artenreichen Fettwiesenbestand
zu entwickeln und zu erhalten. Fixtermine fir die Mahdzeitpunkte (insbesondere den
ersten Schnitt mit spater Mahd) kénnen hierbei unglinstig auf die Bestandentwick-
lung und z. B. das Vorkommen von Heuschrecken wirken (WIEDEN 2004).

Da vorliegend aufgrund der Lage an einem Geholzstreifen der Offenlandbriterschutz
nachrangig ist, bzw. keine spezifische Zielart im Fokus liegt, ist ein fixer Mahdtermin
nicht sinnvoll oder zwingend (z. B. ab dem 15.06.). Aus diesem Grund wird fir den
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ersten Schnitt ein Mahdfenster vom 01.06. — 15.06. definiert (vgl. BRIEMLE 2004/
WIEDEN 2004, LANUV 2012).

Umsetzung der externen KompensationsmalRnahmen: Innerhalb des Jahres/der Vege-
tationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mathe II“. Die MalRnah-
men sind jedoch spatestens im zweiten Jahr/in der zweiten Vegetationsperiode nach
Inkrafttreten fertig zu stellen.

Die Mallnahmengrenze zur Ackerflache wird im Geldnde gekennzeichnet (mindestens durch
einen Eichenspaltpfahl jeweils in der nordwestlichen und norddstlichen Ecke bzw. vergleich-
bar).

uimuandkanal

Teilplan 2, Mallnahme M 1

R
& Ayi-der-Meierbreite

&
o
w

Rehrwiehe

Y Meierbreite

Nordhof

Zie|dyods-wy

e
(b .
. R \ Strady
) Rehrwieher >

Q™

R LGLN

2,
c ne

Rehren AR

Abb. 14: Lage der MaBnahme M 1 (Teilplan 2) nordwestlich Nordbruch (Flurstiick 84/2)
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Abb. 15: Bestand und MaBRnahmenflache M 1, MaRstab 1: 1.000 (Teilplan 2)

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Bilanzierung erfolgt nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maf-nahmen in der Bauleitplanung vom Niedersédchsischen Stadtetag (2013). Hierbei
werden der derzeitige Biotopbestand und der sich daraus ergebende Punktwert dem
sich aus der MaRnahmenplanung ergebenden Punktwert gegenlibergestelit.

Tabelle 1: Rechnerische Bilanz der externen AusgleichsmaBBnahme (Teilplan 2)
Bestand Planung Flache | Wertbe- | Wert-pla- | Diffe-
m? stand nun renz
Biotoptyp | Wert- Bio- Wert- MaBnahme [m’] 9
faktor toptyp | faktor
AT 1 GET 3 M 1: Umwandlung 2.780 2.780 8.340 5.560
von Acker in Exten-
sivgriinland
Werteinheitengewinn Teilplan 2 +5.560
Auszugleichendes Defizit an Werteinheiten -5.556
Differenz 4
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Das noch verbliebene Defizit von 5.556 Werteinheiten kann somit durch den Wertgewinn
von 5.560 Werteinheiten ausgeglichen werden. Die Malkhahme M1 des Teilplanes 2 ent-
spricht den Zielen des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Bad Nenndorf und denen des
Landschaftsrahmenplanes (Grunlandnutzung).

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Analysemethoden und Schwierigkeiten bei der
Erhebung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung
orientiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013). Besondere Schwie-
rigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

6.2 Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen / Monitoring

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von
Planen frihzeitig zu erkennen und ggf. MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§4c
BauGB). Der Gemeinde obliegt hierbei die Uberwachung (Monitoring) der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen.

Durch das Vorhaben, d. h. den B-Plan Nr. 13 verbleiben zunachst keine erheblichen
Umweltauswirkungen. Diese werden entweder vermieden oder vollstdndig kompensiert
(ausgeglichen).

Voraussetzung hierfir ist die Umsetzung der umwelt- und naturschutzfachlichen Anfor-
derungen im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes Nr. 13, d. h. zunachst der Ver-
meidungsmaflnahmen gemaf Kap. 5.1:

o Festsetzung von Art und Mal der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet,
begrenzte Grundflachenzahl,

e Begrenzung der Hé6hen baulicher Anlagen,

o Festsetzung zur Ableitung des Oberflachenwassers, Versickerung von Nieder-
schlagswasser,

e Mallnahmen zum Artenschutz, Baufeldraumung,

e Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens,

e Immissionsschutz, Larmschutz.

Die Gemeinde Hohnhorst tragt durch eine Kontrolle wahrend der Durchfiihrung von Bau-
maRlnahmen Rechnung daflr, dass die entsprechenden VermeidungsmafRnahmen und
Festsetzungen des B-Planes eingehalten werden.

Neben den angesprochenen VermeidungsmalRnahmen sind zum Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen weitere MalRnahmen vorgesehen:
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e Standortgerechten Gehodlzpflanzung (Teilplan 1): Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s. § 3 und § 4 der textliche
Festsetzungen des B-Planes). Die festgelegten PflanzmalRnahmen sind nach
dem Beginn der privaten Baumalinahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken
auszufuhren. Die genannten PflanzmalRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb
von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

e AusgleichsmalRnahme 6stlich der Rodenberger Aue (Teilplan 2): Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Umsetzung innerhalb des Jahres/der Vegetationsperiode nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mathe |I“. Die MalRnahmen sind jedoch
spatestens im zweiten Jahr/in der zweiten Vegetationsperiode nach Inkrafttreten
des B-Planes fertig zu stellen.

Die Gemeinde Hohnhorst gewahrleistet bzw. kontrolliert die Umsetzung der oben ge-
nannten PflanzmalRnahmen bzw. der Ausgleichsmalinahme innerhalb der gesetzten
Fristen. Ferner wird spatestens 2 Jahre nach Umsetzung der Mallnahmen die Malinah-
menentwicklung, die Einhaltung der Nutzungsvorgaben und der Anwuchserfolg kontrol-
liert (Ortsbegehung, ggf. Einbeziehung externer Fachleute, UNB). Spatestens alle 5
Jahre danach erfolgt eine weitere Kontrolle in Bezug auf Zustand/Entwicklung der Pflan-
zung und Nutzungsvorgaben. Fehlentwicklungen werden behoben (z. B. Nachpflanzung,
Anpassung Nutzung).

Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die eines
weiteren, besonderen Uberwachungsverfahrens beddrften.

6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 13 sieht die Entwicklung von einem ,Allgemeinem Wohngebiet (WA)* vor.
Vor dem Hintergrund ist eine Erweiterung im Vergleich mit verhaltnismafRig geringen
Konflikten verbunden, Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten le-
diglich in geringen Umfang auf, so dass der Standort insgesamt als giinstig anzusehen
ist. Dennoch werden durch den B-Plan Nr. 13 erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, vorbereitet. Dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG wurde
bspw. durch eine niedrige Grundflachenzahl und eine Hohenbegrenzung gefolgt. Den-
noch verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die mit AusgleichsmalRnahmen in-
nerhalb des Plangebietes, durch Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie auf ei-
ner externen Ausgleichsflache vollstandig ausgeglichen werden. Im Einzelnen ist flir die
Schutzguter anzufihren:

e Mensch: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

o Tiere, Pflanzen, Biotope: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermie-
den oder ausgeglichen.

o Boden: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgegli-
chen.

e Wasser: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgegli-
chen.

o Klima/ Luft: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.
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e Landschaft/ Landschaftsbild: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen ver-
mieden bzw. durch die Neugestaltung der Landschaft ausgeglichen.

o Kultur- und sonstige Sachgiiter: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

e Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzguter/Naturgiter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich be-
achtet.

Das Kompensationsdefizit von rd. 5.600 Werteinheiten wird tUber eine Kompensations-
maflinahme Ostlich der Rodenberger Aue in der Gemarkung Rehren A. R. im Teilplan 2
ausgeglichen.

Die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen wird von der Gemeinde
Hohnhorst Gberpruft.

Als Ergebnis ist zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachtigungen in Folge
des Eingriffs durch die vorgesehenen MaRnahmen vollstandig ausgeglichen werden.

7 Betroffenheit von Arten und naturlichen
Lebensraumen im Sinne des § 19 BNatSchG

Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein Umweltschaden die Schadigung
von Arten und natlrlichen Lebensraumen. Diese Regelung erfasst jeden Schaden, der erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhal-
tungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat (§ 19 Abs. 1 BNatSchG). Die Begriffe Arten
und natlrliche Lebensraume werden in § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG naher konkretisiert.

Keine Umweltschaden sind hierbei auch Beeintrachtigungen, die durch genehmigte Vorhaben
bewirkt werden, wenn diese Beeintrachtigungen zuvor ermittelt wurden und bei der Zulassung
dieser Vorhaben die Auswirkungen auf die Umwelt Gegenstand der behdérdlichen Priifung wa-
ren.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die entsprechenden vorkommenden
Arten artenschutzrechtlich bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung berlcksichtigt. Zu erwar-
tende Beeintrachtigungen wurden ermittelt und erforderliche MaRnahmen abgeleitet.

Lebensraume nach Anhang | der der FFH-Richtlinie 92/43/EWG sind nicht vorhanden und
betroffen.

Ein Umweltschaden im Sinne des § 19 BNatSchG liegt somit nicht vor.
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