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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Allgemeine stadtebauliche Ziele

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groBen Kamp" dient der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des auf die Gemeinde Hohnhorst entfallenden Wohnbedarfs.
Auf der Grundlage der durch die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Nenndorf dargestellten Wohnbauflache soll in sidlicher Fortsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Westlich Kornweg" auf den sidlich an das Wohngebiet ,Westlich
Kornweg" anschlieBenden und bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich der
StraBe Kornweg ein Allgemeines Wohngebiet mit den erforderlichen 6&ffentlichen
Verkehrsflachen, Griinflachen, Pflanzflachen und Flachen zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers realisiert werden (Teilplan 1).

Zum Ausgleich der im Teilplan 1 vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft und
zum Ausgleich verloren gegangener Brutstatten von Feldlerche und Rebhuhn wird innerhalb
des Teilplanes 2 eine Kompensationsflaiche (CEF-MaBnahme) festgesetzt und dem im
Teilplan 1 entstehenden Eingriff zugeordnet. Die darliber hinaus erforderliche
bodenrechtliche Kompensation der Planung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft erfolgt anteilig durch die im Bebauungsplan Nr. 9 ,Minchens Garten®, 2.
Anderung, festgesetzten KompensationsmaBnahmen und durch den
Kompensationsflachenpool ,Rodenberger Aue Horsten".

Der Bebauungsplan Nr. 17 besteht somit aus dem Teilplan 1 (Bebauungsplan mit seinen
textlichen Festsetzungen) und dem Teilplan 2 (externe Kompensationsflache).

1.2 Rechtsgrundilagen

o Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden
ist.

o Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

. Niedersadchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) gedndert worden ist.

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes
vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) geandert worden ist.
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1.3 Gutachten

. Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR: ,Untersuchung der Avifauna
im Rahmen der Entwicklung des B-Planes ,westlich Kornweg II" in Hohnhorst-Scheller /
Samtgemeinde Bad Nenndorf (Landkreis Schaumburg)®, Neustadt, Januar 2023

. GeoAnalytik Dr. Loh Beratende Geologen + Ingenieure: ,Baugrund-Gutachten zur
ErschlieBung des Baugebietes ,Im GroBen Kamp" in Hohnhorst", Blinde, 09.06.2022

o Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB (BMH): ,Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groBen Kamp" der Gemeinde Hohnhorst®, Garbsen,
18.09.2023

) Zacharias Verkehrsplanungen Blro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias:
JVverkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet ,Im groBen Kamp" in
Haste/Hohnhorst", Hannover, 18.03.2025

1.4 Beschliisse

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat in seiner Sitzung am 24.02.2022 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groBen
Kamp", einschl. drtlicher Bauvorschriften, gefasst.

In seiner Sitzung am ............... hat der Rat der Gemeinde Hohnhorst den Beschluss zur
Verdffentlichung (Verdffentlichungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die
Veroffentlichung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit vom ............... bis ....ccceene. bei der

Gemeinde Hohnhorst und der Samtgemeinde Nenndorf.

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen in
seiner Sitzung am ............ den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB gefasst.

1.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Nenndorf stellt die im
raumlichen Geltungsbereich des Teilplan 1 gelegenen Flachen als ,Flache fir die
Landwirtschaft™ und als ,Wohnbauflache" dar.

Im Rahmen der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde auf der Ebene der
Samtgemeinde Nenndorf der wirksame FNP derart gedndert, dass die bisher dargestellten
JFlachen flr die Landwirtschaft® in ,Wohnbauflachen® dargestellt wurden. Dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, kann somit entsprochen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 17 setzt fir die im rdumlichen Geltungsbereich gelegenen Flachen
ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sowie offentliche Verkehrsflachen,
offentliche Griinflachen, Pflanzflaichen und Flachen flir Versorgungsanlagen fest, sodass
dieser als aus den zukiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
angesehen werden kann.

Aus der nachfolgenden Abbildung ist der wirksame Flachennutzungsplan und die Darstellung
der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes zu entnehmen.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Fldachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf fiir den
Teilplan 1 (Die Lage des Plangebietes des B-Planes Nr. 17, Teilplan 1, ist schwarz gestrichelt und mit einem Pfeil
gekennzeichnet)
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Die Flachen im raumlichen Geltungsbereichen des Teilplanes 2 werden im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Zudem wird der Teilplan
2 von einer Richtfunktrasse der Telekom (mit Schutzbereich 100 m) gequert.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Fldachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf fiir den
Teilplan 2 (Die Lage des Plangebietes des B-Planes Nr. 17, Teilplan 2, ist schwarz gestrichelt und mit einem Pfeil
gekennzeichnet)
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1.6 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB missen die Bauleitpldane den Zielen der Raumordnung und
Landesordnung angepasst sein.

1.6.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017 /LROP-VO 2022)

Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
Wohnbauflédchen im LROP die folgenden Ziele und Grundsatze formuliert:

GemaB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demografischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die raumliche
Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu berticksichtigen.

Dariiber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze fir die Beanspruchung von Siedlungs- und Freiraumen getroffen. Danach
sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitdt der Bevodlkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01).

Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge flr alle
Bevdlkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in  das Offentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP 2.1.02).

GemaB Abschnitt 2.1.04 soll die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des
demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Blickeburg
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e Dabei soll die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die zentralen Orte
und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden
(LROP 2.1.05).

e Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MaBnahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

e GemalB Nr. 2.2.05 LROP sind in den zentralen Orten Art und Umfang der zentral6rtlichen
Einrichtungen und Angebote an der Nachfrage der zu versorgenden Bevolkerung und der
Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die Leistungsfahigkeit der Zentralen
Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln.

e GemadB 3.1.1.02 Satz 1 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, den  Ausbau von  Verkehrswegen und  sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren.

e Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprechen; dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der
Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und Militdrstandorte genutzt
werden (LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Berticksichtigung der Ziele und Grundsétze der Raumordnung (LROP)

Der Bebauungsplan Nr. 17 tragt den v.g. Zielen und Grundsatzen der Landesplanung
Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene Flachen, die
insbesondere der Deckung der auf die Gemeinde Hohnhorst bezogenen Baulandbedarfe
dienen.

Um die Nachfrage an Wohnbaufldchen zu beurteilen und Wege der Deckung des Bedarfs
aufzuzeigen, hat die Samtgemeinde Nenndorf das Blro ALP — Institut fir Wohnen und
Stadtentwicklung GmbH, Hamburg, in 2018 beauftragt, ein ,Entwicklungskonzept fir
Wohnfldchen in der Samtgemeinde Nenndorf* (Wohnraumversorgungskonzept) zu
erarbeiten. Diesem Wohnraumversorgungskonzept hat der Rat der Samtgemeinde Nenndorf
in seiner Sitzung am 14.06.2018 zugestimmt und beschlossen, es flr die nachsten Jahre als
Planungsgrundlage  weiterer  Siedlungsentwicklungen  anzuerkennen. In  dem
Wohnraumversorgungskonzept wurde u.a. eine Ermittlung der Wohnbaulandpotenziale in der
Samtgemeinde Nenndorf durchgefiihrt und in dem Bericht entsprechend durch
Texterldauterungen und Plandarstellungen quantifiziert und dokumentiert. Im Rahmen der 35.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde auf das v.g. Wohnraumversorgungskonzept
ausdrucklich als flr die zukunftige Siedlungsentwicklung (Wohnen) rahmengebendes
stadtebauliches Konzept Bezug genommen und hingewiesen.

Die Bauflachen berlcksichtigen dabei die Anforderungen aller Bevdlkerungsteile an die
kurzwegige Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge, wie z.B. den Kindergarten
sowie insbesondere den Bahnhof als zentralen OPNV-Anschluss.

Dariiber hinaus sollen die fir diesen Siedlungsbereich bestehenden Einrichtungen der
Daseinsversorgung durch die geplante Wohnsiedlungsentwicklung gesichert werden. Die
Ansiedlung junger Familien sowie dalterer Bevolkerungsgruppen soll auch zukiinftig zur
Auslastung der bestehenden sozialen Einrichtungen (Schulen, Kindergarten, Krippen sowie
Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen) und zur Erhaltung bestehender sozio-kultureller
Strukturen wie Vereine und Gemeinschaften beitragen.

Die Erganzung des Siedlungsbereiches Scheller orientiert sich in diesem Zusammenhang an
dem vor allem in diesem Bereich vorhandenen Schwerpunkt der Wohnsiedlungsentwicklung
sowie der darauf Dbereits ausgerichteten und tragféhigen Versorgungs- und
Verkehrsinfrastrukturen. Hierflir sind besonders der schienengebundene Anschluss an die
Region Hannover und die Uberdrtlichen Ziele (Bahnhof Haste und Bad Nenndorf) sowie die
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lokal vorhandenen Einrichtungen der allgemeinen, taglichen Versorgung von Bedeutung.
Darstellungen fir den Planbereich

Das Plangebiet des Teilplanes 1 weist das LROP (LROP-VO 2022) als Vorranggebiet
Trinkwassergewinnung (Gebietsnummer 103) aus. Den Teilplan 2 sowie den umgebenden
Orten Haste und Hohnhorst weist das LROP jedoch keine besondere Aufgabe oder
Funktionen zu.

Die nordlich des Plangebietes sowie nérdlich und &stlich den Ortsteil Haste umgebenden
Waldflachen sind als Vorranggebiet Wald und die Haste durchlaufende B 442 ist als
Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe  gekennzeichnet. Daneben verlauft  eine
Haupteisenbahnstrecke (Vorranggebiet). Weiter westlich entlang der Rodenberger Aue
verlauft ein gewasserbegleitender, linienférmiger Biotopverbund (Vorranggebiet).

Zu den v.g. Vorranggebieten halt das Plangebiet jedoch ausreichend Abstand, sodass
Beeintrachtigungen der Vorranggebiete mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
verbunden sein werden.

Abb.: Auszug aus dem LROP 2017 (Die Lage der Teilpldne 1 und 2 ist mit Pfeilen markiert)

Garbsen

Stadthage
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Abb.: Auszug aus dem LROP-VO 2022 (Die Lage der Teilplane 1 und 2 ist mit Pfeilen markiert)

1.6.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg 2003
(RROP)

Allgemeine Darstellungen und Ziele des RROPs

— Im RROP des Landkreises Schaumburg wird die Stadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum
aus den Darstellungen des LROPs tibernommen und entsprechend dokumentiert.

— Die Siedlungstatigkeit ist gemaB § 2 Abs. 2 Ziffer 2 des Raumordnungsgesetzes des
Bundes (ROG) grundséatzlich rdaumlich zu konzentrieren und vorrangig auf die
vorhandenen Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf die Zentralen Orte
auszurichten.

— Auch nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 fir den Landkreis
Schaumburg (RROP) Abschnitt D 1.5.03 ist die Ausweisung von Siedlungsflachen
vorrangig auf die zentralen Standorte zu konzentrieren (vgl. RROP, Abschnitte D 1.4.02
und D 1.5.03). Dabei haben die Mittelzentren - d.h. in der Samtgemeinde Nenndorf die
im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) als Mittelzentrum festgelegte
Stadt Bad Nenndorf - die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten (vgl. RROP Abschnitte D 1.5.03 und D 3.1.05).

— Im Abschnitt D 1.5.03 des RROP ist festgelegt, dass im Rahmen der Dezentralen
Konzentration jedoch auch Gemeindeteile ohne zentraldrtliche Funktion unter der
Voraussetzung einer ausreichenden vorhandenen infrastrukturellen Grundausstattung
und der Lage im Einzugsbereich des regional bedeutsamen Offentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) iiber den Eigenbedarf hinausgehende Baulandausweisung
vornehmen kénnen.

Berticksichtigung der Ziele und Grundsétze der Raumordnung (RROP)

Es wird die Auffassung vertreten, dass die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
verbundene Neuausweisung von Wohnbauflachen den im RROP formulierten Zielen
entspricht, wonach die Siedlungstatigkeit grundsatzlich raumlich zu konzentrieren und
vorrangig auf die vorhandenen Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf die
Zentralen Orte auszurichten ist.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Blickeburg
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In der Samtgemeinde Nenndorf ist neben dem Siedlungsbereich Haste auch der
Siedlungsbereich Scheller der Gemeinde Hohnhorst im Nahbereich des Haltepunkts fiir den
schienengebundenen Nahverkehr geeignet. In den Ubrigen Gemeindeteilen ist eine
angemessene Eigenentwicklung mdoglich, die sich an dem Bedarf der ortsansassigen
Bevolkerung zu orientieren hat. Insofern ist in Bezug auf die Ausweisung von
Wohnbauflachen in der Gemeinde Hohnhorst eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende
Baulandausweisung grundsatzlich mdglich und stadtebaulich sinnvoll, da die v.g.
Versorgungsinfrastrukturen in Scheller eine entsprechende Bedeutung haben.

Der voraussehbare Bedarf an Wohnbauflachen ist objektiv nur Uber einen auf aktuellem
Datenmaterial beruhenden Sachstand (u.a. Bevodlkerungsentwicklung, Baulandreserven) zu
ermitteln. Im RROP 2003 ist hierzu ausgefiihrt, dass bei der Aufstellung und Anderung von
Bauleitpldnen eine Bestandsaufnahme der Flachenreserven im Erlduterungsbericht zu
erbringen und der grundsatzliche Bedarf fir geplante Siedlungsflaichenausweisungen
nachvollziehbar zu begriinden ist (vgl. RROP Abschnitt E 1.5.02).

Innerhalb der Gemeinde Hohnhorst sind weder in bestehenden Baugebieten (B-Planen) noch
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (gem. § 34 BauGB) Baullicken zur
Deckung des Baulandbedarfs vorhanden. Die Gemeinde Hohnhorst, insbesondere der OT
Scheller, weist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Region Hannover und dem
schienengebundenen OPNV-Anschluss eine hohe Lagegunst auf, die sich durch zahlreiche
und anhaltende Anfragen von Bauwilligen darstellt. Dabei handelt es sich sowohl um
Baulandnachfragen aus der Samtgemeinde und der betroffenen Gemeinde selbst als auch
um Anfragen aus dem weiteren Umfeld.

Auf das oben bereits erwahnte , Entwicklungskonzept fiir Wohnflachen in der Samtgemeinde
Nenndorf* (ALP — Institut fir Wohnen und Stadtentwicklung GmbH, Hamburg, 2018) wird
hingewiesen und Bezug genommen.

Hierin wurde, neben der Quantifizierung von sich lokal darstellenden Baulandpotenzialen, die
nach den §§ 30 und 34 BauGB differenziert betrachtet wurden, auch die
Wiedernutzbarmachung von bebauten Grundstiicksflachen als auch Leerstdnde in den Blick
genommen.

Daraus ergibt sich besonders fir den hier betrachteten Planungsraum der Gemeinde
Hohnhorst, dass in Hohnhorst bzw. im Siedlungsabschnitt Scheller sowie im benachbarten
Gemeindegebiet Haste keine oder nicht ausreichend groBe Flachen zur Deckung des
Wohnbedarfs vorhanden sind. Aus den Ergebnissen des Wohnraumversorgungskonzeptes als
auch der stadtebaulichen Beurteilung der in den Siedlungsbereichen noch vorhandenen
Baulandpotenzialen ergibt sich die Notwendigkeit der Ausweisung weiterer Wohnbauflachen,
die sich im Siedlungsbereich Scheller an den stidwestlichen Siedlungsrand anschlieBen.

Darstellungen des RROPs fiir das Plangebiet

Im RROP wird das Plangebiet (Teilplan 1) als Vorsorgegebiet flir die Landwirtschaft aufgrund
hohen, natlrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials dargestellt.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen beansprucht jedoch lediglich eine untergeordnete
Teilflache des im RROP dargestellten Vorsorgegebietes fiir die Landwirtschaft und wirkt sich
somit nicht erheblich beeintrachtigend auf dessen Funktionen oder die landwirtschaftlichen
Ertragspotenziale aus.

In unmittelbarer Umgebung verbleiben ausreichend landwirtschaftliche Nutzflachen des im
RROP dargestellten Vorsorgegebietes. Ein Eingriff in landwirtschaftliche Produktionsflachen
im Sinne der erheblichen Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Betrieben findet dabei
nicht statt, da die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe auf andere Flachen ausweichen
kdnnen. Die geplante Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Wirtschaftsflachen erfolgt
in Abstimmung mit den jeweiligen Bewirtschaftern. Die Flachen wurden im Rahmen ihrer
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eigenen betrieblichen Abwagung durch die betroffenen Landwirte verauBert, sodass davon
auszugehen war, dass die Flachen durch den neuen Eigentiimer auch einer anderen, nicht
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden wirden. Insbesondere die Lage der Flachen
in unmittelbarer Nahe zu den ndrdlich angrenzenden bereits bestehenden Wohngebieten,
den Ostlich bereits entlang des Kornwegs ausgewiesenen Wohnbauflachen und die in Haste
vorhandenen Einrichtungen der Grundversorgung der Bevdlkerung und gute Anbindung an
den OPNV (Bahnhof/Park and Ride) lieB dabei bereits auf eine zukiinftige Entwicklung von
Wohnbauland schlieBen. Auch eine bestehende und weiter zunehmende Flachenknappheit
kann diesbeziiglich nicht abgeleitet werden, da die betroffenen Flachen durch die jeweiligen
Landwirte im Rahmen ihrer Betriebs- und Produktionsablaufe verduBert wurden. Die
landwirtschaftlichen Betriebe, die diese Flachen bewirtschaften, haben Kenntnis von der hier
in Rede stehenden Planung.

Im Silden und Westen setzen sich die Darstellungen von Vorsorgegebieten flir die
Landwirtschaft auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen Ertragspotenzials weiter
fort. Im Norden und Osten befindet sich der gewachsene Siedlungsbereich der Ortschaft
Haste bzw. des Ortsteiles Scheller.

Die Gemeinde Hohnhorst erkennt die Bedeutung der landwirtschaftlichen Ertragspotenziale
der lokal vorhandenen Bdden. Aus Griinden der Deckung des auf die Gemeinde Hohnhorst
bezogenen Wohnbaulandbedarfs und der besonderen Standortgunst aus der Nahe der
Versorgungseinrichtungen wird jedoch der hier in Rede stehenden
Wohnsiedlungsentwicklung  gegeniiber der Beibehaltung der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen der Vorrang eingeraumt.

Der Teilplan 2 liegt ebenfalls innerhalb eines Vorsorgegebietes flir Landwirtschaft auf Grund
hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials. Es wird auf
die 0.g. Ausfiihrungen verwiesen.

Mit der geplanten Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erfolgt lediglich
die planungsrechtliche Sicherung und Zuordnung der externen Kompensationsflache
(CEF-MaBnahme) zum Teilplan 1 des Bebauungsplanes Nr. 17. Beeintrachtigungen der v.g.
Vorsorgegebiete werden hierdurch nicht bewirkt.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Blickeburg
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- Begriindung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 (Die Lage der Teilpldne 1 und 2 ist mit
Pfeilen markiert)

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 17 soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Dabei sei darauf hingewiesen, dass die Gemeinde im Zuge der
Abwagung einzelnen Belangen gegentiiber anderen vorgetragenen Belangen den Vorrang
einrdumen darf. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

GemaB § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Belange, die fir die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Die
daraus folgenden Anforderungen an den Abwagungsvorgang entsprechen denen, die die
Rechtsprechung aus dem Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB entwickelt hat.! Die so
ermittelten und bewerteten offentlichen und privaten Belange sind in einem weiteren Schritt
gemalB § 1 Abs. 7 BauGB gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groBen Kamp” der Gemeinde Hohnhorst
die fir seinen raumlichen Geltungsbereich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

! Niederséchsisches OVG, Urteil vom 12. Mai 2015 — 1 KN 238/13 —
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3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumliche Geltungsbereiche

Teilplan 1

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplanes 1 liegt an der ndrdlichen Grenze des
Gemeindegebietes Hohnhorst und erstreckt sich auf bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen im OT Scheller. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 4,25 ha und wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden: durch die sldlichen Grenzen der Flst. 21/43, 21/76, 21/75, 21/74, 21/73,
21/72, 21/71, 21/70, 21/69, 21/68, 21/52, 21/67, 21/77, 21/66, 21/65, 21/64,
21/63, 21/62, 21/61, ausgehend von dem slidostlichen Grenzpunkt des Flst.
21/61 das Fist. 110/4 (Kornweg) orthogonal querend und auf die westliche
Grenze des Flst. 23/6 zulaufend,

im Osten von dem sich ergebenen Punkt durch die westlichen Grenzen der Flst. 23/6,
109/7 (Kirchweg), 26/18, 26/17, 26/16 und durch die westliche Grenze des
Flst. 26/15 auf einer Lange von rund 2 m,

im Stden: von dem sich ergeben Punkt das Flst. 110/4 (Kornweg) orthogonal querend,
durch die ostliche Grenze des Flst. 15/1 nach Norden auf den norddstlichsten
Grenzpunkt des Flst. 15/1 zulaufend sowie durch die noérdliche Grenze des
Flst. 15/1 nach Westen folgend,

im Westen:  durch die westliche Grenze des Fist. 70, Flur 1, ausgehend von dem
stdwestlichen Grenzpunkt des Flst. 21/43 auf einer Lange von 97 m.

Die im Teilplan 1 gelegenen Flachen liegen in der Gemarkung Hohnhorst, Flur 2.

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes 1 (Kartengrundlage ALKIS, M
1:1.500 (i.0.), © 2023 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln)
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Teilplan 2

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplanes 2 liegt slidwestlich des Ortsteils Scheller,
sudostlich der Ortschaft Wilhelmsdorf in der Gemeinde Hohnhorst und erstreckt sich auf
Teilflachen des Flst. 45/2.

Der auBere raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: durch die sldliche Grenze des Flst. 45/3,

im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 73/2 auf einer Lange von rund 59 m,

im Siden: durch die nordliche Grenze des Flst. 43 und

im Westen:  durch die 6stliche Grenze des Flst. 74/2 auf einer Lange von rund 58 m.

Der innere raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch eine gedachte Linie in einem Abstand von 26 m parallel zur nérdlichen
(duBeren) Plangebietsgrenze nach Osten verlaufend,

im Osten: in einem Abstand von 27 m parallel zur westlichen Grenze des Flst. 73/2
(Weg),

im Slden: ausgehend von der westlichen Grenze des Flst. 73/2 (Weg) in einem Abstand
von 27 m durch eine gedachte Linie parallel zur sidlichen (duBeren)
Plangebietsgrenze in einem Abstand von 23 m im Osten und zulaufend auf 22
m im Westen,

im Westen: ausgehend von einem gedachten Punkt in einem Abstand von 22 m zur
sudlichen (auBeren) Plangebietsgrenze und 27 m zur westlichen (duBeren)
Plangebietsgrenze, nach Nordwesten auf einen gedachten Punkt in einem
Abstand von 26 m zur noérdlichen (duBeren) Plangebietsgrenze und 30 m zur
westlichen (auBeren) Plangebietsgrenze zulaufend.

Die im Teilplan 2 gelegene Flache liegt in der Gemarkung Hohnhorst, Flur 1. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst ca. 1,40 ha.

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes 2 (Kartengrundlage ALKIS, M
1:1.500 (i.0.), © 2024 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln)
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Die genauen Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 17 sind in
der Planzeichnung im M. 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation
3.2.1 Nutzungsstrukturen innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17, Teilplan 1, erstreckt sich gréBtenteils
auf eine bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache sidlich angrenzend an das
Baugebiet ,Westlich Kornweg". Im Osten werden Teilflaichen der StraBe Kornweg in den
raumlichen Geltungsbereich einbezogen.

Der Teilplan 1 wird durch die nérdlich und 6stlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche mit
einer lockeren ein- bis zweigeschossigen und offenen Bauweise gepragt. Die unmittelbar an
die Wohnhduser angrenzenden Hausgarten stellen sich in der Regel als mit Scherrasen und
begleitender und randlich angelegter Vegetation (Baume und Hecken) dar. Das Wohnen
stérende gewerbliche Nutzungen befinden sich nicht in der unmittelbaren Umgebung.

Ostlich setzt sich der Wohnsiedlungsbereich Scheller bis zur L 449 und zur Bahnstrecke (DB)
Nr. 1700 Hannover - Minden und zur Bahnstrecke Nr. 1761 Hannover - Altenbeken weiter
fort. Ostlich der Bahnstrecke und entlang der B 442 befinden sich Gewerbebetriebe, die
jedoch — entgegen der DB-Strecke selbst — keinen immissionsrelevanten Einfluss auf das hier
in Rede stehende Plangebiet haben. Weiter &stlich und nérdlich setzt sich der
Siedlungsbereich Haste mit seinen Uberwiegenden ein- bis zweigeschossigen Wohnhdusern
fort. Nordlich der L 449 schlieBen sich weitlaufige Waldgebiete an, die u.a. zum Zwecke der
Naherholung genutzt werden.

Die wohnortnahe Versorgung der Bevodlkerung erfolgt tber die in Haste, Wunstorf und Bad
Nenndorf befindlichen Einrichtungen und Laden der Grundversorgung.

Die Landschaft sidlich und westlich des Plangebietes stellt sich im Zuge des
Ubergangsbereiches des ndrdlich und stlich sich anschlieBenden OT Scheller nach Siiden als
Uberwiegend ausgerdaumte Ackerlandschaft dar. Lediglich am westlichen Rand des
Plangebietes verlauft eine den Wirtschaftsweg begleitende linienférmige Feldhecke.

Die Grundstilicksflachen des Teilplanes 1 werden Uber den Kornweg im Osten sowie Uber die
im nordlichen Wohngebiet bestehenden Verkehrsflachen Kiebitzweg und Weizenkamp
erschlossen. Uber den Kornweg und die nordéstlich anschlieBende WaldstraBe (L 449) ist
nach Norden eine Anbindung an das Mittelzentrum Bad Nenndorf und die Anschlussstelle an
die Autobahn A2 (Hannover — Dortmund) gegeben. Damit ist ein guter Zugang zu den
mittelzentralen Versorgungseinrichtungen in Bad Nenndorf sowie eine gute Uberregionale
Anbindung gewahrleistet.

Nachfolgend werden die Nutzungsstrukturen im Teilplan 1 und in der Umgebung sowie die
Abgrenzung des nordlich angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15
~Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst und des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Westlich
Kornweg", Gemeinde Haste, abgebildet, um den planungsrechtlichen Gesamtzusammenhang
aufzuzeigen.
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Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Teilplanes 1, Kartengrundlage
AK 5, M 1:5.000, © 2022 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Der Teilplan 2 befindet sich stidwestlich des Ortsteiles Scheller siidostlich der Ortschaft
Wilhelmsdorf und unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerflache). Weiter
nordlich verlauft die L 449 (WaldstraBe). Westlich und 6stlich verlduft ein landwirtschaftlicher

Wirtschaftsweg.

Die weitere Umgebung wird allseits durch die offene, durch landwirtschaftliche Nutzflachen
bestimmte Feldflur gepragt.
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Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Teilplanes 2, Kartengrundlage

AK 5, M 1:5.000, © 2019 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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3.2.2 Baurechtliche Situation

Aus der nachfolgenden Abbildung sind die im unmittelbaren Umfeld befindlichen und
stadtebaulich auf den vorliegenden Teilplan 1 des Bebauungsplanes Nr. 17 Einfluss
nehmenden raumlichen Geltungsbereiche von diversen Bebauungsplanen zu entnehmen.
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Abb.: Ubersicht der im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 17 (Teilplan 1) befindlichen
rechtsverbindlichen Bebauungspldne (Kartengrundlage: Amtliche Karte (AK 5), M. 1:5.000 i.0., © 2022
LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln (Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
Teilplanes 1 des Bebauungsplanes Nr. 17 ist rot und fett gekennzeichnet))
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e Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst, und Bebauungsplan
Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste

Der Bebauungsplan Nr. 15 und der Bebauungsplan Nr. 30, Teilplan 1, trifft flr seinen
raumlichen Geltungsbereich im Wesentlichen die folgenden Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA 1/2/3-Gebiet) gem. § 4
BauNVO
Grundflachenzahl (GFZ) 0,3 bis max. 0,4
Zahl der Vollgeschosse bis max. II,
max. Hohe der baulichen Anlagen 9,50 (WA 1),
7,50 m /9,50 m (WA 2) und 12,50 m (WA 3)
- offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (WA 1 und WA 2),
offene Bauweise (WA 3)
- offentliche StraBenverkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen
- offentliche Griinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen
- Flachen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
- Flachen fir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
- Wasserflachen (Entwasserungsgraben) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (Unterhaltungsstreifen)
- Festsetzung von Larmpegelbereiche (Larmschutz) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

- Art der baulichen Nutzung:

- MaB der baulichen Nutzung:

Abb.: Auszug aus der rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde
Hohnhorst, und Bebauungsplan Nr. 30 ,,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste, Teilplan 1

(&)
(b)

[

Ela

WA3

04| -

(3]

= i Z) T f
p = - |
s F e ]3| G =/ & = +
s % 5 7 % i
H 4
g ¥ o '@%’ ot T IEF s & @ fe 1y
& [ 1z Z 7 = 115 113 @
l 5 d Wa2 ﬁ e ] 3 Y ‘*’6,“
- 3 % % 1z =
,% 66| 0.4 s ) ¥ — Rl == &
75 178 i - 4 —
7 gl 7 % o . ==
o - T e Wa1l - ¢
e E=iE] A, sjzZ = i i m,
GF ] k4 © 168 ‘ CE| = \\\
(bY 192 [ z e 15
i ) = o3 L e ez AV AL o
2 by -
o 26 i Q,‘ 02 — = g | Teilplan 1 7
) ]
/ RRB 2
L 24 d= N ]D'WE‘)lV_fIK meg
(I 2 e Il ~ ( o
i @*’

BN

@iﬂr
@1’@

@5

e Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst, und Bebauungsplan
Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste, 1. Anderung und Erweiterung

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.

Gemeinde Hohnhorst,

und Nr.

30

15 ,Westlich Kornweg",

~Westlich Kornweg" dient der

Schaffung der

bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung der individuellen Wohnbedirfnisse.
Zu diesem Zweck wurde im Rahmen der 1. Anderung die im Teilplan 1 bisher fiir das
Aligemeine Wohngebiet (WA3) festgesetzte Traufhdhe derart geandert, dass diese fir
Staffelgeschosse keine Anwendung findet. Die festgesetzte Traufhdhe bleibt unverandert.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Blickeburg
20



Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groRen Kamp®, einschl. ortlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Dariiber hinaus wurden im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung folgende Anderungen
vorgenommen:

- Verlegung des sudlich der StraBe Am Loh befindlichen Schmutzwasserpumpwerks auf die
offentliche Griinfliche O 2 (Teilplan 1)

- Erweiterung der bereits festgesetzten externen Kompensationsflache im Teilplan 3

- Erweiterung um eine ,externe" Kompensationsflache (Teilplan 4)

Abb.: Auszug aus der rechtsverbindlichen 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst, und des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Westlich
Kornweg", Gemeinde Haste
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e Bebauungsplan Nr. 2 ,Scheller*

Der Bebauungsplan Nr. 2 trifft flr seinen raumlichen Geltungsbereich im Wesentlichen die
folgenden Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung: Reine Wohngebiete (WR) gem. § 3 BauNVO und
Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
Sondergebiet ,kath. Kirche™ gem. § 11 BauNVO

- MaB der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl (GFZ) 0,4

Zahl der Vollgeschosse bis max. II

- giebel- und traufstandige Bebauung

- Offentliche StraBenverkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen

- Offentliche Griinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen

- anzupflanzende Baume
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Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 ,Scheller"
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Im direkten Umfeld bzw. Anschluss an den Teilplan 2 befindet sich der Teilplan 2 des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst, und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste.
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Abb.: Ubersicht des im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 17 (Teilplan 2) befindlichen
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (Kartengrundlage: Amtliche Karte (AK 5), M. 1:5.000, © 2022 LGLN,
RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln (Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes 2
des Bebauungsplanes Nr. 17 ist fett und gestrichelt gekennzeichnet))
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Der Teilplan 2 des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst, und
Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste dient der planungsrechtlichen Sicherung der
Teilflachen, die fur die externe Kompensation der im Plangebiet (Teilplan 1) bewirkten
erheblichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft beansprucht werden.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde
Hohnhorst, und Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste, Teilplan 2
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groBen Kamp" soll die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des auf die Gemeinde Hohnhorst, hier insbesondere auf den
Siedlungsbereich Scheller, bezogenen Wohnbaulandbedarfs schaffen. Hierbei sollen
insbesondere die Wohnbedarfe gedeckt werden, die auf die Realisierung von (iberwiegend
freistehenden Einzel- und Doppelhdusern abzielen sowie die heutigen Anforderungen des
individuellen Wohnbedarfs unterschiedlicher Bevdlkerungsgruppen und die Anforderungen
der kosten, flachen- und energiesparenden Bauweise berticksichtigen und deren Realisierung
ermoglichen. Dartber hinaus sollen auch die individuellen Wohnbedarfe gedeckt werden, die
auf die Realisierung von kleineren und mittleren Wohnungen abzielen und kleinere Haushalte
fur unterschiedliche Altersgruppen berticksichtigen.

Zu diesem Zweck ist in sudlicher Fortsetzung des Baugebietes ,Westlich Kornweg" auf der
Grundlage der im Rahmen der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich
dargestellten Wohnbauflachen die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4
BauNVO, einer offene Bauweise, eine Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen,
offentliche Griinflachen sowie 6ffentliche Verkehrsflachen vorgesehen (Teilplan 1).

Die Gemeinde Hohnhorst strebt die Entwicklung eines stadtebaulich attraktiven
Wohnquartiers an, dass sich im sudlichen Anschluss an den unmittelbar nérdlich
angrenzenden Wohnsiedlungsbereich ,Westlich Kornweg" (Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich
Kornweg", Gemeinde Hohnhorst, und Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde
Haste) harmonisch anschlieBt.

Die sudliche Fortsetzung der durch den B-Plan Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde
Hohnhorst, und Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste,
vorgezeichneten Siedlungsentwicklung ist sinnvoll, da hierdurch die Vorteile der Nahe zum
schienengebundenen OPNV (Bahnhof Haste), die vorhandenen Einrichtungen zur Versorgung
der Bevolkerung sowie die der Betreuung von Kindern Gberwiegen. Die geringe Entfernung
zu den v.g. Einrichtungen lasst auch die Erreichbarkeit sowohl mit dem Fahrrad als auch
fuBlaufig zu, sodass ein Beitrag zur Minimierung des motorisierten Verkehrs ermdglicht wird.
Der motorisierte Individualverkehr kann dartber hinaus Uber die im Nahbereich der
Bahnstrecke realisierte EntlastungsstraBe mit Anbindung an die B 442 lokale Ziele (wie z.B.
den Bahnhof einschl. Park-and-Ride-Parkplatz) als auch weitere Ziele in der Region
erreichen, ohne in den randlichen Siedlungsbereichen zu einer erheblichen Beeintrdchtigung
bestehender Wohnsiedlungsbereiche beizutragen.

Die gewahlte stadtebauliche Struktur soll sich in den gestalterischen und funktionalen
Kontext der umgebenden Baugebiete (u.a. ,Haste West" und , Westlich Kornweg") einfiigen,
um keine stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Spannungen, etwa durch
emissionsintensivere Nutzungen und Nutzungen, die fir das geplante WA-Gebiet fremd
waren oder durch eine unmaBstébliche Bebauung und Gestaltung erheblich beeintrachtigend
auf den angrenzenden Bebauungszusammenhang einwirken, zu erzeugen. Die nérdlich an
den Planbereich angrenzenden baulichen Strukturen und Gestaltungsmerkmale sollen dabei
fur den hier in Rede stehenden Wohnsiedlungsbereich maBstabgebend sein.

Um einen harmonischen Ubergangsbereich der Siedlung zur siidlich und westlich
angrenzenden freien Landschaft zu gewahrleisten, wird die bereits im nérdlich angrenzenden
Baugebiet festgesetzte Rahmeneingriinung nach Siiden und Westen fortgesetzt.

Klare Differenzierungen der Raum- und Freiraumstruktur sowie die Schaffung von
Orientierungsmerkmalen zur Verstarkung der stadtebaulichen Qualitdten und die
flachensparende Kombination von oéffentlichen Grinflachen, die als wohnortnaher Erholungs-
Kommunikations- und Spielraum genutzt werden sollen, stellen wesentliche
Entwurfsmerkmale dar.
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Eine ausreichende Durchgriinung soll sowohl auf den privaten als auch auf den 6ffentlichen
Flachen kleinrdumig die Aspekte des Klimaschutzes und die der Klimaanpassung
berlicksichtigen. Hierbei soll die Anpflanzung von Vegetation dazu beitragen, dass
ausreichend beschattete Flachen geschaffen werden, die zur Temperaturregulierung als auch
zur Luftfeuchtigkeit und Staubbindung beitragen sollen.

Die geordnete Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers erfolgt tber die
Inanspruchnahme des bereits im ndrdlich angrenzenden B-Plan Nr. 15 ,Westlich Kornweg",
Gemeinde Hohnhorst, und Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste,
realisierten Regenriickhaltebeckens. Das Becken ist derart dimensioniert, dass das aus dem
B-Plan Nr. 17 anfallende Oberflaichenwasser mit den maximal zu erwartenden
Flachenversiegelungen aufgenommen und an die nachste Vorflut abgeleitet werden kann.
Aus Grinden der vorsorgenden Ableitung des ggf. von auBen zuflieBenden
Oberflachenwassers wird zudem am sldlichen Rand des Plangebietes eine
Entwadsserungsmulde mit anschlieBender Verwallung beriicksichtigt. Diese Anlagen sollen
verhindern, dass im Fall von groBeren (Stark-)Regenereignissen das aufgrund der
Gelandeneigung von der sldlichen Landwirtschaftsflache abflieBende Niederschlagswasser in
das Baugebiet lauft.

Die fiir die Kompensation von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft erforderlich
werdenden Flachen und MaBnahmen werden auf der Grundlage bereits durchgeflihrter
artenschutzrechtlicher Kartierungen auf externen Flachen realisiert. Zum Ausgleich der im
Teilplan 1 vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft und zum Ausgleich
verloren gegangener Brutstatten von Feldlerche und Rebhuhn wird daher innerhalb des
Teilplanes 2 eine Kompensationsflache (CEF-MaBnahme) festgesetzt und dem im Teilplan 1
entstehenden Eingriff zugeordnet. Die darliber hinaus erforderliche bodenrechtliche
Kompensation der Planung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt
anteilig durch die im Bebauungsplan Nr. 9 ,Minchens Garten®, 2. Anderung, festgesetzten
KompensationsmaBnahmen und durch den Kompensationsflachenpool ,Rodenberger Aue
Horsten".

Der mit diesen Bebauungsplanen verbundene stadtebauliche Entwurf ist nachfolgend zur
Verdeutlichung der stadtebaulichen Idee in Bezug auf die angestrebte Bebauungsstruktur,
Dichte, Zuordnung von Frei- und Griinflachen sowie die Lage der Verkehrsflachen mit ihren
Verknipfungsbereichen an die bestehenden Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen dargestellt.

Im Vordergrund des stadtebaulichen Entwurfes steht die Schaffung eines Wohnquartiers,
welches durch die Nahe zur Stadt Bad Nenndorf und durch eine gute verkehrliche Anbindung
an die drtlichen Einrichtungen der Daseinsgrundversorgung sowie an die OPNV-Einrichtungen
den auf die Gemeinde Hohnhorst bezogenen individuellen Wohnbaulandbedarf decken soll.
Das stadtebauliche Konzept bedient sich zum Zwecke der allgemeinen Veranschaulichung
einfacher Symbole, etwa von Gebduden, die im Zuge der Vermarktung und der
Berilicksichtigung der konkreten Bedarfslage auf der Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes sich auch in einer von der Konzeption leicht abweichenden Stellung und
Ausformung der Gebdude auf den Grundstiicken darstellen kdnnen. Insofern stellt der
stadtebauliche Entwurf eine erste Planidee zur Veranschaulichung der wesentlichen
baulichen Gliederungsmerkmale und Freiflachennutzungen dar.

Als Bauformen stehen daher auch aufgrund der Gewahrleistung einer homogenen
Siedlungsentwicklung zu den nérdlich und 6éstlich sich anschlieBenden Baugebieten zunachst
Einzel- und Doppelhduser im Vordergrund. Die offene Bauweise soll jedoch hinsichtlich der
Gebaudeldnge nicht begrenzt werden, um die individuellen Baulandbedarfe nicht unnétig
einzuschranken.

Neben der Deckung der Wohnbedirfnisse junger Familien sollen jedoch auch zukinftig
starker die Wohnbedirfnisse der alteren Bevolkerung beriicksichtigt werden, die sich
insbesondere durch eine barrierefreie und eingeschossige Bauweise oder auch durch
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kompakte Wohnanlagen in Form von Eigentums- und Mietwohnungsbau darstellen werden.
Durch die entsprechende Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse alterer Menschen soll auch
wesentlich zu einer generationslibergreifenden Quartiersentwicklung beigetragen werden.
Die sich aus der Gebietsentwicklung ergebenden Anforderungen, u.a. aus dem
demographischen Wandel, sollen rechtzeitig in die planerischen Uberlegungen eingestellt
werden. Dabei wird nicht verkannt, dass auch von jungen Bewohnern regelmaBig kleinere
und den individuellen Wohnanforderungen entsprechende Wohnungen im Nahbereich von
OPNV-Haltestellen nachgefragt werden. Auch diese sollen die Gelegenheit zur Deckung ihrer
Wohnbedarfe erhalten.

Aus diesem Grund werden neben den traditionellen Einfamilien- und Doppelhdusern auch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von Mehrfamilienhdusern und
Reihenhdusern geschaffen, um auch angemessen die damit verbundenen Wohnbedarfe
berticksichtigen zu kénnen. In diesem Zusammenhang werden im Bebauungsplan Nr. 17 im
sog. WA 2-Gebiet eine zweigeschossige und offene Bauweise festgesetzt, um neben den
traditionellen Einfamilien- und Doppelhdausern in einem flachenmaBig untergeordneten
Umfang die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von
Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern zu schaffen.

Die bauliche Dichte liegt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) im Durchschnitt von 0,35 bis max.
0,4 und orientiert sich hierbei an der in den ndrdlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen
bereits beriicksichtigten GRZ.

Weitere Regelungen zur Realisierung der unterschiedlichen Bauformen (mit Bezug auf die
~Drittelregelung") trifft der Bebauungsplan nicht, um die individuelle Gestaltungsfreiheit des
Einzelnen mit Blick auf die konkrete Ausformung von baulichen Anlagen nicht zu sehr
einzuschranken. Der Bebauungsplan schafft hierfiir die durchunterschiedliche Festsetzungen
zur Bauweise und Hohenentwicklung sowie Zahl der Vollgeschosse Mdoglichkeiten der
individuellen und bedarfsgerechten Gestaltung. Die Berlicksichtigung individueller
WohnungsgréBen erfolgt jedoch auf der Ebene der konkreten Vorhabenplanung.

Abb.: Auszug aus dem stddtebaulichen Entwurf (Reinold. Stadtplanung, 01.2025), Kartengrundlage
ALK, M 1:1.000i.0., © 2020 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

Flachenbilanz

Gesamt: 41577 m* (100%)

34.013m* (81,8%)
rsflache: 6547 m* (15.8%)

1017 m*  (24%)
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Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische Regelung dann, wenn sie
dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie
dann, wenn die Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu ermdglichen,
einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sie flr gegeben erachtet. Die Gemeinde darf
bauleitplanerisch auf einen konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem
Bauwunsch entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen
Voraussetzungen daftir schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist eine daraufhin
eingeleitete Planung indes nur dann, wenn sich das Planungsvorhaben nicht darin erschopft,
die Interessen des Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein offentliches
Interesse fiir das Planvorhaben reklamieren kann (vgl. OVG Lineburg v. 24.3.2003 — 1 KN
3206/01 -).

Das offentliche Interesse resultiert aus der angestrebten Deckung des sich auf die Gemeinde
Hohnhorst beziehenden Wohnbaulandbedarfs sowie der rechtzeitigen Bertcksichtigung
moglicher Veranderungen der Bevdlkerungszusammensetzung und der Einwohnerzahl in
Folge der absehbaren demographischen Entwicklungen, um Beeintrachtigungen in der
Versorgungsstruktur zu vermeiden.

Der Baulandbedarf ist aus den Anfragen von Bauinteressenten ableitbar, die bei der
Gemeinde Hohnhorst ihren Baulandbedarf dargelegt haben. Das Plangebiet verfligt aufgrund
der Nahe zu den Bahnhdfen Haste und Bad Nenndorf Uber eine sehr gute verkehrliche
Infrastruktur und Anbindung an Uberdértliche Ziele.

Die gute Ausstattung mit Einrichtungen der Kinderbetreuung, schulische und sportliche
Einrichtungen als auch die landschaftlich attraktive Lage stellen sich fiir den Wohnstandort
Scheller der in diesem Nahbereich betroffenen Gemeinde Hohnhorst besonders postiv dar.
Dies ist auch aus der jlngsten Entwicklung des nérdlich angrenzenden Wohngebietes
Westlich Kornweg ableitbar.

Die Samtgemeinde Nenndorf hat daher die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes mit
dem Ziel der Ausweisung von Wohnbauflachen beschlossen.

Im Rahmen der o0.g. Flachennutzungsplananderung wurden die lokalen Baulandpotenziale in
den Blick genommen. Dabei wurde festgestellt, dass weder innerhalb der Gemeinde
Hohnhorst noch in der Nachbargemeinde Haste in bestehenden Baugebieten (B-Planen) noch
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (gem. § 34 BauGB) Baullicken zur
Deckung des Baulandbedarfs in der erforderlichen GréBe vorhanden sind. Beide Gemeinden
weisen aufgrund der o.b. guten infrastrukturellen Ausstattung und Uberdrtlichen
verkehrlichen Anbindung mittels schienengebundenem OPNV eine hohe Lagegunst auf. Dies
stellt sich fir die Bevolkerung im Gemeindegebiet und extern, die sich hinsichtlich des
Lebensmittelpunktes auf die Nordgemeinde der Samtgemeinde konzentrieren mochte, als
besonders attraktiv dar. Somit kdénnen die v.g. Versorgungsinfrastrukturen weiterhin
beansprucht werden und hierdurch auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen des
demographischen Wandels zu einer Sicherung und Entwicklung bestehender
Versorgungseinrichtungen sowie sozio-kultureller Institutionen und Vereine beitragen.

Die Deckung des Wohnbedarfs ist aufgrund fehlender Bauflachenpotenziale innerhalb des
Siedlungsbereiches der Gemeinde Hohnhorst sowie in der unmittelbar angrenzenden
Gemeinde Haste nicht mehr in ausreichendem MaB, auch nicht kurz- und mittelfristig,
maoglich.

Im Osten schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die im unmittelbaren
Nahbereich des Siedlungsbereiches Haste durch den Haster Bach begrenzt werden. Der
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Siedlungsbereich Hohnhorst weist aufgrund der umgebenden Verkehrsinfrastrukturen
BundesstraBe und Bahnlinie Minden — Hannover und Haste — Bad Nenndorf aus Griinden des
Immissionsschutzes keine ausreichenden Entwicklungsmdglichkeiten auf. Dem gesetzlichen
Auftrag der Gemeinden gemaB § 1 Abs. 3 BauGB auf die Anforderungen sich darstellender
Bedarfslagen entsprechend planerisch einzugehen, ware daher mit Blick auf die Deckung des
Wohnbedarfs zukiinftig nicht oder nur noch in sehr eingeschranktem MaBe und zeitlich — je
nach Verfligbarkeit — auch erst deutlich spater umsetzbar.

Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklungen und der absehbar riicklaufigen
Bevdlkerungsentwicklung sowie der damit absehbar verbundenen Minderauslastung der
bestehenden Versorgungseinrichtungen waren stadtebauliche Defizite und Missstande im
landlichen Raum ableitbar.

Die Gemeinde Hohnhorst erkennt vor dem Hintergrund der v.g. stadtebaulichen
Rahmenbedingungen und Begrenzungen der Siedlungsentwicklung an, dass aus Griinden der
Deckung des Wohnbedarfs ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB gegeben
ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 dient daher der Deckung des auf die Gemeinde
Hohnhorst bezogenen Wohnbedarfs. Dabei soll die Ausweisung von Baugebieten in einem
MaBe erfolgen, wie die Bedarfslage es nachvollziehbar erfordert und wie die lokalen
Versorgungseinrichtungen und sonstigen allgemeinen Infrastrukturen sowie soziale und
kulturelle Rahmenbedingungen es innerhalb des Prognosezeitraumes eines FNPs (mit Bezug
auf die Ausweisung neuer Bauflachen) zulassen. Die Ausweisung der hier geplanten
Wohnbaufldchen steht im Einklang mit dem Wohnraumversorgungskonzept der
Samtgemeinde Nenndorf, das fir die Gemeinde Hohnhorst je nach untersuchter Variante
einen Wohnbauflachenbedarf zwischen 2,4 und 3,5 ha darstellt.

Standortalternativen

Im Rahmen der Aufstellung der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Nenndorf wurde bereits eine erste Standortalternativenpriifung durchgefiihrt, deren
Ergebnisse ausfiihrlich in der Begriindung zur 35. Flachennutzungsplandanderung dargelegt
wurden. Zur Klarstellung dieses Sachverhaltes wird nachfolgend auf die der 23. Anderung
des Flachennutzungsplanes zu Grunde liegende Alternativenpriifung abgestellt. Da in der
Zwischenzeit, mit Ausnahme der erfolgten Innenentwicklungen in den Gemeinden Haste und
Hohnhorst sowie der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Hohnhorst und
Nr. 30 der Gemeinde Haste, keine weitergehende Siedlungsentwicklung vollzogen wurde
oder in planerischer Vorbereitung ist, werden die Standortalternativen hinsichtlich ihrer
stadtebaulichen Bedeutung auch in die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 einbezogen.

Die Alternativenpriifung konzentrierte sich dabei auf die Gemeinden Hohnhorst und Haste,
insbesondere auf die Flachen im Einzugsbereich des Bahnhofes Haste. Die fiir das
Mittelzentrum Bad Nenndorf relevanten Wohnbauflachenkontingente blieben bei dieser
Beurteilung unberticksichtigt, da es sich hier um den sich auf den Einzugsbereich des
Bahnhofes Haste gerichteten Baulandbedarf handelt.

Der Einzugsbereich des Bahnhofes Haste erstreckt sich auf den Siedlungsbereich Haste
beidseits der Bahnanlagen sowie auf die westlich daran anschlieBenden Flachen der
Gemarkung Hohnhorst. Insofern wurde dieser Bereich in Bezug auf die Beurteilung von
alternativen Wohnbaufldchen genauer betrachtet. Hierbei ist festzustellen, dass von der
Bahnlinie erhebliche schienengebundene Larmemissionen ausgehen, die in diesem
Nahbereich eine Ausweisung von Wohnsiedlungsbereichen nahezu ausschlieBen. Geeignete
Flachen stellen sich daher erst in einer Entfernung von rd. 200 m LL beidseits der Bahn dar.

Darliber hinaus stellt der westlich an den Siedlungsbereich Haste und nordlich der
WaldstraBe sich anschlieBende Wald eine tatsachliche Zasur in der Siedlungsentwicklung dar.
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Diese Flachen entziehen sich der baulichen Entwicklung, da neben den 0&kologischen
Funktionen auch forstwirtschaftliche Belange von erheblicher Bedeutung sind.

Unter Berlicksichtigung der v.g. Abstande zu emittierenden Nutzungen sind auch die
beidseits der Kolenfelder StraBe gelegenen Flachen als nur eingeschrankt geeignet zu
betrachten, da neben der Verkehrslarmentwicklung auch vorhandene landwirtschaftliche
Hofstellen mit Tierhaltung und die damit verbundenen Entwicklungsaspekte eine
Wohnsiedlungsentwicklung erschweren. Auch diese Flachen wurden daher in Bezug auf die
Ermittlung geeigneter und attraktiver Wohnbauflachen nicht weiter betrachtet.

Im Bereich des 6stlichen Siedlungsrandes von Haste verlduft der Haster Bach, von dem eine
wasserrechtlich bedingte Barriere ausgeht, die eine Siedlungsausdehnung faktisch begrenzt.
Darliber hinaus befinden sich in diesem Bereich weitere landwirtschaftliche Hofstellen, die
aufgrund der landwirtschaftlich bedingten Emissionen (Geruch und Larm) als auch der fir
den Betrieb erforderlichen hofnahen Wirtschaftsflachen eine Siedlungsaktivitat nicht oder
nicht in dem bendtigten Umfang erwarten lassen.

Weitere, sich stidlich anschlieBende und bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen stehen fiir
die Wohnsiedlungsentwicklung gegenwartig nicht zur Verfligung.

Der sldliche Siedlungsrand des Siedlungsbereiches Haste wird durch den
Lebensmitteldiscounter und das nérdlich vorgelagerte Altenwohn- und Pflegeheim gepragt.
Im sudlichen Anschluss befindet sich die niveaufrei Uber die Bahnanlagen verlegte
LandesstraBe sowie das in der Gemarkung Hohnhorst gelegene und den Siedlungsabschluss
bildende Gewerbegebiet ,Schwarze Mihle". In diesem Bereich ist aufgrund der
beschriebenen konkurrierenden Nutzungen keine Wohnsiedlungsentwicklung mdglich.

Daher wurde der Suchbereich geeigneter Wohnbauflachenpotenziale auf die Flachen im
westlichen Anschluss an die Bahnanlagen ausgedehnt. In diesem Bereich finden sich im
unmittelbaren Umfeld der Kirche Siedlungsflachen, die jedoch aufgrund der Einwirkungen
des Schienenlarms sowie der verlegten LandesstraBe nicht oder nur bedingt fiir die Deckung
des Wohnbedarfs geeignet sind. Hierbei handelt sich auch um bereits im wirksamen FNP
dargestellte Wohnbauflachen, die aus Griinden der fehlenden Verfiigbarkeit aber auch aus
Grinden des Immissionskonfliktes (Bahnanlage) wirtschaftlich nicht sinnvoll realisierbar sind.

Der Siedlungsbereich sldlich der WaldstraBe ist ferner dadurch gekennzeichnet, dass er
einschlieBlich des in 2003 geplanten und realisierten Wohngebietes ,Haste West" keine
Grundstiicksflachen erkennen lasst, die flir eine angemessene Deckung des Wohnbedarfs
geeignet waren. Die Gemeinden Haste und Hohnhorst stellen zur Fdrderung der
Innenentwicklung im Einzelfall Bebauungsplane auf, um aufgrund der zum Teil erkennbaren
groBen Grundstiicksflachen einzelne Bauflachen zu entwickeln. Diese wurden in der
Zwischenzeit zum Abschluss gebracht und befinden sich zwecks konkreter Deckung des
kleinrdumigen Wohnbedarfs in der Realisierungsphase.

Dariiber hinaus befinden sich westlich des Kornweges und sudlich des
Wohnsiedlugnsbereiches ,,Westlich Kornweg", im Bereich der Gemarkung Hohnhorst, die am
sudlichen Siedlungsrand von Haste gelegenen und bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen, die bereits zu einem geringen Anteil im wirksamen FNP der SG Nenndorf als
Wohnbaufldche dargestellt sind. Diese Flachen stellen im Einzugsbereich des Bahnhofes
Haste bei objektiver Betrachtung die einzige Mdoglichkeit zur Deckung des auf den
Einzugsbereich des Bahnhofes reflektierenden Wohnbedarfs dar.

Bei der Prifung alternativer Wohnflachenentwicklungen wurde festgestellt, dass die in
Nordbruch, Rehren und Rehrwiehe gelegenen Grundstlicksflachen sich aufgrund der
zunehmenden Entfernung etwa zum Bahnhof Haste und sonstigen wichtigen
Versorgungseinrichtungen nicht als geeignete bzw. attraktive Alternative zur Konzentration
einer 0.b. Wohnflachenentwicklung darstellen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Vorteile der westlich des Kornweges
befindlichen Flachen gegeniiber den sonstigen, in Betracht gezogenen Flachen (iberwiegen,
da eine stadtebaulich zusammenhangende und den Siedlungsbereich abrundende sowie
konfliktarmere  Deckung des Wohnbedarfs in der Nahe von zentralen
Versorgungseinrichtungen zu erwarten ist. Auf dieser Grundlage macht die Gemeinde
Hohnhorst von der durch die 35. Anderung vorbereiteten Darstellung von Wohnbauflachen
Gebrauch und konkretisiert durch Festsetzung Art und Umfang der darin geplanten baulichen
Nutzung.

Mit Blick auf die Ausformung des Baugebietes wurden auch die Aspekte des Wohnbedarfs in
den Blick genommen. Der zukiinftige Wohnbedarf ist auch vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels differenziert und mit Ricksicht auf die jeweilige Individualitat der
zu versorgenden Bevdlkerung zu betrachten. Daher wird es regelmaBig Personen geben, die
ihren Lebensmittelpunkt in unmittelbaren Kernbereichen von Stadten haben und welche, die
ausschlieBlich auf die Realisierung eines Eigenheims in ruhiger und gut erschlossener
Randlage abzielen und die unmittelbare Nahe zu Schule, Kindergarten, Sportanlagen,
zentralen OPNV Haltestellen und zur freien Landschaft schitzen und ,fordern®. Die
stadtebauliche Planung soll nach dem Willen der Gemeinde Hohnhorst daher mdglichst
umfassend den individuellen Wohnbediirfnissen der Bevolkerung Rechnung tragen. Die
Nachfrage nach Wohnbauland in der unmittelbaren Nahe zu den oben bereits beschriebenen
Versorgungseinrichtungen (bersteigt gegenwartig die Nachfrage nach den in den
Siedlungsbereichen gelegenen und noch verfiigbaren Grundstticksflachen erheblich.

Innerhalb des Plangebietes sollen daher neben den Wohnbedarfen junger Familien auch
Wohnraum fiir kleinere Haushalte fiir unterschiedliche Altersgruppen ermdglicht werden, was
in der Regel mit einer leicht verdichteten Bauweise und Mehrfamilienhdusern einhergeht.
Dabei sollen vor allem die Baulandbedarfe derer beriicksichtigt werden, die sich die aus der
Nahe zur Uberregionalen Bahnverbindung sich ergebenden Chance der Vermeidung von
Individualverkehren (KFZ) sowie die gute Ausstattung mit Einrichtungen der allgemeinen,
taglichen Versorgung auf kurzem Wege nutzen mdchten.

Diese baulichen Anforderungen sollen durch die Festsetzung einer I bis II-geschossigen und
offenen Bauweise, Grin- und Freiflachen sowie ausreichend dimensionierten
QuartiersstraBen berilicksichtgt werden. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die
erstellten Wohngebaude auch Wohnraum zur Miete und in Mehrfamilienhausern ermdglichen
werden. Diese sollen vorangig im Nahbereich der festgesetzten offentlichen Grinflachen
(Spiel- und Kommunikationsflachen) im Zentrum des Wohnquartiers angeboten und genutzt
werden.

Zur hinreichenden Berticksichtigung vorhandener Bauflachenpotenziale wurden bereits im
Rahmen der Aufstellung der 23. FNP-Anderung der Samtgemeinde Nenndorf die im
wirksamen FNP bereits dargestellten und baulich noch nicht beanspruchten Wohnbauflachen
auf ihre Mobilisierungsfahigkeit geprift. Diesbezlglich wird auf die 0.g. Ausflihrungen
verwiesen.

Die Samtgemeinde Nenndorf aber auch die Gemeinde Hohnhorst reflektieren in Bezug auf
die zukiinftige Bereitstellung von Wohnbauland neben dem Eigenbedarf auch auf den
maBvollen Zuzug von auBen. Hier sei auch auf die jlingst aufgestellten Bebauungsplane mit
dem Ziel der Gewerbeansiedlung hingewiesen, die sich auch aufgrund des Angebotes von
Arbeitsplatzen auf die Bereitstellung ausreichender Wohngebiete mit zukinftigen
Mitarbeitern auswirken wird.

Neben der Quantifizierung von sich lokal darstellenden Baulandpotenzialen, die nach §§ 30
und 34 BauGB differenziert betrachtet wurden, wurde bei der Beurteilung alternativer
Wohnsiedlungsentwicklungen die Wiedernutzbarmachung von bebauten Grundstiicksflachen
als auch Leerstande in den Blick genommen.
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Lokal erkennbare Leerstande und der aufgrund des demografischen Wandels absehbare
Wohnungsleerstand kénnen nur sehr begrenzt in die Berilicksichtigung bestehender
Baulandpotenziale einbezogen werden. Diese sind regelmaBiger Bestandteil eines
funktionierenden Wohnungsmarktes. Der Leerstand wird jedoch absehbar aufgrund der
Wohnungsnachfrage nicht dauerhaft und daher auch nicht als stadtebaulich stérend in
Erscheinung treten. Bisher ist flir die Gemeinde Hohnhorst als auch fiir die norddstlich
benachbarte Gemeinde Haste im unmittelbaren Einzugsbereich des Bahnhofes und
wesentlicher Versorgungseinrichtungen kein stérender Leerstand erkennbar. Dieser wurde
bisher zeitnah durch Folgenutzer wieder beseitigt.

In den Gemeinden Hohnhorst und Haste wurden in der Vergangenheit zahlreiche Freiflachen
im Rahmen der Innenentwicklung im Zuge der Aufstellung von Bebauungspldnen nach § 13
a BauGB oder uber die Beurteilung nach § 34 BauGB einer Bebauung zugefiihrt bzw. werden
gegenwartig entsprechend vorbereitet. Diese Instrumente stellen flr die Gemeinden
Hohnhorst und Haste auch weiterhin fiir geeignete Flachen innerhalb des baulichen
Zusammenhanges ein angemessenes stdadtebauliches Ordnungsinstrument dar. Die
Ermittlung der Baulandpotenziale hat jedoch gezeigt, dass geeignete Flachen aufgrund der
hohen baulichen Dichte im gewachsenen Siedlungsbereich sowie aufgrund der dort
befindlichen  konkurrierenden  Nutzungen  (Handwerks- und  Gewerbebetriebe,
landwirtschaftliche Hofstellen) rar geworden sind.

Daraus ergibt sich besonders flir den hier betrachteten Planungsraum, dass weder in Haste
noch in Hohnhorst bzw. im Siedlungsabschnitt Scheller keine bzw.nicht ausreichend groBe
Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs vorhanden sind.

Belange benachbarter Gemeinden

Die Belange der Gemeinde Haste werden insbesondere aufgrund der unmittelbar
angrenzenden Versorgungs- und Verkehrsinfrastrukturen im Bebauungsplan und dessen
Planverfahren berlcksichtigt. Der Bebauungsplan Nr. 17 wird ausschlieBlich von der
Gemeinde Hohnhorst aufgestellt, da es sich um Flachen handelt, die sich nur auf das
Hoheitsgebiet der Gemeinde Hohnhorst erstrecken.

Die sich aus dem Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 17 ggf. ergebende Inanspruchnahme
von in der Gemeinde Haste gelegenen Einrichtungen der Grundversorgung der Bevolkerung
kann nicht durch Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt werden. Bei den
Einrichtungen koénnte es sich um Kindergarten/Kindertagesstiatte handeln. Diese
Einrichtungen befinden sich in der Tragerschaft der Samtgemeinde Nenndorf. Die
Inanspruchnahme dieser Einrichtungen wirde daher die Gemeinde Haste nicht unmittelbar
erheblich beeintrachtigen. Die Inanspruchnahme von o6ffentlichen StraBen findet im Rahmen
der diesen Flachen zugewiesenen Funktion des Gemeingebrauchs statt.

Zwischen den Gemeinden Hohnhorst und Haste gab es bezliglich eines weiteren
interkommunalen Baugebietes jedoch keine Absprachen, Zusagen oder Anfragen. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Bedarfe aus dem Baugebiet ,Im groBen
Kamp" vollsténdig durch ausreichend vorhandene und durch die Samtgemeinde Nenndorf
betriebenen Kitas in der Gemeinde Hohnhorst und durch die Samtgemeinde Nenndorf
betriebene Grundschule in der Gemeinde Haste gedeckt werden kann. Eine
Inanspruchnahme der sozialen Infrastruktur der Gemeinde Haste ist daher nicht zwingend
erforderlich. Aus diesen Ausflihrungen wird deutlich, dass eine erhebliche Beeintrachtigung
der Belange der Gemeinde Haste nicht ableitbar ist.
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4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen wird zur Deckung des
lokalen Wohnbedarfs in Anlehnung an die ndrdlich und 6stlich bereits vorhandenen
Wohnsiedlungsbereiche und auf der Grundlage der in der 35. Anderung des
Flachennutzungsplans dargestellten Wohnbauflachen ein Allgemeines Wohngebiet
(WA- Gebiet) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des WA-Gebietes werden die nachfolgenden zuldssigen Nutzungen durch textliche
Festsetzungen allgemein zugelassen sowie die nachfolgenden ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen wie folgt ausgeschlossen:

§1 Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WAZ/WA3) sind nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig.

- Wohngebédude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WAZ/WA3) werden gem. § 4
Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Der Siedlungsabschnitt soll sich aufgrund der Ortsrandlage hinsichtlich der Nutzungsstruktur
und Bauweise in den durch die vorhandene Wohnnutzung gepragten Ortsrand einfligen. Die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht
stérenden und flr Allgemeine Wohngebiete typischen Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen jedoch als
Elemente der wohnortnahen Grundversorgung der Bevolkerung grundsatzlich zugelassen
werden (§ 4 Abs. 2 BauNVO).

Die sich aus dem ndrdlich und 6stlich angrenzenden Siedlungsbereichen ergebende
Nutzungspragung ,Wohnen" soll als pragende Art der baulichen Nutzung aufgenommen und
harmonisch fortgefiihrt werden. Dabei sollen jedoch die neben dem Wohnen zuldassigen
allgemeinen Nutzungen eine Erganzung der wohnortnahen Versorgung der Bevélkerung
schaffen sowie Mdglichkeiten der Schaffung von Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen eréffnen,
um die Aspekte der Vereinbarkeit von Familie und Beruf zu férdern.

Da primar der lokal erkennbare Wohnbaulandbedarf gedeckt werden soll, werden im WA-
Gebiet gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO Nutzungen, die das vorhandene
und zukilinftige Wohnen potentiell stéren kdnnten, nicht zugelassen.

Diese Festsetzung soll auch mit Ricksicht auf die in der unmittelbaren Nachbarschaft
angrenzenden Wohnnutzungen dafiir Sorge tragen, dass keine Nutzungen zugelassen
werden, die grundsdtzlich zur Entstehung eines Immissionskonfliktes in Folge von
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stadtebaulichen Spannungen geeignet waren.

Mit dem Ausschluss der Nutzungen soll der Wohncharakter des Gebietes unterstrichen
werden. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind dazu geeignet stérende Verkehre in das
Baugebiet zu ziehen und damit die Wohnqualitdt in Folge der vermehrt auftretenden Park-
und Suchverkehre zu beeintrachtigen. Hierzu zdhlen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie Anlagen flr Verwaltungen.

Nutzungen, die aufgrund der Flacheninanspruchnahme (Gartenbaubetriebe) oder durch
intensiven und z.T. sich bis in die Nachtstunden erstreckenden Kfz-Verkehr die Wohnqualitat
negativ beeinflussen kdnnten (Tankstellen, Anlagen fir Verwaltungen) und auch nicht mit
dem stadtebaulichen Ziel der Deckung des Wohnbedarfs vereinbar sind (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen), werden ebenfalls ausgeschlossen. Zudem bendtigen Tankstellen und
Gartenbaubetriebe in der Regel groBe Flachen. Dieses wiirde dem Ziel des Bebauungsplanes,
den kurz- und mittelfristigen Wohnbaulandbedarf zu berticksichtigen, sowie einem
schonenden Umgang mit Grund und Boden aufgrund der in einem WA-Gebiet
unverhaltnismaBig hohen Flachenbeanspruchung entgegenstehen. Diese Nutzungen kdnnen
auch auf andere, im Siedlungszusammenhang bestehende Flachen ausweichen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht werden die Bereiche mit Ortsrandlage
im Hinblick auf die zukilinftige Ausformung des Ortsrandes als sensibel angesehen. Daher
sollen die zukiinftigen Gebdude, insbesondere in Randlage zu benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen, aber auch aus Griinden eines stadtebaulich harmonischen
Ubergangsbereiches zu den bestehenden Wohnsiedlungen, eher gestalterisch zuriickhaltend
und nicht dominierend in Erscheinung treten.

Ferner sollen die heutigen individuellen Anforderungen an das Wohnen hinsichtlich der
Architektur und den damit verbundenen Anforderungen an ein kosten-, flachen- und
energiesparendes Bauen sowie die damit verbundene Anwendung regenerativer Energien
beachtet werden. Auch in Bezug auf die MaBe der baulichen Nutzung soll sich das neue
Baugebiet an den ndrdlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich anlehnen, sodass in diesem
Nahbereich sowie zur sudlich und westlich angrenzenden freien Landschaft ein stadtebaulich
und landschaftsplanerisch angemessener Ubergangsbereich gewahrleistet wird.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter des Baugrundstiickes bebaut werden
darfen. Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets wird, in Anlehnung an den
angrenzenden nordlichen und &stlichen Bestand, fur das WA1l- und WA3-Gebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und aus den bereits zuvor dargelegten stadtebaulichen
Grinden fir das WA2-Gebiet, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der gem. § 17 BauNVO fiir WA-Gebiete zuldssigen Orientierungswerte (0,4)
findet nicht statt.

Die mit 0,4 festgesetzte GRZ tragt dabei dem Umstand Rechnung, dass auch die
Wohnbediirfnisse derjenigen beriicksichtigt werden sollen, die aufgrund der gednderten
Lebensumstande oder aufgrund der individuellen Grundstiickanforderungen auf kleinere
Grundstlicke, bzw. die Errichtung von Mehrfamilienhdusern reflektieren, um ggf. auf diesen
Flachen eine flachen-, energie- und kostensparende Bebauung realisieren zu kénnen.

Die unterschiedliche GRZ ist daher erforderlich, um bei der Errichtung von
Mehrfamilienhdusern als auch Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen eine
angemessen dichte Bebauung im Sinne des sparsamen und schonenden Umganges mit
Grund und Boden zu ermdglich und um damit eine angemessene Beriicksichtigung des
aktuellen Wohnbedarfs sowie der stadtebaulichen Integration der hinzutretenden Gebdude in
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den bestehenden Siedlungszusammenhang zu gewahrleisten.

Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% (iberschritten
werden. Die gewahlte Grundflachenzahl entspricht der in der Umgebung bereits realisierten
Bebauungsdichte und tragt dazu bei, dass diese auch bei den hinzukommenden
Grundstticksflachen beachtet und nicht tberschritten wird.

Zahl der Vollgeschosse

Zur hinreichenden Integration des Baugebietes in den umgebenden Siedlungs- und
Landschaftsraum werden Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse Gegenstand des
Bebauungsplanes. Diese werden im WA1- und WA2-Gebiet auf zwei Vollgeschosse begrenzt,
um eine angemessene Integration in den zukinftig mdglichen, umgebenden
Siedlungsbereich Kornweg zu ermdglichen. Fir den 6stlichen randlichen Bereich entlang der
StraBe Kornweg (WA3-Gebiet) wird die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse auf I
begrenzt, um eine angemessene Integration zu dem Ostlich angrenzenden Siedlungsbereich
~Scheller zu schaffen.

Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen

Als maBstabgebende bauliche Dichte orientiert sich der Bebauungsplan Nr. 17 an der im
Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst, und des Bebauungsplanes
Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste, (ndrdlich angrenzend) festgesetzten
Héhenbegrenzung der Gebaude.

Innerhalb des WA1- und WA3Gebietes wird die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 9,50 m
Uber Bezugsebene begrenzt, damit die am Siedlungsrand hinzukommenden baulichen
Anlagen gegeniber der bestehenden Wohnbebauung in den Siedlungszusammenhang
integriert und ein harmonischer Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft
gewahrleistet werden kann. Die Gebdaudehdéhen im WA1-Gebiet sollen dabei trotz
zweigeschossiger Bauweise die Hohe der nérdlich angrenzenden Gebdude von ca. 9,50 m
innerhalb des Baugebietes ,Westlich Kornweg" nicht Uberschreiten. Innerhalb des WA 1-
Gebietes wird zur  hinreichenden Integration in den umgebenden Siedlungs- und
Landschaftsraum die maximale Traufhéhe auf 6,50 m begrenzt.

Innerhalb des WA2-Gebietes im Zentrum des Baugebietes wird in Anlehnung an die im
Zentrum des Baugebietes ,,Westlich Kornweg" festgesetzte Bebauung eine Gebdaudehdhe von
12,50 m und eine Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt. Die im Bebauungsplan festgesetzte
Héhe von 12,50 m und Traufhdhe von 6,50 m dienen der Realisierung von
Mehrfamilienhdusern und damit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Deckung des lokalen Wohnbedarfs. Fir die im Zentrum des Baugebietes getroffene
Festsetzung soll insbesondere auf die Moglichkeit der besonders kosten-, flachen- und
energiesparende Bauweise hingewiesen werden, wobei in diesem Bereich besonders das
Wohnen fiir kleinere Haushalte geférdert werden soll. Hierdurch soll auch zum Ausdruck
gebracht werden, dass die unterschiedlichen Segmente des Wohnbedarfs beriicksichtigt
werden sollen, die u.a. auch auf die Realisierung einer Eigentumswohnung oder von
Mietwohnraum abzielen. Aufgrund des Gesamtvolumens der in diesem Bereich mdglichen
Mehrfamilienhduser soll jedoch die o0.g. Zahl der Vollgeschosse auf II festgesetzt und die
Traufhéhe analog zu dem festgesetzten WA1-Gebiet auf 6,50 m begrenzt werden. Hierdurch
soll eine gegeniber den bestehenden und angrenzenden Siedlungsbereichen
Uberdimensionale Bebauung vermieden werden. Diese Bebauung tritt jedoch aufgrund der
integrierten Lage in den sich moglicherweise zukiinftig entwickelnden Siedlungsbereich nicht
stérend in Erscheinung.

Innerhalb des festgesetzten WA2-Gebietes wird bei der Errichtung von Einzel- und
Doppelhdusern bei der Ermittlung der o.g. Traufhdhe von 6,50 m die Traufe von
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Staffelgeschossen nicht mitgerechnet. Bei der Traufhéhe handelt es sich um den
Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der duBeren Dachhaut. Das Staffelgeschoss
ist dadurch gekennzeichnet, dass aufgrund des zuriickgesetzten obersten Geschosses
(Dachgeschoss) durch die sich ergebenden AuBenwande eine neue Traufe gebildet wird. Da
die Festsetzung zur Begrenzung der Traufhéhe fir sich genommen die Umsetzung
entsprechender Staffelgeschosse, die besonders bei Mehrfamilienhdusern nachgefragt
werden, nicht zuldsst bzw. mit Blick auf eine moglichst optimierte Ausnutzung der zur
Verfligung stehenden Wohnflache zu einer seitens der Gemeinden ungewollten
Einschrénkung fihrt, erfolgt die erganzende Festsetzung, dass bei der der Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern bei der Ermittlung der Traufhthe die Traufe von
Staffelgeschossen nicht mitgerechnet wird. Gegeniber sonst traditionellen baulichen
Gestaltungen von Dachgeschossen, die in der Regel mit einer bis zur AuBenwand des
Gebdudes durchgehenden (schréagen) Dachflache verbunden sind, wird hierdurch bei
Beibehaltung der bereits festgesetzten Traufhéhe auch im Dachschoss die Errichtung von
aufrecht gestalteten AuBenwanden ermdglicht. Hierdurch ergeben sich innerhalb des
betreffenden Dachgeschosses bessere Gestaltungs- und Nutzungsmoglichkeiten, die dem
heutigen Wohnanspruch entsprechen. Um auch fiir Mehrfamilienhduser eine individuelle
bauliche Gestaltung der Dachgeschosse zu ermdglichen und dadurch einen Beitrag zur
Deckung des Wohnbedarfs zu leisten, wird daher die Traufe des Staffelgeschosses von der
bereits festgesetzten Festsetzung der Traufhéhe ausgenommen. Fiir das WA1- und WA3-
Gebiet wird zur hinreichenden Integration in den Siedlungszusammenhang und zur freien
Landschaft auf diese Festsetzung verzichtet.

Die Hohenentwicklung lasst hiermit eine zweckmaBige Ausformung von baulichen Anlagen zu
und stellt keine Beeintrachtigung der individuellen Gestaltungsfreiheit dar. Diese Festsetzung
lasst Uber die festgesetzten Hohen keinen darliber hinaus gehenden Spielraum zu, der sich
sonst durch vollstandige Ausnutzung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ergeben
kdnnte.

Mit der Begrenzung der Gebaudehdhen wird eine Hohenentwicklung des neuen Baugebietes
in Anlehnung an das bestehende Siedlungsgeflige sichergestellt. Auch nach Siden und
Westen, hin zur offenen Feldmark wird - auch in Kombination mit der Ortsrandeingriinung -
ein landschaftsgerechter Ubergang hergestellt. Eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange
ist nicht ableitbar, da sich die Gebdaudehdéhen an der Hohenentwicklung der benachbarten
Siedlungsbereiche orientieren.

§ 2 Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen
(gem. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

(1) Die maximale Hohe baulicher Anlagen (GH max) der innerhalb der festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete (WA1/WAZ/WA3) errichteten baulichen Anlagen wird wie folgt begrenzt:

- WA1- und WA 3-Gebiet:max. 9,50 m
- WA2-Gebiet: max. 12,50 m

Als maximale Gebdudehohe wird der hdchste Punkt der Dachhaut lotrecht zur Bezugsebene
gem. Abs. 3 definiert.

(2) Die maximale Traufhdhe (TH max) der innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete
(WA1/WAZ) errichteten baulichen Anlagen wird auf 6,50 m begrenzt.

Die Traufhéhe wird durch den Schnittpunkt der aufgehenden AulBenwand mit der &duBeren
Dachhaut und lotrecht zur Bezugsebene gem. Abs. 3 definiert.

Innerhalb des festgesetzten WA 2-Gebietes wird bei der Errichtung von Einzel- und
Doppelhdusern bei der Ermittlung der Traufhdhe die Traufe von Staffelgeschossen nicht
mitgerechnet.
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(3) Bezugsebene I.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden Offentlichen Verkehrsfidche im Ausbauzustand auf Hohe des
Baugrundstticks (Mitte der zur offentlichen Verkehrsfidche ausgerichteten Grundstiickgrenze).
Die geplanten StraBenhohen sind dem StralBenausbauplan (Anlage der Begriindung) zu
entnehmen. Steigt das Gelénde von der Verkehrsfidche zum Gebédude, so darf das o.g. MalB um
einen Zuschlag lberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Hohe der natiirlichen Geldndeoberflache, gemessen an der der Verkehrsfldche
zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte
Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstiicksseite,
welche die fiir die ErschiieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt aufweist.

Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hohe des
Baugrundstiicks  (Mitte der zur  Offentlichen  Verkehrsflaiche  ausgerichteten
Grundstilickgrenze). Die geplanten StraBenhéhen sind dem StraBenausbauplan (Anlage der
Begriindung) zu entnehmen. Steigt das Geldnde von der Verkehrsflache zum Gebdude, so
darf das o.g. MaB um einen Zuschlag Uberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt
sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natiirlichen Gelandeoberfldche, gemessen an
der der Verkehrsfliche zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene.
Geringfligige, baubedingte Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zuldssig. Bei
Eckgrundstilicken gilt die Grundstiicksseite, welche die fiir die ErschlieBung des Grundstiickes
notwendige Zufahrt aufweist.

Abb.: Prinzipskizze zur Ermittlung der zuldssigen Gebaudehohe

arithm. Mittelpunkt
des Grundstiickes .

Stralte

Grundstlck

max. Gebaudehthe = max. 9,50 m + X (Differenz)
1

Grundstiickshéhe
X (Differenz)

arithm. Mittelpunkt Strafe |
des Grundstiickes
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4.1.3 Bauweise

Die unterschiedlichen Wohnanspriiche, die sich in landlich gepragten Siedlungsbereichen im
Wesentlichen auf die Realisierung von Einzel- und Doppelhdusern beziehen, sollen innerhalb
der festgesetzten WA-Gebiete durch eine offene Bauweise gesichert werden. Die offene
Bauweise lasst in Bezug auf die unterschiedlichen Bauformen ausreichend Flexibilitat zu, um
neben Einzel- und Doppelhdusern auch Hausgruppen zu ermdglichen. Die Gebdudeldange
wird bei der offenen Bauweise je Gebaude auf 50 m begrenzt. Hierdurch wird innerhalb des
Plangebietes ausreichend Raum zur Deckung der individuelle Wohnbedarfe geschaffen.

Die besonderen individuellen Wohnbedarfe sind ebenso aus zahlreichen Anfragen von
Bauwilligen sowie Interessenten flir Eigentums- und Mietwohnungen ableitbar, die im Zuge
der Realisierung benachbarter Wohngebiete bei der Gemeinde und bei Investoren bekannt
geworden sind wie auch aus den Demographie bedingten Verdanderungen der Altersstruktur
und aus der Zunahme der alter werdenden Bevdlkerung. Diese Bauformen gehen haufig mit
einer moglichst barrierefreien Architektur und kleineren Grundstiicken einher und stellen
Alternativen fur Singlehaushalte bzw. kleinere Haushalte dar, die nicht auf grdBere
Gartenflachen zur wohnortnahen Erholung reflektieren.

Diese Bebauungsstrukturen gewahrleisten eine dem lokal erkennbaren Baulandbedarf
angemessene Beriicksichtigung der individuellen Bebauungsbediirfnisse, insbesondere der
flachen-, energie- und kostensparenden Bauformen und ein angemessenes Einfiigen der
hinzukommenden Bebauung in den bereits bestehenden Siedlungszusammenhang.

Die Mdglichkeit zur Errichtung von Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern tragt dariiber
hinaus einem schonenden Umgang mit Grund und Boden und einer wirtschaftlichen und
individuellen Bauweise Rechnung.

4.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Baugrenzen
Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Baugrenzen bestimmt.

Im WA1-, WA2- und WA3-Gebiet verlaufen die Baugrenzen umlaufend Uberwiegend mit
einem Abstand von 3 m zu den festgesetztem StraBenverkehrsflaichen, den
Plangebietsgrenzen sowie zu der Offentlichen Grinfliche und der Flache fir
Versorgungsanlagen. Lediglich nach Suden und Westen halten die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen einen etwas geringeren Abstand zu den Pflanzstreifen von 2 m ein.

Es werden Uberbaubare Grundstiicksflachen definiert, welche eine den heutigen Anspriichen
an eine Wohnbebauung angemessene individuelle Stellung der baulichen Anlagen, auch
hinsichtlich der Ausrichtung nach Siden zum Zwecke der Nutzung der Solarenergie,
ermdglichen. Die Errichtung von Nebenanlagen auBerhalb der Baufelder ist gem. § 23 Abs. 5
BauNVO zuldssig. Dies entspricht den heutigen Anforderungen an eine individuelle
Gartengestaltung und Nutzung von Nebenanlagen. Jedoch ist eine Errichtung innerhalb der
Pflanzstreifen ausdricklich nicht zuldssig.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet des Teilplanes 1 befindet sich in der sldwestlichen Ortsrandlage des
Siedlungsbereiches Scheller.

Der Ubergangsbereich zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft in Richtung Siiden und
Westen und der bestehenden Ortslage im Norden und Osten ist aus stadtebaulicher und
landschaftspflegerischer Sicht von Bedeutung. Wegen der aus der Sicht der Ortsbild- und
Landschaftspflege besonders sensiblen Situation sind an zukiinftige Baukorper besondere
Anforderungen im Hinblick auf das Einfligen (z.B. Dachform und —farbe, AuBenwande) zu
stellen.
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Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfigung der neuen
Baukorper vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit einzuschranken. Daher
konzentriert sich die Festsetzung auf die Definition der 0.g. Gestaltungselemente, um orts-
und regionaluntypische, flachgeneigte Dachformen, untypische Farben und unmaBstablich
wirkende Gebaude, die zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fiihren wiirden, zu
vermeiden.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

- harmonisches Einfiigen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
Ortsrandlage,

- Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der Siedlung
zur freien Landschaft.

Die nachfolgend beschriebenen o6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 17
entsprechen gréBtenteils inhaltlich den o6rtlichen Bauvorschriften des noérdlich angrenzenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Westlich Kornweg®, Gemeinde Hohnhorst, und
Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste.

4.2.1 Dachform und -farbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen
dienen dazu, eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu erreichen.

§2 Dacher

(1) Aufden innerhalb der festgesetzten WA1-, WA2- und WA3-Gebiete errichteten Hauptgebauden
sind nur geneigte Ddacher mit Dachneigungen von 18 - 48 Grad zuldssig. Tonnen- und (Halb-)
Bogendécher sind nicht zuldssig. Pultdédcher sind nur zuldssig, wenn diese als beidseits und in
unterschiedliche Richtungen geneigtes Dach errichtet werden. Gegeneinander versetzte
Dachfidchen sind zuldssig.

(2) Innerhalb des festgesetzten WAZ-Gebietes kann von den in Abs. 1 [festgesetzten
Dachneigungen bei der Errichtung von Hausgruppen im Sinne von Reihenhdusern
ausnahmsweilse abgewichen werden.

(3) Als Farben fir die Dachdeckung der Hauptbaukdrper sind die Farbténe von 'rot-rotbraun’,
Jbraun-dunkelbraun" und ,,schwarz-anthrazit" in Anlehnung an die in § 4 genannten RAL-Téne
zZUldssig.

(4) Die unter Abs. 1 und 3 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete
Gebdudeteile, untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergdrten,
Terrasseniiberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fir die Nutzung von
Umgebungswédrme), Grasddcher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen).

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen
und -farben dienen dazu, eine vielfdltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu
erreichen, so dass die hinzukommenden baulichen Anlagen am Siedlungsrand nicht
unmaBstablich und daher auch nicht als Fremdkérper wahrgenommen werden.

Fir die Gemeinde Hohnhorst, insbesondere den Ortsteil Scheller, sind geneigte Dacher von
18 bis 48 Grad als typisch anzusehen. Um einerseits ortsuntypische, flache Dacher und
andererseits zu steile Dacher aufgrund ihrer negativen Fernwirkung auszuschlieBen werden
Einschréankungen in der Dachneigung festgesetzt.

Dieses Spektrum der mdglichen Dachneigung eréffnet den Bauherren geniigend individuellen
Gestaltungsspielraum (Dachgeschossnutzung etc.). Grasdacher sind allgemein zuldssig.
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Als Farbtone fiir die Dachdeckung sind die Farben ,rot-rotbraun®, ,braun-dunkelbraun" und
~Schwarz-anthrazit" im Rahmen der RAL zulassig.

Die aufgeflihrten Bauvorschriften zur Dachgestaltung gelten nicht flir untergeordnete
Gebdudeteile, untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergarten,
Terrassenliberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fiir die Nutzung von
Umgebungswarme), Grasdacher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen).

Neuere  Bauformen und -elemente wie Solaranlagen,  Wintergarten  und
Energiedachkonstruktionen als auch Grasdacher sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und
erwlnscht, um neuzeitlichen und o©kologischen Bauformen, insbesondere die mit einer
kosten- flachen- und energiesparenden Bauweise verbunden sind, Moglichkeiten der
Anwendung zu erdffnen.

4.2.2 AuBenwadnde

Fir die Gestaltung der AuBenwdnde gilt ebenfalls der erkennbare und historisch
nachvollziehbare Bezug zu traditionellen Materialien und Farben. Zahlreiche Gebdude sind im
Schaumburger Land und insbesondere in Hohnhorst traditionell als Rohziegelgebdude oder
mit warmen bzw. erdfarbenen Putzen errichtet worden. Um diesen historischen
Gestaltungsaspekt aufzunehmen und die Belange der Ortsbildpflege hinreichend zu
berlicksichtigen, ohne dabei die individuelle Gestaltungsfreiheit tiber Gebihr einzuschranken,
sind flr die AuBenwdnde der Hauptgebdude nur Sicht- und Klinkermauerwerke in den
Farbténen ,rot-rotbraun®, ,gelb™ und ,weiB" und Putze in ,rot-rotbraunen“, ,gelben” und
~weiBen" Farbténen zuldssig. Eine Holzverschalung ist, nur wenn sie im Verhaltnis zur Flache
je AuBenwand untergeordnet ist (<50 % der jeweiligen AuBenwand), in den Farbtdnen ,rot-
rotbraun®, ,gelb", ,weiB" sowie naturfarben, zuldssig. Konstruktives Fachwerk ist auch in den
Farbtdénen ,braun® und ,anthrazit" zulassig.

An den Hauptgebduden sind Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen jeglicher
Art, z.B. Klinker oder Fachwerkimitationen, unzulassig.

Untergeordnete Gebdudeteile, Nebenanlagen, Carports, Gartenhduser, Wintergarten und
Garagen, sind von den v.g. Vorgaben ausgenommen.

§3 AuBenwadnde

(1) Als Material fiir die bestimmenden Ansichtsflachen der Hauptbaukdrper sind.

1. Sicht- und Klinkermauerwerk in den Farbténen ,rot-rotbraun®, ,gelb" und ,,wei"
2. Putz in ,rot-rotbraun", ,gelb” und ,weiB"
3. Holzverschalung, nur wenn sie im Verhdltnis zur Fldche je AuBenwand untergeordnet ist

(<50 % der jeweiligen AuBenwand), in den Farbténen ,rot-rotbraun®, ,gelb" und ,wei3"
sowie naturfarben

Die zuldssigen Farbténe sind aus den in § 4 genannten RAL-Farbtoénen ableitbar.
Konstruktives Fachwerk ist auch in den Farbténen ,,braun" und ,anthrazit" zulgssig.

2) An den Hauptgebéduden sind Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen jeglicher
Art, z.B. Klinker oder Fachwerkimitationen, unzuldssig.

(3) Die unter Abs. 1 und 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete
Gebdudeteile, Wintergarten, Gartenhduser sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports
(offene Kleingaragen).
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4.2.3 Farbtone

Fir die festgesetzten Farbténe sind die genannten Farben zu verwenden. Diese Farben sind
aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

Fir den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot
Flr den Farbton "gelb" im Rahmen der RAL:

1001 - beige 1002 - sandgelb
1005 - honiggelb 1011 - braunbeige
1014 - elfenbein 1015 - hellelfenbein

1024 - ockergelb
Fir den Farbton "weif3" im Rahmen der RAL:

9018 - papyrusweil
9016 - verkehrsweil3
9010 - reinweiB
9003 - signalweil
9001 - cremeweiB

Fir den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nussbraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 - blassbraun

Fir den Farbton ,schwarz - anthrazit" im Rahmen der RAL:
7016 - anthrazitgrau 9004 - signalschwarz
7021 - schwarzgrau 9011 - graphitschwarz

7024 - graphitgrau

Die aufgefiihrten Farbténe leiten sich aus dem pragenden Umfeld des Siedlungsbereiches
Scheller ab.

4.2.4 Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

Um ein MindestmaBB an Durchgriinung und eine landschafts- und ortsbildvertragliche
Gestaltung der Grundstucksflachen sicherzustellen, ist innerhalb der festgesetzten
Aligemeinen Wohngebiete die nach der Inanspruchnahme der Grundflachenzahl (GRZ)
einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
verbleibende Grundstiickflache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Dies ergibt sich
ebenfalls aus dem § 9 Abs. 2 NBauO, in dem eine entsprechende Durchgriinung der
Freiflachen von Baugrundstiicken festgelegt wird. In der jlingeren Vergangenheit finden sich
in den Hausgarten haufig Steingarten, die dem Grunde nach einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden darstellen und bei der Grundflachenzahl als Flachenbefestigung
einzubeziehen waren. Die gestalterischen Anforderungen sollen neben dem allgemeinen
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Klimaschutz im Sinne der Vermeidung nicht erforderlicher Fladchenversiegelungen auch dem
kleinrdumigen Klima- und Artenschutz dienen, sodass diese Flachen vermehrt zur direkten
Ableitung des darauf anfallenden Oberflachenwassers beitragen als auch Insekten
ausreichend Lebensraum bieten. Die Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und
klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster
und sonstige Deckschichten), ist auf den Flachen nur auf maximal finf Prozent der Flache
zulassig. Die Anlage von Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden.
Kiesstreifen um die Gebadude als Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50 m
zulassig.

Erganzend sollen auch im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der
Hauptgebdude und den festgesetzten StraBenflaichen (sog. Vorgarten) gepflasterte,
geschotterte und bekieste Flachen mit Ausnahme von notwendigen Zufahrten flir Stellplatze,
Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen grundsatzlich nicht zugelassen werden.

&5 Gestaltung von Frei- und Gartenflichen

(1)  Innerhalb der festgesetzten WAI-, WA2- und WA3-Gebiete ist die nach der Inanspruchnahme
der Grundflachenzahl (GRZ) einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ
verbleibende Grundstiickfidche als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

(2) Die Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist
auf den Fldchen gem. Abs. 1 nur auf maximal finf Prozent der Fldche zuldssig. Die Anlage
von Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden. Kiesstreifen um die Gebéude als
Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50 m zuldssig.

(3) Im Bereich zwischen der stralBenzugewandten Seite der Hauptgebédude und der festgesetzten
StraBenfidchen (sog. Vorgdrten) sind gepfiasterte, geschotterte und bekieste Fldchen mit
Ausnahme von Zufahrten fiir Stellpldtze, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen
grundsatziich unzuldssig.

4.3 Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Osten Uber die Anbindung an den
Kornweg mit Anbindung an die norddstlich angrenzenden StraBen Waldfrieden und
WaldstraBe (L 449) sowie im Norden Uber die im nordlichen Wohngebiet bestehenden
Verkehrsflachen Kiebitzweg und Weizenkamp mit Anbindung an die StraBe Am Loh. Hierbei
werden die sich anschlieBenden und flr den o6ffentlichen Gebrauch bestimmten/gewidmeten
StraBen in zuldssiger Weise benutzt. Die StraBen sind zur Aufnahme des aus dem Plangebiet
zu erwartenden Verkehrs ausreichend dimensioniert und fiir die Aufnahme des durch das
Plangebiet entstehenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens grundsatzlich geeignet und
entsprechend ausgebaut, sodass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht
beeintrachtigt werden. Das Plangebiet hat lber die Anbindung an die L 449 (WaldstraBe)
und die Anbindung an die B 442 im weiteren &stlichen Verlauf eine gute Anbindung an das
ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz. Uber die L 449 wird der Planbereich an die Kreisstadt
Stadthagen im Westen, die Stadt Bad Nenndorf und lber den Anschluss an die Autobahn
BAB 2 (Richtung Hannover und Dortmund) sowie Uber die B 442 mit Anbindung an die Stadt
Wunstorf) angebunden.

Mit Bezug auf die vorliegenden Ergebnisse der durch das Bliro Zacharias Verkehrsplanungen
— Bilro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover, 18.03.2025, durchgefiihrten
Verkehrsuntersuchung sind keine AusbaumaBnahmen an den untersuchten Knotenpunkten
unter Beriicksichtigung der zu erwartenden hinzukommenden Verkehrsmengen erforderlich.
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Die Knotenpunkte kénnen im heutigen Zustand die Mehrverkehre durch das Wohngebiet ,,Im
groBen Kamp" problemlos aufnehmen. Aufgrund des Verlaufes des Geh-/Radweges entlang
der Slidseite der WaldstraBe (L 449) sind auch Querungshilfen nicht erforderlich. Sollten
entgegen der Prognose der Verkehrsuntersuchung nach Realisierung des Baugebietes
dennoch verkehrsregelnde MaBnahmen erforderlich werden, sind diese friihzeitig mit der
Fachbehdorde des Landkreises Schaumburg abzustimmen bzw. zu beantragen. Fir
verkehrsregelnde MaBnahmen auf den umliegenden GemeindestraBen ist die Samtgemeinde
Nenndorf zustandig.

Hinsichtlich einer Anbindung an den westlich angrenzenden Hohnhorster Weg wurde diese
ErschlieBungsoption bereits im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum nérdlich
angrenzenden Baugebiet ,Westlich Kornweg" (Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg",
Gemeinde Hohnhorst und des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde
Haste) fachplanerisch gepriift. Dabei wurde festgestellt, dass sich eine Anbindung Uber den
Hohnhorster Weg als nicht sinnvoll darstellt, da dieser nach Norden hin zur Aufnahme des
auftretenden Verkehrs nicht ausreichend leistungsfahig ist. Um die erforderlichen
StraBenbreiten, die flr eine geordnete Abwicklung der mit dem Plangebiet verbundenen
Verkehre erforderlich sind, vorhalten zu kénnen, ware u.a. die Verlegung des westlich sich
an den Hohnhorster Weg anschlieBenden Gewassers erforderlich. Darliber hinaus wiirde in
diesem Bereich bezogen auf die im 6stlichen Anschluss sich darstellende Wohnbebauung und
die damit verbundenen AuBenwohnbereiche eine zusatzliche und verkehrsplanerisch nicht
erforderliche Mehrbelastung in Form von Verkehrslarm bewirkt. Diese MaBnahmen und
Wirkungen lassen die Inanspruchnahme des Hohnhorster Weges auch in Bezug auf die
Anbindung des Baugebietes ,Im groBen Kamp" unverhdltnismaBig erscheinen, sodass von
einer Einbeziehung des Hohnhorster Weges zum Zwecke der ErschlieBung des Plangebietes
weiterhin abgesehen wird. Der im Bebauungsplanes Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde
Hohnhorst und des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste, an den
Hohnhorster Weg angrenzender als offentliche Verkehrsflache festgesetzter Stichweg dient
nicht der Ableitung des planinduzierten Verkehrs, sondern lediglich als Anschluss fir
FuBganger und Radfahrer sowie flir Fahrzeuge des Zivil- und Katastrophenschutzes,
demnach nur fir den besonderer Einzelfall. Auf eine solche Festsetzung wird jedoch im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 aufgrund der bestehenden Anbindungsmdglichkeiten
Uber das angrenzende offentliche Verkehrsnetz nach Norden und Osten verzichtet. Ferner
soll der Hohnhorster Weg in seiner Hauptfunktion als landwirtschaftlicher Weg nicht durch
etwaige Verkehrsaufkommen die Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen
beeintrachtigen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber zwei PlanstraBen, stidlich angrenzend
an die im nordlichen Wohngebiet bestehenden StraBen Kiebitzweg und Weizenkamp, sowie
Uber eine PlanstraBe mit Anbindung an den Kornweg im Osten. Die v.g. in das Wohngebiet
fuhrenden Planstreifen gewahrleisten durch ihren anschlieBenden schleifenférmigen Verlauf
eine in sich abgeschlossene ErschlieBung des Wohnquartiers. Unnétiger Durchgangsverkehr
wird genauso vermieden wie stumpfférmig, ggf. als Wendehammer endende StraBen, sodass
ein ruhiges und attraktives Wohnen gewahrleistet werden kann. Die vorgesehenen zwei
ErschlieBungen gewahrleisten auch im Bedarfsfall (Ver- und Entsorgungsfahrzeuge in einem
der Zufahrtsbereiche, Verkehrsbehinderungen in einer der Zufahrten) eine ausreichende
Leistungsfahigkeit hinsichtlich des zu- und abflieBenden Verkehrs.

Die im Gebiet vorgesehenen StraBen werden als offentliche StraBenverkehrsflachen
festgesetzt und weisen durchgehende Breiten von 7 m innerhalb des Siedlungsbereiches auf.
Im Rahmen des StraBenausbaus werden verkehrsberuhigende Elemente, wie Einzelbdaume
und Stellplatze, als auch eine angemessene Fahrbahnbreite im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Die HaupterschlieBungsstraBen sollen auf der
Grundlage der konkreten ErschlieBungsplanung als verkehrsberuhigter Bereich hergestellt
werden, sodass die neu hinzukommenden HaupterschlieBungsstraBen in den vorhandenen
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verkehrsberuhigten Bereich des Baugebietes ,Westlich Kornweg" integriert werden. Auf den
als Anlage der Begriindung beigelegten StraBenausbauplan von dem Ingenieurbiiro Kruse
wird hingewiesen.

Die StraBenbreiten sind mit einer Breite von 7 m hinsichtlich der allgemeinen
hochstzulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m gem. StVZO - Sonderfahrzeuge ausgenommen
— flir gréBere Fahrzeuge geeignet. Im Rahmen der StraBenausbauplanung wurden die
Kurvenradien von einem qualifizierten Ing. Blro geplant, die derart dimensioniert sind, dass
diese auch mit Blick auf die v.g. StraBenbreite einen flir Wohnbereiche angemessenen
Verkehrsfluss mit Begegnungsfallen (LKW/LKW (bei gerader Strecke), PKW/LKW, PKW/PKW,
PKW/Fahrrad, LKW/Fahrrad, PKW/FuBgdnger) zulassen. Dabei wurden Schleppkurven von
groBeren Fahrzeugen zur Vermeidung von Folgeschaden insofern berlicksichtigt, in dem fir
die StraBenausbauplanung einschl. Schleppkurvennachweise das Ublicherweise in
Wohnbaugebieten anzusetzende 3-achsige Miillfahrzeug als sog. ,Bemessungsfahrzeug"
beriicksichtigt wurde.

Die auf der Grundlage der 35. Anderung des FNPs geplante Siedlungsentwicklung ist
zukinftig mit einer lokalen Zunahme des Individualverkehrs verbunden. Das Ing.-Biro
Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, hat in diesem Zusammenhang die Auswirkungen
auf das lokale Verkehrsnetz untersucht. Das Verkehrsgutachten des Ing.-Biiros Zacharias
Verkehrsplanungen, Hannover, hat ergeben, dass bei der Realisierung des Baugebietes ,Im
groBen Kamp" mit ca. 50 Grundstlicken eine zusatzliche Verkehrsbelastung von ca. 570 Kfz
pro Werktag entsteht (Abschdtzung des Verkehrsaufkommens nach Bosserhoff?). Diese
verteilen sich auf 285 Kfz-Zufahrten und 285 Kfz-Abfahrten. Hierbei wurde ein
Pauschalzuschlag von 5 % zur Beriicksichtigung méglicher kleinerer Anderungen einbezogen.
Die weitere Verteilung der Fahrten wird entsprechend den Ergebnissen der Verkehrszahlung
vom Marz 2022 angenommen. Danach wird erwartet, dass sich die Fahrten zu 80 % nach
Osten und zu 20 % nach Westen (Planfall 2035) verteilen. Auf Seite 13 des o.g.
Verkehrsgutachtens wird zudem eine Gegentiberstellung der Verteilung der Neuverkehre
durch das Baugebiet ,Im groBen Kamp" (Gemeinde Hohnhorst) und durch die Kombination
der Baugebiete ,Westlich Kornweg" (Gemeinden Haste und Hohnhorst) und ,Im groBen
Kamp" aufgefiihrt. Danach flieBen die meisten Verkehre dem Ubergeordneten Verkehrsnetz,
der WaldstraBe (L 449) mit Anbindung an die B 442, auf kurzem Wege zu.

Probleme oder Mangel bezliglich des Verkehrsablaufes an den Anbindungen der
Wohngebiete an das SiedlungsstraBennetz (Kornweg, Am Loh) oder an die Knotenpunkten
der HauptverkehrsstraBe (Waldfrieden/WaldstraBe) ergeben sich ebenso wie auf dem
HauptstraBennetz selbst nicht. Aus dem Gutachten ist zu entnehmen, dass mit der geplanten
Siedlungsentwicklung die Leistungsfahigkeit der betroffenen StraBen im Nahbereich des
Plangebietes ausreichend sein wird. Aus verkehrsplanerischer Sicht ist daher die Anlage des
Wohngebietes moglich.

Erganzend wird im Verkehrsgutachten zusatzlich ein theoretisches Maximalszenario® bei
vollstandiger Ausnutzung der anhand des stdadtebaulichen Entwurfes maximal mdglichen
Wohneinheiten betrachtet. Hierbei wird fiir alle Einfamilienhduser von 2 Wohneinheiten pro
Gebdude, fir alle Doppelhduser und Reihenhduser von 1,5 Wohneinheiten pro Gebdaude und
fur jedes Mehrfamilienhduser von 9 Wohneinheiten ausgegangen. Danach ergeben sich auf
der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs rund 848 Kfz-Fahrten/ Werktag. Auch dieser
Wert wird nochmals mit einem pauschalen Sicherheitszuschlag (gewahlt 2,5 %) auf ca. 870
Kfz-Fahrten/ Werktag (ca. 435 Kfz-Zufahrten und ca. 435 Kfz-Abfahrten) addiert. Die
Verkehre erhéhen sich damit gegentiber den Annahmen des realistischen Planfalls (Planfall

2 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet ,,Im
groBen Kamp" in Haste/Hohnhorst", Hannover, 18.03.2025, S. 11

3 vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet ,Im
groBen Kamp" in Haste/Hohnhorst", Hannover, 18.03.2025, S. 15
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2035) um ca. 50 %. Zur vergleichbaren Betrachtung in Bezug auf das Baugebiet ,Westlich
Kornweg" werden die Verkehre des in Bau befindlichen Wohngebietes ,Westlich Kornweg" im
Zuge dieser Sonderbetrachtung ebenfalls um 50 % erhoht. Durch dieses theoretische
Maximalszenario ergibt sich der theoretische Planfall ,Max".

Im Gutachten wird in einer tabellarischen Ubersicht die zu erwartenden Verkehrsbelastungen
fur die Anbindungen des Kfz-Verkehrs an das klassifizierte HauptstraBennetz (WaldstraBe,
L 449) sowie ausgewahlter Streckenabschnitte im Nullfall 2022, im Prognosenullfall 2035, im
Planfall 2035 und dem Planfall ,max"™ 2035 gegenilbergestellt. Dabei sind, wie oben bereits
beschrieben, auch die Verkehre des in Bau befindlichen Baugebietes ,Westlich Kornweg"
berlicksichtigt. In Bezug auf die in der Stellungnahme genannte Belastung der
GemeindestraBen der Gemeinde Haste sind nach Aussagen des Verkehrsgutachtens in
absoluten Zahlen vergleichsweise geringere Mehrbelastungen des Szenarios ,Planfall 2035"
(Verkehrszunahme durch die Baugebiete ,Westlich Kornweg"™ und ,Im groBen Kamp") zum
~Prognosenullfall 2035" (Verkehrszunahme durch das Baugebiet ,Westlich Kornweg") zu
erwarten. Danach ergibt sich mit Blick auf die Anbindung an die StraBe Am Loh durch das
Baugebiet ,Im groBen Kamp" ein Mehrverkehr von 225 Kfz. Fir die Anbindung an die StraBe
Waldfrieden/WaldstraBe ergibt sich eine Verkehrszunahme von 445 Kfz. Diese ist jedoch mit
einer Gesamtverkehrsbelastung einschl. des Bestandes und der Baugebiete ,Westlich
Kornweg" und ,Im groBen Kamp" mit rd. 1.000 Kfz aus verkehrsplanerischer Sicht fir die
bereits vorhandene Bebauung vertraglich. *

Diese Verkehrsmengen sind gemaB der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06)
in WohnstraBen (zumeist als Tempo-30-Zonen ausgewiesen), aber auch in Wohnwegen
(zumeist als verkehrsberuhigte Bereiche/ ,SpielstraBen™ mit Schrittgeschwindigkeit) zuldssig
bzw. akzeptabel. Fir WohnstraBen wird in der RASt eine Grenze von rund 4.000 Kfz/
Werktag, fir Wohnwege von ca. 1.500 Kfz/ Werktag angegeben. Selbst mit den um 50 %
erhdhten Verkehrsmengen der neuen Wohngebiete im theoretischen Planfall ,Max" liegt die
Verkehrsmenge bei fast allen in der tabellarischen Ubersicht aufgelisteten StraBen unter
1.000 Kfz/ Werktag. Lediglich im Bereich Waldfrieden steigen die Belastungen auf rund 1.500
Kfz/ Werktag an, was nach Aussaugen des Verkehrsgutachtens fiir eine WohnstraBe aber
immer noch unproblematisch ist.>

Auch mit Blick auf die Leistungsfahigkeit der im Gutachten untersuchten Knotenpunkte
WaldstraBe/Wiesenweg (Knoten 2), WaldstraBe/ Waldfrieden (Knoten 3) und
WaldstraBe/Kirchweg (Knoten 5) ergeben sich sehr gute Verkehrsqualitdten der Stufe A.
AusbaumaBnahmen sind an keinem Knotenpunkt erforderlich. Nach Aussage des
Verkehrsgutachtens koénnen diese im heutigen Ausbauzustand die vorhandenen
Verkehrsstrome und die Mehrverkehre durch die geplanten Wohngebiete problemlos
aufnehmen.®

Zur Berlicksichtigung des im weiteren Umfeld gelegenen Knotenpunktes B 442/ L 449
wurden durch das Ingenieurbliro Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, die Auswirkungen
auf den im weiteren Umfeld gelegenen Knotenpunkt B 442/ L 449 untersucht. Danach
verfligt der Knotenpunkt B 442/ L 449 (Einmiindung der L 449 in die B 442) auf der
Grundlage der v.g. Verkehrszéhlung, der Prognoseverkehrsmengen des Jahres 2035/2040,
einer Tagesbelastung von 10 % und einer Tagesbelastung von 5% fiir den Schwerverkehr
bei einer Verkehrsqualitéit der Stufe E Uber eine Leistungsfahigkeit im Grenzbereich.
Betroffen ist hiervon der Linkseinbieger von der L 449 zur B 442 nach Norden. Im
Verkehrsgutachten wird dazu ausgefiihrt, dass eine Zunahme des Verkehrs durch allgemeine
Entwicklungen oder Flachennutzungsanderungen im engeren und weiteren Umfeld des

4 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet ,Im
groBen Kamp" in Haste/Hohnhorst", Hannover, 18.03.2025, S. 22

5 Ebd.

6 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet ,Im
groBen Kamp" in Haste/Hohnhorst", Hannover, 18.03.2025, S. 18-20
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Gemeinde- und Samtgemeindegebietes, ungeachtet des hier in Rede stehenden
Plangebietes, auch zu langeren Wartezeiten und verldngerten Riickstauungen flihrt und die
Einstufung der Verkehrsqualitat aber fiir alle einzelnen Verkehrsstréme gleich bleibt. Mangel
im Verkehrsablauf bestehen demnach bereits derzeit und sind nicht auf die neuen geplanten
Baugebiete im naheren oder weiteren Umfeld zurlickzufiihren. Die Verkehrsqualitatsstufen
der einzelnen Verkehrsstrome verschlechtern sich dadurch nicht.”

Hinsichtlich der Verkehrsstrome und Verkehrszunahmen auf einem (bergeordneten
StraBennetz, wie etwa einer LandesstraBBe, hier L 449, wird in Bezug auf das Urteil des
Oberverwaltungsgerichts Rheinland-Pfalz (OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 6. Mai 2010, Az.
8 A 10202/09.0VG) darauf hingewiesen, dass der Verkehr auf einer LandesstraBe oder einer
anderen (bergeordneten StraBe aufgrund der dort vorhandenen Durchmischung der
Verkehre, nicht direkt auf ein Neubaugebiet (hier das Baugebiet ,Im groBen Kamp"“)
zurlckgefuhrt werden kann. Die LandesstraBe ist als klassifizierte Uberregionale
LandesstraBe bestimmt, auch die Verkehre mit lokalem Bezug aufzunehmen. Gleiches gilt fir
die BundesstraBe B 442, in die die L 449 einmindet. Aufgrund dieser bestehenden
Durchmischung der auf den Bundes- und LandesstraBen mit regionaler und Uberregionaler
Bedeutung vorhandenen Verkehre, wird der vorliegende Bebauungsplan Nr. 17 nicht
ursachlich fir die im Bereich der L 449 und B 442 vorhandenen und zukiinftig zu
erwartenden Verkehrsmengen und Verkehrsqualitaten.

Zudem wird im Verkehrsgutachten dargelegt, dass der Verkehrszuwachs durch das
Baugebiet bezogen auf die ohnehin schon vorhandenen Verkehrsmengen an der
Einmlndung L 449/ B 442 nur gering ist und mit ca. 3 bis 4 % im Rahmen von Ublichen
Verkehrs-/ Zahlschwankungen liegt.®

Dariiber hinaus werden im Verkehrsgutachten MaBnahmen aufgefiihrt, die bei dem
Knotenpunkt der L 449 / B 442 zukiinftig zu einer verbesserten Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitit fiihren kdnnen. Diese MaBnahmen sind jedoch mit den zustdndigen Amtern
und Behorden abzustimmen, da sich diese MaBnahmen auf StraBen beziehen, fir die
betreffende Gemeinde keine Planungshoheit besitzt. Der Bebauungsplan Nr. 17 trifft hierzu
keine weiteren Aussagen. Auf die konkreten Ausfiihrungen im Verkehrsgutachten (Zacharias
Verkehrsplanungen Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover, 18.03.2025) wird
hingewiesen. Verbesserungen der Verkehrssituation sind mit Blick auf etwaige zukiinftige
Verbesserungen der Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotens mit der zustandigen
Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr abzustimmen.®

Hinsichtlich der im Verkehrsgutachten bericksichtigten Einwohnerzahlen der Gemeinde
Haste - ohne Auflistung der Einwohnerzahlen der Gemeinde Hohnhorst - wird darauf
hingewiesen, dass sich die Untersuchungen des zukiinftigen Verkehrsaufkommens und die
Auswirkungen auf das vorhandene StraBennetz aufgrund der Lage des Plangebietes
innerhalb des Siedlungsbereiches Scheller, unmittelbar angrenzend an den Siedlungsbereich
der Gemeinde Haste, und der Nahe zur L 449 und B 442, der S-Bahn-Haltestelle sowie zu
den in der Gemeinde Haste gelegenen Versorgungs- und Verkehrsinfrastrukturen,
insbesondere die Gemeinde Haste betrifft. Eine Darlegung der Einwohnerzahlen der
Gemeinde Hohnhorst wiirde im Verkehrsgutachten nicht zu einer inhaltlichen Anderung
fuhren. Auf die Erganzung der Einwohnerzahlen der Gemeinde Hohnhorst wird daher
verzichtet. Die Einbeziehung der Einwohnerzahlen der Gemeinde Hohnhorst ware dann von
Belang, wenn in der Gemeinde Hohnhorst eine relevante Siedlungsentwicklung stattfinden
wirde, die auf eine erhebliche Zunahme der Verkehre Richtung Haste ber den Kornweg

7 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet ,,Im
groBen Kamp" in Haste/Hohnhorst", Hannover, 18.03.2025, S. 23 ff.

8 Ebd.

9 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet ,Im
groBen Kamp" in Haste/Hohnhorst", Hannover, 18.03.2025, S. 34
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schlieBen lasse konnte. Eine solche relevante Siedlungsveranderung mit erheblichen
Verkehrsauswirkungen ergibt sich durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 jedoch
nicht.

FuB- und Radwege

Eine FuB- und Radwegeverbindung erfolgt durch die im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen mit Anbindung an das umliegende StraBennetz und den in den
angrenzenden Wohngebieten vorhandenen FuB- und Radwegen.

OPNV

In einer fuBlaufigen Entfernung von rd. 400 m zum Plangebiet ist im Bereich des Kirchweges
eine Bushaltestelle fur den Schulbusverkehr vorhanden. Der Anschluss an den Schulbus stellt
ebenfalls eine wichtige Verbindung fiir die im Siedlungsbereich lebenden und schulpflichtigen
Kinder dar. Eine weitere Haltestelle mit Anbindung des OPNV findet sich etwas weiter dstlich
an der WaldstraBe. Darliber hinaus verfligt der Ortsteil Haste (iber eine ausgezeichnete
OPNV-Anbindung. Anbindungen an die umliegenden groBeren Stidte (u.a. Hannover) sind
Uber den Schienenverkehr und den Bahnhof Haste einschl. Park-and-Ride-Parkplatz gegeben.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll auf den privaten Grundstiicksflachen sichergestellt werden.

Durch die Anderung des § 47 Abs. 1 Niedersichsische Bauordnung (Regelung zu
notwendigen Einstellplatzen), die seit dem 01.07.2024 in Kraft getreten ist, gilt die Pflicht zur
Herstellung von notwendigen Einstellplatzen fiir Kraftfahrzeuge jedoch nicht mehr fiir den
durch Wohnungen verursachten Bedarf oder Mehrbedarf. Entsprechend besteht nach der
neuen Rechtslage der NBauO keine Pflicht zur Herstellung von notwendigen Einstellplatzen
fur Kraftfahrzeuge auf den privaten Baugrundstiicken.

Aufgrund des Entfalls der Pflicht zur Herstellung von notwendigen Einstellplatzen fir
Kraftfahrzeuge fir den durch Wohnungen verursachten Bedarf oder Mehrbedarf (§ 47
NBauO) und der damit im Zusammenhang stehenden sinngemiBen Anderung des § 84
Abs. 1 Nr. 2 NBauO (urspriingliche Mdglichkeit, die Anzahl von Einstellplatzen im Rahmen
ortlicher Bauvorschriften zu regeln), welcher aufgrund der v.g. Anderung des § 47 NBauO
sich nur noch auf den Erlass von &rtlichen Bauvorschriften iber die Anzahl der notwendigen
Einstellplatze fur Nicht-Wohnungen erstreckt (siehe FAQ-Katalog NBauO, Stand 12.
September, Punkt 9.7, S. 38), entfdllt fir den vorliegenden Bebauungsplan auch die
Rechtsgrundlage zur Regelung Uber die Anzahl von Einstellplatzen Uber die Festsetzung
ortlicher Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO).

Durch jiingste Anfragen hinsichtlich der Anwendung der Anderung der NBauO hat sich
herausgestellt, dass sich der Verzicht auf die Stellplatznachweis bei Wohnungen auch auf
Bebauungsplane auswirkt, da der Gesetzgeber hierdurch das Bauen grundsatzlich erleichtern
will und diese Regelung nicht nur im Baugenehmigungsverfahren sondern auch in den
Bebauungsplanen nicht mehr angewendet oder gefordert werden kann.

Eine derartige Festsetzung im Bebauungsplan ist nach aktueller Rechtslage nichtig und im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nicht umsetzbar. Ferner besteht fir die
Gemeinde keine weitere Rechtsgrundlage, die Bereitstellung ausreichender Einstellplatze auf
den jeweiligen Baugrundstiicken flir den durch Wohnungen verursachten Bedarf oder
Mehrbedarf im Bebauungsplan festzusetzen.

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung des Verkehrsraumes werden Aussagen zur
konkreten Anordnung von 6ffentlichen Stellplatzen getroffen.

Rettungswege
Die Freihaltung der im Baugebiet vorgesehenen Verkehrsflaichen, die auch fir den
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Rettungsfall jederzeit zur Verfligung stehen miuissen, werden im Rahmen der dem
Bebauungsplan  nachfolgenden  ErschlieBungsplanung und  ggf.  erforderlichen
straBenverkehrsbehdrdlichen Abstimmungen und Anordnungen erdrtert. Rettungswege sind
grundsatzlich flr den ggf. erforderlichen Einsatzfall freizuhalten.

4.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.4.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgtitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

4.4.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben
Verordnung liber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes im Landkreis Schaumburg

Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg gem. § 4 sind alle Baume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m H6he und
alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und
Veranderung geschitzt. Die Verordnung gilt flir das Plangebiet. Unter den Schutzzweck
fallende Gehdlze sind im Geltungsbereich des B-Planes jedoch nicht vorhanden, sondern nur
westlich auBerhalb.

Landschaftsrahmenplan

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
stellt fir das gesamte Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
dar. Auch fiir das Landschaftsbild ist eine nur geringe bis mittlere (Ortslage) Bedeutung
gegeben. Ferner wird flir das Plangebiet das Zielkonzept D beschrieben (Entwicklung
sonstiger Gebiete, in denen Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung beeintrachtigt
sind).

Als Einzelziel ist die Durchgrinung der strukturarmen Landwirtschaftsflaichen genannt.
Es sind im Plangebiet keine Schutzgebiete oder -objekte nach NNatSchG Abschnitt 5 gemaB
Landschaftsrahmenplanes (Schutzgebietskonzept) vorgesehen/geplant.

Der Landschaftsrahmenplan wird derzeit aktualisiert. Sofern relevant werden die aktuellen
Daten und Bewertungen herangezogen (Stand 2023).

Die Belange des regionalen Naturschutzes und der Landschaftsplanung werden durch die
Bauleitplanung nicht nachteilig tangiert.

Landschaftsplan

AuBerdem liegt flr das Gebiet der Samtgemeinde Nenndorf ein alterer Landschaftsplan
(1995) vor. Fir den Bereich Scheller decken sich das MaBnahmenkonzept und die Ziele mit
denen des aktuelleren Landschaftsrahmenplanes (Durchgriinung der Landschaft, Eingriinung
Ortsrand, Neuanlage/Erganzung Gehdlze in der Feldflur). In Bezug auf Fledermaduse ist zu
erwahnen, dass gemaB Landschaftsplan eine Flugroute der Breitfligelfledermaus am
nordostlichen Ortsrand von Scheller zum Waldrand hin dargestellt ist. Weitere Arten sind hier
nicht benannt.

Auch der Landschaftsplan wird derzeit aktualisiert. Es liegt ein Entwurf vor mit Stand Ende
2024. Auch hier werden soweit relevant die aktuellen Daten, Bewertungen und Zielaussagen.
herangezogen
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Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt fiir die Flachen
im raumlichen Geltungsbereich iberwiegend Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Im Osten
wird eine Teilflache als Wohnbauflache dargestellt. Der wirksame Flachennutzungsplan der
SG Nenndorf wurde im Rahmen der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes derart
geandert, dass die bisher wirksam dargestellten Flachen fiir die Landwirtschaft in die
Darstellung einer Wohnbauflache gedndert werden.

Der Bebauungsplan kann als aus den zukiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt angesehen werden.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP, LK Schaumburg 2003) besteht im
Plangebiet teilweise eine Festlegung als Vorsorgegebiet flir die Landwirtschaft (hohe
Ertragsfahigkeit). Weitere Festlegungen liegen nérdlich der L 449 (Wald als Vorsorge- und
Vorranggebiet Natur und Landschaft, Vorranggebiet Ruhige Erholung). Weiter nérdlich
verlauft der Mittellandkanal, stidlich die Bahnstrecke Hannover — Minden. An der 6stlichen
Grenze des Plangebiets verlauft ein regional bedeutsamer Fahrradweg.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. §§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist zu priifen, ob europaisch geschiitzte FFH- Anhang- IV-
Arten und die europaischen Vogelarten beeintrachtigt werden kdnnen. Hierzu erfolgt eine
artenschutzrechtliche Priifung auf Basis der Erfassung von relevanten Arten (in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde Erfassung von Vogelarten). Artenschutzrechtlich
relevant ist das Vorkommen der Feldlerche und des Rebhuhns.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Plangebiet und der naheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete oder
Schutzobjekte gem. Abschnitt 5 NNatSchG.

4.4.3 Kurzdarstellung des Bestandes

Das Plangebiet (Teilplan 1) hat eine GréBe von ca. 4,3 ha und befindet sich am sidlichen
Ortsrand des Hohnhorster Ortsteils Scheller. Sudlich des geplanten Baugebietes erstreckt
sich die freie Feldflur und die angrenzende Ortslage Haste. Teilplan 2 umfasst nur
artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (ca. 1,4 ha) nordwestlich von Scheller.

Die nordlich und 6stlich des Teilplanes 1 angrenzenden Siedlungsbereiche sind tUberwiegend
mit eingeschossigen Einzelhdusern bebaut. Diese sind in Hausgarten eingebettet und Uber
die StraBe Am Loh und den Kornweg/Waldfrieden an die L 449, an den Ortskern von Haste
angebunden. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Teilplan 2 umfasst Ackerflache und ist auch von Ackerflachen umgeben.

Die (nachteiligen) umweltrelevanten Wirkungen der durch den B-Plan Nr. 17 vorbereiteten
Nutzungen gehen nur vom Teilplan 1 aus. Von den Festsetzungen des Teilplans 2 sind keine
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Nachstehende Ausfiihrungen beziehen sich
daher grundsatzlich auf Teilplan 1.

Nachfolgend wird zusammengefasst der Bestand des wirkungs- und eingriffsrelevanten
Plangebietes dargestellt.

Schutzgut Mensch

Erholungsfunktion
Fir die Erholung relevante Strukturen sind nérdlich der bestehenden Bebauung (Erholungs-
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gebiet Wald) sowie in Form eines Radwegs mit regionaler Bedeutung an der Ostlichen
Plangrenze vorhanden. Der Geltungsbereich des Teilplanes 1 hat als vornehmlich
landwirtschaftlich genutzte Flache ansonsten eine nachrangige Bedeutung flr die Erholung
der ortsansassigen Bevdlkerung.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Die geplanten Festsetzungen des B-Plans Nr. 17 (Teilplan 1) befinden sich im derzeitigen
AuBenbereich, grenzen jedoch unmittelbar an bestehende Wohngebiete an. Das Plangebiet
weist aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung eine nachrangige Bedeutung fir
Gesundheit und Wohlbefinden in Bezug auf das Schutzgut Mensch auf. Jedoch kdnnen im
Rahmen der Flachenbewirtschaftung im Plangebiet fiir die angrenzenden Wohnnutzungen
temporare Belastungen auftreten (Staub, Gerliche, Larm), insbesondere zur Erntezeit.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet (Teilplan 1) liegt im Bereich einer groBraumigen Ackerlandschaft. Nahezu die
gesamte Flache wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Insofern herrschen Biotoptypen
mit sehr geringer Bedeutung (Acker) vor.

Im Zuge der faunistischen Erfassungen wurden im Bereich der untersuchten Flache
(Plangebiet - inkl. angrenzende Bereiche) 16 Brutvogelarten nachgewiesen, die liberwiegend
den allgemein haufigen Arten zuzuordnen sind (KRUGER & SANDKUHLER (2022). Relevant
sind insbesondere die am Boden briitende Arten des Offenlandes, die Feldlerche, das
Rebhuhn und die Wiesenschafstelze. Die Feldlerche ist auf der Roten Liste der in
Niedersachsen und Bremen gefdhrdeten Brutvdgel als gefahrdet verzeichnet, das Rebhuhn
ist stark gefahrdet. Mit der Goldammer und dem Feldsperling sind auch zwei Arten
vorhanden, die auf der Vorwarnliste verzeichnet sind. Beide briiten in Gehdlzen in mehr oder
weniger halboffener Landschaft. Ebenfalls beobachtet, aber hier im Plangebiet selbst
mangels geeigneter Niststrukturen als Nahrungsgast zu wertende Art, ist der Star. Er ist
ebenfalls als gefahrdet eingestuft und beziiglich seines Nistplatzes als Hohlenbriiter den
benachbart liegenden Siedlungsbereichen zuzuordnen. Dort besiedelt er solche Strukturen an
Baumen, Gebauden oder auch in angebotenen Nisthilfen. Da diese von der Umsetzung der
hier betrachteten Planung nicht beeinflusst wiirden, kann sein Vorkommen im Folgenden
unbericksichtigt bleiben. Die Reviermittelpunkte der meisten Arten sind den Flachen der
angrenzenden Umgebung zuzuordnen. Relevant fiir den Geltungsbereich sind Schafstelze
und unmittelbar im Wirkungsbereich angrenzend Feldlerche und Rebhuhn.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des nérdlich angrenzenden B-Planes Nr. 15 ,Westlich
Kornweg", Gemeinde Hohnhorst und Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste ergaben
sich zudem Hinweise auf das Vorkommen von Rastvogeln im Winter 2018/2019. GemaR
Schaumburger Wochenblatt vom 06.02.2019 sollen sich auf der Ackerflache im Plangebiet
mehrere Hundert Rastvdgel fir eine Woche aufgehalten haben. Um welche Arten es sich
handelt ist nicht klar, mdglich sind durchziehende Ganse oder auch Kiebitze. Allerdings ist das
Plangebiet aufgrund der zweiseitig bereits von Siedlungsflache eingefassten Lage suboptimal
(weder offen noch stérungsarm). Eine besondere Bedeutung flir Rastvdgel kann auch
angesichts der  groBflaichig umgebenden  Feldflur mit  vergleichbaren  und
offeneren/stdérungsarmeren Strukturen nicht erkannt werden. Ein Rastvogelbereich mit
zumindest lokaler Bedeutung (NLWKN 2018) liegt nicht vor.

In Bezug auf Fledermduse ist zu erwdhnen, dass gemaB Landschaftsplan (1995) eine
Flugroute der Breitflliigelfledermaus am norddstlichen Ortsrand von Scheller zum Waldrand
hin dargestellt ist. Weitere Arten sind hier nicht benannt. GemaB Bat Map
(http://www.batmap.de) sind flr den betroffenen TK 25-Quadranten fir 2023 mehrere
Nachweise der Zwerg- und der Breitflligelfledermaus vorhanden.
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Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
stellt eine geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften dar. GemaB aktuellen
Daten des LRP weist Teilplan 1 ebenfalls eine geringe Bedeutung in Bezug auf Biotoptypen
auf. Er liegt jedoch in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Rotmilan
(Aktionsraum). Das deckt sich auch mit dem Landschafts-plan (Stand 2024). Von Bedeutung
ist hier gemaB Landschaftsplan die landschaftliche Einbindung der Ortsréander und eine
Neupflanzung von Gehdlzen zwischen Scheller und Hohnhorst. In der Ackerflur sollen Saume,
Raine, Blihstreifen geférdert werden.

Artenschutzrechtliche aufgrund der Erfassungen relevant ist das Vorkommen von Feldlerche
und Rebhuhn.

Schutzgut Boden / Flache
Bodeneigenschaften und -funktionen

Im gesamten Teilplan 1 steht sehr tiefer Gley an (Quelle: NIBIS Kartenserver 2023, BK 50).
Das Plangebiet (iberlagert sich vollstandig mit Flachen hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit/
auBerst hoher Ertragsfahigkeit (schutzwirdiger Boden, LBEG 2019).

Dem entspricht auch die Einstufung der Netzdiagramme des LBEG. Eine sehr hohe
Bedeutung der natirlichen Bodenfunktion ist der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit, dem
Nahrstoff-speichervermdgen, der Bindungsstdarke flir anorganische Schadstoffe und dem
Rickhalte-vermdgen fir nicht sorbierbare Stoffe zugewiesen. Fiir andere Funktionen (z.B.
Biotopentwicklung, selten/ naturhistorisch bedeutsam) sind im Teilplan 1 keine bedeutsamen
Bdden durch das LBEG ausgewiesen.

Bdden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung (nach Breuer 2015) sind aber nicht
vorhanden.

Die Bdden im Plangebiet weisen eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Die Samtgemeinde Nenndorf hat keine Kenntnis von im Plangebiet befindlichen
Altablagerungen oder altlastenverdachtigen Nutzungen. Gleiches gilt flr etwaige
Kampfmittelvorkommen.

Schutzgut Wasser

Oberfidchengewdésser

Innerhalb des Teilplanes 1 befinden sich keine Oberflachengewasser. Westlich grenzt ein
Wegeseitengraben an. Retentionsflachen/Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden.
Das Retentionsvermdgen der Flache im Plangebiet wird gemaB LRP 2001 als gering — mittel
eingestuft.

Grundwasser

Das Gebiet (Teilplan 1) weist eine Grundwasserzehrung auf (LBEG 2022, Zeitraum 1991-
2020). Im Plangebiet liegt die Grundwasseroberfliche > 50 m bis 55 m tief; das
Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung wird als hoch angegeben; die Durchlassigkeit
der oberflaichennahen Schichten als mittel (LBEG 2000). Es handelt sich um einen
Grundwassergeringleiter mit ungiinstigen Entnahmebedingungen. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung ist hoch.

Dies ist wesentlich, da das Plangebiet innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes
(TWGG) mit aktiver Wassergewinnungsanlage (WGA) Hohenholz liegt (hydrogeologische
Abgrenzung eines zugelassenen Wasserrechts, keine Schutzzonen). Hierdurch besteht ein
schutzwiirdiges Trinkwasservorkommen mit zugleich aber einer hohen Schutzwirkung der
Deckschichten im Plangebiet.
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Relevante Wasserkdrper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Teilplan 1 liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Leine mesozoisches Festgestein links 2.
Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaBig in einem guten Zustand.

WRRL-relevante FlieBgewasser sind nicht durch das Plangebiet betroffen.

Schutzgut Klima/Luft

Die an das Plangebiet (Teilplan 1) angrenzenden Siedlungsbereiche der Ortschaft Scheller
und Haste weisen liberwiegend ein ausgeglichenes Siedlungsklima auf. Teilplan 1 stellt einen
Wirkungsraum ohne Relevanz flir den lokalklimatischen Ausgleich dar (LRP 2001). GemaB
Landschaftsplan (Entwurf 2024) sind keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit von
Klima/Luft vorhanden. Es handelt sich aufgrund der Ackernutzung um sog. Freilandbiotope,
die als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren. Es sind keine klimatisch relevanten Strukturen
(z. B. groBere Gehdlzbestande, Wald) betroffen.

Schutzgut Landschaft

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor.
Demnach besteht groBraumig um Teilplan 1 eine geringe Bedeutung der
Landschaftsbildqualitaten (weitrdumige Ackerflur, AW). Nérdlich grenzen Siedlungsflachen
mittlerer Bedeutung an, dann Waldbereiche mit sehr hoher Bedeutung. Die Ortschaft
Hohnhorst im Sliden wird als Siedlung mit (berwiegend hoher landschaftlicher Eigenart
bewertet. Dies deckt sich mit den Planaussagen des Landschaftsplanes (Defizite bei der
Eingriinung von Ortsrandern beziehen sich dort auf Bereiche, die aktuell so nicht mehr
vorhanden sind).

GemaB Landschaftsplan (Entwurf Stand 2024) kommt Teilplan 1 ebenfalls eine geringe Be-
deutung zu. Einzelne Baume im Umfeld stellen allerdings erlebniswirksame Elemente dar.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale sind im Geltungsbereich des B-Planes (Teilplan 1) nicht vorhanden. Aus dem
Teilplan 1 liegen selbst bisher auch keine archdologischen Fundstellen und historische
Hinweise auf Fundstellen vor.

Aus der naheren Umgebung liegen jedoch archdologische Fundstellen vor. Das groBte
bekannte eisenzeitliche Brandgraberfeld des Landkreises Schaumburg liegt wenige hundert
Meter Richtung Sldwesten (Hohnhorst Fundstelle 1). Vereinzelt wurden ur- und
friihgeschichtliche Keramikscherben und Feuersteinabschlage bei einer Gelandebegehung im
Jahr 2011 westlich des Teilplanes 1 entdeckt (Hohnhorst Fundstelle 2). Die genannten
Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

Als relevantes Sachgut ist hier zudem die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen, deren
Produktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen Uber die reine wirtschaftliche Relevanz fir
die einzelnen Betriebe hinaus bedeutsam ist. Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung
liegt dabei ein Standort mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit vor. Dieser Aspekt ist
prinzipiell auch in Verbindung mit dem Schutzgut Boden/Flache beriicksichtigt.

4.4.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass im Plangebiet eine bisher Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flache in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt wird. Der
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Eingriffsraum bezieht sich insgesamt auf eine Flache von ca. 4,2 ha.

Die entsprechende Flicheninanspruchnahme bzw. die Uberbauung der Flichen mit
Gebduden, Nebenanlagen und StraBen ist eingriffsrelevant.

Die aus der Uberbauung im Plangebiet (Teilplan 1) zu erwartenden negativen
Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht (Teil II der Begriindung) zusammengefasst.
Hiermit sollen Wiederholungen vermieden werden.

4.4.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

4.4.5.1 MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert)
ausgeflihrt werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 tragen die nachfolgend genannten Festsetzungen zur
Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft bei:

o Art und MaB der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet, Grundfidchenzahl
(Schutzgut Mensch, Boden, Fldche und Wasser, Landschaftsbild)

Eine Minimierung der nachteiligen Umweltauswirkungen in den Boden und den Wasserhaus-
halt wird Uber die Begrenzung der Versiegelung auf das Notwendigste erreicht. So wird die
Versiegelung im WA-Gebiet durch die Festsetzung einer geringen Grundflachenzahl (GRZ)
von Uberwiegend 0,35, max. bis 0,4 auf das unbedingt erforderliche MaB fiir eine angepasste
Wohngebietsentwicklung begrenzt. Somit wird gewahrleistet, dass die Bodeneigenschaften
und -funktionen nicht tber das notwendige MaB hinaus beeintrachtigt werden.

e Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen (Schutzgut Landschaft und Mensch)

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebdude in die angrenzende, gewachsene Orts-
lage einfiigen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft anpassen,
(homogene Ausformung der baulichen Anlagen) ist insbesondere die max. Hohe begrenzt.
Fir bauliche Anlagen ist die Gesamthéhe auf 9,50 m im WA1- und WA3-, bzw. 12,50 im
WA2-Gebiet festgesetzt. Auch Traufhdhen werden begrenzt. Die Hohen entsprechen den
ortlich pragenden Firsthohen/Traufhdhen vergleichbarer Wohngebaude. Ferner werden Uber
Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung Dachformen und -farben eingegrenzt. Die
Festsetzung und Bauvorschriften tragen zu einer Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen in die Landschaft bei.

o Ableitung des Oberfldchenwassers, Oberfldchenentwésserung

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen sind
Einrichtungen zur Ableitung von Oberflachenwasser zuldssig. Die Flache ist extensiv zu
pflegen und dauerhaft als Griinflache zu unterhalten.

Das innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) wiederum anfallende Oberflachenwasser ist an
das innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde
Hohnhorst, errichtete Regenrtickhaltebecken abzuleiten. Von dem Regenriickhaltebecken aus
erfolgt die gedrosselte Ableitung an die nachste Vorflut. Als Bemessung sind 3 I/s*ha fiir ein
10-jahrliches Regenereignis zu Grunde zulegen.
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e Fldchen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

MaBnahmen fir den Artenschutz, Beleuchtung von baulichen Anlagen und Fldchen

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete (WA1/WA2/WA3) und der d&ffentlichen
StraBenverkehrsflachen sind zur Beleuchtung der Fahrwege, Stellplatzanlagen, Grinflachen
und AuBen-flachen folgende MaBnahmen zu beriicksichtigen:

- Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Beleuchtungen mit
warm-weifem Licht (max. 2.700 Kelvin).

- Verwendung eines streulichtarmen (abgeschirmter/ lichtlenkender)
Leuchtenkorpers.

- Die Masthéhen sind unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das
Beleuchtungs-bild mdglichst niedrig zu wahlen.

- Eine Anstrahlung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 6 Abs. 1 und 2
und der festgesetzten Offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
~Parkanlage — Spiel und Kommunikation" ist unzulassig.

- Eine insektenfreundliche Beleuchtung von Wegen innerhalb der offentlichen
Grunflachen ist ausnahmsweise zuldssig.

e Fldchen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft — Artenschutz, CEF-MalBnahme

Durch Umsetzung von vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur
artenschutzrechtlichen Konfliktvermeidung kann ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG ausgeschlossen werden. Erforderlich sind entsprechende MaBnahmen fiir Rebhuhn
und Feldlerche. Eine genaue Beschreibung der MaBnahme fiir Feldlerche/ Rebhuhn ist der
Begriindung Teil II, Umweltbericht zu entnehmen.

Fir die Feldlerche (zwei betroffene Brutpaare) und das Rebhuhn (ein Brutpaar) wird eine
kombinierte MaBnahme in Anlehnung an die Empfehlungen der Region Hannover (2018) und
u. a. des Gottinger Rebhuhnschutzprojektes auf ca. 1,4 ha geeigneter Ackerflachen
(Flurstlick 45/2, Flur 1, Gemarkung Hohnhorst) ergdnzend zu einer vorhandenen
FeldlerchenmaBnahme aus dem angrenzendem B-Plan Nr. 15 angelegt.

Der raumliche Geltungsbereich fir die MaBnahme wird im Teilplan 2 des B-Planes dargestellt
(Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft).
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Abb. Ubersicht Lage CEF-MaBnahmenfliche M 1 Feldlerche/ Rebhuhn

I -7 4 - - Scheller
|,- - : :
| L =
-y o
- - A
ﬁ"
-
I -y -~ i, 4%
B-Plan Nr. 17, ]- = y 5 !
Teilplan 2 -~ & -' v - I‘
¥ :—:—:—:—:—:' B-Plan Nr. 17,
PERENAES ! Teilplan 1
z [l
/ !
]
// r -,
Hohnhorst ==
= :
o /
< : / I
Eat . Hohnhorst i 1
// ’ | %,
/-/ I||' i
[
/'/ I
i |
A o |
= LGLN— ]
/'/ I >
" !
0 58 50 00 1,000
Meter|

Die MaBnahme ist unmittelbar nach Etablierung der Brache (Umbruch) bzw. innerhalb der
darauffolgenden Brutperiode wirksam. Umsetzung daher vor der an die Baufeld-raumung
anschlieBenden Brutperiode (01. Marz — 31. August), spatestens zeitgleich mit der
Baufeldraumung. Bei Baubeginn innerhalb der Brut- und Vegetationszeit (auBerhalb der Zeit
vom 01. September bis 28./29. Februar) sind die MaBnahmen vor der von der
Baufeldréaumung betroffenen Brutperiode umzusetzen.

e Larmschutz innerhalb der festgesetzten WAI-, WA2- und WA3 — Gebiete

Innerhalb der festgesetzten WA1-, WA2- und WA3-Gebiete sind aufgrund der vorhandenen
Schienenverkehrslarmsituation (Bahnstrecken Hannover- Minden und Hannover- Altenbeken)
gegeniiber den gemaB DIN 18.005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten
Orientierungswerten erhéhte Larmimmissionen mdoglich. Zum Schutz vor mdglichen
Verkehrslarmimmissionen werden gegen AuBenlarm bauliche SchallschutzmaBnahmen fest-
gesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im Bebauungsplan dargestellten
Larmpegelbereiche zu beachten.
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e Gestaltung von Frei- und Gartenfidchen

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete ist die nach der Inanspruchnahme der
Grundflachenzahl (GRZ) einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ verbleibende
Grundstiickflache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

Die Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum flir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist
auf diesen Flachen nur auf maximal finf Prozent der Flache zuldssig. Die Anlage von
Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden. Kiesstreifen um die Gebdude als
Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50 m zulassig.

Im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der Hauptgebaude und der festgesetzten
StraBenflachen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Flachen mit
Ausnahme von Zufahrten fir Stellplatze, Carports und Garagen und notwendige
Zuwegungen grundsatzlich unzulassig.

o Archdologischer Denkmalschutz

Mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde im Teilplan 1 ist aufgrund der in der
Umgebung befindlichen archdologische Fundstellen (Kulturdenkmale) zu rechnen. Durch die
geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden archdologische Fundstellen/ Kulturdenkmale in
Teilen unwiederbringlich zerstdrt. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie
ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden
Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG
versagt o-der mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden (u. a. systematische
Prospektion, ggf. archaologische Ausgrabung).

Sollten ferner im Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde oder geringe Spuren davon (z. B. TongefaBscherben, Holzkohlenansammlun-
gen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und mussen der zustandi-
gen Kommunalarchdologie (Tel.: 05722/9566-15 oder Email: Bert-
hold@SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren Denkmalschutzbehérde des LK Schaum-
burg sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziiglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen (gem. § 14 Abs. 2 des NDSchG), bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Es
werden entsprechende Hinweise in den B-Plan aufgenommen.

e Malnahmen fir den Artenschutz, Baufeldraumung u. Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreiraumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitten/ -
rodungen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28./29. Februar zuldssig (auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche
Rege-lungen des §39 BNatSchG). Vorliegend sind jedoch keine Gehdlz innerhalb des
Plangebiets vorhanden. Daher ist abweichen davon fir das gehdlzfreie Offenland im
Plangebiet (Acker) die Baufeldfreiraumung nicht im Zeitraum von 01. Marz bis 31. Juli
vorzunehmen (nur auBer-halb der Brutzeit von Arten der Offenland/ Saumstrukturen). Eine
Baufeldfreiraumung ist hier daher auch vom 01. August bis 30. September zuldssig. Soweit
das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte Person (Ornithologe) vor
Baubeginn auszuschlieBen ist, ist jeweils auch ein abweichender Baubeginn mdglich. Ein
abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist jedoch im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger
Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.
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Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes und
damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte wird im Bedarfsfall durch z. B. regelmaBige
Mahd entgegengewirkt.

e MaBnahmen zum Bodenschutz, Bauphase

Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaBen Verwertung
zuzuflihren. Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der
Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen
(Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautdtigkeiten sind einschlagige DIN-Normen (v.a. DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) und § 12 der
BBodSchV ist zu beachten.

Arbeitsfldchen sollen sich auf das notwendige MaB beschranken. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt
vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN 19639 und 18915). AuBerdem sollte das Vermischen
von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden.

Die Bbéden im Plangebiet weisen eine hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit
auf  (siehe entsprechende  Auswertungskarte auf dem  Kartenserver unter
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/). Verdichtungen sind durch geeignete MaBnahmen zu
vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens. In
verdichtungsempfindlichen Abschnitten sollte nur bei geeigneten Bodenwasser- und
Witterungsverhaltnissen gearbeitet werden. Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes
sind boden-schonende MaBnahmen zu beriicksichtigen (Uberfahrungsverbot, Kennzeichnung
und Ab-sperrung). Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sind Stahlplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen auszulegen. Besonders bei diesen
Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden dienen.

Nach Mdglichkeit sollte im Bereich von Parkplatzen o0.a. im Plangebiet auch auf eine
Vollversiegelung zu Gunsten wasserdurchldassige Materialien verzichtet werden, um einige
Boden-funktion eingeschrankt erhalten zu kénnen.

4.4.5.2 MaBBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Durch die 0. g. MaBnahmen kdnnen die mit der Planung verbundenen erheblichen Eingriffe
nur minimiert werden. Zum Ausgleich werden die im Folgenden genannten MaBnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt:

e Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (Schutzgditer Tiere und
Pflanzen, Boden und Wasser, Landschaftsbild)

Auf den im B-Plan festgesetzten und mit (a) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Die mit (b1/b2) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind zur Riickhaltung und
Ableitung des von auBen zuflieBenden Oberflaichenwassers (§ 4 Abs. 2) als 3 m breite
Verwallung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Verwallung ist so anzulegen, dass eine
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durchgehende, gleichmaBige Schirmkantenhéhe von mindestens 0,3 m und maximal 0,5 m
gewahrleistet werden kann.

Auf der Flache sind im Naturraum heimische Baume und Strdaucher zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Ziel ist die Entwicklung einer lockeren, unregelmaBigen
Baumreihe mit lockerer Strauchunterpflanzung. Der Pflanzstreifen ist zudem mit einer
krauterreichen Blumenrasen-/Krauterrasenmischung anzusaen, extensiv zu pflegen und
dauerhaft als Griinflache zu unterhalten. Eine Anrechnung auf § 7 Abs. 3 (Anzupflanzende
Baume - auf privaten Flachen -) ist nicht zulassig.

Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten in den Hinweisen Nr. 4 und 5
zum Bebauungsplan. Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische
Laubgehdlzarten erganzt werden.

Die PflanzmaBnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumaBnahmen auf den
jeweiligen Baugrundstlicken auszufiihren, sie sind jedoch spatestens innerhalb von 2
Pflanzperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Die Verwallung und die AnsaatmaBnahme der mit (b) gekennzeichneten Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen auf den daflir vorgesehenen Flachen auszufiihren und vor dem
Beginn baulicher MaBnahmen auf den Privatgrundstiicken fertigzustellen. Die Flache ist
durch geeignete Kennzeichnung vor Ort vor baubedingen Inanspruchnahmen zu sichern.

Uber die Pflanzung standortgerechter und heimischer Gehdlze wird zu einer Erhéhung der
Lebensraumstrukturen beigetragen, so dass die Eingriffe in die Lebensrdaume von Tieren und
Pflanzen (teilweise) ausgeglichen werden. Zudem dienen die Pflanzungen der
landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes als Ausgleich.

e Anpflanzen von Baumen — auf privaten Flachen (Schutzgut Landschaft,
Durchgriinung)

Innerhalb der Hausgarten der Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WA2/WA3) ist je
angefangene 400 gm Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz nach
Beginn der BaumaBnahmen, spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden
danach zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die
Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten 1 und 2 (siehe Hinweise Nr. 4 und 5
der textlichen Festsetzungen).

Die Pflanzung nach dem Beginn der privaten BaumaBnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten PflanzmaBnahmen sind jedoch spdtestens
innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

o Offentliche und private Griinfidchen (Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden und
Wasser, Landschaftsbild)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Griinfliche (O) mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage — Spiel und Kommunikation® ist die Errichtung eines
Spielplatzes mit den damit verbundenen Spiel- und Aktivitatsflachen sowie Geraten zulassig.
Die Griunflachen sind abhangig von den konkreten Nutzungsanspriichen mit einer
artenreichen Grinland- oder Rasenmischung (z. B. RSM 2.4, vorzugsweise zertifiziertes
Regiosaatgut, UG 6) einzusden und extensiv zu pflegen. Je angefangene 500 gm
Grundstticksflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste 1 (siehe Hinweis Nr. 4).
Innerhalb der Griinfliche O sind bauliche Anlagen zum Zwecke des zeitlich begrenzten
Aufenthaltes von Kindern und als Bestandteil einer Spiel- und Kommunikationsflache bis zu
einer Grundflache von max. 150 m2 zulassig.
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Die genannten Ansaat-/PflanzmaBnahmen ,6ffentliche Griinflache™ sind nach Beginn der Er-
schlieBungsmaBnahmen auf den daflir vorgesehenen Flachen auszufiihren. Die genannten
PflanzmaBnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Baubeginn
fertigzustellen.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflaiche (P) mit der
Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde® i.V.m. der nérdlich angrenzend festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind flr die
Rickhaltung und Ableitung des von auBen zuflieBenden Niederschlagswassers linienférmige
Ausmuldungen in einer Breite von 1 m und einer Tiefe von 0,2 - 0,25 m anzulegen und
dauerhaft zu er-halten. Entsprechend der angrenzenden Pflanzung ist die Flache mit einer
krduterreichen Blumenrasen-/Krauterrasenmischung anzusden. Die Flache ist extensiv zu
pflegen (eine jahrliche Mahd im Spatsommer ab dem 01. September), als Saum zu
entwickeln und als Mulde offenzuhalten. Um die Wirksamkeit flr den Wasserabfluss zu
gewahrleisten ist eine Einfriedung nur auBerhalb der privaten Griinflache auf der den
privaten Grundstlicken zugewandten Seite zuldssig, eine Unterbrechung der Mulde durch
Einfriedungen ist unzulassig. Ein Verzicht auf eine Einfriedung der privaten Grundstiicke zur
privaten Griinflache hin ist zulassig.

Die Ausmuldungen und die AnsaatmaBnahme ,private Griinfldche® sind mit Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen auf den dafiir vorgesehenen Flachen auszufiihren und vor dem
Beginn baulicher MaBnahmen auf den Privatgrundstiicken fertigzustellen. Die private
Grinflache (P) mit der Zweckbestimmung ,Entwdsserungsmulde® ist durch geeignete
Kennzeichnung vor Ort vor baubedingen Inanspruchnahmen zu sichern.

Die 0. g. Kompensations-/AusgleichsmaBnahmen zielen hierbei auf die (Teil-)-Kompensation
des Verlustes von Biotopstrukturen sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw.
Neugestaltung des Landschaftsbildes ab. Die 0.g. Kompensations-/AusgleichsmaBnahmen
zielen hierbei auf die (Teil-)-Kompensation des Verlustes von Biotopstrukturen sowie die
landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes ab.

Wie im Umweltbericht, Teil II der Begriindung, erlautert wird, ist eine gesonderte
Beriicksichtigung in der Kompensation Uber die Betroffenheit der Biotoptypen und des
Landschaftsbildes hinaus nur erforderlich, sofern Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit
erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist nur bezogen auf die artenschutzrechtliche
Betroffenheit von Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) der Fall. Dennoch wirken die
MaBnahmen allgemein auch positiv auf ubiquitéren Vogelarten bzw. fir den Biotopschutz
und Schutz anderer Schutzgiiter (z. B. Boden und Wasser).

4.4.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung wird auf der Grundlage der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung vom
Niedersachsischen Stadtetag (2013) durchgefiihrt. Das heiBt, die flachenmaBige Erfassung
des Eingriffs und die rechnerische Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs
erfolgen auf der Grundlage der Biotoptypen. Soweit Funktionen besonderer Schutzwiirdigkeit
erheblich beeintrachtigt werden, ist eine verbal-argumentative, die rechnerische Bilanzierung
erganzende Gegeniberstellungen von Eingriff und Ausgleich vorzunehmen. Das gleiche gilt
flr Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Gesamtwert PLANUNG Gesamtwert IST Werteinheiten Bedarf
18.772 - 41.868 -23.097
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Nach Berlicksichtigung der v. g. internen Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen ergibt
sich ein Wertverlust von 23.097 Werteinheiten.

Die rechnerische Eingriffs-Ausgleichsbilanz zeigt, dass die aus der Durchfiihrung der Planung
resultierenden Eingriffe nicht Uber die innerhalb des Plangebietes mdglichen MaBnahmen
ausgeglichen werden kénnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, welches auf externen
Flachen auszugleichen ist.

4.4.7 Externe KompensationsmaBnahmen

Aus den Eingriffen in Natur und Landschaft resultiert ein Kompensationsdefizit von 23.097
Werteinheiten. Dieses ist Uber eine externe KompensationsmaBnahme auszugleichen.

Dies erfolgt zunachst anteilig durch MaBnahme Feldlerche/ Rebhuhn im Teilplan 2. Es ergibt
sich hier ein anrechenbarer Werteinheitenliberhang aus den Abstandflachen zu Wegen der
MaBnahme im Teilplan 2, welche nicht als artenschutzrechtliche CEF-MaBnahme angerechnet
werden. Dies entspricht 3.000 m2 Ackerflache (mit dem Wertfaktor 1), die in Bracheflache
(Ansaatbrache/ Bliihflachen und Schwarzbrache, mit einem Wertfaktor von gemittelt mind. 2)
umgewandelt werden. Daraus ergibt sich eine Wertgewinn von mind. 3.000 Werteinheiten.
Es verbleibt somit noch ein Defizit von 20.097 Werteinheiten.

Die Kompensation der verbleibenden Werteinheiten erfolgt anteilig iber noch verfiigbare
Werteinheiten der Gemeinde Hohnhorst aus dem B-Plan Nr. 9, Minchens Garten, 2.
Anderung. Zum Ausgleich der durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Minchens
Garten" vorbereiteten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden als
AusgleichsmaBnahme auf einer rd. 2.810 m2 groBen Teilflache des gemeindeeigenen Flst.
137/2 und einer rd. 4.322 m2 groBen Teilflache des gemeindeeigenen Fist. 136/3 der Flur 2,
Gemarkung Rehren A.R., Obstbaume gepflanzt (Streuobstwiese). Ferner wurde der bereits
im nordlichen Anschluss bestehende Bliihstreifen entlang der Nordbrucher StraBe fortgeftihrt.

Durch die PflanzmaBnahmen erfolgte eine Aufwertung von 13.342 Wertpunkten auf der
Kompensationsfliche, von denen 3.361 Werteinheiten fiir die mit der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 verbundenen Eingriffe in Anspruch genommen wurden. Die verbleiben-
den 9.981 Werteinheiten werden fir den Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groBen Kamp"
angerechnet. Die Ubertragung der Werteinheiten erfolgt liber eine vertragliche Regelung
zwischen Gemeinde und Vorhabenstrager.

Das danach noch verbleibende Defizit (10.116 Werteinheiten) wird dann extern auBerhalb
der Teilpldne 1 und 2 im Okopool bei Horsten an der Rodenberger Aue kompensiert. Hier
stehen auf Eigentumsflachen des Vorhabentragers insgesamt 61.293 Werteinheiten als
Aufwertungspotenzial zur Verfligung.

Damit werden insgesamt 23.097 Werteinheiten erreicht und der Eingriff ist ausgeglichen.
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Abb.: 6kopool Rodenberger Aue Horsten (Gemarkung Horsten, Flur 4, Flurstiick 48/1)
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Eine nahere Beschreibung ist dem Umweltbericht (Teil II der Begriindung) zu entnehmen.

Die Gemeinde Hohnhorst gewahrleistet bzw. kontrolliert die Umsetzung der oben genannten
PflanzmaBnahmen bzw. der externen AusgleichsmaBnahme und der CEF-MaBnahmen

innerhalb der gesetzten Fristen.

4.5 Immissionsschutz

4.5.1 Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 BauGB, zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhadltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere
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die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt zu ber(icksichtigen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB).

Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Berticksichtigung des unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes wird durch die bereits bestehenden Allgemeinen Wohngebiete
sowie von der im Norden gelegenen L 449 und ferner durch den Zugverkehr auf der
Bahnstrecke (DB) Nr. 1700 Hannover- Minden und auf der Bahnstrecke Nr. 1760 Hannover-
Altenbeken in rd. 550 m Entfernung 6stlich des Plangebietes bestimmt. Auf das Plangebiet
kdnnen insofern Verkehrslarmimmissionen einwirken. Auf diese wird nachfolgend
eingegangen.

Zur  Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden  Verkehrs-  und
Gewerbeldrmimmissionen wurde von der Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Garbsen, ein
schalltechnisches Gutachten!® erstellt, dessen Ergebnisse und Empfehlungen in Bezug auf
erforderliche LarmschutzmaBnahmen in der Begriindung und den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan entsprechend bericksichtigt werden.

4.5.2 Beurteilung der Schutzwiirdigkeit von Nutzungen in Bezug auf
Immissionen

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit
der im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der
baulichen Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
aufgeflihrten Gebietstypen zu ermitteln.

Der B-Plan Nr. 17 setzt als Art der baulichen Nutzung ausschlieBlich ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Somit ist flir die Beurteilung der zukiinftig
im Plangebiet zu erwartenden Larmsituation die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®™ mit
den flr WA-Gebiete zuldssigen Orientierungswerten maBgeblich. Diese betragen

tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A).
Der letzte (kleinere) Wert gilt flir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

Die v.g. Werte stellen keine Grenzwerte sondern nur Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung dar und kénnen im Einzelfall auch Uberschritten werden.

Fir die unmittelbar nordlich und &stlich angrenzenden Grundstiicke wurde der
Schutzanspruch eines WA-Gebietes berticksichtigt. Aus diesem Grund ist aufgrund des
Nebeneinanders von  Wohnnutzungen nicht von einem sich  aufdrangenden
Immissionskonflikt auszugehen.

4.5.3 Beachtliche Emissionsquellen

e StrafBenverkehr

Flr das Plangebiet sind StraBenverkehrslarmimmissionen von der ndérdlich verlaufenden
L 449 (WaldstraBe) wesentlich.

Flir den Prognosenullfall (Prognose ohne Zusatzverkehr aus dem Baugebiet ,Im groBen
Kamp") ist nach der Verkehrsuntersuchung die derzeitige Verkehrsbelastung ohne
Prognosezuschlag anzusetzen.

Grundlage flir die Berechnung der Schallleistungspegel ist die vom Blro Zacharias
Verkehrsplanungen ausgearbeitete Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet ,Im
groBen Kamp".

10 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Im groBen Kamp" der Gemeinde
Hohnhorst", Garbsen, 18.09.2023
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Fir die Berechnungen wurden folgende Belastungen (Kfz/24h) zugrunde gelegt:

Tab.: Verkehrsmengen und Emissionspegel (Prognosenulifall 2023) ohne Zusatzverkehr aus dem
Plangebiet ,, Im groBen Kamp"1!

tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr) Lw' Lw!
Strale DTV Dsp,sot VPkw Vikw
Nr. |[Kfz/24h] | [dB] M | Pi| Pz | M | Pi| Pz |pnm| kmhy | [9BA] | [9BIAY]

[Kizh] | [%] | [%] |[Kfz/h] | [%] | [%] tags | nachts
[1] 2950 |-1,9/-2,1| 171,539 | 07 | 258|39| 07 | 100 | 80 | 803 | 72,1
2] 3025 |-2,7/-19| 1758 |40 | 07 | 265|401 07 | 50 50 | 739 | 657
[3] 3515 |-2,7/-19| 2043 |36 | 06 | 308|36| 06 | 50 50 | 745 | 66,3
[4] 665 (0,0/0,0| 38730 | 00 58(30| 00| 30 30 | 661 | 578
[5] 220 (0,0/00| 128868 | 00 19(68| 00 | 30 30 | 61,8 | 535
[6] 115 |0,0/00| 67|43 |00 10| 43| 00 | 30 30 | 587 | 504
[7] 85 |00/00| 49|59 00 07]59| 00| 30 30 | 575 | 49,1
[8] 85 |00/00| 49|59 00 07]59| 00| 30 30 | 57,5 | 49,1
[] 415 |27119| 24112 | 00 36|12 00| 30 30 | 61,1 | 528
[10] 215 [+10410| 12523 | 0,0 19]23] 00 | 30 30 | 621 | 539
[11] 180 |+10410| 105| 00 | 0,0 16|00 00 | 30 30 | 60,9 | 528
[12] 250 |+104+10| 14540 | 0,0 2240|000 | 30 30 | 63,0 | 548
[13] 335 |[+10+10| 19530 | 00 29/30| 00| 30 30 | 641 | 558
[14] 165 |+10410| 96|61 | 0,0 14]61] 00 | 30 30 | 61,5 | 5311

Fir den Prognosenullfall (Prognose ohne Zusatzverkehr aus dem Baugebiet) ist nach der
Verkehrsuntersuchung!? die derzeitige Verkehrsbelastung ohne Prognosezuschlag, d.h. ohne
das Baugebiet ,Im groBen Kamp", anzusetzen.

1t Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groBen Kamp" der
Gemeinden Hohnhorst", Garbsen, 18.09.2023, S. 10

12 Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet ,Im
groBen Kamp" in Haste/Hohnhorst", Hannover, 18.03.2025
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Tab.: Verkehrsmengen und Emissionspegel (Planfall ,Max™ 2035) inkl. Zusatzverkehr aus dem
Plangebiet ,, Im groBen Kamp"13

B il . tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr) e g Lw Lw*
Nr. |[Kfz/24h]| [dB] M | Pi| Pz | M | Pi| Pz || (keyny | F9BAN | [dBA]

[Kfz/h] | [%] | [%] | [Kfz/h] | [%] | [%] tags | nachts
(1] 3165 |-1,9/21| 1840| 41 | 06 | 277|41| 06 | 100 | 80 | 806 | 724
2] 3120 |27119| 181440 | 06 | 273]|40| 06 | 50 | 50 | 740 | 658
(3] 4230 |-2,7/1,9| 245933 | 05 | 370|33| 05| 5 | 5 | 752 | 67,0
[4] 1490 |0,0/00| 866|30 |00 | 130[30| 00| 30 | 30 | 696 | 61,3
(5] 580 [0,0/0,0| 33752 | 00 51|52 00| 30 | 30 | 658 | 57.6
(6] 425 [0,0/0,0| 24747 | 00 374700 | 30 | 30 | 644 | 56,1
7] 460 |0,0/0,0| 26743 | 00 404300 | 30 | 30 | 647 | 564
(8] 175 [0,0/0,0| 10229 | 0,0 15(29] 00 | 30 | 30 | 603 | 520
(9] 885 [-27/19| 514| 11| 00 7701100 | 30 | 30 | 644 | 56,1
[10] 335 [+10+10| 19,5| 3,0 | 0,0 293000 | 30 | 30 | 641 | 558
[11] 180 |+104+10| 105| 00 | 0,0 16(00] 00| 30 | 30 | 60,9 | 528
[12] 365 [+10410| 21,2|55 | 0,0 325500 | 30 | 30 | 648 | 566
[13] 920 [+104#10| 535| 27 | 0,0 812700 | 30 | 30 | 684 | 602
[14] 245 |[+10+10| 14,2| 4,1 | 0,0 2114100 | 30 | 30 | 629 | 546
[15] 465 |+10+10| 27,0| 22 | 0,0 41(22] 00| 30 | 30 | 654 | 57,2

Der Planfall ,Max" 2035 beinhaltet das Maximalszenario bei vollstandiger Ausnutzung der
gemalB Bebauungsplan zuldssigen Baugrundstiicke bzw. maximal méglichen Wohneinheiten.
Hierbei wird flir alle Einfamilienhduser von 2 Wohneinheiten pro Gebaude, fiir jedes
Doppelhaus von 4 Wohneinheiten und fiir jedes Mehrfamilienhduser von 9 Wohneinheiten
ausgegangen.

Erlduterung zu den in den Tabellen aufgefihrten Abschnitt-Nummern der betrachteten
StralBenabschnitte:

[1] = L 449 nordwestlich Wiesenweg

[2] = L 449 zwischen Wiesenweg und Waldfrieden

[3] = L 449 siidbstlich Waldfrieden

[4] = Waldfrieden

[5] = Kornweg (ndrdlich Birkenweg)

[6] = Kornweg (zwischen Birkenweg und Kirchweg)

[7] = Kornweg (zwischen Kirchweg und Anbindung BG ,,Im groBen Kamp")
[8] = Kornweg (stidlich Anbindung BG ,,Im groBen Kamp")

[9] = Am Loh (Gstlicher der Anbindung BG ,, Westlich Kornweg")

[10] = Am Loh (zwischen Anbindung BG ,,Westlich Kornweg" und Wiesenweg)
[11] = Am Loh (westlich Wiesenweg)

[12] = Wiesenweg

[13] bis [15] = HaupterschlieSungsstralben in den Baugebieten

e Schienenverkehr

MaBgebend flir die Beurteilung der aus dem Schienenverkehr resultierenden Emissionen ist
der Zugverkehr auf den Bahnstrecken Nr. 1700 und 1761. Die erforderlichen Angaben zur

13 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groBen Kamp" der
Gemeinden Hohnhorst", Garbsen, 18.09.2023, S. 11
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Belastung der vorhandenen Bahnstrecken Nr. 1700 und 1761 wurden von der DB AG fir das
Prognosejahr 2030 zur Verfligung gestellt.

Fir die jeweiligen Bahnstrecken ergeben sich die Belastungen wie folgt:

Strecke 1700: Tags 165 Fahrten
Nachts 45 Fahrten

Strecke 1761: Tags 62 Fahrten
Nachts 14 Fahrten

e Hinweis zum Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kdénnen.

e Biogasanlage

Die Emissionen der Biogasanlage wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
durch das Biro Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB am 02.08.2022 durch eine
stichprobenhafte Messung erfasst.

~Der Messort befand sich auf dem an der Biogasaniage vorbeifihrenden Feldweg etwa 85 m
nordlich der Grundstiickszufahrt in einer Hohe von 1 m (ber dem Boden.

Die Messung erfolgte fiir einen typischen Betriebszustand der Biogasanlage. Da es sich im
vorliegenden Fall um ein Gerdusch mit zeitlich gleichformigem Pegelverlauf ohne aufféllige
Gerauschspitzen handelt, kann die Beurteilung auf den gemessenen energiedquivalenten
Dauerschallpegel (Leq bzw. Larm) abgestellt werden.

Die Messung erfolgte an einem sonnigen und trockenen Tag (Lufttemperatur 29°C), bei einer
fir den Messort bzw. das betrachtete Plangebiet leichten Mitwindsituation (Wind aus
Stidwest, < 3 m/s).

Unter Beachtung der vorliegenden Messergebnisse betragt der durch die Biogasaniage am
Messort verursachte energiedquivalente Dauerschallpegel Larm (eq) = 38,2 dB(A).

Demnach ist festzustellen, dass die Larmimmissionen der Biogasanlage im Bereich des vom
Messort rd. 700 m entfernt gelegenen Plangebiets deutlich unter 40 dB(A) liegen, so dass
dort die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir WA-Gebiete sowohl am Tage als auch in der
Nachtzeit unterschritten werden. "

4.5.4 Verkehrslarm

Auf Grund der unmittelbaren Nahe der L 449 sowie den Bahnstrecken Nr. 1700 und 1761
und den damit verbundenen o.b. Verkehrsbelastungen sind innerhalb des Plangebietes
erhdhte Verkehrslarmimmissionen zu erwarten.

GemaB dem planerischen Gebot der Konfliktvermeidung und Konfliktldsung hat der
Bebauungsplan neben der gegenwadrtigen Verkehrssituation auch die zukiinftig zu
erwartenden Verkehrsverhdltnisse im Hinblick auf die Ermittlung der im Plangebiet zu
erwartenden Larmimmissionen als Prognosegrundlage zu bericksichtigen. Daher wurden
auch die zukiinftig prognostizierbaren und auf den o.g. Verkehrsflachen stattfindenden bzw.
zu erwartenden Verkehrsgeschehen in die gutachterliche Beurteilung mit Blick auf die
Prifung ggf. erforderlicher ImmissionsschutzmaBnahmen einbezogen.

14 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groBen Kamp" der
Gemeinden Hohnhorst", Garbsen, 18.09.2023, S. 12-13
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o Verkehrslarmbelastung innerhalb des Plangebiets
StralBenverkehrsiarm

.Die StralBenverkehrsidrmimmissionen von der L 449 sowie der Nebenstralen Waldfrieden,
Am Loh und Kornweg liegen innerhalb des Plangebiets tags und nachts deutlich unter den
Orientierungswerten fir WA-Gebiete, so dass auf eine explizite Darstellung der
StraBenverkehrsidrmbelastung des Plangebiets verzichtet wurde. '

Schienenverkehrslarm

~INach den vorliegenden Rechenergebnissen betragen die Schienenverkehrsidrmimmissionen
innerhalb des Plangebiets 48,5 - 51 dB(A) am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) bzw. 46,5 — 49,5
dB(A) in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr).

Demnach wird auf den schutzwiirdigen AuBBenwohnbereichen (z.B. Terrassen, Freisitze im
Garten,...) des Plangebiets der Orientierungswert gemalB DIN 18005 am Tage sicher
eingehalten, so dass hierfiir keine Larmschutzmalnahmen erforderlich werden. Es kann u.E.
nachfolgend vorausgesetzt werden, dass nachts im Freiflachenbereich ein Schutzanspruch
LS. der um 10 dB(A) geringeren Orientierungswerte nicht besteht, so dass sich die
nachfolgenden  Ausfiihrungen auf die spdteren Baukorper bzw. lberbaubaren
Grundstticksfldchen beziehen.

Im Bereich der geplanten lberbaubaren Fldchen wird der WA-ORIENTIERUNGSWERT am
Tage eingehalten und in der Nachtzeit um 1,5 — 4,5 dB(A) liberschritten. Zur festgestellten
Uberschreitung des  WA-Orientierungswerts —nachts ist anzumerken, dass die
Schienenverkehrsildrmbelastung innerhalb des Plangebiets — wegen der Abstandsverhaltnisse
zwischen dem Plangebiet und den Bahnstrecken - nicht nennenswert durch eine
Larmschutzanlage am sddlichen Rand des Geltungsbereichs gemindert werden kann.

Unter Beachtung der festgestellten Uberschreitung der fiir Allgemeine Wohngebiete
mabBgeblichen Bezugspegel, sollte durch architektonische Malnahmen zur Selbsthilfe
(=> Grundrissgestaltung) die Anordnung von Fenstern schutzwirdiger Raume in den
schienenzugewandten (Ostlichen und sddlichen) Gebaudeseiten der geplanten Bebauung
soweit wie moglich ausgeschlossen werden.

Sofern die o.a. architektonischen MalBnahmen zur Selbsthilfe nicht konsequent umgesetzt
werden kénnen, besteht die Mdglichkeit die von einer Uberschreitung —der
ORIENTIERUNGSWERTE betroffenen Gebaudeseiten der geplanten Bebauung durch passive
(bauliche) SchallschutzmalBnahmen zu schiitzen und den Schutzanspruch innerhalb der
Gebaude sicherzustellen (vgl. Abschnitt 6.3)."¢

Zum Schutz vor den von den Bahnstrecken ausgehenden Verkehrslarmmissionen werden im
Plangebiet somit MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich. Diese werden nachfolgend im
Kapitel 4.5.5 ausfuhrlich erortert.

o Anderung der StraBenverkehrslirmbelastung im Umfeld des Plangebiets

J...] Bei den straBenndchsten Wohngebduden Ostlich des Kornwegs werden die
Orientierungswerte gemdal3 Beiblatt 1 zu DIN 18005 fir WA-Gebiete sowohl im
Prognosenullfall 2035 (ohne Zusatzverkehr aus dem Plangebiet ,Im grofen Kamp") als auch
im Planfall ,Max" 2035 (mit Zusatzverkehr aus dem Plangebiet ,,Im grolen Kamp") tags und
nachts eingehalten, obwohl in diesem Bereich durch die ErschlieBung des Plangebiets mit
einer deutlichen Zunahme der StralBBenverkehrsiarmimmissionen um bis zu 6,5 dB zu
rechnen ist (vgl. hierzu Anlage 5, Immissionsorte 13 — 18). Somit werden dort auch die

15 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groBen Kamp" der
Gemeinden Hohnhorst", Garbsen, 18.09.2023, S. 18

16 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groBen Kamp" der
Gemeinden Hohnhorst", Garbsen, 18.09.10.03.2023, S. 18
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Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete deutlich um mindestens 4 dB
unterschritten.

Bei den in unmittelbarer Nachbarschaft des dstlichen Abschnitts der StraBe Am Loh bzw. des
sddlichen  Abschnitts des Wiesenwegs vorhandenen Wohngebduden werden die
malBgebenden Orientierungswerte im Prognosenullfall tags und nachts eingehalten. Im
Planfall ,Max" 2035 errechnet sich fir diese Bebauung eine Zunahme der
StralBenverkehrsiarmimmissionen gegendber dem Prognosenullfall um 2 - 3 dB. Damit wird
im Planfall ,Max" 2035 der Orientierungswert fir WA-Gebiete hier am Tage weiterhin
eingehalten; in der Nachtzeit ergibt sich in diesem Bereich fir die Wohngebaude Am Loh Nr.
1 und Wiesenweg Nr. 5 - 7 eine geringfiigige Uberschreitung des WA-Orientierungswerts um
weniger als 1 dB. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete werden
dort eingehalten (vgl. hierzu Anlage 5, Immissionsorte 8 — 12, 19 - 23).

Bei den Wohngebéauden beiderseits des siidlichen Abschnitts der StralBe Waldfrieden wird im
Prognosenulifall der WA-Orientierungswert tags bereits um bis zu 1 dB und nachts um bis zu
3 dB (iberschritten (vgl. hierzu Anlage 5, Immissionsorte 3 — 7). Im Planfall ,Max" 2035
ergibt sich in diesem Bereich eine Zunahme der StraBenverkehrsldrmbelastung gegentiber
dem Prognosenullfall um bis zu 3,5 dB, so dass dort im Planfall ,Max" 2035 mit
weitergehenden Uberschreitungen der Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte zu
rechnen ist (vgl. hierzu Anlage 5, Immissionsorte 3 — 7).

Die groBte Vorbelastung durch StraBenverkehrsgerdusche ist - aufgrund der Ndhe zur
LandesstralBe 449 - im Bereich der Wohngebédude beiderseits des ndrdlichen Abschnitts des
Wiesenwegs bzw. des ndrdlichen Abschnitts der StraBe Waldfrieden festzustellen. Die
Orientierungswerte werden dort bereits im Prognosenullfall am Tage um bis zu 4 dB und in
der Nachtzeit um bis zu 6 dB liberschritten (vgl. hierzu Anlage 5, Immissionsorte 1b, 2b, 25b
und 26b). DemgemdB werden dort die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Wohngebiete tags erreicht und nachts um bis zu 2 dB berschritten. Im Planfall ,Max" 2035
ergibt sich bei den zur L 449 gewandten Fassaden der zuletzt betrachteten Wohngebadude
eine geringfugige (nicht messbare) Pegelzunahme um weniger als 1 dB.

Da sich alle untersuchten Wohngebéaude an einer bestehenden StraBBe befinden, sind die
gesetzlichen Bestimmungen der 16. BImSchV nicht unmittelbar anwendbar (s.0.), d.h. trotz
der festgestellten Grenzwertiberschreitungen bei den Wohngebduden in der 1. Baureihe
beiderseits der StraBen Waldfrieden und Wiesenweg (ndrdlich Sonnenweg) ist aus der 16.
BImSchV in der Regel kein Larmschutzanspruch ableitbar. Unabhédngig hiervon ist
festzustellen, dass bei allen untersuchten Wohngebduden in der Nachbarschaft des
Plangebiets ,Im groBBen Kamp" die StralBenverkehrsidrmpegel im Planfall ,Max" 2035 sowohl
am Tage als auch in der Nachtzeit deutlich um mindestens 8 dB unter den o.a.
Bezugspegeln3 von 70/60 dB(A) liegen."”

Im Zuge der Realisierung von Baugebieten sind Bauldrm, Erschiitterungen und sonstige mit
der Baudurchfiihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch regelmafBig als
zeitlich begrenzte Ereignisse zu dulden. Dies gilt auch mit Blick auf Familienfeste und andere
im AuBenwohnbereich stattfindende Aktivitdten. Im Rahmen der Baudurchfiihrung werden
die Gemeinde Hohnhorst und der ErschlieBungstrager auf eine mdglichst dem Gebot der
Ricksichtnahme entsprechende Bauabwicklung hinwirken.

4.5.5 Ergebnis der Abwagung und Festsetzungen zum Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen, hier Verkehrslarm (StraBe und Schiene),
kommen grundsatzlich aktive und passive SchallschutzmaBnahmen in Betracht. Aktiven
SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist im Rahmen der Abwagung gegeniiber den

17" Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groBen Kamp" der
Gemeinden Hohnhorst", Garbsen, 18.09.2023, S. 19-20
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passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgedéammte Fenster, Mauerwerk und Décher)
zunachst der Vorrang einzurdumen. Hierbei sollen jedoch auch die jeweils flir den engeren
Planungsraum anzutreffenden und pragenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen
angemessen berticksichtigt werden. Das bedeutet, dass aus stadtebaulichen Griinden zur
Reduzierung von visuellen und funktionalen Barrierewirkungen in Folge von Wallen und
Wanden, soweit technisch machbar, die Ausformung und Dimensionierung passiver
Schallschutzanlagen Gegenstand der Festsetzungen werden.

Aufgrund der deutlichen Entfernung zwischen der Larmquelle ,Bahnstrecke™ und dem
Plangebiet kann der aktive Schallschutz nur in der unmittelbaren Nahe zur Schallquelle seine
Wirkung effektiv erzeugen. Im Nahbereich der Bahnanlage sind bereits aktive
SchallschutzmaBnahmen realisiert worden. Flr weitergehende aktive
SchallschutzmaBnahmen stellt sich im Nahbereich der Bahnstrecke keine Mdglichkeit dar.
Diese MaBnahmen sind bei der Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen bereits beriicksichtigt worden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind im Nahbereich des Plangebietes aufgrund der v.g.
Entfernung der Schallquelle nicht effektiv, sodass darauf im Plangebiet selbst verzichtet wird.

Da aktive SchallschutzmaBnahmen keinen effektiven Nutzen darstellen, wird der
Berlicksichtigung von passiven SchallschutzmaBnahmen gegeniber aktiven
SchallschutzmaBnahmen der Vorrang eingeraumt.

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage der Empfehlungen des Schallgutachtens die
folgenden Festsetzungen beriicksichtigt:

& 6 MaBnahmen zum Immissionsschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten WA1-, WA2- und WA3—Gebiete sind aufgrund der vorhandenen
Schienenverkehrsidrmsituation (Bahnstrecken Hannover- Minden und Hannover- Altenbeken)
gegentiber den gemdB DIN 18.005 ‘"Schallschutz im  Stddtebau"  definierten
Orientierungswerten erhohte Larmimmissionen madglich. Zum Schutz vor den moglichen
Verkehrslarmimmissionen werden gegen AuBenidrm bauliche Schallschutzmalnahmen
festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im Bebauungsplan
dargestellten Larmpegelbereiche zu beachten.

Festsetzung des passiven Schallschutzes

1. Zum Schutz vor einwirkendem Ldrm, ausgehend von den Bahnstrecken Nr. 1700 und
1761 sind im Allgemeinen Wohngebiet fir schutzbediirftige Rédume im Falle von
Neubauten oder baulichen Verdnderungen die Anforderungen an die Luftschalldammung
von AuBenbauteilen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und gemdél3 nachstehender
Tabelle zu erfiillen

Larmpegelbereich MaBgeblicher

(LPB) AuBenldrmpegel
in dB(A)
7 65

2. Fir die von der pegelbestimmenden Gerduschquelle abgewandten (westlichen und
nordlichen) Gebédudeseiten darf der ,malgebliche AuBenldrmpegel" ohne besonderen
Nachweis um 5 dB(A) (dies entspr. einem Larmpegelbereich) gemindert werden.

3. Fur nachts schutzwiirdige Raume (z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer, Gdstezimmer) ist eine
vom manuellen Offnen und SchlieBen der Fenster unabhdngige, schallgedémmte
Ldftungslosung  vorzusehen.  Soweit  die  fensterunabhdngige  Liftung  lber
Liiftungsoffnungen bzw. Lifter (z.B. AuBenwandluftdurchidsse) in der AuBenfassade der
schutzwiirdigen Aufenthaltsrdume erfolgt, sind die Liftungseinrichtungen bei der
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Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes grundséatzlich entsprechend den
Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu berticksichtigen.

4. Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. Festsetzungen im Einzelfall,
unter Berlicksichtigung der tatsdchlichen Bebauungsstruktur (Einzel- und Doppelhaduser,
Hausgruppen) in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper oder die
Eigenabschirmung einzelner Baukdrper, abgewichen werden.

4.5.6 Landwirtschaftliche Nutzung auf benachbarten Grundstiicksflaichen und
Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Die Beurteilung der von landwirtschaftlichen Flachen gegenwartig und zukinftig
ausgehenden ,betriebsbedingten® Emissionen richtet sich im Grenzbereich einer
heranriickenden Wohnnutzung danach, ob die zuldssige landwirtschaftliche Nutzung die
geplante Wohnnutzung erheblich beeintrachtigt. Ebenfalls richtet sich die Zuldssigkeit
danach, ob die hinzukommende Wohnnutzung dazu geeignet ist, die zuldssige Auslibung der
landwirtschaftlichen Nutzung erheblich zu beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung der o.g.
Nutzungen liegt in derartigen Grenzbereichen dann vor, wenn das Gebot der gegenseitigen
Ricksichtnahme verletzt wirde.

Hierbei kommt es jedoch auf den Einzelfall an. Zur Beurteilung der Zulassigkeit sei auf
§ 15 BauNVO verwiesen.

~& 15 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit baulicher und sonstiger Anlagen

(1) 'Die in den §§ 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuléssig,
wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets
widersprechen. 2Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Storungen ausgehen
kdénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung
unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stddtebaulichen Zielen und Grundsétzen des § 1 Abs.
5 des Baugesetzbuchs zu erfolgen.

(3) Die Zuldssigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach den verfahrensrechtlichen
Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der auf seiner Grundlage erlassenen
Verordnungen zu beurteilen."

Demnach sind Nutzungen innerhalb und auBerhalb von Baugebieten dann unzuldssig, wenn
sie jeweils die Eigenart des Baugebietes oder dessen Umgebung unzumutbar beeintrachtigen
oder storen.

Das Nebeneinander von Landwirtschaft und Allgemeinen Wohngebieten, was in diesem B-
Plan Nr. 17 der Fall ist, fihrt dann nicht zu einem Konflikt, wenn die ausgelbte
Landwirtschaft den Anforderungen der ,guten fachlichen Praxis® entspricht. Hinweise, die
eine dariberhinausgehende Bewirtschaftung von Flachen und eine entsprechende
Beanspruchung von Wirtschaftswegen zur Folge hatten, liegen der Gemeinde Hohnhorst
nicht vor. Es wird daher davon ausgegangen, dass beidseits der Grad des rechtlich
Zumutbaren nicht in der Form Uberschritten wird, dass eine erhebliche Beeintrachtigung oder
Stérung der genannten Nutzungen zu erwarten ist.

Storfallrelevante Betriebe und Nutzungen

Slidwestlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von 1,1 km eine
Biogasanlage, die der Storfallverordnung zuzuordnen ist. Auf die organisatorischen
Regelungen, die ein entsprechender Storfallbetrieb aufweisen muss, wird hingewiesen.

LFUr die Bauleitplanung gibt es den Leitfaden Empfehlungen fir Abstdnde zwischen
Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung- Umsetzung § 50 BImSchG" (KAS-18). Werden die dort genannten
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Abstdnde ohne Detailkenntnisse unterschritten, ist von den Planungsbehdrden ausgehend
von der konkreten Lage und Beschaffenheit des Betriebsbereiches ein Abstand mit
Detailkenntnissen fiir die weitere Beurteilung des Planungsvorhabens zu ermitteln. Bei der
Bestimmung dieses sogenannten ,angemessenen Abstands' werden die getroffenen
Vorkehrungen und MalBnahmen zur Verhinderung von Storfallen und zu deren Begrenzung
berdicksichtigt.”
(https://www.umwelt.niedersachsen.de/themen/technischer_umweltschutz/anlagensicherheit
/beruecksichtigung-angemessener-abstaende-zwischen-betriebsbereichen-nach-der-stoerfall-
verordnung-und-schutzwuerdiger-nutzung-121609.html)

5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden einzelne Festsetzungen zum kleinrdumigen
Klimaschutz und zur Klimaanpassung getroffen. Diese beziehen sich u.a. auf die
Grundflachenzahl, sodass die fiir Allgemeine Wohngebiete sonst in Siedlungsbereichen
maximal mdgliche Flachenversiegelung von 0,4 zzgl. 50 % Uberwiegend unterschritten wird.

Ferner wird die offene Bauweise in den WA-Gebieten einen Beitrag dazu leisten, dass auch
weiterhin Frischluft von den silidlich und westlich angrenzenden Ackerflaichen in den
Siedlungsbereich hingefiihrt werden kann, so dass hierdurch aufgrund der Vermeidung von
Barrierewirkungen langerer Gebaude auch weiterhin ein Luftaustausch gewahrleistet wird.

Dariiber hinaus werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden bzw. durch Festsetzung der Anpflanzung von
Baumen und Strauchern kompensiert, sodass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf die Regulierung des CO:-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion
ergeben. Vielmehr wird durch die festgesetzte Durch- und Rahmeneingriinung die
Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert und ein Beitrag zur
Reduzierung der Bodenerosion und zur Feuchtigkeitsregulierung und Schattenbildung auf
den Flachen geleistet. In diesem Zusammenhang werden fiir das Klima kleinraumig
wirksame Festsetzungen zur Durchgriinung und Rahmeneingriinung Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen. Einschréankungen in Bezug auf
die Ausrichtung der Hauptbaukdrper werden nicht festgesetzt, sodass eine individuelle und
energetische Ausrichtung der Baukdrper mdglich wird. Die im Plangebiet zuldssigen
baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung auf der Grundlage
des aktuellen GebdudeEnergieGesetzes (GEG) derart zu errichten, dass diese einen
wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Dariiber hinaus sind die Anforderungen gemaB3 § 32 a Abs. 1 NBauO zu beachten, wonach
bei der Errichtung von Gebduden, die mindestens eine Dachflache von 50 m2 aufweisen,
mindestens 50 Prozent der Dachflaiche mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung
auszustatten sind, wenn fir die BaumaBnahme der Bauantrag, der Antrag auf
bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 NBauO oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3
NBauO u.a. bei Wohngebauden nach dem 31. Dezember 2024 Gbermittelt wird.

Bei der Errichtung von Wohngebduden, die mindestens eine Dachflaiche von 50 m?2
aufweisen und bei denen fir die BaumaBnahme der Bauantrag, der Antrag auf
bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 NBauO oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3
NBauO nach dem 31. Dezember 2022 U(bermittelt wird, ist die Tragkonstruktion des
Gebaudes so zu bemessen, dass auf allen Dachflaichen Solarenergieanlagen zur
Stromerzeugung errichtet werden kdnnen. Dies bedeutet, dass in diesem Fall die gesamte
Tragkonstruktion bereits fiir die zusatzlichen Lasten aus einer vollstandigen Belegung der
Dachflache mit PV-Anlagen ausgelegt sein und Platzhalter bzw. alle erforderlichen Anschliisse

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Blickeburg
69




Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groRen Kamp®, einschl. ortlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

sowie Ausristungsteile (Zahler) flr den Einbau und Betrieb einer PV-Anlage bei der
Errichtung des Gebdudes vorbereitend eingeplant werden mussen.

Vor dem Hintergrund der v.g. Ausflihrungen der solaren Strahlungsenergienutzung wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Hohnhorst Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Hohnhorst Rechnung getragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschldge mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher wurde bereits
im nordlich angrenzenden rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde
Hohnhorst, und B-Plan Nr. 30 ,Westlich Kornweg®, Gemeinde Haste, bei der
Dimensionierung der Riickhalteeinrichtungen auf eine ausreichende Kapazitat geachtet.

Die im Teilplan 2 vorgesehenen MaBnahmen dienen der 6kologischen Aufwertung der dort
gelegenen Flachen sowie den dort ansdssigen Arten und Lebensgemeinschaften, sodass
aufgrund der nur kleinrdumigen Ausdehnung der Planflache keine flir das Gemeindegebiet
relevante klimatische Bedeutung zu erzielen ist. Kleinrdumig werden die lokalen klimatischen
Verhaltnisse entsprechend beguinstigt.

6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die durchgefiihrte Umweltpriifung flihrt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen durch nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter verbleiben. Diese werden z. T. durch MaBnahmen
im Plangebiet ausgeglichen. Der darlber hinaus verbleibende Kompensationsbedarf muss auf
externen Ausgleichsflachen Uber geeignete MaBnahmen ausgeglichen werden.

Die insgesamt verbleibende Differenz von 23.097 Werteinheiten (WE) wird anteilig extern
Uber

- den fir den bodenrechtlichen Ausgleich anrechenbaren Punktwertiiberhang der
artenschutzrechtlichen KompensationsmaBnahme auf dem Flurstick 45/2, Flur 1,
Gemarkung Hohnhorst (Teilplan 2) und

- den noch verfiigbaren Kompensationsuberschuss der externen Kompensationsflache aus
dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 9 ,Minchens Garten", 2. Anderung, kompensiert.

Das dann noch verbleibende Defizit wird in einem derzeit in Aufstellung befindlichen, mit
dem Landkreis Schaumburg bereits abgestimmten Okopool westlich des OT Horsten der
Stadt Bad Nenndorf an der Rodenberger Aue erfolgen. Hier stehen auf Eigentumsflachen des
Vorhabenstragers insgesamt 61.436 Werteinheiten als Aufwertungspotenzial zur Verfligung
von denen 10.116 Werteinheiten benétigt werden.

Ferner sind zusatzlich zu VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenregelung) artenschutzrechtliche
MaBnahmen (vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen/CEF-MaBnahmen) fiir das Rebhuhn (ein
Brutpaar) und die Feldlerche (2 Brutpaare) erforderlich. Hierzu werden auf dem Flurstiick
45/2, Flur 1, Gemarkung Hohnhorst, als Ersatz flir verloren gegangene Brutstdatten Brach-
/Blihflachen mit beidseitigen Schwarzbrachestreifen entwickelt (Teilplan 2).

Unter Beriicksichtigung von Festsetzungen zum passiven Larmschutz in Folge des
schienengebundenen Verkehrs resultieren auch keine auf das Wohnen nachteiligen
Immissionen auf das Plangebiet. Landwirtschaftliche Immissionen aufgrund der
angrenzenden Bewirtschaftung von Ackerflachen sind als ortsiblich und unerheblich zu
bezeichnen.
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Unter Bericksichtigung aller vorgesehenen MaBnahmen verbleiben schlieBlich keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter.
Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann ausgeschlossen werden.

7 Sonstige beachtliche o6ffentliche Belange

7.1 Denkmalschutz
7.1.1 Archaologischer Denkmalschutz

Aus der naheren Umgebung des Plangebietes liegen archdologische Fundstellen vor. Das
groBte bekannte eisenzeitliche Brandgraberfeld des Landkreises Schaumburg liegt wenige
hundert Meter Richtung Stdwesten (Hohnhorst Fundstelle 1). Vereinzelt wurden ur- und
frihgeschichtliche Keramikscherben und Feuersteinabschldge bei einer Gelandebegehung im
Jahr 2011 westlich des Plangebietes entdeckt (Hohnhorst Fundstelle 2).

Mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die
genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die
archaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstort. Sdmtliche in den Boden
eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den
Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises.
Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen
verbunden werden.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass bei ur- und friihgeschichtlichen
Bodenfunden (z.B. TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentration, auch geringe Spuren solcher Funde), die bei
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig sind. Sie mussen der  zustdndigen
Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder E-Mail:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Schaumburg unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7.1.2 Baudenkmalschutz

Es besteht keine Kenntnis Uber Baudenkmale im Teilplan 1 und dessen unmittelbarer
Umgebung.

7.2 Altlasten/Kampfmittel
7.2.1 Altlasten

Der Gemeinde Hohnhorst sind keine Altablagerungen oder Ablagerungen kontaminierter
Stoffe innerhalb des Plangebietes bekannt.

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustdndige Untere Wasser- bzw.
Abfallbehdrde des Landkreises Schaumburg umgehend zu unterrichten, ggf. sind Arbeiten zu
unterbrechen. Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflachen grundsétzlich  von
Uberbauungen freizuhalten, solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet,
bearbeitet und beseitigt oder gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl.
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen).
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7.2.2 Kampfmittel

Eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung ist entsprechend auf mdgliche Funde zu achten und ggf. der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustdndige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,
Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

7.3 Belange der Bundeswehr

Der Teilplan 1 befindet sich im Zustandigkeitsbereich flir Flugplatze nach §§ 14 und 18 a
LuftVG der militéarischen Flugplatze Blickeburg und Wunstorf. AuBerdem liegt das Plangebiet
in einem Hubschraubertiefflugkorridor. Ferner liegt das Plangebiet im Interessengebiet
militarischer Funk.

Durch den Flugplatz/Flugbetrieb ist mit Larm - und Abgasemissionen zu rechnen.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

8 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 besteht aus insgesamt 2
Teilplanen. Diese gliedern sich wie folgt:

Teilplan 1:

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von rd. 4,25 ha und gliedert sich wie folgt:
Allgemeines Wohngebiet (WA1): 23.971 m2
darin Fldche zum Anpfianzen (a): 467 m?

darin Flache zum Anpfianzen (b): 836 m?2

Allgemeines Wohngebiet (WA2): 7.141 m2
darin Fldche zum Anpfianzen (b): 264 m?

Allgemeines Wohngebiet (WA3): 2.505 m2
darin Fldche zum Anpfianzen (b): 93 m?

Offentliche Griinfliche (O)

~Parkanlage - Spiel und Kommunikation™: 759 m2
Private Griinflache (P) ,Entwasserungsmulde™: 416 m?2
Offentliche StraBenverkehrsfliche: 7.474 m2
Flache flir Versorgungsanlagen: 254 m2
Plangebiet gesamt: 42.520 m?2
Teilplan 2:

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: 13.971 m?2
Plangebiet gesamt: 13.971 m2
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9 Durchfithrung des Bebauungsplanes

9.1 Bodenordnung

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine weiteren bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich. Das Plangebiet (Teilplan 1) wird hinsichtlich der Baugrundstiicke und der
abzuteilenden offentlichen Flachen parzelliert und im Wege des einfachen Grunderwerbs
weiter verauBert. Die 6ffentlichen Flachen (StraBen und Griinflachen) werden der Gemeinde
Hohnhorst Uibertragen.

Die auf der Flache des Teilplanes 2 vorgesehenen KompensationsmaBnahmen und
MaBnahmen fiir den Artenschutz werden vertraglich mit den Grundstiickseigentiimern
gesichert. Das Einverstandnis des Eigentimers zur Durchflihrung der dort vorgesehenen
MaBnahmen liegt der Gemeinde vor. Zwischen der Gemeinde Hohnhorst und dem
ErschlieBungstrager wird ferner ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die
KompensationsmaBnahmen auch hinsichtlich des Durchflihrungszeitraumes bestimmt.

9.2 Ver- und Entsorgung

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Ver- und Entsorgung beziehen sich ausschlieBlich auf
den Teilplan 1. Fir den Teilplan 2 sind entsprechenden MaBnahmen bzw. Regelungen zur
Ver- und Entsorgung nicht erforderlich.

9.2.1 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Hohnhorst ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde
Nenndorf angeschlossen. Die im Plangebiet befindlichen Nutzungen koénnen an die
vorhandenen und ausreichend dimensionierten Schmutzwasserkandle in der StraBe Kornweg
angeschlossen werden. Die Kapazitdt der Klaranlage der Samtgemeinde Nenndorf ist in
Bezug auf die aus dem Gebiet bestehende Schmutzwasserfracht ausreichend.

9.2.2 Oberflachenentwasserung

Im Rahmen der Entwasserungsplanungen flr das nérdlich angrenzende Baugebiet , Westlich
Kornweg" wurde im Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Hohnhorst bzw. im Bebauungsplan
Nr. 30 der Gemeinde Haste der Standort eines Regenriickhaltebeckens festgesetzt und
entsprechend realisiert. Die Dimensionierung des Beckens ist so ausgelegt, dass das im B-
Plan Nr. 17 anfallende Oberflachenwasser auf der Grundlage des damit verbundenen
Versiegelungsgrades des Bodens (GRZ inkl. 50 % Uberschreitung) beriicksichtigt wurde. Fiir
die zusétzliche Einleitung in dieses Becken ist eine Anderung der bestehenden
wasserrechtlichen Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Dariiber hinaus
ist keine weitere Entwasserungseinrichtung zur Riickhaltung und dosierten und
zeitverzogerten Ableitung des Oberflachenwassers im Zusammenhang mit dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 17 erforderlich.

Daher gilt auch fir das im B-Plan Nr. 17 anfallende Oberflachenwasser die bereits zum
B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Hohnhorst und zum B-Plan Nr. 30 der Gemeinde Haste mit der
Unteren Wasserbehodrde des Landkreises Schaumburg abgestimmte Abflussdrossel von 3,0
I/s*ha flr ein 10-jahrliches Regenereignis.

Die Sammlung und Speicherung des auf den Dachflaichen der Gebdude anfallenden
Oberflachenwassers zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Grinflachen
(Gartenteiche und Zisternen) ist dabei grundsatzlich zuldassig und wiinschenswert. Eine
Berilicksichtigung der Nutzung des anfallenden Oberflachenwassers zum Zwecke der
Bewdsserung von Garten oder zum Zwecke der Brauchwassernutzung wird unter
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Berticksichtigung der konkreten Vorhabenplanung im Rahmen der Realisierung des
Vorhabens getroffen.

Aus Grinden der vorsorgenden Ableitung des ggf. von auBen zuflieBenden
Oberflachenwassers wird am stdlichen Rand des Plangebietes eine 1 m breite und 0,2 bis
0,25 tiefe Mulde zum Auffangen und zur Ableitung des von auBen zuflieBenden
Oberflachenwassers festgesetzt. Diese Flache ist im Bebauungsplan als private Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Entwdsserungsmulde" festgesetzt. Nordlich anschlieBend wird
innerhalb der dort festgesetzten 3 m breiten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ein mindestens 0,30 m hoher Erdwall mit einer
Walloberkante von mindestens 53,00 m U NHN festgesetzt. Der Bezugspunkt fir die
Ermittlung der Schirmkantenhéhe in Meter (ber Normalhdéhennull (m . NHN) ist im
Bebauungsplan  durch  Planzeichen (Referenzpunkt) innerhalb der o&ffentlichen
StraBenverkehrsflache (Kornweg) festgesetzt.

Da die rechtlichen Anforderungen an die Entwdsserung des Plangebietes durch die
Inanspruchnahme des o.g. Regenriickhaltebeckens hinreichend erfiillt werden, stellt die
MaBnahme der Anlegung einer Mulde mit leichter Verwallung eine freiwillige und
vorsorgende MaBnahme dar. Die stdliche Mulde soll zusammen mit dem als Erdwall zu
gestaltenden 3,0 m breiten Griinstreifen verhindern, dass im Fall von gréBeren (Stark-
)Regenereignissen  das  aufgrund der  Geldndeneigung von der  sudlichen
Landwirtschaftsflache abflieBende Niederschlagswasser in das Baugebiet lauft. Durch den
Erdwall wird das Wasser zunachst auf der Landwirtschaftsflache zuriickgehalten. Im
Extremfall wiirde der Gehweg Kornweg als Uberlaufschwelle fungieren und das Wasser iiber
die StraBenablidufe dem Kanal zugefiihrt bzw. bei dessen Uberlastung iiber den
Fahrbahnquerschnitt der StraBen Kornweg / Am Loh dem ndachsten offenen Gewdsser
zugefuhrt. Im Gegensatz zum Wall ist die Mulde auf privaten Grundsticksflachen als
Rasenmulde mit Raseneinsaat zu begriinen. Abflusshindernisse sind darin nicht zuldssig.
Sollte zukiinftig eine Erweiterung des Wohnsiedlungsbereiches vorgesehen werden, kann die
Mulde sowie der Erdwall entfallen und eine gartnerische Nutzung angestrebt werden.

Die Festsetzung der Entwasserungsmulde weist neben der Beschaffenheit der Flache auch
Regelungen zur Hohenentwicklung der Mulde und des begleitenden Walles auf. Diese
Festsetzungen sind derart konkretisiert, dass vor dem Hintergrund der Lage der Mulde und
des Erdwalles auf privaten Grundsticksflachen die je Grundstiick sich ergebenden Hohen
hinreichend bestimmt werden kdnnen. Da diese Anlagen (Entwasserungsmulde und
Verwallung) durch den Vorhabentrager realisiert werden sollen (Sicherung erfolgt im
stadtebaulichen Vertrag) und die Entwasserungsmulde zukiinftig je Grundstlick durch den
jeweiligen Grundstiickseigentiimer unterhalten werden soll, ist die entsprechende
ErschlieBungsplanung der Begriindung als Anlage beigefligt. Daraus kdnnen — sofern
Unklarheiten bei der Hohendefinition bestehen sollten — wunter Einbeziehung der
ErschlieBungsplanung die konkrete Lage und Hohe dieser baulichen Anlagen abgeleitet
werden (siehe auch Hinweis Nr. 16 Planung der Entwasserungsmulde und Verwallung).

§4 Offentliche und private Griinflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

2) Private Griinfiache (P) mit der Zweckbestimmung ,,Entwdsserungsmulde"

1. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinfiiche (P) mit der
Zweckbestimmung ,Entwédsserungsmulde" i.V.m. der nérdlich angrenzend und mit (b)
gekennzeichneten Fldche zum Anpfilanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (siehe § 7 Abs. 2) sind fiir die
Riickhaltung und Ableitung des von auBBen zuflieBenden Oberflidchenwassers linienformige
Ausmuldungen in einer Breite von 1 m und einer Tiefe von 0,20 bis 0,25 m anzulegen und
dauerhaft zu erhalten (siehe § 7 Abs. 2).
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3)

2. Die private Griinflache ist mit einer krduterreichen Blumenrasen-/Krduterrasenmischung
(mind. 15 % Krauteranteil, z. B. RSM 2.4, vorzugsweise zertifiziertes Regiosaatgut, UG 6)
anzuséaen. Die Fldche Ist extensiv zu pflegen (eine jéhrliche Mahd im Spatsommer ab dem
01. September), als Saum zu entwickeln und als Mulde offenzuhalten. Um die Wirksamkeit
fir den Wasserabfiuss zu gewdéhrleisten ist eine Einfriedung nur aulerhalb der privaten
Griinflache auf der den privaten Grundstiicken zugewandten Seite zuldssig, eine
Unterbrechung der Mulde durch Einfriedungen ist unzuldssig. Ein Verzicht auf eine
Einfriedung der privaten Grundstticke zur privaten Griinfidache hin ist zuldssig.

Realisierungszeitpunkt der MalBnahmen

[]

Die innerhalb der privaten Grinfliche (Abs. 2) festgesetzten Ausmuldungen und
AnsaatmaBnahmen sind mit Beginn der ErschlieBungsmalBnahmen auf den daftr vorgesehenen
Fldchen auszufiihren und vor dem Beginn baulicher MalBnahmen auf den Privatgrundstiicken
fertigzustellen. Die private Griinfidche (P) mit der Zweckbestimmung ,,Entwésserungsmulde" ist
durch geeignete Kennzeichnung vor Ort (z. B. Holzpfahle im Abstand von max. 10 m mit einer
Hohe von mind. 1,50 (iber Geléndeoberfidche) vor baubedingten Inanspruchnahmen zu
sichern.

$7

2)

Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. & 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fldchen zum Anpfianzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit der Kennzeichnung (b1/b2)

1. Die mit (b1/b2) gekennzeichneten Fldachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind zur Riickhaltung und
Ableitung des von auBen zuflieBenden Oberflachenwassers (§ 4 Abs. 2) als 3 m breite
Verwallung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hohe der Schirmkante der
Verwallung wird innerhalb des mit (b1) gekennzeichneten Bereiches (zwischen den
Bezugspunkten ,A" und ,B", siehe Hinweis Nr. 16) in einer Hohe von 53,0 m d. NHN
festgesetzt. Innerhalb des mit (b2) gekennzeichneten Bereiches bemisst sich die Hohe der
Verwallung durch eine gedachte Linie zwischen dem Bezugspunkt ,B" mit einer Hohe von
53,0 m 4. NHN und dem Bezugspunkt ,,C" mit einer Hohe von 53,9 m (. NHN (siehe
Hinweis Nr. 16). Die Verwallung ist zwischen den Bezugspunkten ,A", ,B", und ,C" so
anzulegen, dass eine durchgehende, gleichmaBige Schirmkantenhohe von mindestens 0,3
m und maximal 0,5 m gewdéhrleistet werden kann. Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der
Schirmkantenhohe in Meter (dber Normalhéhennull (m d. NHN) ist im Bebauungsplan
durch Planzeichen (Referenzpunkt) innerhalb der Offentlichen StralBenverkehrsfldche
(Kornweg) festgesetzt.

2. Auf der Fldche sind im Naturraum heimische Bdume und Strducher zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm
mit einem Stammumiang von mind. 12 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch/Solitar
(mind. 3 x verpflanzt) zu pflanzen. Bis 25 m Grundstickslénge ist mind. ein Baum, ab 25
m Grundstiicksldnge sind mind. zwei Bdume zu pflanzen. Es sind mind. mittelkronige
Bdume zu verwenden, eine Pflanzung von Obstbdume (als Hochstamm) ist zuldssig. Je
angefangene 5 m Grundstiickslénge ist zudem mind. ein Strauch (1 x verpflanzt, 60 - 100
cm hoch) zu pflanzen. Pflanzung der Strducher in Gruppen. Die Artenwahl richtet sich
nach den Angaben der Artenliste 1 und 2 (siehe Hinweis Nr. 4 und 5). Die
Pflanzstreifenbreite betrdgt 3 m, der Pflanzstreifen ist mit einer krduterreichen
Blumenrasen-/ Krduterrasenmischung (mind. 15 % Krduteranteil, z. B. RSM 2.4,
Zertifiziertes Regiosaatgut, UG 06) anzuséden, extensiv zu pflegen (Mahd 3 — 5x jéhriich)
und dauerhaft als Grinfidche zu unterhalten. Eine Anrechnung auf Abs. 3 ist nicht
zuldssig. Eine Zugénglichkeit zur Unterhaltung der Entwésserungsmulde gem. Nr. 1 ist in
einer Breite von 3 m sicherzustellen.
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Im Hinblick auf eine potenzielle Erweiterung des Baugebietes nach Suden wird zur
geordneten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers vorsorglich im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanes eine Flache vorgehalten, in der Einrichtungen zur Ableitung
von Oberflachenwasser zuldssig sind. Diese Flache wird im Bebauungsplan als Flache fir
Versorgungsanlagen festgesetzt. Die Flache ist mit einer krauterreichen Blumenrasen-/
Krauterrasenmischung anzusaen, extensiv zu pflegen und dauerhaft als Griinflache zu
unterhalten. Baume und Straucher sind innerhalb dieser Flache unzulassig.

9.2.3 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete
erfolgt durch den Anschluss an die angrenzend vorhandenen Leitungen und wird durch den
Wasserverband Nordschaumburg sichergestellt. Aufgrund der Klimaveranderung kommt es
zu hoheren Verbrauchsspitzen und zur Anderung des Nutzungsverhaltens der Kunden. Dies
ist bei der Trinkwasserversorgung zu berlicksichtigen.

Die Léschwasserversorgung fir den Grundschutz des Allgemeinen Wohngebietes wird durch
die vorhandenen und innerhalb des Plangebietes neu anzulegenden Trinkwasserleitungen mit
entsprechenden Wasserentnahmestellen gem. DVGW-Arbeitsblatt W-405 sichergestellt. Der
Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des
Arbeitsblattes W 405 aufgrund der zukiinftigen Nutzung 800 I/min fiir eine Ldschzeit von
mind. 2 Stunden. Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelastung flir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Ldschwasserbereich erfasst normalerweise
samtliche Ldschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das
Brandprojekt. Die Sicherstellung des Brandschutzes ist eine hoheitliche Aufgabe der
Samtgemeinde Nenndorf.

Bei der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind zur
Léschwasserentnahme innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten entsprechend
der Hydranten-Richtlinie des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren. Bei einer
Loschwasserversorgung (ber unabhangige Loschwasserentnahmestellen ist die Entnahme
von Loschwasser durch Sauganschlisse nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die
Léschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert
erreicht werden koénnen.

Die erforderlichen Zuwegungen fiir die Feuerwehr kénnen uber die im ndrdlichen
Wohngebiet bestehenden Verkehrsflachen Kiebitzweg und Weizenkamp sowie an die westlich
an die StraBe Kornweg angrenzende PlanstraBBe gesichert werden. Zu allen Gebduden ist die
Zuwegung flr die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten sind gemaB §§ 1 und 2
DVO-NBauO so anzulegen, dass der fur den Brandschutz erforderliche Einsatz von
Feuerldsch- und Rettungsgerdten moglich ist. Die Flachen flir die Feuerwehr missen den
»Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr" entsprechend der Liste der Technischen
Bestimmungen vom 28.09.2012 entsprechen.

Der flr den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises ist ein Nachweis Uber die
Sicherstellung der Loschwasserversorgung sowie ein Ldschwasserplan (M 1:5.000 mit
Angabe der jeweiligen Léschwassermenge) zusammen mit den sonstigen Planunterlagen im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zuzustellen und rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn
abzustimmen.

9.2.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
mbH sichergestellt.
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Die verkehrliche ErschlieBung von Baugebieten wird gemaB den ,Empfehlungen fir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 (Dreiachsige Miillfahrzeuge)® ausgefiihrt und im
Sinne  der  ErschlieBungs- und  Ausbauplanung berlicksichtigt, um  den
Unfallverhitungsvorschriften »Miillbeseitigung" der Berufsgenossenschaft fur
Fahrzeughaltungen zu genligen. Die Abfallentsorgung wird im Nahbereich der
Grundstticksflachen unmittelbar von den angrenzenden oéffentlichen StraBen aus ermdglicht.

9.2.5 Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt Gbernimmt die flir die Energieversorgung
zustandige Westfalen Weser Netz GmbH. Bei der Ausbauplanung der ErschlieBungsstraBen
ist in der offentlichen Griinflache und in den Geh- und Verkehrswegen eine Kabeltrasse
freizuhalten, damit das Neubaugebiet mit elektrischer Energie versorgt werden kann. Eine
entsprechende Abstimmung erfolgt im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung fiir das
Baugebiet.

9.2.6 Kommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Deutsche
Telekom Technik GmbH ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Nach
Uberpriifung der Deutschen Telekom Technik GmbH wird diese das hier in Rede stehende
Plangebiet nicht telekommunikationstechnisch erschlieBen.

Fir eine Glasfaserversorgung durch den Kooperationspartner Glasfaser NordWest GmbH &
Co. KG wird die Gemeinde Hohnhorst im Rahmen der konkreten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung bei Bedarf Kontakt zur NordWest GmbH & Co. KG unter der
Internetadresse https://glasfaser-nordwest.de oder https://glasfaser-
nordwest.de/neubaugebiet/ Kontakt aufnehmen und friihzeitig Uber die weiteren
Planungsaktivitdten und Ausbauentscheidungen informieren.

Fir den Ausbau des Netzes der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH ist das Team
Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete@deutschland.de

Eine aktuelle ErschlieBungspriifung der Vodafone West GmbH hat jedoch ergeben, dass das
Baugebiet ,Im groBen Kamp" durch die Vodafone West GmbH eigenwirtschaftlich nicht
auskdmmlich versorgt werden kann.

9.3 Baugrund

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort kénnen Uber den
NIBIS® Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) abgerufen
werden. Innerhalb des Plangebietes finden sich demnach nicht hebungs- und
setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine. Es sind Uibliche lastabhangige Setzungen gut
tragfahiger Locker- und Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich um die Bodenklasse 2,
flieBende Bodenart, und 5, schwer lésbare Bodenart. Es handelt sich um die Baugrundklasse:
MaBig bis gut konsolidierte gemischtkdrnige, bindige Lockergesteine, lagenweise Sand und
Kies. Die Bdden weisen eine hohe standortabhdngige Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen des NIBIS® Kartenservers
ersetzen jedoch keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
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die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

9.4 Bauphase

Das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme wird im Rahmen der Bauabwicklung und
Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten. Hierflir sind jedoch die ausfiihrenden Firmen
und sonstigen am Bau und der Realisierung des Baugebietes Beteiligten verantwortlich. Im
Zuge der Realisierung von Baugebieten sind Bauldrm, Erschitterungen und sonstige mit der
Baudurchfiihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch regelmaBig als zeitlich
begrenzte Ereignisse zu dulden. Im Rahmen der Baudurchfiihrung wird die Gemeinde
Hohnhorst und der ErschlieBungstrager auf eine mdglichst dem Gebot der Riicksichtnahme
entsprechende Bauabwicklung hinwirken.

9.5 Kosten

Der Gemeinde Hohnhorst entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine
Kosten im Sinne des § 127 BauGB.
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Anlage 1: StraBenausbauplanung
Ingenieurbiiro Kruse, Porta Westfalica, 27.03.2025
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1 Einleitung

Der Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) ist ein gesonderter Teil der Begriindung.
Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Hierbei sind insbesondere die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu berlcksichtigen und die in § 1a BauGB ge-
nannten Vorschriften anzuwenden. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bebauungsplans

Der bisherige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im groften Kamp* als Flachen fur die Landwirt-
schaft dar.

Der Bebauungsplan Nr. 17 wird aus der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt
und setzt als pragende Art der Bodennutzung Allgemeines Wohngebiet fest. Ferner werden
Strallenverkehrsflachen sowie 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Eine Erlauterung der Planungsziele ist der stadtebaulichen Begriindung (Teil I, dort Kap. 3.3)
zu entnehmen.

1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans besteht aus
zwei Teilplanen. Teilplan 1 hat

S B2 eine GroRe von ca. 4 ha und liegt
- Scheller . . in der Gemeinde Hohnhorst in der

l ST Samtgemeinde Nenndorf / Land-
“ ‘ I kreis Schaumburg. Es handelt
j == Teilplan 1 ;‘( | sichum ein an die vorhandene Be-
| Teilplan 2 s RN bauung des Hohnhorster Ortsteils

Scheller angrenzendes Flurstlick
auf Acker. Teilplan 2 (ca. 1,4 ha)
umfasst die Malinahme M 1 als ar-
tenschutzrechtliche CEF-Mal3-
nahme.

i |
N .“‘ ‘ ! . A

-A I ,.,,;/,'/""{‘{I-T(-)hh_horst / e*LGLN
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (Teilpldne 1 und 2)
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1.3 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen
Wirkfaktoren

Die Planung im Teilplan 1 hat eine Gesamtflache von ca. 42.520 m?, sie umfasst folgende
Festsetzungen:

Tabelle 1: Ubersicht der Wirkfaktoren, Teilplan 1

B-Plan Fiir den Umweltbericht besonders bedeutsame Flache | Versiegelbare
Festsetzung Festsetzungen [m?] Flache [m?]

.. GRZ 0,35+50% Uberschreitung, 52,5% Versiege-
Wohnbauflache WA 1 lung, 836 m? und 467 m? Anpflanzung 23.971 12.585

o/ |’ P o, H
Wohnbauflache WA 2 GRz 02,4+50 % Uberschreitung, 60% Versiegelung, 7 141 4.285
264 m? Anpflanzung
o/ |’ P o, H _

Wohnbaufiiche WA 3 GRZ 0,35+50% Uberschreitung, 52,5% Versiege 2505 1315

lung, 93 m? Anpflanzung

StralRenverkehrsflache Versiegelung 100 % 7.474 7.474

Offentliche (759 m?)/ private Griinflache (416 m?),
Spielflache, nur geringe mdogliche Versiegelung

Grinfldche von ca. 150 m? (Spiel-/ Kommunikationsflache) 1175 ca. 150-
berlcksichtigt
Flache fir Versorgungs- Flache fir moglichen Kanal, begriint, Scherrasen. 254 )
anlagen unversiegelt
42.520 25.809

Die (nachteiligen) umweltrelevanten Wirkungen, der durch den B-Plan Nr. 17 vorbereiteten
Nutzungen, lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur
Abschatzung von Art und Umfang der mit dem B-Plan Nr. 17 verbundenen Wirkungen wird
von der maximal zulassigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegan-
gen. Sie gehen von den Festsetzungen des Teilplanes 1 aus. Teilplan 2 umfasst auf ca. 1,4 ha
lediglich eine artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme mit glinstigen Wirkungen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wahrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere temporare Larm- und Staubbelastungen zu berlcksichtigen. Durch die Bautatigkeit
werden zudem i.d.R. die Bdden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Béden /Mate-
rialien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zulassigen
Nutzungen verursacht werden. Diese umfassen insbesondere die geplante Wohnbebauung
und (teil-)versiegelte Flachen (Wege, Parkplatze, Strallen). Es werden insbesondere Klima-,
Boden- und Lebensraumfunktionen sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit dem Betrieb der zulassigen An-
lagen einhergehen. Durch den Neubau des Wohngebiets ist eine gewisse Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens und eine entsprechende Zunahme der Larmemissionen zu erwarten. An-
fallende Abfalle sind ordnungsgemalf zu entsorgen.
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2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der
§§ 1 und 1a BauGB zu berticksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die Eingriffsre-
gelung des § 1a Abs. 3 BauGB. Zur Bewaltigung dieser Aufgabenstellung wird ein entspre-
chender Fachbeitrag in die Umweltprifung (vgl. Kap. 5) integriert.

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgltern angesprochen, soweit diese fir den B-Plan Nr. 17 von Relevanz sind. Im Fol-
genden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, zudem werden Vorgaben aus den Gberge-
ordneten Planungen, wie dem RROP und dem F-Plan zusammengestellt, sofern diese flr den
B-Plan Nr. 17 relevant sind.

Im vorliegenden Fall ist eine differenzierte Betrachtung flir die insgesamt 2 Teilplane erforder-
lich. Nachteilige Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen kénnen hierbei nur von den
Festsetzungen innerhalb des Teilplanes 1 ausgehen. Die Teilplan 2 bezieht sich auf die Neu-
entwicklung bzw. naturschutzfachliche Optimierung von Strukturen als artenschutzrechtlichem
Ausgleich. Insofern wird in den nachfolgenden Kapiteln priméar auf das geplante Wohnbauge-
biet, d. h. Teilplan 1 als Plangebiet eingegangen (insbesondere in den kartografischen Dar-
stellungen) und nur erganzend im Bedarfsfall auch auf Teilplan 2. Dessen Darstellung findet
sich in Kap. 4.3 und 5.4.2.

21 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis
Schaumburg
ool dellos s 2=  |m Regionalen Raumordnungspro-
—¥ ‘ 1§ gramm (RROP, LK Schaumburg
Ak o , 2003) besteht im Plangebiet (Teil-

* N
| S,
va .

plan 1) teilweise eine Festlegung
als Vorsorgegebiet fur die Land-
wirtschaft (hohe Ertragsfahigkeit).
Weitere Festlegungen liegen nérd-
lich der L 449 (Wald als Vorsorge-,
sowie Vorranggebiet Natur und
Landschaft, Vorranggebiet Ruhige
Erholung). Weiter nordlich verlauft
der Mittellandkanal, sudlich die
Bahnstrecke Hannover — Minden.
An der Ostlichen Grenze des Plan-
gebiets verlauft ein regional be-

Abbildung 2: Ausschnitt RROP LK Schaumburg 2003  deutsamer Fahrradweg. Plange-
Plangebiet, Teilplan 1 O biet 2 liegt vollstandig in einem Vor-
sorgegebiet Landwirtschaft.
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2.2 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf

Der bisherige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt fiir den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Flachen fir die Landwirtschaft dar. Im Norden und
Osten stellt der F-Plan bereits grof3flachig Wohnbauflache dar.

Planzeichenerklarun:

Abgrenzung des raumichen
Wohnbaufliche -

Abbildung 3: Darstellung des wirksamen FNP (links) und der 35. Anderung des FNP

Der F-Plan wird im parallellaufenden Anderungsverfahren zur 35. Anderung des Flachennut-
zungsplanes so geandert, dass der B-Plan Nr. 17 aus diesem entwickelt werden kann. Hierzu
wird die bisherige Flache fir die Landwirtschaft unmittelbar stdlich der vorhandenen Wohn-
bauflache ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt.

2.3 Landschaftsrahmenplanung Landkreis Schaumburg,
Landschaftsplan Samtgemeinde Nenndorf

Fur das Gebiet der Samtgemeinde Nenndorf liegt der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplan
(LRP) des Landkreises Schaumburg (Stand 2001) vor, aus dem sich spezielle Ziele des Um-
weltschutzes ergeben, die bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen infolge der Aufstellung des B-Plans Nr. 17 ,Im grofen Kamp* berlicksichtigt werden.

Laut Zielkonzept des LRP Landkreis Schaumburg ist fir die Landschaftseinheit ,Ostliches
Bickebergvorland (E)“ eine vielgestaltige Kulturlandschaft zu erhalten und zu entwickeln. Die
im Folgenden aufgefuhrten Ziele (LRP Kap 4 S. 23/24) sind in dieser dicht besiedelten und
intensiv genutzten Landschaftseinheit vorrangig zu beachten:

e Die Feldflur ist mit zusétzlichen Strukturelementen (z.B. Hecken, Feldgehélze, Sdume) zur
Belebung des Landschaftsbildes und fiir den Biotopverbund anzureichern, eine Erh6hung
des Waldanteils ist anzustreben (Durchgrinung von strukturarmen Landwirtschaftsfla-
chen) (...).

e Die Siedlungsentwicklung ist so zu lenken, dass fiir den Naturschutz wertvolle oder emp-
findliche Bereiche von Bebauung freigehalten werden.
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Der Landschaftsrahmenplan wird derzeit aktualisiert. Sofern relevant werden die aktuellen Da-
ten und Bewertungen herangezogen (Stand 2023).

Aulerdem liegt flir das Gebiet der Samtgemeinde Nenndorf ein alterer Landschaftsplan (1995)
vor. Fur den Bereich Scheller decken sich das MaRnahmenkonzept und die Ziele mit denen
des aktuelleren Landschaftsrahmenplanes (Durchgriinung der Landschaft, Eingriinung Orts-
rand, Neuanlage/Erganzung Geholze in der Feldflur).

Auch der Landschaftsplan wird derzeit aktualisiert. Es liegt ein Entwurf vor mit Stand Ende
2024. Auch hier werden soweit relevant die aktuellen Daten, Bewertungen und Zielaussagen.
herangezogen

24 Schutzgebiete / Geschitzte Teile von Natur und Land-
schaft

Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) nicht vorhanden. Das nachstgele-
gene Landschaftsschutzgebiet ,Fohlenstall - Haster Wald“ (LSG SHG 02) liegt norddstlich der
L 447 in ca. 200 m Entfernung. Naturschutz- und FFH-Gebiete sind in einem 3 km Radius nicht
vorhanden.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete bzw. deren Erhaltungsziele und / oder Schutzzwecke
durch die B-Planfestsetzungen sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Es sind weiterhin keine gesetzlich geschutzten Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30
BNatSchG) im Teilplan 1 vorhanden und entsprechend auch nicht betroffen.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt gemaf Auskunft des Amtes fir Naturschutz des Land-
kreis Schaumburg im Geltungsbereich der Verordnung tber den Schutz des Baum- und He-
ckenbestandes des Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987 (im Sinne des § 22 NNatSchG).
Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg vom 15.09.1987 sind gem. § 3 und 4 alle Baume mit einem Stammumfang ab 60
cm in 1 m Héhe und alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung, Entfernung, Zer-
stérung und Veranderung geschitzt. Die Verordnung gilt entsprechend § 2 nicht fir im Zusam-
menhang bebaute Ortslagen. Unter den Schutzzweck fallende Gehoélze sind im Geltungsbe-
reich des B-Planes aber nicht vorhanden, sondern nur westlich au3erhalb.

Weitere geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 22 NNatSchG sind nicht vorhanden.

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht berihrt. Teilplan
2 liegt ebenfalls aulerhalb von Schutzgebieten.

2.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemal § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu berlcksichtigenden Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils
geeigneten Schutzgutern behandelt. Zudem werden die Themen, soweit sie fiur den Bebau-
ungsplan von Bedeutung sind (z. B. die Abfallentsorgung), in der Begriindung des Bebauungs-
plans erlautert. Darliber hinaus
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e wird die Vermeidung von Emissionen hinsichtlich der Schallemissionen unter dem
Schutzgut Mensch behandelt,
e werden Abwasser unter dem Schutzgut Wasser behandelt.

Belange von Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Erhaltungs-
ziele, Schutzzweck) werden, sofern berihrt, gesondert berlcksichtigt (vorliegend nicht der
Fall, s. Kap. 2.4).

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlie3lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den
im Folgenden aufgeflhrten Schutzgitern dargestellt:

¢ Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, einschlieRlich der in § 7 Absatz 2 Nummer
10 und in § 7 Absatz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten Arten
von gemeinschaftlichem Interesse und natirlichen Lebensraumtypen von gemein-
schaftlichem Interesse sowie der in § 7 Absatz 2 Nummer 12 des Bundesnaturschutz-
gesetzes genannten europaischen Vogelarten und ihrer Lebensraume,

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
o Kulturgiter und sonstige Sachgiter sowie
o die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Dies bildet die Grundlage fir die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen und die Ableitung von Maf3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
negativer Umweltwirkungen.

Das im aktuellen UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung 2021) aufgefihrte
Schutzgut Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden berlcksichtigt, findet sich prinzi-
piell aber als integrierendes Schutzgut auch in den Ubrigen Schutzgitern mit flachenhafter
Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher dadurch der Land-/Flachenverbrauch be-
rucksichtigt, durch die eigene Nennung der Flache als Schutzgut wird das Augenmerk hierauf
allerdings starker fokussiert.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere vorhan-
dene Daten der zusténdigen Fachamter/NLWKN und ergadnzend des Landschaftsrahmen-
plans des LK Schaumburg) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung anhand von
Gelandebegehung). Zudem erfolgt in 2022 eine Erfassung der Avifauna.

Als Grundlage wurden weiterhin der Landschaftsrahmenplan LK Schaumburg 2001 und bei
Bedarf die aktuellen Daten und Bewertungen der derzeitigen Uberarbeitung (Stand 2023) des
Landschaftsrahmenplans sowie, soweit relevant, die aktuellen Daten, Bewertungen und Ziel-
aussagen des aktuellen Entwurfs zum Landschaftsplan (Stand 2024) herangezogen.
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Die Bedeutung der genannten Schutzguter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafl3-
nahmen in der Bauleitplanung“'. Sie wird im Folgenden kurz als ,Arbeitshilfe* bezeichnet.

Die (nachteiligen) umweltrelevanten Wirkungen der durch den B-Plan Nr. 17 vorbereiteten
Nutzungen gehen nur vom Teilplan 1 aus. Von den Festsetzungen des Teilplans 2 sind keine
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Nachstehende Ausflihrungen beziehen sich
daher grundsatzlich auf Teilplan 1. Auf Teilplan 2 wird unter Kap. 5.4.2 eingegangen.

3.1.1 Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit
3111 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den des Menschen. Darlber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung flir die Erholung
zu beachten. Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz auf den Teilplan 1 eingegan-
gen.

3.1.1.2 Bestand und Bewertung

Die geplanten Festsetzungen des B-Plans Nr. 17 befinden sich im derzeitigen AuRenbereich,
grenzen jedoch unmittelbar an bestehende Wohngebiete an.

Fur die Erholung relevante Strukturen sind nérdlich der bestehenden Bebauung (Erholungs-
gebiet Wald) sowie in Form eines Radwegs mit regionaler Bedeutung an der &stlichen Plan-
grenze vorhanden. Der Geltungsbereich hat als vornehmlich landwirtschaftlich genutzte Fla-
che ansonsten eine nachrangige Bedeutung fir die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung.
Er weist aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung auch eine nachrangige Bedeutung
fur Gesundheit und Wohlbefinden in Bezug auf das Schutzgut Mensch auf.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere und die biologische Vielfalt
3.1.21 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

e lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG),

1 Hrsg.: Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 7. Giberarb. Aufl. 2013
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e ,wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten“ (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgitern Biotope/Pflanzen und Tiere. In der
Summe ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz auf den Teilplan 1 eingegangen.

3.1.2.2 Bestand und Bewertung

a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Karte 1: Bestand Fauna und Biotoptypen) erfolgt durch
Luftbildauswertung und anschlielliender Gelandebegehung entsprechend dem Kartierschlis-
sel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, O. v. 2021).

Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
wird in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen®
(Niedersachsischer Stadtetag 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in sechs Stufen und ist zugleich
Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der Flachengrofie des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage fir die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 5.4.1).

Tabelle 2: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Untersuchungsgebiet (B-Plan
Nr. 17 Teilplan 1 mit 15m-Puffer, Ist-Situation)

Code Biotoptyp S(I::\t:tz; gﬁg -r FI5[<|:1I112¢;
AT Basenreicher Lehm-/Tonacker - 1 48.342
OEL/PHZ Locker bebautes Einzelhausgebiet / Neuzeitlicher Ziergarten - 1 5.552
ovs Strale - 0 1.304
OovWw Weg - 0 432
OVW/UHM Grasweg - 2 40
PZA/IPSZ Grunanlage, Spielplatz - 1,5 224
HFS Strauchhecke § 3 11
HPG Standortgerechte Gehdlzpflanzung - 3 54
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte - 3 642
GRE/HEA Extensivrasen mit Baumreihe - 2 1.264
HBE Einzelbaum § 3 -

57.889

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30
BNatSchG) und geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 22 NNatSchG) subsumiert.

Das Plangebiet (Teilplan 1) unterliegt bislang einer intensiven landwirtschaftlichen Bewirt-

schaftung und wird als ein Schlag bewirtschaftet. Im Jahr 2022 war Gerste, 2023 war Raps

angebaut.
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Die vorhandenen Biotopstrukturen im Teilplan 1 weisen auch aktuell eine geringe Bedeutung
auf (ortsnahe Ackerflachen mit Saumstrukturen); ihnen kommt eine geringe Bedeutung zu.
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Abbildung 4: Blick Richtung Siiden und in Gegenrichtung (entlang des Kornweges)

Abbildung 5: Ansicht des Plangebietes (Teilplan 1) aus Osten vom Kornweg aus

11
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Abbildung 6: Ansicht des Plangebietes (Teilplan 1) aus Westen, links vorhandenes Baugebiet,
Sept. 2022

Abbildung 7: Westlich angrenzender Weg mit Graben und Einzelbaum

12
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Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
stellt ebenfalls eine geringe Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften dar (s. nachfol-
gende Abb. 8).

Gemal aktuellen Daten des LRP weist Teilplan 1 ebenfalls eine geringe Bedeutung in Bezug
auf Biotoptypen auf. Er liegt jedoch in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Rotmi-
lan (Aktionsraum). Das gilt auch fur Teilplan 2. Das deckt sich auch mit dem Landschaftsplan
(Stand 2024). Von Bedeutung ist hier gemaf Landschaftsplan die landschaftliche Einbindung
der Ortsrander und eine Neupflanzung von Gehdlzen zwischen Scheller und Hohnhorst. In der
Ackerflur sollen Sdume, Raine, BlUhstreifen geférdert werden.

Teilplan 2 wird im Kontext mit der MalRlnahmenplanung im Kap. 4.3 und 5.4 betrachtet.

Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Teilplan 1 schlief3t stidlich an das in Umsetzung befindliche Plangebiet ,Westlich Kornweg* an,
die westliche Begrenzung bildet die Verlangerung des Hohnhorster Weges und die 6stliche
der Kornweg. Sudlich grenzt eine Ackerflache an, an dessen sidlichem Rand ein Graben ver-
lauft. An dessen Ufer zieht sich ein schmaler Streifen entlang auf dem sich kleine heckenartige
Geholzabschnitte mit extensiv gepflegten, kraut- und staudenreichen Abschnitten abwechseln.

Biotopverbund
Im LROP-VO 2022 ist Teilplan 1 nicht als flir den Biotopverbund bedeutend dargestellit.

Eine Bedeutung innerhalb des regionalen Verbundkorridors liegt ebenfalls nicht vor (Landes-
raumordnungsprogramm 2017, ,Griines Band Schaumburg“, 2013). Landschaftsrahmenplan
(Entwurf 2001) und Landschaftsplan (1995) verweisen auf eine hier erforderliche Durchgri-
nung der Landschaft hin (u. a. durch lineare Gehdlzbestande an Wegen). Gemal Aktualisie-
rung LRP (Stand 2023) liegt ebenfalls keine Bedeutung fir den Biotopverbund vor. In Bezug
auf den Landschaftsplan (Stand 2024) liegt angrenzend an den Teilplan 1 eine gro3raumige
Verbindungsflache fir den Offenlandverbund zwischen Scheller, Hohnhorst und Rehrwiehe
vor.

b) Teilschutzgut Tiere

Der untersuchte Landschaftsausschnitt liegt naturrdumlich in einem westlichen Auslauferbe-
reich der Borden, regional betrachtet gehort es zum innerhalb der Borde liegenden Blckeber-
gvorland, bezogen auf die Landesebene ist es Teil des Niedersachsischen Berglandes und
der Borden. Schutzgebiete oder gemal Daten des NLWKN landesweit fir die untersuchten
Artengruppen bedeutsame Bereiche werden vom Untersuchungsgebiet nicht berthrt.

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001,
analog auch zum Landschaftsplan Nenndorf) stellt fir das gesamte Plangebiet (Teilplan 1)
(und auch Teilplan 2) eine geringe Bedeutung flr Arten und Lebensgemeinschaften dar (s.
Abb. 8). GemaR Aktualisierung des Landschaftsrahmenplanes und Landschaftsplanes liegt
jedoch eine Bedeutung flr den Rotmilan (Aktionsraum) vor (s. 0.).
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Abbildung 8: Bewertung der Biotopkomplexe im LRP 2001

Entsprechend der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaum-
burg erfolgte eine zielgerichtete Erfassung der Feldvogel (Offenlandarten) fiir den Teilplan 1
im Fruhjahr 2021. Die Erfassung berucksichtigte angrenzende Randbereiche. Darauf aufbau-
end folgte eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergebnisse der Erfassungen. Mit den ge-
nannten Arbeiten wurde das Bliro ABIA aus Neustadt beauftragt.

Eine Erfassung weiterer Arten/Artengruppen ist nicht erforderlich.

Avifauna

Die Bestandsaufnahme der Brutvogel im Teilplan 1 erfolgte mittels Revierkartierung. Dazu er-
folgten im Zeitraum von Marz bis Juni 2021 sieben Begehungen (01., 09., 18. und 30. Marz,
14. April, 11. Mai und 13. Juni), jeweils bei glinstiger Witterung und in den friilhen Morgenstun-
den oder wahrend der Abenddammerung statt.

Als Brutvogel werden alle Arten bezeichnet, fir die ein Brutnachweis oder ein Brutverdacht
vorliegen. Die Definitionen fiir diese beiden Statusangaben sind artspezifisch verschieden und
im Detail jeweils bei SUDBECK et al. (2005) nachzuschlagen. Ein Brutverdacht ergibt sich
dabei meist aufgrund mindestens zweimaliger Feststellung Revier anzeigenden Verhaltens
in einem bestimmten Zeitfenster. Brutzeitfeststellungen, d.h. nur einmalige Beobachtungen
Revier anzeigenden Verhaltens oder Végel ohne solches Verhalten zahlen nicht zum Brutbe-
stand. Im Untersuchungsgebiet konnte die Rauchschwalbe als regelmaRig tUber der Ackerflur
jagender Nahrungsgast festgestellt werden. Niststatten befinden sich u.U. im Bereich landwirt-
schaftlicher Anwesen in Hohnhorst.

Im Bereich der untersuchten Flache (Teilplan 1 inkl. angrenzende Bereiche) wurden 16 Brut-
vogelarten nachgewiesen (s. Tabelle 3 & Abbildung 9), die Gberwiegend den allgemein haufi-
gen Arten zuzuordnen sind (KRUGER & SANDKUHLER 2022).

Als innerhalb des Untersuchungsgebietes vorhandene, am Boden briitende Arten des Offen-
landes sind die Feldlerche, das Rebhuhn und die Wiesenschafstelze zu nennen. Die Feldler-
che ist auf der Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogel als ge-
fahrdet verzeichnet, das Rebhuhn ist stark gefahrdet. Mit der Goldammer und dem Feldsper-
ling sind auch zwei Arten vorhanden, die auf der Vorwarnliste verzeichnet sind. Beide briten
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in Geholzen in mehr oder weniger halboffener Landschaft. Ebenfalls beobachtet, aber hier im
Plangebiet (Teilplan 1) selbst mangels geeigneter Niststrukturen als Nahrungsgast zu wer-
tende Art, ist der Star. Er ist ebenfalls als gefahrdet eingestuft und bezlglich seines Nistplatzes
als Hohlenbriter den benachbart liegenden Siedlungsbereichen zuzuordnen. Dort besiedelt er
solche Strukturen an Baumen, Gebauden oder auch in angebotenen Nisthilfen. Da diese von
der Umsetzung der hier betrachteten Planung nicht beeinflusst wiirden, kann sein Vorkommen
im Folgenden unbericksichtigt bleiben.

Tabelle 3: Gefiahrdung und Schutzstatus der beobachteten Vogelarten

Erlauterungen: Angabe zur Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds), in der Region Bergland und Bérden (BB) nach
KRUGER & SANDKUHLER (2022), Gefahrdung in Deutschland (RL D) nach RYSLAVY et al. (2020):

2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet.

Status: BV = Brutverdacht, BZ = Brutzeitfeststellung. Schutz: § = besonders, §§ = streng geschiitzt gemanR § 7 Abs.

2 BNatSchG. Y Reviere: Anzahl Reviere im untersuchten Gebiet (ohne BZ).

Artname deutsch Artname wissenschaft- (7] N _g
lich E al| 2|85 | 3
2 |22 |2 |3 w
Amsel Turdus merula BV * * * 8§ 3
Bachstelze Motacilla alba BV * * * § 2
Blaumeise Parus caeruleus BV * * * 8§ 1
Buchfink Fringilla coelebs BV * * * § 1
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV * * * § 1
Feldlerche Alauda arvensis BV 3 3 3 § 4
Feldsperling Passer montanus BV \Y \Y \Y § 1
Goldammer Eberiza citrinella BV * \Y \Y § 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV * * * § 5
Heckenbraunelle Prunella modularis BV * * * § 2
Kohlmeise Parus major BV * * * § 3
Moénchsgrasmucke Sylvia atricapilla BV * * * § 1
Rebhuhn Perdix perdix BV 2 2 2 § 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV * * * § 1
Ringeltaube Columba palumbus BV * * * § 1
Star Sturnus vulgaris G 3 3 3 § -
Wiesenschafstelze Motacilla flava BV * * * § 3

Nachfolgende Abbildung zeigt die festgestellten Vogelarten (Revierzentren).
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Abbildung 9: Reviermittelpunkte der Brutvégel im Untersuchungsgebiet und im nadheren Um-
feld (gelb: Plangebietsabgrenzung, Teilplan 1)

Erlauterungen: Status im Gebiet: Kreis = Brutverdacht, Fiinfeck = (Nahrungs-)Gast ;

Rote Liste Status: griin = ungefahrdet, blau = Vorwarnliste, gelb = geféhrdet; hellrot = stark geféhrdet,

Artkirzel: A = Amsel, B = Buchfink, Ba = Bachstelze, Bm = Blaumeise, Dg = Dorngrasmicke, Fe = Feldsperling,
FI = Feldlerche, G = Goldammer, He = Heckenbraunelle, Hr = Hausrotschwanz, K = Kohimeise, Mg = Ménchsgras-
mucke, Re = Rebhuhn, Rt = Ringeltaube, S = Star, St = Wiesenschafstelze,

Die gefahrdete Feldlerche kommt im Bereich sidlich und sidwestlich von Scheller in der of-
fenen Ackerlandschaft vor und hat im Teilplan 1 bzw. in dessen naherer Umgebung mindes-
tens vier Revierzentren. Zwei davon liegen nahe des Siud- bzw. Westrandes, sie sind nur 30
bzw. 80 m von der Gebietsgrenze verortet (s. Abbildung 9). Zwei weitere liegen in etwas gro-
Rerer Entfernung (ca. 150 m bzw. etwas mehr) in ungefahr derselben Richtung. Zu berlck-
sichtigen ist, dass die Art nur grof¥flachig offene Landschaftsausschnitte besiedelt, an Rand-
strukturen liegende Bereiche fallen fiir sie als Lebensraum aus. Dabei ist von einer Mindes-
tentfernung der Revierzentren zu optisch wahrnehmbaren Silhouetten (Bebauungsgrenzen,
Waldrandern, dichten Alleen, etc.) von ca. 100 (— 150) m auszugehen. Da das Zentrum von
zwei der vorhandenen Reviere in nur 30 bzw. 80 m Entfernung zur spateren Bebauung zu
verorten war, muss davon ausgegangen werden, dass diese beiden Reviere durch die opti-
sche Silhouettenwirkung der geplanten Bebauung verloren gehen werden. Die beiden weite-
ren registrierten Revierzentren liegen mit einer Entfernung von ca. 150 m bzw. etwas mehr zur
spateren Bebauungsgrenze, so dass es nicht unwahrscheinlich erscheint, dass sie erhalten
bleiben.

Allein die Beobachtung zweier Rebhiihner mit klar Paar bezogenem Verhalten, die bei der
Begehung am 11. Mai aus dem krautig bewachsenen Randbereich des aktuell in Umsetzung
befindlichen Baugebiet aufflog, flihrt zur Einstufung der Art als Brutverdacht im Teilplan 1 und
dessen Umgebung. Bei der Beobachtung landeten beide Vdgel nach kurzem gemeinsamen
Flug wieder auf dem zu der Zeit noch fast vegetationsfreien Maisacker stidlich des Plangebie-
tes (Teilplan 1), um von da aus in den schnell erreichbaren, zwischen beiden Flachen liegen-
den Gerstenbestand zu laufen und dort Deckung zu finden. Schon bei den ersten beiden Be-
gehungen im Marz waren durch den Einsatz der Klangattrappe mehrfach Hahne zur klar hor-
baren Gesang-antwort zu verleiten. Am 01. Marz konnte dabei der Schlag eines Hahnes in ca.
600 m Entfernung in stiddstlicher Richtung aus dem krautigen Saum der Bahnlinie verortet
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werden, ein weiterer Schlag konnte von einem Acker in ca. 400 m Entfernung Sidwestlich des
Plangebietes (Teilplan 1) gehért werden. Am 09. Marz war dann nur eine Antwort auf die
Klangattrappe aus ca. der Mitte der Strecke zwischen diesen beiden Punkten zu erreichen. Da
es sich am 01. Marz klar um zwei schlagende Hahne handelte, kann aber sicher von zwei
Revieren sidlich des Plangebietes (Teilplan 1) ausgegangen werden. Interessant in diesem
Zusammenhang ist, dass bei Erfassungen zu einem anderen Gutachten im Jahr 2021 im Be-
reich nahe der Bahn ebenfalls der Nachweis eines Rebhuhnpaares gelang (s. dazu ABIA
2021). Es ist definitiv davon auszugehen, dass die Umgebung von Scheller aktuell vom Reb-
huhn besiedelt und daher Teil des aktuell genutzten Lebensraums des Vogels ist.

Fir den als Offenland ausgepragten Teil des UG, der dem Teilplan 1 und dessen direkter
Umgebung entspricht, wird durch das Vorkommen der Feldlerche mit vier Revieren und dem
des Rebhuhns, nach der Bewertungsmethode der Staatlichen Vogelschutzwarte (BEHM &
KRUGER 2013) eine lokale Bedeutung als Brutvogelgebiet (s. Tabelle 4) erreicht. Das ent-
spricht der niedrigsten von 3 mdglichen Einstufungen in diesem System.

Tabelle 4: Bewertung das UG (Offenlandanteil ca. 7 ha, daher Flachenfaktor = 1,0, s.u.) gemag
der Methodik der Staatlichen Vogelschutzwarte im NLWKN (BEHM & KRUGER
2013).

Feldlerche 3 3 3 4 3,1 3,1 3,1 -
Rebhuhn 2 2 2 1 2 2 2 -
Summe 51 51 51
Flachenfaktor 1,0 1,0 1,0
Punktzahl 5,1 5,1 5,1
Einzelbewertung - - - -
Gesamtbewertung lokale Bedeutung

Zu beachten ist dabei allerdings, dass das Bewertungssystem fiir deutlich grofiere Flachen als
das hier betrachtete Gebiet konzipiert ist. Wirde man einen entsprechend grof3en Raum der
hiesigen Umgebung abgrenzen, die Avifauna darin erfassen und entsprechend bewerten,
wirde maoglicherweise eine héhere Wertstufe erreicht.

Insgesamt ist die ermittelte Brutvogelfauna unter Einbeziehung der naheren Umgebung des
Teilplanes 1 vor dem Hintergrund der vorhandenen strukturellen Ausstattung der Habitate als
den Mdglichkeiten oder Erwartungen entsprechend und auch bezogen auf den Siedlungsbe-
reich der an des Plangebiet (Teilplan 1) angrenzenden Ortschaft als Brutvogelgebiet von all-
gemeiner Bedeutung einzuschatzen.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des angrenzenden B-Planes Nr. 15 ergaben sich zudem
Hinweise auf das Vorkommen von Rastvégeln im Winter 2018/2019. Gemal Schaumburger
Wochenblatt vom 06.02.2019 sollen sich auf der Ackerflache im Plangebiet (Teilplan 1) meh-
rere Hundert Rastvogel fir eine Woche aufgehalten haben. Um welche Arten es sich handelt
ist nicht klar, mdglich sind durchziehende Ganse oder auch Kiebitze. Allerdings ist Teilplan 1

17



Planungsgruppe Umwelt [QU

aufgrund der zweiseitig bereits von Siedlungsflache eingefassten Lage suboptimal (weder of-
fen noch stérungsarm). Eine besondere Bedeutung flir Rastvégel kann auch angesichts der
grof¥flachig umgebenden Feldflur mit vergleichbaren und offeneren/stérungsarmeren Struktu-
ren nicht erkannt werden. Ein Rastvogelbereich mit zumindest lokaler Bedeutung (NLWKN
2018) liegt nicht vor.

In Bezug auf Fledermause ist zu erwahnen, dass gemafl Landschaftsplan 1995 eine Flug-
route der Breitfligelfledermaus am nordéstlichen Ortsrand von Scheller zum Waldrand hin
dargestellt ist. Weitere Arten sind hier nicht benannt, auch aus dem Entwurf des landschafts-
planes 2024 liegen hierzu keine weiteren Erkenntnisse vor. Gemaf Bat Map (http://www.bat-
map.de) sind fir den betroffenen TK 25-Quadranten fiir 2023 jedoch mehrere Nachweise der
Zwerg- und der Breitfligelfledermaus vorhanden.

3.1.3 Schutzgut Boden / Flache

3.1.31 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenveranderungen bzw. Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte soweit wie moglich vermieden werden. Natlrliche Funktionen umfassen die Funk-
tionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-kreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Béden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit bzw. be-
sondere Bedeutung aufweisen. Boden mit besonderer Bedeutung sind (vgl. Breuer 2015):

¢ Bdden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u. a. sehr nahrstoffarme
Bdden, sehr nasse Bdden, sehr trockene Bbéden),

e Naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte, nicht oder wenig entwasserte Hoch- und Nie-
dermoorbdéden),

o Bdden mit naturhistorischer Bedeutung (z. B. Plaggenesche - sofern selten, Waolbacker),
o Bdden mit naturhistorischer und geo-wissenschaftlicher Bedeutung,

e Sonstige seltene Bdden (landesweit oder in Naturraum/BodengrofRlandschaft mit einem
Anteil unter 1 % als Orientierungswert).

Soweit Bdden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
Uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fir die sonstigen
Bdden sind die Anforderungen Uber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage
wurden die Daten des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie? (LBEG) verwendet.

2 www.lbeg.niedersachsen.de
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In Bezug auf das Schutzgut Flache ist analog zum Schutzgut Boden und auch den Ubrigen
Schutzgltern eine Steuerungswirkung der Bauleitplanung in Bezug auf den Flachenverbrauch
relevant, d. h. ein schonender und nachhaltiger Umgang mit Flache/ Land in Bezug auf Nut-
zungsumwandlung, Versiegelung und Zerschneidung.

Insofern kann dieses Schutzgut integrierendes (oder zu integrierendes) Schutzgut aufgefasst
werden (Repp 2016). Bewertungsgrundlage bilden jedenfalls die flr die Ubrigen Schutzguter
erfassten Flachennutzungen und Bestandsituationen.

Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz auf den Teilplan 1 eingegangen.

3.1.3.2 Bestand und Bewertung

Gemal der Bodenkarte von Nie-
dersachsen (BK 50) gehort das
Plangebiet (Teilplan 1) zur
Schaumburger L6Rboérde und ist
von sehr tiefem Gley gepragt.
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Das Plangebiet (Teilplan 1) Gber-
lagert sich vollstandig mit Fla-
chen hoher natirlicher Boden-
fruchtbarkeit bzw. aufierst hoher
Ertragsfahigkeit (LBEG 2019).
Die Béden weisen eine hohe Ver-
dichtungsempfindlichkeit auf.

Schutzwiirdigkeit:
dunkelbraun =

aulerst hohe Ertragsfahigkeit
mittelbraun =

sehr hohe Ertragsfahigkeit

hellbraun = hohe Ertragsfahigkeit
Kartengrundlage AK 5, M 1:5.000, © 2023
LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt
Rinteln

Abbildung 11: Schutzwiirdige Béden (LBEG 2017)

Dem entspricht auch die Einstufung der Netzdiagramme des LBEG. Eine sehr hohe Bedeu-
tung der naturlichen Bodenfunktion ist der natlirlichen Bodenfruchtbarkeit, dem Nahrstoffspei-
chervermogen, der Bindungsstarke fir anorganische Schadstoffe und dem Rickhaltevermo-
gen fir nicht sorbierbare Stoffe zugewiesen. Flr andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung,
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selten/ naturhistorisch bedeutsam) sind im Teilplan | keine bedeutsamen Bdden durch das
LBEG ausgewiesen.

Bdden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung (nach Breuer 2015) sind aber im
Plangebiet (Teilplan 1) nicht vorhanden.

Die Samtgemeinde Nenndorf/ Gemeinde Hohnhorst hat keine Kenntnis von im Plangebiet
(Teilplan 1) befindlichen Altablagerungen oder altlastenverdachtigen Nutzungen. Gleiches gilt
fur etwaige Kampfmittelvorkommen. Gemaf NINIS-Kartenserver (LBEG, Abfrage Marz 2025)
sind ebenfalls keine Altablagerungen und Rustungsaltlasten bekannt.

314 Schutzgut Wasser
3.1.41 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fir einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dariber hinaus sind die Ziele des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu berticksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Um-
setzung der Anforderungen der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1
WHG formuliert sind.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutz-
beddrftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
genuber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fir Bergbau, Energie
und Geologie® (LBEG), sowie die Umweltdaten des Niederséchsischen Ministeriums fiir Um-

welt, Energie und Klimaschutz* verwendet.

Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz nur auf den Teilplan 1 eingegangen.

3.1.4.2 Bestand und Bewertung

Oberflachengewésser
Das Plangebiet (Teilplan 1) gehdrt zum Flussgebiet der Leine.

Dort befinden sich keine Still- oder Fliekgewasser. Eine Betroffenheit besteht nicht. Re-
tentionsflachen/Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden

Grundwasser

Das Gebiet weist eine Grundwasserzehrung auf (LBEG 2022, Zeitraum 1991-2020). Die die
Grundwasseroberflache liegt > 50 m bis 55 m tief; das Schutzpotenzial der Grundwasseriber-
deckung wird als hoch angegeben; die Durchlassigkeit der oberflachennahen Schichten als
mittel (LBEG 2000). Es handelt sich um einen Grundwassergeringleiter mit unginstigen Ent-
nahmebedingungen. Das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung ist hoch.

3 www.lbeg.niedersachsen.de

www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Dies ist wesentlich, da das Teilplan 1 innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebiet (TWGG)
mit aktiver Wassergewinnungsanlage (WGA) Hohenholz liegt (hydrogeologische Abgrenzung
eines zugelassenen Wasserrechts, keine Schutzzonen). Hierdurch besteht ein schutzwrdi-
ges Trinkwasservorkommen mit zugleich aber einer hohen Schutzwirkung der Deckschichten.

Relevante Wasserk6rper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet (Teilplan 1) liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Leine mesozoisches
Festgestein links 2“. Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaRig in einem guten Zu-
stand.

WRRL-relevante FlieRgewasser sind nicht betroffen.

3.1.5 Schutzgut Klima/ Luft
3.1.51 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, Uber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und
Frischluftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetter-
lagen entgegenzuwirken.

Als Grundlage wurden die Daten des LRP des Landkreises Schaumburg (2001) verwendet,
auflerdem der Landschaftsplan (1995 und Entwurf 2024).

Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz auf den Teilplan 1 eingegangen.

3.1.5.2 Bestand und Bewertung

Das Gebiet wird der klimadkologischen Region ,Geest- und Bérdebereich“ zugeordnet (Mosi-
mann et al. 1999), die durch relativ hohen Luftaustausch gekennzeichnet ist. Das mittlere Ta-
gesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 10,2°C, die mittlere Niederschlagshéhe betragt im
Flachland 680 mm/Jahr (LBEG 2022, wms-Datendient ,Klimaprojektion“, Zahlenreihe 1991 -
2020).

Die an das Plangebiet (Teilplan 1) angrenzenden Siedlungsbereiche der Ortschaft Scheller
und Haste weisen Uberwiegend ein ausgeglichenes Siedlungsklima auf. Teilplan 1 stellt einen
Wirkungsraum ohne Relevanz fir den lokalklimatischen Ausgleich dar (LRP 2001). Gemaf
Landschaftsplan (Entwurf 2024) sind keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit von
Klima/Luft vorhanden. Es handelt sich aufgrund der Ackernutzung um sog. Freilandbiotope,
die als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren.

Lufthygienisch ist der Teilplan 1 allenfalls unwesentlich und phasenweise aus der als ortsublich
zu bezeichnenden landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet. Beeintrachtigte/ gefahrdete Be-
reiche mit besonderer Funktionsfahigkeit von Klima/ Luft liegen gem. Landschaftsplan (Entwurf
2024) nicht vor.

21



Planungsgruppe Umwelt [QU

3.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)
3.1.6.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt anhand der Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsrahmenplan
des LK Schaumburg (2001). Erganzt werden Informationen aus dem aktualisierten LRP (Stand
2023) und dem Landschaftsplan (1995 und Entwurf Stand 2024).

Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz auf den Teilplan 1 eingegangen.

3.1.6.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet (Teilplan 1) befindet sich im Naturraum ,Norddeutsches Tiefland“ im Land-
schaftsraum 52.100 ,Calenberger Lossborde” und wird als ackergepragte, offene Kulturland-
schaft und als Landschaft mit geringerer naturschutzfachlicher Bedeutung eingestuft (BfN
2011).

Die Calenberger LoRborde (Meisel: Geographische Landesaufnahme, Blatt 86 Hannover
1960) ist eine intensiv agrarisch genutzte, stark wellige und wenig strukturierte Landschaft. Die
machtige LoRauflage bildet einen fruchtbaren Boden und ist somit sehr gutes Ackerland. Der
Anteil der Siedlungsflachen, zumeist regellose, stark verdichtete Haufendorfer, liegt mit ca. 10
% doppelt so hoch wie der Anteil der Waldflachen. Neben dem vorherrschenden Ackerbau
findet im Tal der Leine ein intensiver Nassabbau von Kiesen und Sanden statt.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor.
Demnach besteht groRraumig um Teilplan 1 eine geringe Bedeutung der Landschaftsbildqua-
litaten (weitrdumige Ackerflur, AW). Nordlich grenzen Siedlungsflachen mittlerer Bedeutung
an, dann Waldbereiche mit sehr hoher Bedeutung. Die Ortschaft Hohnhorst im Stiden wird als
Siedlung mit Gberwiegend hoher landschaftlicher Eigenart bewertet. Dies deckt sich mit den
Planaussagen des Landschaftsplanes (Defizite bei der Eingrinung von Ortsrandern beziehen
sich dort auf Bereiche, die aktuell so nicht mehr vorhanden sind).

Gemal Landschaftsplan (Entwurf Stand 2024) kommt Teilplan 1 ebenfalls eine geringe Be-
deutung zu. Einzelne Baume im Umfeld stellen allerdings erlebniswirksame Elemente dar.
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Mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild

Geringe Bedeutung far das Landschaftsbild

|Ortsbi|d I Freiraumfunktionen J

. Siedlung mit Uberwiegend hoher landschaftlicher Eigenart

Abbildung 12: Landschaftsbildqualitat (Bewertung aus LRP 2001), Plangebiet, Teilplan 1

31.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
3.1.71 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter dem Begriff Kulturelles Erbe werden vornehmlich geschitzte oder schitzenswerte Kul-
tur-, Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von be-
sonderer charakteristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e in der Erhaltung und Entwicklung von historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaft in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchG),

e im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Berucksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

Als relevantes Sachgut ist hier zudem die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen, deren Pro-
duktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen Uber die reine wirtschaftliche Relevanz fir die
einzelnen Betriebe hinaus bedeutsam ist. Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz
auf den Teilplan 1 eingegangen.

3.1.7.2 Bestand und Bewertung

Baudenkmale sind im Geltungsbereich des B-Planes (Teilplan 1) nicht vorhanden. Aus dem
Teilplan 1 liegen selbst bisher auch keine archdologischen Fundstellen und historische Hin-
weise auf Fundstellen vor.

Aus der naheren Umgebung liegen jedoch archaologische Fundstellen vor. Das grofite be-
kannte eisenzeitliche Brandgraberfeld des Landkreises Schaumburg liegt wenige hundert Me-
ter Richtung Stidwesten (Hohnhorst Fundstelle 1). Vereinzelt wurden ur- und friihgeschichtli-
che Keramikscherben und Feuersteinabschlage bei einer Gelandebegehung im Jahr 2011
westlich des Teilplanes 1 entdeckt (Hohnhorst Fundstelle 2). Die genannten Fundstellen sind
Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).
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Als relevantes Sachgut ist hier zudem die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen, deren Pro-
duktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen Uber die reine wirtschaftliche Relevanz fir die
einzelnen Betriebe hinaus bedeutsam ist. Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung liegt
dabei ein Standort mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit vor. Dieser Aspekt ist prinzipiell
auch in Verbindung mit dem Schutzgut Boden/Flache berticksichtigt (s. Kap. 3.1.3.2).

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlie3en, dass sich Uber die im Umweltbericht schutzgutbezo-
gen berlcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

Die Prognose geht von dem in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans rechtlich maxi-
mal moéglichen Eingriffsumfang aus. Die als Folge der Planung zu prognostizierenden Umwelt-
auswirkungen sind nachfolgend schutzgutspezifisch dokumentiert. In Hinblick auf die Umset-
zung der Eingriffsregelung sowie die Anforderungen des UVPG sind dabei insbesondere un-
vermeidbare Auswirkungen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts o-
der das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen, bzw. erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Die gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB (BGBI. 1 2017, 3720 — 3721)
im Umweltbericht zu bericksichtigenden Auswirkungen nach Anlage 1 Nr. 2 b) aa) bis gg)
werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils geeigneten Schutzgu-
tern behandelt. Zudem werden die Punkte Nr. 2 b) cc), ee), gg) und hh), soweit sie fur den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der Begriindung des Bebauungsplans bericksichtigt.
In Bezug auf den Punkt Nr. 2 b) ee) der Anlage 1 ist festzuhalten, dass Risiken durch Unfélle
oder Katastrophen aufgrund des der Vorhabenskonzeption zu Grunde liegenden Standes der
Technik auszuschlieRen sind.

Nach § 1a Abs. 3 S. 15 BauGB gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren®. Da fir das Plan-
gebiet (Teilplan 1) noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, ist demnach fir die Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand anzunehmen. Fur
die Vermeidung, die Umweltprifung und den Artenschutz wird ebenfalls der aktuelle Gebiets-
zustand betrachtet.

Nachfolgend wird ausschlieRlich auf die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen
ausgehend von Teilplan 1 eingegangen. Fir Teilplan 2 ergeben sich durch Aufwertungen po-
sitive Wirkungen, hierauf wird im Kap. 5.4 eingegangen.
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3.21 Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit

In Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes wird auf Kap. 4.5 der Begriindung verwie-
sen.

MafRnahmen zum Immissionsschutz ausgehend von dem vorgesehenen Wohnbaugebiet flr
die umgebende Wohnnutzungen (Wohngebiete) sind nicht erforderlich.

Gleichwohl sind MaRnahmen zum Immissionsschutz fir das Wohnbaugebiet aufgrund der vor-
handenen Schienenverkehrslarmsituation (Bahnstrecken Hannover- Minden und Hannover-
Altenbeken) in Bezug auf die Orientierungswerten gemaf DIN 18.005 "Schallschutz im Stad-
tebau" erforderlich und vorgesehen. Zum Schutz vor den von den mdglichen Verkehrslarmim-
missionen werden bauliche SchallschutzmalRnahmen gegen Aul3enlarm festgesetzt (passiver
Schallschutz).

Wahrend der Baumafinahmen wird es temporar zu zusatzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der AVV-Baularm sind zu beachten. Mithilfe ge-
eigneter technischer Malnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie ange-
passter Bauzeiten (insbesondere nachts) kénnen Larmbelastungen vermindern werden.

Es sind ferner keine Nutzungen vorgesehen, die eine erhebliche Beeintrachtigung des hier
vorgesehenen und der angrenzenden Wohnbereiche durch Geruch erwarten lassen.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (s. auch Kap. 3.2.4) wird durch eine
dem Stand der Technik entsprechende Entsorgung gewahrleistet (Anschluss an die vorhan-
dene Kanalisation, Abfallentsorgung Uber den LK Schaumburg).

Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch die Festset-
zung als Allgemeines Wohngebiet zu erwarten. Risiken fur die menschliche Gesundheit (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) gemafd Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 —
3721) sind ebenfalls nicht zu erwarten. Dies gilt auch fir die Ubrigen, folgenden Schutzgliter.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 17 ist als Prognosezustand fir die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz die in Tab. 3 aufgelistete Biotop- und Nutzungssituation zu Grunde zu legen.
Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise wie bei der Bestandsbewertung.

Anderungen ergeben sich innerhalb von Flachen fiir ,Wohnbebauung® durch zusétzliche Ver-
siegelungsmaoglichkeiten (18.183 m?) sowie durch StralRenverkehrsflachen und Wege/ Flache
flr Entsorgung (6.805 m?). Generell sind innerhalb des Geltungsbereichs fast ausschlieRlich
Ackerflachen (41.514 m?) mit kleinflachigen Anteilen von halbruderalen Gras-/ Staudenfluren
(62 m?) betroffen.

Teilplan 1 liegt zudem in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Rotmilan (Aktions-
raum, Nahrungshabitat) was auch fur Teilplan 2 gilt). Ziel gem. Landschaftsplan (Entwurf
Stand 2024) ist hier die vorrangige Entwicklung von Nahrungshabitat fiir den Rotmilan (z. B.
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Anlegen von sich selbst begriinenden Brachestreifen oder Bliihstreifen, was der MaRnahme
im Teilplan 2 entspricht).

Hinsichtlich der konkreten Flachen wird auf Verweis auf Tabelle 8 in Kap. 5.4 verwiesen.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen u. Biotopstrukturen
Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

Die Anpflanzung eines Griinstreifens mit Baumen und Gehdlzen zur stidlichen und westlichen
Grenze flhrt vielmehr zu einer Aufwertung der angrenzenden Ackerflachen, mit positiven Aus-
wirkungen auf die Strukturvielfalt und einer Erhéhung des Habitatpotenzials fir viele Tier- und
Pflanzenarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im Plan-
gebiet (Teilplan 1) vorhanden und entsprechend auch nicht betroffen.

Gemal Auskunft des Amtes fir Naturschutz des Landkreises Schaumburg befindet sich die
geplante Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches der Verordnung tber den Schutz
des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987 Verordnung.
Unter den Schutz fallen nur ein Baum und eine Hecke westlich auRerhalb des Teilplanes 1.

b) Teilschutzgut Tiere

Avifauna

Das Untersuchungsgebiet fur den Teilplan 1 ist durch eine Brutvogelgemeinschaft gekenn-
zeichnet, die in Teilen in Bezug auf den Lebensraumanspruch spezialisiertere Arten aufweist
und eine stark gefahrdete und eine weitere gefahrdete Art der Roten Liste der in Niedersach-
sen und Bremen gefahrdeten Brutvogelarten (KRUGER & SANDKUHLER 2022) umfasst.
Zwei weitere Arten sind auf der Vorwarnliste verzeichnet.

Im grof¥flachig bewirtschafteten und offenen, durch die Agrarwirtschaft gepragten UG briten
das stark gefahrdete Rebhuhn, die gefahrdete Feldlerche sowie die als allgemein haufig ein-
stufte Wiesenschafstelze. Weitere 15 zumeist haufige und daher ungefahrdete Arten sind be-
zuglich ihres Brutplatzes dem Siedlungsbereich der Ortschaft Scheller und den auf Randstruk-
turen vorhandenen kleinen Gehdlgruppen oder kraut- und staudenreichen Saumen zuzuord-
nen.

Zwei weitere der vorhandenen Arten, namlich die Goldammer und der Feldsperling, sind auf
der Vorwarnstufe der Roten Liste verzeichnet.

Bei Verwirklichung der Planung werden die Arten der offenen Feldflur einen Teil ihres Lebens-
raums verlieren. Dies betrifft die (stark) gefahrdeten Arten Rebhuhn und Feldlerche in be-
sonderer Weise, da sie bereits aktuell einen unglnstigen Erhaltungszustand aufweisen
(NLWKN a + b). Um eine weitere Verschlechterung der lokalen Situation zu vermeiden und
um gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
statten im raumlichen Zusammenhang zu sichern, sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MafRnahmen) notwendig. Hierzu wird auf den artenschutzrechtlichen Beitrag Kap. 4 ver-
wiesen.
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Zum Schutz der Brutvdgel allgemein sind im Falle notwendiger Rodungen von Geblischen und
auch bei Arbeiten zur Baufeldvorbereitung artenschutzrechtliche Aspekte in Form der Einhal-
tung einer Bauzeitenregelung zu berticksichtigen.

Fir weitere Arten/Artengruppen ist mangels geeigneter Strukturen oder aufgrund der fehlen-
den Betroffenheit von héherwertigen Strukturen keine Betroffenheit bzw. erhebliche Beein-
trachtigung gegeben (siehe auch Artenschutzrechtliche Betrachtung Kap. 4).

3.2.3 Schutzgut Boden / Flache

Gemal der Bestandsbeschreibung handelt es sich bei den betroffenen Béden um Béden mit
hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit. Durch die langjahrige intensive ackerbauliche Nutzung
sind diese gemaR Breuer (2015) jedoch aufgrund der nutzungsbedingten Uberpragung den-
noch lediglich von allgemeiner Bedeutung und daher nicht besonders schutzwrdig.

Das hier fur die Bilanzierung herangezogene Punkteverfahren des Niedersachsischen Stad-
tetags (2013) sieht hierflr keine separate Berucksichtigung vor (kein besonderer Schutzbe-
darf). Erganzend erfolgt dennoch fir das Schutzgut Boden eine Bilanzierung zur Darstellung
der Neuversiegelung (Tab. 5).

Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden ergeben sich prinzipiell durch Versie-
gelung bislang gréfltenteils unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter Béden. Naturliche Bo-
denfunktionen gehen durch Versiegelung weitestgehend verloren, wobei diese hier bereits be-
eintrachtigt sind. Anderungen ergeben sich durch Versiegelungsméglichkeiten innerhalb der
Wohnbaugebiete (17.764 m?) sowie durch Stralkenverkehrsflachen (6.416 m?).

Tabelle 5: Versiegelungsbilanz

Versiegelung Flache [m?]
Geplante maximal versiegelbare/Uberbaubare Wohnbauflache (52,5 — 60%) 18.185
StralRenverkehrsflache, Versiegelung 100 % 7.474
Offentliche Griinflache, Speil-/ Kommunikationsflache 150
Summe 25.809

Die versiegelbare Flache im Teilplan 1 erhéht sich insgesamt somit um rd. 2,6 ha.

Die vorgesehenen Geholzpflanzungen und Grinflachen flihren hingegen zu einer Aufwertung
der Ackerflache im Geltungsbereich, mit positiven Auswirkungen auch auf den Boden.

Mit der geplanten Nutzung werden bei ordnungsgemafem Betrieb keine Eintrage von Schad-
stoffen in den Boden verbunden sein, die zu erheblichen Beeintrachtigungen flhren.

Wirkungen auf das Schutzgut Flache bilden sich in der obigen Versiegelungsbilanz ab.

3.24 Schutzgut Wasser

Versiegelung flhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erhé-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit erheblichen Beeintrachtigungen. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass im Rahmen der zukinftigen baulichen Malinahmen alle Méglichkeiten
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der Rickhaltung von Oberflachenwasser auszuschdpfen sind, um die zukilnftig vermehrt und
intensiver auftretenden Regenereignisse moglichst schadlos abzuleiten.

Das im Plangebiet (Teilplan 1) anfallende Oberflachenwasser soll im benachbarten Plangebiet
(B-Plan Nr. 15) zurtickgehalten werden. Hiermit sollen Beeintrachtigungen des Grundwasser-
haushaltes und der angeschlossenen Oberflachengewasser vermieden werden. In diesem Be-
reich ist bereits ein ausreichend dimensioniertes Regenriickhaltebecken realisiert worden, das
auf den versiegelten Flachen des Wohngebietes anfallende Oberflachenwasser zuriickhalt
und nur zeitverzdgert und dosiert an die nachste Vorflut ableitet. Entsprechende Abstimmun-
gen haben im Rahmen der Ausarbeitung des Entwurfes dieser Bauleitplanung mit der Unteren
Wasserbehdrde und der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Schaumburg stattge-
funden.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Mit der geplanten Nutzung sind ferner keine Nutzungen verbunden, die bei einem normalen
Betriebsablauf zu Schadstoffeintradgen in das Grundwasser oder in die angeschlossene Vorflut
und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren. Abwasser werden ordnungsgemaf ent-
sorgt (Anschluss an die bestehende Kanalisation). Nachteilige Auswirkungen auf das Trink-
wassergewinnungsgebiet sind nicht zu erwarten.

Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und MaRnahmen fiir den Verlust von
Biotoptypen (s. Kap. 5). Die vorgesehene Geholz- und Baumpflanzung fihrt zu einer Aufwer-
tung der betroffenen Ackerflache, mit positiven Auswirkungen.

Betroffenheit von Wasserkdrpern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

WRRL-relevante Flielgewasser sind nicht durch das Plangebiet (Teilplan 1) betroffen. Der
betroffene Grundwasserkorper ist sowohl chemisch als auch mengenmaRig in einem guten
Zustand. Bei ordnungsgemalRer Versickerung anfallender Oberflachenwéasser sowie Einhal-
tung gesetzlich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grundwasser sind keine ne-
gativen Auswirkungen auf das FlieBgewasser oder den Grundwasserkdrper im Sinne der
WRRL zu erwarten.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das wirkungsrelevante Plangebiet (Teilplan 1) weist gemal LRP LK Schaumburg 2001 keine
besondere lokalklimatische Funktion auf. Auch gemaR Landschaftsplan (Entwurf Stand 2024)
sind im Teilplan 1 keine relevanten Ausgleichsrdume betroffen. Es ist weder im Teilplan 1 noch
in den angrenzenden Bereichen eine erhebliche Beeintrachtigung der klimatischen Bedingun-
gen zu erwarten. Zudem sind auch keine klimatisch relevanten Strukturen (z. B. grofiere Ge-
hélzbestande, Wald) betroffen.

Durch die vorliegende Planung wird eine zusétzliche Uberbauung im Anschluss an die bereits
vorhandene Bebauung ermdglicht. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden hierbei aber
auch Festsetzungen zum mittelbaren Klimaschutz getroffen (v. a. festgesetzte Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und zu 6ffentlichen Griinflachen). Die vorgesehenen Ge-
holzpflanzungen, Grinflachen und Einzelbdume (ca. 4.997 m?, mind. 84 Baume) tragen zur
Verbesserung des Kleinklimas, zur Sauerstoffproduktion und zur Reduzierung von Staubpar-
tikeln bei. Ferner wird vorliegend die flir Wohngebiete mdgliche max. Flachenversiegelung bis
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zur Grundflachenzahl von 0,4 Uberwiegend nicht ausgeschépft wird. Darlber wird durch die
vorgesehene offene Bauweise erreicht, dass auch weiterhin ein Luftaustausch gewahrleistet
wird.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Klima (auch beziiglich Treibhausgasemissionen)
und eine Anfalligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels (Klimaanpassung) gemaf An-
lage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten. Die Einhaltung der Vorga-
ben der jeweils glltigen Energiesparverordnung (EnEV) wird vorausgesetzt. Im Zusammen-
hang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukunftig mit einer vermehrten
Zunahme von intensiven Niederschldgen gerechnet werden muss. Entsprechend Kap. 3.2.4
wird aber kein wesentlicher Beitrag zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung und Vergrofe-
rung von abflussrelevanten Flachen geleistet, die Auswirkungen der Klimaanpassung werden
nicht unmittelbar berihrt.

3.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Im Bestand weist das Landschaftsbild innerhalb des Teilplanes 1 eine geringe Bedeutung auf.
Die Planung bewirkt eine Umgestaltung des Landschaftsbildes.

Durch Festsetzungen des B-Planes zur Eingriinung / Einbindung in die Landschaft (Rahmen-
eingrinung) und Durchgriinung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen bzw. nachteilige Um-
weltauswirkungen des Schutzgutes Landschaft als Neugestaltung des Landschaftsbildes voll-
standig kompensiert werden (s. Kap. 5), zumal nur eine geringe Ausgangswertigkeit besteht.
Die vorgesehene Pflanzung einer Baumreihe am Siidrand und Hecke am Westrand entspricht
den Zielsetzungen des Landschaftsplanes (prioritdre Erganzung von Geholzen).

Hierzu sollen standortgerechte Geholzpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 15 BauGB in
Form von Strauch-Baumhecken an dem der freien Landschaft zugewandten Rand des Plan-
gebietes (Teilplan 1) gepflanzt werden, um eine Einbindung in die freie Landschaft zu schaffen.

Erhebliche Auswirkungen auf das LSG ,Fohlenstall - Haster Wald“ (LSG SHG 02), die den
Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck (gem. BNatSchG
§ 26 Abs. 2) zuwiderlaufen, sind aufgrund der Entfernung und der Lage nérdlich der bestehen-
den Bebauung auszuschliel3en.

3.2.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Nach § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind in &ffentlichen Pla-
nungen und bei offentlichen BaumaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Teilplan 1 ist aufgrund der in der Umgebung
befindlichen archaologische Fundstellen (Kulturdenkmale) zu rechnen. Durch die geplanten
Bau- und Erdarbeiten wirden archaologische Fundstellen/ Kulturdenkmale in Teilen unwie-
derbringlich zerstort. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungs-
arbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedtirfen
nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auf-
lagen und Bedingungen verbunden werden.
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Sollten ferner im Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde oder geringe Spuren davon (z. B. Tongefalischerben, Holzkohlenansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der zustandigen Kom-
munalarchaologie (Tel.: 05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de),
der Unteren Denkmalschutzbehoérde des LK Schaumburg sowie dem Niedersachsischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege unverzliglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (gem. § 14 Abs.
2 des NDSchG), bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Es werden entsprechende Hinweise in den B-
Plan aufgenommen.

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 17 geht zudem landwirtschaftliche Nutzfla-
che mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit fur die Produktion von Nahrungsmitteln oder Roh-
stoffen verloren. Die betroffene Flache stellt hierbei nur im westlichen Teil ein Vorsorge- bzw.
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gemal RROP dar (s. Kap. 2.1, Abb. 2). Zudem wird an zwei
Seiten an bestehende Bebauung und an bestehende Erschliefung angeschlossen. Hierdurch
wird die Inanspruchnahme und Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Flachen begrenzt (Nut-
zung vorhandener ErschlieRung) und dem Grundsatz eines schonenden und sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden bzw. landwirtschaftlichen Flachen wird gefolgt. Die Inanspruch-
nahme erfolgt nur in dem Male, wie sie unbedingt erforderlich ist.

Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf das Kulturelle Erbe und
sonstige Sachgiter gemaf Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind unter Berick-
sichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen nicht zu erwarten.

3.2.8 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall ist auszuschliel3en, dass sich Uber die im Umweltbericht schutz-gutbezo-
gen berlcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die vorhandene Nutzungsstruktur des Plangebietes
(Teilplan 1 und 2) grundsatzlich bestehen bleiben (landwirtschaftliche Nutzung), sodass keine
nennenswerten Anderungen der Bestandsituation (auch im positiven Sinne) zu erwarten sind.
Die vorgesehen bauliche Entwicklung gem. den Festsetzungen des B-Planes orientiert sich
eng an der Bestandsbebauung. Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten
lediglich in geringen Umfang auf, so dass der Standort insgesamt als giinstig anzusehen ist.

30



Planungsgruppe Umwelt [QU

4 Artenschutzrechtliche Betroffenheit
4.1 Rechtliche Grundlagen

Bebauungsplane selbst kdénnen noch keine Verstofle gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Toétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings
durch die Festsetzungen vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu berucksichti-
gen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG),

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, be-
schranken sich die vorstehend erlauterten Verbotstatbestidnde auf ein eingeschranktes Arten-
spektrum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden
Vogelarten umfasst. Zusatzlich waren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44
Abs. 5 BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der
Eingriffsregelung zu berticksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein Verstol® gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt, so-
weit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Hierzu kdnnen soweit
erforderlich auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG).
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Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum sind als besondere Gruppe die sehr haufi-
gen, ubiquitaren Vogelarten hervorzuheben. Sie sind letztlich weniger aus naturschutzfachli-
chen, sondern vielmehr aus Griinden der Rechtssicherheit in die artenschutzrechtliche Beur-
teilung mit einzubeziehen, wobei eine vereinfachte Berlicksichtigung und ggf. gruppenweise
Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann (keine Art-fir-Art-Betrachtung). Unter
ubiquitaren Arten werden hier in der intensiv genutzten Durchschnittslandschaft allgemein ver-
breitete, sehr haufige, nicht gefahrdete Arten verstanden, welche zumeist hinsichtlich ihrer
Habitatanforderungen wenig spezialisiert, d. h. eurydk sind und grol3e Bestande aufweisen.
Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flachennutzungsmuster der intensiven
Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.

Bezuglich der Verbotstatbestande Iasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Stérungstatbe-
standes flur weit verbreitete (ubiquitare) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen wer-
den kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habi-
tatstrukturen in der normalen Landschaft filhren dazu, dass raumlich zusammenhangende lo-
kale Populationen gro¥flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen.
Vorhabensbedingte Stérungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfillung des
Verbotstatbestands der erheblichen Stérung, kann unter diesen Voraussetzungeni. d. R. aus-
geschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ubiquita-
rer, ungefahrdeter Arten ist zu klaren, inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen Stat-
ten (z. B. Nester) im rdumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da diese Arten keine
besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in der Normalland-
schafti. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch die die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt werden kann (kleinrdumiges Ausweichen). Ferner wirken im Regelfall die im
Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen Kompensationsmaflnahmen zur Bewahrung des
Status-quo von Natur und Landschaft unterstitzend, indem geeignete Habitate entwickelt wer-
den. Zudem besteht durch geeignete VermeidungsmalRnahmen (z. B. Zeitpunkt der Baufeld-
raumung) bei Arten, die keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungsstat-
ten (z. B. Nester) haben, die Mdglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit ak-
tuell genutzter Fortpflanzungsstatten/ Nester. Insofern ist im Regelfall fur diese Arten vom Er-
halt der dkologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang auszugehen.

4.2 Konfliktabschatzung

4.21 Bestimmung relevanter Arten/Artengruppen

Aufgrund der vorkommenden und insbesondere der von der zeichnerischen Festsetzung des
B-Planes betroffenen Biotopstrukturen lasst sich nur eine sehr begrenzte Betroffenheit arten-
schutzrechtliche relevanter Arten bzw. Artengruppen ableiten. Da hiervon nahezu ausschlief3-
lich Acker betroffen ist, reduziert sich das zu betrachtenden Artenspektrum.

Ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von folgenden artenschutzrechtlich relevanten
Arten/Artengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)
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e Pflanzen,

¢ Amphibien und Reptilien, Fische/Rundmauler
o Schmetterlinge, Libellen, Kafer und

e Saugetiere aulier Fledermausen.

Es liegen auch keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen vor. Es fehlen flr entspre-
chende Arten, insbesondere z. B. Nachtkerzenschwarmer oder Haselmaus die entsprechen-
den Habitatstrukturen bzw. die betroffenen Strukturen sind so klein und durch die bestehende
oder angrenzende Nutzung Uberpragt, dass ein Vorkommen auszuschlief3en ist.

Hinweise auf ein Vorkommen des Feldhamsters sind ebenfalls nicht gegeben. Nach der Ver-
breitungskarte Niedersachsen, Stand 2019 (AG Feldhamsterschutz 2023) bzw. des BfN (Na-
tionaler FFH-Bericht 2019) ist hier von keinem Vorkommen auszugehen.

Entsprechend der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Schaum-
burg erfolgte im Jahr 2022 die zielgerichtete Erfassung von Brutvogelarten (im Besonderen
der bodenbritenden Arten des Offenlandes).

42.2 Avifauna

Von den im Plangebiet (Teilplan 1) und in dessen direkter Umgebung zum Brutbestand zu
zahlenden Arten ist der Uberwiegende Anteil den umliegenden Siedlungsbereichen und Rand-
strukturen der freien Landschaft mit den dort vorhandenen Gebauden, Gehdlzen und stellen-
weise auch kraut- und staudenreichen Randstreifen zuzuordnen. Sie briten dort meistens als
Freibruter in den Kronenbereichen der vorhandenen Gehdlze oder in Hohlen oder Nischen.
Zu den Hohlenbritern gehdéren der Hausrotschwanz und auch die Bachstelze, die beide auf
Hohlraume oder Nischen an Gebauden oder anderen anthropogenen Bauwerken im weitesten
Sinne oder z.B. auch Materialstapeln festgelegt sind. Aber auch die Blau- und die Kohimeise,
wie auch der Feldsperling und auch der gefahrdete Star gehéren zur Gruppe der Brutvogel in
Hohlrdumen, die bei ihnen allerdings sowohl an Baumen als auch an Gebauden oder auch in
angebotenen Nisthilfen liegen kénnen. Zur Gruppe der Freibriter gehéren die Amsel, der
Buchfink, die Dorn- und die Ménchsgrasmicke, die Goldammer, die Heckenbraunelle und das
Rotkehichen.

Als artenschutzrechtliche (Offenland-)Arten besonderer Relevanz wurden 4 Brutpaare der lan-
desweit und regional (Bergland und Bdrden) gefahrdeten Feldlerche sowie ein Revier des
stark gefahrdeten Rebhuhns nachgewiesen.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde:

Prifgegenstand sind die genannten Arten. Als Artengruppe (Gilde) werden vorliegend betrach-
tet:

o Ungefahrdete Arten der Siedlungsstrukturen und Gehdlze sowie des Offenlandes
(ubiquitare Arten),

¢ Nahrungsgaste (Star),

o Gesondert der Feldsperling und die Goldammer (Art der Siedlungsrander und Gehdlz-
biotope bzw. des Halboffenlandes) als Arten der Vorwarnliste und

o als gefahrdete Arten die Feldlerche und das Rebhuhn (Offenlandarten).
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Auf eine weitergehende artweise Betrachtung wird aufgrund der vergleichbaren bzw. nur ge-
ringflgigen Betroffenheit verzichtet.

Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Um die Verletzung oder Tétung von Végeln zu vermeiden, muss die Vorbereitung des Bau-
felds, d.h. insbesondere das Abschieben von Oberboden oder andere gréfRere Erdbewegun-
gen, aulierhalb der Brutzeit von Feldvogeln vorgenommen werden, d. h. nicht im Zeitraum von
Mitte Marz bis Ende September. Mit Gelegen ist nach BAUER et al. (2005 a) fir die Feldlerche
von Anfang bis Mitte April bis in den Juli / Anfang August (Zweit-, bzw. Drittbrut) hinein zu
rechnen. Fir die Wiesenschafstelze und auch andere Arten gelten grob die gleichen zeitlichen
Annahmen, wobei es bei einigen Arten auch zu spaten Bruten noch im September kommen
kann. Das Rebhuhn hat seine Hauptlegezeit im Mai, es kann aber in einzelnen Fallen auch
schon im April und manchmal auch noch sehr spat bis Ende August zu Eiablagen kommen.
Wesentlich zu berticksichtigen ist, dass die Jungen einige Wochen lang im Familienverband
in den um den Nestplatz herum liegenden Flachen gefiihrt werden.

Es kann daher in keinem Fall unter Berlcksichtigung der vorgesehenen artenschutzrechtli-
chen Vermeidungsmaflnahmen (Bauzeitenregelung) von einem signifikant erhéhten Totungs-
risiko im Rahmen der Umsetzung des Wohngebietes ausgegangen werden.

Eine Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschlief3en.

Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbe-
dingte akustische/visuelle Stérung, Verlust Nahrungshabitate)5 kénnen fur die ungefahrdeten
Arten ausgeschlossen werden. Wie bereits erlautert ist fir diese Arten von keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der i. d. R. groRraumigen lokalen Populationen auszugehen.
Es verbleiben durch die vergleichbaren Biotopstrukturen im Umfeld auch ausreichend als Nah-
rungshabitate geeignete Strukturen bzw. entsprechende Strukturen werden im Zuge des Bau-
gebietes neu entwickelt.

Dies gilt entsprechend auch fir die Gruppe der Nahrungsgaste.

Verbleibt die Betroffenheit von geféahrdeten Arten (Feldlerche und Rebhuhn) bzw. Arten der
Vorwarnliste (Goldammer und Feldsperling). Fir diese Arten ist aber primar der Verlust von
Brutplatzen relevant, welche im Kontext mit dem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
berticksichtigt wird. Innerhalb dieses Verlustes ist gerade in Bezug auf die Feldlerche auch
eine visuelle Stérung und damit Verdrangung inkludiert, da eine entsprechende Stérung zu
einer Entwertung der Bruthabitate flhrt. Diese Uberlagert zusatzliche (z. B. bauzeitliche) Stor-
wirkungen bzw. die als CEF-MalRnahmen vorgesehenen MafRnahmen fur die Feldlerche und
das Rebhuhn wirken auch vermeidend auf eine erhebliche Stérung im Sinne des Artenschut-
zes, da die Population der Art gestitzt wird. Essentielle Nahrungshabitate sind fur die Arten
nicht betroffen.

5 Einbezogen in die Storung wird hier auch der Verlust allgemeiner (nicht essentieller) Nahrungshabitate. Nur der

Verlust essentieller Nahrungshabitate ist hingegen unter dem Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhe-
statten zu behandeln.
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Diese Aussage gilt auch fir den Feldsperling und die Goldammer, wobei deren Empfindlichkeit
gegenuber Storeinfliissen ohnehin geringer zu beurteilen ist. Eine erhebliche Stérung ist auch
fur diese beiden Arten nicht zu prognostizieren.

Insgesamt gehen somit keine erheblichen Stérungen von dem vorgesehenen Wohnbaugebiet
aus. Ein Verstold gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Eine Zerstérung oder Beschadigung von besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und so-
mit VerstolRe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann fir alle Arten einerseits durch die feh-
lenden Nachweise im Geltungsbereich des B-Planes, andererseits durch die angepasste Bau-
feldraumung ausgeschlossen werden.

Fir ungeféhrdete Arten kann davon ausgegangen werden, dass diese i. d. R. zur Brutim Sinne
des § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG in die angrenzenden Biotopstrukturen (Sdume, Garten, Acker-
flachen) ausweichen kdnnen.

Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann relevant, wenn es sich um essentielle Nah-
rungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare Rickwirkung auf eine Fortpflanzungs-
statte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes). Auch dies ist hier nicht gegeben.

Fir die Gruppe der Nahrungsgaste (Star) kann hierbei die Erflllung des entsprechenden Ver-
botstatbestandes ausgeschlossen werden. Fortpflanzungs-/Ruhestéatten sind nicht betroffen
und es ist auch nicht von der Betroffenheit essentieller Nahrungshabitate auszugehen.

Verbleiben als mafRgeblich der Feldsperling und die Goldammer als Arten der Vorwarnliste
und die Feldlerche und das Rebhuhn als gefahrdete Arten.

Im unmittelbaren Umfeld um das geplante Wohnbaugebiet sind hier in Anlehnung an die Re-
gion Hannover (2018) und Garniel & Mierwald (2010) zwei Brutpaare der Feldlerche in unter
100 m Abstand betroffen. Aufgrund der visuellen Stérempfindlichkeit der Art ist von einer Ver-
drangung innerhalb von 100 m Abstand zum Wohnbaugebiet auszugehen (Verdrangungsbe-
reich, Brutrevierverlust, vgl. Region Hannover, 2018).

Hierfir sind vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (CEF-Maflinahmen) in Form von Brache-
streifen/BlUhstreifen bzw. Brache-/ Blihflachen erforderlich und vorgesehen (vgl. Region Han-
nover, 2018).

In Bezug auf das Rebhuhn ist von der Betroffenheit/Verdrangung von einem Brutrevier (Ver-
lust) auszugehen. Auch hierfir ist eine vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MafRnah-
men) in Form einer Brache-/ Bluhflachen erforderlich und vorgesehen (vgl. LANUV 2016,
HNLUG 2015, Géttinger Rebhuhnschutzprojekt 2023).

Unter Berticksichtigung der in Kap. 4.3 beschriebenen artenschutzrechtlichen CEF-Mal3nah-
men kann ein Versto? gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auch fiir die o. g. Einzelarten der
Gruppe der gefahrdeten Brutvogel ausgeschlossen werden. Essentielle Nahrungshabitate
sind fur keine der angesprochenen Arten betroffen.

Damit kann insgesamt das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstorung oder Beschadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir europaische
Vogelarten ausgeschlossen werden.
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4.2.3 Weitere Artengruppen

Wie bereits ausgefuhrt kdnnen die meisten artenschutzrechtlich relevanten Arten / Artengrup-
pen ausgeschlossen werden. Auch avifaunistisch sind nur die Feldlerche und zusatzlich der
Feldsperling von artenschutzrechtlicher Relevanz.

Hinsichtlich der Gbrigen Artengruppen ist grundsatzlich noch mit dem Auftreten von Fleder-
mausen zu rechnen. Diese, Zwergfledermause®, Breitflligelfledermause und auch GroRer
Abendsegler, sind innerhalb des TK 25-Quadranten und auch aufgrund des Landschaftspla-
nes belegt. Moglich ist auch das Vorkommen weiterer Arten (z. B. Fransenfledermause und
das Graue Langohr) im Geltungsbereich des B-Planes bzw. dessen Umfeld. Es werden hier,
aufgrund der Strukturen, aber lediglich Transferflige oder Jagdnutzungen in freien Luftraum
(Abendsegler) erwartet bzw. die Randbereiche zu den Garten und Gehdlzen hin werden sicher
auch zur Jagd genutzt. Durch die Entwicklung neuer Garten und Grinflachen entstehen hier-
bei weitere Jagdhabitate und ggf. Quartiermdglichkeiten. Aktuelle Strukturen mit Quartiereig-
nung sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, es ergeben sich keine Betroffenheiten.

Insgesamt ergeben sich damit fiir weitere Artengruppen, hier Fledermause, keine artenschutz-
rechtlichen Betroffenheiten, d. h. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

. Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,

. Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und

. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

treten nicht ein.

4.3 MaBRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir Brutvogel kann bei Umsetzung
entsprechender artenschutzrechtlicher Vermeidungsmafinahmen einschlief3lich vorgezogener
Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) vermieden werden.

Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus artenschutz-
rechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zu-
lassig (aulierhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des §39 BNatSchG).
Vorliegend sind jedoch keine Gehdlze betroffen. Aufgrund des Vorkommens mehrere Offen-
landvogelarten ist jedoch fiir das geholzfreie Offenland die Baufeldfreirdumung nicht im Zeit-
raum von 01. Marz bis 31. August vorzunehmen (nur aufl3erhalb der Brutzeit von Arten der
Offenland/ Saumstrukturen). Eine Baufeldfreirdumung ist hier daher vom 01. September bis
28./29. Februar zulassig. Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte
Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlie3en ist, ist jeweils auch ein abweichender
Beginn der Baufeldfreiraumung maoglich. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit
ist jedoch im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu
beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbe-
horde zulassig.

6 Gemal Abfrage BatMap (http://www.batmap.de) liegen im Umfeld (TK 25 Quadrant) mehrere Nachweise der

Zwergledermaus und fir die Breitfligelfledermaus fiir 2023 vor.
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Eine Brut innerhalb des Baufeldes wahrend der Baumalinahme ist durch Vergramungsmal3-
nahmen (Flatterbander) zu verhindern. Hierzu werden ca. 2 m hohe Stangen (liber Gelande-
oberflache) mit daran befestigten und im Wind flatternden Absperrbandern (ca. 1,5 m lang) an
den jeweils eingriffsrelevanten Stellen errichtet. Die Stangen werden dabei in regelmaRigen
Abstanden von ca. 25 m aufgestellt.

Fur die Feldlerche wird fir zwei betroffenen Brutpaare in Anlehnung an die Empfehlungen der
Region Hannover (2018) eine zusammenhangende (Dauer-)Bracheflache von auf geeignete
Ackerflache als CEF-MalRnahme angelegt.

Fir 2 Brutpaare ist dabei bei einer zusammenhangenden Flache eine Gréfke von 5.000 m?
erforderlich, also mehr als bei zwei einzelnen Brachestreifen mit je 2.000 m?. Da die Maf3-
nahme mit einem bereits vorhandenen Brachestreifen kombiniert werden soll (also fir insge-
samt drei Brutpaare dient), muss sie mindestens 10.000 m? umfassen.

Fir das Rebhuhn ist ebenfalls eine Dauerbrache als CEF-MalRnahme vorgesehen. Auf dies
muss gemall LANUV 2016 mindestens eine Grofie von 1 ha aufweisen und wird vorliegend
mit den MafRnahmen fir die Feldlerche kombiniert.

Artenschutzrelevante Festsetzungen - CEF-MaBnahmen (§ 11 der Festsetzungen) (gem.
§ 9 (1) 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

MaRnahme Feldlerche

Far die Feldlerche wird gemal den Empfehlungen der Region Hannover (2018) eine grof3e
Dauerbrachflache auf geeigneter Ackerflache angelegt.

Die MalRnahme halt folgende Vorgaben/ Randbedingungen ein:

e Genutzt wird eine Flache, auf der sich bereits eine FeldlerchenmalRnahme als Brach-
streifen mit 2.200 m? befindet (CEF-MalRnahmen fir den benachbarten B-Plan Nr. 15
fur ein Brutpaar). Diese Flache wird nicht auf den Bedarf angerechnet, dennoch werden
zwei betroffene Brutpaare plus ein weiteres hier bereits kompensiertes fir die Berech-
nung des Flachenbedarfs zu Grunde gelegt, so dass mind. 10.000 m? zusatzlich zur
vorhandenen MalRnahme erforderlich sind.

e Die Rander zu den Wegen hin gelten auf einer Breite von 25 m (= ca. 3.000 m?) als
Puffer-/ Abstandflache und werden auch nicht auf den Flachenbedarf der CEF Maf-
nahmen angerechnet. Dadurch ergibt sich eine Mindestflachengrée von 10.000 m?
(Feldlerchenmafinahme) + 3.000 m? (Abstandflachen zu den Wegen) = mind. 13.000
m?. Hinzukommen auf dem Flurstiick noch 2.200 m? vorhandenen Feldlerchenmal-
nahme. Die MalRnahmenflache, das Flurstick einschlielich der vorhandenen Maf3-
nahme hat insgesamt eine Gré3e von 16.171 m?, ohne die vorhandene MalRnahme
sind es 13.971 m>.

e Die MalRnahme ist ortsfest, d. h. dauerhaft am selben Ort angelegt und nicht entlang
von Wegen (nur die schmalen Enden stol3en an breite Wegesdume bzw. einen Schot-
terweg mit nicht angerechneten Abstandsflachen an, gem. HNLUG 2015 wird eine
Lage entlang von Graswegen beflirwortet),
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mind. 100 m Abstand zu geschlossenen Siedlungen und Wald bzw. geschlossenen
Geholzkulissen/grélieren Geholzen, klassifizierten Stralten, WEA, Hochspannungs-
freileitungen werden eingehalten (vgl. Region Hannover 2018, NLWKN 2011, Wagner
2014, LANUV 2019, BfN 2016: http://ffh-vp-info.de/FFHVP)

mind. 50 m Abstand zu einzelnen Baumen, Strauchhecken/kleineren Geholzen, Ein-
zelgebauden und sonstigen o6ffentlichen Stral’en, Bahntrassen werden eingehalten
(vgl. DBU 2011, LANUYV 2016). Einzelne Gebaude, Baume und Geblische werden ge-
mafl NLWKN allerdings auch geduldet. Es wird zu einer einzelnen Baumgruppe im
Norden ein Abstand von ca. 47 m eingehalten, was angesichts der Malihahmenflache
insgesamt als tolerierbar eingestuft wird.

Wegen der meist vorhandenen Ortstreue soll die Malinahmenflache mdglichst nahe zu
bestehenden Vorkommen liegen, im Regelfall nicht weiter als 2 km entfernt (LANUV
2016, dies ist hier gegeben. Auch der Eingriffsort liegt deutlich weniger als 2 km ent-
fernt.

Die Mal3nahme wird wie folgt realisiert:

Die Flache wird als Brach-/Blihflache zusatzlich mit beidseitigen Schwarzbrachestreifen ent-
wickelt, keine Bewirtschaftung. Die Pflege erfolgt analog zu AUKM Malinahme BF 1 ,Struktur-
reiche Blih- und Schutzstreifen mit jahrlicher Aussaat®, jedoch lagegenau und mit ergénzender
Schwarzbrache. Jahrlich ist eine Halfte der Brachflache/ Bluhflache umzubrechen und neu
anzusaen, so dass jeweils 1- und 2-jahrige Sukzessionsstadien vorkommen:

Im ersten Jahr erfolgt eine Bodenbearbeitung auf 100% der Flache, an den beiden
Langsseiten ist beidseitig je ein feinkrimeliger Schwarzbrachestreifen mit 3 m Breite
zu belassen. Die Ubrige Flache (ohne die Schwarzbrachestreifen) wird zu 50 % der
Flache angesat, auf den Ubrigen 50 % erfolgt Selbstbegrinung. Da die Flache breit
genug ist, kann die Teilung langs oder quer erfolgen. Oder alternativ: Ansaat von 100
% der Flache.

Ansaat im Marz/ April (bis spatestens 15.04.) mit einer gemal AUKM BF 1 vorgegebe-
nen Saatgutmischung (Regiosaatgut fir UG 6) oder entsprechendem zertifiziertem Re-
giosaatgut. Dinne Einsaat (max. 70 % der regularen Saatgutmenge), Bodenbearbei-
tung frihestens ab dem 01.03. zulassig.

In den folgenden Jahren dann wechselseitige Bestellung und Ansaat von 50 % der
Flache. D. h. Umbruch und Neuansaat je einer Halfte der Flache, die andere Halfte
bleibt Uberjahrig stehen. Fortlaufend ist dann jeweils der Teil der Flache zu bestellen,
auf dem die langste Bodenruhe eingehalten wurde (2-teilige MaRnahme, 1- und 2-jah-
rige Brache).

Als Optimierung fir die Feldlerche wird die MalRnahme um die bereits genannten
Schwarzbrachestreifen mit ca. 3 m Breite beidseitig an den Langsseiten erganzt (s.
HNLUG 2015), diese sind kontinuierlich in der Brutzeit der Feldlerche (ab Marz) me-
chanisch offen zu halten (eggen, grubben alle 3 — 4 Wochen), dies ist allerdings zur
Zeit der Jungenfuhrung des Rebhuhns (01. Juni — 31. Juli), auszusetzen, so dass es
nur in der Zeit von Marz bis Mai erfolgt.

Nach der Aussaat sind das Befahren sowie jegliche Bearbeitungs- oder Pflegemal}-
nahmen nicht zulassig.

Keine Anwendung von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln, von chemisch-
synthetischen und organischen Dungemitteln.
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Falls im Rahmen der Uberprifungen erkennbar ist, dass abweichende PflegemalRnahmen aus
naturschutzfachlicher Sicht vorteilhafter sind, bzw. Fehlentwicklungen unterbinden, ist eine
Anpassung nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde maoglich. Die bisherigen
FeldlerchenmalRnahmen kann nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde in das
Pflegeregime einbezogen werden.

Umsetzung: Die MalRnahme ist unmittelbar nach Etablierung der Brache (Umbruch) bzw. in-
nerhalb der darauffolgenden Brutperiode wirksam. Umsetzung daher vor der an die Baufeld-
raumung anschlieRenden Brutperiode (01. Marz — 31. August), spatestens zeitgleich mit der
Baufeldraumung. Bei Baubeginn innerhalb der Brut- und Vegetationszeit (auRerhalb der Zeit
vom 01. September bis 28./29. Februar) sind die Manahmen vor der von der Baufeldraumung
betroffenen Brutperiode umzusetzen

Der raumliche Geltungsbereich fir die Malnahme wird im Teilplan 2 des B-Planes dargestellt
(Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft).

MaRnahme Rebhuhn

Fir das Rebhuhn wird fir ein Brutpaar gem. LANUV 2019 und Gottschalk/ Beeke o. J. mind.
1 ha MalRnahmenflache empfohlen. Als MalRnahme eignen sich strukturreiche Bluhstreifen o-
der -flachen die entsprechend der MalRnahme fir die Feldlerche halftig bestellt/ neu angesat
werden (HNLUG 2017, Gottschalk/ Beeke o. J., LANUV 2019). Streifenférmigen Ma3nahmen
sollen nicht entlang von frequentierten (Feld-) Wegen. Die MalRnahmen sollen in einem mdg-
lichst unzerschnittener Raum aufgrund der geringen Mobilitat des Rebhuhns liegen und einen
Abstand zu Waldrandern o. a. dichten Vertikalkulissen von mind. 120 m einhalten. Flachige
MalRnahmen sind zu bevorzugen, schmale streifenférmige Malnahmen weisen ein erhdhtes
Pradationsrisiko auf. Empfohlen wird eine Mindestbreite von 20 m fir Blihstreifen, die dann
aber hinsichtlich der halftigen Bewirtschaftung quer geteilt werden mussen. Aufgrund der gro-
Ren Breite der MalRnahme von Uber 5m m ist hier aber auch eine Langsteilung mdglich. Als
empfehlenswert Erganzung wird auch hier die Anlage von 2 — 3 m breiten Schwarzbrachen
empfohlen (HNLUG 2017).

Die oben bereit detaillier beschrieben MaRnahme flr die Feldlerche erfiillt die Randbedingun-
gen einer wirksamen Malinahme auch fiir das Rebhuhn.

Abziglich der vorhandenen FeldlerchenmalRnahme und der Randsteifen zu den Wegen hin
(s. 0.) ergibt sich eine anrechenbare Flachengréfe von ca. 11.000 m2. Die Gesamtmalinahme
ohne die vorhandene FeldlerchenmalRnahme umfasst ca. 1,4 ha (13.971 m?). 3.000 m? sind
als Abstandsflache zu Wegen nicht als CEF-MalRnahme anrechenbar.

Die Malinahme wird somit multifunktional als CEF-MaRnahme fiir das Rebhuhn und die Feld-
lerche verwendet. Zur Umsetzung und zum raumlichen Geltungsbereich gelten die Vorgaben
zur Feldlerche.

Abb. 13 zeigt die Lage der MaRnahmen firr Feldlerche/ Rebhuhn in der Ubersicht, Abb. 14 die
konkrete Lage.
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Abbildung 13: Lage CEF-MaRnahmenflache Feldlerche/ Rebhuhn

MaRnahme Feldlerche/ Rebhuhn: Flurstiick 45/2, Flur 1, Gemarkung Hohnhorst, Ackerflache
im Bestand auf der Flache sowie angrenzend, im Westen Graben mit Saum und Wirtschafts-
weg, im Osten ebenfalls Wirtschaftsweg (Schotter-/Grasweg) und Graben mit Saum. Maf3nah-
menflache ca. 13.971 m?, sowie 2.200 m? im Zentrum als CEF-Bestandsmaflnahme des B-
Plans Nr. 15.
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Abbildung 14: CEF-MaBRnahmenflache Feldlerche und Rebhuhn (Teilplan 2, griin schraffiert)

Ostlich des Wirtschaftsweges befindet sich zudem eine weitere Feldlerchenmafnahme des B-
Plan Nr. 15 (weiterer Feldlerchenstreifen) und im Umfeld rotierend zudem Lerchenfenster
(MaRnahme A10CEF) im Zuge vom MalRnahmen der DB-AG (Aufhebung Bahnibergange).
Jedenfalls kann bei einer Anlage/ Erweiterung als MaRnahme an diesem Standort von einer
positiven, sich gegenseitig erganzenden Wirkung ausgegangen werden. So sollen gemaf} LA-
NUV (2019) punktuelle MalRnahmen wie Lerchenfenster in Kombination mit anderen MalRnah-
men erfolgen, d. h. die Brache wirkt nicht nur fiir sich, sondern kann auch Wirksamkeit die der
Lerchenfenster und vorhandenen Brachestreifen positiv beeinflussen und umgekehrt.
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5 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, Eingriffsregelung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf § 1a Abs. 3
BauGB in der bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt u. a.
durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich
und zur Vermeidung. Soweit dies mit einer nachhaltigen staddtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist,
kdénnen die Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die Festsetzungen des B-Plans Nr. 17 zu
Grunde gelegt.

5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die nachfolgenden Malihahmen zur Vermeidung und Verminderung sind geeignet, nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzguter, bzw. die Eingriffe in Natur und Landschaft
auf das unbedingt erforderliche Mal% zu verringern.

Festsetzung der Grundflachenzahl, Allgemeines Wohngebiet (§ 1 der Festsetzungen)
Eine Minimierung der nachteiligen Umweltauswirkungen in den Boden und den Wasserhaus-
halt wird Uber die Begrenzung der Versiegelung auf das Notwendigste erreicht. So wird die
Versiegelung im WA-Gebiet durch die Festsetzung einer geringen Grundflachenzahl (GRZ)
von Uberwiegend 0,35, max. bis 0,4 auf das unbedingt erforderliche Mal flir eine angepasste
Wohngebietsentwicklung begrenzt. Somit wird gewahrleistet, dass die Bodeneigenschaften
und -funktionen nicht tber das notwendige Mal} hinaus beeintrachtigt werden.

Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen (§ 2 der Festsetzungen)

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebaude in die angrenzende, gewachsene Orts-
lage einfligen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft anpassen,
(homogene Ausformung der baulichen Anlagen) ist insbesondere die max. Héhe begrenzt. Fir
bauliche Anlagen ist die Gesamthéhe auf 9,50m im WA 1 und WA 3, bzw. 12,50 im WA 2-
Gebiet festgesetzt. Auch Traufthéhen werden begrenzt. Die Héhen entsprechen den ortlich
pragenden Firsthéhen/Traufhéhen vergleichbarer Wohngebaude. Ferner werden tber ortliche
Bauvorschriften zur Gestaltung Dachformen und —farben eingegrenzt. Die Festsetzung und
Bauvorschriften tragen zu einer Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen in die Land-
schaft bei.

Ableitung des Oberflichenwassers (§ 3 der Festsetzungen), Oberflaichenentwasserung
(Hinweis Nr. 10)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fur Versorgungsanlagen sind Einrich-
tungen zur Ableitung von Oberflachenwasser zulassig.
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Die Flache ist mit einer krauterreichen Blumenrasen-/ Krauterrasenmischung (mind. 15 %
Krauteranteil, z. B. RSM 2.4, vorzugsweise zertifiziertes Regiosaatgut, UG 06) anzusaen, ex-
tensiv zu pflegen (Mahd 3 — 5x jahrlich) und dauerhaft als Grinflache zu unterhalten. Baume
und Straucher sind innerhalb dieser Flache unzulassig.

Das innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) wiederum anfallende Oberflachenwasser ist an
das innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde
Hohnhorst, errichtete Regenrickhaltebecken abzuleiten. Von dem Regenrickhaltebecken aus
erfolgt die gedrosselte Ableitung an die nachste Vorflut. Als Bemessung sind 3 I/s*ha fir ein
10-jahrliches Regenereignis zu Grunde zulegen.

Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 5 der Festsetzungen)

MaRnahmen fir den Artenschutz, Beleuchtung von baulichen Anlagen und Flachen

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete (WA1/WA2/WA3) und der &ffentlichen Strallenver-
kehrsflachen sind zur Beleuchtung der Fahrwege, Stellplatzanlagen, Griinflachen und Aulen-
flachen folgende MalRnahmen zu berucksichtigen:

e Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Beleuchtungen mit warm-
weillem Licht (max. 2.700 Kelvin).

e Verwendung eines streulichtarmen (abgeschirmter/ lichtlenkender) Leuchtenkoérpers.

¢ Die Masthéhen sind unter Berilicksichtigung der Anforderungen an das Beleuchtungs-
bild moglichst niedrig zu wahlen.

e Eine Anstrahlung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 6 Abs. 1 und 2 und der
festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage — Spiel
und Kommunikation® ist unzulassig.

¢ Eine insektenfreundliche Beleuchtung von Wegen innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
chen ist ausnahmsweise zulassig.

Kompensation von Eingriffen gem. § 1a Abs. 3 BauGB und MaRRnahmen fir Feldlerche und
Rebhuhn (CEF-MalRnahme) durch den Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groRen Kamp*, Teilplan 2

Durch Umsetzung von geeigneten CEF-Malinahmen zur artenschutzrechtlichen Konfliktver-
meidung (s. Kap. 4.3) kann ein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG ausge-
schlossen werden. Ma3nahmen sind entsprechend fir Feldlerche und Rebhuhn vorgesehen.

MaRBnahmen zum Immissionsschutz (§ 6 der Festsetzungen)

Innerhalb der festgesetzten WA1-, WA2- und WA3-Gebiete sind aufgrund der vorhandenen
Schienenverkehrslarmsituation (Bahnstrecken Hannover- Minden und Hannover- Altenbeken)
gegenuber den gemal DIN 18.005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten Orientierungswer-
ten erhdhte Larmimmissionen mdglich. Zum Schutz vor den von den mdglichen Verkehrslar-
mimmissionen werden gegen Auf3enlarm bauliche SchallschutzmaRnahmen festgesetzt (pas-
siver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegel-
bereiche zu beachten.

Gestaltung von Frei- und Gartenflachen (§ 5 der 6rtlichen Bauvorschriften)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes ist die nach der Inanspruchnahme der Grundfla-
chenzahl (GRZ) einschlieRlich der zulassigen Uberschreitung der GRZ verbleibende Grund-
stlckflache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.
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Die Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder un-
terbinden (z.B. Material- und Steinschuttungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist auf
diesen Flachen nur auf maximal finf Prozent der Flache zulassig. Die Anlage von Gartentei-
chen kann ausnahmsweise zugelassen werden. Kiesstreifen um die Gebaude als Spritzschutz
sind bis zu einer Breite von max. 0,50 m zulassig.

Im Bereich zwischen der strallenzugewandten Seite der Hauptgebaude und der festgesetzten
Stralienflachen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Flachen mit Aus-
nahme von Zufahrten flr Stellplatze, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen
grundsatzlich unzulassig.

Archaologischer Denkmalschutz (Hinweis Nr. 3)

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Teilplan 1 ist aufgrund der in der Umgebung
befindlichen archaologische Fundstellen (Kulturdenkmale) zu rechnen. Durch die geplanten
Bau- und Erdarbeiten wirden archaologische Fundstellen/ Kulturdenkmale in Teilen unwie-
derbringlich zerstort. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungs-
arbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedtirfen
nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auf-
lagen und Bedingungen verbunden werden.

Sollten bei zuklnftigen geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
(z.B. Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentration, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig.
Sie missen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder E-Mail: archae-
ologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkrei-
ses Schaumburg unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. Es werden entsprechende Hinweise in den B-Plan aufgenommen.

MaRBnahmen fir den Artenschutz, Baufeldraumung u. Bauzeitenregelung (Hinweis Nr. 7)
Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehélzriickschnitte sind aus artenschutz-
rechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zu-
l&ssig (auflerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des §39 BNatSchG).
Vorliegend sind jedoch keine Gehdlze betroffen. Aufgrund des Vorkommens mehrere Offen-
landvogelarten ist jedoch fir das gehdlzfreie Offenland die Baufeldfreiraumung nicht im Zeit-
raum von 01. Marz bis 31. August vorzunehmen (nur auBerhalb der Brutzeit von Arten der
Offenland/ Saumstrukturen). Eine Baufeldfreirdumung ist hier daher vom 01. September bis
28./29. Februar zulassig. Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte
Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlief3en ist, ist jeweils auch ein abweichender
Beginn der Baufeldraumung méglich. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist
jedoch im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu be-
antragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbe-
horde zulassig.
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Eine Brut innerhalb des Baufeldes wahrend der Baumalinahme ist durch Vergramungsmal3-
nahmen (Flatterbander) zu verhindern. Hierzu werden ca. 2 m hohe Stangen (liber Gelande-
oberflache) mit daran befestigten und im Wind flatternden Absperrbandern (ca. 1,5 m lang) an
den jeweils eingriffsrelevanten Stellen errichtet. Die Stangen werden dabei in regelmaRigen
Abstanden von ca. 25 m aufgestellt.

Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Teilplanes 1 und
damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte wird im Bedarfsfall durch z. B. regelmafige
Mahd entgegengewirkt.

MaRnahmen zum Bodenschutz, Bauphase (Hinweis Nr. 8)

Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien Verwertung zuzu-
fuhren. Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist
nach Abschluss der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederande-
ckung).

Im Rahmen der Bautétigkeiten sollen einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
18300 Erdarbeiten, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial) und die §§ 6 bis 8 der BBodSchV sind zu beachten.

Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Malk beschranken. Um dauerhaft negative Aus-
wirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B. Grunflachen, Freiflachen) zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MalRnahmen geschiitzt werden (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, ggf. Baggermat-
ten etc.). Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lage-
rung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafy DIN 19639 und
18915). AuRRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Die Béden im Teilplan 1 weisen eine hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit auf
(siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/). Verdichtungen sind durch geeignete Malknahmen zu vermei-
den - zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens. In verdichtungs-
empfindlichen Abschnitten sollte nur bei geeigneten Bodenwasser- und Witterungsverhaltnis-
sen gearbeitet werden. Im Rahmen der Erschliefung des Baugebietes sind boden-schonende
MaRnahmen zu beriicksichtigen (Uberfahrungsverbot, Kennzeichnung und Absperrung). Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sind Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor me-
chanischen Belastungen auszulegen. Besonders bei diesen Bbéden sollte auf die Witterung
und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der
Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden dienen.

Nach Mdglichkeit sollte im Bereich von Parkplatzen o.a. im Teilplan 1 auch auf eine Vollver-
siegelung zu Gunsten wasserdurchlassige Materialien verzichtet werden, um einige Boden-
funktion eingeschrankt erhalten zu kénnen.
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5.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglich-
keiten

Vor dem Hintergrund der angrenzenden Bebauung und vorhandener Infrastruktur ist eine Er-
weiterung im Vergleich mit einer anderen Standortalternative ohne diese Standortvorausset-
zung mit deutlich geringen Konflikten verbunden. Umweltbeeintrachtigungen treten in geringe-
rem Umfang auf. Durch die Lage am Ortsrand und die Nutzung vorhandener ErschlieBungen
verfolgt die Planung die Ziele des § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang Grund und Boden,
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen, Begrenzung der Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal). Sie ist, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein ausgewo-
gener Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweiterung und des Erhalts der Funkti-
onen von Natur und Landschaft.

Verwiesen wird auch auf die stadtebauliche Prifung von Alternativstandorten (s. Begriindung
zum Flachennutzungsplan, dort Kap. 5), die aufzeigt, dass sich unter Berlicksichtigung der
besonderen stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Siedlungsbereichs Hohnhorst/Scheller
der betrachtete Standort als geeignet flir die Konzentration einer Wohnflachenentwicklung her-
ausstellt.

5.3 MaRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet

Aufgrund nicht vermeidbarer nachteiliger Umweltauswirkungen bzw. der erheblichen Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes werden AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Die Moglichkeiten zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der bau-
leitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen. Fur die Entscheidung des Umfangs des Aus-
gleichs im Plangebiet (Teilplan 1) ist zwischen den Zielen des Flachensparens und der bauli-
chen Verdichtung auf der einen Seite und der des Ausgleichs am Ort des Eingriffs und dem
Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen auf der anderen Seite abzuwagen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) entsprechend § 7 der textlichen Festsetzungen

Auf den im B-Plan festgesetzten und mit (a) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind stand-
ortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister und zu 80 % aus
Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehoélze sind als Heister, 1 x
verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Straucher, 1 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen.
Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste 1. Die Pflanzstreifenbreite betragt
5 m, so dass eine mehrreihige Pflanzung umzusetzen ist (bei einem Pflanzraster von 1 x 1 m
bis 1,5 x 1,5 m). Die Pflanzung ist so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches,
frei wachsendes Gehdlz entwickeln kann. Hierdurch wird in Verbindung mit den Gartenflachen
(und den dort vorgesehenen Baumpflanzungen) eine Einbindung in die Landschaft erreicht.
Eine Anrechnung auf § 7 (3) ist nicht zulassig.

Die mit (b1/b2) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind zur Rickhaltung und Ableitung
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des von aufden zuflieRenden Oberflachenwassers (§ 4 Abs. 2) als 3 m breite Verwallung an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Verwallung ist so anzulegen, dass eine durchgehende,
gleichmafige Schirmkantenhdhe von mindestens 0,3 m und maximal 0,5 m gewahrleistet wer-
den kann.

Auf der Flache sind im Naturraum heimische Baume und Straucher zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Ziel ist die Entwicklung einer lockeren, unregelmafigen Baum-
reihe mit lockerer Strauchunterpflanzung. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch/Solitar
(mind. 3 x verpflanzt) zu pflanzen. Bis 25 m Grundstlickslange ist mind. ein Baum, ab 25 m
Grundsttickslange sind mind. zwei Baume zu pflanzen. Es sind mind. mittelkronige Baume zu
verwenden, alternativ kdnnen auch Obstbaume als Hochstamm gepflanzt werden. Je ange-
fangene 5 m Grundstiickslange ist zudem mind. ein Strauch (1 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch)
zu pflanzen. Pflanzung der Straucher in Gruppen. Die Artenwahl richtet sich nach den Anga-
ben der Artenliste 1 und 2. Die Pflanzstreifenbreite betragt 3 m. Der Pflanzstreifen ist zudem
mit einer krauterreichen Blumenrasen-/Krauterrasenmischung (mind. 15 % Krauteranteil, z. B.
RSM 2.4, vorzugsweise zertifiziertes Regiosaatgut, UG 6) anzusaen, extensiv zu pflegen
(Mahd 3 - 5x jahrlich) und dauerhaft als Griinflache zu unterhalten. Eine Anrechnung auf § 7
(3) ist nicht zulassig. Eine Zuganglichkeit zur Unterhaltung der Entwasserungsmulde in einer
Breite von 3 m sicherzustellen.

Eine breitere, geschlossene Gehdlzpflanzung ist hier nicht erforderlich, da absehbar ist, dass
angrenzend eine weitere Bebauung zukinftig erfolgen kann. Ferner ist die privater Grinflache
mit 1 m Breite noch vorgelagert.

Je angefangene 400 gm Grundstlicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein
Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu
pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang
von mind. 12 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Halb- oder
vorzugsweise Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 7-8 cm in 1 m Hohe zu pflan-
zen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten 1 und 2.

Die Verwallung und die Ansaatmalinahme der mit (b) gekennzeichneten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Beginn der Erschlie-
Rungsmalinahmen auf den daflir vorgesehenen Flachen auszuflihren und vor dem Beginn
baulicher MaRnahmen auf den Privatgrundstiicken fertigzustellen. Die Flache ist durch geeig-
nete Kennzeichnung vor Ort vor baubedingen Inanspruchnahmen zu sichern.

Die GeholzpflanzmalRnahmen der mit (a) und (b) gekennzeichneten Flachen sowie der
Baume/ Obstbaume auf den Baugrundstiicken sind nach dem Beginn der privaten Baumal}-
nahmen auf den jeweiligen Baugrundstlicken auszufiihren. Die genannten PflanzmafRnahmen
sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der nachfolgenden Artenliste (Tabelle 6 und 7). Die
Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehélzarten erganzt
werden.

Tabelle 6: Artenliste 1 fiir standortheimische und -gerechte Geholzpflanzungen
GroRkronige Laubbdume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
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Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Fraxinus excelsior Esche Crategus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn
Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Quercus petraea

Traubeneiche

Ligustrum vulgare Gew. Liguster

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Tilia cordata

Winterlinde

Rosa canina Hundsrose

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Acer campestre

Feldahorn

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Betula pendula Birke

Salix caprea Salweide

Prunus avium

Vogelkirsche

Sorbus aucuparia

Eberesche

Populus tremula

Zitterpappel

Prunus padus

Traubenkirsche

Pyrus pyraster/ commu-
nis

Wild-Birne/ Holzbirne

Malus sylvestris Wildapfel

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Geholze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/
KLAM-Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB
2008, Klimawandel und Gehdlze).

Tabelle 7:

Apfel
Adersleber Calvill

Baumanns Renette
Berlepsch

Biesterfeld Renette
Boskoop

Bremer Doorapfel
Danziger Kantapfel
Finkenwerder Herbstprinz
Goldparmane
Gravensteiner
Halberstadter Jungfernapfel
Kaiser Wilhelm

Kasseler Renette
Klarapfel

Krugers Dickstiel
Schoéner von Nordhausen
Schwobersche Renette
Sulinger Griinling

Artenliste 2 fiir typische und bewahrte Obstgeholze

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen

Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche
Doénissens Gelbe

Hedelfinger

Schwarze Herz

Schattenmorelle

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Frihzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
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Apfel Birnen
Oullins Reneclode
Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

Offentliche und private Griinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) entsprechend § 4 der
textlichen Festsetzungen

Offentliche Griinfliche (O) mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage — Spiel und Kommunika-
tion*

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Griinflache (O) mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage — Spiel und Kommunikation“ ist die Errichtung eines Spielplatzes mit
den damit verbundenen Spiel- und Aktivitatsflachen sowie Geraten zulassig. Die Grinflache
ist abhangig von den konkreten Nutzungsanspriichen mit einer artenreichen Rasenmischung
(z. B. RSM 2.4) einzusaen und extensiv zu pflegen. Je angefangene 500 gm Grundstiicksfla-
che ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Laubbdume sind mit einem Stammumfang von mind. 14 cm in 1 m Hoéhe zu pflanzen. Die
Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste 1. Innerhalb der Grinflache sind bau-
liche Anlagen zum Zwecke des zeitlich begrenzten Aufenthaltes von Kindern und als Bestand-
teil einer Spiel- und Kommunikationsflache bis zu einer Grundflache von max. 150 m? zulassig.

Private Grunflache (P) mit der Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde”

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflache (P) mit der Zweckbestim-
mung ,Entwasserungsmulde® i.V.m. der nérdlich angrenzend festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind fiir die Rickhaltung und
Ableitung des von aufden zuflieenden Niederschlagswassers linienformige Ausmuldungen in
einer Breite von 1 m und einer Tiefe von 0,2 - 0,25 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Entsprechend der angrenzenden Pflanzung ist die Flache mit einer krauterreichen Blumenra-
sen-/Krauterrasenmischung (mind. 15 % Krauteranteil, z. B. RSM 2.4, vorzugsweise zertifi-
ziertes Regiosaatgut, UG 6) anzusaen. Die Flache ist extensiv zu pflegen (eine jahrliche Mahd
im Spatsommer ab dem 01. September), als Saum zu entwickeln und als Mulde offenzuhalten.
Um die Wirksamkeit flir den Wasserabfluss zu gewabhrleisten ist eine Einfriedung nur aul3er-
halb der privaten Grinflache auf der den privaten Grundstlicken zugewandten Seite zulassig,
eine Unterbrechung der Mulde durch Einfriedungen ist unzulassig. Ein Verzicht auf eine Ein-
friedung der privaten Grundstiicke zur privaten Grinflache hin ist zulassig.

Die innerhalb der 6ffentlichen Grinflache genannten PflanzmafRRnahmen sind nach Beginn der
ErschlieBungsmalnahmen auf den daflir vorgesehenen Flachen auszufihren. Die genannten
Pflanzmalinahmen sind jedoch spéatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Baubeginn
fertigzustellen.

Die innerhalb der privaten Grinflache genannten Ausmuldungen und Ansaatmafnahmen sind
mit Beginn der ErschlieBungsmalnahmen auf den dafiir vorgesehenen Flachen auszufuhren
und vor dem Beginn baulicher MalRnahmen auf den Privatgrundstiicken fertigzustellen. Die
private Grunflache (P) mit der Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde” ist durch geeignete
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Kennzeichnung vor Ort (z. B. Holzpfahle im Abstand von max. 10 m mit einer Ho6he von mind.
1,50 Uber Gelandeoberflache) vor baubedingten Inanspruchnahmen zu sichern.

Die 0. g. Kompensations-/Ausgleichsmalinahmen zielen hierbei auf die (Teil-)-Kompensation
des Verlustes von Biotopstrukturen sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw.
Neugestaltung des Landschaftsbildes ab.

Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und mineralische Stickstoffdiingung sollte aus
Grinden des Boden- und Artenschutzes bei allen Malnahmen zum Ausgleich verzichtet wer-
den.

Die FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) sollten bertcksichtigt
werden. Die Gehdlze sind gemafd DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und zu verankern.

Wie in Kapitel 5.4 noch erlautert wird, ist eine gesonderte Berlicksichtigung in der Kompensa-
tion Uber die Betroffenheit der Biotoptypen und des Landschaftsbildes hinaus nur erforderlich,
sofern Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist nicht
der Fall (vorbehaltlich der avifaunistischen Kartierergebnisse). Dennoch wirken die Malinah-
men allgemein auch positiv auf ubiquitaren Vogelarten bzw. fir den Biotopschutz und Schutz
anderer Schutzguter (z. B. Boden).

54 Eingriffsbilanz/Ermittlung des Kompensationsbedarfs
und externe AusgleichsmafRnahmen

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung wird auf der Grundlage der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung vom Niedersach-
sischen Stadtetag (2013) durchgeflihrt. Das heilt, die flachenmafige Erfassung des Eingriffs
und die rechnerische Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs erfolgen auf der
Grundlage der Biotoptypen. Soweit Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beein-
trachtigt werden, ist eine verbal-argumentative, die rechnerische Bilanzierung erganzende Ge-
genuberstellungen von Eingriff und Ausgleich vorzunehmen. Das gleiche gilt fir Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes.

541 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden samtliche Vermeidungs- und planinternen Aus-
gleichsmalinahmen direkt in die Bilanz eingestellt. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird
anschliefend den externen AusgleichsmalRnahmen gegentibergestellt, bzw. dient der Bemes-
sung des externen Ausgleichsbedarfs. Erganzend erfolgt die Prifung der Plausibilitat sowie
Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich flr das Landschaftsbild, sowie ggf. erheblich
beeintrachtigter Funktionen mit besonderer Schutzwiirdigkeit. Nach § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB
gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren“. Demnach ist fur die Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand unter Berlicksichtigung auch bereits zulassi-
ger Eingriffe anzunehmen.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir die Biotoptypen

Die im Plangebiet (Teilplan 1) vorgesehenen Eingriffe wurden in Kapitel 3 ausfihrlich beschrie-
ben. Fir die Quantifizierung von Umfang und Schwere des Eingriffs wird, wie vorstehend er-
lautert, auf das Punkteverfahren des Niedersachsischen Stadtetags (2013) zurtickgegriffen. In
Tabelle 8 sind zusammenfassend Umfang und Schwere des Eingriffs, der Umfang der Ver-
meidung sowie der im Plangebiet (Teilplan 1) geleistete Ausgleich dargestellt.

Nicht in die Kompensation eingerechnet wurden zu pflanzende Einzelbdume auf Privatgrund-
stiicken, die éffentliche Griinflache wurde aufgrund der Nutzung auch als Spiel-/ Kommunika-
tionsflache nur mit einem reduziertem Wertfaktor von 1,5 beriicksichtigt, die Pflanzflache (b)
auf Privatgrundstiicken und die private Grinflache wurde auch nur mit dem Wertfaktor 1,5
bzw. 1 einbezogen, um eine ggf. scherrasenartige, artenarmere Entwicklung zu beriicksichti-
gen. Entsprechendes gilt fir Flache fur Ver-/ Entsorgung, Ableitung des Oberflachenwassers,
die fUr einen zukiinftigen Anschlusskanal als Griinstreifen offengehalten wird (Anrechnung als
artenreicher Scherrasen mit 1 WE/m3).

Tabelle 8: Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Bilanz mit der externen Kompensations-

maBnahme

Planungsrechtliche Biotoptyp Biotopt Flache Wert- Flachen-
Beurteilungsgrundlage | Nr. ptyp [m?] faktor wert (WE)
Bestand

11.1.2 Acker, AT 41.514 1 41.514

104.2 Halbruderale Gras-/ Staudenflur, 118 3 354

UHM

13.1.1 Strale, OVS 887 0 0
Summe Bestand 42.520 41.868
Planung
Allgemeines Wohnge- 13.7.2 X (OEL)/PHZ 18.185 0 0
biet (WA) o (Versiegelungsgrad 52,5 - 60%)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 | 12 6.4 PHZ (ohne HPG und HEA/GRR) 13.773 1 13.773
und § 4 BauNVvO) s

N 13.1.1 X (OVS) (Versiegelungsgrad 7.474 0 0

StralRenverkehrsflache 12.1.2 100%)
Flache fir Ver-/ Entsor- | 12.1.1 Scherrasen, artenreich, unversie- 254 1 254
gung, Ableitung des gelt (GRR)
Oberflachenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Offentliche Griinflaichen | 12.11.8 Griinflache O/ Spielplatz, 759 1,5 1.139
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 PSZ/PZA (1-2)
BauGB)
Private Griinflache mit 12.1.3 Griinflache P, Saum, GRR 416 1 416
der Zweckbestimmung
LEntwasserungsmulde*
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14
und 15 BauGB)
Flachen zum Anpflan- 2.16.1/ Standortgerechte Gehdlzpflan- 467 3 1.401
zen vom B&aumen und 2.101 zung HPG
Strauchern (a)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)
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Planungsrechtliche Biotoptyp Biotopt Flache Wert- Flachen-
Beurteilungsgrundlage | Nr. ptyp [m?] faktor wert (WE)
Flachen zum Anpflan- 12.4.2/12.1.3 | Baume/Baumreihe des Siedlungs- 1.193 1,5 1.790
zen vom B3umen und bereichs i. V. mit Extensivrasen (1-2)

Strauchern (b1/b2) (HEA/GRR)

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25

a BauGB

Anpflanzen von Bau- 2.13 Einzelbdume HABE (mind. 84 840 2 -
men — auf privaten Fla- Stiick)

chen - (gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 a BauGB)

Summe Planung 42.520 18.772
Differenz -23.097

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschutzte Biotope und als geschitzter Landschaftsbe-
standteil (§ 22 Abs. 3 und 4 NNatSchG) subsumiert.

Kursiv: Einzelbaume, deren Flachen/Flachenwert bilanztechnisch nicht berticksichtigt wird.

Demnach besteht ohne weitere Kompensation zunachst ein Defizit von 23.097Werteinheiten.
Diese zunachst verbleibende Differenz wird extern kompensiert (s. Kap. 5.4.2).

Hinsichtlich der Fauna (besonderer Schutzbedarf/ besondere Schutzwirdigkeit aufgrund ar-
tenschutzrechtlich relevanter Arten) und des Landschaftsbildes erfolgt eine ergdnzende Ge-
genuberstellung von Eingriff und Ausgleich.

In Bezug auf Boden sind ca. 2,6 ha Boden allgemeiner Bedeutung (ohne besonderen Schutz-
bedarf, vgl. Breuer 2015) durch Neuversiegelung betroffen, so dass sich aus dem verwendeten
Modell des Niedersachsischen Stadtetags (2013) kein weiterer Bilanz-/Kompensationsbedarf
Uber den bereits in Verbindung mit Biotoptypen ermittelten hinaus ergibt (s. Tabelle 8). Der
Ausgleich der Neuversiegelung wird im Zusammenhang mit der erforderlichen externen Mal3-
nahme, den vorgesehenen Gehdlzpflanzungen sowie der geplanten Durchgriinung/ Baumbe-
pflanzung kompensiert.

Gegentiberstellung von Eingriff und Ausgleich Fauna

Die interne/ externe Kompensation dient auch der teilweisen Kompensation der Betroffenheit
faunistische Lebensraume allgemeiner Bedeutung. Fir diese besteht kein besonderer Schutz-
bedarf, so dass sich auch hier kein weiterer Bilanz-/Kompensationsbedarf (iber den bereits in
Verbindung mit Biotoptypen ermittelten hinaus ergibt. Fir die Arten Feldlerche und Rebhuhn
sind jedoch gesonderte vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) erforderlich
und werden durchgeflihrt (Teilplan 2).

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich fiir das Landschaftsbild

Das Plangebiet (Teilplan 1) ist durch wenig strukturierte, leicht wellige, grof3flachig ackerbau-
lich genutzte Flachen gepragt. Insgesamt besteht grordumig eine geringe Bedeutung der
Landschaftsbildqualitaten. Im Teilplan 1 selber finden sich keine Landschaftselemente mit ho-
herer Bedeutung (s. Kapitel 3).

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund der Anordnung Uberbaubarer Flachen im
Bereich strukturarmer Flachen allenfalls eine geringfligige Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch die Wohnbebauung gegeben.
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Durch die Festsetzungen zur Héhenbegrenzung, zur Durchgriinung (zu pflanzenden Einzel-
baume auf Privatgrundstiicken) sowie zur randlichen Eingriinung (Einfiigen in die Umgebung
gem. § 34 BauGB Abs. 3a) wird eine gute Integration in die Landschaft, und eine gute Orts-
randgestaltung erreicht. Das Baugebiet fligt sich dem vorhandenen Ortsbild entsprechend zu-
dem in einem Bereich mit zweiseitig vorhandener Bebauung ein.

In der Gesamtbewertung entsteht unter Berticksichtigung aller einbindenden MalRnahmen so-
mit eine als Ausgleich anzusehende landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbil-
des.

5.4.2 Externe AusgleichsmafRnahmen

Wie bereits angesprochen wird die verbleibende Differenz von 23.097 Werteinheiten (WE) ex-
tern kompensiert.

Dies erfolgt zunachst anteilig durch MaRnahme Feldlerche/ Rebhuhn im Teilplan 2 (s. Kap.
5.4.2). Es ergibt sich hier ein anrechenbarer Werteinheitenliberhang aus den Abstandflachen
zu Wegen der Malkinahme im Teilplan 2, welche nicht als artenschutzrechtliche CEF-Mal3-
nahme angerechnet werden. Dies entspricht 3.000 m? Ackerflache (mit dem Wertfaktor 1), die
in Bracheflache (Ansaatbrache/ Bliihflachen und Schwarzbrache, mit einem Wertfaktor von
gemittelt mind. 2) umgewandelt werden. Daraus ergibt sich eine Wertgewinn von mind. 3.000
Werteinheiten. Es verbleibt somit noch ein Defizit von 20.097 Werteinheiten.

Die Kompensation hierfur erfolgt Gber noch verfligbare Werteinheiten der Gemeinde Hohn-
horst aus dem B-Plan Nr. 9, Minchens Garten, 2. Anderung. Zum Ausgleich der durch die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Minchens Garten“ vorbereiteten Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft wurden als AusgleichsmalRnahme auf einer rd. 2.810 m? grof3en
Teilflache des gemeindeeigenen Flst. 137/2 und einer rd. 4.322 m? grof3en Teilflache des ge-
meindeeigenen Flst. 136/3 der Flur 2, Gemarkung Rehren A.R., Obstbdume gepflanzt (Streu-
obstwiese). Ferner wurde der bereits im nérdlichen Anschluss bestehende Blihstreifen ent-
lang der Nordbrucher Strale fortgefihrt.

Durch die Pflanzmaf3nahmen erfolgte eine Aufwertung von 13.342 Wertpunkten auf der Kom-
pensationsflache, von denen 3.361 Werteinheiten fiir die mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 verbundenen Eingriffe in Anspruch genommen wurden. Die verbleibenden 9.981
Werteinheiten werden flr den Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groen Kamp“ angerechnet. Die
Ubertragung der Werteinheiten erfolgt tiber eine vertragliche Regelung zwischen Gemeinde
und Vorhabenstrager.
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Abbildung 15: Externe Kompensationsfliche Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Minchens Garten“

Das danach noch verbleibende Defizit (10.116 Werteinheiten) wird dann extern auRerhalb der
Teilplane 1 und 2 im Okopool bei Horsten an der Rodenberger Aue kompensiert. Hier stehen
auf Eigentumsflachen des Vorhabentragers insgesamt 61.293 Werteinheiten als Aufwertungs-
potenzial zur Verfligung.
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Abbildung 16: Lage der Okopoolfliche Rodenberger Aue Horsten
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Abbildung 17: MaRnahmen Okopoolfliche (Flurstiick 48/1), MaRstab 1:1.000 i. O., Luft-
bild/Kartengrundlage Esri/ ArcGis-Online

54.21 Bilanz der externen MaBnahmen

Tabelle 9: Aufwertungspotenzial Okopool Rodenberger Aue Horsten

Planungsrechtli- Abziiglich be- [Fiir den B-Plan Nr.

che Beurtei- MaBRnahme Werteinheiten |reits genutzter |17 verwendete

lungsgrundlage Werteinheiten |Werteinheiten

Defizit B-Plan Nr. 17, Teilplan 1 -23.097

MaBRnahme Feld- |Ansaatbrache und Schwarzbrache im

lerche/ Rebhuhn [Bereich von Abstandsflachen zu We-

B-Plan Nr. 17, gen (Aufwertung von Acker auf 3.000 3.000 3.000

Teilplan 2 3.000 m2 um mind. 1 Werteinheit/ m?)

Verbleibendes Defizit -20.097

MaRRnahme B- .

Plan Nr. 9 ,Min- [>Ueuobstwiese und Saum als exter- 13.342 9.981 9.981
« ner Ausgleich fiir den B-Plan Nr. 9

chens Garten

Verbleibendes Defizit -10.116

" Okopool mit Extensivgriinland, S&u-

Okopool Roden- |men, Uferrandstreifen, Kopfweiden 61.293 61.293 10.116

berger Aue Hors-

ten Verbleibende Werteinheiten nach Abzug B-Plan Nr. 17: 51.491

Summe MaBnahmen 23.097

Differenz/ verbleibendes Defizit 0
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Es verbleibt kein Punktwertdefizit, der Eingriff ist mit den externen MalRnahmen bzw. Wertein-
heiten aus dem Okopool Rodenberger Aue Horsten und den Werteinheiten aus dem B-Plan
Nr. 9 ausgeglichen.

Im Okopool Rodenberger Aue Horsten verbleiben noch 51.178 Werteinheiten fiir andere Vor-
haben.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Analysemethoden und Schwierigkeiten bei der
Erhebung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orien-
tiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bau-
leitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013). Besondere Schwierigkeiten sind bei
der Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

6.2 Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen / Monitoring

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen
frihzeitig zu erkennen und ggf. Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§4c BauGB). Der Ge-
meinde obliegt hierbei die Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen.

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen zur Abhilfe zu
ergreifen (§4c BauGB).

Durch das Vorhaben, d. h. den B-Plan Nr. 17 verbleiben zunachst keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen. Diese werden entweder vermieden oder vollstandig kompensiert (ausgegli-
chen).

Voraussetzung hierfir ist die Umsetzung der umwelt- und naturschutzfachlichen Anforderun-
gen im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes Nr. 17, d. h. zunachst der Vermeidungsmalf3-
nahmen gemaf Kap. 5.1:

o Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung, begrenzte Grundflachenzahl,
e Begrenzung der H6hen baulicher Anlagen,
¢ Immissionsschutz, Larmschutz,
o Festsetzung zur Ableitung des Oberflachenwassers,
¢ Malnahmen zum Artenschutz, Beleuchtung, Baufeldraumung/ Bauzeitenbeschran-
kung,
e Vorgaben zur Gestaltung von Frei- und Gartenflachen,
¢ MalRnahmen zum Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens,
¢ MalRnahmen zum archaologischen Denkmalschutz
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Die Gemeinde Hohnhorst tragt durch eine Kontrolle wahrend und nach der Durchfiihrung von
Baumalinahmen Rechnung dafir, dass die entsprechenden Vermeidungsmafnahmen und
Festsetzungen des B-Planes eingehalten werden.

Neben den angesprochenen Vermeidungsmalnahmen sind zum Ausgleich erheblicher Um-
weltauswirkungen weitere Mallnahmen innerhalb des Teilplanes 1 vorgesehen:

e Geholzpflanzungen (standortgerechte im Naturraum heimische Geholze): Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am Ost und Sud-
rand des Teilplanes 1,

o Offentliche und private Grinflachen, letztere als Saumstreifen im Stiden der Geholz-
pflanzung vorgelagert und zur Ableitung von zustrémendem Oberflachenwasser und
eine.

e begrunte Flache zur Ableitung des Oberflachenwassers.

Die festgelegten MalRnahmen sind nach dem Beginn der ErschlieBungsmafl3nahmen bzw. dem
Beginn der privaten BaumalRnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken auszufihren. Sie
sind jedoch spétestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Als artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen ist im Teilplan 2 zudem eine MaRnahme flr
Feldlerche und Rebhuhn (CEF-MaRRnahme) festgesetzt (Brach-/Bluhflachen mit beidseitigen
Schwarzbrachestreifen).

Die Malinahme ist vor der an die Baufeldraumung anschlieRenden Brutperiode (01. Marz —
31. August), spatestens zeitgleich mit der Baufeldraumung umzusetzen. Bei ggf. abweichen-
dem Baubeginn innerhalb der Brutzeit sind die MalRnahmen vor der von der Baufeldraumung
betroffenen Brutperiode umzusetzen.

Zudem wird das verbleibende Kompensationsdefizit durch MalRnahmen aus dem B-Plan Nr. 9
,Minchens Garten“ du des Okopool ,Rodenberger Aus Horsten* kompensiert.

Die Gemeinde Hohnhorst gewahrleistet bzw. kontrolliert die Umsetzung der oben genannten
Pflanzmalinahmen bzw. der Ausgleichsmaflinahmen und der CEF-MalRnahme innerhalb der
gesetzten Fristen. Ferner wird spatestens 2 Jahre nach Umsetzung der MalRhahmen die Malf3-
nahmenentwicklung, die Einhaltung der Nutzungsvorgaben und der Anwuchserfolg kontrolliert
(Ortsbegehung, ggf. Einbeziehung externer Fachleute, UNB). Spatestens alle 5 Jahre danach
erfolgt eine weitere Kontrolle in Bezug auf Zustand/Entwicklung der Pflanzung und Nutzungs-
vorgaben. Fehlentwicklungen werden behoben (z. B. Nachpflanzung, Anpassung Nutzung).

Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die eines wei-
teren, besonderen Uberwachungsverfahrens beddrften.

6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 17 sieht die Entwicklung von einem ,Allgemeinen Wohngebiet® angrenzend an
vorhandene Bebauung vor. Vor diesem Hintergrund ist eine Erweiterung im Vergleich mit ver-
haltnismanig geringen Konflikten verbunden, Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachti-

gungen treten lediglich in geringen Umfang auf, so dass der Standort insgesamt als glinstig
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anzusehen ist. Dennoch verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die mit Ausgleichs-
maflnahmen innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1), durch Anpflanzen von Baumen und
Strauchern vollstandig ausgeglichen werden. Zusatzlich sind artenschutzrechtliche CEF-Mal}-
nahmen fir die Feldlerche und das Rebhuhn vorgesehen (Teilplan 2). Im Einzelnen ist fir die
Schutzglter anzufiihren:

¢ Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit: inklusive Wechselwirkun-
gen z. B. beziiglich der Erholungseignung von Landschaft oder der Einwirkungen
von Schadstoffen: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt: Auswirkungen auf Artenvorkommen
(insbesondere geschutzter Arten) und ihrer genetischen Vielfalt sowie auf Lebens-
raume (Habitate): Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder
ausgeglichen.

e Flache, Boden: Inanspruchnahme von Flache, Beeintrachtigung schutzwiirdiger Bo6-
den: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen.

e Wasser: Auswirkungen auf Oberflachen- und Grundwasser: Es werden samtliche er-
heblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen.

o Luft, Klima: Schadstoffemissionen, Mikroklima und lokales Klima, insbesondere
Auswirkungen auf Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftbahnen, und globales
Klima (Treibhausgasemissionen): Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

e Landschaft: Landschaftsbild, Erholungseignung der Landschaft: Es werden samtli-
che erheblichen Beeintrachtigungen vermieden bzw. durch die Neugestaltung der Land-
schaft ausgeglichen.

e Kulturgiiter und sonstige Sachgiter: Auswirkungen auf Denkmaler, historische
Kulturlandschaften und historische Kulturlandschaftselemente und Inanspruch-
nahme von Ressourcen : Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermie-
den.

e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern und deren Umweltas-
pekten: Die einzelnen Schutzguter/ Naturguter wurden hinsichtlich ihrer Wechselwirkun-
gen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich beachtet.

Das Kompensationsdefizit von rd. 21.600 Werteinheiten wird tber externe Kompensations-
mafRnahmen ausgeglichen, die auf einer Okopoolflache (Rodenberger Aue Horsten) liegen,
sowie auf Manahmen aus dem B-Plan Nr. 9, Minchens Garten, 3. Anderung und durch anre-
chenbare Werteinheiten der MalRnahme im Teilplan 2 (3.000 m? Abstandflachen, die nicht als
CEF-MaRnahmen Feldlerche und Rebhuhn angerechnet werden).

Far Feldlerche und Rebhuhn sind spezifische Artenschutzrechtliche CEF-MalRnahmen (vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen) vorgesehen (Brachflache). Zusammen mit Vermeidungs-
maflinahmen im Zusammenhang mit der Baufeldrdumung kann hierdurch das Eintreten der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermieden werden.
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Die Umsetzung der Vermeidungs-, CEF- und Ausgleichsmaflinahmen wird von der Gemeinde
Hohnhorst tberpriift.

Als Ergebnis ist zunachst zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachtigungen in
Folge des Eingriffs durch die vorgesehenen MaRnahmen in Verbindung mit den Okopunkten
aus der Okopoolflache und Restpunkten des B-Plans Nr. 9 vollstéandig ausgeglichen werden.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten nicht ein.

7 Betroffenheit von Arten und naturlichen
Lebensraumen im Sinne des § 19 BNatSchG

Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein Umweltschaden die Schadigung
von Arten und naturlichen Lebensraumen. Diese Regelung erfasst jeden Schaden, der erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhal-
tungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat (§ 19 Abs. 1 BNatSchG). Die Begriffe Arten
und naturliche Lebensraume werden in § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG naher konkretisiert.

Keine Umweltschaden sind hierbei auch Beeintrachtigungen, die durch genehmigte Vorhaben
bewirkt werden, wenn diese Beeintrdchtigungen zuvor ermittelt wurden und bei der Zulassung
dieser Vorhaben die Auswirkungen auf die Umwelt Gegenstand der behdrdlichen Prifung wa-
ren.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die entsprechenden vorkommenden
Arten artenschutzrechtlich bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung berlcksichtigt. Zu erwar-
tende Beeintrachtigungen wurden ermittelt und erforderliche Ma3nahmen abgeleitet.

Lebensraume nach Anhang | der der FFH-Richtlinie 92/43/EWG sind nicht vorhanden und
betroffen. Ein Umweltschaden im Sinne des § 19 BNatSchG liegt somit nicht vor.
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ZTV-Baumpflege, Ausgabe 2017
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Landkreis Schaumburg (2003): Regionales Raumordnungsprogramm 2003 - Landkreis
Schaumburg

Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaum-
burg und Aktualisierung Stand 2023

LROP-VO (Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen) vom 26. September 2017, Nds. GVBI. Nr. 20/2017, sowie Verord-
nung zur Anderung der Verordnung liber das Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP-VO) vom 7. September 2022 (Nds. GVBI. S. 521)

Samtgemeinde Nenndorf (1995): Landschaftsplan
Samtgemeinde Nenndorf (2024): Landschaftsplan, Entwurf, Stand 2024

Geofachdaten Internet

NABU Niedersachsen, Fledermaus Informationssystem BatMap,

e http://www.batmap.de/web/start/karte#mapanchor

WMS-Dienste im NIBIS® KARTENSERVER des Landesamtes flur Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG):

e Bodenkundliche Karten = http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=24&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

o Geologische Karten = http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=22&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

e Hydrogeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=23&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

¢ Ingenieurgeologische Karten =
http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=25&Version=1.1.1&Ser-
vice=WMS&Request=GetCapabilities

e Karten der Altlasten in Niedersachsen =
http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=27

e Geotop Karte = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=38&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

¢ Klimaprojektionen = http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Version=1.1.1&Ser-
vice=WMS&Pkgld=53&Request=GetCapabilities
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e Karten der Grundwasserschutzberatung in Grundwasserkdrpern =
http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=40&Version=1.1.1&Ser-
vice=WMS&Request=GetCapabilities

Niedersachsisches Amt fiir Denkmalpflege: https://denkmalatlas.niedersachsen.de/viewer/

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt und Klimaschutz (offizielle Liste unter URL:
http://www.umwelt.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=2299&ar-
ticle_id=8887& psmand=10)

e Hydrologie = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/Hydro_wms/MapServer/WMSServer?

e Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie = https://www.umweltkarten-niedersach-
sen.de/arcgis/services’HWRM_wms/MapServer/WMSServer?

¢ Naturschutz = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Na-
tur_wms/MapServer/WMSServer?

e Luft und Larm (GAV) = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GAV_wms/MapServer/WMSServer?

¢ Klima: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Klima_wms/Map-
Server/WMSServer?

e EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) = https://www.umweltkarten-niedersach-
sen.de/arcgis/services/WRRL_wms/MapServer/WMSServer?

e Grolischutzgebiete: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GSG_wms/MapServer/WMSServer?

Kartengrundlagen

ArcGis Online, Grundkarten, Bilddaten, Quelle: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geogra-
phics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Commu-
nity, 2009, aktualisiert 2025

TopPlusOpen (TPO) Prasentationsgraphik 1:25 000, © Bundesamt fur Kartographie und Ge-
odasie, BKG 2025

BaseMap.de, © GeoBasis-DE / Bundesamt fir Kartographie und Geodasie, BKG (2025) CC
BY 4.0

Topographische Kartenwerke des LGLN als WMS-Dienst (LGLN; Auszug aus den Geobasis-
daten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2025), AT-
KIS® DGM5 INSPIRE Web Map Service fir Niedersachsen

Topographische Kartenwerke des LGLN, Kartengrundlage ALKIS, M 1:1.000, © 2024 LGLN,
RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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