Biirgerinformation

zum Sanierungsgebiet Stadtzentrum

STADT
BAD NENNDORF

Einladung
zur Biirgerversammlung
am 12.1.2009 ab 19.00 Uhr
im Vereinsheim, Bahnhofstrafie 65




Liebe Biirgerinnen und Biirger,

Die Stadt Bad Nenndorf ist in das Stédtebauféirderprogramm des - die Ausbildung / Herstellung eines zentralen Platzes als
Bundes ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® aufgenommen worden. Kommunikationszentrum und Platz fiir den Wochenmarkt
In diesem Fdrderprogramm erhalten Stadte und Gemeinden finan- und fiir Veranstaltungen

zielle Unterstiitzung bei der Starkung threr Innenstéddte, Um Ihnen - Attraktivierung der FuBgéngerzone (Hauptstrafie} mit einer
die Planungen in Bad Nenndorf zu erldutern, erhalten Sie mit die- optischen Anbindung an die Promenade, Kurhaus- und Kamp-
sem Faltblatt erste wichtige Informationen zu unserem Sanierungs- strafie

gebiet und fiir den 12. 1. 2009 eine Einladung zur ersten Blrgerver- - Umgestaltung der Kurhausstrale zum verkehrsberuhigten
sammlung. Wir wiirden uns sehr freuen, wenn sich miglichst viele Bereich

Biirgerinnen und Biirger in den Arbeitsgruppen (Workshops) aktiv = Schaffung von dringend benétigten Parkpldtzen durch den
am Sanierungsprozess beteiligen. Wenn Sie weitere Fragen haben, Neubau eines Parkhauses/einer Parkpalette

wenden Sie sich an einen der Ansprechpartner die wir auf der Riick- ~ Umgestaltung der StraBe Am Thermalbad

seite nennen und/oder nehmen Sie an einer der Veranstaltungen (gestalterische Aufwertung, Anlegen von Radwegen,

teil, wo Ihre Fragen beantwortet werden. Verbesserung der Grilnanlagen)

- Umgestaltung der Kampstraie

Aufwertung der Strafie durch einen neuen Strafienbelag,
Gudrun Qlk | Blirgermeisterin Bernd Reese | Stadtdirektor soweit moglich, zusatzliche Griinfldchen im StraBenraum
- Betonung des Zentrumseinganges im Qsten

Betonung der Platzsituation am Kreuzungspunkt Hauptstra-

Mit freundlichen Griifien

Das Stddtebauftirderprogramm fe/Horster Strafie, Attraktivierung des StraBenbereiches
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren* zwischen Kirche und Gemeindehaus

= Umgestaltung der Horster Strafte
Mit dem Stédtebaufirderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzen- Soweit méglich die Anlage eines Radweges sowie neue
tren* werden Kemmunen bei der Starkung ihrer Innenstédte, Stadt- Griinanlagen (z. B. an Stelle des Aluminiumgeldnders}
teilzentren und Ortskerne unterstOtzt, Es zielt auf den Erhalt und = Umgestaltung der Bahnhofstraie
die Weiterentwicklung zentraler innergrtlicher Versorgungsbereiche Betonung der Zentrumseingange durch Oberflichengestal-
als Standort fiir Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Arbeiten und Leben. tung, Licht, Vegetation und der Anlage eines Radweges
Ziel ist es, von Funktionsverlusten, insbesondere gewerblichen = Neuordnung der Bereiche zwischen Hauptstrae und Am Ther-
Leerstdnden, betroffene zentrale Versorgungsbereiche nachhaltig malbad, um die Bebauung der Liicken durch private Investo-
zu stérken, Die Stadt Bad Nenndorf ist 2008 in das Fiirderprogramm ren, z. B. mit Wohn- und Geschiftshiusern, zu initiieren
aufgenommen worden. - Umgestaltung des ehemaligen Kurhauses

- Umgestaltung der Kurpromenade

- Aufwertung des Kurparks
Die Ziele der Sanierung im Zentrum von Bad-Nenndorf - Sanierung des Schlgsschen

- Sanierung des Landgrafenhauses
Ziel der Sanierung in Bad Nenndorf ist, entsprechend dem Férder- — Umgestaltung der Freifliche neben der Wandelhalle
programm, das Zentrum attraktiver zu gestalten und nachhaltig - Umgestaltung der Poststraie zum verkehrsberuhigten Bereich
weiter zu entwickeln. Folgende MaRnahmen sind angedacht: - Umbau der HauptstraBe im 8stlichen Bereich
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Wle Ist der aktuelle Stand ?

Zunichst sind im Rahmen des gesetzlich vorgeschriebenen Verfah-
rens zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes so genannte ,,Vor-
bereitende Untersuchungen* im Zentrum durchgefihrt worden. In
den Vorbereitenden Untersuchungen wurden die stidtebaulichen
Misssténde im Zentrum Bad Nenndorf konkret aufgezeigt und dem
Rat dle Abgrenzung elnes Sanierungsgebietes vorgeschlagen.

Der nédchste Schritt ist die Aufstellung eines ,,Stédtebaulichen Rah-
menplanes®. Im Rahmenplan werden die Zlele aus den Vorbereiten-
den Untersuchungen fir das Zentrum von Bad Nenndorf konkreti-
siert und in den Foigejahren fortgeschrieben. Die Stadt Bad Nenn-
dorf bietet ihren Biirgern die Moglichkeit am Rahmenplan mitzuar-
beiten.

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 25.06.2008 Der Rahmenptan/ Ihre Mitarbeit ist gefragt!

das Sanierungsgebiet ,,Bad Nenndorf-Stadtzentrum* mit den im
Plan gezeigten Abgrenzungen férmlich festgelegt. Durch die Gffent-
liche Bekanntmachung am 31. 07. 2008 wurde dle formliche Festle-
gung rechtsverbindllch.

Der Rahmenplan beschreibt Ziele fiir die stadtebauliche Entwick-
lung in einer Stadt filr einen 1dngeren Zeitraum. Er fasst die Aspekte
der kilnftigen Nutzung (Art und MaR der baulichen Nutzung, private



und &ffentliche Flidchen, sonstige Flichennutzung), der verkehrli-
chen Entwicklung (flieBender und ruhender Verkehr) und der ge-
stalterischen Absichten in der Stadterneuerung zusammen.

An dlesen Planungen kénnen die Blirger von Bad Nenndorf mitar-
beiten! In den folgenden Monaten finden ,,Workshops® (Arbeits-
gruppen) statt, in denen wir konkrete Planungen der Stadtsanie-
rung in Bad Nenndorf erarbeiten. Z. B. wo sollte es Verbesserungen
im StrafRenverkehr geben? Wie kinnten Griinflichen im Stadtgebiet
aufgewertet werden? In welchen Bereichen kann man das Stadtbild
von Bad Nenndorf verbessern? usw.,

Auch wenn Sie nur wenig Zeit haben und nicht an jedem Treffen
teilnehmen kénnen, sind Sie als Teilnehmer in den Arbeitsgruppen
jederzeit willkommen. Die Termine werden in der Tagespresse be-
kannt gegegeben, stehen auf unserer Internetseite unter ,.Bekannt-
machungen®, Nachfolgend ein paar wichtige rechtliche Hinweise im
Rahmen des Sanierungsverfahrens in Bad Nenndorf:

Das Sanierungsverfahren/Der Sanierungsvermerk

Gemds Satzung wird dle Sanierungsmafinahme im umfassenden
Verfahren durchgefiihrt. Hierbei finden die besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152-156a BauGB Anwendung.

Zur Sicherung der Interessen der Gemeinde und der betroffenen Ei-
gentiimer wurde nach Beschlussfassung ein Sanierungsvermerk in
die Grundblicher der Grundstlicke im Sanierungsgebiet durch das
Grundbuchamt eingetragen. Mit diesem Sanierungsvermerk wird
kenntlich gemacht, dass das Grundstiick in einem férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet liegt. Dieser Sanierungsvermerk weist dar-
auf hin, dass die Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) -
und hier das besondere Stidtebaurecht geméf §§ 136 ff. BauGB ~
zu beachten sind. Der Sanierungsvermerk hat nur hinweisenden
Charakter. Er belastet das Grundstlck nicht und wird nach Ab-
schluss der Sanlerungsmafinahme wieder gellischt, ohne dass dem
Eigentiimer Kosten entstehen,

Welche Vorteile ergeben sich durch das Sanierungsgebiet ?

Durch die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes und den
Einsatz von Stidtebauforderungsmitteln kénnen im Sanierungs-
gebiet Mafinahmen unterschiedlichster Art finanziell geférdert
werden. Diese MaBinahmen sind zum einen dffentliche Mafinahmen
im Bereich des Hach- und Tiefbaus, unter bestimmten Vorausset-
zungen kdnnen auch private Sanierungs- oder Modernisierungs-
mafinahmen im Sanierungsgebiet finanziell gefdrdert werden. Bei
den privaten Mainahmen ist u. a, eine Voraussetzung, das es sich
um stadtbildpriagende Gebdude handelt, Voraussetzung fiir die Ge-
wihrung eines Zuschusses istimmer der Abschluss eines Moderni-
sierungsvertrages zwischen der Gemeinde und dem Eigentlimer vor
Beginn der Mafnahme.

Wenn Sie eine Mainahme im Sanierungsgebiet planen, informieren
Sie sich (bitte vor Beglnn!) beim Sanierungstriger, ob eine finan-
zielle Férderméglichkeit besteht. Bereits begonnene Mafinahmen
kbnnen nachtréglich nicht mehr geférdert werden! Ein Rechtsan-
spruch auf Frderung besteht nicht.

Gibt es steuerliche Vorteile im Sanierungsgebiet?

Nach den §§ 7h, 1of und 11a des Einkommenssteuergesetzes kon-
nen bestimmte Herstellungs- und Anschaffungskosten sowie der
Erhaltungsaufwand bei Gebduden in farmlich festgelegten Sanie-
rungsgebieten erhéiht steuerlich abgesetzt werden. Voraussetzung
ist, das vor der Durchfilbrung der Modernisierungs- und Instandset-
zungsarbeiten ist eine vertragliche Regelung in Form eines Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsvertrages mit der Stadt abge-
schlossen wird (auch wenn Sie keine Férdermittel erhalten?).

Ohne einen Modernisierungsvertrag kann lhnen keine Bescheini-
gung im Sinne des § 7h EstG ausgestellt werden.

Wir empfehlen [hnen ausdriicklich einen Steuerberater zu konsul-
tieren. Diese Angaben sind als allgemeiner Hinweis zu verstehen.
Eine Gewahr auf Vollstandigkeit und Richtigkeit im steuerrechtli-
chen Sinne kann daher nicht Gibernommen werden.



Was habe ich in einem Sanierungsgebiet zu beachten ?

Dle farmliche Festlegung als Sanlerungsgebiet und die Eintragung
des Sanierungsvermerkas ktnnen dem Elgentiimer Vorteile bringen
oder seinem Schutz dienen, aber es sind auch einlge Pflichten zu
beachten. Hler sind inshesondere die Auskunftspflicht und die
Genehmlgungspflicht zu nennen.

Auskunftspflicht
Wihrend der Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung be-
steht fr Eigentlimer, Mleter, Pdchter und Sonstige (oder auch de-
ren Berechtigte) gegeniiber der Gemelnde oder dem Sanlerungstri-
ger eine Auskunftspflicht, d.h. die betroffenen Blirger miissen der
Gemeinde oder dem Sanierungstréger alle Ausklinfte erteilen, die
diese fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierungsmag-
nahme benitigen.

Genehmigungspflicht
In einem férmllch festgelegten Sanlerungsgebiet unterllegen be-
stimmte Rechtsgeschéfte, Vorhaben bzw. Mafinahmen der Geneh-
migungspflicht entsprechend den §§ 144/145 Baugesetzbuch.
Danach miissen Eigentiimer eine Genehmigung bei der Stadt
einholen, wenn sie 2. B.:

~ jhr Grundstiick verkaufen, teilen ader ein Erbbaurecht
bestallen wollen,

- eine Hypothek aufnehmen wollen,

- einen Miet- oder Pachtvertrag auf dle Dauer von mehr als ej-
nem Jahr abschlieien wollen,

- eln Gehdude errichten wollen,

- an hestehenden Geb&uden Instandsetzungen und Modernisie-
rungen vornehmen wollen, die den Wert wesentlich steigern
oder die Fassade verdndern. Dies gilt auch, wenn fiir die Bau-
mafnahme keine Baugenehmlgung notwendig ist.

- Werbeanlagen anbringen wollen,

- Gebdude abbrechen wollen,

— eine Anderung der Nutzung von Geb&uden beabsichtigen,

z. B. die Umwandiung einer Wohnung in ein Biiro,

- eine Baulasteintragung oder eine Grundstiicksteitung

oder -verelnigung vornehmen wollen.

Wie bekomme ich eine Sanierungsgenehmigung?

Der Antrag auf eine Sanierungsgenehmigung kann bei der Stadt
Bad Nenndorf, im Bauamt {siehe Rubrik Ansprechpartner) gestellt
werden, (Iber die Genehmigung ist binnen eines Monats nach Ein-
gang des Antrages zu entscheiden, Unter bestimmten Umstédnden
kann die Frist um bis zu drei Monate verlangert werden.

Ist eine baurechtliche Genehmigung oder eine baurechtliche Zu-
stimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Bauauf-
sichtsbehdrde (im Einvernehmen mit der Gemelnde) erteilt. In die-
sem Fall ist iber die Genehmigung innerhalb von zwei Monaten
nach Elngang des Antrages bei der Baugenehmlgungsbehirde zu
entscheiden.

Unter bestimmten Voraussetzungen darf die Genehmlgungspflicht
um zwei Monate verlingert werden. Die Genehmigung darf nur ver-
sagt werden, wenn die geplante Mafinahme bzw, das geplante
Rechtsgeschdft die Sanierung wesentlich erschwert oder unméglich
macht oder dem Sanierungszweck zuwlder liuft. Die Genehmigung
kann unter Auflagen, befristet, oder auch bedingt ertellt werden.

In bestimmten Féllen hat die Gemeinde eine Versagungspflicht.

Benbtige ich zusdtzlich eine Baugenehmigung?

Die Sanierungsgenehmigung durch dle Gemelnde ersetzt nicht eine
notwendige Baugenehmigung. Der Bauherr im Sanierungsgebiet
muss daher zwel Antrége stellen: Den Antrag auf Sanierungsgeneh-
migung seines Vorhabens gem. §§ 144 BauGB und den liblichen
Bauantrag.

Was sind Ausgleichsbetriige ?

Zum Abschluss der Sanierung haben Gemeinde und Sanierungstra-
ger gemelnsam mit dem Gutachterausschuss zu priifen, ob sich
sanlerungsbedingte Wertsteigerungen ergeben, die sich aus dem
Differenzbetrag zwischen dem Wert des Grund und Bodens vor und



nach der Sanierung ergeben. Nach dem besonderen Stadtebau-
recht haben die Eigentiimer filr die ausschlieBlich durch die Sanie-
rung verursachten Bodenwertsteigerungen ihrer Grundstiicke einen
entsprechenden Ausgleichsbetrag an die Gemeinde zu zahlen. Im
Gegenzug werden im Sanierungsgebiet keine Beitrdge nach dem
Kommunalen Abgabegesetz (KAG) fiir die Herstellung, Erweiterung
oder Verbesserung von ErschlieBungsanlagen erhoben (z. B. dffent-
liche Strafien, Wege, Platze etc.).
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