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Vorbemerkungen und Aufgabenstellung

Nachdem auf der Grundlage eines Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (IEK) und einer Vorbereitenden Un-
tersuchung (VU) sowie eines Stadtebaulichen Rahmenplans einschliefllich einer 1. und 2. Fortschreibung die Sa-
nierung des innerstadtischen Zentrums demnachst weitgehend abgeschlossen sein wird und die Sanierungsziele
offensichtlich umfassend und wirksam umgesetzt worden sind erweist es sich als dringend erforderlich, das Sa-

nierungsgebiet zu erweitern und die Randlagen des Zentrumsbereiches einzubeziehen.

Eine maRgebliche Begriindung dieser Zielsetzung besteht darin, dass die Konzentration und der Ausbau sozio-
kultureller Einrichtungen am Bahnhof einen fiir die Stadtentwicklung wesentlichen Schwerpunkt darstellen, die
Bereiche jedoch Uber die funktional und gestalterisch vernachlassigte BahnhofstraRe in keiner Weise mit den
innerstadtischen Zentrumsfunktionen verknipft sind.

Neben weiteren MalRnahmen zur sinnvollen Arrondierung des bestehenden Sanierungsgebietes strebt die Stadt
Bad Nenndorf daher die Aufnahme in das Stadtebauforderprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” an, da

die Durchfiihrung der beabsichtigten Vorhaben nur mit finanzieller Forderungen umsetzbar ist.

Als Grundlage fiir die Aufnahme in das Forderprogramm werden nachfolgend das Integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept (Teil A) ergénzt und eine Vorbereitende Untersuchungen (Teil B) fiir die Sanierungserwei-
terung durchgefiihrt.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept umfasst rdumliche und sachliche Aspekte, welche fiir die Versorgungs-
funktion der Stadt sowie fiir die Attraktivierung als Wohn- und Arbeitsort relevant sind. Es werden Ziele defi-

niert und MalRnahmen aufgezeigt, die zu einer entsprechenden Entwicklung erforderlich sind.

Die vorbereitende Untersuchung hat gem. § 141 BauGB das Ziel, die Notwendigkeit einer Sanierung, die sozia-
len, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemei-
nen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung zu beurteilen.
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Zentrumssanierung und Anlass der Zentrumserweiterung

Die Stadt Bad Nenndorf hat im Dez. 2007 die Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren” beantragt. Im Jahr 2008 wurde die Stadt auf der Grundlage eines Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes (ISEK) und einer Vorbereitenden Untersuchung (VU) in das Stadtebauférderungs-
programm aufgenommen. Mit Hilfe der Férderung sollte ein umfassendes MaRnahmenbiindel umgesetzt wer-

den, durch welches die Sanierungsziele erreicht werden kénnen.

Erklartes Ziel ist es, das Leitbild kleinteiliger Funktionsmischung von Markt-, Kultur- und Bildungseinrichtungen
sowie die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben zu fordern, um Erlebnisvielfalt und Identifikation mit dem
Zentrum als Ort des gesellschaftlichen Lebens, der Kommunikation und Aufenthaltsqualitat zu starken. Insge-
samt soll eine Funktionsverbesserung und Stabilisierung des Stadtkerns erzielt werden. Dies kann durch die L6-
sung von Verkehrsproblemen (z. B. StraRenriickbau, Verkehrsberuhigung, Radwegeplanung...) oder durch die
Beseitigung stadtebaulicher Missstande (Revitalisierung, Riickbau, Brachflachensanierung...) umgesetzt wer-
den. Insgesamt soll das Stadtbild verbessert und die Attraktivitdt der Innenstadt (Anziehungskraft und Magnet-

funktion) gesteigert werden.

Die Darstellung der konkreten Planungs- und Sanierungsziele erfolgt durch den stadtebaulichen Rahmenplan,
welcher auf der Grundlage des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und der Vorbereitenden
Untersuchung erarbeitet wurde. Die Erstellung des Rahmenplanes wurde durch ein mehrschichtiges Beteili-

gungsverfahren unterstitzt. Der Rahmenplan wurde am 24.06.2009 durch den Rat der Stadt beschlossen.

Inzwischen wurden beinahe alle MaBnahmen realisiert, die 2008 zur Behebung der in der VU festgestellten
stadtebaulichen Missstdande erforderlich waren.

Einige MalRnahmen befinden sich noch in der Ausfiihrung, andere werden aufgrund neuer Erkenntnisse nicht
mebhr als dringlich erachtet. Zudem gibt es Bereiche, fir die in der VU bzw. im Rahmenplan aufgrund ihrer ge-
ringfligigen Problematik zum damaligen Zeitpunkt kein Handlungsbedarf definiert wurde.

Um zu beurteilen, ob die Missstéande im Sanierungsgebiet inzwischen behoben oder ob neue, bzw. zusatzliche
MaRnahmen erforderlich sind, ist der Rahmenplan im Jahre 2015 erstmalig fortgeschrieben. Dabei wurde auf-
gezeigt, welche MalRnahmen seitdem umgesetzt und welche zuséatzlichen Vorhaben noch als notwendig erach-
tet wurden.

Die Sanierungsziele fiir den zentralen Innenstadtbereich mit Fugangerzone, Zentralem Platz und Kurprome-
nade, die unmittelbar angrenzenden Teile der Kurparks mit Esplanade sowie die Haupt- und Anliegerstrallen
(wie u. a. die Horster StralRe, die KurhausstraRe, die StralRe ,,Am Thermalbad” und der siidliche Abschnitt der
BahnhofstraRe) sind inzwischen erfolgreich umgesetzt worden. Nun besteht ein dringender Handlungsbedarf,
die fur die Stadtentwicklung bedeutsame Verbindung zwischen dem Stadtzentrum und dem Bahnhof sowie
auch mittelfristig den denkmalgeschiitzten, fur die Kurort- und Zentrumsfunktion existentiell unabdingbaren

Kur- und Landschaftspark in die Planung mit einzubeziehen.

Zwischen dem Zentrum und dem etwa 1 km entfernten Bahnhofsbereich befindet sich eine Konzentration von
sozialrelevanten Nutzungen wie Schulen und Kindergarten sowie Freizeit- und Sportanlagen. Dieser Schwerpunkt
ist durch die immissionstrachtige HauptverkehrsstralRe mit angrenzender Wohnbebauung vom Zentrum weitge-

hend isoliert. Darliber hinaus weist die beziehungslose Addition von Freiflachen, Parkplatzen und StraBenrdumen

keine der Bedeutung des Gebietes addaquate Funktions- und Gestaltqualitat auf.

rong-des-Sanierungsgebieteseinbezogen-werden- Darlber hinaus ist zwar der siidostliche Ortseingang an der
Hohen Warte neugestaltet, der norddstliche Abschnitt der Einmindung Haster StraBe/BundesstralRe B 442 je-

doch als ebenso bedeutsamer Ortseingang bisher nicht beriicksichtigt worden. Neben dieser Erganzung besteht
Handlungsbedarf an der siidlichen Einfahrt in das Zentrum und in Hinblick auf das innenstadtnahe Parkplatzan-

gebot am Agnes-Miegel Platz.
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Stand der SanierungsmaBBnahmen

Im Rahmenplan zur stadtebaulichen Sanierung ,Zentrum“ sind die zur Starkung des zentralen Stadtkerns Bad

Nenndorfs und zur Behebung stiddtebaulicher Missstande geplanten MalRnahmen aufgefiihrt. Nach der 1. Fort-

schreibung (kursiv) stellt sich der Umsetzungsstatus inzwischen wie folgt dar:

MaRRnahme

1 A Umgestaltung Stadteinfahrtsituation Ost

Prior. 1

Prior. 3

‘B | ture Parkolatzfia ,

2 A Umgestaltung HauptstraRe

2 B Gestaltung privater Vorbereiche

2-C-Verlegung-oder-Nutzungserweiterung Tankstelle

2 D Umgestaltung SchmiedestralRe

2 E Umgestaltung Am Friedhof

2 F Sanierung der Treppe Weidenkamp

3 A Umgestaltung der Hauptstraf3e (Kirchenbereich)

4 A Umgestaltung Horster Stral3e

4 B Gestaltung der Platzsituation zur Ful3gangerzone

4 C Sanierung Treppensituation Grund/ Kreuzstr./ Hauptstr.

5 A Neubau eines Geschéftshauses mit Stellplatzen

5 B Umgestaltung der Kurhausstr./ Am Thermalbad

5 C Platzgestaltung vor der Therme

5 D Nutzung Parkplatzflache Horster Str./Am Thermalbad

6 A Umgestaltung Kampstrafl3e

7 A Umgestaltung Ful3gangerzone

7 B Platzgestaltung in der FuRgangerzone

7 C Umgestaltung Apothekerweg (Haupt-/Kurhausstr.)

8 A Umgestaltung KurhausstraBe

8 B Umgestaltung BahnhofstraBe

8 C Umgestaltung PoststralRe

8 D Neuordnung Bereich Wincklerbad/Hotel Esplanade

8 E Schaffung einer Parkmdglichkeit

9 A Gestaltung zentraler Platz (Marktplatz)

9 B Sanierung/ ggf. Umbau ehem. Kurhaus

9 C Umgestaltung Freiflache Esplanade

9 D Umgestaltung Freiflache neben Wandelhalle

10 A Aufwertung des Kurparks

10 B Umgestaltung Kurpromenade

10 C Sanierung baulicher Anlagen im Kurpark

10 D Umgestaltung Parkstral3e

10 E Sanierung Schlésschen

10 F Sanierung Landgrafenhaus

11 A Ausbildung sidliche Eingangssituation zum Zentrum

11 B Nachnutzung Tennisplatzareal (Bahnhofstr.)

l:l vorgesehen l:l in Planung/Ausfiihrung

I:l Umgesetzt

I:l gestrichen

Mit einer 2. Fortschreibung des Rahmenplanes in 2018 sollen weitere 10 MalRnahmen aufgenommen werden,

die sich ebenfalls im Geltungsbereich des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes befinden.
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Stadt Bad Nenndorf — Stadtebauliche Sanierung Zentrum: Erweiterung — ISEK und VU Teil A: ISEK

A. Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Stadt Bad Nenndorf — Stadtebauliche Sanierung Zentrum: Erweiterung — ISEK und VU Teil A: ISEK

Rahmenbedingungen

Die Stadt Bad Nenndorf ist im Westen der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Goéttingen gelegen und
iber die Autobahn A2, die BundesstraBen B65 und B442 sowie zwei 2-Bahnlinien mit der Landeshauptstadt
Hannover in nur 30 km Entfernung besonders gut angebunden.

Darliber hinaus befindet sich Bad Nenndorf in besonders reizvoller Lage innerhalb des Naturparks Weserberg-
land am nordlichen Rand des ,Deisters’.

. .. Deister

“ Naturpark R

Die Samtgemeinde Nenndorf hat in 4 Mitgliedsgemeinden 17.770 Einwohner (Wohnraumversorgungkonzept
ALP vom 31.12.2016). Sie besteht aus den Mitgliedsgemeinden

e  Stadt Bad Nenndorf mit den OT Waltringhausen, Horsten und Riepen,
e Haste mit dem OT Wilhelmsdorf,
e Hohnhorst mit den OT Scheller, Rehren, Rehrwiehe, Nordbruch und Ohndorf mit der Bradtmihle

o Suthfeld mit den OT Kreuzriehe, Helsinghausen und Riehe.

Die Gemeinde Stadt Bad Nenndorf hat 10.840 Einwohner (31.12.2016). Sie setzt sich aus der

e Kernstadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum und den Ortsteilen
e Waltringhausen mit der Blickethaler Landwehr,
e Riepen sowie

e  Horsten mit der Horster Miihle zusammen.
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Die Kernstadt Bad Nenndorf hat als groSter Ortsteil 9.484 Einwohner (EW mit Hauptwohnsitz, 26.04.2018),
wahrend die weiteren Ortsteile Waltringhausen (1.321 Einwohner), Riepen (612 Einwohner) und Horsten (223
Einwohner) deutlich kleiner sind. Die Kernstadt Bad Nenndorf ist als Mittelzentrum mit entsprechenden Ange-
boten kleinstddtisch gepragt. Bei den Ortsteilen setzt sich Waltringhausen durch die groBen Gewerbe- und Ein-
zelhandelsansiedlungen zwischen Kernstadt und Autobahn B 2 deutlich von dem rein landlich gepragten, nérd-
lich der Bahn gelegenen Wohnquartier von Waltringhausen sowie von Horsten und Riepen ab. Die Ortsteile

sind rdumlich voneinander getrennt.

Suthfeld

Horsten

¥
[or]
%)
o |
Z |
o [iayg it
1 > [0
i
| 2 29
o
3k
3
4
]
/

Stadt Bad Nenndorf mit Ortsteilen (Auszug aus der AK 5, unmafSstéblich)

Die Kernstadt Bad Nenndorf ist sehr kompakt und kleinstadtisch. Neben der Konzentration 6ffentlicher Einrich-
tungen, Einzel- und Dienstleistungsangeboten ist Bad Nenndorf auf Grundlage seiner Heilquellen ein wichtiges
Kur-, Gesundheits- und Tourismuszentrum mit z. T. iberregional bedeutsamen Einrichtungen wie Kliniken,
Therme und einem breiten Freizeit-, Gesundheits- und Erholungsangebot.

Die Standort- und Versorgungsqualitdt begriindet auch die Attraktivitdt der Stadt fir Gewerbeansiedlung und
Wohnnutzung.

Die innerstadtische Zentrumsfunktion in unmittelbarer Verbindung zum Kurpark mit Ortsbild pragenden Ge-
bduden und Kurort spezifischen Einrichtungen auf der einen Seite, wie der Nachweis stadtebaulicher Miss-
stande in Form funktionaler, verkehrlicher und gestalterischer Mangel auf der anderen Seite begriindeten 2008
die Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren’.
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Stadt Bad Nenndorf — Stadtebauliche Sanierung Zentrum: Erweiterung — ISEK und VU Teil A: ISEK

1.Thematische Bestandsanalyse

1.1 Planungsrechtliche Verhiltnisse
1.1.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung

Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017) ist die Stadt Bad Nenndorf als ,,Mittelzentrum*
definiert. Die Bundesstraflen B 65 und B 442 sind als ,,HauptverkehrsstraBen” dargestellt. Zudem ist die mit Hal-
tepunkt in Bad Nenndorf versehene Bahnstrecke Barsinghausen-Wunstorf als ,,sonstige Eisenbahnstrecke” in
der zeichnerischen Darstellung aufgefiihrt. Des Weiteren liegt der stidliche Teil von Bad Nenndorf in einem Vor-
ranggebiet , Trinkwassergewinnung”. Sonstige Festlegungen sind fiir die Stadt Bad Nenndorf nicht im Plan dar-
gestellt.

Das LROP bildet die Grundlage fiir die Aufstellung der Regionalen Raumordnungsprogramme. Die Ziele der Lan-
desraumordnung werden im RROP konkretisiert.

Metropolregion Hannover-Braunschweig-Gottingen

Bad Nenndorf befindet sich im Wirkungskreis der international bedeutenden Metropolregion Hannover-Braun-
schweig-Gottingen, die unter der Zielsetzung von Wirtschaftswachstum, hoher Lebensqualitat und nachhaltiger
Stadtentwicklung als Schwerpunkt der sozialen, kulturellen, gesellschaftlichen, wissenschaftlichen und wirt-

schaftlichen Entwicklung gestarkt werden soll.

Regionales Raumordnungsprogramm

Filrd (l R
et /

ﬂndo /

|9 fiir: w'rffr’
i

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 fiir den LK Schaumburg
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Stadt Bad Nenndorf — Stadtebauliche Sanierung Zentrum: Erweiterung — ISEK und VU Teil A: ISEK

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 sind fiir die Stadt Bad Nenndorf im Landkreis Schaumburg als regional

bedeutsame Ziele genannt:
e  Mittelzentrale Funktion
e  Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr
e  Bedeutsamer Heilquellen-Standort
e  Vorranggebiet fuir Trinkwasserversorgung
e Llageinnerhalb eines Naturparks
e Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft bis in die Stadtmitte
e Vorsorgegebiet fiir Erholung
e  Standort mit Schwerpunktaufgabe und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstdtten
e Bahnhof mit Park/Bike & Ride-Funktion

e  Regional bedeutsamer Wanderweg

Regionale Entwicklungskooperation Weserbergland

In dem von der Weserbergland-Region erarbeiteten Regionalen Entwicklungskonzept ist auch Bad Nenndorf eingebun-
den, Wachstum, Wettbewerbsfahigkeit und Beschaftigung zu férdern. Dabei werden insbesondere das Gesundheitswe-
sen, das Tourismus-, Freizeit- und Kulturangebot sowie Forschungs- und Infrastruktur als zentrale Starken der Region
gewertet. Hierbei hat Bad Nenndorf sowohl fiir das Gesundheitswesen als auch fiir Fremdenverkehr eine regional be-

deutsame Kernkompetenz.

Naturpark

Die Kernstadt der Gemeinde Stadt Bad Nenndorf liegt vollstéandig innerhalb des Naturparks Weserbergland. Dieser um-
fasst den gesamten Landkreis Hameln-Pyrmont sowie den siidlichen Teil des Landkreises Schaumburg. Seine GroRe be-
tragt rund 1.160 km?. Er umfasst mit Bergen und Wildern, der Weser sowie unterschiedlichen Siedlungen und Kultur-
landschaften verschiedene Naturraume. Der Naturpark schlief3t groRrdumige Gebiete ein, die (iberwiegend aus Land-
schafts- und Naturschutzgebieten bestehen und sich zugleich besonders fiir Erholung und Naturerleben eignen. Die Auf-
gabe des Naturparks besteht vor allem darin, Natur und Landschaft mit dem Menschen und fiir die Menschen zu be-

wahren und zu entwickeln.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet Nenndorf, dementsprechend ist die Schutzgebietsverordnung

zu beachten. Insbesondere sind Bodeneingriffe im Hinblick auf Auswirkungen auf die Heilquellen zu betrachten.

Denkmalschutz/archiologische Fundstellen

Der Bereich des Kur- und Landschaftsparks mit Parkanlagen und nérdlich angrenzenden Gebauden ist Denkmal ge-
schiitzter Bereich nach § 3 NDSchG.

Zahlreiche Einzeldenkmaler mit hervorragender Gestaltqualitat und charakteristischer Baderarchitektur (liberwiegend
helle Putzbauten mit Ornamentik) befinden sich insbesondere im Bereich des Kurparks und dessen direkter Umgebung.
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Innerhalb des erweiterten Untersuchungsgebietes befindet sich das Baudenkmal ehemalige Kurpension Bahnhof-
straRe 39, das als Einzeldenkmal gemaR § 3 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) im Ver-
zeichnis der Kulturdenkmale eingetragen ist.

MaRnahmen an dem Baudenkmal oder in der Umgebung sind genehmigungspflichtig nach § 10 NDSchG. Die Planungen
hierfir sind rechtzeitig im Vorfeld mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde (UDSchB) des Landkreises Schaumburg abzu-

stimmen.

Aus dem Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld sind archdologische Fundstellen bekannt. Im Norden belegt ein
Feuersteinbeil eine Geldndenutzung in der Jungsteinzeit (Bad Nenndorf FStNr. 14). Im Norden und Nordwesten grenzen
Areale mit Besiedlungsspuren der Vorrémischen Eisenzeit und Romischen Kaiserzeit an (u. a. Horsten FStNr. 11,14 und
19).

Das Plangebiet umfasst den historischen Kern von Grol8 Nenndorf, des mindestens bis ins 10. Jahrhundert zurlickzuver-
folgenden Ortes inkl. einer wohl 1131 gegriindeten Kirche mit umgebendem Bestattungsplatz (Bad Nenndorf FStNr. 23).
Auch abgangige Einrichtungen des frithen Kurbetriebes sind als archaologische Kulturdenkmale mit Zeugniswert fiir die

Entwicklung des Ortes zu werten.

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfah-
ren, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, kdnnen gem. § 13 Abs. 2 NDSchG Auflagen und Bedingungen eingebracht

werden.

Bundesstralle B 65

Sidlich des Siedlungsraumes der Kernstadt Bad Nenndorf verlauft die stark belastete Bundesstralie B 65. Nach dem
Bundesverkehrswegeplan ist die StralRe mittelfristig zu verbessern. Erste Entwirfe sehen eine Verlegung in siidlicher
Richtung vor, da neben den Immissionen auch Schadstoffeintrage in Richtung Kurpark gemessen wurden.
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1.1.2 Planungen der Stadt

Flichennutzungsplan der Samtgemeinde /Stadt

Der Flachennutzungsplan wurde 2017 digitalisiert und mit kleineren Anpassungen im Februar 2018 neu bekannt

gemacht.

Der engere Zentrumsbereich Bad Nenndorfs ist im Flachennutzungsplan Giberwiegend als gemischte Bauflache
und als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kur- bzw. Klinikgebiet” dargestellt. Nordlich, westlich, stidlich
und stidostlich grenzen Wohnbauflachen an diesen Bereich an.

Das erweiterte Untersuchungsgebiet umfasst in Richtung Bahnhof beidseitig der Bahnhofstralle einen grofReren
Komplex mit Schulen, Kindergarten und Sportanlagen sowie den Bahnhof. Die Flachen sind als Gemeinbedarfs-
flachen dargestellt. Im Westen wird dieser Bereich durch eine Griinflache begrenzt.

Fir den kleineren 6stliche Erweiterungsbereich, der an die ,LandwehrstraRe” angrenzt, sowie fiir das siidliche

Erweiterungsgebiet im Bereich der ,,Rodenberger Allee/Agnes-Miegel-Platz sind Wohnbaufliachen dargestellt.

Der liberwiegende Teil des Zentrumsbereiches sowie kleinere Abschnitte der Erweiterungsbereiche liegen in-
nerhalb eines Heilquellenschutzgebietes (Schutzkategorie Il), die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist
zu beachten.

T

i

Auszug wirksamer Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf mit Mafsnahmenbereichen (unmafstdblich)
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Bebauungspldne

Bebauungsplane des Zentrumsbereichs enthalten weitgehend die Festsetzungen von Kerngebieten, aber auch

Mischgebiete und den Kurpark. Im westlichen Bereich sind allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

Fir das erweiterte Untersuchungsgebiet sind folgende Bebauungsplane rechtskraftig:
e  Bebauungsplan Nr. 2 ,,Nord“
e  Bebauungsplan Nr. 9, Kurhausstralle — Nr. 13 ,,Dépkenkamp*
e Bebauungsplan Nr. 15a ,Sportgelande” mit 1. und 2. Anderung
e  Bebauungsplan Nr. 81 ,Fortfiihrung westliche Entlastungsstralle”
e  Bebauungsplan Nr. 86 ,,Agnes-Miegel-Platz”

e  Bebauungsplan Nr. 90 ,HauptstraRe”

Die Bebauungspldane decken den nordlichen Teil des bisherigen Sanierungsgebietes ,, Zentrum” sowie weitestge-
hend den nordlichen Erweiterungsbereich des Untersuchungsgebietes ab. Fiir den kleinen, Ostlichen Erweite-
rungsbereich (Standeingang) besteht kein Bebauungsplan, im stidlichen Erweiterungsbereich (am Agnes-Miegel-
Platz) ist nur ein kleiner Teilabschnitt Gber einen Bebauungsplan gesichert.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Die ortliche Bauvorschrift ,,Bad Nenndorf — Zentrum” ist seit 2016 rechtskraftig. Sie umfasst den Bereich des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Zentrum®. Mit der Satzung werden in einer Abstufung von 4 raumli-
chen Bereichen (denkmalgeschiitzter Bereich, erweiterter Kurpark-Bereich, zentraler Einkaufsbereich weiterer
Zentrumsbereich) Vorgaben zur Gebaudegestaltung, zu Einfriedungen und Werbeanlagen getroffen.

Strategiepapier ,Strategische Neupositionierung des Kurortes Bad Nenndorf’

In Bad Nenndorfs wurde im Jahre 2002 vom Europdischen Tourismus Institut GmbH und Vertretern der Stadt
ein Strategiepapier erarbeitet, das in einer Starken-Schwachen-Analyse, der Formulierung von Leitlinien, spezi-
ellen Themenschwerpunkten und der Darstellung konkreter Projekt- und MaRRnahmenvorschlage Wege auf-
zeigt, wie Bad Nenndorf sich fiir die Zukunft insbesondere im Gesundheitswesen, ebenso aber auch in anderen
Handlungsfeldern besser positionieren kann. Hierzu zdhlen u. a. Marketingstrategien, die Entwicklung gesund-
heitsbezogener Infrastrukturen und die Erarbeitung einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption. Fiir den Kurtou-
rismus war bislang die Kur- und Tourismusgesellschaft ,KURT’ zustandig. Die Stadt plant fir das kommende Jahr
eine Neuorganisation.

Zielkonzept Einzelhandel

Der schon 1998 beschlossene Entwicklungsplan enthalt fiir Kur- und Einzelhandels-, Wohn- Gastronomie-,
Dienstleistungs- und zentrale Nutzungen der Verwaltung, Kultur und Bildung verschiedene Zielrichtungen.

Hierzu zahlen u. a. ein 6ffentliches Begegnungsforum, alternative Standorte fir ein Einkaufszentrum, geschoss-
flachenbezogene Definitionen zentrumsrelevanter Warengruppen des Einzelhandels sowie den Ausschluss des

groRflachigen Lebensmittelhandels im Zentrum.

GemaR politischer Beschlussfassung soll im folgenden Jahr das Einzelhandelskonzept fortgeschrieben werden.
Dabei soll das Landesraumordnungsprogramm ber{icksichtigt werden und zentrenrelevante Nutzungen in Ge-
werbegebieten ausgeschlossen werden.
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Verkehrsentwicklungsplan und Parkplatzstudie

Der 1991 beschlossene Verkehrsentwicklungsplan enthalt Aussagen zum Verkehrsnetz, zur Verkehrsberuhi-

gung, zum OPNV und zur Parkraumnutzung.

2005 wurden fiir den Kurparkbereich das Angebot und der Bedarf fiir den ruhenden Verkehr ermittelt. Nach
der Empfehlung, flr ca. 280 Stellplatze ein Parkhaus und eine ebenerdige Stellplatzanlage zu bauen sind inzwi-
schen ein Parkplatz an der Buchenallee fiir ca. 50 Pkw und weitere Stellplatze in Verbindung mit der Errichtung
eines Verbrauchermarktes an der KurhausstraRe realisiert worden. Die an dieser Stelle urspriinglich vorhande-
nen 90 offentlichen Stellplatze stehen zu bestimmten Stol3zeiten wie z. B. bei Veranstaltungen des Kurbetriebs
nicht mehr in vollem Umfang zur Verfligung. Anstelle eines Parkhauses wurde aus Kostengriinden im Kurpark
nur ein Parkplatz flr ca. 25 Pkw erstellt. Weitere Stellplatzangebote sollen im Rahmen der 2. Fortschreibung
der Sanierung durch eine Parkpalette an der Buchenallee fiir weitere 50 Pkw und einen Parkplatz im Kurpark
mit 60 Stellplatzen am Schldsschen entstehen.

Verkehrskonzept

In einem aktuellen Gutachten liber die Verkehrssituation in Bad Nenndorf (,,Verkehrskonzept — Stadt Bad
Nenndorf“, Zacharias Verkehrsplanungen, 01/2018) wurden auf Grundlage der Flachennutzung und Einwohne-

rentwicklung neue Verkehrsdaten fiir den Kfz-, Fahrrad- und OPNV-Verkehr ermittelt.

Im Ergebnis wird das Parkplatzangebot zwar fiir ausreichend beurteilt, ein erhohter Bedarf bei hdufigen Kurort
spezifischen Veranstaltungen sowie verkaufsoffenen Sonntagen ist dabei aber nicht beriicksichtigt worden.
Das vorhandene StralRennetz ldsst keine grundlegenden Eingriffe und Umbauten zu, so dass verschiedene Ein-
zelmaBnahmen z. B. in Form von Fahrradschutzstreifen oder MaRnahmen der Schulwegsicherung vorgeschla-
gen werden.

Entwicklungskonzept fiir Wohnflachen

Vor dem Hintergrund der fir den Wohnungsmarkt bedeutsamen Rahmenbedingungen werden im ,,Entwick-
lungskonzept fiir Wohnflachen in der Samtgemeinde Nenndorf - Teil 1: Wohnraumversorgungskonzept” (ALP
Institut fiir Wohnen und Stadtentwicklung, 2018) eine aktuelle Situationsanalyse liber den Arbeitsmarkt, die
demographische Entwicklung, den Wohnungsbestand sowie die Miet- und Kaufpreise vorgestellt. Dariiber hin-
aus wird die Problematik bezahlbaren Wohnraums analysiert und Prognosen bis 2030 sowie Handlungsempfeh-
lungen abgegeben.

Hierbei wird insbesondere deutlich, dass Bad Nenndorf durch seine raumliche Nahe zu Hannover, die gute An-
bindung, landschaftliches Umfeld und gute Versorgungsausstattung gerade fiir Familien und Altere ein hohes
Nachfragepotential darstellt. Hiermit geht einher, dass zeitgemaRer und zukunftsorientierter Wohnraum be-
zahlbar sein muss und zugleich Ausstattungsanforderungen wie Barrierefreiheit und energetische Standards
erfiillen muss. Neben dem Angebot kleinerer Wohnungen fir kleinere Haushalte kommt der Bestandqualifizie-
rung und damit dem Erhalt und der Modernisierung des Altbaubestandes mit z. T. Ortsbild pragender Wirkung

gerade in einem Kurort besondere Bedeutung zu.

Landschaftsplan

Mit dem bereits 1995 aufgestellten Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf wurden der Zustand von Na-
tur und Landschaft erfasst und bewertet. Darauf aufbauend wurde ein Zielkonzept erarbeitet und notwendige

MalBnahmen aufgezeigt.
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Die MaRRnahmen fiir den besiedelten Bereich sollen insbesondere einer Verbesserung der Voraussetzungen fir
den Schutz und die Regeneration der Naturgiiter Boden, Wasser und Luft erreichen. Weiterhin sollen die Le-
bensrdume fiir Pflanzen und Tiere erhalten und entwickelt werden. Zudem soll die Siedlungsstruktur im Hin-

blick auf Landschaftsbild und die Erholung verbessert werden.

1.2  Nutzer- und Sozialstruktur?!
1.2.1 Bevolkerungsstruktur

Ende 2016 wohnten in der Kernstadt von Bad Nenndorf 9.270 Einwohner, wobei in einem Zeitraum von 10 Jah-
ren ein relativ starkes Bevolkerungswachstum von 11,6 % zu verzeichnen war. Durch Bevdlkerungsriickgange in
den Mitgliedsgemeinden ergab sich in der Samtgemeinde insgesamt ein Zuwachs von 5%.

Vor dem Hintergrund einer bundesweit negativen natiirlichen Bevolkerungsentwicklung infolge einer geringen
Fertilitdts- und héheren Sterberate wird die positive Bevolkerungsentwicklung in Bad Nenndorf ausschlieflich
durch Wanderungsgewinne kompensiert. Der durchschnittliche jahrliche Wanderungsgewinn betragt in der
Samtgemeinde 320 Personen. Das Wohnungs- und Grundstiicksangebot aber auch die Ndahe und verkehrliche
Anbindung nach Hannover, die naturrdumlich Lage sowie das Versorgungsangebot und die kurort-spezifischen
Qualitaten veranlassen insbesondere dltere ,Ruhesitzwanderer’ als auch jingere Personen in der Familiengriin-

dungphase nach Bad Nenndorf zu ziehen.

Wihrend der Anteil an Alteren (iber 65-jahrigen ca. ein Drittel an der Gesamtbevélkerung ausmacht, ist der
Anteil an Kindern und Jugendlichen in der Samtgemeinde riicklaufig, in der Stadt jedoch ist ein leichter Anstieg
der unter 18-jahrigen zu beobachten.

Fast drei Viertel der Haushalte in der Samtgemeinde sind Ein- und Zweipersonen-Haushalte.

1.2.2 Arbeitsmarkt

Uber 90 % der Beschéftigten sind im Dienstleistungssektor titig. Im Vergleich zu Niedersachsen ist der Anteil
auf Grund des touristischen Schwerpunkts und der Kurortfunktion um fast 20% héher. Uber 85% der sozial-

pflichtigen Arbeitsplatze der Samtgemeinde befinden sich in der Stadt Bad Nenndorf.

In den letzten Jahren konnte ein Zuwachs an Arbeitsplatzen verzeichnet werden (2005 -2016: + 19 % in der
Kernstadt, + 23 % in der Samtgemeinde). Insgesamt gibt es 3.340 Arbeitsplatze in der Samtgemeinde. Die Zahl
der Beschaftigten am Wohnort betragt 5.908. Etwa 28 % der Beschéftigten pendeln nach Hannover aus. 2.560

Personen pendeln ein.

Die Arbeitslosenquote in der Stadt Bad Nenndorf ist mit etwa 6 % (2015) etwa gleich mit dem Durchschnitt von
Niedersachsen.

1.2.3 Kaufkraft und Nachfragevolumina

Im Vergleich zur Bundesrepublik Deutschland und dem Landkreis Schaumburg weisen alle Mitgliedgemeinden
ein Gberdurchschnittliches Kaufkraftniveau auf. Dies begriindet sich aus der Standortpraferenz fir Haushalte,
die Eigentum, insbesondere in Form von Einfamilienhdusern erwerben und héhere finanzielle Aufwendungen

einbringen.

1 Daten aus: Wohnraumversorgungskonzept der SG Nenndorf
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Aktuell liegt die Kaufkraft bei ca. 45.000 €/Jahr (Index = 106). Die Verbrauchsausgaben des periodischen Be-
darfs betragen 2.390 €/EW und des aperiodischen Bedarf 2.656 €/EW.

Das Nachfragevolumen des stationédren Einzelhandels ohne touristische Kaufkraft wird mit 85 Mio./Jahr bezif-
fert.

1.3  Nutzungs- und Infrastruktur
1.3.1 Infrastruktur (Stadtgebiet)

Der hohe Anteil an Gemeinbedarfs- und Dienstleistungseinrichtungen beruht Gberwiegend auf Nutzungen des
Gesundheitssektors, wie die 2 (iberregional bedeutsamen Klinken, ein Gesundheitszentrum sowie diverse Arzte

und Pflegeberufe.

Nachteilig erweist sich die zum Zentrum periphere Lage des Rathauses ohne Magnetfunktion und symbolischer
Identitdt mit der Stadtmitte.

Das Versorgungsangebot der Stadt verteilt sich auf 4 Standorte: das Zentrum, das weitere Kerngebiet sowie 2
Gewerbestandorte. Das zentrenrelevante Sortiment ist zu gering, der Zentralitatswert flr periodischen Bedarf

unterdurchschnittlich. Hohe Zentralitatswerte begriinden sich aus dem Einrichtungssektor.

Die im Zentrum vorhandene Mischung aus Kureinrichtungen, Gastronomie, Dienstleistung, Kulturbetrieb und
Wohnen ist im Grundsatz positiv, allerdings fehlen attraktive und zeitgemalRe zentrumsrelevante Waren und
Angebote sowie zu anderen Mittelzentren vergleichsweise groRere Verkaufsflachen mit hoherer Publikumsfre-

quenz.

Durch den Ausbau der FuBgdangerzone in Verlangerung der Kurpromenade mit Zentralem Platz und Wochen-
markt sowie den Neubau eines Verbrauchermarktes am Thermalbad mit Anbindung an die Einzelhandelskon-

zentration an der Kurhausstral3e sind positive Impulse zur Attraktivierung der Zentrumsfunktion ausgelost.

Gleichwohl unterliegt der Riickgang an Publikumsfrequenzen in Innenstadtbereichen allgemeinen wirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen, wie z. B. Verdnderungen der Einkommenselastizitdt, Online-Shopping, hohe Mieten
oder fehlende Investitionen alterer Betreiber. In Hannover hat sich die Publikumsfrequenz in der Innenstadt in
den letzten 10 Jahren halbiert (HAZ, 31.03.2018).

Es ist davon auszugehen, dass die Sanierung des zentral, an der Schnittstelle zwischen Zentralem Einkaufsbe-

reich, Kurpromenade und Kurpark gelegenen Kurhauses eine deutliche Attraktivitatssteigerung bewirken wird.

Neben Arztpraxen sowie Biro- und Einzelhandelsflachen sollen Gastronomie mit AuRenrestauration und eine

Tanzschule zur Belebung der Innenstadt beitragen.

1.3.2 Freizeit, Kultur und Tourismus

Regional und stadtisch bedeutsame Publikumsmagneten stellen vor allem Moorbadehaus & 5-Wellness-Sterne
Landgrafentherme, die Wandelhalle mit vielféltigen Kulturangeboten und der Kur- und Landschaftspark, der
sich vom Zentrum bis zum Deister erstreckt und in dem ebenfalls Veranstaltungen stattfinden, dar. Von Bedeu-
tung sind auch Tanzveranstaltungen, die sich insbesondere bei dlteren Personen groRer Beliebtheit erfreuen.
Des Weiteren gibt es vielfaltige Freizeit-/Sportangebote (Schwimmbad, Sportanlagen usw.). Blirger-Treff-
punkte, Jugend- und Begegnungszentrum sowie das Vereinsheim starken ebenfalls den sozialen Zusammen-
halt.

Radtouren sind z. B. zum Steinhuder Meer oder rund um den Deister attraktiv, flir Wandertouren ist insbeson-
dere der Deister beliebt.
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Das Kulturangebot umfasst vielseitige Veranstaltungen. Es wird im Wesentlichen durch die Kultur- und Touris-
musgesellschaft Staatsbad Nenndorf mbH organisiert und vermarktet.

Bad Nenndorf ist als Kurort Giberregional bekannt. Schwerpunkt ist der Gesundheitsbereich mit den natirlichen
Heilmitteln Moor, Schwefel und Sole aus mehreren Quellen. Es gibt 2 staatliche Reha-Kliniken mit dem Schwer-
punkt Orthopadie. Kurgéaste im klassischen Sinne gibt es nicht mehr. Die Tendenz geht hier zur Praventionsbe-
handlung. Der Einzugsbereich fiir Klinik-Ubernachtungen mit medizinischer oder rehabilitierender Notwendig-
keit erstreckt sich Giberwiegend auf Niedersachsen und betrifft in erster Linie mobilitatseingeschrankte und al-

tere Patienten.

In den letzten Jahren (seit 2014) wurden ca. 245.000 Ubernachtungen/Jahr gezahlt (Nds. Landesamt f. Statis-
tik). Sowohl die Ubernachtungen als auch die Anzahl der Beherbergungsbetriebe/Betten (16 Hotels/Hotelpensi-
onen sowie weitere Betriebe wie Pensionen und Ferienwohnungen mit insgesamt 1.058 Betten seit 2014,
Quelle: Gastgeberverzeichnis) sind dabei relativ konstant geblieben.

Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer ist durch den Wegfall von Kuraufenthalten auf ca. 5,0 Tage gefallen
(2009: ca. 5,6 Tage). Die Auslastung der Beherbergungsbetriebe lag 2016 bei 51,5 % (Nds. Landesamt f. Statis-
tik).

1.3.3 Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Betriebe und Bewirtschaftungsflachen befinden sich nicht im zentralen Stadtbereich, gren-

zen jedoch an den Kur- und Landschaftspark in Verbindung zum Deister an.

1.3.4 Wohnen?

In der Samtgemeinde befinden sich 4.535 Wohngebaude, von denen die meisten als Ein- bzw. Zweifamilienh&du-
ser und lediglich 16% als Mehrfamilienhduser errichtet wurden. Der anndhernd doppelt so hohe Anteil an Woh-
nungen verteilt sich auf 55% in Ein- und Zweifamilienhdusern sowie 45% in Mehrfamiliengebduden. Entspre-
chend hoch ist die Wohneigentumsquote. In der Stadt Bad Nenndorf ist durch den héheren Anteil an Mehrfa-

milienhdusern auch die Eigentumsquote etwas geringer.

Der Mietwohnungsmarkt ist durch Kleineigentlimer geprégt. Die gerade fiir eine ausreichende und bezahlbare
Wohnungsversorgung unter stadtentwicklungspolitischen und sozialen Zielsetzungen agierenden kommunalen,

privaten oder genossenschaftlichen Unternehmen sind wenig reprasentativ vorhanden.

Kleine, aber inzwischen infolge des Generationswechsels und erhéhter Wohnkosten verstarkt nachgefragte
Wohnungen unter 60 gm sind kaum vorhanden. Uber 40 % der Wohnungen haben GréRen zwischen 60 bis 100
gm. Die genutzte Wohnflache pro Person ist infolge der Angebotsstruktur relativ hoch, zumal 60% der grofRen

Wohnungen von 1- und 2- Personen-Haushaushalten bewohnt werden.

Rund die Halfte des Wohnungsbestandes ist in der Zeit zwischen 1950 und 1980 entstanden. Dies fiihrt einer-
seits zu glinstigen Mieten fiir Haushalte mit geringerem Einkommen, zum anderen besteht hier ein erheblicher,

vor allem auch energetischer Modernisierungsbedarf.

Der Neubaubestand aus den Jahren 1990 bis 2010 weist bei reger Bautatigkeit von ca. 60 Wohneinheiten pro
Jahr und entsprechend héheren Mietpreisen eine entsprechend héhere Ausstattungsqualitat auf.

2 Daten aus: Wohnraumversorgungskonzept in der SG Nenndorf
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1.3.5 Leerstand und Bodenwert?

Wenn im Jahre 2011 noch eine Leerstandsquote von 6% ermittelt wurde, diirfte sich durch hohe Nachfrage und
rege Modernisierungstatigkeit der Anteil auf die Ubliche Fluktuationsreserve von 2% reduziert haben.

Die durchschnittlichen Angebotsmieten fiir Mietwohnungen lagen in der Stadt Bad Nenndorf im Jahr 2016 bei
5,79 €/gm netto. Bei Neubauten werden Wohnungen zu immer noch verhaltnismaRig moderaten Mieten von
8,00 €/gm angeboten. Gleichwohl sind heute ein hdherer Anteil an Mietkosten in Bezug auf das Haushaltsein-

kommen aufzuwenden.

Die durchschnittlichen Kaufpreise fiir Einfamilienhduser betrugen 2016 in der Stadt Bad Nenndorf 215.000 €,
fiir Neubauten, die nach 2009 entstandenen sind, werden Kaufpreise von durchschnittlich 300.000 € und
Grundstickspreise von ca. 175 €/gm erzielt. Die Kaufpreise fiuir Eigentumswohnungen lagen im Jahre 2016 bei
ca. 1.200 €/gm.

Verandertes Konsumverhalten, Uberalterung und fehlende Nachfolge, unzeitgemiRe Warensortimente und
fehlende Angebotsvielfalt sowie die Konkurrenz durch Onlinekaufe bewirken Geschaftsaufgaben und Leer-

stande im Einzelhandel und Dienstleistungsbereich.

1.4 Verkehrsanbindung

Bad Nenndorf verfiigt Gber eine sehr gute liberregionale StraRenanbindung. In unmittelbarer Ortsnahe verlau-
fen die BAB A2 (Berlin — Hannover — Dortmund), sowie die slidlich des Siedlungsbereiches gelegene B65 und die
Ostlich verlaufende B 442.

Dariber hinaus ist die Stadt mit 2 S-Bahnlinien an das Schienennetz angebunden, so dass glinstige Zugverbindun-
gen von Berufspendlern, Besuchern und Biirgern, einschlielich Park/Bike & Ride- Mdglichkeiten genutzt werden
kénnen. Ein Birgerbus erganzt das OPNV-Angebot, um Wohngebiete besser mit dem Zentrum zu verkniipfen.

Die zentrumsnahe ErschlieBung erfolgt Giber die tangential verlaufenden Hauptverkehrsstralen der Rodenber-
ger Allee/BahnhofstraRe und die Horster-/HauptstraRRe. Die hochsten Verkehrsbelastungen bestehen an der
Rodenberger Allee/Bahnhofstrale mit bis zu 10.000 Kfz/h.

Mit Ausnahme von Umleitungen durch Autobahnsperrungen bieten die Strallen keine sinnfalligen Angebote fir

Durchgangsverkehr und ,Schleichwege’.

Die HauptverkehrsstralRen verfiigen auf Grund beengter Raumprofile iber keine separaten Radwege, im Zuge von

Umbaumalnahmen jedoch (ber z. T. beidseitigen Fahrradschutzstreifen oder kombinierte Geh- und Radwege.

Die innere ErschlieBung des Zentrums erfolgt Uber die KurhausstraBen/Am Thermalbad. Untergeordnete Stra-
RBen wurden verkehrsberuhigt gestaltet und fligen sich in die mit FuRgangerprioritdt ausgewiesenen Zonen der

Kurpromenade oder des Zentralen Einkaufbereiches ein.

Anderungen des Hauptverkehrsnetzes sind aus verkehrstechnischer Sicht gemaR Verkehrskonzept 01/2018
nicht erforderlich, bediirfen aber in Teilbereichen einer Neugestaltung, insbesondere der Ausbildung von Ein-
miindungen, Fahrbahnoberflachen, Randbereichen oder Ausstattungen, um den Anforderungen an eine dem

Kurort adaquate Stadtbildqualitat zu entsprechen.

Abgesehen von privaten oder halb&ffentlichen Parkplatzen der Einzelhandelsnutzungen und den Stellplatzen
am StraRenrand befinden sich 6ffentliche Parkpldtze an der Buchenallee, zwischen Post- und KurhausstraRe,

am Agnes-Miegel-Platz, an der KurhausstralRe und am Bahnhof.

8 Daten aus: Wohnraumversorgungskonzept in der SG Nenndorf
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Auch wenn das Angebot rechnerisch als ausreichend bewertet werden kann, stellt die kurze Erreichbarkeit, ins-
besondere fiir dltere Besucher bei Veranstaltungen, ein wichtiges Kriterium fiir die Funktion und Akzeptanz des

Zentrumsbereiches dar.

1.5 Griin- und Freiraumstruktur

Die Griin- und Freiraumstruktur ist fir den Kurort in mehrfacher Hinsicht von aufRerordentlicher Bedeutung.
Die Besonderheit des Zentrumsbereiches besteht darin, dass sich hier im Prinzip 3 Funktionsbereiche verzah-

nen und die Charakteristik des Stadtgrundrisses bestimmen.

Hierzu zdhlen erstens die StraBen, Wege und Pldtze mit FuRgangerzone, Einzelhandelbesatz, Wohnnutzung,
Kultur- und Marktfunktionen, zweitens die Gesundheits-, Kur- und Wellnessbereiche mit Kurort spezifischer
Magnetfunkton wie die Landgrafentherme sowie drittens die Kuranlagen mit Promenade, Landschaftspark,

Sonnengarten, Esplanade und Anbindung an die freie Landschaft und den Deister.

Im Zuge der Sanierung wurden alle StraBenrdume mit z. T. alleeartiger Baumpflanzung und raumwirksamen

Vegetationselementen durchgrint.

1.6 Bau- und Gestaltstruktur sowie Stadtimage

Das Stadtimage wird im Wesentlichen gepragt durch die Kureinrichtungen und Landschaft sowie durch vielfal-

tige Aktivitdten und Veranstaltungen. Die Erkenntnis, dass Stadtgestalt nicht nur kulturelle und asthetische

Belange erfiillt, sondern einen wichtigen Wirtschaftsfaktor darstellt, hat sich durch die Innenstadtsanierung
bewahrheitet.

Sowohl die Biirger als auch AuBenstehende verleihen oder erwarten von einem Ort positive Vorstellungsbilder
mit signifikanter und unverwechselbarer Aussagekraft.

Um sich mit einem Ort zu identifizieren, bedarf es eine auf die menschliche Wahrnehmung und Malstablichkeit
abgestimmter Alleinstellungs- und Erkennungsmerkmale. In hadsslichen und monotonen Orten und Quartieren

will niemand wohnen, arbeiten oder Urlaub machen.

In diesem Sinne kommt es auch darauf an, dass durchaus positive Image und die damit verbundene Erwar-

tungshaltung an einen Kurort mit der Realitdt abzugleichen.

Wahrend die zentrale Innenstadt (Sanierungsgebiet) in den letzten Jahren malRgebliche gestalterische Verbes-
serungen erfahren hat und die Biirger und Besucher die Veranderungen positiv wahrnehmen, weisen die Rand-
bereiche noch unpassende Material- und Stilelemente verschiedener Entstehungszeiten auf.

Durch mindere Material- und Detailqualitat, fehlende Anpassung an den ,genius loci’, verunstaltende Anbauten
und Nebenanlagen oder wenig qualitdtvolle Architektur der jingeren Zeit entstehen Wirkungsformen mit indif-

ferenter Belanglosigkeit und fehlender Signifikanz und Charakteristik.

StraBenrdaume mit verkehrstechnischer Dominanz, ausgebesserten Asphaltoberflichen, monotonen Gehweg-
beldgen, einem ,Geschmackschaos’ von Einfriedungen oder fehlender Durchgriinung und Raumbildung lassen
eine angemessene Gestalt-, Erlebnis- und Aufenthaltsqualitat vermissen.

Nachdem diese Mangel vor allem im Wirkungskreis des 6ffentlichen Raums fiir das bestehende Sanierungsge-
biet abgestellt worden sind und durch hochwertige Pflasterung, atmosphérische Beleuchtung und Bepflanzung
oder Wasser- und Ausstattungselemente nachhaltige Verbesserungen erzielt wurden, sind die StralRen, Frei-
rdume und Bebauungsquartiere der Randzonen ebenfalls einer solchen Funktions- und Gestaltverbesserung

zuzufthren.
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2.2

Integriertes Starken- und Schwachen-Profil

Starken

Kurort mit traditionell gesundheits- kultur- und Fremdenverkehr orientierten Angeboten und fachli-
chen Kompetenzen

Naturrdumlich reizvolle Lage im Naturpark Weserbergland, am FuBe des ,Deisters’

Sehr gute verkehrliche Anbindung tber die Autobahn Dortmund-Hannover-Berlin, kurze Entfernung
zur Landeshauptstadt und zum Flughafen sowie ins regionale Umland mit Pkw und S-Bahnlinien

Uberregionaler Bekanntheitsgrad, europaweit bedeutsame Quelle, Naturheilmittel, bekanntes Ther-
malbad mit dreifacher Pradikatisierung

Attraktivitat fir Touristen, Tagesgaste und Klinikpatienten

2 Uberregional bekannte Kliniken, Pflege- und Seniorenheime, Hotels, Pensionen, Gastronomie
Beliebter Wohnstandort mit positivem AulRen-Image

Kein Bevolkerungsriickgang, gute Kaufkraft

Denkmal geschiitzte Gebaude und Anlagen

Historischer, Denkmal geschiitzter Kur- und Landschaftspark, Kommunikation- und Naherholungsraum
mit 6kologischem Wert als Verbindung zwischen Innenstadt und freier Landschaft

Schwichen/Missstinde

Unzureichende Darstellung weiterer Kernkompetenzen und Alleinstellungsmerkmale wie Freizeit,
Sport, Spiel und Begegnung aller Bevélkerungsgruppen und Besucher

Unzureichendes Angebot innerstddtischen, altengerechten und bezahlbaren Wohnraums mit zeitge-
maRen Standards

Unzureichendes Zentren relevantes Warenangebot mit attraktiver Prasentation
Fehlendes Produktmarketing mit Synergieeffekten
Unzureichende Verzahnung von Bewohner- und Fremdenverkehr spezifischen Nutzungen

Funktions- und Gestaltdefizite auBerhalb des sanierten Innenstadtbereichs in Randzonen, entlang der
Bahnhofs-,Achse’ und an Parkplatzen

Fehlende Verknlpfung zwischen Bahnhof mit park&ride-Funktion, sozio-kulturellem Zentrum und In-
nenstadt

Unzureichendes Parkplatzangebot bei Kurort spezifischen Veranstaltungen und verkaufsoffenen Sonn-
tagen

Gestaltdefizite an Gebduden, Nebenanlagen und StraBenrdaumen
Mangelnde Verkehrssicherheit fir Radfahrer und Schiiler
Lickenhafte Begriinung in noch nicht sanierten StraBenrdumen und an privaten Grundstiicken

Unzureichende Ausgestaltung der Ortseinfahrt an der Haster Strale
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3. Leitbild, Ziele, Handlungsleitlinien
3.1 Leitbild

Auf der Grundlage der vorhandenen Potentiale und Alleinstellungsmerkmale des Kurortes mit seinen gesund-
heits- und freizeitorientierten Angeboten, dem zentral gelegenen und mit der Landschaft verbundenen Kur-
park, seiner guten verkehrlichen Anbindung und historischen Bausubstanz kénnen und missen weitere Ange-
bote im Bereich der Versorgung, Freizeit und Kultur geschaffen werden, um eine nachhaltige Stadtentwicklung

fortzufihren.

Das Stadtzentrum Bad Nenndorfs ist nicht nur fur die Bewohner und Besucher, sondern auch fiir die regionale
Entwicklung im Sinne der raumordnerischen Zielsetzungen wichtig. Die Stadt ist als Wohnstandort, Versor-
gungsschwerpunkt, dariiber hinaus auch als Imagetrager und Impulsgeber des Gesundheitswesens und Frem-

denverkehrssektor bedeutsam.

So ist es libergeordnetes Ziel, Bad Nenndorf in seiner zentralen Funktion als Kurort mit Erholung, Wellness, Re-
habilitation, Pflege und Kurbetrieb, darlber hinaus fur Versorgung, Wohnen und Arbeiten, Freizeit, Kultur, Bil-
dung und Tourismus sowie fiir soziales Zusammenleben und Kommunikation zu starken.

Die wesentlichen Ziele des Integrativen stadtebaulichen Entwicklungskonzepts bestehen in:
e die verkehrliche Anbindung des Bahnhofs mit seiner regionalen Bedeutung fur die Zentrumsfunktion
e Attraktivierung der Innenstadt fiir Jung und Alt
e Sicherung/Schaffung von Arbeitsplatzen
e Erhohung der stadtischen Leistungskraft und des sozialen Zusammenhaltes
e Ausbau der sozio-kulturellen Einrichtungen und Freizeitanlagen fiir alle Bevolkerungsschichten
e Verknupfung des Bahnhofs mit dem Individual- und Radverkehr (Park/Bike & Ride)

e Reduktion von StraRenverkehrsflichen zu Gunsten von Geh-/Radwegen und Griin sowie Anlage gestal-

terisch gut eingebundener Stellplatz-Anlagen
e Schaffung zeitgeméaRen und bedarfsgerechten Wohnraumes (Barrierefreiheit)
e  Starkung des Profils als Kurort im Griinen

e  Starkung des Profils als Kurort der Kultur
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Ziele

Ziele Bevolkerungsstruktur

Attraktivierung der Innenstadt fiir alle Bevolkerungsgruppen

Ausgewogene soziale Mischung

Ausbau des Gesundheitstourismus

Belebung der Innenstadt, Erhéhung der Passantenfrequenz

Verbesserung der Aufenthalts- und Erlebnisqualitat

Schaffung kommunikativer Treffpunkte im Einkaufsbereich und in natirlicher Umgebung

Erfallung differenzierter Anspruchsniveaus im Warensortiment, in Gastronomie und Beherbergung
Erweiterung der Angebotsvielfalt fiir Familien mit Kindern, Jugendliche und Senioren

Sicherung der Barrierefreiheit/Mobilitat im 6ffentlichen Raum und bei Gebdudesanierung

Ziele Nutzungsstruktur

Verbesserung der Versorgungs-, Wohn- und Arbeitsbedingungen

Konzentration zentraler Funktionen (Versorgung, Bildung, Kultur, Freizeit, Sport, Kommunikation)

Starkung des differenziert, hoherwertigen Einzelhandels, Markte, Kunst und Spiel mit Magnetfunktion

Verstarktes Angebot an AuRenrestauration/ Gastronomie (StraRencafés, Bistros)
Attraktivierung der Innenstadt Uber Veranstaltungen, Markte und Aktionen
Erhalt und Verbesserung der innerstadtischen Wohnsituation

Sicherung zukunftsorientierter Arbeitsplatze

Umnutzung, ggf. Abriss abgéngiger und leerstehender Gebaude

Verbesserung der Erreichbarkeit und fuBlaufiger Beziehungen, Ausweitung der Zentrumsfunktion

Ziele Verkehrsstruktur
Beseitigung von Verkehrskonflikten, insbesondere an Querungsstellen, Schulen und WohnstralRen
Verkehrsberuhigende MaBnahmen durch Mischungsprinzip, Fahrspurminimierung und Bepflanzung

Entwicklung eines Radverkehrsnetzes, Anlage von Radwegen bzw. Fahrradschutzstreifen
Verdeutlichung der StraRenhierarchien insbesondere an Einmiindungen

Neuordnung des ruhenden Verkehrs an StralRen durch vegetative Gliederung

Erhalt und naturhafte Neugestaltung bedarfsgerechter Parkplatze

Ausbau der BahnhofstralRe als Verbindungs-,Achse’ zwischen Bahnhofsgebiet und Zentrum
Aufwertung der StraBen- und Platzraume durch Pflasterung, Beleuchtung und Bepflanzung

Verbesserung der Parksituation
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3.2.4 Ziele Freiraumstruktur

e  Profilstarkung als ,Kurort im Griinen’

e  Erhohung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum durch StraRen- und Platzgestaltung

e  Verstarkte Durchgriinung an StraBen und Platzen, Alleen an HauptverkehrsstralRen

e Verbesserung der Oberflachengestaltung

e Verbesserung der innerstadtischen Ausstattung (Kunstobjekte, Leuchten, Banke, ...)

e Schliefung von Raumkanten durch Mauern, Hecken, Spaliere, Ranksysteme

e Raumbildende und abgestimmte Einfriedungs- und Vegetationselemente an privaten Vorgarten
e  Private PflanzmaRnahmen an Gebauden und Grundstiicken (Spaliere, Rankgewachse, Blumen...)
e Integration 6kologischer Faktoren, Schutz und Entwicklung von Naturbestdnden und Artenvielfalt
e Naturrdumliche Gestaltung von Sport- und Spielflachen

e  Freizeiteinrichtungen auBerhalb des Kurbetriebes

3.2.5 Ziele Gestaltstruktur/Image

e  Forderung von Stadtimage, Identifikation und Alleinstellungsmerkmalen

e Stadtmarketing

e  Markierung von Eingangs-/Torsituationen zur Kennzeichnung unterschiedlicher Bereiche

e  Wahrung eines einheitlichen Stadtbildes mit ortstypischen Gestaltelemente der Baderarchitektur
e Beseitigung von Verunstaltungen durch minderwertige Materialien und Stilelemente

e Verbesserung der Schaufensterzonen entsprechend der Baustruktur

e Hochwertigen Gestaltung der AuBengastronomie und Warenprasentation im Strallenraum

e Sanierung und Erhalt Denkmal geschiitzter und Stadtbild pragender Gebaude

e Lichtgestaltung zur atmosphérischen Verbesserung

e Einbeziehung halboffentlicher Bereiche in den StraRenraum

e Inszenierung kontinuierlicher Wahrnehmungs- und Erlebnisfolgen

3.2.6 Sonstige Ziele

Dem Grundsatz der Barrierefreiheit i. S. eines gleichberechtigten Zugangs zur physischen Umwelt gemaR Artikel
9 (Zuginglichkeit) des Ubereinkommens der Vereinten Nationen vom 13.12.2006 iiber die Rechte von Men-
schen mit Behinderungen ist auf geeignete Weise Rechnung zu tragen. Dabei sind auch die besonderen Belange
von Menschen mit einer Sehbehinderung zu beachten. Auflerdem sind das Prinzip des Gender Mainstreaming

und der Grundsatz der Antidiskriminierung angemessen zu berticksichtigen.

infraplan GmbH  isek, vu_B.Nenndorf_zentrum-Erweiterg_17.10.18.docx 21



Stadt Bad Nenndorf — Stadtebauliche Sanierung Zentrum: Erweiterung — ISEK und VU Teil A: ISEK

3.3 Zielkonzept und Handlungsansatz

Um die Stadt Bad Nenndorf in ihrer Funktion als Kurort und Wohnstandort mit regionaler Versorgung sowie

Freizeit- und Kulturqualitat zu starken, ist die Entwicklung des zentralen Bereiches der Stadt von besonderer
Wichtigkeit.

Die zur Umsetzung dieses Ziels inzwischen weitgehend durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen haben liberein-
stimmend zu einer nachhaltigen Verbesserung und Aufwertung des Zentrums gefiihrt.
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(Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung)

NaturgemaR sind im Laufe der Planung und Umsetzung SanierungsmalRnahmen gestrichen, modifiziert oder
erganzt, andere in einer 1. und 2. Fortschreibung des Rahmenplanes vervollstandigt worden.

Um den Sanierungsumfang im Rahmen der Férderungsmoglichkeiten und Gberschaubaren Realisierung zu hal-
ten sind einzelne Bereiche nicht in den Geltungsbereich aufgenommen worden. Gleichwohl ist es ersichtlich,

dass die Einbeziehung dieser Problem- und Entwicklungszonen maRgeblich fiir den Erfolg der GesamtmaR-
nahme unverzichtbar ist.
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Schwerpunkt des Handlungsansatzes ist dabei die Entwicklung der Verbindungsachse zwischen den funktional
und verkehrlich bedeutsamen ,Magneten’ des Zentrums und Bahnhofs. Dabei soll der bereits neu gestaltete

stdliche Abschnitt der BahnhofstralRe fortgesetzt werden.

Ein zweiter Handlungsschwerpunkt besteht in der Entwicklung des z. T. bereits bestehenden sozio-kulturellen
Zentrums mit Schulen, Kindergdrten, Sport- und Freizeitnutzungen sowie Vereins- und Mehrgenerationenhaus.
Zudem soll der geplante Bewegungspark am Bahnhof mit einbezogen werden. Ein weiteres Ziel ist eine bessere
Anbindung des Parkplatzes fir park&ride und Wohnmobile mit der Innenstadt.

Zusatzlich sind kleinere, arrondierende MaRnahmen an den Randern des bestehenden Sanierungsgebietes wie

die Zentrumszugange Haster Stralle und Rodenberger Allee mit dem Agnes-Miegel-Platz vorgesehen.

Im Zuge dieser MalRnahmen wird das teils von Ortsbild pragender Bebauung geformte Stadtbild aufgewertet
und dem offentlichen Raum, einschlieRlich seiner privaten Randzonen wie in den bereits umgesetzten StralRen-
und Platzraumen eine dem Kurort adaquaten Gestaltqualitat zuteil.

4. Handlungsraume und Handlungsfelder

Die wesentlichen Handlungsrdaume der Sanierung bestehen in der funktionalen und gestalterischen Verbesse-
rung der 6ffentlichen Frei-, Platz- und StraBenrdaume. Hierzu zdhlen

e die Starkung und Entwicklung der sozialen, kulturellen und kommunikativen Nutzungen am Bahnhof,

e die funktionale und gestalterische Verknilipfung zwischen Bahnhof und Zentrum,

e die Verbesserung der Aufenthalts-, Erlebnis- und Gestaltqualitdt der StraRenrdume durch verkehrsbe-
ruhigende und der Charakteristik des Kurortes angemessene MaRBnahmen und

e die bessere Wahrnehmung und Erlebbarmachung naturrdaumlicher Gegebenheiten.

Ein weiterer, die Sanierung im Ganzen malgeblich fordernder Schwerpunkt besteht in den MalRnahmen auf pri-
vaten Grundstiicken und im Bereich der Gebdudesanierung. Hierzu zdhlen

e der Erhalt und die Instandsetzung Ortsbild pragender Gebdude und Nebenanlagen,
e die Anpassung innerértlicher Bausubstanz an zeitgemaRe Standards und

e die Gestaltung raumwirksamer Vegetationselemente und Einfriedungen auf privaten Grundsttcken.

Die wesentlichen Handlungsfelder ergeben sich aus den zur Umsetzung der Sanierungsziele erforderlichen Pla-
nungen sowie die Integration der Fachbehérden, Investoren und Biirger. Dabei ist zwischen solchen MalRnahmen
zu unterscheiden, die im Wirkungsbereich der Kommune liegen und solchen, bei denen ggf. divergierende Vor-
gaben (z. B. Trager offentlicher Belange, private Eigentiimer und Gesellschaften) mit kommunalen Belangen in

Einklang zu bringen sind.
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5. Projekte und MaRnahmen

Zur Starkung und Verkniipfung der Zentrumsfunktionen sowie zur Behebung stddtebaulicher Missstédnde der
Innenstadt und des Bahnhofbereiches sind folgende MaRnahmen geplant (Nr. der MalRnahme zur raumlichen
Zuordnung, s. Ubersichtsplan unten). Die angegebene Prioritit (1= besonders dringend erforderlich, 2= drin-
gend erforderlich, 3= erforderlich) und der geplante Zeitrahmen zur Umsetzung dienen lediglich der vorlaufigen
Einordnung und kénnen sich im weiteren Planungsverlauf verschieben. Die (Brutto)-Kosten sind vorerst nur
sehr Gberschlagig ermittelt und dienen ebenfalls lediglich zu einer vorldufigen Orientierung. Konkretere Kosten
konnen erst nach Vorliegen entsprechender Zielsetzungen und Vorentwurfsplanungen ermittelt werden. Eine

ggf. erforderliche Erneuerung bzw. Sanierung der Ver- und Entsorgungsleitungen wurde nicht bertcksichtigt.

Bei der Planung und Durchfiihrung der MaRnahmen sollen die besonderen Belange von Menschen mit Behin-

derungen —insbes. auch mit einer Sehbehinderung — sowie das Prinzip des Gender Mainstreaming und der

Grundsatz der Antidiskriminierung stets bericksichtigt werden.

i de Bage

Bad Nenndorf

e de Bage

ﬁ LGLN

Lagelibersicht der Mafsnahmen
(Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung)
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MaRnahme Kosten [€] Prioritat,
Zeitrahmen
900.000 € 1

M 01 Umgestaltung nordliche und mittlere BahnhofstraRBe

StraRenraumgestaltung zwischen dem neuen Bahnhofskreisel und Kreuzung Horster
StralRe als attraktiver ,Auftakt’ der Verbindungsachse zum Zentrum mit Kurort spezifi-

scher Charakteristik
Verkehrsberuhigte MalRnahmen durch Fahrspurminimierung, Fahrspur in As-
phalt mit beidseitigen Fahrradschutzstreifen, Gehwegbereiche ggf. mit platzarti-
gen Aufweitungen, Oberflachen in vorhandenem roten Klinker, Liangsstellplatze
zwischen Bauminseln, maBstabliche und atmosphérische Beleuchtung, vegeta-
tive Raumkanten an Grundstiicksgrenzen in Form von Hecken und vereinheitli-
chenden Einfriedungen, ggf. vereinzelte Aufenthalts- und Sitzgelegenheiten

StraBenraum ca.450 Ifm. x 10 m Breite = 4.500 gm x 200 €/m? = ca. 900.000 €

TRV

J

e ol

Strafsenraum-Prinzip-Skizze Bahnhofstrafle M=1:200
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M 02 Umgestaltung Parkplatz Sport- und Freizeitzentrum 800.000 € 2

Neuordnung der Stellpldtze, Fahrgassen und Zuwegungen, weiterhin Gberwiegend Park-
platznutzung, Uberlagerung mit Vorhalteflichen fiir multifunktionale Nutzungen (z. B.
,Fest-,Wiese‘), Park dhnliche Durchgriinung, Gliederung und Einfassung durch vegetative
Raumkanten

Oberflachengestaltung mit Betonsteinpflaster in Natursteinoptik, Belastbarkeit
auch fiir Schwerlastverkehr, Schatten spendende Uberkronung mit Baumen,
raumwirksame Hecken und Grinstreifen mit artenreicher Unterpflanzung,
Markierung der Zufahrt und Sichtschutz-Abpflanzung des Wohnmobil-Standor-
tes, malstabliche Beleuchtung

Platzraumgestaltung ca. 8.000 m? x 100 € = ca. 800.000 €

Parkplatz Bestand Parkplatz Durchgriinung Prinzip-Skizze M=1:400

M 03 Machbarkeitsstudie ehemaliges Gymnasium BahnhofstraBe 30.000 € 1

Konzentration der Zentrumsfunktion mit sozio-kulturellen Einrichtungen um den Bahn-
hofsbereich

Analyse und Konzeptplanung fiir Umnutzungsméglichkeiten des Ehem. Gymnasiums als
z. B. Musik-/Volkshochschule

Bestandsaufnahme und Analyse der Bausubstanz und Grundstiicksgegeben-
heiten, Konzept-Alternativen und Zielsetzungen fiir Umnutzung, energetische
Sanierung, Um-/Anbau und Modernisierungsmanahmen, techn. Ausbau,
AufRenanlagen, Fachplanungen, exemplarische Vorentwurfs-Skizzen und Kos-
tenschatzung

Machbarkeitsstudie pauschal = ca. 30.000 €

Ehem. Gymnasium
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M 04 Umgestaltung siidliche BahnhofstraBe 360.000 € 1

Funktionale Verbesserung und gestalterische Aufwertung der Verbindungsachse zwi-
schen Bahnhof und Innenstadt ab Kreuzung Horster StraRe bis untere KurhausstraRe

Verkehrsberuhigte MaBnahmen durch Fahrspurminimierung, Fahrspur in As-
phalt mit beidseitigen Fahrradschutzstreifen, ggf. helltoniger als Fahrspur, Geh-
wegbereiche ggf. mit platzartigen Aufweitungen, Oberflachen in vorhandenem
roten Klinker, Langsstellplatze zwischen Bauminseln, maRstabliche und atmo-
spharische Beleuchtung, vegetative Raumkanten an Grundstiicksgrenzen in
Form von Hecken und vereinheitlichenden Einfriedungen, ggf. vereinzelte Auf-
enthalts- und Sitzgelegenheiten

StraBenraum ca. 180 Ifm. x 10 m Breite = 1.800 gm x 200 €/m? =.360.000 €

(N1

2.00 l 2.00 [1.25“ 4.5_‘]__ 1.25 2.00.
T T K H’ * L

By 00— 4

Fahrradschutzstreifen Beispiel Rodenberger Allee  StrafSenraumprofil-Prinzip-Skizze M=1:200

M 05 Vorbereichsgestaltung ,Berlin‘-Grundschule 75.000 € 2

AuRenraumgestaltung und Verkehrssicherung vor dem Schulgebdude. Einbeziehung der
Bushaltestelle und Grundstlickszuwegung

Funktionale und gestalterische Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt durch
Oberflachengestaltung mit sandfarbenen Betonplatten, Entsiegelung, Bepflan-
zung, Rankgewachse, Baumstellungen, raumbildenden Hecken, Torsituation mit
Pergola im Eingangsbereich, Sitzgelegenheiten, atmospharische Beleuchtung,
Einfriedung gegeniber dem StraBenraum, Einbeziehung der Bushaltestelle mit
Wetterschutz und behindertengerechten Buscaps

ca. 500 m? x 140 € = ca. 70.000 €

Vorbereich Grundschule Bahnhofstrafle Vorher  Gestaltungsvorschlag Nachher
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M 06 Ortseinfahrt Haster StraRe 250.000 € 2

Verbesserung der Orientierung und Kennzeichnung des Ortseingangs mit Kurort spezifi-
scher Charakteristik analog zur Ortseinfahrt Hohe Warte, Minderung der Ein- und Aus-
fahrtsgesschwindigkeiten durch gestalterische Mafnahmen

Minimierung der Fahrspur- und Einmiindung auf Begegnungsfall Lkw-Lkw bei
verminderter Geschwindigkeit (5.50 m), beidseitige Alleebdume mit atmospha-
rischer Beleuchtung (uplights) und Osterglocken-Unterpflanzung, einseitiger
Gehwegbereich mit sandfarbenen Betonplatten

ggf. Markierung der Ortsein-/Ausfahrt durch Stadttor-Pfeiler mit Logo und Be-
leuchtung

ca. 110 m x 12 m = ca. 1400 m? x 180 € = ca. 250.000 €

Ortsausfahrt Beispiel Hohe Warte Straflenraumprofil Prinzip-Skizze

M 07 Umgestaltung Einmiindung Rodenberger Allee/BahnhofstraRe 80.000 € 3

Fortfihrung und Anbindung des Fahrradschutzstreifens, Gestaltverbesserung und Attrak-
tivierung der randlichen Freibereiche vor den Laden privater Grundstiicke mit halbof-
fentlichem Charakter, durchgriinte Platzgestaltung mit Bezug zum Blumengeschaft

Raumliche Fassung des Vorbereichs an der nordwestlichen Ladenzeile und
Platzgestaltung der bugartigen Spitze vor dem Blumengeschéft, Erhalt zweier
Stellplatze, Verlagerung der Miillcontainer zugunsten einer Aufenthaltsflache
mit Pflanzbeet, Grofbaum und Sitzrondell mit Quellstein und Holzwandung,
Markierung der Querung Richtung Deisterweg und des Sitzplatzes durch Pflas-
ter oder Holzdielen, atmospharische Beleuchtung,

ca. 400 m? x 200 € = ca. 80.000 €

Halbdffentlicher Freibereich Einmiindung Deisterweg Schmuckplatz Prinzip-Skizze M=1:500
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M 08 StraBenraumgestaltung Deisterweg

220.000 € 2

Gestalterische Aufwertung der WohnbereichsstralRe durch verkehrsberuhigende Mal3-
nahmen, Mischungsprinzip, niveaugleicher Ausbau mit vegetativer Raumkante

Fahrspurminimierung auf 4,00 m inkl. beidseitiger Gossen, einseitiger Gehweg-
bereich und 1 m Distanzstreifen in Betonsteinpflaster mit Natursteinoptik

Ca. 150 Ifm x 8 m = ca. 1.200 m? x 180 € = ca. 220.000 €

= o \
1005 400 Q§ 200 L
500

- —

Deisterweg Vorher  Prinzip-Skizze M=1:200

= i

Nachher

M 09 Umgestaltung Agnes-Miegel-Platz

670.000 € 2

Neugestaltung der Platzflache als zentrumsnahen Parkplatz mit zeitgemaR groRzligigerer
Stellplatzanordnung und -Dimensionierung der Stellflichen und Fahrgassen, weitge-
hende Entsiegelung durch entsprechende Oberflachen, Durchgriinung und raumliche
Einfassung, ggf. Vorhaltung von gepflasterten Flachen fir multifunktionale Nutzungen (z.
B. Mérkte, Events ...)

ggf. Umsiedlung des Reifenhandel- und Reparaturbetriebes, dafiir attraktive innerstadti-
sche Wohnbebauung

Formschnitt-Hecke mit Pergola-Toreinfahrt zwischen Parkplatz und Deister-
weg als Sichtschutz und Raumkante, Einfassung der Platzflache durch Hecken
oder ggf. Spaliere als ,Raumwande’, Bdume mit Unterpflanzung und gliedernde
Hecken zwischen den Stellplatzreihen, atmospharische Beleuchtung

ca. 4.000 m? x 150 € = ca. 600.000 €
optionale Betriebs-Umsiedlung pauschal 30.000 €
optional Spalier-Raumwande 200 Ifm. = ca. 50 Bdume a 800 €/Stk. = 40.000 €

. "'“‘J"lf..# e 'hhf". L
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Parkplatz Agnes-Miegel-Platz Bestand  Spalier-Raumwand Belsplel
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MaRBnahme Kosten [€] Prioritat,
Zeitrahmen
PrivatmafBnahmen 500.000 € 1
Umbau, Sanierung, Nachnutzung von Geb&duden
Behebung von funktionalen und gestalterischen Mangeln an Geschafts- und Wohnge-
bduden sowie Sport- und Freizeitstatten, ggf. Behebung von Leerstanden, Fehl- und Min-
dernutzungen
Sanierung zum Erhalt und Anpassung der Bausubstanz an zeitgemaf3e Standard, Attrakti-
vierung und Entwicklung sozialer und kultureller Nutzungen. Verbesserung der Fassaden-
gestaltung, Rickbau im Sinne charakteristischer (historischer) Elemente, Erhalt der Ge-
baudestruktur (Fachwerk, gestalterisch abgestimmte Werbe-Elemente und Wetter-
schutz; Fassadenbegriinung...)
Kundenorientierte MaBnahmen, Behinderten gerechte Zugidnge/Begehbarkeit, Schaffung
von gut integrierten Stellplatzen
Freiraumgestaltung privater Grundstiicksflaichen
Verbesserung der privaten und halboffentlichen Freirdume, Abriss stérender und verun-
staltender Nebengebdude, Verbesserung der aufenthalts- und wohnungsbezogenen Frei-
raumqualitat
Umbau-, Sanierungs- und Instandhaltungsmafnahmen von Gebduden/Gebau-
deteilen mit sozial- kulturellen Nutzungen,
Gestaltverbessernde MaRnahmen an Fassaden von Stadtbild pragenden Ge-
bduden und Gebiuden/Gebiudeteilen
Freiraumgestaltung (ggf. mit Nebenanlagen)
Bei Aufnahme in das Forderprogramm wird eine Richtlinie zur Férderung von
PrivatmaBnahmen erlassen. Es wird dabei ein Betrag von insgesamt 600.000 €
angesetzt. Dabei wird davon ausgegangen, dass max. 20 MalRnahmen mit
durchschnittlich 25.000 € Férderung erforderlich werden.
Vorbereitung der Sanierung: Planungen/Konzepte 80.000 € 1
Fur die zentrale Entwicklung erforderlich werdende Planungen/Konzepte, z. B.:
Konzeptplanungen zur Konkretisierung der Sanierungsziele und MaBnahmen
(Ansatz: 30.000 €)
Einzelne Gutachten z. B. Verkehrsgutachten, Lichtkonzept, (Ansatz: 20.000 €)
Bauleitplanung und Sonstiges (Ansatz: 30.000 €)
Beteiligung/Offentlichkeitsarbeit 10.000 € 1
Beteiligung und Aktivierung von Biirgern, Gewerbetreibenden und Nutzungsberechtigten
MaRnahmen zur Beteiligung, Information und Publizitat
Verfiigungsfonds z. B. fiir Werbung, Veranstaltungen, Offentlichkeitsarbeit
Grunderwerb und OrdnungsmaRBnahmen 250.000 € 1
Grunderwerb und Ordnungsmalinahmen bei Bedarf
Grunderwerb
Ansatz pauschal: 150.000 €
MaRnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung der Grenzlegung, Neu-
vermessung von Grundstiicken
Ansatz pauschal: 50.000 €
Rickbau/Abriss allgemein (zusatzlich zu o. g. MaRBnahmen)
Ansatz pauschal: 30.000 €
Sonstige Ordnungsmalnahmen
Ansatz pauschal: 20.000 €
Ggf. Betriebsverlagerung des Reifenhandels
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Sonstige begleitende Leistungen 180.000 € 1
Treuhanderische Begleitung durch Sanierungstrager
Verwalterische Abwicklung des Sanierungsverfahrens
Ansatz: 20.000 €/J. x 5J. = 100.000 €
Stadtebauliche und gestalterische Beratungsleistung
Konkretisierung stadtebaulicher Entwurfsansatze (exemplarische Bereichsent-
wirfe)
Bewertung und Beratung bei Baugesuchen und BaumalBnahmen in Hinblick auf
die Sanierungsziele
Ansatz: 10.000 €/J. x 5J. = 50.000 €
Stadtmanagement
Beratung und Beteiligung von Biirgern und Nutzungsberechtigten
pauschal 30.000 €
6. Kosten- und Finanzierungsiibersicht
MaBnahme Prioritat 1 Prioritat 2 Prioritdt 3
[€] [€] [€]
M 01 Umgestaltung nordliche und mittlere BahnhofstraRRe 900.000
M 02 Umgestaltung Parkplatz Sport- und Freizeitzentrum 800.000
M 03 Machbarkeitsstudie ehem. Gymnasium BahnhofstraRe 30.000
M 04 Umgestaltung siidliche Bahnhofstralle 360.000
M 05 Vorbereichsgestaltung ,Berlin‘-Grundschule 70.000
M 06 Ortseinfahrt Haster Stralle 250.000
M 07 Umgestaltung Einmindung Rodenberger Allee/Bhf.-Str. 80.000
M 08 StralRenraumgestaltung Deisterweg 220.000
M 09 Umgestaltung Agnes-Miegel-Platz 670.000
| PrivatmalRnahmen 500.000
Il Vorbereitung der Sanierung: Planungen/Konzepte 80.000
Biirgerbeteiligung/Offentlichkeitsarbeit 10.000
Grunderwerb u. OrdnungsmalRnahmen 250.000
Sonstige begleitende Leistungen 180.000
Summe der MaBBnahmen nach Prioritaten 2.310.000 2.025.000 80.000
Summe aller MaBnahmen 4.400.000
Sanierungsbedingte Einnahmen (pauschal ca. 5 %, gerundet) -200.000
Zu finanzierende Summe 4.200.000
Anteil Bund (1/3 von gesamt) 1.400.000
Anteil Land (1/3) von gesamt) 1.400.000
Anteil Stadt (1/3 von gesamt) 1.400.000
Kommunaler Anteil p.a. bei 8 Jahren Laufzeit 175.000
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7. MaRnahmen aulerhalb des ,,aktiven Stadtzentrums*

Die Stadt Bad Nenndorf hat im Mai 2018 beim zustdndigen Am fiir regionale Landesentwicklung Leine-Weser
Anmeldeunterlagen zur Erweiterung des Fordergebietes ,,Bad Nenndorf —Zentrum“ im Rahmen des Stadte-
bauférderprogrammes ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” eingereicht.

Nach Prifung der Unterlagen fand am 31.07.2018 ein Besuch des Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz (MU) und des Amtes fiir regionale Landesentwicklung (ArL) statt. Bei diesem Besuch wurde
auch das neu beantragte Férdergebiet vor Ort begangen.

Ergebnis des Ortstermines war, dass der Abgrenzungsvorschlag fur die Erweiterung des Sanierungsgebietes so
zu verdndern ist, dass der Vorschlag — wie fiir das Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren” vorgeschrieben — nur den zentralen Versorgungsbereich umfasst, nicht aber zusatzlich Gebiete mit
liberwiegender Wohn- und Freizeitnutzung.

Es wird daher ein raumlich entsprechend reduziertes Erweiterungsgebiet vorgeschlagen. Die Unterlagen von
ISEK und VU wurden entsprechend angepasst. Entsprechend sind die in Kap. 5 genannten MaRnahmen auf das
erweiterte Sanierungsgebiet begrenzt.

Unabhéngig von den MalRnahmen sind jedoch weitere 6ffentliche Mahahmen im Untersuchungsgebiet erfor-
derlich bzw. sinnvoll. Hierbei handelt es sich um

A. die Attraktivierung des Freizeitbereiches durch einen Freizeit- und Bewegungspark fir Jung und Alt,

B. die StraRenraumgestaltung der Horster StraRRe insbesondere mit dem Ziel einer Verkehrsentlastung
des Zentrums (KurhausstraBe/Am Thermalbad) sowie

C. die StralRenraumgestaltung der KreuzstralRe.

Die MaRRnahmen sind in der Plantibersicht in Kap. 5 verortet.

A. Freizeit- und Bewegungspark (nachrichtliche MaBnahme, gesonderter Antrag) 1.500.000 € 1

Aktivierung der Freiflachen siidlich der StraBe An der Feuerwehr, Konzentration von
Sport- und Freizeitnutzungen mit sozio-kulturellen Einrichtungen zur Intergration ver-
schiedener Bevolkerungs- und Altersgruppen (Pumptrack, Street-Ball, Integrativer Sozial-
punkt, Spielwiese, Parkour, Fitness, Scater-Anlage...)

Anlage von Spiel-, Sport-, Bewegungs- und Aufenthaltsflichen, Nebenanlagen
und Ausstattungselemente, Wege und Platze, Beleuchtung, artenreiche Durch-
grinung und Sichtschutzpflanzungen, Integration des Wasserbeckens und
Bachlaufs

ca. 9.000 m? x 165 € = ca. 1.500.000 €

Bewegungs- und Freizeitanlage Planung
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B. StraBenraumgestaltung Horster StraRe 675.000 € 2

StraBenraumgestaltung zwischen Kreuzung BahnhofstrafRe und StraRe Am Thermalbad

Funktionsstarkung als HauptverkehrsstraRe mit tangentialer Entlastungsfunk-
tion des Zentrums, Fahrspur in Asphalt, Gehweggestaltung mit rotem Klinker,
beidseitige Fahrradschutzstreifen, keine Langs-Stellpldtze zur Verbesserung des
Verkehrsflusses, 2 Baume zwischen den Senkrecht-Stellplatzen, maRstabliche
und atmospharische Beleuchtung, vegetative Raumkanten an Grundstiicksgren-
zen in Form von Hecken und vereinheitlichenden Einfriedungen, Anregung und
Forderung privater Baumpflanzungen in den Vorgéarten

ca.350x 12 m=ca. 4.200 m?€ x 160 € = ca. 675.000 €

Horster Straf8e in Richtung West Prinzip-Skizze Strafsenraumgestaltung Horster StrafSe

C. StraBenraumgestaltung KreuzstraRe 510.000 € 2

Neugestaltung des Strallenraums als Wohnbereichsstrale im Mischungsprinzip

Erneuerung der Oberflachen in Betonsteinpflaster mit Natursteinvorsatz und
gebrochenen Ecken und Kanten, niveaugleicher Ausbau, Gliederungsbander,
Traufenpflaster in Lesesteinen, Raumprofil ca. 8 m, atmospharische Beleuch-
tung mit niedriger Lichtpunkthdéhe, Anregung und Forderung privater Baum-
pflanzungen in den Vorgarten, Freiraumgestaltung der Grinflache mit Krokus-
,Teppich’

ca. 400 x 8 m =3.200 m? x 160 € = ca. 510.000 €

Mischungsprinzip — Betonsteinpflaster  Beispiel Lachendorf  Griinflichen mit Krokus-, Teppich’ Beispiel Husum
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B. Vorbereitende Untersuchungen
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1. Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auf einen abgegrenzten Bereich des Stadtgebietes, fiir den der
Verdacht besteht, dass dort sanierungsbedirftige Zustande vorhanden sind, erstrecken. Der Untersuchungsbe-
reich ist in der Regel gréRer als das spater festzulegende Sanierungsgebiet.

Stidtsbaulichs Sanlerung Zentrum
=} Untarsuchungagablat (Erwaharung)
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Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
(Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung)

Als Untersuchungsgebiet werden die an das bestehende Sanierungsgebiet angelagerten und strukturell mit die-
sen verbundenen sozial-kulturellen Einrichtungen, Wohn- und Geschéftsquartiere sowie Griin-, Frei- und Stra-
Renrdaume des erweiterten Stadtzentrums gewahlt.

Die Erweiterungsbereiche umfassen insgesamt 6 Zonen unterschiedlicher Charakteristik, die alle in enger Bezie-
hung zum festgesetzten Sanierungsgebiet des innerstadtischen Zentrums stehen.

Die Zone A umfasst den Bereich um den Bahnhof, der durch eine eigenstdndige Konzentration verkehrlicher
und sozio-kultureller Nutzungen gepragt, aber liber eine Entfernung von fast 1 km nicht mit dem innerstadti-
schen Zentrum verknipft ist.

Die Zone B besteht aus der Bahnhofstralle, deren verkehrstechnische Mangel sowie unzureichende Aufent-
halts- und Gestaltqualitat eine attraktive Verbindung mit dem Zentrum vermissen lassen.

Die Zone C erstreckt sich in ost-westlicher Ausdehnung nérdlich des bestehenden Sanierungsgebietes und ist
durch Verkehrsbelastungen im Verlauf der Horster StraBe und eine heterogene Wohnbebauung mit erneue-
rungsbeddrftigen StraRenrdaumen gepragt.

Die Zone D beinhaltet die 6stliche Stadteinfahrt im Einmindungsbereich der Haster StraRe/B 442, die im Ge-
gensatz zur 2. Einfahrt an der Hohen Warte bisher vom festgesetzten Sanierungsgebiet und einer dem Kurort
addquaten Gestaltung ausgespart wurde.
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Die Zone E besteht aus der stid-westlichen Zuwegung zum Stadtzentrum und Kurpark im Kurvenbereich der Ro-
denberger Allee und dem Agnes-Miegel-Platz, dessen Umfeld durch ungeordneten ruhenden Verkehr, gewerb-
liche Nutzung und verbesserungsbedirftige StralBenrdaume gekennzeichnet ist.

Die Zone F umfasst die groRflachigen Griin- und Freirdume mit Sportflichen und -hallen, Schule und Retensi-
onsflachen im Nordwesten des Sanierungsgebietes, die fiir intensivere Sport- und Freizeitaktivitaten fur alle
Bevolkerungsgruppen attraktiviert werden sollen.

Das Untersuchungsgebiet (Erweiterung) hat insgesamt eine GroBe von 36,4 ha.

2.Darstellung der sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Gege-
benheiten und Zusammenhange

2.1 Zonierung des Untersuchungsgebietes

Die 5 Zonen A-F des Untersuchungsgebietes lassen sich in unterschiedliche Teilbereiche mit eigener Charakte-
ristik und stadtebaulicher Problematik untergliedern.
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Untersuchungsgebiet - Zonierung und Teilbereiche,
(Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung)
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Die Zone A besteht aus 3 Teilbereichen im Umfeld des Bahnhofs, ndmlich dem Bahnhofsgebaude mit Bahnsteig
und Vorplatz sowie dem riickwartigen Park & Ride-Parkplatz mit Fahrradedepot (A1), der stidlich anschlieRen-
den Wohnbebauung mit ehemaligem Gymnasium (A2) und dem westlichen Gelande mit Parkplatz, Teich und
Kindertagesstatte (A3).

Al Das Bahnhofsgebaude ist durch eine offenbar gut angenommene Gastronomienutzung revitalisiert worden
und stellt eine gewisse Magnetfunktion gegenliber dem entlegenen Innenstadtzentrum dar. Durch erst vor ei-
niger Zeit abgeschlossene Umbaumalnahmen ist der Bahnsteig mit einer Rampe behindertengerecht erreich-
bar und der Bahnhofvorplatz mit Vorfahrt, Kreisverkehr, Taxenhalteplatzen, Parkplatz und Aufenthaltsberei-
chen neugestaltet worden.

Nordlich des Bahnhofs befindet sich ein gut frequentierter, z. T. eingegriinter Park & Ride-Parkplatz mit tiber-
dachtem Fahrraddepot.

A2 Hinter einigen freistehenden Wohngebauden bildet ein leerstehendes Schulgebaude, das ggf. als Erweite-
rung der anschlieBRenden Grundschule auch als Musik- oder Volkshochschule umgenutzt werden soll und so zur
Magnetfunktion und Nutzungskonzentration des sozio-kulturellen Zentrums beitragen kann. Daneben befindet
sich eine Kindertagesstatte

A3 Der gegeniiberliegende Parkplatz ist trotz seiner GroRe bei verschiedenen Veranstaltungen im Vereinsheim
oder in den Sportstatten sowie durch Wohnwagenstandplatze oder Markt- und Festplatzfunktionen zeitweilig
ausgelastet, in der Zwischenzeit jedoch als monoton und ungestaltete Flache wirksam.

Ein als Regenriickhaltebecken angelegter Teich zwischen der Hauptverkehrsstrafle An der Feuerwehr und dem
Parkplatz ist ohne weiteren funktionalen Bezug oder gestalterischen Anspruch fir die angrenzenden Freizeit-
und Sportnutzungen.

Am Rand zwischen dem Parkplatz und der BahnhofsstraRRe befindet sich als weiterer Schwerpunkt der sozio-
kulturellen Nutzung eine weitere Kindertagesstatte ohne Einbindung in die zu angrenzenden Freirdume.

Die Zone B umfasst ebenfalls 3 Teilbereiche, namlich die innerstddtische Hauptachse der BahnhofsstralRe mit
einseitiger Wohnbebauung gegeniiber der Grundschule (B1), den mittleren StraBenraumabschnitt mit beidsei-
tiger Wohnbebauung (B2) sowie den Kreuzungsbereich mit der Horster StraBe mit der stidlichen Anbindung der
BahnhofsstralRe an den Zentrumsbereich Am Thermalbad (B3).

B1 Wahrend an der westlichen StraRenseite vereinzelte Wohngebadude mit begriinten Vorgarten den Strallen-
raum saumen, befindet sich auf der gegeniiberliegenden Seite die ,Berliner’-Grundschule. Der Vorbereich des
Grundstiicks dient als Warte- und Aufenthaltszone fiir den (Schiiler)-Busverkehr, wobei die monoton versiegel-
ten Flachen und fehlenden Einfriedungen funktionale und gestalterische Defizite aufweisen.

B2 Der mittlere StraRenabschnitt ist beidseitig von dlteren, freistehenden Wohngebduden gesaumt, die z. T.
Villen dhnlich mit Vorgéarten und vereinzeltem Baumbestand der Bahnhofsstralle ein positives Geprédge geben.
Die beidseitigen FuBwege wurden vor ca. 10 Jahren erneuert, bedirfen in Teilbereichen aber ebenso einer Er-
neuerung wie die einseitig langs angeordneten Stellplatze mit vereinzelten Baumstellungen. Das relativ breite,
fiir den Begegnungsfall zweier Lkws oder Busse ausgelegte Fahrbahnprofil weist keinen Radweg oder Fahrrad-
schutzstreifen auf, der fir die Verbindung zum Zentrum dringend erforderlich wére.

B3 Der Kreuzungsbereich der BahnhofsstraBe mit der Horster Strale ist aufgrund des insbesondere bei Auto-
bahnsperrungen und Umleitungen hohen Verkehrsaufkommens Ampel gesteuert. Die Horster StralRe erfahrt
hohe Immissionsbelastungen, da sie im Verkehrskonzept tangentiale Entlastungsfunktionen des verkehrsberu-
higten Zentrumsbereichs zu lbernehmen hat. Die dadurch an der BahnhofsstralRe aufkommenden Konflikte
einschlieRBlich des Zielverkehrs zu den Parkplatzen am Bahnhof bedirfen verkehrsberuhigender Mallnahmen
und gestalterischer Verbesserungen.

Das Schlussstiick zwischen der oberen, inzwischen umgestalteten BahnhofstraBe bis zur Einmindung Am Ther-
malbad weist neben der beidseitigen Wohnbebauung vereinzelte Geschaftsnutzungen auf und stellt die Verbin-
dung zum unteren Ladenzentrum her.
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Die Zone C setzt sich ebenfalls aus 3 Teilbereichen zusammen und erstreckt sich in west-6stlicher Ausdehnung
mit gemischter Wohnbebauung beidseitig der Horster StralRe (C1), verlauft Gber den Einmiindungsbereich der
KreuzstrafRe (C2) und entlang dem StraBenverlauf bis kurz vor der Einmiindung in die HauptstralRe (C3).

C1 Der beidseitig der Horster StraRe im Anschluss an das bestehende Sanierungsgebiet Am Thermalbad gele-
gene Teilbereich ist durch Einfamilienhduser und mehrgeschossigen Wohnungsbau sowie durch eine Asylanten-
Unterkunft und Arztpraxis gekennzeichnet. Das StraBenraumprofil wird durch einseitig angeordnete Stellplatze
eingeengt und erschwert die tangentiale Entlastungsfunktion des Verkehrs im Zentrum.

C2 Die in Hanglage verlaufende Einmindung der Kreuzstral3e in die Horster Strale ist von freistehenden Wohn-
gebaduden und einer Parkplatzflaiche gesdumt. Der Kurvenbereich lasst aufgrund seiner Aufweitung und Spitz-
winkeligkeit keine eindeutige Hierarchisierung gegentiber der HauptverkehrsstraRBe erkennen.

C3 Der schmale und gewundene StraRenverlauf hinter dem bestehenden Sanierungsgebiet an der KreuzstralRe
hat mit seinen Neigungen und Steigungen, Aufweitungen und Verengungen sowie einer kleinen Griinflache ei-
nen noch dorflichen Charakter.

Die Zone D besteht nur aus der bisher ausgesparten Arrondierung des bestehenden Sanierungsgebietes an der
Ortseinfahrt Haster StraRe/B 442 sowie der Einmiindung der mit freistehenden Einfamilienhdusern bebauten
Martin-Luther StralRe.

Die Zone E gliedert sich in 2 Teilbereiche und beschreibt die Erweiterung des siidlichen Teils des Sanierungsge-
bietes beidseitig der Rodenberger Allee. Dieser Knotenpunkt fuhrt direkt zum Zentrum und Kurpark und be-
steht aus einem Teilbereich nordlichen der Allee (E1) und dem Bereich um den Anges-Miegel-Platz (E2).

E1 Die besonders fiir den Kurort pragende Platanenallee endet im abknickenden StraRenverlauf der Bahnhof-
strale in historischer Sichtachse tiber den ,Brunnenplatz’ zum Eingang der Parkstrafle in Richtung Kurprome-
nade. Die nordliche StraRenrandbebauung enthalt eine Ladenzeile und ist durch die spitzwinklig einmiindenden
Stralle Lehnhast unterbrochen.

E2 In den x-formigen Kreuzungsbereich miindet der spitzwinklig in Verlangerung der BahnhofstralRe verlau-
fende, erneuerungsbedirftige Deisterweg, an dem die dort unpassende gewerbliche Nutzung eines Reifenhan-
dels und entlang der Rodenberger Allee Einzelhandelsnutzungen untergebracht sind.

Der mit vereinzelten Baumen versehene Agnes-Miegel-Platz ist als Entlastungsparkplatz fir das Zentrum be-
deutsam, die ungeordneten Stellplatze, Oberflachenbeschaffenheit und liickenhafte Begriinung bedarf jedoch
einer neuen Gestaltung.

Die Zone F besteht aus den groRflachigen Griin- und Sportflachen zwischen der Stralle An der Feuerwehr und
BahnhofstraRe mit Sporthallen und Vereinsheim (F1) sowie dem Geldnde des Gymnasiums nordlich der Horster
StraRe (F2).

F1 Der Teilbereich besteht aus einem grofl¥flachigen Griinraum mit Spiel- und Sportplatzen sowie vereinzelten
Sporthallen und einem Hallenbad. Parallel zu der das Areal einfassenden StraRe An der Feuerwehr verlauft der
Haster Bach mit seitlicher Eingriinung. Die Verbindung zwischen Sport- und Freizeitnutzungen sowie kulturellen
Veranstaltungen und Aktivitaten fir verschiedene Alters- und Bevolkerungsgruppen birgt ein nachhaltiges Po-
tential zur Ausbildung eines fir die Bewohner des Kurorte bedeutsamen und attraktiven Schwerpunktes.

F2 Der sidliche Teilbereich der Zone F umfasst den groBmalstablichen Komplex des Gymnasiums Bad Nenn-
dorf mit seinen AuRenanlagen, einer nord-sudlich verlaufenden Griinverbindung mit riickwartiger Bebauung
hinter der Bahnhofstrafle sowie einem das Gymnasiumgelande westlich begrenzenden Griingiirtel am Haster
Bach.
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FAZIT: Nachdem die inzwischen weitgehend abgeschlossenen SanierungsmaRnahmen maRgeblich zur Beseiti-
gung stadtebaulicher Missstande sowie zur funktionalen und gestalterischen Verbesserung der Stadtmitte er-
kennen lassen, ist es dringend geboten, die Sanierung um die angelagerten Teilbereiche auszuweiten.

Dies begriindet sich damit, dass den zentralen, mit Wohnnutzung durchmischten Bereichen als stadtischer Ver-
sorgungskern mit Bahnhof, Schulen, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie Einzelhandel eine besondere Be-
deutung zukommt, die Verknipfung mit dem innerstadtischen Zentrum jedoch erhebliche Defizite aufweist.

Die dezentrale, aber fulllaufig noch zumutbare Entfernung des Bahnhofs vom eigentlichen Zentrum (ber die
Bahnhofsstrale stellt ein besonderes Problem dar, weil sich um diesen wichtigen Knotenpunkt des 6ffentlichen
Nahverkehrs mit Bahn, Bus, Park- und Bike & Ride wichtige kulturellen und soziale Einrichtungen konzentrie-
ren, ohne eine entsprechende Verknipfung mit entsprechenden Synergieeffekten zwischen Bahnhofs- und
Stadtzentrum entstehen zu lassen.

Schon bei liberschldgiger Betrachtung lassen sich im Untersuchungsgebiet offensichtliche stadtebaulich Miss-
stande wie fehlende funktionale Verkniipfungen Zentren relevanter Nutzungen, mangelhafte FuR- und Rad-
wegverbindungen, ungeordnete Parksituationen, llickenhafte Begriinung sowie dem Kurort abtrégliche stadt-
gestalterische Defizite feststellen.

Bestandsfotos — Zone A — Teilbereich A1 — Am Bahnhof

Al. 2 Bahnhofs-Vorplatz Al. 3 Bahnsteig

Al. 4 Parkplatz Al. 5 Park & Ride-Parkplatz Al. 6 Fahrrad-Depot
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Bestandsfotos — Zone A — Teilbereich A2 — N6rdliche Bahnhofsstrafle

T

A2. 1 Nérdliche Bahnhofstrafse A2. 2 Schulgebédude / ehem. Gymnasium  A2. 3 Bebauung — Fufweg

Bestandsfotos — Zone A — Teilbereich A3 — Park- und Mehrzweckplatz

A3. 1 Regenriickhaltebecken A3. 2 Parkplatz A3. 3 Kindertagesstdtte

Bestandsfotos — Zone B — Teilbereich B1 - Grundschule

B1. 1 ,Bonner’ Grundschule B1. 2 Bushaltestelle B1. 3 StrafSenraum

Bestandsfotos — Zone B — Teilbereich B2 — Mittlere BahnhofstraBe

B2. 1 Straflenraum in Richtung Siiden B2. 2 Westl.. Wohnbebauung B2. 3 Ostl. Wohnbebauung
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Bestandsfotos — Zone B — Teilbereich B3 — Siidliche BahnhofstraBe

B3. 1 Kreuzung Horster Straf3e B3. 2 Westl. Bebauung/Fahrschule B3. 3 Ostl. Wohnbebauung

Bestandsfotos — Zone C — Teilbereich C1 — Horster Stralle

C1. 1 Horster StrafSe Richtung West C1. 2 Horster StrafSe Richtung Ost C1. 3 Untere KampstrafSe

Bestandsfotos — Zone C — Teilbereich C2 — Horster-/KreuzstraRe

C2. 1 Einmiindung Horster-/Kreuzstrafe ~ C2. 2 Kreuzung Ecke Bornstrafle C2. 3 Gaststdtte ,August’

Bestandsfotos — Zone C — Teilbereich C3 - Kreuzstralle

C3. 1 Kreuzstraf3 Mitte C3. 2 Kreuzstrafle Ost C3. 3 Griinfldche
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Bestandsfotos — Zone D - Haster Strafle

D 1 Einmiindung Haster Str.-B 442 D 2 Haster Str. Richtung HauptstrafSe D 3 Einmiindung Martin-Luther-Strafse

Bestandsfotos — Zone E — Teilbereich E1 — Rodenberger Allee

T

E1. 1 Einmiindung Bahnhof-/Parkstr. E1. 2 Sidliche Bebauung E1. 3 Nérdliche Ladenzeile

Bestandsfotos — Zone E — Teilbereich E2 — Agnes-Miegel-Platz

B et -.J:-;.-"-l!-ﬂ-u.'u-r"',l

E2. 1 Einmiindung Deisterweg E2. 2 Gewerbliche Nutzung E2. 3 Parkplatz

Bestandsfotos — Zone F — Teilbereich F1 — Sport-, Freizeit- und Griinanlagen

F T

F1 1 Griin- und Sportflichen F1. 2 Sporthallen F1. 3 Entwurfsplanung Freizeitpark
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Bestandsfotos — Zone F — Teilbereich F2 — Gymnasium/Westl. Horster StraBBe

F2. 1 Gymnasium F2. 2 Horster Strafse Richtung Ost F2. 3 Horster Strafse Richtung West

2.2 Bevolkerungsstruktur

Der Sozialstatus ist im Untersuchungsgebiet je nach Lage und Bausubstanz unterschiedlich strukturiert. Naturge-
mal konzentrieren sich die sozial schwacheren Bevolkerungsschichten in den Bereichen mit schlechterer Bau-
substanz und im Geschosswohnungsbau. So befindet sich z. B. in der Horster StraRe auch ein Asylanten-Heim.

Neben den mehrgeschossigen Wohnungsgebduden befinden sich insbesondere an den riickwartigen und kleine-
ren StraBen, z. T. auch an der 6stlichen Bahnhofstralle, Giberwiegend freistehende Einfamilienhduser oder auch
Stadtvillen, wie sie historisch fuir VerbindungsstraBen zwischen Bahnhof und Innenstadt typisch sind. Abgesehen
von z. T. sanierungsbedirftiger Bausubstanz und verkehrlichen Beeintrachtigungen sind hier eher mittelstandi-

sche oder héhere Einkommensschichten mit auch adlteren Bewohnern vertreten.

2.3  Nutzungs- und Infrastruktur

2.3.1 Versorgungseinrichtungen

Die Versorgungseinrichtungen der Stadt Bad Nenndorf konzentrieren sich an zwei Stellen im innerstddtischen
Zentrumsbereich, ndmlich entlang der FuRgangerzone und im Bereich der KurhausstraRe/Am Thermalbad.

Weitere Versorgungseinrichtungen befinden sich im Verlauf der HauptstralRe, an der siidlichen BahnhofstraRe
sowie beidseitig am Auslaufer der Rodenberger Allee in Richtung Kurpark. Im nérdlichen Abschnitt der Bahn-
hofstraRe gibt es nur eine Fahrschule und aufgrund der vorhandenen Baustruktur, hohen Verkehrsimmissionen
und unzureichenden Attraktivitat fir FuBganger und Radfahrer keine weiteren Ladengeschafte, die noch ge-
nutzt werden.

Sudlich des Bahnhofsbereiches konzentrieren sich an der Bahnhofstralle ein Gymnasium, das Gebdude einer
zur Umnutzung anstehenden Schule sowie eine Grundschule, ferner zwei Kindertagesstatten, ein Vereinsheim,
ein Hallenbad und 3 Sporthallen mit dazu gehdrigen Freianlagen.

Weiterhin ibernimmt die Gastronomienutzung im Bahnhofsgebdude am Haltepunkt der S-Bahn eine wichtige
Magnetfunktion. Es fehlt allerdings an einer Versorgung fur den taglichen Bedarf in Form eines Backers oder
Kiosks.

Die Einzelhandels- und Dienstleistungsgeschafte sind eher kleinteilig und meist Inhaber gefiihrt. Oft handelt es
sich um dltere Personen, deren Nachfolge mittelfristig nicht gesichert ist. Die kleinteilige Geschaftsstruktur ent-
spricht nicht dem heutigen Bedarf und unterliegt zudem oft einem erkennbaren Modernisierungsstau.
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Teil B: VU

Versorgungseinrichtungen

(Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung)

Offentliche Einrichtungen/ Gemeinbedarf Sonstige Dienstleistungen/Handwerk
1 | Gymnasium Bad Nenndorf Horster StralRe 1 | Fenster-, Wintergarten-, Markisen BahnhofstraRRe
2 | Grundschule ,Berliner Schule’ + KiTa Bahnhofstr. 2 | Fahrschule Driving Star BahnhofstralRe 35
3 | Ehemaliges Gymnasium (Leerstand) 3 | ltzehoher Versicherungen Rodenberger Allee 2A-D
4 | Kindertagesstatte ,Entdeckerhaus’ 4 | Bestattungen Thienel Rodenberger Allee 2A-D
5 | Turnhalle Vfl 5 | Blumengeschiaft Grenz, Rodenberger Allee 1
6 | Kreissporthalle 6 | Bestattungsinstitut Bock, Rodenberger Allee 1
7 | Kreissporthalle 7 | Naturstein Schramke, Rodenberger Allee 2A-D
8 | Schwimmhalle Landkreis Schaumburg 8 | Weinhdl. Schwechheimer, Rodenberger Allee 2A-D
9 | DRK-Shop, Rodenberger Allee 2A-D 9 | Friseur Dohmen, Rodenberger Allee 2A-D
10 | Vereinsheim 10 | Kosmetik-Institut Heykes, Rodenberger Allee 1
11 | Reifenbetrieb Reichelt, Agnes-Miegel-Platz 2A
12 | DEVK-Versicherung, BahnhofstralRe
13 | Rechtsanwalt Milbrot, Horster Str. 36

Medizinische Versorgung
Naturheilkunde Martin, Horster Str. 20

Heilpraktikerin Fuchs - Koster, Horster Str. 20

Gastronomie/Beherbergung

Restaurant 6 Bar, Bahnhofsgebaude
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2.3.2 Wohnen

AulRer den Versorgungseinrichtungen, Sport- und Freizeitanlagen ist das Untersuchungsgebiet durch Wohnnut-
zung gepragt. Teilweise sind gemischte Nutzungen innerhalb eines Gebdudes vorhanden (z. B. Dienstleistun-
gen/Einzelhandel im EG, Wohnen im OG).

Durch seine kurzen Entfernungen zum Zentrum und Kurpark ist das Gebiet des Untersuchungsraumes als guter
Wohnstandort zu bezeichnen.

Allerdings entsprechen die dlteren Gebdude und Wohnungen nicht unbedingt den heutigen Anspriichen beziig-
lich z. B. geringer Absténde zur StralRe bei EG-Wohnungen, Ausstattungsmangel, fehlender Barrierefreiheit,

energetischer Defizite, Sanierungs- u. Modernisierungsbedarf oder gestalterischer Mangel.

2.4 Verkehrs- und ErschlieBungsstruktur
2.4.1 StraBen

Das Untersuchungsgebiet wird durch die geradlinig von Nord nach Stid verlaufende BahnhofstralRe, die dazu
von Ost nach West querende Horster StralRe sowie die parallel zur HauptstraRe kurvig in Hanglage gelegene
KreuzstraRRe erschlossen. Durch die Magnetfunktion des Bahnhofs mit seinem groRflachigen Parkplatzangebot
sowie durch die tangentiale Entlastungsfunktion des Zentrums weisen beide Hauptverkehrsstralen ein hohes
Verkehrsaufkommen mit erheblichen Immissionen auf. Hiervon ist insbesondere die beidseitig bestehende
Wohnfunktion, vor allem von Verkehrsumleitungen der nicht selten gesperrten Autobahn A2 betroffen.

An den HaupterschlieBungsstrafRen sind die Gehwege relativ schmal und mit Hochborden ausgebildet. Die am
StraBenrand angeordneten Langsstellplatze sind flir heutige Anspriiche zu schmal ausgelegt.

Vereinzelte Pflanzinseln bilden kein Raum wirksames und signifikant durchgriintes StraBenbild. Ein gesonderter
Radweg ist nicht vorhanden. Durch die Dominanz des Individualverkehrs und das Fehlen verkehrsberuhigender

MalRnahmen ist die Nutzungs- und Gestaltstruktur des Stadtkerns erheblich eingeschrankt.

Samtliche StraRen sind im Trennsystem mit zumeist asphaltierter Fahrspur und grauen Betonplatten auf den
Gehwegen ausgebildet. Die StraBenziige befinden sich in weiten Teilen in einem stark sanierungsbediirftigen
Zustand. Insbesondere Verwerfungen oder Schlaglocher in der Fahrspur, aber auch weitgehend abgéngige Plat-

tenbeldge und lickenhafte Borde bedirfen einer dringenden Erneuerung.

2.4.2 Ruhender Verkehr

Die HauptverkehrsstraRen sind, wo es das Raumprofil zuldsst, mit seitlichen Langs-Parkplatzen, an der Bahn-

hofsstraRe und an der Rodenberger Allee z. T. auch zwischen Bauminseln ausgestattet

In den Bereichen mit freistehenden Einfamilienhdusern sind Pkw-Einstellplatze auf den Grundstiicken, im Be-

reich des mehrgeschossigen Wohnungsbaus auch in Sammelgaragen untergebracht.

Die groRte Freiflaiche am Vereinsheim und den Sportstatten wird iberwiegend als Parkplatz, zwischenzeitlich
aber auch fiir Markt- oder Festveranstaltungen genutzt. Am nérdlichen Rand sind Standplatze fir Wohnmobile
ausgewiesen. Weitere 6ffentliche Parkplatze befinden sich am Bahnhofsvorplatz und hinter dem Bahnhofsge-

baude. Sie werden liberwiegend ihrer Bestimmung gemaR als Park & Ride-Stellplatze gut angenommen.

Ein weiterer Parkschwerpunkt befindet sich auf dem Agnes-Miegel-Platz, der fir Ortsunkundige nicht ausrei-
chend ausgeschildert, hinsichtlich seiner Kapazitat aber gut ausgelastet ist. Die Gliederung der Fahrspuren und
Stellplatzanordnung ist ebenso unzureichend wie die Oberflachengestaltung, Beleuchtung und raumbildende
Begriinung. Durch die bisher ausschlieRliche Parkplatznutzung ist eine der Ndhe zum Kurpark adaquate Gestalt-

qualitdt und Mehrfachfunktion erschwert.
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Wahrend im kleinteiligen Bereich um die KreuzstraRe keine weiteren Sammelparkplatze vorhanden sind, befin-

den sich in der hoher erdichteten Wohnanlage an der Kurhausstralle eine Tiefgarage.

Der sonstige ruhende Verkehr verteilt sich an den Fahrbahnrdandern ohne besondere Kennzeichnung oder
durch Pflanzbeete gegliederte Parkbuchten. Die fehlende Einbindung in das StraRenraumprofil eréffnet in Ver-
bindung mit einer stadtbildpragenden Durchgriinung ein wichtiges Gestaltungspotential zur Verbesserung der
Aufenthalts- und Erlebnisqualitat.

Hinsichtlich der Orientierung sind die Standorte und die Erreichbarkeit der Sammel- und Entlastungsparkplatze

fur Ortsfremde nicht hinreichend beschildert.

Das Parkplatzangebot im Untersuchungsgebiet ist gem. Verkehrskonzept 01/2018 im Prinzip ausreichend, be-

darf aber einer gestalterischen Aufwertung.

2.4.3 Radwege

Ein bedeutsamer stadtebaulicher Missstand ist das Fehlen von innerstadtischen Radwegen und die Verknip-
fung von Radwegen mit aufler- und tberdrtlichen Radwegsystemen. Auf Grund der vorhandenen Straenraum-
profile sowie den Anforderungen aus verkehrstechnischen Regelwerken sind, bei allerdings auch eher geringen
Radfahrhaufigkeiten, nur kombinierte Geh-/Radwege und Fahrradschutzstreifen beidseitig der Fahrbahn (Bahn-
hofstralRe) vorhanden.

Hieraus ergeben sich gerade vor dem Hintergrund der Erreichbarkeit von Schul- und Freizeitnutzungen sowie
des Bahnhofs Konfliktsituationen und ein erhebliches Gefahrdungspotential zwischen den Verkehrsteilnehmern
(Radfahrer-FuBgénger, Radfahrer-Pkw). Dies betrifft insbesondere die Bahnhofs- und Horster StralRe. Gefahren-
punkte sind vor allem die Kreuzungsbereiche mit erschwerten Querungsmoglichkeiten.

Eine Ausnahme stellt der neu gestaltete Bereich um den Bahnhofsvorplatz in Richtung der StralRe ,,An der Feu-
erwehr” dar, wo StralRen begleitende, farblich abgesetzte Radweg angelegt worden sind.

Dem Anspruch einer verstarkten Nutzung umweltvertraglicher Verkehrsmittel, auch als Alternative zum Pkw

oder zur Freizeitgestaltung und touristischer Aktivitdten, wird somit nicht ausreichend Rechnung getragen.

2.4.4 FuBwege

FuBwege sind bei relativ breiten StraRenraumprofilen Giberwiegend beidseitig der Fahrbahn ohne spezifische
Gestaltqualitat oder erweiterte Aufenthaltsmoglichkeiten angelegt. Die Ausbildung von Hochborden verstarkt
eine deutliche Trennung der Verkehrsarten und verhindert insbesondere in Anlieger- und ErschlieBungsstraBen
ein vertragliches Miteinander der Verkehrsteilnehmer. Dariiber hinaus stellen die Hochborde vielfach Hinder-

nisse flr die Bewegungsfreiheit und Orientierung von Behinderten dar.

Ein besonderes Problem ergibt sich durch die Aufenthalts- und Wartebereiche an Bushaltestellen (z. B. vor der

,Bonner Schule’.

2.5 Grin- und Freiraumstruktur
2.5.1 Sport- und Freizeitflichen, 6ffentliche Griinflachen

Die Grin- und Freiraumstruktur von Bad Nenndorf ist maRgeblich durch den sich vom Zentrum bis in die freie

Landschaft erstreckenden Kurpark gepragt.
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Im Untersuchungsgebiet dominieren die groRen Sport- und Freiflaichen westlich des Bahnhofs. Wenngleich ein
Grofteil des Areals durch sportliche Aktivitaten besetzt ist, sind die Randbereiche durch ein Regenriickhaltebe-
cken, die Griinflachen westlich des ,Haster Bach” und den linearen Griinzug hinter der Bebauung an der nérdli-

chen BahnhofstraRe funktional und 6kologisch bedeutsam.

Eine Intensivierung dieser Zonen entlang der Stralle ,,An der Feuerwehr” unter Einbeziehung von Retentionsfla-
chen hinter dem Teich wirden Synergieeffekte ausldsen und die Nutzung fiir verschiedene Freizeitaktivitaten,

Benutzer- und Altersgruppen fordern.

Hinter dem Gemeindehaus befindet sich an der KreuzstraRe eine kleine, flr keine spezifische Nutzung ausge-
legte Griinflache. Ein dem Kurort addquates Griinordnungssystem in Form von z. B. vegetativen Raumkanten,
signifikanten Baumstellungen, Blumenanpflanzungen oder Hecken ist allenfalls in lickenhaften Ansdtzen vor-
handen.

2.5.2 StraBenraum- und Platzbepflanzungen

Die offentlichen StraBenrdume sind nur in wenigen Bereichen zusammenhdngend und beidseitig stralenbeglei-
tend mit Bdumen bestanden. Neben vereinzelten GroRbdumen finden sich in Teilen ein lickenhafter Bestand

kleinerer Wuchsformen in zudem unterdimensioniert ausgebildeten Pflanzinseln.

Einige StraBenrdume verfligen aufgrund ihrer geringen Breite Uber gar keinen Baumbestand, wahrend die groR-
wiichsigen Platanen an der Rodenberger Allee einen stadtbildpragenden Beitrag zur Gestaltung des Kurortes
abgeben.

GroRere und zusammenhdngende Griinstreifen sind an der Horster StralRe nur ansatzweise vorhanden. Signifi-

kanter Blumenschmuck z. B. in Form von Spalieren, Fassadenberankung oder Blumenkasten ist nicht gegeben.

Strafsenbaum BahnhofstrafSe Platanenallee Rodenberger Allee Baumreihe Agnes-Miegel-Platz

2.5.3 Private Garten

Infolge der liberwiegend offenen Bauweise befinden sich mit Ausnahme der Rodenberger Allee fast liberall
Vorgarten mit unterschiedlicher Griin- und Gestaltqualitat Wahrend an den breiteren Hauptverkehrsstraflen
nur schmale Vorgarten vorhanden sind, tragen die Vorzonen der Einfamilienhdauser mit Hecken, Baumpflanzun-

gen und sonstiger Vegetation zur Auflockerung und Durchgriinung der Siedlungsbereiche bei.

Ublicherweise bestehen hier keine Vorgaben, durch eine abgestimmte Form der Einfriedungen ein zusammen-

hdngendes und raumwirksames Ortsbild der StraRenrdume entstehen zu lassen.

Ortslibliche Einfriedungen wie schmiedeeiserne Zaune bei den Stadtvillen sind kaum noch vorhanden, die sons-
tigen Grundstilicksbegrenzungen zum StraRenraum sind weitgehend unabgestimmt in Form von Metallgittern,
Mauern, Jagerzaunen oder Hecken, nicht selten durch unpassende Stil- und Materialelemente eher verunstal-

tend als positiv gestaltwirksam ausgebildet.
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Die rickwartigen oder StraBenbegleitenden Hauptgarten sind bei offener Bauweise mitunter einsehbar, lassen
in einigen Fallen jedoch eine addquate Freiraumgestaltung und Pflege vermissen.

2.5.4 Platzrdaume

Im Untersuchungsgebiet bestehen insgesamt 3 Platzflachen unterschiedlicher Nutzung und Gestaltqualitat.

Der vor kurzem fertiggestellte Bahnhofsvorplatz besteht aus einer (notwendigen) Umfahrt vor dem Bahnsteig
und Bahnhofsgebaude fiir Kurzhalte- und Taxenstandplatze. Neben den FuBwegbeziehungen tber die Platzfla-
che und im Bereich des daneben angelegten Kreisels soll ein Aufenthaltsbereich mit Banken und Skulpturen
einer kommunikativen Nutzung Rechnung tragen. Die Oberflachengestaltung mit auffallend vielen Materialien,
Formaten, Farben und Kennzeichnungen fiir Behinderte lasst eine eindeutige Platzsituation und repradsentative
Raumwirkung vermissen. Der hinter dem Bahnhofsgeb&dude gelegene Park & Ride-Parkplatz weist z. T. auflo-
ckernde und gliedernde Vegetationselemente auf und ist auf Grund seiner Lage fiir das Stadtbild von eher un-
tergeordneter Bedeutung.

Die vor den Sporthallen sich erstreckende, grofflachige Parkplatzanlage ist funktional erforderlich, erzeugt aber
mit ihrer monotonen und schadhaften Asphalt- und Betonstein-Oberflache ohne Begriinung einen dullerst ne-

gativen Gesamteindruck.

Der Agnes-Miegel-Platz weist durch einige Grofbdume und eine seitliche Baumreihe zwar eine gewisse Durch-
grinung auf, wird jedoch ausschlieRlich als Parkplatz ohne weitere Aufenthalts- und Gestaltqualitat genutzt.
Die Stellplatzanordnung, Fahrgassen und Randzonen bediirfen einer funktionalen und gestalterischen Neupla-

nung.

2.5.5 Oberflachengestaltung

Die Uberwiegend dem flieRenden Verkehr gewidmeten StraBenrdaume sind mit Ausnahme der Bahnhofvorfahrt
asphaltiert. Besonders verunstaltend und zudem funktional beeintrachtigend sind die gréRtenteils mit Hoch-
borden und minderwertigen, bzw. beschadigten Betonplatten oder Verbundbetonsteinen ausgestatteten, oft
zu schmalen Gehwegbereiche.

g

Bodengestaltung Bahnhofs-Vorfahrt Oberflichen Parkplatz am Bahnhof

Viele Bereichen weisen erhebliche Ausbesserungsstellen und Schlaglécher auf. Die Ausbildung der Gossen und
Borde ist z. T. erneuerungsbedirftig oder geniigt nicht zeitgemalRen Anforderungen an z. B. verkehrsberuhigte

Bereiche mit niveaugleichem Ausbau.

Die Gehwege an der BahnhofstralRe sind z. T. noch in gutem Zustand, so dass eine Neupflasterung nicht durch-
gangig erforderlich ist.

infraplan GmbH  ISEK, VU_B.Nenndorf_zentrum-Erweiterg_17.10.18.docx 48



Stadt Bad Nenndorf — Stadtebauliche Sanierung Zentrum: Erweiterung — ISEK und VU Teil B: VU

Gestalterische Ambitionen in Hinblick auf eine dsthetische und abwechslungsreiche Oberflachengestaltung mit
z. B. verschiedenen Pflasterstrukturen, Materialien, Oberflachen und Farben, der Ausgleich z. B. mit , Traufen-

pflaster”, eine Zonierung mit Gliederungsbandern oder flachigen Anordnungen sind nicht gegeben.

Allein aus dem Befund der vernachlassigten StraRenraumausstattung lasst sich ein dringender Handlungsbedarf
ableiten, den Untersuchungsraum an den Zentrumsbereich mit MaRnahmen der Verkehrsberuhigung einer nach-

haltigen Verbesserung der Funktions- und Gestaltqualitat zuzufiihren.

2.6 Bau- und Gestaltstruktur
2.6.1 Raumstruktur

Mit Ausnahme der groBmalstablichen Schulgebaude lasst insbesondere die westliche Seite der BahnhofstralRe
durch ihre eng aber freistehend, mit schmalen Vorgarten versehenen Villen eine geschlossene und stadtbild-

pragende Raumwand entstehen.

Die gegeniberliegenden Geb&ude sind gréRtenteils aus spaterer Zeit und vermitteln nicht mehr den histori-
schen Grundgedanken der reprdsentativen, geradlinigen Achse zwischen Zentrum und Bahnhof. Die zuriickge-
legenen Hauser auf groReren Grundstiicken sind zwar starker durchgriint, bilden aber keine raumwirksame Ge-

schlossenheit.

Auch am 6stlichen Ende der Rodenberger Allee ist der reprasentative Charakter der Gebaude aus der Jahrhun-
dertwende durch die Uberformung mit Nachkriegsbauten und niedrigeren Geschosshdhen nicht mehr gege-
ben.

Gegenliber den streng und gerade verlaufenden Achsen der Bahnhofstralle und Rodenberger Allee endet der
ostliche Abschnitt der Horster StralRe in einer ansteigenden Kurve und ist durch eine gemischte Bauweise aus
Einfamilienhdusern und mehrgeschossigen Wohngebauden unterschiedlicher Bauweise, Bauzeit und Gestalt-
qualitat gepragt.

Die Kreuzstralle weist eine dhnlich heterogene Bebauung auf, ist durch ihren kurvigen Verlauf und die Hanglage
mit ihren horizontalen und vertikalen Visierbriichen jedoch in der Raumwirkung deutlich intimer und kleinteili-

ger ausgeformt.

Wahrend der Ortseingang an der ,,Hohen Warte” mit ansteigendem Niveau den Verkehr aus stid-Ostlicher Rich-
tung aufnimmt, dient die nur 150 m weiter von der BundesstralRe einmiindende ,Haster StraRe” mit abfallen-
dem Gelédnde als Zuwegung aus nérdlicher Richtung. Der aus finf Einmindungen bestehende Knotenpunkt mit
der BundesstralSe ist duBerst konflikttrachtig. Der StraBenraum weist keine Begriinung oder die Eingangssitua-
tion kennzeichnende Gestaltung auf.

2.6.2 Baustruktur

Die Bebauung ist meist 1- bis 4-geschossig, besteht je nach Baustil und Alter liberwiegend aus Putz-, z. T. auch
aus Ziegelmauerwerk, vereinzelt auch in Fachwerkbauweise. Die dlteren Gebdude weisen Dekorelemente auf,
wéahrend neuere Gebdude und Umbauten mit ortsuniiblichen Formen, Materialien und Farben z. T. verunstal-
tende Eingriffe in die Baustruktur darstellen. Vereinzelte Gebdude wirken im Kontext zur ortsspezifischen Archi-

tektur eines Kurortes wie Fremdkorper.

Eine vielfaltige Einheit besteht am ehesten entlang der historischen Achse zum Bahnhof mit zum Teil Stadtbild
pragenden Gebduden/Ensembles. Gebdude mit Uberragender Gestaltqualitat sind nicht zu verzeichnen. Gleich-
wohl bedarf gerade die Altbausubstanz in hervorragender innerstddtischer Lage einer dringenden Sanierung

und Belebung mit zeitgemaRen Standards.
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Die Ubrige Bebauung mit Gberwiegend freistehenden Einfamilienhdusern entspricht den (iberall und austausch-

bar anzutreffenden Gestaltformen ohne ortstypische Charakteristik.

Sowohl aus allgemein wirtschaftlichen und betrieblichen Strukturproblemen oder auch aufgrund erschweren-
der Standortbedingungen an immissionstrachtigen HauptverkehrsstraBen muss zunehmend mit einem Riick-
gang im kleinteiligen Ladenbesatz gerechnet werden.

Geschlossene historische Bebauung Fehlende Raumwand Ladenzeile Rodenberger Allee

2.6.3 Gebaudestruktur

Wenngleich veranderte Rahmenbedingungen sowie zeitgemalle Nutzungsanspriiche und Gestaltungsvorstel-
lungen die vormalige Einheit der Kurort-Architektur tberformt haben, ist in Bad Nenndorf eine tragfdhige Be-

standsstruktur zu verzeichnen, die unbedingt zu erhalten und zu entwickeln ist.

Im Zuge der Sanierung und Aufwertung des 6ffentlichen Raums sowie der Investition in 6ffentliche Einrichtun-
gen sollen auch an privaten Grundstiicken und Gebaduden Verbesserungen initiiert und eingebunden werden.
Hierzu gehoren u. a. Fassadengestaltungen/-verkleidungen, Fensterteilungen, Eingangssituationen und Tore,

Dachdeckungen und Gebaudeteile, Nebenanlagen, Einfriedungen, Bepflanzungen oder Schmuckelemente.

2.6.4 Stadtbild und -image

Das Image Bad Nenndorfs wird maRgeblich durch das inzwischen weitgehend sanierte Zentrum, den Kur- und
Landschaftspark und die historische Bedeutung als Kurort gebildet.

Durch die Konzentration auf den inneren Stadtkern sind die Magnetfunktion des Bahnhofs einschlieRlich seiner
Anbindung und Verkniipfung mit den dort gebilindelten Sport-, Freizeit und Kultureinrichtungen ins Hintertref-
fen geraten. Erst die Ausweitung des Sanierungsgebietes bis zum Bahnhof, die Intensivierung des dortigen so-
zio-kulturellen Nutzungsangebotes, ebenso aber auch die Markierung merkfahiger Ortseingange und die stadt-
bildpragende Gestaltung von Strallen und Pldtzen vervollstdndigen das Mosaik eines nachhaltigen Eindrucks fiir
Bewohner und Besucher.

Anbindung an Kurhausstrafse Anbindung an Bahnhofstrafse/Kurpark Anbindung Ortseingang B 442
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3. Feststellung der Notwendigkeit der Sanierung

Bad Nenndorf ist in Hinblick auf seine Lage am Deister, seine Ndhe zu Hannover und Erreichbarkeit tiber die

Bundesautobahn sowie seines historischen Stadtkerns und Kurparks als durchaus attraktiver Kurort bekannt.

Eine funktionale und gestalterische Aufwertung der Randbereiche des Zentrums ist erforderlich, um der Ent-
wicklung des (lber-)regional bedeutsamen Kurort gerecht zu werden. Die Verbindungsachse Bahnhof — Zent-
rum hat dabei einen besonderen Stellenwert. Mit der Verbesserung der Kommunikations-, Sport- und Freizeit-
nutzungen wird zudem den Bediirfnissen verschiedener Alters- und Interessengruppen nachgekommen.

Die Ausweitung des Sanierungsgebietes stellt somit einen ,Schlussstein’ zur gesamtraumlichen Verbesserung
des Zentrumsbereiches dar, vervollstandigt die Erfordernisse der Verkehrslenkung und -beruhigung wie die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs. Darliber hinaus ist den Belangen des FulRganger- und Radverkehrs ein-
schlieRlich den Bediirfnissen behinderter Blirger und Besucher Rechnung zu tragen.

Neben der Stirkung der Wohnfunktion in fuBlaufiger Ndhe zum Zentrum und Haltepunkten des OPNV er&ffnet
die Konzentration und der Ausbau sozio-kultureller Einrichtungen einschlieRlich zeitgemaRer Angebote fir
Sport- und Freizeitaktivitaten eine zukunftsorientierte Perspektive fiir Bewohner und Besucher unterschiedli-
cher Anspriiche und Altersgruppen.

An den Randzonen der Innenstadt besteht sowohl im 6ffentlichen Raum als auch im privaten Bereich ein er-
heblicher Investitionsstau. Nicht selten entsprechen Gebdude nicht mehr den heutigen Anspriichen.

Zudem sind Sanierungen mitunter nicht optimal ausgefiihrt oder ortsuntypische Bauformen und Materialien
storen die Einheit des Ortsbildes. Rickwartige Grundstiicksbereiche und einsehbare Freirdume unterliegen mit-
unter einem ungeordneten Wildwuchs und tragen nicht zur Gestaltqualitat des 6ffentlichen Raums bei.

Die fiir manche Mittelstadte und den landlichen Raum zunehmend charakteristischen Entwicklungen des Be-
volkerungsriickgangs und der ,Uberalterung’ sind in Bad Nenndorf durch die attraktive Nahe und Anbindung an
die Landeshauptstadt nicht zu diagnostizieren. Neben der im Grundsatz durchaus positiven Wohn- und Frei-
raumsituation fehlt der Stadt eine attraktive Verbindung zwischen der zentralen Mitte und dem Bahnhofbe-
reich mit einer durchgangig attraktiven Aufenthalts-, Erlebnis- und Gestaltqualitat.

Hierzu sind zeitgemaRe Erneuerungen und Entwicklungen erforderlich, die dem Erhalt und der Entwicklung der
Lebensqualitat und Identifikation forderlich sind.

Die Attraktivitat der Innenstadt und des Wohnstandortes ist auch vor dem Hintergrund zukinftiger Verdnde-
rungen und Bewertungen der Mobilitat aller Bevolkerungsgruppen einzuschatzen.

Mit Veranderungen im Arbeitsleben, der Freizeitgestaltung und Bildung verandert sich auch die Wahrnehmung
und Akzeptanz. Wenn nicht durch Investitionen Anreize geschaffen, Qualitdten bewahrt sowie spezifische Cha-
rakteristika der Stadt entwickelt und kommuniziert werden, ist ein zunehmender Negativkreislauf bis hin zu
Leerstanden und baulichem Verfall zu befiirchten.

Auf Grund des Sanierungsbedarfes im erweiterten Zentrumsbereich bedarf die Stadt nachhaltiger Unterstit-
zungen, um den Anspriichen an eine hhere Wohn-, Versorgungs- und Freizeitqualitat gerade als Kurort im
Wettbewerb gerecht zu werden.

Hierzu gehoren vor allem auch funktionale und gestalterische Verbesserungen im offentlichen Raum, verkehrs-

beruhigende MalRnahmen an Wohn- und AnliegerstralRen sowie die Neugestaltung von Geh- und Pflanzflachen
unter Einbeziehung von Radwegen im Bereich der HauptverkehrsstrafRen.

So ist es dringend erforderlich, vorhandene Qualitdten und Charakteristika des Innenstadtbereiches mit seinen

zentrenrelevanten Nutzungen zu erhalten, stadtebauliche Missstande abzustellen und gleichermaRen eine
nachhaltige zukunftsorientierte Entwicklung in Gang zu setzen.

Nur durch nachhaltige Investitionen zur Verschmelzung der Zentrumsfunktionen im zentralen Bereich bleibt

der Kurort wettbewerbsfahig.

Neben einer allgemeinen Verbesserung der Erlebnis-, Gestalt- und Aufenthaltsqualitat ist die Attraktivitdt des
Wohnstandortes mit seiner Einzelhandelsstruktur zu erhalten und ebenso die Schaffung von Arbeitsplatzen an-
zustreben.

infraplan GmbH  isek, vu_B.Nenndorf_zentrum-Erweiterg_17.10.18.docx 51



Stadt Bad Nenndorf — Stadtebauliche Sanierung Zentrum: Erweiterung — ISEK und VU Teil B: VU

Ein besonderer Handlungsbedarf wird fir den Umbau der BahnhofstraRe und die Entwicklung der Freirdume
und Nutzungen westlich des Bahnhofes gesehen, da es sich hierbei als Ganzes um das ,aktive” Stadtzentrum
mit zentrenrelevanter Bedeutung handelt. Darliber hinaus sind Verkniipfungen und Synergieeffekte zu entwi-

ckeln, um die kulturellen, Sport- bzw. Freizeit orientierten sowie naturrdumlichen Potentiale auszuschopfen.

4. Festlegung der anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung

4.1 Allgemeine Ziele

Die Ergebnisse der gemaR § 141 BauGB durchgefiihrten vorbreitenden Untersuchung zeigen, dass im Untersu-
chungsgebiet stadtebauliche Missstande im Sinne des § 136 (3) BauGB vorliegen, die aufgrund der folgenden,
komplexen und dringlichen Probleme eine Stadtebauliche SanierungsmafRnahme erfordern.

Ubergeordnetes Ziel/Leitbild des stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes (Kap. A) ist die Stirkung der Stadt
Bad Nenndorf in seiner Funktion als Kurort mit Erholung/Wellness/Kur, Freizeit, Fremdenverkehr, Rehabillita-

tion und Pflege
e  Entwicklungsziele
0  Attraktivierung der Innenstadt fiir Jung und Alt
0  Sicherung/Schaffung von Arbeitsplatzen
0  Erhohung der stadtischen Leistungskraft und des sozialen Zusammenhaltes
0  Ausbau der sozio-kulturellen Einrichtungen und Freizeitanlagen fur alle Bevélkerungsschichten
0 Verbesserung der Anbindung des Bahnhofs mit regionaler Bedeutung an das Stadtzentrum
0  Verknupfung des Bahnhofs mit dem Individual- und Radverkehr (Park/Bike & Ride)

0  Reduktion von StraRenverkehrsflachen zu Gunsten von Geh-/Radwegen und Griin sowie Anlage
gestalterisch gut eingebundener Stellplatz-Anlagen

0  Schaffung zeitgemaRen und bedarfsgerechten Wohnraumes (Barrierefreiheit)
0  Starkung des Profils als Kurort im Griinen
0  Starkung des Profils als Kurort mit Sport- und Freizeitangeboten

0  Starkung des Profils als Kurort mit Gesundheitsférderung

4.2 Begriindung des offentlichen Interesses an der Sanierung

Stadtebauliche SanierungsmaRnahmen dienen gem. § 136 (4) BauGB dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sollen
dazu beitragen, dass u. a.

e die bauliche Struktur nach sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen entwickelt wird,
e die Wirtschaftsstruktur unterstiitzt wird,

e die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes und den Anforderungen an gesunde Le-
bens- und Arbeitsbedingungen entspricht und

e die vorhandenen Ortsteile unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes erhalten, erneuert und fort-
entwickelt werden.

Die Sanierungsziele sowie die daraus entwickelten Sanierungsmafnahmen sind gem. § 136 (4) BauGB bzgl. ih-
rer o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
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Die sich seit Jahren abzeichnende Entwicklung Funktions- und Qualitdtsverluste vor dem Hintergrund des de-
mographischen Wandels werden nicht nur seitens der Politik und der Verwaltung, sondern auch von den Biir-
gerinnen und Biirgern sowie deren Interessenvertretungen wahrgenommen und hinsichtlich maRgeblicher Ver-

besserungen eingefordert.

Die vorgesehene SanierungsmaRBnahme liegt im 6ffentlichen Interesse, da hierdurch der zentrale Bereich in der
Stadt Bad Nenndorf in erforderlicher Weise grundlegend funktional und gestalterisch aufgewertet wird. Erheb-
liche Nachteile sind weder fiir 6ffentliche Trager noch fir Blrgerinnen und Biirger zu erwarten.

e Beieiner Aufwertung des Zentrums werden sich auf die Gesamtstadt positive Impulse ergeben.

e Die Ziele der Raumordnung werden beriicksichtigt. Insbesondere wird den Zielen nachgekommen, Bad
Nenndorf innerhalb der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Gottingen in seiner Funktion als Mit-
telzentrum mit den besonderen Entwicklungsaufgaben Fremdenverkehr sowie der Schwerpunktauf-
gabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten, einschlieflich der Vorsorgegebiete fir

Natur, Landschaft und Erholung sowie den Bahnhofstandort mit Park/Bike&Ride-Funktion zu starken.

e Die Ziele und geplanten Vorhaben des Stadtentwicklungskonzeptes fligen sich in die bestehenden Pla-

nungen, Konzepte und Strategien ein und unterstiitzen diese.

5. Durchfiihrbarkeit und Verfahren

5.1 Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Die vorbereitende Untersuchung gemaR § 141 BauGB ist dazu bestimmt, erkennbare stadtebauliche Missstdnde

zu konkretisieren und zu lokalisieren.

Die diesem Zweck dienende Analyse hat ergeben, dass sich die stadtebaulichen Missstdnde zwischen dem Bahn-

hofbereich und Zentrum beidseitig der BahnhofstraRe sewie-entlang-derHorster—und-Kreuzsiralie konzentrieren.

Weiterhin sind die Sport- und Freizeitflichen um-denrnérdlichenRandbereich-entlangde aRe AnderFeue

hofs neu zu gestalten.

Dartiber hinaus sind zwei Teilbereiche am Ortseingang und an der Rodenberger Allee/ Agnes-Miegel-Platz zur Ar-

rondierung des bestehenden Sanierungsgebietes einzubeziehen.

Um die MaRBnahmen zur Behebung der stadtebaulichen Missstande zligig durchfiihren zu kénnen kann das Sanie-
rungsgebiet gegenliber dem Untersuchungsraum um den erst kiirzlich fertiggestellten Bahnhofsbereich mit
Park&Ride-Parkplatz reduziert und um die bestehenden Sportanlagen mit dem Gymnasium an der Horster Stralle

verkleinert werden.

Insgesamt kommt es darauf an, die StraBenrdume durch verkehrsberuhigende MalRnahmen einschlieflich dem

Ausbau von FuRgadngerbereichen und Radwegen sowie Begriinung und Beleuchtung neu zu gestalten und eine

zusammenhangende Zentrumsfunktion zwischen Bahnhof und Innenstadt entstehen zu lassen. Eire-Ausnahme

Dabei kann das Zentrum durch die Verbesserung des ruhenden Verkehrs auf den neu zu gestaltenden Parkplatzen
am Bahnhof und Agnes-Miegel-Platz entlastet werden.

Soweit moglich, sollen private MaBnahmen und Investitionen im Sinne der Zielsetzungen in die Sanierungspla-

nung einbezogen werden.

Zusammenfassend wird daher empfohlen das Sanierungsgebiet gegeniiber dem Untersuchungsgebiet wie in fol-

gender Darstellung abzugrenzen. Das potenzielle Sanierungsgebiet (Erweiterung) umfasst damit eine Flache von
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ca. 13,8 ha. Bei geplanten MaRRnahmen im 6ffentlichen Raum sind jeweils die Grundstiicke beidseitig der StralRen

aufgenommen. Das bisherige Sanierungsgebiet hat eine GroRe von ca. 35,0 ha.
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5.2 Verfahren nach dem besonderen Stadtebaurecht

Die Stadt Bad Nenndorf hat die Vorbereitung der Sanierung durch Beschluss des Rates (iber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchung vom 14.06.2018 gem. § 141 (3) BauGB eingeleitet.

Der Beschluss wurde am 31.05.2018 gem. § 141 (3) BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Mit Beschluss liber den Beginn der vorbereitenden Untersuchung begann die Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen gem. § 137 BauGB, die Auskunftspflicht gem. § 138 BauGB und die Beteiligung und Mitwirkung der
offentlichen Aufgabentrager gem. § 139 BauGB.
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5.3 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Die Sanierung soll gem. § 137 BauGB mit den Eigentimern, Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen mog-
lichst friihzeitig erortert werden. Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung und zur Durchfiih-
rung der erforderlichen baulichen MaBnahmen angeregt und hierbei im Rahmen des Maoglichen beraten wer-
den.

Eine Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen fand durch eine 6ffentliche Informationsveranstaltung am
24.10.2018 statt. Zudem lagen ISEK und VU in der Zeit vom 01.06. bis 17.08.2018 6ffentlich im Rathaus aus und
waren auf der Internetseite der Stadt bereitgestellt. Die Bekanntmachung liber die Informationsveranstaltung
und die 6ffentliche Auslegung erfolgte ortsiblich und fristgerecht.

Zusammenfassendes Ergebnis wird erganzt.

5.4 Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager

Der Bund, einschlieRlich seiner Sondervermdgen, die Lander, die Gemeindeverbande und die sonstigen Kérper-
schaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts sollen gem. § 139 (1) BauGB im Rahmen der ihnen
obliegenden Aufgaben die Vorbereitung und Durchfiihrung von stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen unter-
stltzen.

Die Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager gem. § 139 (2) BauGB fand mit Schreiben vom
12.07.2018 bis zum 17.08.2018 statt.

Insgesamt ist eine positive Resonanz zu verzeichnen. Teilweise betonen die 6ffentlichen Aufgabentradger, dass
sie die Ziele und MaRRnahmen befiirworten.

Mehrere Stellen haben keine Hinweise, andere haben Anmerkungen zu nachfolgenden Planungsschritten gege-
ben. Der Landkreis Schaumburg gibt mehrere Hinweise zu Schutzgebieten und Planungsvorgaben. Die fir die
Planung relevanten Hinweise wurden im Wesentlichen in Kap. 1.1 ,,Planungsrechtliche Verhaltnisse” tlbernom-
men.

Das Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie gibt ebenfalls mehrere Hinweise zu nachfolgenden Planun-
gen. Zudem wird angemerkt, dass im Planungsbereich teilweise setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund
ansteht. Es handelt sich hierbei um wasserempfindlichen Ton und Tongesteine. Bei nachfolgenden Bauvorha-
ben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzule-

gen.

5.5 Kosten, Zeiten, Finanzierbarkeit

Die stadtebauliche Sanierungsmafnahme wird Kosten von ca. 4,4 Mio. € fir die 6ffentliche Hand verursachen.
Hiervon sind bei Aufnahme in das Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” von der Stadt ca.

1,4 Mio. € zu finanzieren. Es wird von einem Durchfiihrungszeitraum von 5 Jahren ausgegangen. Die finanzielle
Leistungsfahigkeit der Stadt ist fur die Kofinanzierung gegeben. Die Kosten werden in die 5-jahrige Finanzpla-
nung der Stadt eingestellt.
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6. Ermittlung nachteiliger Auswirkungen

Nach § 141 (1) BauGB soll sich die vorbereitende Untersuchung ,,auch auf nachteilige Auswirkungen erstrecken,
die sich fiir die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren personlichen Lebensumstan-

den im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben werden”.

Es sollen dabei moglichst friihzeitig Vorstellungen entwickelt werden, wie (gemaR § 180 BauGB uber die
Grundsétze fiur den Sozialplan) nachteilige Auswirkungen maoglichst vermieden oder gemindert werden kénnen.
Hierzu gehort z. B. die Unterstitzung bei der Beschaffung von Ersatzwohnungen und -laden, die Organisation

von Umziigen und Betriebsverlagerungen sowie Hilfestellungen bei der Beantragung von Zuschiissen.

Die Struktur als Sanierungsgebiet vorgesehenen Gebietes und die beabsichtigten MaRnahmen lassen eine
nachteilige Auswirkung fiir die unmittelbar Betroffenen in ihren personlichen Lebensumstéanden im wirtschaftli-

chen und sozialen Bereich aus heutiger Sicht nicht erwarten.

Die Stadt bzw. der Sanierungstrager werden die Betroffenen im Laufe der Durchfiihrung der MaRnahme indivi-
duell und intensiv informieren und beraten. Sollte sich im Zuge der Durchfiihrung der Sanierungsmafnahme
herausstellen, dass nachteilige Auswirkungen fiir die Betroffenen auftreten, wiirden ein Sozialplan und seine

Grundsatze aufgestellt werden.

7. Umsetzungsstrategie und Erfolgskontrolle

Die genannten MalRnahmen sollen in den nachsten Jahren umgesetzt werden. Da sich die MaRnahmen Gberwie-
gend auf Grundstiicke im stadtischen Eigentum beschrdnken, kann davon ausgegangen werden, dass die Umset-
zung sofort nach Aufnahme in das Forderprogramm beginnen kann. Es wird dabei eine den Prioritaten der Mal-
nahmen entsprechende, stufenweise Umsetzung angestrebt (die Prioritdten sind in Kap. 5 ,,Projekte und Malnah-
men“ und 7 , Kosten- und Finanzierungsilibersicht” dargestellt).

Des Weiteren kann davon ausgegangen, dass die beabsichtigte Sanierung private Investitionen initiieren und be-
schleunigen wird. ErfahrungsgemaR werden durch sich aus ersten 6ffentlichen und privaten MalRnahmen Syner-
gieeffekte, Multiplikatoren und Fihlungsvorteile fir den Einzelhandelsbesatz in der Innenstadt ergeben.

Flr die Anlage des Bewegungsparks am Wasserbecken gibt es bereits erste Ideen.

Durch die stufenweise Umsetzung der geplanten Malnahmen werden nicht nur Konflikte durch zu viele und
nur schwer zu koordinierende Bauabschnitte vermieden, sondern ebenso die Haushaltsmittel Giber die Sanie-
rungszeit verteilt.

Darliber hinaus kénnen aus dem Ablauf der Planungs- und Baumalnahmen Riickschlisse gezogen werden,
nach denen rechtzeitig Korrekturen und Anpassungen an verdnderte oder modifizierte Zielsetzungen vorge-
nommen werden kénnen.

Fir die Burgerinnen und Birger, vor allem aber fiir die unmittelbar Betroffenen, bleiben die Eingriffe in den
Stadtorganismus tiberschaubar und kénnen besser kommuniziert werden. Im Zuge der Mitwirkung und Ent-
scheidungsfindung wird die Identifikation mit dem Ort und seiner zukiinftigen Entwicklung gestarkt.

Durch die Einbeziehung einer Strategiegruppe und bei Bedarf einer Offentlichkeitsbeteiligung zu einzelnen The-
men oder Teilbereichen werden ein wechselseitiger Informationsfluss und eine transparente Meinungsbildung
gewahrleistet.

Weiterhin besteht so die Moglichkeit, Kontakte und Beziehungen zu generieren, die fir die Blindelung von Mit-
teln, die Initiierung von Investitionen sowie zur Losung von Konflikten oder divergierenden Planungsvorstellun-
gen genutzt werden kénnen.

RegelmiRige Uberpriifungen der Planungsziele, MaRnahmen und deren Umsetzung garantieren vor dem Hin-
tergrund einer kontinuierlichen Kostenermittlung eine nachvollziehbare Kontrolle des Planungs- und Umset-
zungserfolges.
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Zur Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmafRnahme soll die empfohlene Erweiterung des Sanierungs-

gebietes durch Beschluss formlich festgelegt werden (Sanierungssatzung).

Die Stadt Bad Nenndorf wird 2018 die Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren” beantragen. Mit Hilfe der Férderung soll ein umfassendes MalRnahmenbiindel umgesetzt wer-

den, durch welches die Sanierungsziele erreicht werden kénnen.
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