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1. Vorbemerkung und rechtliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 89 ,Feuerwehr und Bauhof“ hat eine neue, eigenstdndige Bezeichnung
erhalten, obwohl es sich im eigentlichen Sinne um eine Anderung zweier Bebauungspldne
handelt. Die Neubenennung dient hauptsachlich der Klarstellung, weil es sich nicht mehr um
die im Titel benannte Nutzung als Sportgeldnde handelt, sondern um die Feuerwehr und den
Bauhof in Bad Nenndorf.

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Sportge-
lande”, der am 14.06.1976 als Satzung durch den Rat der damaligen Gemeinde Bad Nenndorf
beschlossen wurde und mit Veroffentlichung im Amtsblatt des damaligen Regierungsbezirkes
Hannover am 17.09.1980 in Kraft getreten ist.

Nach den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes im Bebauungsplan Nr. 15a,,Sportge-
lande” sind im Uberplanten Bereich, innerhalb der festgesetzten Fldache fiir den Gemeinbedarf,
ausschlieBlich Sportanlagen zuldssig. Nach diesen Vorgaben bestehen fiir die Errichtung der
geplanten Feuerwehr und des Bauhofes keine Baurechte. Dies erfordert die Anderung des Be-
bauungsplanes.

Das Plangebiet Gberplant zudem eine Teilflache aus dem B-Plan Nr. 81, der am 19.12.2012 als
Satzung durch den Rat der Stadt Bad Nenndorf beschlossen wurde und mit ortstiblicher Be-
kanntmachung am 12.01.2013 in Kraft getreten ist.

Mit der parallel fortschreitenden Hochbauplanung fiir die Feuerwehr und den Bauhof hat sich
herausgestellt, dass auch Teilflachen aus dem Bebauungsplan Nr. 81 , Fortfiihrung westliche
Entlastungsstrafie” erneut tiberplant werden miissen, um die ErschlieBung im Bereich der Feu-
erwehr sicherstellen zu kénnen. Fir die ErschlieBung werden Flachen bendtigt, die im Ur-
sprungsbebauungsplan als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt wurden. Hierbei werden eben-
falls die bereits umgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf der Flache tangiert, die
im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 89 ,,Feuerwehr und Bauhof” erneut auszugleichen sind.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 89 ,, Feuerwehr und Bauhof” verlieren die Festset-
zungen aus den beiden genannten Ursprungsbebauungsplanen, in den iberplanten Teilberei-
chen, ihre Rechtswirksamkeit (Teilaufhebung).

2. Lage, raumlicher Geltungsbereich und Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 89 ,,Feuerwehr und Bauhof” umfasst die 6stliche
Teilflache des Flurstickes 7/29 (Feldflur) und eine Teilflache aus dem Flurstiick 7/39 (Wege-
parzelle zur Klaranlage), die beide Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 15 a ,Sportgelande”
sind. Ebenfalls im Geltungsbereich befindet sich eine Teilflaiche aus dem Flurstiick 7/27 (Stra-
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Renseitengriin) die Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Fortflihrung westliche Entlas-
tungsstralle” ist. Samtliche Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Bad Nenndorf. Der
Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 21.945 gm, entspr. circa 2,19 ha.

Das Plangebiet grenzt im Stiden an die neu gebaute westliche Entlastungsstral’e mit der Stra-
Renbezeichnung , Horster Feld“ an. Im Westen durchschneidet der Geltungsbereich die freie
Feldflur mit der Flurbezeichnung ,,In der faulen Breite“. Im Norden grenzt der Geltungsbereich
an den Haster Bach, der selbst nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Jenseits des Haster
Baches schlieRt die Flache fiir das ortliche Klarwerk an. Im Osten verlauft die gemeindliche
ErschlieBungsstraRe fiir den Bahnhof, das Klarwerk und die weiteren, hinterliegenden Nutzun-
gen (Tierauffangstation und Biogasanlage). Im Bereich des Bahnhofsgelandes schliefen Park-
platzflichen, erganzt durch einige Garagen, an den Geltungsbereich an.

Abb. 1: Blick von Siiden (westl. ErschlieRungsstralRe) liber das Plangebiet in Richtung Klarwerk

Abb. 2: Neue westliche EntlastungstraRe Abb. 3: Weg zum Klarwerk und weiterer ,Hinterlieger”

Im Bestand handelt es sich bei der freien Feldflur um eine vollstandig intensiv genutzte Acker-
flache. Die Wegeparzelle zur Erschlielung der vorderen Stellplatze am Bahnhof ist im Bestand
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als Asphaltflache in einer Breite bis 5 m ausgebaut. In nordlicher Richtung verjlingt sich die
Asphaltflache auf die Breite eines Feldweges.

Die Uiberplante Teilflaiche aus dem Bebauungsplan Nr. 81 zur Fortfiihrung der westlichen Ent-
lastungsstralRe, ist als 6ffentliche Griinflache (StrafRenseitenraum) zum Teil mit 6kologischer
Ausgleichspflanzung bestiickt.

3. Ziel und Erforderlichkeit der Plandnderung

Gemal Satzung ist die Einrichtung einer Freiwilligen Feuerwehr Aufgabe der Samtgemeinde
Nenndorf. Zur Sicherstellung des 6rtlichen und tGberdértlichen Brandschutzes sind in den Orts-
teilen der Mitgliedsgemeinden Ortsfeuerwehren zu unterhalten.

In Bad Nenndorf reichen die konkreten Uberlegungen fiir den Neubau einer Feuerwehr in das
Jahr 2012 zuriick. Am bestehenden Standort, in der Rodenberger Allee, sind die baulichen
Verhaltnisse beengt und es besteht ein hoher Sanierungsbedarf an den Gebauden. Der neue
Standort neben dem Bahnhof an der westlichen Entlastungsstralie zielt erganzend auf eine
nachhaltige Ausrichtung der Investition, weil hier eine optimale ErschlieBung vorhanden ist
und auf den zur Verfliigung stehenden Flachen alle Optionen fiir ggf. anstehende Erweiterun-
gen vorhanden sind. In Kombination mit dem Neubau des Bauhofes, der sich ebenfalls in den
beengten Verhaltnissen auf dem Gelande des benachbarten Klarwerks befindet, werden Sy-
nergieeffekte erwartet.

Am neuen Standort wird das Ziel verfolgt, die bedarfsgerechten Nutzungsanspriiche von Feu-
erwehr und Bauhof uneingeschrankt zu verwirklichen. Die Lage an der neuen, westlichen Ent-
lastungsstraRe fuhrt insbesondere bei Einsatzen der Feuerwehr zu einer deutlichen Verbesse-
rung der Erreichbarkeit der Einsatzorte im Stadtgebiet Bad Nenndorf.

Neben der grundsatzlichen planungsrechtlichen Absicherung der beiden Nutzungen auf dem
neuen Standort werden flankierend die nachfolgenden Ziele und Zwecke verfolgt:
e Sicherung des Brand und Katastrophenschutzes fir die Stadt Bad Nenndorf
e Sicherung der Einsatzfahigkeit der Feuerwehr
e Sicherung des Standortes fiir den Bauhof der Samtgemeinde Nenndorf
e Erhalt der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung
e Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und des Immissionsschutzes
e Einbindung der geplanten Nutzungen in die vorhandene, stadtebaulich integrierte
Struktur durch Entwicklung einer weitgehend arrondierten Flache.
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4. Verfahren der Innenentwicklung

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren, gemal} § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a BauGB durchgefiihrt.

Mit der geplanten baulichen Entwicklung wird der Bereich zwischen Hallenbad im Siden,
Bahnhofsgelande im Osten und Klarwerk im Norden stadtebaulich arrondiert.

Die Voraussetzungen nach Baugesetzbuch werden dafir erfillt:
e Die Uberbaubare Grundflache betragt weniger als 20.000 m?2.
e Voraussichtlich sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, die eine
Umweltprifung erforderlich machen.
e Es besteht keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgiter.

Dariber hinaus liegen keine Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung hinsichtlich FFH-Gebiete
oder Europaischer Vogelschutzgebiete vor. Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt
im beschleunigten Verfahren nicht. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist ebenfalls
nicht erforderlich.

Daher sieht das Beteiligungsverfahren somit folgende Verfahrensschritte vor:

e Der betroffenen Offentlichkeit wird durch eine éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

e Den beriihrten Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird durch die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

5. Ubergeordnete Planungsebenen
5.1. Landes- und Regionale Raumordnung

GemalR § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen (novellierte Fassung vom 21. Ja-
nuar 2008, bekannt gemacht am 29.01.2008) stellt die Stadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum
dar. Durch Anderungsverordnung vom 24. September 2012 (Nds. GVBL S. 350) wurde das
LROP hinsichtlich der Aussagen zum Klimaschutz zur Sicherung der Rohstoffgewinnung in Nie-
dersachsen aktualisiert. Hinzugekommen sind vorsorgende Regelungen zur raumvertragli-
chen Umsetzung der Energiewende, wie zur Wind- und Solarenergienutzung und zum Netz-
ausbau und zu Trassenplanungen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP), das im Januar 2005 in Kraft getreten ist, bil-
det die Grundlage fiir die raumordnerische Entwicklung des Landkreises Schaumburg. GemaR
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der beschreibenden Darstellung zur Entwicklung der raumlichen Struktur zahlt die Samtge-
meinde Nenndorf zum Ordnungsraum gemaR Raumordnung (D 1.4.03), fir die gilt, dass u.a.
die Leistungsfahigkeit der Mittelzentren als Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu erhal-
ten und zu verbessern ist. (C 1.4.01 (LROP)).

Prinzipiell handelt es sich bei der Entwicklung des Standortes fiir die Feuerwehr und den Bau-
hof um eine grundlegende Aufgabe der Daseinsvorsorge fiir die Stadt Bad Nenndorf und die
Samtgemeinde, die bereits heute am Standort Bad Nenndorf vorhanden sind. Die Verlegung
des Standortes der Feuerwehr dient der grundlegenden Sicherung und Verbesserung des
Brand- und Katastrophenschutzes, der am bisherigen Standort keine Entwicklungsmaoglichkei-
ten hatte.

Hinsichtlich der formulierten Belange im Landes- bzw. Regionalen Raumordnungsprogramm
werden durch die Plananderung keine Vorhaben vorbereitet, die erkennbare raumordnungs-
wirksame Auswirkungen anstreben.

5.2. Flachennutzungsplan

Flr die Samtgemeinde Nenndorf besteht der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) aus dem
Jahr 1999, der am 05.01.2000 bekannt gemacht wurde. Dieser stellt den gesamten Bereich
des Ursprungsbebauungsplans als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
flir Sportanlagen gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dar. Im Nahbereich des Bahnhofs wird zusatz-
lich das Symbol fir Parkplatze dargestellt.
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Abb. 5: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Nenndorf, unmaRstablich (rot: Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, gelb markiert: Verlauf der neuen, westlichen Entlastungsstralie)

Flr eine rechtskonforme Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan ge-
mak § 8 Abs. 2 BauGB, ist eine Berichtigung erforderlich, die die beiden Symbole der ange-
strebten Gemeinbedarfsnutzungen (Zweckbestimmung fir die Feuerwehr und Anlagen fir die
Verwaltung) erganzt (vgl. Abb. 6).

Bei der Berichtigung des Flachennutzungsplans wird die Darstellung in einem Teilbereich des
Flachennutzungsplans nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB lediglich an die Festsetzungen eines
nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellten Bebauungsplans der Innenent-
wicklung angepasst, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung dabei nicht beeintrach-
tigt wird. Dabei handelt es sich um einen rein redaktionellen Vorgang, auf den die Vorschriften
tiber die Aufstellung von Bauleitplinen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung und beinhaltet keinen Umweltbericht. Die Berichtigung ist ge-
nehmigungsfrei.
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Abb. 6: Auszug aus dem berichtigten Flachennutzungsplan der Stadt Bad Nenndorf, unmaRstablich

5.3. Landschaftsplan

Im aktuellen Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf ( LP 1995, Luckwald) ist das Pla-
nungsgebiet als Ackerfliche dargestellt. Der Landschaftsplan sieht in dem nordwestlichen

Siedlungsrandbereich der Stadt Defizite bei der landschaftlichen Einbindung der Siedlungsran-

der. Die geplanten MaRnahmen zur Eingriinung des Gebietes sind demgemal folgerichtig.

6. Inhalt der Anderung des Bebauungsplans

6.1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 , Feuerwehr und Bauhof” enthalt die rechtsver-

bindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS.

2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 20.11.2014 | 1748.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 11.6.2013 | 1548.

e plan Hc ¢ Biro fir Stadtplanung

Seite 11



Stadt Bad Nenndorf, Bebauungsplan Nr. 89 , Feuerwehr und Bauhof”

Begriindung
6.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.2.1. Festsetzung der Flachen fiir Gemeinbedarf

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 15 a ,Sportgeldande” ist der gesamte nordliche Bereich als
Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fiir Sportanlagen festgesetzt. Mit
dem Bau der westlichen EntlastungsstralRe wird der urspriingliche Geltungsbereich in einen
stidlichen Abschnitt, in dem die urspriingliche Hauptzweckbestimmung erhalten bleibt und
einen nordlichen Abschnitt unterteilt. Auf der 6stlichen Teilflache, nordlich der Entlastungs-
stralle (Horster Feld), wird nunmehr der Standort fiir die Feuerwehr und den Bauhof entwi-
ckelt. Bei der geplanten Feuerwehr und dem Baubetriebshof der Samtgemeinde handelt es
sich um klassische Nutzungen des Gemeinbedarfs im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

Die Flachen fir den Gemeinbedarf gehoren begrifflich nicht zu den Baugebieten und die Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung, mit einer unmittelbaren Zuordnung von Art und Maf
der baulichen Nutzung, finden auf sie keine Anwendung. Der Rahmen der Festsetzungen wird
lediglich dort definiert, wo ansonsten negative Auswirkungen zu erwarten waren.

6.2.2. MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlagen und Bauweise

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung orientiert sich an dem konkreten Vorhaben
fiir das — parallel zur Durchfiihrung der Bauleitplanung — die Hochbauplanung stattfindet. Der
Bauleitplanung liegen die zuletzt diskutierten Entwirfe vom Biiro S3 - Sasse | Stein | Sasse
GmbH in den Varianten 08 und 11 (vergleiche Anlage 3) zu Grunde. Sie geben ansatzweise den
Rahmen fir die mogliche bauliche Entwicklung vor.

Ein Vorteil der bereits angelaufenen Hochbauplanung besteht darin, dass Festsetzungen zum
Mal’ der baulichen Nutzung getroffen werden kénnen, die dem Vorhaben einerseits weiter-
gehende Freiheiten einrdumen, zum anderen aber insbesondere den bodenschiitzenden Be-
langen gerecht werden. Darliber hinaus dienen die Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung der stadtebaulichen Einbindung in das nahere Umfeld. Gegenliber dem Ursprungs-
bebauungsplan wird das MaR der baulichen Nutzung auf das notwendige MaR reduziert.

Fiir die baulichen Anlagen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Gegenliber
den Entwiirfen vom Biiro S3 ist hier eine Reserve von 0,1 gegeben, um kiinftigen baulichen
Entwicklungen Rechnung zu tragen. Fiir die Gesamtversiegelung auf dem Grundstiick, indem
die baulichen Anlagen zuziiglich der Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen im Sinne des
§ 19 Abs. 4 BauNVO geregelt sind, wird eine Grundfldchenzahl (GR max.) von 1 ha (10.000 m?)
festgesetzt, was einem Anteil von ca. 50% der Gemeinbedarfsfliche entspricht. Damit ist die
zweckentsprechende Grundstiicksnutzung gewahrleistet.
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Hinsichtlich der Hohe der Gebdude wird festgesetzt, dass die HoOhe der baulichen Anlagen 69,0
m Uber NN nicht lGberschreiten diirfen. Im Bereich der Entlastungsstralle (Horster Feld) liegt
das Niveau des natiirlichen Bodens bei 60 m Gber NN mit einem geringen Gefalle in nérdlicher
Richtung zum Haster Bach. Daraus abgeleitet, ergeben sich Gebaudehdhen von maximal 9 bis
10 m. MaRgeblich sind hierbei die obersten Bauteile der baulichen Anlagen, wie Firstgrate bei
geneigten Dachern oder die Oberkante der Attika bei Flachdachern.

In geringem Umfang, bis maximal 120 m? Grundflache baulicher Anlagen (das entspricht ca.
2% der Uberbaubaren Grundflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes) darf die Gebau-
dehohe fiir einzelne bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen um bis zu 5 m lberschrit-
ten werden, um die zweckentsprechende Nutzung, beispielsweise fiir einen Ubungsturm der
Feuerwehr 0.4., zu gewahrleisten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaft § 22 BauNVO eine ,,abweichende Bau-
weise” festgesetzt, die der ,,offenen Bauweise” entspricht und hinsichtlich der Zuldssigkeit der
Lange der Hausform (Gebaude) 70 m zuldsst. Die Festsetzung ist erforderlich, um die geplante,
zweckentsprechende Bebauung auf dem Geldande durchfiihren zu kénnen.

6.2.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden nicht naher bestimmt. Es werden keine Bau-
grenzen festgesetzt, um die groRtmogliche Flexibilitat innerhalb der Gemeinbedarfsflache zu
gewadhrleisten. Mit einer moglichst kompakten Anordnung der Gebaude auf dem Grundstiick
konnen jedoch die ErschlieBungsflachen reduziert werden, was gleichzeitig dem Bodenschutz
zu Gute kommt.

Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne des §§ 12 und 14 BauNVO sind ebenfalls innerhalb der
gesamten Gemeinbedarfsflache zuldssig. Die Stellpldtze sollten, ebenso wie die Gebdude, in
moglichst kompakt angeordnet werden, um unnotige ErschlieBungsflachen zu vermeiden.

6.2.4. Wegfall einer 6ffentliche Griinflache und PflanzmalRnahmen

Die tiberplante Teilflache aus dem Bebauungsplan Nr. 81 (Flurstiick 7/27) ist im Ursprungsbe-
bauungsplan als offentliche Griinflache festgesetzt, auf der auch ein Teil der Kompensation
aus dem Bebauungsplan durchgefiihrt wurde. Die Flache wird im Rahmen der Bauleitplanung
ebenfalls der Gemeinbedarfsflache zugeschlagen, weil die HaupterschlieBung sinnvollerweise
von der westlichen Entlastungsstralle erfolgen muss.

Mit textlicher Festsetzung wird bestimmt, dass PflanzmaRnahmen auf dem Flursttick 7/27, die
im Rahmen der Erschlielung der Gemeinbedarfsflache entfallen, auf dem auf dem Flurstiick
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7/29 in gleichem Umfang in Erganzung zu den festgesetzten Pflanzflachen erneut auszuglei-
chen sind. Die Festsetzung dient der 1:1-Kompensation von Eingriffen, die im Rahmen der
Bauleitplanung zur westlichen EntlastungsstralRe auf der ehemaligen 6ffentlichen Griinflache
bereits umgesetzt wurden.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild, wird entlang der Westgrenze des Geltungsbereichs
eine Pflanzflache in einer Breite von 8 m festgesetzt, die sich in kleineren Abschnitten an der
Sid- und Nordgrenze des Geltungsbereichs fortsetzen. Auf den Pflanzflachen werden zu 95%
Strauchpflanzungen und zu 5% Baumpflanzungen vorgesehen. Eine Artenauswahl standortge-
rechter, heimischer Pflanzen ist im Bebauungsplan als Hinweis aufgefiihrt. Entlang des Haster
Baches kdnnen weitere Pflanzen ausgewahlt werden, die in besonderer Weise fiir feuchte
Standorte geeignet sind.

6.2.5. Ableitung von Niederschlagswasser und Regenriickhaltung

Im gesamten Stadtgebiet liegen bindige Bodenverhaltnisse vor, die eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser kaum moglich machen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser kann
daher planungsrechtlich nicht festgesetzt werden. Durch die Festsetzung der maximalen Ver-
siegelung der Grundflache auf das Mals von GR = 0,5, wird einerseits die Bebaubarkeit und die
Versiegelung der Grundflache eingeschrankt, andererseits dient die Festsetzung einer klaren
Bestimmung fiir die Gesamtableitungsmenge des anfallenden Regenwassers. Fir die durch
das Bauvorhaben und die ErschlieRungsflaichen neu entstehende Gesamtversiegelung wird
eine Regenrlickhaltung angestrebt, die die gesamte Ableitungsmenge auf das nattirliche MaR
von ca. 5 |/s*ha beschrankt.

Eine vorlaufige, Gberschlagige Berechnung des maximalen Riickhaltevolumens nach ATV Ar-
beitsblatt A 117 ergibt 1 Hektar versiegelte Flache ein ungefahr erforderliches Riickhaltevolu-
men von ca. 450 bis 500 m3. (GR max = 10.000 m? Gesamtversiegelung).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in der Nordostecke des Baugrundstiickes eine
Flache von etwas mehr als 1000 m? fur die Anordnung eines Regenriickhaltebeckens darge-
stellt. Die Signatur definiert den Standort, der durch die Topographie bedingt ist. Die exakte
Lage und Ausformung des Riickhaltebeckens wird der spateren Entwurfsplanung im Hochbau
Uberlassen. Die Boschungsneigung des Regenriickhaltebeckens wird auf maximal 1:3 festge-
setzt (moglichst mit wechselnden Bdschungsneigungen), um rein technische Gestaltungsas-
pekte zu vermeiden.

Die Ableitung erfolgt Gber das Regenriickhaltebecken in den Haster Bach als Gewasser 3. Ord-
nung. Um eine dauerhafte Ableitung zu gewahrleisten, ist die Pflege des Haster Baches sicher-
zustellen, indem ein Pflege- und Raumstreifen von 5 m Breite auf mindestens einer Seite des
Haster Baches von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten ist.
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6.2.6. Verkehrsflachen und ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber das ortliche StraRennetz. Die HaupterschlieBung
der Feuerwehr erfolgt tiber die neue, westliche Entlastungsstralle (Horster Feld). Die Erschlie-
Rung erfolgt hier Giber zwei Alarmzu- und ausfahrten und eine separate Anbindung der Stell-
platze.

Eine zweite Anbindung erfolgt im Bereich der Zufahrt zur Kldranlage. Ein Teil der Erschliefung
ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 81 ,Fortfiihrung westliche EntlastungsstraBe”. Hier
wird die ErschlieBung als Verkehrsflache bis zur Anbindung an die Flache fir Gemeinbedarf
fortgefiihrt. Uber diesen Anschluss lduft die HaupterschlieRung des geplanten Baubetriebsho-
fes der Samtgemeinde.

In Verlangerung der vorhandenen Stellplatze am Bahnhof wird eine weitere Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als ,6ffentliche Parkflache” im Bebauungsplan festgesetzt. Bei
nahezu gleicher GrolRe, wie bei dem er siidlich angrenzenden Parkplatz, besteht hier im Sinne
einer Angebotsplanung die Option, weitere 40-50 Parkplatze herzustellen.

6.3. Nachrichtliche Ubernahmen

Im Geltungsbereich verlaufen zwei Versorgungsleitungen, die durch Planzeichen nachrichtlich
dargestellt werden. In nordstdlicher Richtung verlauft eine Fernwarmeleitung zwischen der
ortlichen Biogasanlage und dem Hallenbad. In ostwestlicher Richtung verlauft ein Stromkabel
parallel zum Haster Bach. Beide Trassen sind in einer Gesamtbreite von 6 m von jeglicher Be-
bauung freizuhalten. Eine Versiegelung der Flache oberhalb der Leitungen ist dennoch mog-
lich. Nach Angaben des Betreibers der Biogasanlage hat die Fernwarmeleitung eine Sohltiefe

von 1,25 unter Geldndeoberflache.

7. Abwagungsrelevante Belange

7.1. Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Fiir den Bebauungsplan Nr. 89 ,Feuerwehr und Bauhof” wird auf eine Eingriffsbilanzierung
verzichtet. Durch den Ursprungsbebauungsplans Nr. 15 a ,Sportgeldnde” bestehen bereits
umfangreiche Baurechte, hinter denen der aktuelle Bebauungsplan, insbesondere durch die
Regelungen zum Mal der baulichen Nutzung und der Festlegung der Gberbaubaren Grund-
stiicksbereiche, zuriickbleibt. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines
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Umweltberichtes sind nicht erforderlich, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-

wicklung gemal § 13 a BauGB handelt.

Dennoch werden die Belange des Umwelt- und Naturschutzes inhaltlich abgehandelt, um die

Auswirkungen der Planung darzustellen und in die Abwagung zur Planung einzustellen. Hierzu

werden die moglichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter im Sinne der Systematik

einer Umweltprifung kurz beschrieben und bewertet.

7.1.1.

a)

b)

Betrachtung der Schutzgiter

Mensch (Gesundheit, sowie Bevolkerung insgesamt)

Eine Betroffenheit des Menschen stellt sich in der Regel durch eine Beeintrachti-
gung seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens dar. Unter dem Gesichtspunkt
der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ergeben sich nur
konkrete Aspekte hinsichtlich der Anforderungen an die entstehenden Arbeitsstat-
ten.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum nérdlich angrenzenden
Klarwerk. Die bestehenden Arbeitsplatze des Baubetriebshofes auf dem Gelande
des Klarwerks werden nach Stiden in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ver-
lagert. Mit dem zunehmenden Abstand verringert sich eine moglicherweise vorlie-
gende Beeintrachtigung der Arbeitsplatze durch Geriche.

Durch den Bebauungsplan kommen neue Arbeitsstatten im Bereich des Baube-
triebshofes und der Feuerwehr hinzu. Konkrete Abstandsregeln fir Klarwerke in der
GroBenordnung (Kapazitat von 21.000 EW) liegen nicht vor. Das Klarwerk ist mit
dem aktuellen Stand der Technik ausgestattet, so dass keine wesentlichen Beein-
trachtigungen der neuen Arbeitsstatten zu erwarten sind.

Mit dem neuen Standort der Feuerwehr wird die Einsatzfahigkeit im Bereich der

Stadt Bad Nenndorf deutlich verbessert. Dies dient gleichzeitig dem Schutz und der
Gesundheit der Wohnbevolkerung.

Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache
mit kultivierten und anthropogen Gberformten Bodenstrukturen. Lediglich in den
Randbereichen entlang der Wege und im Bereich der 6ffentlichen Griinflache (B-
Plan Nr. 81) bestehen neu entwickelte Ruderalstrukturen mit hoherem Arten- und
Biotoppotenzial. Innerhalb des Plangebietes sind zudem keine geschiitzten Biotope
nach dem niedersachsischen Naturschutzrecht vorhanden.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht wurde der (angrenzende) Planbereich zuletzt durch
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Brandt (2011): Kartierungen von Amphibien und Feldhamstern zum B-Plan 81 be-
gutachtet.

Im Bereich des Haster Baches wurden hierbei Amphibien nachgewiesen, die zu
SchutzmaBnahmen (Anlage von Biotopen durch RenaturierungsmaRnahmen) im
Rahmen des Baus der westlichen Entlastungsstralie gefiihrt haben. Flir den Haster
Bach im Norden des Plangebietes bestehen geringere Eingriffsfolgen, weil der Bach
in diesem Bereich nicht renaturiert ist. Durch die potenzielle Bebauung wird den-
noch ein Abstand von mindestens 6 m zum Bachlauf eingehalten, weil in diesem Be-
reich eine unterirdische Stromleitung verlauft, die von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten ist.

Ein Vorkommen von Hamstern wurde in der gleichen Untersuchung nicht nachge-
wiesen. Dies betrifft den Verlauf der westlichen EntlastungsstralRe und einen beid-
seitigen Untersuchungsraum von 200 m. Unter diesem Aspekt ist kein erheblicher
Eingriff zu erwarten.

Auf der Ackerflache sind darlber hinaus lediglich geringe Empfindlichkeiten in Be-
zug auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften gegeben. Mit der Durch-
fihrung der Planung werden zumindest in den Randbereichen (Pflanzflachen) ho-
herwertige Griinstrukturen entstehen, die auch zur Vernetzung der Biotope beitra-
gen.

c) Boden
Durch die zusatzliche Bodenversiegelung entsteht ein Eingriff, der auch die Zersto-
rung der natlrlichen Bodenfunktionen umfasst. Eine besondere Bedeutung kommt
den natlrlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion des Bodens zu. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen dieser Funktionen so weit wie
moglich vermieden werden (vgl. §1 BBodSchG).
Bei den anstehenden Parabraunerden (Quelle: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),
handelt es sich um Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit. Durch die Pla-
nung wird eine teilweise Versiegelung der Béden vorbereitet. Bodenversiegelung
fihrt immer zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, weil samtliche
Bodenfunktionen verloren gehen.
Durch die Regelungen zum Mal? der baulichen Nutzung wird der Eingriff minimiert.
Gegeniliber dem Ursprungsbebauungsplan bleiben die Festsetzungen hinter der
ehemals zuldssigen Ausnutzung zurlick. Gegenliber den bestehenden Baurechten
fallt der Eingriff somit geringer aus. Aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplanung
im Rahmen der Innenentwicklung entfallt ein Ausgleich des Eingriffs.
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d) Landschaftsbild
Als Landschaftsbild wird im Wesentlichen die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungs-
form von Natur und Landschaft einschlieBlich der Siedlungsrander verstanden. Bei

der vorliegenden Planung ist das Landschaftsbild durch die nahezu ebene Bérde-
landschaft gepragt, in der die baulichen Strukturen der Ortsrander optisch beson-
ders hervortreten. Im Landschaftsplan wird auf Defizite bei der Ortsrandeingriinung
hingewiesen.

Das Plangebiet wird im Norden von der Klaranlage im Osten vom Bahnhofsgeldande
und im Stiden von der neuen EntlastungsstralRe mit den Sportanlagen und dem Hal-
lenbad begrenzt. Trotz seiner GroRRe arrondiert das Plangebiet das Siedlungsgeflige
und passt sich dem stadtebaulichen Gesamtkontext gut ein.

Die , offene Flanke”, die Westgrenze, ist fir die eine Bepflanzung vorgesehen ist, die
den Eingriff in das Landschaftsbild (als Blick auf den Ortsrand aus der Ferne) mini-
miert. Zudem werden Festsetzungen zu den Hohen der baulichen Anlagen getrof-
fen, um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren.

e) Wasser (Schmutz-, Grund- und Oberflichenwasser)
Das anfallende Schmutzwasser wird der 6rtlich vorhandenen Kanalisation zugefiihrt

und in der Kldaranlage gereinigt.

Aufgrund des héheren Versiegelungsgrades gegentiber dem heutigen Bestand wird
die Grundwasserneubildungsrate grundsatzlich beriihrt. Auch hier tragt die Festset-
zung der maximalen versiegelbaren Grundflache dazu bei, den Eingriff und die Ein-
griffsfolgen zu minimieren.

Aufgrund der bindigen Bodenverhaltnisse, die im gesamten Bereich der Stadt Bad
Nenndorf vorliegen, ist eine Versickerung des anfallenden, unbelasteten Nieder-
schlagwassers nicht moglich. Zur Vermeidung eines erhdhten Eintrags von Regen-
wasser in die Vorflut (Haster Bach), ist eine Regenwasserriickhaltung vorgesehen,
die die gesamte Ableitungsmenge auf das nattiirliche MaR beschrankt.

f)  Luft und Klima
Durch die angestrebten Nutzungen (Feuerwehr und Bauhof) werden keine Vorha-
ben vorbereitet, die einen negativen Einfluss auf die Luft und das Klima erkennen
lassen.

g) Kulturgilter und sonstige Sachgiiter

Im Nahbereich befinden sich keine sonstigen Kultur-, oder Sachgtliter im Sinne des
Gesetzes. Hier sind insgesamt keine negativen Auswirkungen erkennbar. Die ange-
strebten Nutzungen (Feuerwehr und Bauhof) tragen zum Schutz, zum Erhalt und zur
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Pflege der Kulturglter und sonstige Sachgtiter in der Stadt Bad Nenndorf und der
Samtgemeinde Nenndorf bei.

h) Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern
Es bestehen zwischen den einzelnen Aspekten des Naturhaushaltes, die zuvor be-
trachteten wurden, naturgemaR Wechselwirkungen. Es sind jedoch keine Wechsel-

wirkungen erkennbar, die besonders hervortreten und damit beachtlich sind.

7.1.2. Zusammenfassung der Umweltbelange

Mit der angestrebten Bauleitplanung wird kein Vorhaben begriindet oder vorbereitet, das ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Zudem bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
im BauGB genannten Schutzguter.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind aufgrund der Tatsache, dass es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung handelt, nicht durchzufiihren. Die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes werden durch vermeidende oder vermindernde MalRnahmen (z.B. Pflanzgebot,
Bodenschutz durch Reduzierung der Grundflachenzahl) ausreichend berticksichtigt.
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7.2. Offentliche Infrastruktur

7.2.1. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Abwasser, Elektrizitdt und Gas sowie der An-
schluss an das Telekommunikationsnetz sind durch entsprechende Erweiterungen der in den
angrenzenden Gebieten vorhandenen Bestandsleitungen sichergestellt.

Folgende Ver- und Entsorgungstrager sind zustandig:

e Trinkwasser SG Nenndorf/Wasserverband Nordschaumburg
e Ldschwasser SG Nenndorf

e Abwasser SG Nenndorf

e Strom Westfalen Weser GmbH & Co. KG.

e Gas Westfalen Weser GmbH & Co. KG.

e Telekommunikation Telekom AG

e Entsorgung (Mll) Landkreis Schaumburg (AWS)

Das Loschwasser kann —zumindest anteilig — Gber das Trinkwasser-Leitungsnetz bereitgestellt
werden. Die Férdermenge richtet sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung
von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” und erfordert 16001/min Gber
2 Stunden (vgl. Kap. 7.3.3 Zivil- und Katastrophenschutz). Die Léschwasserbereitstellung wird
abschliefend im Baugenehmigungsverfahren geprift.

7.3. Sonstige Belange

7.3.1. Nachbarschutz und Immissionen

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von mehr als 150 m zum
Plangebiet Die nachbarschiitzenden Belange sind durch die Einhaltung ausreichender Ab-
stande im Allgemeinen und hinsichtlich des Landschaftsbildes durch die Begrenzung der Ho-
hen der baulichen Anlagen beriicksichtigt worden.

Der geplante Standort fiir die Feuerwehr und den Bauhof liegen in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Klarwerk. Die Kapazitat des Klarwerks reicht fiir 21.000 Einwohnergleichwerte
(EW). Die Ausstattung entspricht dem Stand der Technik. Damit werden die optimalen Anfor-
derungen fir die Gesundheit fir die bestehenden und entstehenden Arbeitsplatze im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes erfiillt.
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7.3.2. Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Boden-
denkmaler gefunden werden, so sind diese gemal § 14 Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) der Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen. Das Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte sind fiir vier Werktage in unverandertem Zustand zu belassen und
vor Fremdeinwirkung zu schitzen.

Erganzender Hinweis zur archdologischen Denkmalpflege:

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schla-
cken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch
In geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel.
05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denk-
malschutzbehoérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden, Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir lhren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im Rechtsplan wird darauf hingewiesen.

7.3.3. Zivil- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass auch die Losch-
wasserversorgung sicherzustellen ist und zur Loschwasserentnahme DIN-gerechte Wasserent-
nahmestellen zu installieren sind. AuBerdem sind die Zuwegungen zu bebauten Grundstilicken
fur die Feuerwehr jederzeit zu gewahrleisten. Die Samtgemeinde Nenndorf hat gemafld §§ 1
und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom 18.07.2012 in der zurzeit geltenden Fassung die It.
§ 41 NBauO fiir die Erteilung von Baugenehmigungen erforderliche L6schwasserversorgung in
allen Bereichen herzustellen. Fiir den Grundschutz bereitzustellende Loschwassermengen
sind nach der 1. WasSV vom 31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) Arbeitsblatt W 405- zu bemessen. Der Grundschutz
fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betrdgt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes
W 405 aufgrund der kiinftigen Nutzung 1.600 I/min. fur eine Loschzeit von mind. zwei Stun-
den. Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser hin-
aus bereitzustellen.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Loschwasserentnahmestellen, z. B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Loschwasserplan, Maf3stab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Loschwassermenge zu erfassen.
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Der Loschwasserplan ist der fiir den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises, zusam-
men mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, missen ei-
nen Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich
nach dem Léschwasserbedarf.

Zur Loschwasserentnahme sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaichen Hydranten zu in-
stallieren bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungs-lei-
tung oder Sauganschliisse bei Entnahme von Loschwasser aus unabhangigen Léschwasserent-
nahmestellen.

Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W
331/I-VIl zu beachten. Fiir Ldschwassersauganschlisse gilt die DIN 14 244. Die Loschwasser-
entnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind
freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen.

Die Einhaltung der vorgenannten Hinweise ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Beur-
teilung der Vorhaben nachzuweisen.

7.3.4. Altlasten

Hinsichtlich einer Belastung durch Altlasten, Ristungsaltlasten oder Kampfmittel liegen keine

Erkenntnisse vor.

7.4. Zusammenfassung der Belange

Ziel der Planung ist es, einen neuen, geeigneten Standort fiir die Feuerwehr und den Bauhof
zu entwickeln. Mit dem Bau der westlichen Entlastungsstralle ist eine hervorragende Anbin-
dung zum gesamten Stadtbereich gegeben, wodurch die Gesamtplanung der Sicherheit und
dem Schutz der Menschen, der Bebauung und sonstigen Kulturgiitern zu Gute kommt.

Vom Gesetzgeber sind Plane der Innenentwicklung von der Pflicht zum Ausgleich eines Ein-
griffs freigestellt. Daher sind die Festsetzungen und Hinweise zu Umweltbelangen insbeson-
dere unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffsfolgen zu ver-
stehen.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan und die Erorterung der naheren Umstande sind
keine erheblichen Auswirkungen erkennbar, die darauf schlieBen lassen, dass gesunde (Wohn-
und ) Arbeitsverhéltnisse im Geltungsbereich der Planung nicht erreicht werden. Gleiches gilt
fir die ndhere Umgebung des Geltungsbereichs. Insgesamt wird ein ausgewogenes Ergebnis
erreicht, bei dem die 6ffentlichen und privaten Belange hinreichend beachtet wurden.
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8. Planungshinweise
8.1. Flachenbilanz

In der nachfolgenden Flachenbilanz werden die Flachenabgaben aus dem vorliegenden Be-
bauungsplan dargestellt:

in Ouadrat-
Flache meter Anteil in %
Geltungsbereich 21945 gm 100,0 %
Flache fir Gemeinbedarf 20630 gm 94,0 %
Verkehrsflache 275 gm 1,3%
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz 1040 gm 4,7 %
Uberlagernde Festsetzungen innerhalb der Fliche fiir Gemeinbedarf
Gesamtversiegelung (GR max) 10000 gm
Flache fir Regenriickhaltung ('R) 1005 gm
Flachen fur Anpflanzungen 1180 gm

(alle Angaben auf 5 gm gerundet)

8.2. Bodenordnung, Durchfitihrung und Kosten

Die Eigentumsverhaltnisse andern sich durch die Plandnderung nicht. Die Stadt Bad Nenndorf
ist Eigentliimerin der Flache und wird sie der Samtgemeinde zur Nutzung liberlassen. Boden-
ordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Die Durchfiihrung von Bauvorhaben ist mog-
lich, sobald die Rechtsgrundlage gegeben ist. ErschlieBungskosten fallen lediglich zur Erschlie-
RBung des Grundstiickes an und werden Teil der Baukosten des Vorhabens.

8.3. Allgemeiner Hinweis

Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplans, hat aber keinen Satzungs-
charakter. Alle Inhalte, die als Satzung beschlossen werden, enthalt nur der Rechtsplan (Sat-
zung) in Form der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen.
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8.4. Bearbeitung des Verfahrens

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung wurde ausgearbeitet von

e plan Hc -
Dipl.-Ing. Ivar Henckel ¢ Architekt, Schmiedeweg, 31542 Bad Nenndorf Buro fir Stadtplanung
(S)
Bad Nenndorf, 28.04.2015 gez. Henckel

8.5. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Bad Nenndorf in seiner Sitzung am 22.04.2015 als
Begriindung gemall § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 89 ,,Feuerwehr und Bau-
hof“, vom 10.11.2014 bis einschlieflich 10.12.2014 6ffentlich ausgelegen.

(L.S.)
Bad Nenndorf, 20.05.2015 gez. Schmidt
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Anlage 1

Ubersicht der Geltungsbereiche
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Anlage 2

Ursprungsbebauungsplan
Bebauungsplan Nr. 15 a ,,Sportgelande”

o®ele’

e
it

il

B s

! SN T
DI ke

AR B IR RS

(Ausschnitt aus der Planzeichnung, unmalstablich verkleinert)



Anlage 33

Entwurf Variante 8 - Lageplan vom Biiro S3 - Sasse | Stein | Sasse GmbH
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(Lageplan zum Entwurf - Variante 8, Stand vom Marz 2014, unmaRstéablich verkleinert, genordet)
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Entwurf Variante 11 - Lageplan vom Biiro S3 - Sasse | Stein | Sasse GmbH
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(Lageplan zum Entwurf - Variante 11, Stand vom April 2014, unmalstablich verkleinert, genordet)



