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TEIL A, Begriindung - Stadtebaulicher Teil

1. Anlass der Plandnderung, rechtliche Situation und Verfahren

Mit dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 92 ,Stdlich Gehrenbreite” wird der Zweck ver-
folgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewerbegebietes
im Ostlichen Anschluss an das bereits vorhandene , Gewerbegebiet Nord“ zu schaffen.

Mit dem Satzungsbeschluss im Rat der Stadt Bad Nenndorf am 13. Dezember 2017 und der
ortsublichen Bekanntmachung am 30. Dezember 2017 ist der Bebauungsplan rechtsverbind-
lich geworden. Dieser Ursprungsbebauungsplan verfolgt insbesondere die Ziele, durch die
bedarfsgerechte Ausweisung von Gewerbeflachen an einem stadtebaulich integrierten und
bereits durch gewerbliche Nutzung vorgepragten Standort die Stadt Bad Nenndorf als Wirt-
schaftsstandort zu starken.

Nach den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans war vorgesehen, die Gesamtflache
an einen einzelnen Vorhabentrager zu veraullern, der die Gesamtflache in einem Zuge ent-
wickelt. Fur diesen Fall war die interne ErschlieBung der Flache nebst Oberflachenentwasse-
rung darauf ausgelegt, vollstdandig durch den privaten Vorhabentrager durchgefiihrt zu wer-
den.

Mit dem Wegfall dieser Option, greift fiir die Stadt Bad Nenndorf ein geandertes Szenario, in
dem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nunmehr Gewerbeflachen fir klein- und mit-
telstéandische Betriebe erschlossen werden sollen. Dies entspricht dem o6rtlichen Bedarf und
der Nachfrage nach gewerblichen Grundstiicken zwischen 1.500 und 5.000 Quadratmeter.

Fir diesen Zweck ist der Bebauungsplan zu andern, um die 6ffentliche ErschlieRung und die
Entwéasserung der Einzelgrundstiicke planungsrechtlich zu sichern und gleichzeitig die Fest-
setzungen zum MaR der baulichen Nutzung auf stadtebauliche Struktur von kleineren und
mittleren Gewerbebetrieben anzupassen.

Die Gibrigen stadtebaulichen Zielsetzungen, die bereits im Rahmen der urspriinglichen Bau-
leitplanung definiert wurden, bleiben erhalten.

Dies sind insbesondere:
e die Weiterentwicklung eines Gewerbestandortes in verkehrsglinstiger Lage an der

B442 und nahe der BAB 2 (Anschlussstelle Bad Nenndorf),
e die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen zur Entwicklung und Sicherung o6rtli-
cher Arbeitsstatten,
e die Einbindung des Ortsrandes in die freie Landschaft durch Eingriinung.
Auch die umweltbezogenen Ziele des Ursprungsbebauungsplanes bleiben grundsatzlich er-
halten.

Dies sind insbesondere:
e die Entwicklung neuer Bauflachen an einem Standort, welcher relativ geringe Werte

fir die Funktionen fiir Naturhaushalt und Landschaft ausweist (Ackerflachen in einer
vorbelasteten landschaftlichen Lage),

e eine bedarfsgerechte Entwicklung neuer Gewerbeflachen an einem stadtebaulich in-
tegrierten und bereits durch gewerbliche Nutzung gepragten Standort und
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e die landschaftliche Einbindung der neu entstehenden Ortsrander durch eine ausrei-
chend breite Eingriinung, wobei die Breite der Griinflachen in Hinblick auf die Ver-
marktung der Gewerbegrundstilicke reduziert werden.

Im Geltungsbereich des Ursprungbebauungsplanes ist fiir die sichere und leistungsfiahige
Verkehrsanbindung des neuen Gewerbegebietes und der weiteren gewerblichen Entwick-
lungen, die aus der 21. Anderung des Flichennutzungsplans resultieren, die planungsrechtli-
che Absicherung des Knotenpunktes B 442/Gehrenbreite Teil des Geltungsbereiches. Diese
Teilflachen des Ursprungsbebauungsplans sind als Verkehrsflachen festgesetzt. Da dieser
Ausbau des Knotenpunktes bereits erfolgt, werden die Teilflaichen mit planfeststellungser-
setzendem Charakter nicht Bestandteil der 1. Anderung.

Die grundsatzliche Standorteignung fir die Ausweisung der Gewerbeflachen wurde im Rah-
men des Bauleitplanverfahren zum Ursprungsbebauungsplan dargelegt und gilt gleichfalls
fir seine 1. Anderung.

1.1. Verfahren

Alle Flichen der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind Teilflichen aus dem rechtskriftigen
Ursprungsbebauungsplan Nr. 92 ,Siidlich Gehrenbreite”. Die Anderung des Bebauungsplans
erfolgt im reguldren Bauleitplanverfahren mit frithzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behérden und einer anschlieRenden offentlichen Auslegung, da mit der Erganzung der
internen ErschlieBung als 6ffentlicher Verkehrsflache die Grundziige der Planung beriihrt
sind.

Zum Planverfahren gehort ebenso die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit einer
Uberarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und entsprechenden Anpassungen
im Umweltbericht nebst Begriindung.

1.2. Raumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs umfasst die vollstandigen Flursticke 43/2, 44/10,
44/11, 44/13, 44/14 der Flur 4 der Stadt Bad Nenndorf sowie eine und Teilfliche aus dem
Flurstlick 61/1 der Flur 5 der Stadt Bad Nenndorf. Der Geltungsbereich geht zudem exakt aus
der Planzeichnung hervor.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 74.090 m?, entsprechend 7,41 ha.

1.3. Rechtsgrundlagen

Flr den Bebauungsplan gelten

. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634),

o die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786) sowie

o fir die Planzeichnung die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
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tikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) und

° die Niedersachsische Bauordnung (NBauQO) Vom 3. April 2012, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

2. Ubergeordnete Planungsebenen
2.1. Landes- und Regionale Raumordnung

GemalR § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Die Neubekanntmachung der Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im Niedersachsi-
schen Gesetzes- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) veroffentlicht wor-
den. Es stellt die Stadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum dar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2003 (RROP) bildet die Grundlage fiir die raumord-
nerische Entwicklung des Landkreises Schaumburg.

Als Mittelzentrum hat die Stadt Bad Nenndorf die Aufgabe, einen Schwerpunkt fir die Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten und Fremdenverkehr. Damit sind auch
Versorgungseinrichtungen, Dienstleistungen und Schulen vorzuhalten. In Mittelzentren sind
durch geeignete Mallnahmen des Stadtebaues fir ein entsprechend umfangreiches Angebot
an Wohnungen, Geschaften, Dienstleistungen und 6ffentliche Einrichtungen, insbesondere
auch in innerstadtischen Lagen, zu sorgen.

Die Belange beider Raumordnungsprogramme werden durch die Plananderung nicht be-
riihrt, da keine raumordnungswirksamen Anderungen vorgenommen werden sollen und der
groRflachige Einzelhandel, nach wie vor, nicht Bestandteil der Bauleitplanung ist.

2.2, Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Bad Nenndorf besteht der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr
1999, der am 05.01.2000 bekannt gemacht wurde. Die digitale Fassung des FNP wurde durch
Beschluss des Samtgemeinderates der Samtgemeinde Nenndorf am 08.03.2018 neu bekannt
gemacht. Der FNP stellt den Geltungsbereich der Plandnderung des Bebauungsplanes im
Wesentlichen als Gewerbliche Bauflachen (G) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Ein Strei-
fen entlang der Bundesstralle 442 und entlang der Bahnlinie ist als Griinflache dargestellt.

- plan Hc -+ Stadt- und Regionalplanung Seite 8
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Abb. 1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf, Neubekanntmachung
(unmaBstablich, im Original 1/10.000, genordet)

Die Hauptfestsetzung der verbindlichen Bauleitplanung als ,,Gewerbegebiet” (GE) wird somit
aus der Darstellung des FNP abgeleitet. Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
92 ,Sudlich Gehrenbreite” wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

3. Ubergeordnete Planungsebenen
Landes- und Regionale Raumordnung

GemaR § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Die Neubekanntmachung der Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im Niedersachsi-
schen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) veroffentlicht worden.
Es stellt die Stadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum dar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2003 (RROP) bildet die Grundlage fiir die raumord-
nerische Entwicklung des Landkreises Schaumburg.

Als Mittelzentrum hat die Stadt Bad Nenndorf die Aufgabe, einen Schwerpunkt fir die Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten und Fremdenverkehr. Damit sind auch
Versorgungseinrichtungen, Dienstleistungen und Schulen vorzuhalten. In Mittelzentren ist
durch geeignete MalRnahmen des Stadtebaues fir ein entsprechend umfangreiches Angebot
an Wohnungen, Geschaften, Dienstleistungen und offentliche Einrichtungen, insbesondere
auch in innerstadtischen Lagen, zu sorgen.
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Die Belange beider Raumordnungsprogramme werden durch die Plandnderung nicht be-
rithrt, da gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan keine raumordnungswirksamen Ande-
rungen vorgenommen werden sollen.

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Die Darstellung der Inhalte der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, erfolgt im Teil B
der Begriindung - Umweltbericht unter der Ziffer 9.2.

4. Anderung des Bebauungsplans

4.1. Anderungen in der Planzeichnung

4.1.1. Offentliche Verkehrsfliche, ErschlieBung und Stellplitze

Die wesentliche Erganzung zum Ursprungsbebauungsplan besteht in der Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache fir die interne ErschlieBung der Gewerbeflachen fir klein- und
mittelstandische Betriebe. Die durchgangige Breite der Verkehrsflache, die als Ring mit einer
Zufahrt ins Gewerbegebiet geflihrt wird, betragt im Regelfall 12 m. Die Hauptzufahrt in das
Gewerbegebiet auf der Gehrenbreite hat eine Entfernung von mehr als 200 m Abstand von
der B442, sodass eine Entflechtung der unterschiedlichen Verkehre gewahrleistet ist.

Im Strallenquerschnitt von 12 m sollen neben den erforderlichen Verkehrsflachen ein einsei-
tiger FuBweg und Parkbuchten fiir den Besucherverkehr sowie einzelne Pflanzflachen fiir
Baumstandorte zur Durchgriinung des Gebietes vorgesehen werden. Fiir den Besucherver-
kehr der Gewerbebetriebe sowie fiir den gewerblichen Verkehr sind die erforderlichen Ein-
stellplatze entsprechend der jeweiligen Nutzung in ausreichender Anzahl auf den Gewerbe-
grundstlicken nachzuweisen. Sowohl die Gehrenbreite, als auch die neu entstehende Ringer-
schlieBung werden als GemeindestraBen hergestellt, sodass die Samtgemeinde Nenndorf die
zustandige Verkehrsbehorde ist. Im Einmiindungsbereich werden die erforderlichen Sicht-
dreiecke (gem. RASt. 06) nachrichtlich dargestellt, die freizuhalten sind.

Der Ausschluss von Ein- und Ausfahrten entlang der Bundesstralle 442 und entlang der Geh-
renbreite im Kreuzungsbereich mit der B442 auf einer Lange von 30 m zur B442 entfillt, da
in diesen StraBenabschnitten kiinftig keine direkte Anbindung an private Grundstiicksflachen
mehr moglich ist. Bei den nunmehr festgesetzten 6ffentlichen Flachen handelt es sich um
eine offentliche Griinflache entlang der BundesstraRe und die Flache fir die Regenriickhal-
tung sidlich der Gehrenbreite.

4.1.2. Riickhaltung von Niederschlagswasser

Die Ausgangssituation hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Belange ist mit dem Ur-
sprungsbebauungsplan grundsatzlich identisch. Wahrend bei der ErschlieRung der Flache
durch einen Investor eine individuelle, auf das projektbezogene Losung fiir die Riickhaltung
im Zuge eines geplanten Vorhabens moglich gewesen ware, ist die Riickhaltung kiinftig
durch eine bodenordnungsrechtliche Festsetzung zu regeln. Im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung wird daher am tiefsten Gelandepunkt ein Regenriickhaltebecken festgesetzt, in das von
nahezu allen Gewerbegrundstiicken im freien Gefalle entwdssert und im notwendigen Um-
fang zurtickgehalten werden kann.
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Die textliche Festsetzung zur Riickhaltung von Niederschlagswasser bleibt bestehen, wobei
sich der Zeitpunkt fur die Herstellung der Regenriickhaltung auf den Baubeginn der Erschlie-
RBungsarbeiten der Planstrafie bezieht.

4.1.3. Fldchen fiir PflanzmaRnahmen, 6ffentliche Griinflachen

Die Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden-
natur und Landschaft dienen dem Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes. Neben den Aspekten des Orts- und Landschaftsbildes, so die Begriindung
des Ursprungsbebauungsplans, dienen die Pflanzstreifen auch als Sichtschutz fiir die angren-
zende Wohnbebauung und schaffen einen deutlichen Abstand zur gewerblichen Nutzung,
um Emissionskonflikte zu minimieren.

Mit der vorliegenden 1. Anderung werden die Pflanzstreifen auf Breiten von 10 m (Pflanz-
streifen A) bzw. 11 m (Pflanzstreifen B) reduziert. Der Pflanzstreifen A wird kiinftig zudem als
offentliche Griinflache festgesetzt, um das Heranrlicken der verschiedenen Gewerbebetrie-
be unmittelbar an die BundesstralRe zu vermeiden und andererseits der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan besser zu entsprechen. Gleichzeitig verbleibt der auf 11 Meter reduzierte
Pflanzstreifen B auf den gewerblichen Grundstiicken, da eine Pflanzbindung in dieser Grofe
grundsatzlich als zumutbar eingeschatzt wird.

Als Teilkompensation fiir die Reduzierung der Randeingriinung des Gewerbegebietes erfolgt
eine Verstarkung der internen Durchgriinung des Gewerbegebietes, von der alle Gewerbe-
treibenden gleichermaRen betroffen sind. Dies gelingt, indem je angefangene 2000 m?
Grundsticksflaiche mindestens ein mittel- bis groRkroniger, hochstammiger Laubbaum auf
dem Grundstiick, aber aulRerhalb der Pflanzflachen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
ist.

Die Einbindung in das Landschaftsbild erfolgt im Wesentlichen durch die Pflanzung von
hochstammigen Laubb3dumen innerhalb der Pflanzflache. Aus stadtebaulicher Sicht fiihrt die
integrierte Lage der Gewerbeflache in der Abwéagung dazu, dass eine Einbindung in das
Landschaftsbild auch durch eine Randeingriinung mit Pflanzstreifen von 10 — 11 m Breite als
ausreichend angesehen wird. Die PflanzmalRnahmen werden in Teil B der Begriindung -
Umweltbericht ndher ausgefiihrt.

Vor dem Hintergrund der spateren Pflege der Baume durch die Stadt Bad Nenndorf weist die
Niedersachsische Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr in ihrer Stellungnahme vom
14.08.2019 darauf hin, dass deren tatsachliche Pflanzung — unbeschadet der textlichen Fest-
setzung — weiter von der Fahrbahn der BundesstraRe entfernt vorgenommen und damit eine
Pflege von der stadteigenen Griinflache aus ermoglicht werden sollte. Eine Pflege von der
BundesstralRe aus ist deutlich gefahrlicher und bedarf einer entsprechenden Absicherung
und der verkehrsrechtlichen Anordnung des Landkreises Schaumburg.

Gleichzeitig wird mit der Begrenzung der Breite der Pflanzflachen der Sichtschutz gegeniiber
der angrenzenden Wohnbebauung reduziert. Dies erscheint aus stadtebaulicher Sicht akzep-
tabel, wenn nicht sogar wiinschenswert, da im Gegensatz zu einem Grol3investor, mehrere
klein- und mittelgroBe Betriebe an ihrem Standort im Gewerbegebiet auch gesehen werden
wollen. Damit ist es durchaus sinnvoll, den Sichtschutz teilweise zu reduzieren. Fiir die
nachstgelegene Wohnbebauung ist der reduzierte Sichtschutz gleichfalls hinzunehmen zu-
mal die kiinftige stadtebauliche Struktur kleinteiliger ausfallt und die Héhe der baulichen
Anlagen auf maximal 12 m reduziert ist.
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4.1.4. MalB der baulichen Nutzung (Nutzungsschablone)

Fir alle Flachen im Gewerbegebiet, die anteilig mit dem Pflanzstreifen B belegt sind (Flache
fir MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft), reduziert sich die Grundflachenzahl (GRZ) fir bauliche Anlagen auf maximal 0,5. Die
Flachen mit Pflanzbindung konnen zur Berechnung der Gesamtversiegelung auf dem Grund-
stlick mit herangezogen werden, sind aber in jedem Fall von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Damit wird eine maximale Versiegelung der Grundstiicke, wie sie nach der Obergrenze fir
Gewerbegebiete gemal Baunutzungsverordnung (BauNVQO) zul3ssig ist, reduziert.

Durch § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung um maximal 50 % der GRZ durch Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, zuldssig. Die maximale Versiegelung der benannten Grundstiicke entspricht
damit einer GRZ von 0,75. Die Festsetzung hat gleichermaRen bodenschiitzenden Charakter.

4.1.5. Bauweise, Baugrenzen

Fir den ehemaligen Einzelinvestor der Gewerbeflachen war im Ursprungsbebauungsplan
eine abweichende Bauweise (a) mit Gebaudeldngen iber 50 m definiert. Bei der kleinteiligen
Parzellierung des Gewerbegebietes fiir klein- und mittelstandische Betriebe mit Grund-
stlicksgréRen zwischen 1.000 m? und 5.000 m? ist kiinftig die offene Bauweise gemaR § 22
BauNVO hinreichend geeignet, die stadtebauliche Struktur zu definieren.

Wie beim Ursprungsbebauungsplan wird auf die Festsetzung einer maximalen Anzahl von
Vollgeschossen, der Festsetzung einer Gescholflachenzahl oder der Festsetzung einer Bau-
massenzahl verzichtet. Die Ausnutzung der Grundstiicke richtet sich dementsprechend nach
der maximal zuldssigen Grundflachenzahl und der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen bei
Gebdudeldangen bis maximal 50 m im Rahmen der offenen Bauweise.

Im Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan, der lediglich ein Baufenster definiert hat, ori-
entieren sich die Baugrenzen durch die Plananderung mafigeblich an den neu geschaffenen
Verkehrsflachen der internen ErschlieBung, von der ein Abstand von 3 m eingehalten wird.
Die riickwartigen Baugrenzen orientieren sich an den maRgeblichen Festsetzungen und er-
moglichen eine umfassende Grundstlicksnutzung. Entlang der BundesstraBe 442 hilt die
Baugrenze den Abstand von 20 m zur Kante der StraRenverkehrsflache ein.

4.1.6. Hohe baulicher Anlagen (Nutzungsschablone)

Im Ursprungsbebauungsplan ist die Hoéhe der baulichen Anlagen auf eine Geb3dudeoberkante
von 75 m Gber Normal Null begrenzt. Bei dem leichten Gefalle im natirlichen Geldnde erge-
ben sich somit, je nach Standort, maximale Gebdudehohen zwischen 11 m und 15 m.

Um hier anndhernd gleiche Bedingungen fiir alle Gewerbetreibenden herzustellen, wird die
Gebdudehohe kiinftig auf einheitlich 12 m begrenzt. In der dazugehorigen textlichen Fest-
setzung wird hierbei als Bezugspunkt die erschlieRende, fertig ausgebaute StraBenverkehrs-
flache, mittig vor dem Grundstiick definiert. Insbesondere fir die Grundstiicke entlang der
Gehrenbreite bedeutet dies eine geringfligige Reduzierung der Gebdaudehohe, was auch der
Einbindung in die freie Landschaft entgegenkommt.
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4.2, Anderungen der Textlichen Festsetzungen

4.2.1. Artder baulichen Nutzung

Bei einer kleinteiligen Festsetzung der Nutzungseinheiten im Gewerbegebiet ergibt sich aus
stadtebaulicher Sicht eine groRere Vielfalt an Nutzungsmoglichkeiten im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Daher werden die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ge-
ringfligig erweitert und teilweise genauer definiert, als dies bislang notig war.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Tankstellen, die gemaR BauNVO im Gewerbegebiet allge-
mein zuldssig sind, bleibt die Auffassung der Stadt bestehen, dass diese Nutzung stdlich der
Gehrenbreite weniger geeignet ist, als dies in einem kiinftigen Gewerbegebiet nérdlich der
Gehrenbreite der Fall sein wird. Hier besteht bei einer nachfolgenden Bauleitplanung die
Option, bei einer entsprechenden Nachfrage, einen Standort im Nahbereich zur B442 anzu-
bieten, was stidlich der Gehrenbreite mit Nachteilen verbunden ware. Damit bleibt die Fest-
setzung gegeniliber dem Ursprungsbebauungsplan unverandert, auch wenn sich die Rah-
menbedingungen gedndert haben.

Anlagen fir sportliche Zwecke, die gemals BauNVO im Gewerbegebiet ebenfalls allgemein
zuldssig sind, waren im Ursprungsbebauungsplan ebenfalls ausgeschlossen. Fir Bad Nenn-
dorf als Heil- und Kurbad werden die sportlichen Zwecke stidlich der Gehrenbreite kiinftig
ausnahmsweise zuldssig sein, weil sie im Rahmen der vorgegebenen Gebietsstruktur ledig-
lich eine GroRe erreichen kdnnen, die aus stadtebaulicher Sicht durchaus vertraglich sein
konnen. Da sportliche Zwecke keine Hauptnutzung innerhalb des Gewerbegebietes darstel-
len sollen, ist die ausnahmsweise zulassige Nutzung moglich, zumal die konkrete Steue-
rungsmoglichkeit der Stadt Bad Nenndorf im Rahmen der Vermarktung der Grundstiicke
obliegt.

Die ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen gemaR BauNVO werden, anders als im Ur-
sprungsbebauungsplan, differenziert betrachtet. Mit dem Ausschluss von Wohnungen fiir
Betriebsinhaber (u.a.) und Vergniligungsstatten, ergibt sich die Option Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zuzulassen. Fiir diese Nut-
zungen ergeben sich die gleichen stadtebaulichen Argumente, wie fiir Anlagen fiir sportliche
Zwecke. Die ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen sollen in einem angemessenen Umfang,
dem Menschen dienen und mit der AuRendarstellung der Stadt Bad Nenndorf als Heil- und
Kurbad vertraglich sein.

Das kiinftige Gewerbegebiet soll ausschlieBlich Gewerbetreibenden im Rahmen der zul3ssi-
gen, vorgesehenen Nutzungen dienen. Daher werden sowohl Wohnungen jeglicher Art, als
auch Vergnligungsstatten ausgeschlossen.

Insbesondere Vergniigungsstiatten?, die als gewerbliche Einrichtungen der besonderen Art,
die dem ,Amusement”, der kommerziellen Freizeitgestaltung, Zerstreuung und Entspan-
nung, dem geselligen Beisammensein, der Bedienung der Spielleidenschaft oder der Bedie-
nung der erotisch/sexuellen Interessen des Menschen dienen (etwa Diskotheken, Spielhallen
oder Amusierbetriebe), werden aus stadtebaulicher Sicht als unvertraglich mit der AufRen-
darstellung der Stadt Bad Nenndorf als Heil- und Kurbad angesehen. Neben der moglicher-

1 3. Senat des VGH Baden-Wiirttemberg, Beschluss vom 28.11.2006 -3 S 2377/06, Quelle: (siehe Rn. 5 unter -
>http://Irbw.juris.de/cgi-bin/laender_rechtsprechung/document.py?Gericht=bw&sid=d050591a2b0b0bcea2703...)
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weise zu erwartender Larmbelastigung gilt dies insbesondere hinsichtlich einer Verschlech-
terung des Gebietscharakters, die sich negativ auf das Image und Erscheinungsbildes auswir-
ken kdnnte.

4.2.2. Larmemissionskontingente

Die Festsetzungen zum Larmschutz und den definierten Lirmemissionskontingenten fiir das
Gewerbegebiet bleiben gegeniliber dem Ursprungsbebauungsplan unverandert bestehen.
Hierzu hat die Stadt Bad Nenndorf das vorliegende Gutachten der Gesellschaft fiir Techni-
sche Akustik mbH (GTA) durch zwei Stellungnahmen? (Dezember 2018 und Januar 2019)
ergdnzen lassen. Die Stellungnahmen berticksichtigen bereits die geplante stadtebauliche
Entwicklung fiir ein weiteres Gewerbegebiet nordlich der Gehrenbreite (B-Plan Nr. 97), das
sich in einem parallelen Bauleitplanverfahren in der Aufstellung befindet.

In der ergdanzenden Stellungnahme vom Dezember 2018 wird ausgefiihrt (Zitat Seite 3) ,,An-
hand der Werte fiir die Emissionskontingente kann abgeleitet werden, dass auf den Fldchen
des Bebauungsplans Nr. 92, 1. Anderung Gewerbebetriebe angesiedelt werden kénnen, die
mit ihren Gerduschen auch in Mischgebieten zuldssig wdren. Diese Fldchen entsprechen so-
mit den friiher als ,,eingeschrinkte Gewerbegebiete” bezeichneten Fldchen mit zuldssigen,
das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Diese Einschréinkung resultiert
aus der Néhe zu den Wohnbauflédchen im Siiden. [...] Der in der Untersuchung B1351612 fiir
jede Fldche vorgeschlagene Richtungssektor mit Zusatzkontingent ist nicht zwingend erfor-
derlich, erhéht aber die Nutzbarkeit der Flédchen.”

Die gewahlte Festsetzung zur Larm-Kontingentierung erfolgt auf Empfehlung der vorliegen-
den schalltechnischen Untersuchung der Gesellschaft flir Technische Akustik mbH (GTA,
Hannover) mit der Zielsetzung fiir ein vertragliches Nebeneinander der gewerblichen Nut-
zungen und der Wohnnutzungen stdlich der Bahnlinie.

Ergdnzende Erlduterung aufgrund der Stellungnahme vom Landkreis Schaumburg zum Im-
missionsschutz, wonach innerhalb des Gewerbegebietes eine Gliederung der Lirmwerte
erfolgen sollte:

Mit Blick auf die gesamte gewerbliche Entwicklung im Norden der Stadt Bad Nenndorf, be-
stehend aus dem bestehenden B-Plan Nr.64 ,,Gewerbegebiet Nord“ (ohne larmtechnische
Einschrankungen), dem geplanten B-Plan Nr. 97 ,,Nordlich Gehrenbreite” (mit der geplanten
Festsetzungen hoherer zuldssiger Larmwerte - dieser Plan befindet sich in der Aufstellung)
und der vorliegenden 1. Anderung des B-Plan Nr. 92 ,Stidlich Gehrenbreite“(mit der gewahl-
ten Festsetzung niedriger Lairmwerte), ergibt sich eine hinreichende Differenzierung, mit
fachlicher Begriindung, die gewahrleistet, dass auch gewerbliche Betriebe mit hoheren
Larmemissionen einen Standort im Norden von Bad Nenndorf finden kénnen. Als Plangeber
dokumentiert die Stadt Bad Nenndorf mit den gewéhlten Festsetzungen ihren ausdrickli-
chen planerischen Willen.

Ergdnzende Erlduterung aufgrund der Stellungnahme vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt
Hildesheim, wonach angezweifelt wird, dass bestimmte Kriterien der TA Larm nicht ange-

2 GTA, Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, schalltechnische Stellungnahme zu den Bebauungsplanen Nr.
92, 1.Anderung und Nr. 97 der Stadt Bad Nenndorf, Hannover, 12.12.2018 und Hannover, 10.01.2019
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wendet werden kdnnen und somit eine generelle Einhaltung der Emissionswerte in den um-
liegenden Wohn- und Mischgebieten nicht gewéhrleistet sei.

Wegen der Komplexitdt der Thematik wird hierzu im Folgenden sowohl der Abwagungstext,
als auch eine erganzende schalltechnische Stellungnahme der Gesellschaft fiir Technische
Akustik mbH (GTA Hannover, Mail vom 08.05.2019) wiedergegeben.

Abwagungstext: In der Stellungnahme vom Gewerbeaufsichtsamt wird offensichtlich auf die
sog. anlagenbezogenen Immissionsschutzes der TA Larm abgestellt. Der B-Plan weist aber
nur Flachen zur spateren Nutzung durch Anlagen aus. In der Rechtsprechung wird daher da-
von gesprochen, dass die TA Larm in der Bauleitplanung nicht unmittelbar, sondern nur mit-
telbar gilt. Die Bedenken, dass das Kriterium fiir nicht relevante Immissionsbeitrdage nicht
angewendet werden kann, ist somit nicht korrekt.

Erganzende schalltechnische Stellungnahme (GTA):

"In dieser Untersuchung wird in Abstimmung mit der planenden Kommune als Gesamt-
Immissionswert im Sinne der DIN 45691 fiir die allgemeinen Wohngebiete der jeweilige um
0,9 dB erhéhte Immissionsrichtwert angesetzt:

L (GL,T/N,WA) = [IRW] _(T/N WA)+0,9 dB.

Begriindung: Aus akustischer Sicht kénnen grundsétzlich ermittelte tatséchliche Uberschrei-
tungen von bis zu 1 dB(A) relativiert werden.

Hier wird eine Genauigkeit der Ermittlung von Schallpegeln vorgegeben, die sich unter realen
Bedingungen, insbesondere bei Schallpegelmessungen im Freien, nicht erreichen Iésst. Die
Messgenauigkeit von Klasse-1-Schallpegelmessern liegt bei Einzahlwerten bei rd. 1 dB. D. h.
selbst eine faktisch vorliegende ,,wahre* Uberschreitung von z. B. 0,9 dB wére demnach
messtechnisch nicht eindeutig nachweisbar. Mit Blick auf wahrgenommene Gerduschereig-
nisse ist festzustellen, dass selbst Uberschreitungen von 1 dB als nicht wahrnehmbar einzu-
stufen sind. Die Schwelle der wahrnehmbaren Pegelunterschiede liegt selbst unter Laborbe-
dingungen im Frequenzbereich mit der hdchsten Sensitivitit des menschlichen Gehoérs bei 1
bis 2 dB(A). Daher kénnen Uberschreitungen von 1 dB aus akustischer Sicht als tolerierbar
angesehen werden.

Diese Vorgehensweise Idsst sich auch auf die TA Lédrm stiitzen. Aus Sicht der TA Ldrm ist eine
Uberschreitung von Immissionsrichtwerten bis zu 1 dB(A) zuldssig, wenn dauerhaft sicherge-
stellt ist, dass eine weitergehende Uberschreitung nicht eintritt (vgl. Punkt 3.2.1 der TA Ldrm,
zitiert in Abschnitt 2). Die geforderte Sicherstellung wird insbesondere durch eine Bauleitpla-
nung mit verbindlichen Festsetzungen zum Emissionsverhalten von Betrieben erfiillt, wenn
dariiber hinaus auch weitere gewerbliche Fldchenausweisungen nicht mehr méglich sind. Im
vorliegenden Fall wird zum einen die Fldichennutzungsplanung mit in die Betrachtungen ein-
gestellt und zum anderen sind weitere Fldichenausweisungen, die auf die bestehenden
Wohngebiete einwirken kénnen, nicht mehr méglich. Derzeit freie Fléchen besitzen einen zu
grofsen Abstand zu den Wohngebieten. Auch hieraus ergibt sich die angesprochene dauerhaf-
te Sicherstellung. Diese zugelassene Uberschreitung entspricht dem ebenfalls in Punkt 3.2.1
der TA Ldrm beschriebenen Kriterium fiir nicht relevante Gerduscheinwirkungen.

In diesem Sinne wdren die Gerduscheinwirkungen des Plangebiets und der Flédche des Fld-
chennutzungsplans in der Summe als , nicht relevant” einzustufen:

Lr @ (L r6dB)=L r+1dB .
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Flir die als Mischgebiet einzustufende Bebauung wird der jeweilige Immissionsrichtwert als
Gesamt-Immissionswert angesetzt:

L (GLT/N,MI) = [IRW] _(T/NMI) dB."

Durch die fléichenmdfig bereits auf Ebene der Bauleitplanung festgelegte "Nichtrelevanz"
kann insbesondere zwingend die "Nichtrelevanz" von Immissionen der Gesamtheit aller zu-
kiinftigen Anlagen sichergestellt werden, und dieser Sachverhalt ist sogar aus Sicht des anla-
genbezogenen Immissionsschutzes zuldssig. Somit wdre selbst die in der Praxis unwahr-
scheinliche vollsténdige Ausnutzung des Planungsrechts auf Ebene des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes noch zuldssig.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes regt der Landkreis Schaumburg in seiner Stellung-
nahme vom 14.08.2019 an, einen Hinweis auf das Erfordernis zur Vorlage von Larmschutz-
gutachten im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auf der Planzeichnung zu ergédnzen.

4.2.3. Weitere Festsetzungen der Griinordnung

Die Reduzierung der Pflanzstreifen, die Ausweisung der 6ffentlichen Griinflache entlang der
B442 und die Festsetzung des Regenriickhaltebeckens haben Auswirkungen auf die Belange
der Griinordnung und wurden bereits beschrieben. Weitere