PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der

Stadt Bad Nenndorf diesen Bebauungsplan Nr. 20 a, "Lehnhast-Nord", 5. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzun-

gen beschlossen.

Bad Nenndorf, den 06.03.2014

gez. Olk \ L'S',’ gez. Reese
Birgermeisterin - Stadtdirektor

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am
15.02.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.12.2013 ortsublich
bekannt gemacht worden.

2. Planunterlage
Kartengrundlage - Liegenschaftskarte: Gemarkung: Bad Nenndorf, Flur: 20
Mafstab: 1: 1000

Die Verwertung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002 (Nds GVBI.
2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom Juli 2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

ObVI Flebbe und Balke, Springe

gez. Balke, ObVI

3. Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Dipl,-Ing. Ivar Henckel, Architekt, Stadtplaner (AK Nds, SRL)
* plan Hc « Biiro fiir Stadtplanung, Schmiedeweg 2, 31542 Bad Nenndorf
www.planhc.de o=

gez. i. Henckel
Planverfasser

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.03.2014 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Reese
Sl Stadtdirektor

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am

20.11.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die Offentliche
Auslegung beschlossen.

Der Auslegungsbeschluss ist am 04.12.2013 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 11.12.2013 bis
einschl. 13.01.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

gez. M. Schmidt
St Stadtdirektor

8. Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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1. Art der baulichen Nutzung 1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1+2) sind folgende ausnahmsweise zulassige
Nutzungen in Anwendung des § 1 (5) BauNVO nicht zulassig: Betriebe des
7 Allgemeine Wohngebiete Beherbergungsgewerbes, son_stige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
7 (§ 4 BauNVO) Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
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3 Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstgrenze iber dem Bezugspunkt
'§g; 47 F 2. MaR der baulichen Nutzung ::zsctjgesetzt. l:Blezutg.;.siu;’l/l;t:sigt diitﬂbhe 3er F.ahrb.Thnobgrflé(;h?disgufsl;u:s"h
q N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) adweges (Flurstiic ) mittig vor dem jeweiligen Grundstiick. Die Firsthéhe
i wird auf 8,00 m Uber dem Bezugspunkt begrenzt.
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105 s @ | 0.4 - Zahl der Vollgeschosse: | (eins) 3.  Eintritt bestimmter Umsténde
2 _ ’ « GRZ als Dezimalzahl: 0,3 bzw 0,4 Far die erstmalige Errichtung baulicher Anlagen im Bereich WA 1, die der
106 « Bauweise: o (offene Bauweise) oder Hauptzweckbestimmung des Gebietes entsprechen, ist die Baulinie maRgeblich.
Rudolf FH = E (Einzelhduser)
Al = .. . . N
brecht-St,- Re o 80m * EOhi b:“"lc__’tleg'gnlagen in'm Gber 4.  Garagen, Nebenanlagen und Zufahrten
’ irsthdhe: ,0m . . . — .
Gara.gen, uberdachte Stellplatze un.(.i Neben- und Gememschaftsanlag?n §|nd im Land krels SChaU m bu rg
Bereich WA 1 nur innerhalb der dafur festgesetzten Grenzen (N/St) zulassig. Die
. . maximale Breite der Zufahrt zur Rudolf-Albrecht-StralRe wird au m begrenzt. Der
3 B Baul B imale Breite der Zufahrt Rudolf-Albrecht-Stralle wird auf 10 m b t. D \.)
3 - bauweise, baulinien, baugrenzen Bereich WA 2 wird uber das Flurstiick 5/29 erschlossen. Die mind. 2,5 m Breite
59 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Zufahrt ist iber eine Grunddienstbarkeit abzusichern. Stadt Bad N e n n d O rf
Baugrenze
g 5. Stellplatze
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf den Grundstliicken nachzuweisen.
- 6.  Anzahl der Wohnungen B b I N 2 O
Baulinie
Im Bereich WA 1 sind héchstens 3 Wohnungen zulassig. Im Bereich WA 2 ist e a u u n g S p a n r' a
o ° maximal 1 Wohnung zulassig. -
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ﬁ 7 4 I O 3 4. Verkehrsflachen, Anschluss an Verkehrsfliachen Im Bereich WA .1 smd |n-nerr?alb der .Frelflachen auf den prlvajcer) Baugrunds_t.ucken
y mindestens drei klein- bis mittelkronige, standortgerechte, heimische Laubbaume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BaUGB) oder hochstammiger Obstbaume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
_ ) ersetzen. Im Bereich WA 2 sind innerhalb der Freiflachen mindestens zwei klein- bis
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