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Begriindung zum B-Plan Nr. 82 ,Westlich Kurpark*, Stadt Bad Nenndorf

Teil I Begrundung

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 09.12.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Westlich Kurpark® gem. § 2 Abs. 1 i.V.m. 8 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung beschlossen. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB) fand in der Zeit vom 31.03.2010 bis
03.05.2010 statt. In der Zeit vom 07.04.2010 bis 21.04.2010 wurde die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Dieser B-Plan wird auf der Grundlage der folgenden gesetzlichen Grundlagen erstellt:

o Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585)

o Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, (zuletzt geandert durch das
Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, BGBI. | S. 127, Inkraftgetreten
am 27.01.1993, BGBI. | S. 466)

o Nijedersédchsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt gedndert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 25.03.2009 (Nds. GVBI. S. 72)

o Esist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) anzuwenden.

2 Planungsrelevante Rahmenbedingungen

o Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Gem. 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die Ziele und Zwecke dieses B-Planes sind mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar. Die Belange der Regionalplanung sind mit dieser Bauleitplanung vereinbar, da es sich
um die Forderung der Innenentwicklung im Sinne einer stadtebaulich sinnvollen Folgenutzung
fur die zwischenzeitlich aufgegebenen Nutzungen (Tennisplatz und Freibad) handelt. Diese
Nutzungsanderung und bauliche Inanspruchnahme dient der Ausnutzung bislang baulich
ungenutzter, Uberwiegend bereits erschlossener sowie siedlungsstrukturell beanspruchter
Flachen. Die Bauleitplanung tragt durch die geplante Umwandlung in Wohnbauflachen dem
Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, Rechnung, da zunachst
die im Siedlungsbereich gelegenen Flachen zur Deckung des Baulandbedarfes beansprucht
werden. Eine weitere Siedlungsaktivitat wird in den Auenbereichen vermieden.
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GemdaR den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Schaumburg (RROP) wird der Stadt Bad Nenndorf die Funktion eines Mittelzentrums
zugewiesen. Sie liegt verkehrlich beglnstigt an der im RROP als Hauptverkehrsstralie von
Uberregionaler Bedeutung dargestellten B 65 und der BAB 2 mit der Anschlussstelle Bad
Nenndorf. Das Mittelzentrum Bad Nenndorf ist als Standort mit der Schwerpunktaufgabe der
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und der Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsstatten sowie als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr
dargestellt.

Mit der hier beantragten, der staddtebaulichen Innenentwicklung des Mittelzentrums Bad
Nenndorf dienenden Planung wird den im Abschnitt D 1.5.02 des RROP enthaltenen
Zielsetzungen zur Siedlungsentwicklung grundsatzlich entsprochen, wonach einer Zersiedlung
der Landschaft entgegenzuwirken ist, Freirdume nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir
Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu nehmen sind sowie vorrangig vorhandene Baullcken
geschlossen und Ortsrandlagen abgerundet werden sollen.

Ferner wird diese besonders an den Wohnbedurfnissen &lterer Einwohner orientierte Planung
dem Grundsatz der Raumordnung gerecht, wonach die Auswirkungen des demographischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur und die rdumliche
Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und MalRnahmen zu bericksichtigen sind (vgl. LROP
2008, Abschnitt 1.1 ziffer 03).

o Stddtebauliche  Entwicklungskonzepte oder sonstige  stddtebauliche
Planungen der Stadt Bad Nenndorf

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 Abs., 6 Nr. 11 BauGB die Ergebnisse eines von
der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossene sonstige stadtebaulichen Planung zu beriicksichtigen.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 82 liegt am westlichen Rand des
Sanierungsgebietes, so dass die flr dieses Gebiet ausgearbeiteten stadtebaulichen Ziele
(Rahmenplanung) im Abwagungsprozess zu berlcksichtigen sind.

In den jeweiligen Konzepten sind fir das Plangebiet die nachfolgenden Aussagen enthalten:

Bestandsanalyse: Nutzungsstruktur
Wohnnutzung, unbebautes Grundstick (Tennisplatz), Beginn des Kurparks, fehlende
Nutzungsdichte/-zusammenhdange

Konzeptplanung: Nutzungsstruktur

Ehemaliges Tennisplatzareal als Entwicklungsfldche z.B. fir Freizeit-/Erholungsnutzung mit
Magnetfunktion, Erhaltung der Wohnnutzung im Bereich ParkstralSe, Ergdnzung durch
Altenpflege, Praxen Dienstle/stungen

Bestandsanalyse: Griin- und Freiraumstruktur
Eingangsbereich Stid BahnhofstralSe, lUberwiegend durchgriinter Bereich, zum Teil fehlende
raumbildende Vegetationskanten

Konzeptplanung: Grun- und Freiraumstruktur
Stérkung der Platzsituation, vegetative Raumkanten erganzen, Sitzgelegenheit

Bestandsanalyse: Gestaltungsstruktur

Bereich mit geringer baulicher Dichte und starker Durchgriinung (vegetative Raumkanten der
Kurparkbegrinung), Bereich mit durchmischter Gestaltqualitat, (berwiegend 2- bis 3-
geschossige Klinkerbauten, Stadtbild pragende Klinkerbauten (geringer Anzahl)
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Konzeptplanung: Gestaltungsstruktur
Betonung des Stadteingangs (Torsituation), Merkfdhigkeit und Orientierung erhdhen

Konzept/MalRnahmenplan: Nachnutzung des Tennisplatzareals

o Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes der Samigemeinde
Nenndorf

Der wirksame Fldchennutzungsp/an der Stadt Bad Nenndorf stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 82 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung von Wohnbauvorhaben geschaffen werden. Die
Festsetzung des B-Planes hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist aus den Darstellungen
des FNPs entwickelt, da aus den dargestellten Wohnbauflachen des Flachennutzungsplanes ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO entwickelt wird.

o Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gem. 8§ 13 a BauGB aufgestellt. Ein B-Plan der
Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
Malinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine GrolSe der Grundfidche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tiberschldgigen
Priifung unter Berdcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschétzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, dje
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwdgung zu beriicksichtigen wédren (Vorpriifung des Einzelfalls); die
Behdrden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berdhrt
werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine GrdlBe der Grundflidche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche malgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter bestehen.

Der Bebauungsplan Nr. 82 erstreckt sich auf Flachen, deren Nutzung (Freibad und Tennisplatz
sowie Gartenbaubetrieb des Staatsbades) aufgegeben wurde. Mit diesem B-Plan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von zentrumsnah gelegenem
Wohnraum geschaffen werden. Mit dem B-Plan soll ferner die Innenentwicklung von
Siedlungsbereichen durch eine dem stadtebaulichen Umfeld angemessene Nachverdichtung
geférdert werden. Bei Berlcksichtigung des demographischen Wandels und den damit
verbundenen Anforderungen an die Bereitstellung zentrumsnah gelegenem und barrierefreien
Wohnraumes sollen neben der Berlcksichtigung der allgemeinen Wohnbedurfnisse auch die
Belange der alteren Bevolkerungsgruppen beachtet werden. Ferne streckt sich die
Bauleitplanung auf einen Bereich, der eine Grundflache von weniger als 20.000 m2 aufweist. Im
unmittelbaren Einwirkungsbereich dieses B-Planes werden derzeit auch keine weiteren
Bebauungspléne aufgestellt, die einen rdumlichen und zeitlichen Bezug zum B-Plan Nr. 82
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hatten. Durch die ehemalige siedlungsstrukturelle Nutzung und die enge Einbindung des
Plangebietes in den westlichen Kernbereich der Stadt Bad Nenndorf, der insbesondere im
Westen und Sdden durch Wohnsiedlungsbereiche gepragt wird, erstreckt sich diese
Bauleitplanung auf Flachen, fir die eine siedlungsstrukturelle Folgenutzung regelmaliig
absehbar war. Insofern liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB vor.

Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a Abs. 2 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Durch die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begrindet. Die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (vgl. FFH- und
Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt. Im beschleunigten Verfahren gelten in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Der Gesetzgeber geht davon aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen
stattfindet, die durch die bestehende Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits
eine bauliche Folgenutzung erkennen lassen. Es wird daher davon ausgegangen, dass auf
diesen Flachen ein Eingriff in Natur und Landschaft bereits zuldssig war.

3 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem
Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariber hinaus auch Grundlage fur weitere
MaRnahmen zur Sicherung und Durchfihrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 82 ,Westlich Kurpark® umfasst eine
Gesamtflache von rd. 2 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nordliche Grenze des Flst. 13/37

Im Osten:  durch die westliche Grenze des Fist. 29/4 (Bahnhofstral3e)

Im Suden:  durch die sidlichen Grenzen der Flst. 13/37, 13/12, 13/13 und 13/6 sowie
durch die westliche Grenze des Flst. 13/35.

Im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flst. 13/37.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs geht aus der Planzeichnung im
MaRstab 1:1.000 hervor.

4.2 Zustand des Plangebietes
Das Plangebiet ist dem Kernbereich der Stadt Bad Nenndorf zuzuordnen und befindet sich

westlich der Bahnhofstral’e, nordwestlich der Rodenberger Allee und noérdlich der Strale
Lehnhast. Ostlich der BahnhofstraRe erstrecken sich die Freiflichen des Kurparkes Bad
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Nenndorf (Baudenkmal) mit den darin befindlichen und daran angrenzenden Kureinrichtungen.
Uber die 6stlich an die BahnhofstraBe angrenzende ParkstraBe ist der Planbereich mit der
Kurpromenade und dem Versorgungskern Bad Nenndorf verbunden. An der Rodenberger Allee
befinden sich neben den der Kurentwicklung dienenden medizinischen und gesundheitlichen
Einrichtungen auch Einrichtungen, die der allgemeinen, taglichen Versorgung der Bevdlkerung
dienen (Einzelhandelsbetriebe) sowie die Verwaltung der Stadt Bad Nenndorf/ Samtgemeinde
Nenndorf (Rathaus).

Im Norden, Westen und Siden wird der Planbereich von den unmittelbar angrenzenden
Wohnsiedlungsbereichen begrenzt. Die Wohnbebauung stellt sich jedoch nicht konsequent
gleichférmig dar, so dass in den Siedlungsbereichen beidseits der Lindenallee im Westen,
Lehnhast im Siden und Marienweg im Norden Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Gebaude
erkennbar sind. Die bauliche Ausnutzung der betreffenden Grundsticksflachen liegt bei einer
durchschnittlichen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bis maximal 0,4, so dass die gemal § 17
BauNVO fur Wohngebiete geltenden Hochstwerte in der Regel nicht Gberschritten werden. Die
nicht Gberbauten Grundstlcksflachen stellen sich als intensiv genutzte Hausgéarten dar. Die im
Umfeld des Plangebietes vorhandene Art der baulichen Nutzung ist bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf als Wohnbauflache dargestellt und erstreckt
sich folgerichtig auch auf die Flachen dieses Plangebietes bis zur Westgrenze der
Bahnhofstralie.

Die im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 82 befindlichen Flachen wurden in der
Vergangenheit als Tennisplatz und Freibad genutzt. Im sidlichen Planbereich stellten sich die
unbrachgefallenen Betriebsflachen eines Gartenbaubetriebes mit zugeordneten baulichen
Anlagen dar (Gartnerei des Staatsbades). Diese Einrichtungen wurden jedoch aufgegeben
(Freibad und Tennisplatze in 1998), so dass die Flachen seit dem brachgefallen sind. Ortlich
waren jedoch noch bis zum Zeitpunkt der Freimachung des Geldndes durch den
Grundstuickseigentumer als Vorbereitung der Durchfuihrung dieser Bauleitplanung die baulichen
Anlagen in Form der befestigten Tennisplatze (4) sowie das Vereinsheim als auch die baulichen
Anlagen des Freibades erkennbar und die o.b. baulichen Anlagen und Betriebsflachen der
Géartnerei erkennbar. Die im Plangebiet befindlichen Vegetationsbestdnde in Form von
aufgekommenen Strauchern haben sich aufgrund der fehlenden Nutzung ausgeweitet. In
Kapitel ,Natur und Landschaft” ist die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses erkennbare
Nutzungsstruktur in Form eines Ubersichtsplanes dargelegt.

Auf den nicht mit baulichen Anlagen bestandenen Freiflaichen sind gréBere Baume Kartiert
worden, die jedoch als Solitarbdume nicht oder nur mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand
hatten gesichert werden kénnen. Die Baumerhaltung wirde nur dann realisierbar sein, wenn
bauliche MaBRnahmen im Umfeld der betroffenen Badume zum Kronen- und Wurzelbereich
unterbleiben. Dies wirde jedoch bedeuten, dass entgegen der stddtebaulichen Zielsetzung
dieser Bauleitplanung bis zu 3.000 bis 4.000 m2 nicht fur eine bauliche Nutzung zur Verfiigung
stehen konnten. Die Freihaltung eines entsprechenden Bereiches wirde demnach rd. 20 bis 25
% des Plangebietes einfordern.
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Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebietsumfeld, Kartengrundlage AK 5, M 1:5.000 (i.0.), ©
GLL Hameln, Katasteramt Rinteln
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4.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 82 ,Westlich Kurpark* dient der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Realisierung von Wohngeb&duden. Innerhalb des Plangebietes sollen
die unterschiedlichen Wohnbedurfnisse realisiert werden, die neben dem allgemeinen Wohnen
junger Familien auch die individuellen Wohnbedirfnisse der alteren Bevdlkerungsgruppen
bericksichtigt. Diese Wohnformen bedingen, dass neben den individuellen Wohnbedurfnissen
auch besondere Wohnformen und Bauweisen zugelassen werden sollen, die den Aspekt der
Altenpflege und des Seniorenwohnen mit entsprechender Barrierefreiheit erméglichen. Diese
Wohnformen erfordern neben der offenen Bauweise aufgrund der flachenhafteren Bauformen
auch eine abweichende Bauweise, die eine Gebdudelange von mehr als 50 m erméglicht.

Die brachliegenden und zentral gelegenen Flachen bieten fir die Stadt Bad Nenndorf aufgrund
der unmittelbaren Néhe zum zentralen Versorgungsbereich der Stadt Bad Nenndorf eine
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auBerordentliche stédtebauliche Entwicklungschance, die im Zusammenhang mit der
zukunftigen Stabilisierung und Entwicklung des Ortskerns einen weiteren Beitrag zur
Attraktivitatssteigerung des Kernbereiches der Stadt Bad Nenndorf leisten konnen. Uber die
unmittelbar angrenzend verlaufende BahnhofstraBe und Rodenberger Allee sind die hier
betroffenen  Teilflichen gut an die im Kernbereich der Stadt befindlichen
Versorgungseinrichtungen, wie z.B. diverse Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe,
insbesondere der medizinischen Einrichtungen, angebunden. Uber kurze Wege ist neben den
genannten Zielen auch der Kurpark (Baudenkmal) mit den damit verbundenen Einrichtungen
der Erholungsinfrastruktur fu3laufig erreichbar.

Die sich darstellende zentrale Lage mit der umgebenden Infrastruktur wertet die bisher
brachliegenden Flachen derart auf, dass als Folgenutzung die oben beschriebene verdichtetere
Wohnnutzung angestrebt werden soll. Auf Grund der Zentralitdat der Flache stellt sich als
konkrete bauliche Folgenutzung auch die Beriicksichtigung der besonderen Wohnbedurfnisse
alterer Bewohner dar, die aufgrund ihrer zum Teil eingeschréankten Mobilitat auf zentrale
Wohnstandorte angewiesen sind. Hierbei steht das barrierefreie und selbststandige Wohnen wie
auch das betreute Wohnen neben der ,normalen® Wohnnutzung im Sinne eines
Generationenquartiers im Vordergrund der stadtebaulichen Idee.

Bei genauer Betrachtung ist innerhalb der zur Bahnhofstralle orientierten Bebauungszeile
ausreichend Raum fir die Realisierung einer seniorengerechten Wohnanlage mit der Mdglichkeit
der Realisierung einer Pflegeeinrichtung vorgesehen bzw. mdglich, welche die Optionen des
barrierefreien und selbststandigen Wohnen mit den besonderen Wohnformen des betreuten
Wohnens kombiniert. Alternativ wére in diesem Bereich auch die Deckung des allgemeinen und
urbanen Wohnens denkbar, so dass die im Kernbereich befindlichen Infrastruktureinrichtungen
und sonstigen Versorgungseinrichtungen dauerhaft unterstitzt werden. Durch die Festsetzung
einer Ill-geschossigen und auf max. 13 m begrenzten Geb&udehdhe soll eine der zentralen
Lage angemessene bauliche Verdichtung ermdglicht und eine stédtebauliche Integration der
hinzukommenden baulichen Anlagen in den beidseits der BahnhofstralBe erkennbaren
Siedlungszusammenhang gewadhrleistet werden. Aus stadtebaulichen Grinden ist im Rahmen
des B-Planes die entlang der Bahnhofstral’e erkennbare und prdgende Raumkante als Baulinie
festgesetzt, so dass die bisher westlich der BahnhofstralBe erkennbare Raumkante angemessen
geschlossen werden kann.

Auf der rickwartigen, der Bahnhofstrale abgewandten Flache des Planbereiches sollen in
Anlehnung an die dort angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche Mdglichkeiten des attraktiven,
zentrumsnahen (urbanen) Wohnens geschaffen werden. Um die Proportionen und
Bebauungsdichte der bereits bestehenden Siedlungsbereiche zu bertcksichtigen, sind neben der
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes eine angepasste Grundflachenzahl (0,4), eine I1I-
geschossige Bauweise und die Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen auf 9,5 m geplant.
Hierdurch kann dem Grundsatz der Forderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen
und der Integration hinzutretender baulicher Anlagen in einen bereits gepragten
Wohnsiedlungsbereich Rechnung getragen werden. Nachbarliche Belange kdnnen durch diese
MaRe der baulichen Nutzung hinreichend bericksichtigt werden. Die Nutzung Wohnen lasst auf
eine Situationsveranderung im Gebiet, nicht aber auf einen Nutzungskonflikt zu den
angrenzenden Wohnnutzungen schliel3en.

Die mit diesem stadtebaulichen Konzept verbundene Verkehrsentwicklung gewahrleistet auch
weiterhin, dass auf der Rodenberger Allee und der Bahnhofstralle die Belange der Sicherheit
und Leichtigkeit des dort flieRenden Verkehrs nicht beeintréachtigt werden. Dies wird darauf
zuriickgefuhrt, dass die geplanten Bauflachen sowohl Gber die BahnhofstraRe als auch tber die
StralRe Lehnhast mit Anbindung an die Rodenberger Allee erschlossen werden kénnen, was eine
Entzerrung des Verkehrsflusses bewirken wird.
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Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers soll nach den Grundsatzen
einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung durch eine auf den Grundsticksflachen
vorgesehene Ruckhaltung und dosierte Ableitung an den im angrenzenden Stralienraum
vorhandenen Regenwasserkanal mit Anbindung an die MarienstraBe erfolgen.

5 Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Bauliche Nutzung

- Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet

Fur die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen ist auf der Grundlage der
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf ein
Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2 und WA 3) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Das WA-
Gebiet wird in Anlehnung an die jeweils angrenzenden Nutzungen und Bebauungsdichten in ein
WA 1, WA 2 und ein WA 3 Gebiet insbesondere im Hinblick auf die Geschossigkeit gegliedert.
Das WA 1 — Gebiet erstreckt sich mit Rucksicht auf die westlich angrenzende Bebauungsstruktur
(Wohnen) auf die der Bahnhofstralle abgewandte Baufliche. Die WA 2- und WA 3- Gebiete
erstrecken sich auf die der Bahnhofstrale unmittelbar zugewandte Bauflache, die zur
Gewabhrleistung einer stadtebaulich sinnvollen LickenschlieBung aufgrund der bereits parallel
zur BahnhofstraBe bestehenden und hoéheren baulichen Ausnutzung entsprechend markant
gestaltet und bebaut werden sollen.

WA 1- Gebiet

Der Siedlungsabschnitt soll sich aufgrund der im Norden, Westen und Siden unmittelbar
angrenzenden Wohnnutzungen hinsichtlich der Nutzungsstruktur und der Bauweise in den
bestehenden Siedlungsbereich einfligen. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften als auch die nicht stérenden und fir WA-Gebiete typischen
Handwerksbetriebe sollen jedoch als wesentliche Elemente der Ortlichen Nahversorgung
grundsatzlich zugelassen werden.

Zur Gewabhrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld vereinbarenden Nutzungsstruktur
werden jedoch in diesem Bereich des Plangebietes Nutzungen und Einrichtungen
ausgeschlossen, die dazu geeignet sind, die benachbarten Wohnnutzungen und die in diesem
Bereich neu hinzukommenden Wohnnutzungen durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen
(An- und Abfahrten) und dadurch die Wohnqualitat erheblich zu beeintrachtigen.

Da im Plangebiet der primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden soll, werden
gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO auch solche Nutzungen, die sich auch aufgrund ihrer
Flacheninanspruchnahme (Gartenbaubetriebe und Tankstellen, Anlagen fur Verwaltungen) nicht
mit dem stadtebaulichen Ziel der Deckung des Baulandbedarfes vereinbaren lassen,
ausgeschlossen.

Innerhalb des festgesetzten WA 1- Gebietes werden nachifolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 6
LV.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. § 4 BauNVO.
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WA 2- und WA 3- Gebiet

Innerhalb des WA 2- und WA 3- Gebietes sollen jedoch aufgrund der unmittelbaren Nahe zur
Bahnhofstralle die nachfolgend genannten Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden, da
es sich hierbei um Nutzungen handelt, die zur stadtebaulich sinnvolle Erganzung der
Versorgungsstruktur der an der Bahnhofstralle bereits vorhandenen Nutzungen geeignet sind.
Diese Nutzungen wirken sich nicht erheblich beeintrachtigend auf die bereits bestehenden
Wohnsiedlungsbereich im Norden, Westen und Siiden aus, da hierzu ausreichend Abstand
gehalten wird (Wohnbereich westlich angrenzend). Die bereits an der Bahnhofstralle
befindlichen Wohnnutzungen sind aufgrund der in diesem Bereich erkennbaren Nutzungsvielfalt
bereits ,vorbelastet”, so dass diese ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht als erhebliche
Beeintrachtigung zu werten sind. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung ist in
Abhangigkeit der geplanten Nutzung die Vereinbarkeit mit den nachbarlichen Belangen
herzustellen (8 15 BauNVO). Erhebliche Nutzungskonflikte sind im Zusammenhang mit der
angrenzenden Wohnnutzung nicht zu erwarten.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen jedoch aufgrund des damit einhergehenden
Flachenverbrauchs nicht zugelassen werden, da die mit diesem B-Plan verfolgte Zielsetzung der
Forderung der Innenentwicklung mit dieser Art der baulichen Nutzung nicht vereinbar ware.
Tankstellen sollen ebenfalls nicht im WA 2- und WA 3- Gebiet zugelassen werden. Diese
Nutzungen sind auch an anderen Standorten des Stadtgebietes grundsatzlich moglich.

Innerhalb der festgesetzten WA 2- und WA 3- Gebiete sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1
Abs. 6 L.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen ftir Verwaltungen

Innerhalb der festgesetzten WA 2- und WA 3- Gebiete werden nachfolgend aufgefiifirte Nutzungen gem. §
1Abs. 61V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- MaRe der baulichen Nutzung, Bauweise
WA 1- Gebiet

Als MaR der baulichen Nutzung wird fur das festgesetzte WA 1-Gebiet eine offene, maximal
I1-geschossige Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern und eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese MalRe der baulichen Nutzung gewahrleisten eine der
zentralen Lage des Plangebietes angemessene bauliche Verdichtung und lassen hinreichend
individuellen Gestaltungsspielraum fiir die Realisierung der jeweiligen Wohnbedurfnisse. Diese
Festsetzungen tragen dem Grundsatz Rechnung, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Ferner wird durch eine entsprechende bauliche Ausnutzung ein Beitrag zur kosten-
, flachen- und energiesparenden Bauweise geleistet. Der Bebauungsplan setzt hier jedoch nur
den stadtebaulichen Rahmen. Die konkrete Ausformung bleibt der jeweiligen Vorhabenplanung
vorbehalten.

Die Festsetzungen nehmen hinsichtlich der Stellung der baulichen Anlagen auch Riicksicht auf
den westlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich, da die Uberbaubaren Grundsticksflachen
mit ihren Baugrenzen zur westlichen Grenze dieses Plangebietes einen Abstand von 8 m
einhalten. Im Norden nimmt die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen auf die
bauliche Entwicklung im Zusammenhang mit der nérdlich anschlieRenden Wohnbebauung
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Rucksicht, so dass in diesem Bereich in Abstimmung mit dem Grundstickseigentimer eine
bauliche Entwicklung erméglicht wird.

WA 2- und WA 3- Gebiet

Als MaR der baulichen Nutzung wird fur das festgesetzte WA 2 und WA 3-Gebiet eine
abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange
und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die entlang der BahnhofstraRe
bereits erkennbare, markante Bebauungsstruktur (Raumkante) soll im Sinne eines
Lickenschlusses durch diesen Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierdurch soll eine
eindeutige Raumkante der Bahnhofstrale hin zugeordnet und die fur die Innenentwicklung
forderliche Verdichtung ermoglicht werden. Um dies gewahrleisten zu kdnnen wird fur die
unmittelbar parallel zur BahnhofstralBe ausgerichteten Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine
zwingende 111 geschossige Bauweise festgesetzt (WA 3). Fur das WA 2- Gebiet wird ebenfalls
eine Ill geschossige Bauweise als Moglichkeit der baulichen Ausnutzung festgesetzt. Eine
zwingende |1l geschossige Bauweise soll hier nicht festgesetzt werden, da diese Bauflachen
nicht an der fur die BahnhofstraBe wesentlichen Bebauungsstruktur (hier Luckenschluss)
teilnimmt. Die abweichende Bauweise ist als offene Bauweise ohne Begrenzung der
Gebaudelange festgesetzt, damit auch flachenintensivere Gebdude (z.B. Klinik oder
Pflegeeinrichtungen) ermdéglicht werden, die aufgrund der Barrierefreiheit und der besonderen
Wohnbediirfnisse eine Frontlange von mehr als 50 m aufweisen kdnnen. Diese Malle der
baulichen Nutzung gewahrleisten eine an die beidseits der Bahnhofstralie bereits bestehende
Bebauung angelehnte bauliche Ausnutzung der Grundstucksflachen.

Fur eine kleinere und dem sudostlich anschlieRenden baulichen Bestand zuzuordnende
Grundstucksflache wird ebenfalls ein WA 3- Gebiet festgesetzt. Die Festsetzungen sollen dazu
beitragen, dass der Bebauungsplan Nr. 82 fir diese Grundstlicksflache keine Beeintrachtigung
der baulichen Ausnutzung verursacht, die jedoch ohne Bebauungsplan grundsatzlich gemal §
34 BauGB moglich ware. Aus diesem Grund werden die Festsetzungen des WA 2 Gebietes auch
im Hinblick auf die MaRRe der Baulichen Nutzung und Bauweise Ubernommen.

§2 Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten WA 2- und WA 3- Gebiete wird eine abweichende Bauweise (a) im
Sinne der offenen Bauweise (im Sinne von Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen)
ohne Begrenzung der Gebaudelédnge festgesetzt.

§3 Baulinie (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Einzelne Gebaudeteile kénnen von der innerhalb des WA 3-Gebietes festgesetzten Baulinie um
bis zu 2 m zurtickspringen, wenn diese nicht mehr als 50 % der Gesamtbreite des Hauptgebaudes
betragen. Balkone kénnen ausnahmsweise die Baulinie um max. 2 m tberschreiten. Garagen und
Nebenanlagen dirfen von der Baulinie abweichend gebaut werden

Die festgesetzte Baulinie stellt in diesem Zusammenhang ein besonderes Gestaltungsmerkmal
dar, weil hierdurch eine Ausrichtung der neu hinzukommenden baulichen Anlagen an die
beidseits des Plangebietes erkennbare Bauflucht ermdglicht wird. Diese ist einzuhalten, um ein
stadtebaulich unmotiviertes und das Stadtbild stérendes Zuriickspringen von Gebduden zu
verhindern. Einzelne Geb&udeteile kdonnen von der innerhalb des WA 3-Gebietes festgesetzten
Baulinie um bis zu 2 m zurtickspringen, wenn diese nicht mehr als 50 % der Gesamtbreite des
Hauptgebdudes betragen. Durch diese Festsetzung soll die Mdglichkeit einer gestalterischen
Gliederung von Gebaudefronten gegeben werden. Garagen und Nebenanlagen durfen von der
Baulinie abweichend gebaut werden. Gleiches soll fir Balkone gelten, die ggf. zur
Bahnhofstralle ausgerichtet werden, die ausnahmsweise max. 2 m die Baulinie Uberschreiten
durfen.
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- Begrenzung der Gebaudehdhen im WA 1, WA 2 und WA 3 Gebiet

Die vorhandene, stadtebauliche Situation des Plangebietes ist derart gepragt, dass die in den
nordlichen, westlichen und sudlichen Siedlungsbereichen vorhandenen baulichen Strukturen fur
die hinzukommende Bebauung maRstabgebend sind. Um eine stadtebauliche Integration der
hinzukommenden baulichen Anlagen in Bezug auf die zur BahnhofstraBe benachbart
bestehenden groRervolumigen Gebdude und den westlich angrenzenden kleinteilig
strukturierten Wohnsiedlungsbereiche zu gewdhrleisten, ist daher die Begrenzung der baulichen
Anlagen in Form einer von Osten nach Westen abfallenden Hohenentwicklung festgesetzt.

Hierbei soll bei einer an der Bahnhofstralle maximal mdéglichen Il11-geschossigen Bauweise eine
Gesamthdéhe von 13 m (WA 2- und WA 3- Gebiet) Uber Bezugsebene nicht Uberschritten
werden. Bei einer westlich sich daran anschlieBenden Il-geschossigen Bauweise soll eine
Gebaudehohe von 9,50 m (WA 1-Gebiet) nicht tUberschritten werden. Als Gesamthohe wird der
hochste Punkt der Dachhaut angenommen. Bezugspunkt ist die fir die Erschliefung des
Grundstiickes notwendige Offentliche  Verkehrsflaiche. Maligeblich ist die mittlere
Grundstticksbreite, gemessen im Ausbauzustand.

§4 Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.
2 Nr. 4 BauNVvO)

) Innerhalb des festgesetzten WA 1- Gebietes wird die max. Héhe der baulichen Anlagen auf 9,50 m
begrenzt.

2) Innerhalb der festgesetzten WA 2- und WA 3- Gebiete wird die max. Héhe der baulichen Anlagen
auf 13 m begrenzt.

3) Bezugsebene ist die Oberkante des Fahrbahnrandes an der Stelle des arithmetischen Mittelpunktes
der Grundstiicksbreite der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen angrenzenden
offentlichen Verkehrsfldche. Der malgebliche Bezugspunkt wird durch den hdchsten Punkt des
Gebdudes gebildet.

5.2 Verkehrsflachen

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt sowohl von der Bahnhofstralle als auch uber die
StralRe Lehnhast. Durch die Anordnung von zwei Einmindungsbereichen wird dem Grundsatz
der Entzerrung von Verkehrsaufkommen Rechnung getragen und eine einseitige Belastung
bereits besteheder Stralen vermieden. Die Lage der Anbindung der Planstrale an die
Bahnhofstrale ist auf die nach Suden hin zunehmende Hohendifferenz zuriick zu fuhren. Eine
weiter nach Suden verlegte Zufahrt wirde innerhalb des Planbereiches zu einem erhdhten
Flachenverbrauch fiihren, der fir die Realisierung der Anrampung erforderlich wirde. Die
Erschliefung der beidseits der Rampe befindlichen Grundstiicksflachen waére nicht sinnvoll
moglich.  Der verkehrliche Anschluss an die StraBe Lehnhast ist zur Entzerrung des zu
erwartenden Individualverkehrs folgerichtig.

Dieses Erschliefungskonzept tragt daher auch Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit
des auf der BahnhofstraRe flieBenden Verkehrs Rechnung, da ein Teil des im Plangebiet zu
erwartenden Individualverkehrs Uber die StraRe Lehnhast an das Verkehrsnetz abgegeben
werden kann. In diesem Zusammenhang wird auch Rucksicht auf den Einmindungsbereich
Lehnhast/Rodenberger Allee genommen, da sich die Verkehrsmengenteilung im Vergleich zu
einer ausschlieflliche ErschlieBung des Baugebietes Uber die Strafle Lehnhast auch in diesem
Bereich positiver bemerkbar macht.

Die Leistungsfahigkeit des Kreuzungsbereiches Rodenberger Allee/Lehnhast wurde durch das
Ing. Buro Hinz, Langenhagen, gepruft. Auf der Grundlage der bereits im Auftrag der Stadt Bad
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Nenndorf vom Ing. Biro Hinz durchgefiihrten ,Verkehrsuntersuchung westliche Wohngebiete in
der Stadt Bad Nenndorf* (Hinz, November 2008) wurde die mit dieser Bauleitplanung
verbundene Verkehrsentwicklung im Hinblick auf die Leistungsféhigkeit der angrenzenden
Stralen Einmindungsbereich Lehnhast/Rodenberger Allee und BahnhofstralRe Uberprift. Hier
wird auf den in der v.g. Untersuchung dargelegten Planungsfall 3 (mit Verbindungsstralie und
Ausbau der B 65) abgestellt. Im Ergebnis wurde hierzu ausgefthrt:

~Aus der Berechnung der Leistungsfahigkeit ergibt sich auch dann eine immer noch
ausreichende Verkehrsqualitat der Stufe D (Stufen a bis F, wobei A nahezu freien Verkehrsfluss,
F eine Uberlastung der Verkehrsanlage anzeigt). Diese Stufe D ergibt sich auch lediglich fiir die
von der Stralle Lehnhast in die Rodenberger Allee einmiindenden Fahrzeuge. Die Verkehre im
Zuge der Rodenberger Allee verlaufen mit einer Verkehrsqualitat der Stufe A (Geradeausfahrer
sowie Links- und Rechtsabbieger in die Stralle Lehnhast). Langere Wartezeiten oder
Ruckstauungen (z.B. hinter wartepflichtigen Linksabbiegern) ergeben sich nicht.

Wird eine zusatzliche Anbindung im Norden des Plangebietes an die Bahnhofstralle vorgesehen,
reduzieren sich die in den Berechnungen bertcksichtigten Verkehrsmengen. Die
Leistungsfahigkeit und die Verkehrsqualitat verbessern sich.

Da an der mdoglichen zusatzlichen Anbindung die Verkehrsmengen deutlich geringer sein
werden als an der Anbindung Lehnhast (diese hat ja bereits eine Vorbelastung von rd. 1500
Kfz/Tag) und zudem die Verkehrsmengen in diesem Teil der Bahnhofstral’e geringer sind als
auf der Rodenberger Allee in HOhe Lehnhast, ergibt sich auch hier eine mindestens
ausreichende Verkehrsqualitat der Stufe D“. Insofern kann davon aufgegangen werden, dass
durch diese Bauleitplanung die Leistungsfahigkeit der angrenzenden Verkehrsflichen nicht
beeintrachtigt wird.

Die plangebietsinternen Flachen werden Uber ausreichend dimensionierte 6ffentliche
Verkehrsflachen erschlossen, die eine Parzellenbreite von 6,5 m aufweisen und in Richtung
Stden zur Einmundung Lehnhast aus Grinden der Beruhigung des Verkehrs einen Versatz
aufweisen. Zur weiteren plangebietsinternen ErschlieBung ist ein Wendebereich mit einem
Durchmesser von 20 m festgesetzt, der zur Aufnahme des im Gebiet zu erwartenden Verkehrs
ausreichend dimensioniert ist. Eine verkehrliche Anbindung an die Bahnhofstra3e ist in diesem
Abschnitt aufgrund der 0.g. Hohendifferenz fur 6ffentliche Strallen nicht méglich.

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung wird auf einen dem Wohnbereich
angemessenen verkehrsberuhigten Ausbau hingewirkt, so dass Durchgangsverkehre vermieden
und ein aus der Sicht der VerkehrserschlieBung hochwertiges Wohnquartier entwickelt werden
kann. Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs ist im sidlichen Plangebiet auf privaten
Grundstiicksflachen eine Flache fir Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Carports festgesetzt.
Grundsatzlich soll die Ordnung des ruhenden Verkehrs gemall den Anforderungen der NBauO
auf den privaten Grundsticksflachen erfolgen. Diese Flache wird dem WA 2- und WA 3- Gebiet
zugeordnet.

5.3 Belange von Boden, Natur und Landschaft

Mit dem B-Plan Nr. 82 soll die Innenentwicklung im Sinne der Nach- und Umnutzung der
ehemaligen Tennisplatze sowie des daran angrenzenden ehem. Freibades und der sudlich sich
daran anschlieOenden ehemaligen Betriebsflachen der Gartnerei des Staatsbades ermdglicht
werden. Diese bereits aufgegebenen Nutzungen sollen durch Wohnnutzungen und
Verkehrsflachen ersetzt werden.

Rechtsgrundlage
Gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB mussen bei der Bauleitplanung (hier: Bebauungsplan) die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege berticksichtigt werden. In 8§ 1a Abs. 3 BauGB und
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§ 18 Abs. 1 BNatSchG wird das Verhdltnis zwischen Bau- und Naturschutzgesetzgebung bei
Eingriffsvorhaben im Bereich der Bauleitplanung geregelt. Hiernach erfolgt die Prifung, ob ein
erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt, nach den Vorgaben der
Naturschutzgesetzgebung & 14 BNatSchG bzw. § 5 NAGBNatSchG. Die Vermeidung, der
Ausgleich und der Ersatz der erheblichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt gem.
§ 18 BNatSchG nach den Bestimmungen des BauGB § 1 a Abs. 3 BauGB.

Vorgaben Ubergeordneter Fachgesetze und -planungen
Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf, Stand 2001) sind,
bezogen auf das Plangebiet, keine Darstellungen enthalten, die in dieser Bauleitplanung zu
bericksichtigen waren.

Landschaftsplan

Das hier in Rede stehende Plangebiet wir im Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf
(1995) als Siedlungsflache dargestellt und befindet sich klimatisch im Ubergangsbereich des
Siedlungsklimas zum Parkklima; Klima innerstadtischer Freiflachen (Grinflachen), mit
Belastungen einer flachenhaften Emission in Siedlungsbereichen.

Der Landschaftsplan, Plan 11; Erholungsstruktur, stellt das Plangebiet als sonstige
Erholungsstruktur, Freibad/Hallenbad dar. Der unmittelbar angrenzende Kurpark ist als Park
dargestellt.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt flir den Geltungsbereich im Zielkonzept
Plan 12 des Landschaftsplanes, die Aufwertung strukturarmer Siedlungsbereiche dar. Dies
beinhaltet die Anpflanzung stralenbegleitender Baumreihen und Alleen, Erhalt/Erh6hung des
Anteils standortheimischer Gehdélze auf privaten und 6ffentlichen Grinflachen (Ziel ist mind. 1
hochstammiger Laubbaum pro 400 m2 Versiegelungsflache), Dach- und Fassadenbegriinung,
Eingrinung von Gewerbeflachen sowie die Durchfihrung von MaRnahmen zur Entsiegelung,
Ortsgestaltung, Verkehrsberuhigung etc.. Durch die Durchgrinung des Plangebietes mit
heimischen Gehdlzen sowie der Pflanzung auch von hdher wichsigen Gehélzen im Stralenraum
wird dem Landschaftsplan entsprochen und dessen Ziele eingehalten.

Der Landschaftsplan stellt fir das Plangebiet keine Schutzgebiete und —objekte nach dem
NAGBNatSchG dar.

Durch den Bebauungsplan Nr. 82 ,Westlich Kurpark® entstehen keine Konflikte im Bezug auf
den Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf (1995). Dem Landschaftsplan und den darin
formulierten Zielen wird entsprochen.

Schutzgebiete gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG:

Im Plangebiet befinden sich keine gem. 88 16 bis 22 und 88 24 bis 25 NAGBNatSchG besonders
geschutzten Teile von Natur und Landschaft.

Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben zugelassen, fir die gem.
Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriufung erforderlich ist. Nach derzeitiger Kenntnislage sind hiermit keine
UVP- pflichtigen Vorhaben gem. Anhang 1 des UVPG verbunden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete

FFH- Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete werden von der Plandnderung nicht
betroffen. Im Plangebiet befinden sich auch keine Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-
Richtlinie.
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Besonders und streng geschitzte Arten gem. 88 44 u. 45 BNatSchG

Im Plangebiet befinden sich keine gem. 88 44 u. 45 BNatSchG besonders und streng geschitzte
Arten. Das Gebiet ist gekennzeichnet durch brachliegende Sportflachen, mit sehr geringem
Lebensraumpotenzial fur planungsrelevante, besonders geschitzte und gefahrdete Tier- und
Pflanzenarten, so dass fur diese Flachen keine artenschutzrechtliche Relevanz besteht.
Zusatzlich ist das Gebiet aufgrund seiner unmittelbaren Lage im Siedlungsbereich und den
damit verbundenen Stérungen gepragt.

Die vorhandenen Gehdélz- und Strauchstrukturen kénnen Bedeutung als Brutlebensraum von
Vogeln aufweisen. Auf Grund der siedlungsstrukturellen Uberpragung und der auf Grund der
durch die dicht heranreichenden Nutzungen verursachte Scheuchwirkung ist aber davon
auszugehen, dass hier nur allgemein verbreitete, nicht gefahrdete Vogelarten Lebensrdume
finden. Durch die unmittelbare Nahe zum Kurpark Bad Nenndorf finden diese betroffenen
Vogelarten ausreichenden Lebensraum.

Eingriffsregelung/Umweltvertraglichkeitsprifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches und wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8§ 13 a
BauGB aufgestellt. Durch den B-Plan wird eine Grundflache gem. 8§ 19 Abs. 2 BauNVO von
weniger als 20.000 m2 festgesetzt, so dass keine Uberschlagige Vorprifung der
Umweltauswirkungen sowie kein Scoping erforderlich werden. Fur den Bebauungsplan der
Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. Abs. 1 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich. (Anlage 3)

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG unterliegen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass die Grundsticksflachen bereits baulich genutzt
wurden und zu einem wesentlichen Anteil mit baulichen Anlagen Uberbaut sind. Gleichzeitig
stellt der wirksame Flachennutzungsplan fir das Gebiet Wohnbauflachen dar. Der B-Plan Nr. 82
tragt insgesamt zu einer Situationsveranderung bei. Ein erheblicher Eingriff im Sinne einer
erheblichen Zunahme des Versiegelungsgrades oder der erheblichen Beeintrdchtigung der
Belange des Artenschutzes sind hier nicht erkennbar. Die hinzukommende Bebauung wird zu
einer Versiegelung von max. 40 % bei Hauptgebauden und zu einer Gesamtversiegelung von
max. 60 % bei Berlcksichtigung von Nebenanlagen und Stellplatzen fuhren. Diese Mal3e der
baulichen Nutzung entsprechen 8 17 BauNVO, der fir Allgemeine Wohngebiete eine maximale
GRZ von 0,4 ermdglicht. In einer derart zentralen Lage und dem damit verbundenen Anspruch
an eine stadtebaulich sinnvolle Bebauungsdichte wird den Anforderungen der
Baunutzungsverordnung und der Zielsetzung der Forderung der Innenentwicklung von
Siedlungsbereichen Rechnung getragen.

Im Bestand betragt die Flachenversiegelung ca. 9.490 m2 die durch die Sportflachen, die
Gartnerei des Staatsbades und die Wege und versiegelten Flachen gebildet wird.

Durch die Planung ergibt sich eine Flachenversiegelung von ca. 8.394 m2 die sich aus der
Uberbauung durch Geb&ude sowie einer StraBe von 2.516 m2 ergibt. Insgesamt wird eine
Versiegelung von 10.910 m?2 zugelassen.

Durch die Planung erfolgt eine zusatzliche Versiegelung, die jedoch nicht erheblich von der
Versiegelung des Bestandes abweicht.

Durch die Festsetzung einer der Umgebung angemessenen Art und Mal3 der baulichen Nutzung
sowie Festsetzungen zur Begrenzung der max. Gebaudehéhen wird das Einfligen der Vorhaben
in den Ortsbereich gewahrleistet. Die umgebende staddtebauliche Situation wird durch die
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Vorhaben nicht beeinflusst (siehe hierzu auch die Ausfuhrungen in den Kap. 3.2 Ziele und
Zwecke der Planung sowie 4.1 Bauliche Nutzung). Hierdurch wird kein Uber das bereits
bauplanungsrechtlich zulassige Mall hinausgehender Eingriff bewirkt, weil eine entsprechende
Bebauung mit Gebauden sowie eine zusatzliche Uberbauung mit Nebenanlagen bereits gem. §
34 BauGB zulassig waren bzw. im Sinne des § 13 a BauGB als zul&ssig angesehen werden.

Bei einer Begehung im September und Oktober 2009 wurde festgestellt, dass die
Biotopstrukturen des Plangebietes durch die ehemals intensive menschliche Nutzung tberpragt
sind. Im Plangebiet finden sich Gebaude und Gebaudekomplexe, welchen brachliegende
Grunflachen und Garten zugeordnet sind. Die brach liegenden Flachen haben in den letzten
Jahren eine geringe Bedeutung als Lebensrdume von Tieren und Pflanzen entwickelt. Diese
begrindet sich durch die starke anthropogene Beeinflussung der Flachen. Vor allem die stark
frequentierte BahnhofstralBe sowie die angrenzenden Siedlungsbereiche wirken sich negativ auf
den Lebensraum aus. Vorkommende Tierarten der Siedlungsbereiche (z.B.: Eichelhdhre, Amsel
oder Kohlmeise), die weniger stérempfindlich und fur diesen Lebensraum zu erwarten sind,
kénnen nach der Umsetzung der Planung auf angrenzende Bereiche, insbesondere in den
unmittelbar 6stlich anschlieORenden Kurpark, ausweichen.

Durch das Brachfallen des Plangebietes und der damit einsetzenden Sukzession haben sich die
vorhandenen Strukturen dahingehend verandert, dass sich die bereits vorhandenen Gehdlze
ausgebreitet und dber ihren urspriinglichen Standort hinaus vermehren konnten. Eingestellt
haben sich tw. Ruderalgebiisch sowie halbruderale Gras- und Staudenflure, die durch ihre Lage
im Innenbereich und der Beeinflussung der umgebenden Siedlungsbereiche und der dadurch
verbundenen Stérungen eine geringe Bedeutung aufweisen. Hinzu kommen Einzelbdaume sowie
Baum- und Strauchhecken unterschiedlicher Auspragung.

Im Rahmen der BaumafRnhahmen konnen die bestehenden Gehdlzstrukturen jedoch nicht
erhalten werden. Geprift wurde im Bestand vornehmlich der Erhalt dreier ca. 50-70 Jahre alten
Buchen, die als Baumgruppe zu betrachten sind. Im Zuge der hier in Rede stehenden Planung
ist die westlichste Buche dieser Baumgruppe durch die geplante StralRenfihrung vom
unvermeidbaren Verlust betroffen. Das ,Gutachten 0210: Méglichkeiten der Erhaltung dreier
Buchen auf dem ehemaligen Freibadgelande in Bad Nenndorf* (2010) stellt heraus, dass diese
Baumgruppe als Einheit zu betrachten ist und der Verlust eines Baumes auch den Verlust der
anderen beiden Baume begrindet. Das Ergebnis des Gutachters zeigt auf, das der Erhalt der
Baumgruppe nicht sinnvoll ist, da die geplante BaumaBnahme unmittelbar und mittelbar
Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit und Vitalitat der Baume und damit auf ihre
Erhaltenswirdigkeit hat. Trotz mdglicher SchutzmaBnahmen sind nach der Einschatzung des
Gutachters die Buchen nicht erhaltenswiirdig. Die Griinde dafir sind:

e Dauerhafte Anderung der Grundwasserverhéltnisse

e Trockenstress und Totholzbildung

o Gefahrdung der Verkehrssicherheit

e Moglicher Befall durch Wurzelsystem zerstérende Wirkungen

e Sehr Hohes Risiko des Verlustes der gewiinschten Wohlfahrtswirkung nach 5-15 Jahren

Die Baume konnen daher als Solitdrbdume nicht oder nur mit unverhaltnismalliig hohem
Aufwand gesichert werden. Die Baumerhaltung wirde nur dann realisierbar sein, wenn bauliche
MaRnahmen im Umfeld der betroffenen Baume zum Kronen- und Wurzelbereich unterbleiben.
Dies wirde jedoch bedeuten, dass entgegen der stadtebaulichen Zielsetzung dieser
Bauleitplanung bis zu 3.000 bis 4.000 m2 nicht fur eine bauliche Nutzung zur Verfiigung stehen
kénnten. Die Freihaltung eines entsprechenden Bereiches wiirde demnach rd. 20 bis 25 % des
Plangebietes einfordern. Der Entwicklung von zentrumsnah gelegenem Wohnraum wirde nicht
in dem erforderlichen und der zentralen Lage angemessenem Umfang Rechnung getragen
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werden kdnnen. Der wirtschaftliche Aufwand, der mit der Erhaltung der Baume verbunden
ware, ist als unverhdltnismaRig zu bewerten, da durch eine Neupflanzung im Plangebiet
(Durchgrinung) eine angemessene Kompensation bewirken kann. Der Foérderung der
Innenentwicklung in der Form der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Realisierung von zentrumsnah gelegenem und generationsibergreifendem Wohnraum wurde
gegenuber der offensichtlichen UnverhaltnismaRigkeit der Baumerhaltung der Vorrang
eingerdaumt. Ferner sei darauf hingewiesen, dass durch den vorliegenden B-Plan Nr. 82 zu einer
sinnvollen Nachnutzung des in unmittelbarer Nahe des Kurparks Bad Nenndorf im Ortskern
befindlichen Grundstiicks beigetragen werden soll. Hierbei steht auch ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden gem. § la Abs. 2 BauGB im Fokus der Planung, da
durch die Inanspruchnahme von im Siedlungsbereich gelegenen Flachen auf eine
fortschreitende Siedlungsentwicklung in den AuBenbereichen hinein verzichtet werden kann.
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Abb.: Biotoptypenplan B-Plan Nr. 82 ,,Westlich Kurpark*
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Umweltvorsorge/ grinordnerische Festsetzungen

Aus Grinden der Umweltvorsorge und zur hinreichenden Bestimmung der mit diesem B-Plan
verbundenen Grinordnung werden die nachfolgenden textlichen Festsetzungen Gegenstand des
B-Planes Nr. 82.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht bebauten Grundsticksflichen des WA 1- Gebietes sollen mit standortgerechten
Baumen durchgrint werden. Der Erhalt von Baumen ist auf die festgesetzte Anzahl der Baume
anrechenbar.

Auf den Flachen ist je 400 m2 privater Grundstiicksflache ein klein- bis mittelkroniger heim.
Laubbaum oder typischer Obstbaum, nach Beginn der BaumaBnahmen, spéatestens jedoch
innerhalb von zwei Vegetationsperioden nach Baubeginn zu pflanzen. Die Laubb&ume sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m Hohe und die Obstbaume als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m H6he zu verwenden. Die Baume sind
fachgerecht zu pflegen und zu erhalten und sollen bei Abgang z. B. durch kontinuierliches
Nachpflanzen hochstammiger Jungbdume neben abgéngigen Baumen durch gleichartige Baume
ersetzt werden. Die Artenauswahl richtet sich nach den Anlagen 1 und 2 der Begriindung.

Durchgriinung der_Stellplatzflachen im WA 2- und WA 3- Gebiet und der o6ffentlichen
Verkehrsflachen

Auf den Stellplatzflachen in dem WA 2- und WA 3- Gebiet ist je angefangene 8 Stellplatze ein
Laubbaum gem. der in Anlage 1 enthaltenen Liste zu pflanzen (ausgenommen Carportanlagen).
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens Einzelbdume zu pflanzen.

Hierzu sind klein- bis mittelkronige heim. Laubbdaume mit einem Stammumfang von 16-18 cm in
1 m Hohe auf einer mind. 10 m2 grolRen Baumscheibe zu pflanzen, die als offene Bodenflache
auszubilden ist. Die Flache ist mit Bodendeckern zu begriinen und durch geeignete Mallnahmen
nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzungen sind nach Beginn der privaten BaumalRnahmen, spéatestens jedoch innerhalb
von zwei Vegetationsperioden danach durchzufuhren. Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin“ sind ferner die Flachen mit
bodendeckenden Strauchern in einem Pflanzabstand von 5 Stiick/m2 zu begrinen und durch
geeignete MaRnahmen nachhaltig vor Uberfahren zu schiitzen. Die Artenwahl richtet sich nach
Angaben der Anlage 2 der Begrindung.

Uber die Baumpflanzungen wird zu einer Strukturierung des Plangebietes und der
Stellplatzflachen beigetragen, so dass sie sich besser in den Siedlungsbereich einfiigen. Die
Eingriffe in die Landschaft werden somit minimiert.

Durchgriinung des Plangebietes gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Zur visuellen Integration der im Plangebiet zu erwartenden baulichen Anlagen einschl. der
Erschlieungsanlagen wird entlang der sitdostlichen Plangebietesgrenze eine 6ffentliche
Grunflache festgesetzt, die mit einer laubtragende Hecke zu bepflanzen ist. Diese Flache ist
nicht Bestandteil des Verkehrsraumes und dient vielmehr der Verbesserung des Kleinklimas und
der grunordnerischen Anreicherung sonst versiegelter Flachen. Das Uberfahren dieser Flache ist
nicht zuldssig, da diese Flache auch zur Minimierung von Eingriffen in den Boden beitragt.

Ableitung des Oberflachenwassers

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser ist derart auf den
Grundsticksflachen zuriickzuhalten, dass nur die natirliche Abfluss-Spende des unbebauten
Gelandes an die néachste Vorflut bzw. den Regenwasserkanal abgegeben wird. Im weiteren
Aufstellungsverfahren werden Mdoglichkeiten der Rickhaltung auf den Grundstiicksflachen
dargeleqgt.
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6 Altlasten

Die Stadt Bad Nenndorf hat keine Kenntnisse Uber Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe,
die in diesem Planbereich abgelagert sein konnten. Darlber hinaus gibt es zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf mogliche kontaminierte Flachen hinweisen.

7 Denkmalschutz

Baudenkmalpflege

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Kurpark, der als Denkmalensemble geschitzt ist. Es
wird daher darauf hingewiesen, dass fur die neuen Baukorper an der BahnhofstraRe als Anlagen
in der Umgebung der Baudenkmale Kurpark Bad Nenndorf (Denkmalensemble gemal § 3 Abs.
3 NDSchG) und sog. Arztehaus mit Gartenhaus und Einfriedung, ParkstraBe 1 (Einzeldenkmal
gemal § 3 Abs. 2 NDSchG) nach § 10 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
im Rahmen der Baugenehmigung eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen ist
(Bereichsschutz).

Archéologische Denkmalpflege

Konkrete archéologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archéologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang nicht durchgefiihrten systematischen Erhebung nicht auszuschliel3en.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingeféale oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs.1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie
mussen der zustdndigen Kommunalarchéologie (Tel.: 05722/9566-15 oder E-Mail:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

8 Immissionsschutz

Grundlagen
Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,

insbesondere auch die des Immissionsschutzes in Bezug auf die von der angrenzenden
Bahnhofstralle zu berlcksichtigen. Fur die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung
verbundenen Immissionssituation ist die Berlcksichtigung der im Plangebiet vorgesehenen Art
der baulichen Nutzung und des unmittelbaren Planungsumfeldes mit den damit verbundenen
Schutzbeduirfnissen von Bedeutung. Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist durch die im
Westen angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete (WA) bestimmt. Im Rahmen der Aufstellung
des B-Planes Nr. 82 ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA1/WA2/WA3)
gem. § 4 BauNVO geplant. Auf Grund der Nahe des Plangebietes zur Ostlich angrenzenden
BahnhofstraRe und der darauf flieBenden Verkehrsmenge sind innerhalb der geplanten WA 2-
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und WA 3- Gebiete erhohte Larmimmissionen in Folge des o6rtlichen Verkehrsaufkommens zu
erwarten.

GemalR dem planerischen Gebot der Konfliktvermeidung und Konfliktlosung hat der B-Plan
neben der gegenwartigen Verkehrssituation auch die zukinftig zu erwartenden
Verkehrsverhéltnisse der v.g. Stral3en im Hinblick auf die Ermittlung der im Plangebiet und den
Randbereichen zu erwartenden Larmimmissionen als Prognosegrundlage zu bericksichtigen.

Gutachterliche Beurteilung

Zur Beurteilung der bestehenden Verkehrssituation wird die aktuell vorliegende
Verkehrsbelastung der Bahnhofstrale (DTV rd. 9.300 Fahrzeuge, Planungsfall 3 der
~verkehrsuntersuchung westliche Wohngebiete in der Stadt Bad Nenndorf* (Blro Hinz,
November 2008) berlcksichtigt. Die von der v.g. Larmquelle ausgehenden Larmemissionen
wurden im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf das Plangebiet durch das Biro Bonk-Maire-
Hoppmann, Garbsen, schalltechnisch beurteilt.

Beurteilung der Schutzwiirdigkeit von Nutzungen in Bezug auf Immissionen

Zur Beurteilung der zukinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwirdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Arten der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefihrten
Gebietstypen zu ermitteln. Im B-Plan Nr. 82 ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA1/WA2) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Die das Plangebiet umgebenden
Siedlungsbereiche weisen ebenfalls eine Pragung als WA-Gebiete auf. Auf der Grundlage der bei
der stadtebaulichen Planung anzuwendenden DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sind fur
WA-Gebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) als Orientierungswerte einzuhalten.
Orientierungswerte konnen in begrundeten Einzelfallen Uberschritten werden, da sie keine
Grenzwerte darstellen.

Beurteilung der Ldrmarten

e Verkehrslarm

Fur die Beurteilung der zukinftig im Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmsituation ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ mit den bereits fir WA-Gebiete o0.g.
Orientierungswerten mafRgeblich.

Bei der Beurteilung der im Plangebiet zukiinftig zu erwartenden Larmimmissionen ist
zusammenfassend festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 bei freier
Schallausbreitung, d.h. ohne Beriicksichtigung aktiver oder passiver Schallschutzmalinahmen, in
Teilbereichen des geplanten Allgemeinen Wohngebietes um bis zu 10 dB(A) (tags und nachts)
Uberschritten werden. Dies resultiert aus der auf der BahnhofstraBe (9.300 Kfz/24h) bereits
bestehenden und zuklnftig zu erwartenden Verkehrsbelastung.

Fur die im B-Plan-Gebiet ausgewiesenen WA - Gebiete wird aus Griinden der planerischen
Vorsorge aufgrund des sich durch die Uberschreitung der Orientierungswerte andeutenden
Immissionskonflikts fir zukinftige Bebauungen eine planungsrechtliche Losung entwickelt.

Zum Schutz vor schéadlichen Larmimmissionen kommen grundsatzlich aktive und passive
Schallschutzmalinahmen in Betracht. Aktiven Schallschutzmafnahmen (Wall oder Wand) ist im
Rahmen der Abwagung gegeniber den passiven Schallschutzmalinahmen (schallgedammte
Fenster, Mauerwerk und Dacher) zunéchst der Vorrang einzurdumen. Hierbei sollen jedoch auch
die jeweils fir den engeren Planungsraum anzutreffenden und pragenden stadtebaulichen
Rahmenbedingungen angemessen berlcksichtigt werden. Das bedeutet, dass aus
stadtebaulichen Griinden zur Reduzierung von visuellen und funktionalen Barrierewirkungen in
Folge von Wallen und Wanden, soweit technisch machbar, die Ausformung und
Dimensionierung gem. dem Grundsatz der Verhaltnismaligkeit mdglichst gering gehalten wird.
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Daher soll entlang der Bahnhofstralle eine erheblich die bestehenden und zukinftig
hinzukommenden Nutzungen beeintrachtigende, visuelle Zasur vermieden werden.

Dies gilt inshesondere bei Bertcksichtigung des Kurparks als Baudenkmal, das vor visuellen
Beeintrachtigungen zu schitzen ist. Es wird hier davon ausgegangen, dass die v.g. aktiven
Larmschutzeinrichtungen dazu geeignet sind, die Denkmaleigenschaft des Kurparkes zu
beeintrachtigen.

Neben der stadtebaulichen Beeintrachtigung des Umfeldes der ggf. erforderlichen aktiven
Schallschutzeinrichtungen westlich der BahnhofstraBe und der fehlenden Flachen fir eine
Errichtung ist mit diesen auch eine nicht unerhebliche Reflexionswirkung auf die umgebende
Wohnbebauung bzw. den Kurpark zu erwarten. Innerhalb des Plangebietes sind daher aus
stadtebaulichen Grinden parallel zur BahnhofstraRe keine aktiven Schallschutzmalinahmen
vorgesehen, damit eine stadtebaulich vertretbare Integration der geplanten Innenentwicklung
vorgenommen werden kann, ohne hierdurch eine stadtebauliche Insellage zu erzeugen. Es sei
jedoch darauf hingewiesen, dass ein erheblicher verkehrlicher Eingriff in der Bahnhofstralie
oder daran angrenzenden Strallen nicht stattfindet und fir die Durchfihrung dieser
Bauleitplanung auch nicht erforderlich ist. Aus Griinden der planerischen Vorsorge werden fur
den vorliegenden B-Plan dennoch entsprechende Festsetzungen zum passiven Larmschutz
getroffen.

Um die zukunftigen Nutzungen im WA - Gebiet vor schadlichen Umwelteinwirkungen in Form
von StralBenverkehrslarm zu schitzen, sind in Anlehnung an die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ parallel zur 6stlich verlaufenden Bahnhofstrale passive SchallschutzmaRnahmen in
Form der Larmpegelbereiche | bis IV festgesetzt, wobei die Larmpegelbereiche I und Il
aufgrund ihrer gleichen Larmschutzanforderungen (gleiche Schallddmm-Male)
zusammengefasst wurden.

Innerhalb der entsprechend festgesetzten Larmpegelbereiche sind passive
SchallschutzmaBhahmen an den Geb&uden erforderlich, um innerhalb der Geb&ude gesunde
Aufenthaltsverhdltnisse zu gewahrleisten. Es wird ferner davon ausgegangen, dass die
schutzenswerten  Aullenwohnbereiche auf den der Bahnhofstrale abgewandten
Grundsticksflachen angelegt und genutzt werden koénnen, da es sich hierbei um nach Siden
und Westen ausgerichtet Grundsticksflichen handelt, die eine entsprechende
Erholungsnutzung in den Nachtmittags- und Abendstunden dem Grunde nach im
Larmschattenbereich  zulassen. Fur die konkrete Vorhabenplanung wird empfohlen,
schitzenswerte Rdume wie Schlafrédume und Kinderzimmer sowie Balkone und Terrassen auf
der der Bahnhofstral’e abgewandten Seite anzuordnen.

Anforderungen an die Luftschalldédmmung von AulBenbauteilen (DIN 4109, Tabelle 8)

Aufenthaltsraume  in | Biroraume ¥

Larmpegel- MaRgebl. Bettenrdume
bereich AuBenlarm- | in Krankenanstalten | Wohnungen, u. a.
pegel und Sanatorien Ubernachtungsraume

in Beherbergungs-

statten, Unterrichts-

raume o. &.
| bis 55 35 30 -
i1 56 bis 60 35 30 30
11 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
D) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten

Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Erforderliche Schallddmm-MaBe erf. R'w, res von Kombinationen von Auf3enwdénden und
Fenstern. (Auszug aus DIN 4109, Tabelle 10)

erf. R wres Schalldamm- MafRe fur Wand/ Fenster in dB
in dB bei folgenden Fensterflachenanteilen in %6
nach Tab.8| 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35 35/30 35/30 35/32 40/30 40/32 45/32
40/25 40/30 50/30
40 40/32 40/35 45/35 45/35 40/37 40/37
45/30 60/35 40/37
45 45/37 45/40 50/40 50/40 50/42 60/42
50/35 50/37 60/40

Da es nicht ausgeschlossen ist, dass je nach Nutzungsart des ruhenden Verkehrs auf der im B-
Plan entsprechende festgesetzten Flache fir Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Carports fur
die Nachbarschaft stérende Verkehrslarmimmissionen zu erwarten sind, soll aus Grinden der
planerischen Vorsorge eine min. 1,8 m hohe schallschiitzende Wand errichtet werden. Eine
entsprechende Festsetzung ist im B-Plan zeichnerisch und textlich enthalten. Hierdurch kann
einem planerischen Nutzungskonflikt vermeiden werden. Bezugsebene ist die gewachsene
Erdoberflache des jeweils angrenzenden Grundstiickes.

¢ Schalltechnische Beurteilung der Verkehrsemissionen einschl. Planstralie

Im schalltechnischen Gutachten wurden zu dem die von der Planstrale auf die ndrdlich
benachbarte Wohnbebauung einwirkenden Larmimmissionen beurteilt. Die Beurteilung der zu
erwartenden Larmimmissionen erfolgte dabei auf der Grundlage von zukinftig zu erwartenden
Verkehrsmengen, die auf der Grundlage offizieller Berechnungsmodelle fir das vorliegende
Plangebiet unter Beriicksichtigung der zukinftigen Nutzungsstrukturen ermittelt wurden.

FUr die Geb&dude Bahnhofstralle 1, 1 A und Marienweg 3 ergeben sich gemaR Schallgutachten
unter Berlcksichtung der Immissionsgrenzwerte nach 8§ 2 der 16. BlmschV (tags 59 dB(A) und
nachts 49 dB(A)) bzw. der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ (tags 55 dB(A) und nachts
45 dB(A)) folgende Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm an der Altbebauung:

In den nachfolgenden Werten sind die Beurteilungspegel infolge der Verkehrslarmimmissionen
des StraBenneubaus der ErschlieBungsstrale im Bereich der am stérksten betroffenen
Altbebauung noérdlich des Plangebietes angegeben. Fir die Bahnhofstrale 1 B liegen die
Larmpegel zwischen denen der Aufpunkte 1 und 2. Uberschreitungen der zuléssigen
Orientierungswerte ergeben sich dort nicht.

BahnhofstralRe 1 (Aufpunkt 3):

- EG: tags 43,6 dB(A) nachts 35,0 dB(A)
- 1. OG: tags 44,2 dB(A) nachts 35,5 dB(A)
- 2. 0OG: tags 44,1 dB(A) nachts 35,5 dB(A)

Bahnhofstralle 1 A (Aufpunkt 2):

- EG: tags 45,1 dB(A) nachts 36,5 dB(A)
- 1. OG: tags 45,6 dB(A) nachts 37,0 dB(A)
- 2. 0G: tags 45,6 dB(A) nachts 37,0 dB(A)
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Marienweg 3 (Aufpunkt 1):

- EG: tags 41, 7 dB(A) nachts 33,1 dB(A)
- 1. OG: tags 43,0 dB(A) nachts 34,3 dB(A)

Im Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens wurde daher folgendes festgestellt:

6.4 Mehrbelastung der Altbebauung

Die Berechnung der MITTELUNGSPEGEL zeigt, dass aufgrund des Neubaus der
ErschlieSungsstralSe an den hierdurch am stdrksten betroffenen Aufpunkten im Bereich der
Balkone bzw. Terrassen tags Beurtellungspegel von 42 - 46 dB(A) und 33 bis 37 dB(A) in der
Nachtzeit verursacht werden. Damit ist die Ldrmbelastung im vorliegenden Fall 8 — 13 dB(A)
geringer als dje Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005. Die fiir einen
StralBenneubau malgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags, 49 dB(A)
nachts) werden dem geméls um 12 - 17 dB(A) unterschritten. Der Vollstédndigkeit halber weisen
wir garauf hin, dass die bestehende Verkehrslidrmbelastung durch die vorhandenen Stralsen von
44 — 59 dB(A) tags und 34 bis 48 dB(A) nachts im Aufpunkt (3) deutlich oberhalb der zu
erwartenden Zusatzbelastung liegt. In den Aufounkten (1) und (2) liegt diese Grundbelastung
geringfiigig oberhalb der Zusatzbelastung. Dies bedeutet, dass im Aufpunkt (3) keine
.messbare” Pegelerhéhung zu erwarten ist und in den Aufpunkten (1) und (2) weder die
Orientierungswerte noch die Vorsorgegrenzwerte erreicht werden.

Auf der Grundlage der fir die stéadtebauliche Planung bedeutsamen DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau* sind fir WA-Gebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) einzuhalten. Gem. den o.g.
Aussagen des schalltechnischen Gutachtens werden diese Orientierungswerte im Bereich der
bestehenden Bebauung (BahnhofstraRe 1) ndrdlich der ErschlieBungsstralle bereits zum
gegenwartigen Zeitpunkt aufgrund der vorhandenen Verkehrsbelastung der Bahnhofstralle
Uberschritten. Durch die, durch diese Planung neu hinzukommenden Verkehre im Bereich der
ErschliefungsstraRe wird jedoch keine ,messbare” Erhéhung der vorhandenen Belastung
hervorgerufen. Im Bereich der rickwartig gelegenen Gebaude werden bereits gegenwartig die
0.g. Orientierungswerte eingehalten, da die zu erwartende Zusatzbelastung unterhalb der
bestehenden Belastung liegt, kann eine Uberschreitung der Orientierungswerte in diesem
Bereich ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fur sog. AuRenwohnbereiche (Balkone und
Terrassen).

In einer ergdnzenden Stellungnahme des Schallgutachters wurden zur detaillierteren Darlegung
der Immissionssituation genauere Aussagen in einer Gegenuberstellung Bestand — Planung
dargestellt. Die sich daraus ergebenden Werte werden zur Verdeutlichung, gegliedert nach den
jeweils betroffenen Gebauden, nachfolgend aufgefiihrt:

BahnhofstralRe 1 (Aufpunkt 3):

- EG Bestand: tags 58,4 dB(A) nachts 47,9 dB(A)
-  EGPlanung: tags 58,3 dB(A) nachts 48,0 dB(A)

- 1. OG Bestand: tags 59,3 dB(A) nachts 48,9 dB(A)
- 1. OG Planung: tags 59,3 dB(A) nachts 48,9 dB(A)

- 2. OG Bestand: tags 59,4 dB(A) nachts 49,0 dB(A)
- 2. 0OG Planung: tags 59,4 dB(A) nachts 49,0 dB(A)

Bahnhofstralle 1 A (Aufpunkt 2):

- EGBestand: tags 51,2 dB(A) nachts 40,8 dB(A)
- EG Planung: tags 50,5 dB(A) nachts 40,7 dB(A)

- 1. OG Bestand: tags 52,0 dB(A) nachts 41,6 dB(A)
- 1. OG Planung: tags 51,4 dB(A) nachts 41,6 dB(A)
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- 2. 0G Bestand: tags 52,8 dB(A) nachts 42,4 dB(A)
- 2. 0G Planung: tags 52,2 dB(A) nachts 42,3 dB(A)

Marienweg 3 (Aufpunkt 1):

- EG Bestand: tags 47,7 dB(A) nachts 37,4 dB(A)
- EG Planung: tags 46,2 dB(A) nachts 36,6 dB(A)

- 1. OG Bestand: tags 48,3 dB(A) nachts 38,0 dB(A)
- 1. OG Planung: tags 47,4 dB(A) nachts 37,8 dB(A)

Es ist demnach objektiv nicht von einer erheblichen Beeintrdchtigung der derzeitigen
Wohnsituation auszugehen. Subjektiv mag in Bezug auf die sich zukinftig ergebende Situation
eine abweichende Einschatzung vorliegen, dies bedarf jedoch nicht einer Lésung auf Ebene des
vorliegenden Bebauungsplanes.

Der Gutachter hat ferner die Immissionssituation nach Bebauung des Plangebietes in Bezug auf
die Verkehrslarmsituation berechnet und folgendes Ergebnis erzielt:

Bahnhofstralle 1 (Aufpunkt 3):

- EG Bestand mit Bebauung:  tags 58,2 dB(A) nachts 47,7 dB(A)
- 1.0G Bestand mit Bebauung: tags 59,1 dB(A) nachts 48,7 dB(A)
- 2.0G Bestand mit Bebauung: tags 59,3 dB(A) nachts 48,8 dB(A)

Bahnhofstralle 1 A (Aufpunkt 2):

- EG Bestand mit Bebauung: tags 48,9 dB(A) nachts 38,6 dB(A)
- 1.0G Bestand mit Bebauung: tags 50,1 dB(A) nachts 39,7 dB(A)
- 2.0G Bestand mit Bebauung: tags 51,1 dB(A) nachts 40,7 dB(A)

Marienweg 3 (Aufpunkt 1):

- EG Bestand mit Bebauung: tags 44,3 dB(A) nachts 34,1 dB(A)
- 1.0G Bestand mit Bebauung: tags 45,5 dB(A) nachts 35,3 dB(A)

Aus den Werten ist erkennbar, dass auch bei Bertcksichtigung der Bebauung des Plangebietes
durch die im B-Plan festgesetzte PlanstralBe die bestehende Immissionssituation an den
Immissionssorten BahnhofstraBe 1, 1 A und Marienweg 3 nicht verschlechtert wird. Im Bereich
des Immissionsortes BahnhofstraBe 1 werden die Orientierungswerte der stadtebaulichen
Planung bereits durch die bestehende Verkehrsfrequenz um bis zu 4,4 dB(A) tags und 4 dB(A)
nachts Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte werden in diesem Bereich gerade erreicht oder
geringfiigig Uberschritten. Der Bebauungsplan Nr. 82 wird jedoch nicht fur die Uberschreitung
der fir WA-Gebiete gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu beachtenden
Orientierungswerte urséchlich, so dass hieraus auch keine LarmschutzmaBnhahmen abgeleitet
werden kdnnen.

e Gewerbeldarm

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs der Aufstellung des B-Planes Nr. 82 befinden
sich keine Nutzungen oder Einrichtungen, die erheblich beeintrachtigend auf die hier in Planung
befindliche Wohnnutzung einwirken kénnten.

e Geruch

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 82 betreibt das
Niedersachsische Staatsbad Nenndorf Betriebsgesellschaft mbH eine Anlage zur Entschwefelung
der schwefelhaltigen Sole. Hierflr wird eine Entschwefelungsanlage betrieben. Darin wird bei
Bedarf Luft durch Filterkerzen feinperlig durch die Sole geleitet. Die Abluft wird Uber ein
Aktivkohlefilter geleitet und anschlieRend bislang Uber einen Wandlifter in etwa 1,5 m Hohe
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Uber Grund an die Atmosphéare abgegeben. In der Zwischenzeit wurde die Abluftfihrung derart
umgebaut, dass die Abluft 1 m Gber Dach in etwa 4 m Hohe Uber Grund abgegeben wird.

Zur Beurteilung der davon ausgehenden Gerliche und Schwefelwasserstoffe wurde vom Ing-
Blro Barth und Bitter, Wunstorf, eine gutachterliche Stellungnahme ausgearbeitet (23.7.2010).
Daraus geht hervor, dass flr einen Aktivkohlefilter, der z.B. mit Kaliumjodid impréagniert ist, und
ausreichend dimensioniert ist, angenommen werden kann, dass der in der Anlage
ausgetriebene Schwefelwasserstoff fast vollstandig zurtickgehalten werden kann. Es wird in der
Stellungnahme darauf hingewiesen, dass vorausgesetzt wird, dass der Aktivkohlefilter
regelmafig gewartet wird. Auch andere Abluftreinigungsarten sind technisch mdglich, sofern
eine 90%ige Minderung der Schwefelwasserstoffkonzentration und der
Geruchsstoffkonzentration erreicht werden.

In der Stellungnahme wird im Ergebnis weiter festgestellt, dass in konservativer
Betrachtungsweise bei der Ausbreitungsrechnung eine Betriebszeit der Quelle mit 4 Stunden
angesetzt wurde. ,,Bei der genannten Betriebszeit der Quelle von nicht mehr als 4 Stunden am
Tag im Jahresmittelliegen die maximalen Immissionen in dem B-Plan-Gebiet bei nicht mehr als
2 % der Jahresstunden mit Geruch. >Fir Wohngebiete ist ein Wert von 10 % zulassig. Gemal
Geruchs-Immissions-Richtlinie ist eine Geruchswahrnehmungshaufigkeit von 2 % der
Jahresstunden mit Geruch als irrelevant anzusehen” (Barth und Bitter, Wunstorf, 23.7.2010).

Ferner wurde darauf hingewiesen, dass der Geruch von Schwefelwasserstoff schon bei geringen
Konzentrationen als unangenehm  eingestuft wird. Entsprechend wurde eine
Geruchsausbreitungsberechnung durchgeftihrt, um die konkrete Ausbreitung des Geruchs zu
ermitteln. In der Stellungnahme wird hierzu festgestellt, dass die ermittelten
Schwefelwasserstoffkonzentrationen riechbar, aber von den meisten Personen noch nicht
eindeutig als Schwefelwasserstoff identifiziert wird. Ein deutlich unangenehmer Geruch tritt erst
ab einer Schwefelwasserstoffkonzentration von etwa 30 mg/m3 auf. Berechnet wurden fir das
B-Plangebiet nur eine Schwefelwasserstoffkonzentration von 0,1 mg/m3.

Es wird insgesamt festgestellt, .,.....,dass trotz der raumlichen Nahe zwischen dem B-Plan-Gebiet
Nr. 82 ,Westlich Kurpark® und der Anlage zur Soleentschwefelung nur zu irrelevanten
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten in  dem  B-Plan-Gebiet kommen wird. Es st
unwahrscheinlich, dass in dem Gebiet deutlich unangenehmer Geruch nach Schwefelwasserstoff
auftritt“ (Barth und Bitter, Wunstorf, 23.7.2010).

Auf der Grundlage der beschriebenen Geruchsbeurteilung ist im B-Plan Nr. 82 kein
Nutzungskonflikt in Bezug auf die 0.b. Geruchsausbreitung zu erwarten. Es wird im Rahmen
dieser Bauleitplanung daher auch davon ausgegangen, dass die Entschwefelungsanlage so
betrieben und technisch ausgestattet sowie gewartet wird, dass innerhalb des B-Planes Nr. 82
als auch in den umliegenden Siedlungsbereichen die Geruchswahrnehmungshaufigkeit von 10
% nicht tberschritten wird.
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9 Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine GesamtgrofRe von 1,85 ha auf. Die Flache gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 —Gebiet): 8.844 m=2
davon mit Leitungsrechten zu belastende Fldche: 108 m2

Allgemeines Wohngebiet (WA 2/3-Gebiet): 6.968 m=2
davon Fldche fir Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Carports: 360 m2

Offentliche Verkehrsflache 2.516 m2
Offentliche Grinflache ,Verkehrsgrin® 216 m2
Plangebiet gesamt: 18.544 m?

10 Durchfihrung des Bebauungsplanes

10.1 Bodenordnung
Bodenordnende Malinahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich.
10.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt im Zentrum des bestehenden Siedlungsgefliges und ist durch die
umgebende Nutzung voll erschlossen.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Bad Nenndorf angeschlossen.
Die Flachen innerhalb des Plangebietes kénnen Uber den Anschluss an die in der Lindenallee
vorhandenen SW-Leitungen angebunden werden. Alternativ ist eine Abgabe des
Schmutzwassers an die im Marienweg vorhandenen SW-Leitungen maoglich. Zur Sicherung der
Leitung wird im nordlichen Bereich eine Flache, die mit Leitungsrechten zu Gunsten des
Entsorgungspflichtigen zu belasten ist, festgesetzt.

Oberflachenentwésserung

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige MaRfnahmen zuriickzuhalten. Die
erforderliche Rickhaltekapazitat muss mindestens 2,5 m3 je 100 m2 versiegelte Flache
betragen. Im Zuge der grundstickseigenen Oberflaichenwasserriickhalteanlagen sind evtl.
Versickerungen von Oberflachenwasser lediglich Gber die gewachsene Bodenzone zulassig.

Die Oberflachenentwasserung der o6ffentlichen Verkehrsflichen erfolgt Uber geeignete
Entwéasserungseinrichtungen in neu herzustellende RW — Kanéle, die dementsprechende und
notwendige Rickhaltekapazitdt wird Uber einen ausreichend dimensionierten Staukanal mit
mechanischer Drosseleinrichtung sichergestellt. Uber eine weiterfilhrende RW — Drosselleitung
kann die Einleitung des gedrosselten RW — Abflusses in einen vorhandenen RW — Kanal in der
Lindenallee erfolgen. Im B-Plan sind fiir die im Plangebiet von der Leitungsfihrung betroffenen
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Baugrundsticksflachen (WA-Gebiet) Flachen entsprechende Flachen, die mit Leitungsrechten zu
Gunsten des Ver- und Entsorgungstragers zu belasten sind, dargestellt.

Trink- und L6schwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Wohngebiete erfolgt durch den
Anschluss an die in der Bahnhofstral’e und der Strale Lehnhast vorhandenen Leitungen und
wird durch den Wasserverband Nord-Schaumburg sichergestellt.

FUr den Grundschutz bereitzustellende Loschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) — Arbeitsblatt W 405/Juli 1978 — zu bemessen. Der Grundschutz fir das
ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405
aufgrund der kinftigen Nutzung 800 bis 1.600 I/min fur eine Léschzeit von mind. zwei Stunden.
Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fur Trink- und Brauchwasser hinaus
bereitzustellen. Eine detaillierte Priufung der Ldschwasserversorgung wird im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung vorgenommen und nachgewiesen. Die Sicherstellung der
Loschwasserversorgung ist hoheitliche kommunale Aufgabe.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgung und
erforderlichenfalls  durch  zusatzliche unabhéngige Lodschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Ldschwasserbrunnen, Zisternen, usw., ist nachzuweisen und in einem
Loschwasserplan, Malistab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Léschwassermenge zu erfassen.
Der Loschwasserplan ist der fiir den Brandschutz zustéandigen Stelle des Landkreises,
zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen. Wasserversorgungsleitungen, die
gleichzeitig der Léschwasserentnahme dienen, mussen einen Mindestdurchmesser von DN 100
mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach dem Loschwasserbedarf. Zur
Loschwasserentnahme sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten zu installieren
bei einer Léschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung oder
Sauganschlisse bei Entnahme von Loschwasser aus unabhangigen
Loschwasserentnahmestellen. Fir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des
DVGW-Arbeitsblattes W 331/1-VII zu beachten. Fur Loschwassersauganschlisse gilt die DIN 14
244. Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und muissen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert
erreicht werden kénnen.

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und Erschliefungsplanung wurde auf eine ausreichende
Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und hingewirkt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung Ubernimmt der Landkreis Schaumburg. Um den
Unfallverhitungsvorschriften »Mllbeseitigung* der Berufsgenossenschaft flr
Fahrzeughaltungen zu geniigen, sollte die verkehrliche Erschliefung von Baugebieten geman
den ,Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 (Dreiachsige
Mullfahrzeuge)* ausgefuhrt werden.

Energieversorgung (Elektrizitdt und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt wird durch das Energie-
versorgungsunternehmen (EVU) E.ON Westfalen Weser sichergestellt. Im Rahmen der
konkreten Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen zu achten. Tiefwurzelnde Pflanzen
durfen vorhandene Leitungen nicht beeintréchtigen. Innerhalb des Plangebietes ist zur
Stromversorgung ein Standort fur ein Trafo-Gebaude nachrichtlich aufgenommen worden.
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Kommunikation

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Fur den
rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit BaumaBnahmen anderer
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im
Planbereich der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Niederlassung
Nordwest, PTI 21 -FS-, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie mdglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Bei Baumanpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” der FGSV, Ausgabe
1989 zu beachten.

Soleleitung

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird die bestehende, im Plangebiet
verlaufende Soleleitung in Abstimmung mit dem Staatsbad in das ErschlieBungskonzept
aufgenommen.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes, Schutzzone 111, und liegt anteilig
im Einzugsgebiet der Esplanadenquellen. Auf die Einhaltung der Heilquellenschutzverordnung
wird hingewiesen.

Aus Sicht des Heilquellenschutzes und insbesondere aufgrund der rdumlichen Nahe zu den
staatlich anerkannten Heilquellen auf der Esplanade im Kurpark von Bad Nenndorf sind vor
allem folgende Aspekte als kritisch zu betrachten und zu berlcksichtigen:

- Bodeneingriffe, die das Schutzpotenzial der grundwasseriberdeckenden Schichten
reduzieren (Reduzierung der quartérzeitlichen Deckschichten),

- Versickerung von verunreinigten Oberflachenwasser,

- die Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung,

- die Errichtung und der Betrieb von Brunnenanlagen z.B. Gartenbrunnen sowie

- die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur thermischen Nutzung des Untergrundes
(erdgekoppelte Warmepumpenanlagen, Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren etc.).

Den Belangen des Heilguellenschutzes ist Rechnung zu tragen, so dass die genannten Aspekte
bei der weiteren Planung zu bericksichtigen sind. Sobald konkrete Planungsunterlagen fir das
Bauvorhaben vorliegen, sind diese insbesondere im Hinblick auf das Ausmal3 der Bodeneingriffe
in vertikaler und horizontaler Hinsicht hydrogeologisch zu begutachten. Anlagen zur
Versickerung von Oberflachenwasser missen dem Stand der Technik entsprechen. Die
Vorgaben der relevanten Richtlinien sind einzuhalten.

Die Errichtung und der Betrieb von Brunnenanlagen sowie von Anlagen zur thermischen
Nutzung des Untergrundes sind nicht zuldssig bzw. sind mit der Unteren Wasserbehdrde im
Hinblick auf die Vereinbarkeit mit den Belangen der Heilguellenschutzgebietsverordnung
abzustimmen.

10.3 Kosten fur die Stadt

Der Stadt Bad Nenndorf entstehen durch die Durchfiihrung des Bebauungsplanes keine Kosten
i.S.d. 8§ 127 BauGB, da das Plangebiet durch einen privaten ErschlieBungstrager entwickelt wird.
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Teil 11 Abwéagung und Verfahrensvermerke

1 Abwéagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 13 a BauGB wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen
vorgetragen und vom Rat der Stadt Bad Nenndorf abgewogen. Aufgrund der ausfihrlich
vorgetragenen Stellungnahmen und dazu ergangener Abwagungen wird zur Vermeidung von
Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kirzungen oder Umformulierungen der fir
die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der Stadt
Bad Nenndorf beschlossene Abwéagung nachfolgend angefugt.
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Fachbehorde

Stellungnahme in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

RAe Berrang u.
Bittner, Stadt-
hagen, Schreiben
vom 31.08.2010

Frau Edeltraud Fischer hat uns ausweislich beigefligter Vollmacht mit
der Wahrnehmung lhrer Interessen betraut.

Gegen den vorgenannten Bebauungsplan erheben wir Einspruch
namens unserer Auftraggeberin.

Der Einspruch richtet sich gegen Abwagungsfehler im Rahmen der
Festsetzung der Verkehrsflachen. Hier sind insbesondere die
Interessen unserer Mandantin, die Miteigentimerin des Grundstiicks
Bahnhofstrale 1 A - unmittelbar angrenzend an das Plangebiet im
Norden - ist, nicht ausreichend bericksichtigt worden. Dabei wird
bericksichtigt, dass ein im Miteigentum der
Wohnungseigentiimergemeinschaft stehender Zufahrtsweg (Flurstiick
13/32) den unmittelbaren Grenzbereich zwischen dem Plangebiet und
dem angrenzenden Privatgrundstiick des Gebdudes 1 B bildet. Unsere
Mandantin ist Eigentimerin einer Erdgeschosswohnung mit der nach
Siden - in Richtung Plangebiet - ausgebauten Terrasse.

Der B-Plan sieht hier vor, dass eine Strafle entlang der Nordgrenze
des beplanten Areals von West nach Ost verlauft und im Osten in die
Bahnhofstralle miindet.

Eine solche Verkehrsfliche schafft naturgemal die mit ihrem
Gebrauch verbundenen Immissionsbelastungen. Solche Belastungen
sind komplett vermeidbar.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Bebauungsplan
Einspruch erhoben wird.

Der Vorwurf der fehlerhaften Abwéagung die Festsetzung der
Verkehrsflachen betreffend wird zuriick gewiesen. Wie bereits in der
Stellungnahme beschrieben, verlauft zwischen den
Grundstucksflachen der hier benannten Einwender und der neu zu
planenden ErschlieBungsstralle bereits ein Privatweg, welcher der
ErschlieBung der in der Stellungnahme ebenfalls benannten
Grundstiicke dient. Demzufolge ist bereits gegenwartig ein, wenn
auch auf den Anliegerverkehr beschranktes Verkehrsaufkommen
entlang der Grundstiicke vorhanden, wobei die Autos in einem
Abstand von lediglich 5 m an den Terrassen und Balkonen der
Gebaude vorbeifahren. Das Erdgeschoss Bahnhofstral 1 A ist daher
bereits durch den bestehenden und unmittelbar angrenzenden
Verkehr beeintrachtigt bzw. vorbelastet.

Es wird nicht in Abrede gestellt, dass sich aufgrund der Realisierung
der im Bebauungsplan festgesetzten ErschlieBungsstralBe eine
Situationsveréanderung bzgl. des gegenwadrtigen Zustandes ergeben
wird. In Bezug auf die in diesem Zusammenhang in der
Stellungnahme hervorgehobenen Larmimmissionen wird jedoch auf
die Stellungnahme und das schalltechnische Gutachten vom Ing. Biiro
Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, hingewiesen. Im schalltechnischen
Gutachten wurden die auf das Plangebiet einwirkenden
Larmimmissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden
Larmemissionen beurteilt. Die Beurteilung der zu erwartenden
Larmimmissionen erfolgte dabei auf der Grundlage von zuklnftig zu
erwartenden Verkehrsmengen, die auf der Grundlage offizieller
Berechnungsmodelle  fir das vorliegende Plangebiet unter
Beriicksichtigung der zuklnftigen Nutzungsstrukturen ermittelt
wurden.

Fur die Gebaude Bahnhofstralle 1, 1 A und Marienweg 3 ergeben sich
gemaf Schallgutachten unter Bertiicksichtung der
Immissionsgrenzwerte nach § 2 der 16. BlmschV (tags 59 dB(A) und
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nachts 49 dB(A)) bzw. der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*
(tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)) folgende Beurteilungspegel fir
den Verkehrslarm an der Altbebauung infolge des StraBenbaus der
ErschlieBungsstrale:

Den nachfolgenden Werten sind die Beurteilungspegel infolge der
Verkehrslarmimmissionen des StraBenneubaus der
ErschlieBungsstraBe im Bereich der am starksten betroffenen
Altbebauung nordlich des Plangebietes zu entnehmen. Fir die
Bahnhofstrale 1 B liegen die Larmpegel zwischen denen der
Aufpunkte 1 und 2. Uberschreitungen der  zulassigen
Orientierungswerte ergeben sich dort nicht.

Bahnhofstrafle 1 (Aufpunkt 3):

- EG: tags 43,6 dB(A) nachts 35,0 dB(A)
- 1. OG: tags 44,2 dB(A) nachts 35,5 dB(A)
- 2. 0G: tags 44,1 dB(A) nachts 35,5 dB(A)

Bahnhofstrale 1 A (Aufpunkt 2):

- EG: tags 45,1 dB(A) nachts 36,5 dB(A)
- 1. OG: tags 45,6 dB(A) nachts 37,0 dB(A)
- 2. 0G: tags 45,6 dB(A) nachts 37,0 dB(A)

Marienweg 3 (Aufpunkt 1):

- EG: tags 41,7 dB(A) nachts 33,1 dB(A)
- 1. OG: tags 43,0 dB(A) nachts 34,3 dB(A)

Im Ergebnis wurde daher folgendes festgestellt:

6.4 Mehrbelastung der Altbebauung

Die Berechnung der MITTELUNGSPEGEL zeigt, dass aufgrund des
Neubaus der ErschilieBungsstralBe an den hierdurch am stdrksten
betroffenen Aufpunkten im Bereich der Balkone bzw. Terrassen tags
Beurtellungspegel von 42 - 46 dB(A) und 33 bis 37 dB(A) in der
Nachtzeit verursacht werden. Damit ist die Ldrmbelastung im
vorliegenden Fall 8 — 13 dB(A) geringer als die Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 der DIN 18005. Die fir einen StralSenneubau
malisgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags,
49 dB(A) nachts) werden dem gemédl um 12 - 17 dB(A)
unterschritten. Der Vollstdandigkeit halber weisen wir darauf hin, dass
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die bestehende Verkehrsldrmbelastung durch die vorhandenen
Stralsen von 44 — 59 dB(A) tags und 34 bis 48 dB(A) nachts im
Aufounkt (3) deutlich oberhalb der zu erwartenden Zusatzbelastung
liegt. In den Aufpunkten (1) und (2) liegt diese Grundbelastung
geringfiigig oberhalb der Zusatzbelastung. Dies bedeutet, dass im
Aufpunkt (3) keine ,,messbare* Pegelerhdhung zu erwarten ist und in
den Aufpunkten (1) und (2) weder die Orientierungswerte noch die
Vorsorgegrenzwerte erreicht werden.

Auf der Grundlage der fir die stadtebauliche Planung bedeutsamen
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sind fir WA-Gebiete tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) einzuhalten. Gem. den 0.g. Aussagen des
schalltechnischen Gutachtens werden diese Orientierungswerte im
Bereich der bestehenden Bebauung (BahnhofstraBe 1) nérdlich der
ErschlieBungsstralBe bereits zum gegenwadrtigen Zeitpunkt aufgrund
der vorhandenen Verkehrsbelastung der Bahnhofstralle tberschritten.
Durch die, durch diese Planung neu hinzukommenden Verkehre im
Bereich der ErschlieBungsstraBe wird jedoch keine ,messbare”
Erhéhung der vorhandenen Belastung hervorgerufen. Im Bereich der
rickwartig gelegenen Gebaude werden bereits gegenwartig die o.g.
Orientierungswerte  eingehalten, da die zu erwartende
Zusatzbelastung unterhalb der bestehenden Belastung liegt kann eine
Uberschreitung der  Orientierungswerte in  diesem  Bereich
ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fir sog. AuRenwohnbereiche
(Balkone und Terrassen).

In einer ergdnzenden Stellungnahme des Schallgutachters wurden zur
detaillierteren Darlegung der Immissionssituation genauere Aussagen
in einer Gegenuberstellung Bestand — Planung dargestellt. Die sich
daraus ergebenden Werte werden zur Verdeutlichung, gegliedert nach
den jeweils betroffenen Geb&uden, nachfolgend aufgefihrt:

Bahnhofstralle 1 (Aufpunkt 3):

- EGBestand: tags 58,4 dB(A) nachts 47,9 dB(A)
- EGPlanung: tags 58,3 dB(A) nachts 48,0 dB(A)

- 1. OG Bestand: tags 59,3 dB(A) nachts 48,9 dB(A)
- 1. OG Planung: tags 59,3 dB(A) nachts 48,9 dB(A)

- 2. 0OG Bestand: tags 59,4 dB(A) nachts 49,0 dB(A)
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- 2. 0G Planung: tags 59,4 dB(A) nachts 49,0 dB(A)
Bahnhofstrale 1 A (Aufpunkt 2):

- EGBestand: tags 51,2 dB(A) nachts 40,8 dB(A)
- EGPlanung: tags 50,5 dB(A) nachts 40,7 dB(A)

- 1. OG Bestand: tags 52,0 dB(A) nachts 41,6 dB(A)
- 1. OG Planung: tags 51,4 dB(A) nachts 41,6 dB(A)

- 2. OG Bestand: tags 52,8 dB(A) nachts 42,4 dB(A)
- 2. 0G Planung: tags 52,2 dB(A) nachts 42,3 dB(A)

Marienweg 3 (Aufpunkt 1):

- EGBestand: tags 47,7 dB(A) nachts 37,4 dB(A)
- EGPlanung: tags 46,2 dB(A) nachts 36,6 dB(A)

- 1. OG Bestand: tags 48,3 dB(A) nachts 38,0 dB(A)
- 1. OG Planung: tags 47,4 dB(A) nachts 37,8 dB(A)

Es ist demnach objektiv nicht von einer erheblichen Beeintréachtigung
der derzeitigen Wohnsituation auszugehen. Subjektiv mag in Bezug
auf die sich zuklnftig ergebende Situation eine abweichende
Einschatzung vorliegen, dies bedarf jedoch nicht einer Lésung auf
Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes. Der Gutachter hat ferner
die Immissionssituation nach Bebauung des Plangebietes in Bezug auf
die Verkehrslarmsituation berechnet und folgendes Ergebnis erzielt:

Bahnhofstrafle 1 (Aufpunkt 3):

- EG Bestand mit Bebauung:  tags 58,2 dB(A) nachts 47,7 dB(A)
- 1.0G Bestand mit Bebauung: tags 59,1 dB(A) nachts 48,7 dB(A)
- 2.0G Bestand mit Bebauung: tags 59,3 dB(A) nachts 48,8 dB(A)
Bahnhofstrale 1 A (Aufpunkt 2):

- EG Bestand mit Bebauung:  tags 48,9 dB(A) nachts 38,6 dB(A)
- 1.0G Bestand mit Bebauung: tags 50,1 dB(A) nachts 39,7 dB(A)
- 2.0G Bestand mit Bebauung: tags 51,1 dB(A) nachts 40,7 dB(A)
Marienweg 3 (Aufpunkt 1):

- EG Bestand mit Bebauung:  tags 44,3 dB(A) nachts 34,1 dB(A)
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Das Plangebiet bedarf richtigerweise keiner zweifachen verkehrlichen
AnschlieBung an 6ffentliche StraBen. Durch eine ausreichende Anzahl
von Stichstralen, die die Verkehre innerhalb des Plangebietes
aufnehmen koénnen, bleibt der Ziel- und Quellverkehr in seinen
unmittelbaren Auswirkungen auf das Plangebiet beschrankt und
entwickelt nicht dariiber hinaus direkte Immissionswirkungen auf
Angrenzer des Neubaugebietes.

Diesem Erfordernis ist bereits durch die Verkehrsflache, die in Nord-
Siid-Richtung auf die Stralle "Lehnhast* fuhrt, Rechnung getragen
worden.

Der weitere Ast der Verkehrsfliche an der nérdlichen Plangrenze
wird vor allem im Hinblick auf GroRbauobjekte (Klinik, Seniorenheim
und &hnliches), wie sie etwa im Parzellierungsplan Variante D des
Planungsbirros Reinold vorgesehen sind, auf einer Eindringtiefe von
40 bis 50 m hohe Ziel- und Quellverkehre verursachen, die sich
unmittelbar vor Garten und Terrasse unserer Mandantin
konzentrieren.

- 1.0G Bestand mit Bebauung: tags 45,5 dB(A) nachts 35,3 dB(A)

Aus den Werten ist erkennbar, dass auch bei Beriicksichtigung der
Bebauung des Plangebietes durch die im B-Plan festgesetzte
Planstrale  die bestehende Immissionssituation an den
Immissionssorten Bahnhofstrale 1, 1 A und Marienweg 3 nicht
verschlechtert wird. Im Bereich des Immissionsortes Bahnhofstrale 1
werden die Orientierungswerte der stadtebaulichen Planung bereits
durch die bestehende Verkehrsfrequenz um bis zu 4,4 dB(A) tags und
4 dB(A) nachts Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte werden in
diesem Bereich gerade erreicht oder geringfiigig Gberschritten. Der
Bebauungsplan Nr. 82 wird jedoch nicht fiir die Uberschreitung der fiir
WA-Gebiete gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu
beachtenden Orientierungswerte ursachlich, so dass hieraus auch
keine Larmschutzmalinahmen abgeleitet werden kénnen.

Die Ausfuhrungen zur verkehrlichen Erschliefung einschl. der darin
formulierten Vorschlage zu einer veranderten Wegeflihrung werden
zur Kenntnis genommen. Es wird diesbeziiglich darauf hingewiesen,
dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits
verschiedene Mdoglichkeiten der Entwicklung von Bauflachen einschl.
der damit verbundenen Erschlielung gepruft wurden. Aufgrund des
Gelandeprofils, den stadtebaulichen und verkehrstechnischen
Anforderungen in Bezug auf die Anbindung und Ausrichtung der
baulichen Anlagen an das bestehende offentliche Strallennetz sowie
der mdoglichst gleichméaRigen Verkehrsverteilung (Vermeidung von
Konzentrationseffekten in bestehende Einmindungsbereich) kam der
nun vorliegende Entwurf zur Auswahl. Neben einer mdoglichst
kurzwegigen ErschlieBung sowie der topographischen Situation des
Plangebietes werden wu.a. auch die Bedurfnisse der Ver- und
Entsorgung — z.B. Abfallbeseitigung — und die Vermeidung von
Uberdimensionalen ErschlieBungsanlagen und Flachenversieglungen
bertcksichtigt. Eine einseitige Ausrichtung der ErschlieBungsanlagen
in Richtung Lehnhast soll nicht erfolgen, um den aufgrund des
bogenférmigen Verlaufes der BahnhofstraRe bzw. Rodenberger Allee
schlecht einsehbaren Verkehrsraum nicht zuséatzlich in seiner
Leistungsfahigkeit zu beeintrachtigen. Ferner werden durch die
Anbindung an die Bahnhofstralle direkte Wegebeziehungen zum
Versorgungskern Bad Nenndorfs geftrdert. Dies erfolgt in einem
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Bereich, der bereits in der Vergangenheit eine Zuwegung zum
Plangebiet aufgewiesen hat, so dass eine angemessene Verteilung der
zu erwartenden Individualverkehre zu erwarten ist.

Es sei ferner darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan ein
Allgemeines Wohngebiet gem. 8§ 4 BauNVO festsetzt. Der
Bebauungsplan Nr. 82 setzt fir den parallel zur Bahnhofstralie
orientierten Teilbereich eine I1ll-geschossige und abweichende
Bauweise und weiter in westlicher Richtung nachfolgend und
abgestuft eine 11- und | geschossige Bauweise als offene Bauweise
fest. Zur BahnhofstraBe (erste Bebauungszeile) soll aus
stéadtebaulichen Griinden, d.h. zur Sicherstellung einer stadtebaulichen
Integration der parallel zur Bahnhofstrale hinzukommenden
Bebauung in den baulichen Bestand eine max. Ill-geschossige
Bebauung mit einer Hohenbegrenzung auf 13 m ermdglicht werden.
GroRere Bauvolumen sind fir die Bebauung parallel zur BahnhofstraRe
auch aufgrund der Zentrumsorientierung als typisch anzusehen, so
dass diese gestalterischen Anforderungen auch an den hier in Rede
stehenden Bereich dieses B-Plans gestellt werden. Aus diesen
Festsetzungen kann jedoch nicht auf unvertragliche bzw. erheblich die
angrenzenden  Wohnnutzungen  beeintrachtigende  Nutzungen
geschlossen werden. Innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes sind
Seniorenheime u.&4. allgemein zuldssig und stellen nach der
Rechtssprechung auch keinen grundsatzlichen Konflikt dar. Ferner
sind im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zuléssig.

Auf der Grundlage des B-Planes allein kann jedoch nicht auf eine
tatsachliche ErschlieBungstiefe oder auf die konkrete bauliche
Ausdehnung eines Vorhabens geschlossen werden, da der
Bebauungsplan hier lediglich den stéadtebaulichen Rahmen vorgibt und
zum gegenwartigen Zeitpunkt auch offen ist, welche der o.g.
Nutzungen neben der Wohnnutzung realisiert werden. Die zentrale
Lage des Planbereiches und die unmittelbare Néhe zur Bahnhofstralle
stellen in diesem Bereich gute Standortvoraussetzungen fiir die im
Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen Wohnnutzungen mit
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Die Verkehrsflache zur Einmindung Lehnhast ist auch insoweit
unverzichtbar, als der Einmindungsbereich das einzige
Gelandeniveau an der Plangrenze im Siden darstellt, wo der
Hohenunterschied zwischen der vorhandenen offentlichen StraRe
und der Planstral’e gegen 0 geht.

In den Erlauterungen des B-Plans heif3t es, dass die Anbindung der
PlanstraBe an der nordlichen Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf die nach Siden hin
zunehmende Hoéhendifferenz der Bahnhofstralle zurtickzufiihren sei.
In der Tat weist die Bahnhofstrale in Siid-Nord-Richtung ein

den damit verbundenen und ggf. altersbedingten Sonderwohnformen
(Seniorenwohnanlage bzw. -pflegeheim) dar und fuhren insofern auch
zu einer weitestgehenden Belebung des Versorgungskerns Bad
Nenndorfs.

Die konkrete Art der geplanten Nutzung bzw. Wohnform wird jedoch
erst auf der Grundlage einer konkreten Vorhabenplanung deutlich. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist dann auf der Grundlage
der konkreten Anordnung von Zufahrten und Betriebsbeschreibungen
zu prifen, ob die tatsachlich geplanten Nutzungen mit der Umgebung
vereinbar sind und ob die davon ausgehenden Emissionen auch im
Sinne der DIN 18005 eingehalten werden.

Es sei ferner darauf hingewiesen, dass der Planbereich bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf als
Wohnbauflache dargestellt ist, so dass eine entsprechende Art der
baulichen Nutzung grundsatzlich absehbar war.

In Bezug auf die Beeintrachtigung der Aullenanlagen des
Grundstlickes der Mandantin sei auf die bereits 0.g. Ausfliihrungen des
schalltechnischen Gutachtens des Buros Bonk-Maire-Hoppmann
hingewiesen, welches zu dem Ergebnis kommt, dass durch die zu
erwartenden  Verkehre auf der  Erschlielungsstralle keine
Uberschreitungen der flr WA-Gebiete einzuhaltenden
Orientierungswerte (DIN 18005) zu erwarten sind bzw. diese
Bebauungsplanung keinen Beitrag zur Verschlechterung der
bisherigen Immissionssituation leistet und fir die von der
Bahnhofstrale ausgehenden Verkehrslarmemissionen auch nicht
urséchlich wird.

In Bezug auf die Ausfihrungen zu dem jeweiligen, in den
Einmindungsbereichen vorliegenden Gelédndeniveau sei darauf
hingewiesen, dass die Annahme eines Hohenunterschiedes von 0,6 m
im Bereich Bahnhofstrale nicht zutreffend ist. Auf Grundlage der
durch das Ing. Biro Kruse, Porta Westfalica, im Rahmen der
ErschlieBungsplanung durchgefuhrten Entwurfsvermessung liegt die
Hohendifferenz im Bereich des Anschlusspunktes der ndrdlichen
PlanstraBe lediglich bei bis zu 0,2 m. Dieser Hohenunterschied fihrt
jedoch im Rahmen der ErschlieBungsplanung nicht zu erheblichem
Mehraufwand. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass bereits vor
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schwaches Gefélle von vielleicht 1,5 % auf. Schon jetzt liegt
allerdings der Anschlusspunkt der ndrdlichen PlanstraRe an die
BahnhofstraBe auf keinen Fall héhengleich. Das Plangeléande liegt
sicherlich Plus/Minus 0,6 m tiefer. Eine Niveauangleichung durch
Ausbau einer Rampe ist in jedem Falle unvermeidbar.

Im mittleren Bereich des Planareals besteht zur Bahnhofstralle
allemal eine Hohendifferenz von Plus/Minus 1 m. Entlang des
westlichen Grenzbereiches liegt das Plangebiet sogar Plus/Minus
1,80 m tiefer als die Bahnhofstrale. Das Plangebiet liegt als deutlich
erkennbare "Tiefflache" muldenartig zwischen Ost- und Westgrenze
des Plangebietes. Das wiederum wird unvermeidlich mit sich
bringen, dass umfangreiche Aufschittungen zur Herstellung eines
Planums erforderlich sind, welches landschaftsvertraglich zur
Bahnhofstralle in Erscheinung tritt. Da aber solche Aufschiittungen
zur Angleichung der erheblichen Hohendifferenzen erfolgen mussen,
konnte allenfalls etwa auf der mittleren Lange der Ostgrenze des
Plangebietes eine Verkehrsflache als Zufahrt zur BahnhofstralRe
eingeplant werden. Diese héatte auch den erforderlichen raumlichen
Bezug zu dem im Parzellierungsplan schon angedachten
GrolRbauprojekt. Wirde die Verkehrsflache stdlich der méglichen
Grolparzelle fur Klinik, Seniorenheim oder ahnliches angelegt, ware
ein besserer Zuschnitt der Baugrundstiicke in diesem Bereich
moglich. Bei dem geplanten Zuschnitt der privaten Baugrundstiicke
wirden sich 15 Parzellen ergeben. Die daraus zu erwartenden
Verkehre kdnnen miihelos Uber eine einzige Verkehrsflache in Nord-
Sud-Richtung an- und abfahren. Nur die GroRRbauparzelle am
nordostlichen Rande des Plangebietes erfordert einen eigenen
Zugang zur Bahnhofstralle. Dafiir bedarf es aber nicht einer 80 m
langen Verkehrsflache am nérdlichen Rande des Plangebietes.

Die Planung ist deshalb entsprechend zu &ndern unter Verzicht auf die
am Nordrand gelegene Verkehrsflache.

Beginn der Abbruch- und Rodungsarbeiten innerhalb des Plangebietes
an dem v.g. Anschlusspunkt eine Zuwegung vorhanden war und diese
funktional aufgenommen wird.

Eine geringfugige Niveauangleichung ist im Rahmen der Anlegung von
ErschlieBungsanlagen und benachbarten Grundstiicksverhéltnissen
regelmagig zu erwarten. Umfangreiche Aufschiittungen sind nicht zu

erwarten. Diese Aspekte werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung angemessen bericksichtigt. Umfangreiche
Aufschittungen sind jedoch in dem geplanten Bereich zur

BahnhofstraBe nicht zu erwarten, da die Lage der PlanstraBen so
gewahlt ist, dass gerade keine erheblichen Hohnunterschiede
zusatzlich auszugleichen sind. Deutlich anders stellt sich die Situation
etwa in der Mitte des Plangebietes mit Blick zur Bahnhofstralie dar.

Auf eine weiter sudlich gelegene Erschliefung von der Bahnhofstralle
wird verzichtet, da in diesem Bereich die Hohenunterschiede fir die
Realisierung einer bedarfsgerechten baulichen Nutzung zu grof3 sind.
Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung kdnnen vielmehr die
parallel zur Bahnhofstralle im WA 3-Gebiet geplanten Vorhaben durch
die Anordnung von Kellergeschossen, baulichen Nutzungen im
Souterrain oder Uberdachten Stellplatzen angemessen auf diese
topographische Situation Riicksicht nehmen. Hierdurch kann auf eine
stadtebaulich nicht sinnvolle Anrampung der internen Verkehrsflachen
verzichtet werden. Eine Straflenrampe wirde in diesem Bereich Uber
eine Lange von rd. 40 m erforderlich werden und die beidseits
gelegenen neuen Grundsticksflachen nur mit unverhéltnismagig

hohem Aufwand erschlielen koénnen. Da durch die im B-Plan
festgesetzte Offentliche Verkehrsfliche mit Einmindung in die
BahnhofstralBe die Sicherheit und Leichtigkeit des in der

Bahnhofstrafle flieBenden Verkehrs nicht beeintrachtigt werden und
eine stadtebaulich sinnvolle ErschlieBung der sich im Gebiet neu
ergebenden Grundsticksflichen auch unter Bertcksichtigung der
Aspekte der Wirtschaftlichkeit und des Immissionsschutzes mdglich
ist, wird daher der im Bebauungsplan festgesetzten verkehrlichen
Anbindung an die Bahnhofstrae der Vorrang eingeraumt.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass der
stadtebauliche Entwurf einen ersten Eindruck einer moglichen
Bebauungsstruktur vermittelt; eine rechtsverbindliche Aussage ist mit
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der Grundstucksaufteilung nicht verbunden. Grundstticksaufteilungen
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes und bleiben seiner
Durchfiihrung vorbehalten.

Ferner sei darauf hingewiesen, dass die geplante O6ffentliche
Verkehrsflache auch der ErschlieBung der im nordwestlichen
Plangebiet befindlichen Grundsticksflachen dient, die ohne die hier
geplante Verkehrsanbindung nicht oder nur mit erheblichem
ErschlieBungsaufwand und Flachenversiegelungen (z.B. zusatzliche
Wendeanlage) erreichbar waren.

Eine Anderung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Verkehrsflache
erfolgt daher nicht.

Ergebnis: Den Anregungen und Hinweise wird nicht gefolgt.

RAe Moosmayer,

Hoffmann &
Partner,
Stuttgart,
Schreiben vom
24.08.2010

Wir vertreten Frau Eva Hoffmann, Blckebergweg 5, 31542 Bad
Nenndorf; auf uns lautende Vollmacht kann vorgelegt werden.

Namens und in Vollmacht unserer Mandantin erheben wir folgende
Einwendung gegen den Bebauungsplan und beantragen,
entsprechend den Einwendungen den Bebauungsplan vor Beschluss
als Satzung zu andern.

Im Biotoptypenplan auf Blatt 19 der Begrindung zum
Bebauungsplanentwurf ist mit dem Buchstabenkiirzel HBJ eine
markante Blutbuchengruppe markiert.

Der Bebauungsplan sieht die Beseitigung dieser drei groflen und
gesunden Blutbuchen vor. Zur Begrindung wird ausgefuhrt, der
Bebauungsplan solle als verbindlicher Bauleitplan 6ffentliche und
private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwéagen,
vgl. Begriindung Blatt 6.

Auf Blatt 7 wird pauschal ausgefuhrt, der Erhalt der vorhandenen
Baume wirde bedeuten, ,das entgegen der stddtebaulichen
Zielsetzung dieser Bauleitplanung bis zu 3.000 - 4.000 mZ2 nicht fiir
eins bauliche Nutzung zur Verfiigung stehen kénnten".

Diese Ausfuhrungen sind in lhrer Pauschalitat falsch. Zum Erhalt der
Blutbuchengruppe bedarf es allenfalls eines Griinflachenbereiches von
max. 750 m2. Das wird ein Augenschein belegen, der hiermit

Hinsichtlich des in der Begrindung genannten Baumbestandes sei
darauf hingewiesen, dass das Buchstabenkiirzel HBJ nicht die
Blutbuchen isoliert betrachtet, sondern insgesamt auf die Ortliche
angetroffene Vegetation abstellt. Der Vegetationsbestand wurde vorab
einer Prifung auf dessen Erhaltenswirdigkeit unterzogen. Im Rahmen
der weiteren Vorentwurfsplanung wurden dann die Méglichkeiten der
Erhaltung von Vegetationsbestdnden untersucht.

Hinsichtlich der drei im Plangebiet vorhandenen Blutbuchen wurde
von dem von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen offentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir Wertermittlung von
Freianlagen, Garten, Grunanlagen, Gehdlze, Baumpflege,
Verkehrssicherheit von Baumen und Baumwertermittlung, Herrn
Carsten Venzke, ein Gutachten hinsichtlich der Priufung der
»Moglichkeiten der Erhaltung dreier Buchen auf dem ehemaligen
Freibadgelande in Bad Nenndorf* in Auftrag gegeben. Bei dem
vorliegenden Gutachten handelt es sich um eine unabhangige
Einschatzung des Gutachters, die bei Bedarf eingesehen werden kann.
Es wurde im Rahmen der Untersuchung ebenfalls geprift, inwiefern
Mdglichkeiten zum Erhalt der Buchen bestehen.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurde festgestellt, dass eine
Erhaltung der in der Stellungnahme beschriebenen Blutbuchen nicht
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ausdricklich hiermit beantragt wird.

bzw. nur mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand mit einem
verbleibenden  Restrisiko erfolgen kénnte. Vor allem die
Baumerhaltung wirde nur dann realisierbar sein, wenn bauliche
MaBnahmen im Umfeld der betroffenen Baume zum Kronen- und
Wourzelbereich unterbleiben. Selbst dann waére nach Aussagen des
Gutachtens eine dauerhafte Vitalitat der Baume nicht gesichert:

,Die Grtinde im Einzelnen sind:

e £5 werden die Grunadwasserverhéltnisse dauerhaft verdndert. Der
Einzugsraum fir das notwendige Wasser fiir die Buchen wird dann
gestort.

e Dieses fiihrt trotz Schutzzaun mit hoher Wahrscheinlichkeit zu
Trockenstress und dann Totholzbildung bei den Buchen. In Folge
dessen ist die Verkehrssicherheit nicht mehr gewéhrleistet. Das
Totholz muss entfernt werden.

e Da eine Féllung von Buche 1 unausweichlich ist, /st die
Verkehrssicherheit und Vitalitdt der verbliebenen Bdume durch
gednderte Wind- und Lichtverhéltnisse gefahrdet. Die Buchen werden
geschddigt durch Rindenschdden und Windbruch. Damit ist aber der
Bestand der gesamten Gruppe geféahradet.

e E£s kann waéhrend der Baumalinahme zu Befall mit das Wurzelsystem
zerstorenden Pilzen kommen. Einzelne Buchen fallen nach Jahren in
Folge der MalBnahme aus. Sie werden auch zum Sicherheitsrisiko.

e Das Risiko, dass die gewdinschte Wohifahrtswirkung der Buchen
nach 5 - 15 Jahren nicht mehr vorhanden ist, ist in dieser Situation
sehr hoch.

Es sei darauf hingewiesen, dass diese Problematik speziell fir Buchen
gilt. Andere Baumarten vertragen Eingriffe in ihren Lebensraum viel
besser, z.B. die bereits erwéhnte Platane. Daher ist die Platane in der
eingangs emwéhnten GALK — Liste als geeignet fiir den StralSenraum
eingestuft und die Buche nicht. Buchen sind im bebauten Bereich
ungeeignet und kénnen nur in einem parkédhnlichen Geldande erhalten
werden. “

Die Freihaltung von im Umfeld der Baume gelegenen Flachen von
Bebauung wirde bedeuten, dass entgegen der stadtebaulichen
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Zielsetzung dieser Bauleitplanung bis zu 3.000 bis 4.000 m2 nicht fur
eine bauliche Nutzung zur Verfligung stehen kénnten. Die Freihaltung
eines entsprechenden Bereiches wiirde demnach rd. 20 bis 25 % des
Plangebietes einfordern. Der mit diesem Bebauungsplan verbundenen
stadtebaulichen Zielsetzung der Forderung der Innenentwicklung von
zentrumsnah gelegenen Flachen (Brachen) in Verbindung mit der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
von zentrumshah gelegenen Wohn- und Sonderwohnformen, z.B. im
Sinne von Seniorenwohnen einschl. der Pflegeeinrichtungen mit ggf.
Kliniknutzungen, kénnte nicht in dem Umfang der Zielsetzung dieses
B-Planes (Innenentwicklung) und der stédtebaulichen Situation
(zentrale Lage) angemessen entsprochen werden. Auf Grund der
unmittelbaren Nahe zum Versorgungszentrum stellt der Standort
jedoch im Vergleich zu anderen, im AuRen- und Siedlungsrandbereich
befindlichen Flachen eine tatséachliche Lagegunst dar, die auch
stadtebaulich vertretbar genutzt werden soll.

Der wirtschaftliche Aufwand, der mit der Erhaltung der Baume
verbunden waére, ist in diesem Zusammenhang als unverhaltnismaRig
zu bewerten, da durch die im Bebauungsplan festgesetzte
umfangreiche Neupflanzung von Baumen im Straflenraum als auch
auf den privaten  Grundsticksflachen eine  angemessene
Durchgriinung dieses Areals bewirkt werden kann. Auch bei
Berticksichtigung eines ausreichend groRRen Bereiches, der zu Gunsten
der Baumerhaltung von Bebauung freizuhalten wére, kénnte nach den
0.9. Aussagen des Baumgutachtens auch nicht von einer dauerhaften
Vitalitat und Erhaltung ausgegangen werden.

Der Foérderung der Innenentwicklung in der Form der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von
zentrumsnah gelegenem Wohnraum mit der damit verbundenen
intensiven Durchgriinung wird daher gegeniber der offensichtlichen
UnverhaltnismaRigkeit auch vor dem Hintergrund der fraglichen
dauerhaften Vegetationserhaltung der Vorrang eingerdaumt. Einer
weiteren Inaugenscheinnahme bedarf es bei Berlicksichtigung der zu
den Blutbuchen bereits  vorliegenden fachgutachterlichen
Stellungnahme nicht.

Die in der Begriindung beschriebenen 3.000 bis 4.000 m2 beziehen
sich auf den fir die Erhaltung der Blutbuchen erforderlichen Bereich,
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Der Erhalt der Baumgruppe dient der Aufwertung des gesamten
Bereiches. Allenthalben wird die Gesichtslosig- und Beliebigkeit neu
geschaffener Wohnsiedlungen beklagt, denen es in aller Regel auf
Jahrzehnte an hochwachsenden Baumen mangelt.

Die vorhandene Blutbuchengruppe koénnte das Zentrum eines kleinen
Grinbereiches innerhalb des Baugebietes darstellen und optisch ,als
Leuchtturm" fir das ganze Gebiet wirken. Ein ansprechender kleiner
Platz um die Blutbuchen herum wirde zwanglos einen
Kommunikationsort schaffen, an dem insbesondere &ltere Menschen,
die zu groRen Teilen die Bewohner des Gebietes stellen werden, gern

der von Bebauung freizuhalten wére, wenn die Abstandshaltung zu
einer dauerhaften Erhaltung der Baume beitragen koénnte. Dies ist
jedoch nach Aussagen des Gutachtens nicht garantiert. Um die mit
einer Freihaltezone verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen im
Plangebiet dennoch aufzuzeigen, wurden die o.g. Flachenangaben
getroffen. Der Abstand ware zum Schutz des Wurzelwerkes, der
Baumstatik und der Sicherung der Grundwassersituation notwendig.

Die Erhaltung der ortlich bestehenden Baume waére jedoch nur
nachvollziehbar, wenn die fur die Vitalitit der Baume erforderlichen
MaBnahmen eine dauerhafte Wirksamkeit gewahrleisten kénnten. Dies
ist jedoch auf der Grundlage des Baumgutachtens nicht ableitbar.

Im Ergebnis wurde dabei jedoch der zwangslaufige Verlust der Baume
in Folge der Realisierung der Planung dokumentiert. Es wurde auch
dokumentiert, dass eine isolierte Erhaltung im Zusammenhang mit der
umgebenden baulichen Nutzung und damit verbundenen baulichen
Aktivitaten im unmittelbaren Umfeld der Baume (Wurzel- und
Kronenbereich) eine dauerhafte und vitale Erhaltung nicht moglich ist
bzw. diese nicht gewahrt werden kann.

Ferner sei darauf hingewiesen, dass durch den vorliegenden B-Plan
Nr. 82 zu einer sinnvollen Nachnutzung des in unmittelbarer Nahe des
Kurparks Bad Nenndorf im Ortskern befindlichen Grundstiicks
beigetragen werden soll. Hierbei steht auch ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 a Abs. 2 BauGB
im Fokus der Planung, da durch die Inanspruchnahme von im
Siedlungsbereich gelegenen Flachen auf eine fortschreitende
Siedlungsentwicklung in den AuRenbereichen verzichtet werden kann.

Der Bebauungsplan Nr. 82 trifft hinreichende Festsetzungen zur
Durchgriinung des Plangebietes, so dass ein dem stadtebaulichen
Umfeld angemessenes Wohnquartier entwickelt werden kann. Unter §
6 der textlichen Festsetzungen werden u.a. Regelungen zur
Durchgriinung der Freiflachen auf den privaten Baugrundstticken, der
Stellplatze sowie der oOffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
getroffen. Im Rahmen der Durchfihrung des Bebauungsplanes
werden die mit der Wohnnutzung typischer Weise verbundenen
Hausgartenbereiche entstehen. Im Zusammenhang mit den zur
BahnhofstraBe orientierten grofReren Bauvolumen sind die mit
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verweilen. Nicht zuletzt hebt die Begriindung des Bebauungsplans die
Bertlicksichtigung der Interessen élterer Menschen ausdriicklich auf
Blatt 4 hervor:

~Ferner wird diese besonders an den Wohnbeddrfnissen &lterer
Einwohner orientierte Planung dem Grundsatz der Raumordnung
gerecht, wonach die Auswirkungen des demographischen Wandels...
zu berticksichtigen sind."”

Was gibt es Schoneres fir einen alten Menschen, als nahe seiner
Wohnung im Schatten eines hoben Baumes mit Nachbarn zusammen
zu treffen?

Demgegeniber kann auch nicht auf den nahen Kurpark verwiesen
werden, weil es etwas anderes ist, sich im eigenen Quartier mit
anderen zu treffen als an einem weiter entfernten Ort, den man erst
durch Uberqueren einer stark befahrenen Hauptstrale erreichen kann.

Der Entwurf sieht in seiner jetzigen Gestalt fur den Bereich der
Blutbuchen einen (berbaubaren Bereich im allgemeinen Wohngebiet
vor. Es ware ohne groRe Umplanung moglich, den Bereich der
Blutbuchen aus dem bebaubaren Bereich herauszunehmen und als
Grinflache an die ErschlieBungsstral’e anzukoppeln.

Damit wirde auch das deutlich erkennbare Defizit an Griinflachen im
neuen Gebiet verringert.

derartigen Wohnformen (z.B. Seniorenwohnen sowie
Pflegeeinrichtungen etc.) verbundenen Garten- und Parkflachen zu
erwarten. Dennoch ist der in der Begriindung aufgefiihrte Hinweis auf
die unmittelbare Néahe zum Kurpark angemessen und stadtebaulich
gewollt, da der Kurpark auf der anderen Stralenseite (6stlich) direkt
angrenzt, stadtebaulich auf das geplante Wohnquartier pragend
einwirken wird und funktional (Uber kurze Wege) von den neuen
Bewohnern erreicht werden kann. Das Queren der Stral3e stellt keine
uniiberwindbare Barriere dar. Insofern trifft die Aussage in der
Stellungnahme nicht zu, dass der Kurpark an einem weiter entfernten
Ort liegt.

Das Baugebiet wird durch die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen nicht gesichtslos oder einer Beliebigkeit unterworfen.
Der Bebauungsplan gibt mit seinen Festsetzungen rahmengebende
Strukturen vor. Die konkrete Entwicklung hin zu einem Quartier wird
letztlich durch die konkrete Vorhabenplanung und
ErschlieBungsplanung bewirkt.

Aus den bereits oben beschriebenen Griinden wirde die Freihaltung
von fir die Gewahrleistung einer dauerhaften Vitalitat der Blutbuchen
erforderlichen Flache ein vollstandig neues stadtebauliches Konzept
mit weniger Bauflachenpotenzialen erfordern. Ein einfaches Ankoppeln
der Grunflache an die ErschlieBungsstralle ist so nicht machbar, ohne
das Gesamtkonzept auch in Bezug auf die ErschlieBungsplanung in
Frage zu stellen. Die ErschlieBungsanlagen dirften den Nahbereich
der Blutbuchen nicht tangieren und mussten die Ubrigen
Anforderungen an einen angemessenen Stralenquerschnitt bis hin zu
Wendeanlagen bertcksichtigen. Der Schutz der Blutbuchen wiirde
eine vollstdndige Umstrukturierung der ErschlieBung bewirken, da
zum Schutz des Wurzelwerks weder westlich noch 8stlich
vorbeifiihrend ausreichend Raum gegeben ware. Die Folge ware eine
zentralere ErschlieBung von der Bahnhofstrale, die jedoch aus
Grunden der Vermeidung von Nutzungskonflikten nicht weiter verfolgt
wird. Auch in diesem Punkt kommt der Verkehrsverteilung eine
angemessene Bedeutung zu, die durch die Anbindung an die
Bahnhofstrafle und Lehnhast in der jetzt geplanten Form gegeben ist.

Die textlichen Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind stadtebaulich sinnvoll und fiihren nicht
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In seiner jetzigen Gestalt muss der Entwurf als phantasielose
~Ausmostung" der gesamten Flache bezeichnet werden, die den
hohen Anspriichen an park- und zentrumsnahes Wohnen in keiner
Weise genugt.

Die Stadt wirde sich einen Gefallen tun, wenn sie die Blutbuchen
erhalt. Die damit  einhergehende Beeintrachtigung der
Erwerbschancen des derzeitigen Grundstiickseigentiimers ist minimal
und entspricht der Sozialpflichtigkeit seines Eigentums; die
Gesamtflache des geplanten Bereiches von rd. 2 ha wird durch den
Schutz der Blutbuchen nur unmafRigeblich verringert.

Bitte teilen Sie uns mit, wann die Einwendungen vor welchem
Gremium erdértert werden.

zu einem Defizit an Grunflachen. Dies gilt insbesondere vor dem
Hintergrund der unmittelbaren Néhe des Kurparkes als auch der mit
diesem Bebauungsplan verbundenen stadtebaulichen Zielsetzung der
Forderung der Innenentwicklung.

Der Vorwurf der ,phantasielosen Ausmostung* wird vor diesem
Hintergrund ausdricklich  zuriickgewiesen. Die vorgetragenen
Anregungen und Hinweise werden in dem mit der Bauleitplanung
verbundenen Abwagungsprozess gewichtet. Aus den schon
vorgetragenen Griinden der UnverhéltnismaRig wird auf die Erhaltung
der Baume zu Gunsten einer intensiven Durchgriinung des
Plangebietes verzichtet. Der Grundsatz der Sozialpflichtigkeit des
Eigentumes wird hierdurch nicht erheblich beeintrachtigt.

Dem Einwender wird wunschgemal mitgeteilt, wann und in welchen
Gremien die Einwendungen erdrtert werden.

Ergebnis: Den Anrequngen und Hinweisen wird nicht gefolgt.

Herr
Buschmann,
Nenndorf,
Schreiben
25.08.2010

Hans
Bad

vom

Anlasslich des Artikels ,Fur Blutbuchen kdmpfen” vom 23.08.2010 in
den Schaumburger Nachrichten mdchte ich mich mit diesem offenen
Brief an den Rat der Stadt Bad Nenndorf sowie an die
Geschaftsfihrung der Volksbank Schaumburg wenden.

Wenn die Badume schon vom Rat der Stadt als erhaltenswert
eingestuft wurden, warum wurde das dann nicht schon bei der
Planung der Grundstiicke von Beginn an bericksichtigt? Ich glaube
nicht, dass es der Volksbank die Bilanzen verhagelt, wenn sie auf ein
oder zwei Grundstiicke verzichtet Es stiinde der Volksbank gut zu
Gesicht und wirde sicher ihr Image bei vielen Nenndorfer Bilrgern
fordern, wenn sie das sicher legitime Gewinnstreben zugunsten einer
wenigstens einigermallen intakten Umwelt und héherer Lebensqualitat
etwas zurtcknehmen wurde.

Mein Vorschlag ist, die Buchen zu erhalten, dafiir auf ein oder zwei
Grundsticke und Hauser zu verzichten und stattdessen den Platz
unter und um die Buchen mit Banken und evtl. einem Kkleinen
Spielplatz zu einem attraktiven Treffpunkt der zukinftigen Bewohner
zu gestalten. Angesichts des schon fast vergangenen heilen Sommers
und sicher vielen folgenden ist ein solches Platzchen Gold wert! Und

Hinsichtlich der drei im Plangebiet vorhandenen Blutbuchen wurde
von dem von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen offentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir Wertermittlung von
Freianlagen, Garten, Grinanlagen, Geholze, Baumpflege,
Verkehrssicherheit von B&aumen und Baumwertermittlung, Herrn
Carsten Venzke, ein Gutachten bzgl. der ,,Mdglichkeiten der Erhaltung
dreier Buchen auf dem ehemaligen Freibadgelande in Bad Nenndorf“
in Auftrag gegeben. Bei dem vorliegenden Gutachten handelt es sich
um eine unabhangige Einschatzung des Gutachters, die bei Bedarf bei
der Stadt Bad Nenndorf eingesehen werden kann. Es wurde im
Rahmen der Untersuchung ebenfalls geprift, inwiefern Moglichkeiten
zum Erhalt der Buchen bestehen.

Im Ergebnis wurde dabei der zwangslaufige Verlust der Baume in
Folge der Realisierung der Planung dokumentiert. Es wurde auch
dokumentiert, dass eine isolierte Erhaltung im Zusammenhang mit der
umgebenden baulichen Nutzung und damit verbundenen baulichen
Aktivitaten im unmittelbaren Umfeld der Baume (Wurzel- und
Kronenbereich) eine dauerhafte und vitale Erhaltung nicht moglich ist
bzw. nicht gewahrleistet werden kann. Konkret wurde dabei in dem
vorliegenden Gutachten folgendes Fazit getroffen: ,Die geplante
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das im wahrsten Sinne des Wortes, es wirde die Attraktivitat der
Bauplatze sicherlich férdern.

An die Mitglieder des Rates der Stadt Bad Nenndorf, die sicher zum
groRBen Teil als Kinder und Jugendliche das Freibad besucht haben
und unter den Buchen nach Bad und Spiel ausgeruht haben moéchte
ich appellieren: ,,Stimmt fiir den Erhalt der Baume. Lasst nicht zu,
dass 100 Jahre Wachstum und Freude fir die Menschen innerhalb
einer halben Stunde der Kettensdge zum Opfer fallen.”

Dem NaBu Bad Nenndorf mdchte ich herzlich fir ihren Einsatz danken
und mich ihrer Bitte anschlieRen, dass die Nenndorfer Birger fur den
Erhalt der Baume kampfen.

Baumalinahme hat unmittelbar und mittelbar Auswirkungen auf die
Verkehrssicherheit und Vitalitat der Buchen und damit auf ihre
Erhaltungswiirdigkeit. Nach meiner Einschédtzung kénnen die Buchen
trotz méglicher SchutzmalSnahmen nicht gehalten werden. Die Griinde
im Einzelnen sind:

e Fs werden die Grunadwasserverhdltnisse dauerhaft verdndert. Der
Einzugsraum fiir das notwendige Wasser fiir die Buchen wird dann
gesitort.

e Dieses fiihrt trotz Schutzzaun mit hoher Wahrscheinlichkeit zu
Trockenstress und dann Totholzbildung bei den Buchen. In Folge
dessen st die Verkehrssicherheit nicht mehr gewéhrleistet. Das
Totholz muss entfernt werden.

e Da eine Fdllung von Buche 1 unausweichlich ist, ist dje
Verkehrssicherheit und Vitalitat der verbliebenen Bdume durch
gednderte Wind- und Lichtverhéltnisse gefahrdet. Die Buchen werden
geschddigt durch Rindenschdden und Windbruch. Damit ist aber der
Bestand der gesamten Gruppe gefahradet.

e F£s kann wéhrend der Baumalinahme zu Befall mit das Wurzelsystem
zerstorenden Pilzen kommen. Einzelne Buchen fallen nach Jahren in
Folge der MalSnahme aus. Sie werden auch zum Sicherheitsrisiko.

e Das Risiko, dass die gewiinschte Wohlfahrtswirkung der Buchen
nach 5 - 15 Jahren nicht mehr vorhanden ist, ist in dieser Situation
sehr hoch.

Es sei darauf hingewiesen, dass diese Problematik speziell fiir Buchen
gilt. Andere Baumarten vertragen Eingriffe in ihren Lebensraum viel
besser, z.B. die bereits erwadhnte Platane. Daher ist die Platane in der
eingangs erwdhnten GALK — Liste als geeignet fir den StralSenraum
eingestuft und die Buche nicht. Buchen sind im bebauten Bereich
ungeeignet und kénnen nur in einem parkdhnlichen Gelénde erhalten
werden.

AuBBerdem ist zu tiberlegen, ob die Kosten fiir ErhaltungsmalSnahmen
mit solch zweifelhafter Wirkung nicht besser in einer Begrinung der
geplanten Baumalsnahme angelegt wéren. “

Eine Umplanung des Baugebietes wiirde bei Berlicksichtigung dessen,
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dass die Erhaltung der B&dume auch bei einem groReren Freiraum
nicht gesichert werden kann, wenig sinnvoll sein.

An dieser Stelle sei auch noch einmal darauf hingewiesen, dass das
stéadtebauliche Ziel dieses Bebauungsplanes die Forderung der
Innenentwicklung und Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Schaffung von zentrumsnah gelegenem
Wohnraum ist. Aus diesem Grund wird der angemessenen Nutzung
der sich in Siedlungsbereichen befindlichen Baulandpotenziale
gegenlber der Inanspruchnahme von im AuBenbereich befindlichen
Grundstlicksflachen der Vorrang eingerdumt. Auf die Erhaltung der
hier in Rede stehenden Baume wurde bei Beriicksichtigung der
Ergebnisse des Baumgutachtens zu Gunsten der Schaffung
zentrumsnah gelegenen Wohnraumes verzichtet. Dem Grundsatz, mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, wird hierbei
gefolgt, da der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung der
Vorrang eingeraumt wird. Da im Plangebiet auch besondere
Wohnformen (seniorengerechtes und betreutes Wohnen sowie
Pflegeeinrichtungen) angesiedelt bzw. realisiert werden sollen, ist mit
dieser Innenentwicklung auch ein Beitrag zur Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen verbunden. Zur Realisierung der
geplanten bzw. mdglichen Nutzungen sind die Baulandpotenziale
erforderlich. Dies gilt auch vor dem Hintergrund der Bertcksichtigung
unterschiedlicher Wohnformen. Ein Ausgleich soll jedoch durch eine
angemessene Durchgriinung des Plangebietes geschaffen werden.

Auf Grund der unmittelbaren Néhe zum Kurpark kénnen offentlich
nutzbare Freiflachen auf kurzen Wegen erreicht und fir die tagliche
Erholung (auch in Schattenbereichen) neben den auf den privaten
Grundstucksflachen in Allgemeinen Wohngebieten regelméaRig zu
erwartenden Hausgartenbereichen beansprucht werden.

In Bezug auf in der Vergangenheit stattgefundene Besuche des
Freibades sei darauf hingewiesen, dass das hier in Rede stehende
Plangebiet bereits seit lAngere Zeit brach liegt und eine Erhaltung des
Freibades nicht Ziel der Stadt Bad Nenndorf ist. Auf Grund der
zentralen Lage des Plangebietes bietet sich die Méglichkeit, durch die
Ausweisung eines Wohngebietes die Wohnbedirfnisse  der
Bevdlkerung und die damit verbundenen besonderen Wohnformen im
Sinne des seniorengerechten Wohnens in unmittelbarer Zentrumsnéhe
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zu berlcksichtigen. Dies stellt auch einen weiteren Beitrag zur
Belebung der Innenstadt dar, so dass auch die anséassigen
Handwerks- und Gewerbebetriebe von einer Stabilisierung und
Entwicklung der im Kernbereich Bad Nenndorfs lebenden Bevdlkerung
profitieren werden. Insofern unterliegt diese Flache auch den sich
wandelnden Anforderungen und Bedirfnissen der Bevolkerung, die
jedoch in Bezug auf das hier in Rede stehende Plangebiet nur ohne
den Erhalt der Baume stadtebaulich und wirtschaftlich realisiert
werden kdnnen.

Die Bilanzen der Volksbank sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Ergebnis: Den Anregungen und Hinweisen wird nicht gefolgt.

Herr Dipl.-Ing.
Walter Kleinke,
Schreiben vom
24.08.2010, im
Namen von:

Fr. Edeltraut
Fischer, Fr.
Marianne Hennies,
Hr. Hans J.
Hennies, Fr. Luzia

Prause, Hr. Robert
Prause, Fr. Johanne

Russel, Fr.
Marianne Kleinke,
Hr. Walter Kleinke,
Fr. Sabine
Barneveld, Hr. Hans
Vogel, Fr. Anke

Vogel, Hr. Homeier

Die in der Anlage zu diesem Schreiben unterzeichnenden Personen
bewohnen die Gebaude Bahnhofstr. 1, 1A, 1B sowie Marienweg 3 als
direkte nordliche Nachbarn zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 82 ,Westlicher Kurpark." Der Bebauungsplan wurde
eingesehen. Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung werden auch im
Namen der Anlieger folgende Bedenken vorgetragen.

Unmittelbar an den Privatweg zu den Gebduden Bahnhofstr. 1
(13/33), 1A (13/31), 1B (13/30, 13/36) sowie Marienweg 3 (13/29) ist
nach dem Bebauungsplan Nr. 82 eine Erschliefungsstralie
vorgesehen, die an unseren Grundstiicksgrenzen verlauft.

Die Hinweise auf die Grundstiicksverhaltnisse der Einwender sowie
den Verlauf der Erschlielungsstralie entlang der Grundstiicke werden
zur Kenntnis genommen.

1. Larmimmissionen

Es ist unstrittig, dass von der geplanten Erschliefungsstralie
ruhestérender Larm fir unsere angrenzenden Grundsticke
ausgeht. Alle angrenzenden Hauser im Norden des
Bebauungsplanes haben nach Siiden ausgerichtete Terrassen
oder Balkone, die einen Abstand zwischen 7 m bis 10 m von
der geplanten Stralle haben. Somit wird der Verkehr auf der
Stralle eine direkte Auswirkung auf die Wohnqualitat dieser
Grundsticke haben. Es tritt fir die oben genannten
Grundsticke eine Beeinflussung des Status quo ein.

Wie bereits in der Stellungnahme beschrieben, verlauft zwischen den
Grundstucksflachen der hier benannten Einwender und der neu zu
planenden ErschlieBungsstralle bereits ein Privatweg, welcher der
ErschlieBung der in der Stellungnahme ebenfalls benannten
Grundsticke dient. Demzufolge ist bereits gegenwartig ein, wenn
auch auf den Anliegerverkehr beschréanktes Verkehrsaufkommen
entlang der Grundstiicke vorhanden, wobei die Autos in einem
Abstand von lediglich 5 m an den Terrassen und Balkonen der
Gebéaude vorbeifahren. Das Erdgeschoss Bahnhofstrale 1, 1 B und
Marienstrale 3 ist daher bereits durch den bestehenden und
unmittelbar angrenzenden Verkehr beriihrt bzw. beeintrachtigt.

Es wird auch nicht in Abrede gestellt, dass sich aufgrund der
Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Erschlielungsstralie
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eine Situationsveranderung bzgl. des gegenwartigen Zustandes
ergeben wird.

Ein Anspruch auf Erhaltung des Status Quo ist jedoch nicht ableitbar.
Es ist im Rahmen dieser Bebauungsplanung darzulegen, ob die mit
der Planung verbundenen Verkehrsverhaltnisse erheblich die
Wohnnutzung beeintrachtigende Immissionen erzeugen. Dieses wére
dann gegeben, wenn die Orientierungswerte fir die stéadtebauliche
Planung fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts Uberschritten wirden.

In Bezug auf die in diesem Zusammenhang in der Stellungnahme
hervorgehobenen  Larmimmissionen  wird jedoch auf das
schalltechnische Gutachten vom Ing. Bilro Bonk-Maire-Hoppmann,
Garbsen, hingewiesen, in der zu dem angesprochenen Sachverhalt
ausgefuhrt wird. Im schalltechnischen Gutachten wurden die auf das
Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen und die von dem
Plangebiet ausgehenden Larmemissionen einschl. der Wirkung der
Planstralle auf die nordlich benachbarte Wohnbebauung beurteilt. Die
Beurteilung der zu erwartenden Larmimmissionen erfolgte dabei auf
der Grundlage von zukiinftig zu erwartenden Verkehrsmengen, die auf
der Grundlage offizieller Berechnungsmodelle fiir das vorliegende
Plangebiet unter Beriicksichtigung der zukiinftigen Nutzungsstrukturen
ermittelt wurden.

Fur die Gebaude Bahnhofstralle 1, 1 A und Marienweg 3 ergeben sich
gemaf Schallgutachten unter Berticksichtung der
Immissionsgrenzwerte nach § 2 der 16. BImschV (tags 59 dB(A) und
nachts 49 dB(A)) bzw. der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“
(tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)) folgende Beurteilungspegel fir
den Verkehrslarm an der Altbebauung:

Den nachfolgenden Werten sind die Beurteilungspegel infolge der
Verkehrslarmimmissionen des StraBenneubaus der
ErschlieBungsstraBe im Bereich der am starksten betroffenen
Altbebauung nordlich des Plangebietes zu entnehmen. Fir die
Bahnhofstrale 1 B liegen die Larmpegel zwischen denen der
Aufpunkte 1 und 2. Uberschreitungen der  zuléassigen
Orientierungswerte ergeben sich dort nicht.
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Bahnhofstralie 1 (Aufpunkt 3):

- EG: tags 43,6 dB(A) nachts 35,0 dB(A)
- 1. OG: tags 44,2 dB(A) nachts 35,5 dB(A)
- 2. 0G: tags 44,1 dB(A) nachts 35,5 dB(A)

Bahnhofstralle 1 A (Aufpunkt 2):

- EG: tags 45,1 dB(A) nachts 36,5 dB(A)
- 1. OG: tags 45,6 dB(A) nachts 37,0 dB(A)
- 2. 0G: tags 45,6 dB(A) nachts 37,0 dB(A)

Marienweg 3 (Aufpunkt 1):

- EG: tags 41, 7 dB(A) nachts 33,1 dB(A)
- 1. OG: tags 43,0 dB(A) nachts 34,3 dB(A)

Im Ergebnis wurde daher folgendes festgestellt:

.,6.4 Mehrbelastung der Altbebauung

Die Berechnung der MITTELUNGSPEGEL zeigt, dass aufgrund des
Neubaus der ErschilieBungsstralBe an den hierdurch am stdrksten
betroffenen Aufpunkten im Bereich der Balkone bzw. Terrassen tags
Beurteilungspegel von 42 - 46 dB(A) und 33 bis 37 dB(A) in der
Nachtzeit verursacht werden. Damit ist die Ldrmbelastung im
vorliegenden Fall 8 — 13 dB(A) geringer als die Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 der DIN 18005. Die fir einen StralSenneubau
maligeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags,
49 dB(A) nachts) werden dem gemdls um 12 - 17 dB(A)
unterschritten. Der Vollstandigkeit halber weisen wir darauf hin, dass
die bestehende Verkehrsldrmbelastung durch die vorhandenen
Stralsen von 44 — 59 dB(A) tags und 34 bis 48 dB(A) nachts im
Aufpunkt (3) deutlich oberhalb der zu erwartenden Zusatzbelastung
liegt. In den Aufounkten (1) und (2) liegt diese Grundbelastung
geringfiigig oberhalb der Zusatzbelastung. Dies bedeutet, dass im
Aufpunkt (3) keine ,,messbare” Pegelerhéhung zu erwarten ist und in
den Aufpounkten (1) und (2) weder die Orientierungswerte noch die
Vorsorgegrenzwerte erreicht werden.

Auf der Grundlage der fir die stadtebauliche Planung bedeutsamen
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sind fir WA-Gebiete tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) einzuhalten. Gem. den 0.g. Aussagen des
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schalltechnischen Gutachtens werden diese Orientierungswerte im
Bereich der bestehenden Bebauung (BahnhofstraBe 1) nérdlich der
ErschlieBungsstrae bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt aufgrund
der vorhandenen Verkehrsbelastung der Bahnhofstralle tberschritten.
Durch die, durch diese Planung neu hinzukommenden Verkehre im
Bereich der ErschlieBungsstraBe wird jedoch keine ,messbare”
Erhéhung der vorhandenen Belastung hervorgerufen. Im Bereich der
rickwartig gelegenen Geb&aude werden bereits gegenwértig die o.9.
Orientierungswerte  eingehalten, da die zu erwartende
Zusatzbelastung unterhalb der bestehenden Belastung liegt, kann eine
Uberschreitung der  Orientierungswerte in  diesem  Bereich
ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fir sog. AuBenwohnbereiche
(Balkone und Terrassen).

In einer erganzenden Stellungnahme des Schallgutachters wurden zur
detaillierteren Darlegung der Immissionssituation genauere Aussagen
in einer Gegenuberstellung Bestand — Planung dargestellt. Die sich
daraus ergebenden Werte werden zur Verdeutlichung, gegliedert nach
den jeweils betroffenen Geb&uden, nachfolgend aufgefiihrt:

Bahnhofstralle 1 (Aufpunkt 3):
- EG Bestand:

EG Planung:

1. OG Bestand:
1. OG Planung:

2. OG Bestand:
2. OG Planung:

EG Bestand:
EG Planung:

1. OG Bestand:
1. OG Planung:

2. OG Bestand:
2. OG Planung:

tags 58,4 dB(A)
tags 58,3 dB(A)

tags 59,3 dB(A)
tags 59,3 dB(A)

tags 59,4 dB(A)
tags 59,4 dB(A)

Bahnhofstrafle 1 A (Aufpunkt 2):

tags 51,2 dB(A)
tags 50,5 dB(A)

tags 52,0 dB(A)
tags 51,4 dB(A)

tags 52,8 dB(A)
tags 52,2 dB(A)

Marienweg 3 (Aufpunkt 1):

nachts 47,9 dB(A)
nachts 48,0 dB(A)

nachts 48,9 dB(A)
nachts 48,9 dB(A)

nachts 49,0 dB(A)
nachts 49,0 dB(A)

nachts 40,8 dB(A)
nachts 40,7 dB(A)

nachts 41,6 dB(A)
nachts 41,6 dB(A)

nachts 42,4 dB(A)
nachts 42,3 dB(A)
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- EGBestand: tags 47,7 dB(A) nachts 37,4 dB(A)
- EG Planung: tags 46,2 dB(A) nachts 36,6 dB(A)

- 1. OG Bestand: tags 48,3 dB(A) nachts 38,0 dB(A)
- 1. OG Planung: tags 47,4 dB(A) nachts 37,8 dB(A)

Es ist demnach objektiv nicht von einer erheblichen Beeintréchtigung
der derzeitigen Wohnsituation auszugehen. Subjektiv mag in Bezug
auf die sich zuklnftig ergebende Situation eine abweichende
Einschatzung vorliegen, dies bedarf jedoch nicht einer Lésung auf
Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes.

Der Gutachter hat ferner die Immissionssituation nach Bebauung des
Plangebietes in Bezug auf die Verkehrslarmsituation berechnet und
folgendes Ergebnis erzielt:

Bahnhofstralle 1 (Aufpunkt 3):

- EG Bestand mit Bebauung:  tags 58,2 dB(A) nachts 47,7 dB(A)
- 1.0G Bestand mit Bebauung: tags 59,1 dB(A) nachts 48,7 dB(A)
- 2.0G Bestand mit Bebauung: tags 59,3 dB(A) nachts 48,8 dB(A)

Bahnhofstrale 1 A (Aufpunkt 2):

- EG Bestand mit Bebauung:  tags 48,9 dB(A) nachts 38,6 dB(A)
- 1.0G Bestand mit Bebauung: tags 50,1 dB(A) nachts 39,7 dB(A)
- 2.0G Bestand mit Bebauung: tags 51,1 dB(A) nachts 40,7 dB(A)

Marienweg 3 (Aufpunkt 1):

- EG Bestand mit Bebauung:  tags 44,3 dB(A) nachts 34,1 dB(A)
- 1.0G Bestand mit Bebauung: tags 45,5 dB(A) nachts 35,3 dB(A)

Aus den Werten ist erkennbar, dass auch bei Beriicksichtigung der
Bebauung des Plangebietes durch die im B-Plan festgesetzte
PlanstraBe  die  bestehende Immissionssituation an  den
Immissionssorten BahnhofstraBe 1, 1 A und Marienweg 3 nicht
verschlechtert wird. Im Bereich des Immissionsortes Bahnhofstralie 1
werden die Orientierungswerte der stadtebaulichen Planung bereits
durch die bestehende Verkehrsfrequenz um bis zu 4,4 dB(A) tags und
4 dB(A) nachts Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte werden in
diesem Bereich gerade erreicht oder geringfligig Uberschritten. Der
Bebauungsplan Nr. 82 wird jedoch nicht fiir die Uberschreitung der fiir

Planungsbiiro Reinold — Krankenhager StraRe 12 — 31737 Rinteln 52




Begrindung zum B-Plan Nr. 82 ,Westlich Kurpark®, Stadt Bad Nenndorf

Nach mdl. Auskunft handelt es sich um eine 6ffentliche Stralie,
so dass die Verkehrslast nicht ausschlieBlich durch die
Anwohner sondern auch durch Dritte hervorgerufen wird.
Dariiber hinaus ist nicht ersichtlich, welchen Weg die
Versorgungsfahrzeuge fur die seniorengerechte Wohnanlage
nehmen werden. Die Verkehrslast ist somit derzeit nicht
abschatzbar. Ohne eine Sicht- bzw. SchallschutzmaBnahme
wird die Wohnqualitat in hohem Malle beeinflusst.

In dem Bebauungsplan werden die Larmimmissionen durch die
BahnhofstraBe auf die geplanten Gebaude sowie die
Larmimmissionen mittels Reflektion durch die neuen Geb&ude

WA-Gebiete gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” zu
beachtenden Orientierungswerte ursachlich, so dass hieraus auch
keine LarmschutzmalRnahmen abgeleitet werden kénnen.

Bei der im Plangebiet festgesetzten Strale handelt es sich um eine
offentliche Verkehrsflache. Offiziell ist demzufolge auch eine Nutzung
Dritter zulassig. Es wird an dieser Stelle jedoch nicht davon
ausgegangen, dass die StralRe vermehrt von ,Nicht-Anliegern“ genutzt
wird, da sich ein effektiver Nutzen aus der Strallenanbindung fir
Dritte, etwa als Abklrzung in benachbarte Siedlungsbereiche, nicht
aufdrangt. Aussagen in Bezug auf die zukiinftigen Wegebeziehungen
der Ver- und Entsorgungsfahrzeuge fur die seniorengerechte
Wohnanlage kdnnen an dieser Stelle nicht gemacht werden, da sich
diese nicht auf konkrete Vorhaben beziehen. Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung ist auf der Grundlage der konkreten
Grundsticksausnutzung und Anlegung von Zufahrten sowie bei
Bertlicksichtigung der tatsachlichen Art der baulichen Nutzung die
Vereinbarkeit mit den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen
herzustellen. Entsprechende (schalltechnische) Nachweise sind dann
der Baugenehmigungsbehdérde vorzulegen.

Bei der o.g. schalltechnischen Berechnung wurde jedoch bereits ein
LKW-Anteil von 3 % bei einer durchschnittlichen Verkehrsmenge von
DTV = 380 Kfz./Bew./24 h berlcksichtigt.

Im Hinblick auf die angesprochene Beeinflussung der Wohnqualitat
wird auf die o.g. Aussagen der Stellungnahme und des Gutachtens
des Buros Bonk-Maire-Hoppmann hingewiesen. Aus den Ausfiihrungen
des schalltechnischen Gutachtens ergeben sich keine Anhaltspunkte
fir die Realisierung einer Schallschutzwand oder sonstigen
schallschitzenden Einrichtungen oder MaBnahmen. Gleiches gilt fur
die angeregte Sichtschutzmalinahme. Es wird davon ausgegangen,
dass ein hinzukommendes Allgemeines Wohngebiet die Sicht- und
Ausblicke von einem bestehenden Grundstiick nicht in unzumutbarer
Weise beeintrachtigt und als sozialaddquat angesehen werden kann,
so dass Sichtschutzeinrichtungen nicht erforderlich werden.

In Bezug auf die in der Begriindung dargelegten Aussagen zur
Beurteilung der Larmimmissionen durch die Bahnhofstrale und die
nach Ansicht der Einwender fehlenden Beurteilung ihrer Situation wird
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auf den Kurpark behandelt. Eine Betrachtung der
La&rmimmission von der Strale zu unseren bestehenden
Bebauungen im Norden des Bebauungsplanes wurde nicht
angestellt. Der offentliche Belang der ErschlieBung des
Neubaugebietes wurde nicht mit dem privaten Belang der
Erhaltung der Wohnqualitdt in unseren Hausern und Garten
abgewogen.

ABWAGUNGSFEHLER:
Dem Plan liegt ein Abwéagungsfehler zugrunde.
EINSPRUCH:

Wir legen Einspruch gegen die Lage der ErschlieBungsstralie
vor unseren Hausern ein.

EMPFEHLUNG:

Wir bitten, die Stralle entweder um eine Bautiefe nach Siden
zu verlegen oder eine Sicht- bzw. Larmschutzmalnahme
vorzusehen.

darauf hingewiesen, dass bereits wéhrend des Aufstellungsverfahrens
eine entsprechende Berechnung vorgenommen wurde. Im Auftrag des
Investors wurde der hier in Rede stehende Sachverhalt im Rahmen
eines schalltechnischen Gutachtens, das vom Ing. Biro Bonk-Maire-
Hoppmann, Garbsen, ausgearbeitet wurde, einer weitergehenden
Priifung unterzogen. Im Ergebnis wurde — wie bereits oben dargelegt
- festgestellt, dass von dem hier geplanten Allgemeinen Wohngebiet
einschl. der geplanten offentlichen Verkehrsflachen keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf die nordlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohngrundstiicke ausgehen. Gleiches gilt auch fir die Géarten als sog.
AuRRenwohnbereiche, die jedoch bereits gegenwartig dem von der
BahnhofstraBe und dem Privatweg ausgehenden Verkehrslarm
ausgesetzt sind. Hierbei ist daher eine gewisse Vorbelastung zu
unterstellen, da es sich hierbei nicht um einen bisher vollstandig
geschitzten Bereich handelt, der somit auch nicht frei von
Larmimmissionen ist. Die im Vergleich zur BahnhofstraBe auf der
PlanstraBe zu erwartende deutlich geringere Verkehrsfrequenz (rd.
400 Kfz/24 h) wird daher nicht dazu beitragen, die bestehende
Larmsituation im Gartenbereich Gber den bisherigen Zustand hinaus
erheblich zu beeintrachtigen.

Auf die oben aufgefiihrten Larmpegel in Bezug auf die von der im B-
Plan Nr. 82 geplanten o6ffentlichen Verkehrsflache ausgehenden
Larmemissionen wird hingewiesen. Die Beurteilung erstreckt sich
neben der Beurteilung der Planstralie selbst mit deren Auswirkungen
auf die Wohnbebauung auch auf die Aspekte der Gesamtbelastung
und dem Zustand nach Bebauung des Plangebietes (Verkehrslarm).
Eine erhebliche Beeintrachtigung der benachbarten Wohnbebauung
infolge dieser Bebauungsplanung ist daher nicht ableitbar.

Vor diesem Hintergrund wird der Vorwurf eines Abwagungsfehlers
zurlickgewiesen. Die Belange der Einwender wurden, vor allem in
Bezug auf die Lage der ErschlieBungsstrale, im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes angemessen bertcksichtigt.

Der Empfehlung, die StraBe um eine Bautiefe nach Siiden zu verlegen,
wird nicht nachgekommen. Es wird diesbeziiglich darauf hingewiesen,
dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits
verschiedene Mdoglichkeiten der Entwicklung von Bauflachen einschl.
der damit verbundenen Erschliefung geprift wurden. Aufgrund des
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Gelandeprofils, den stadtebaulichen und verkehrstechnischen
Anforderungen in Bezug auf die Anbindung und Ausrichtung der
baulichen Anlagen an das bestehende offentliche Strallennetz sowie
der gleichmaRigen Verkehrsverteilung (Vermeidung von
Konzentrationseffekten in bestehende Einmindungsbereich) kam der
nun vorliegende Entwurf zur Auswahl. Neben einer mdoglichst
kurzwegigen ErschlieBung sowie der topographischen Situation des
Plangebietes werden wu.a. auch die Bedurfnisse der Ver- und
Entsorgung — z.B. Abfallbeseitigung — und die Vermeidung von
Uberdimensionalen ErschlieBungsanlagen und Flachenversieglungen
bertcksichtigt. Eine einseitige Ausrichtung der ErschlieBungsanlagen
in Richtung Lehnhast sollte jedoch nicht erfolgen, um den aufgrund
des bogenférmigen Verlaufes der BahnhofstraBe bzw. Rodenberger
Allee schlecht einsehbaren Verkehrsraum nicht durch eine einseitige
(sudliche) Ableitung des plangebietsinternen Verkehrs zusatzlich in
seiner Leistungsfahigkeit zu beeintrachtigen. Ferner werden durch die
Anbindung an die Bahnhofstralle direkte Wegebeziehungen zum
Versorgungskern Bad Nenndorfs gefoérdert. Dies erfolgt in einem
Bereich, der bereits in der Vergangenheit eine Zuwegung zum
Plangebiet aufgewiesen hat.

Die Errichtung von Sicht- bzw. Larmschutzmalinahmen ist aufgrund
der 0.g. Aussagen des Schallgutachters nicht ableitbar.

Ergebnis: Den Anregungen und Hinweisen wird zum Teil gefolgt.

2. Beruicksichtigung bestehender Gelandehdhen

Das Geléande des Privatweges Flurstiick 13/32 und 13/36 ist mit
Winkelstiitzen zu dem Geléande des Bebauungsplanes Nr. 82
begrenzt. Es wird darum gebeten, dass die Ho6hen der
Winkelstitzen bertcksichtigt werden.

Die in der Stellungnahme angesprochenen Winkelstuitzen zum nérdlich
angrenzenden Privatweg werden bereits in den
ErschlieBungsplanungen berticksichtigt. Durch den Ausbau der
ErschlieBungsstralle entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze werden
die Stiitzen nicht berthrt und in ihrem Bestand gesichert.

Ergebnis: Die Anrequng wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung
bertcksichtigt.

Nds. Staatsbad
Bad Nenndorf,
Schreiben vom
26.08.2010

Vielen Dank fir die Information hinsichtlich der Bauleitplanung Nr. 82
~Westlich Kurpark".

Von Seiten des Niedersachsischen Staatsbades Bad Nenndorf gibt es
grundsétzlich keine Einwénde beziglich lhrer Planungen. Wir

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es seitens des Nds.
Staatshades Bad Nenndorf grundsatzlich keine Einwande gegen die
Planungen gibt. Der Hinweis auf die dem Schreiben beigefiigte
Stellungnahme der Firma GeoDienste GmbH wird ebenfalls zur
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verweisen aber auf die Ausfihrungen der Firma GeoDienste GmbH im
Zusammenhang mit dem Quellenschutz und bitten um Beachtung. Die
Stellungnahme fiigen wir zu lhrer Kenntnisnahme bei.

Fur weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen gerne zur
Verfugung.

Kenntnis genommen. Diesbezuglich wird auf die nachfolgende, zur
Stellungnahme ergangene Abwagung hingewiesen.

Ergebnis: Die Hinweise werden berlicksichtigt.

GeoDienste
GmbH, Schreiben
vom 23.08.2010

Nachstehend nehmen wir zum o.g. Vorhaben aus Sicht des Schutzes
der_staatlich anerkannten Heilguellen von Bad Nenndorf wie folgt
Stellung:

Zur Prifung und Stellungnahme liegen uns das Anschreiben der Stadt
Bad Nenndorf vom 28.07.2010 (Herr Jacobs), die textliche
Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Westlich Kurpark" (Entwurf
Stand 07/2010) sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB vor.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (B-Plan) 82
~Westlich Kurpark" umfasst eine Flache von rd. 20.000 m2 und wird
im Norden durch die ndrdliche Grenze des Flurstlicks 13/37, im Osten
durch die westliche Grenze der StraBenparzelle Bahnhofstrale (Flst.
29/4), im Suden durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 13/37,
13/12, 13/13 und 13/6 sowie durch die westliche Grenze des
Flursticks 13/35 und im Westen durch die 0stliche Grenze des
Flurstiicks 13/37 begrenzt. Das Plangebiet befindet sich vollstandig
innerhalb des weiteren Schutzbezirkes des 1926 zu Gunsten der
staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Nenndorf festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes (HQS) und liegt anteilig im Einzugsgebiet
der Esplanadengquellen. Der minimale Abstand zu den staatlich
anerkannten Hellquellen (Badequelle) betragt ca. 200 m.

Fur das Plangebiet ist gemal? aktuell glltigem Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Nenndorf ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Der B-Plan Nr. 82 dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung von Wohnbauvorhaben. Hierbei
ist eine dem stadtebaulichen Umfeld angemessene Nachverdichtung
mit mehrgeschossigen Ein- bzw. Mehrfamilienhduser vorgesehen. Die
vorliegenden Planunterlagen enthalten keine Angaben zu den daflr
erforderlichen Bodeneingriffstiefen. Geplant ist weiterhin die
Errichtung von Verkehrsflachen. Auf den Grundstiicksflachen soll ein
Teil des anfeilenden Oberflachenwassers dezentral versickert werden.

Die Ausfilhrungen zur GroRe, Lage und Abgrenzung des Plangebietes
werden zur Kenntnis genommen. Die in der Stellungnahme dargelegte
Lage des Plangebietes innerhalb des weiteren Schutzbezirkes zu
Gunsten staatlich anerkannter Heilquellen von Bad Nenndorf wird
ebenfalls zur Kenntnis genommen. In dem Bebauungsplan wurde

bereits ein  entsprechender Hinweis einschl.  zeichnerischer
Kennzeichnung aufgenommen und auf die Einhaltung der
Heilquellenschutzverordnung hingewiesen. Die
Heilquellenschutzverordnung ist unabhangig von dieser
Bauleitplanung  grundsatzlich anzuwenden. Daher wird ein

entsprechender Hinweis auf den B-Plan selbst mit den in der
Stellungnahme beschriebenen MaRnahmen, die eine Beeintréachtigung
des Grundwassers bewirken kénnen, aufgetragen.

Den Ausfilhrungen zu den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes (FNP) wird gefolgt. Die Ausweisung
Allgemeiner Wohngebiete gem. 8§ 4 BauNVO im vorliegenden

Bebauungsplan erfolgt auf Grundlage der im FNP dargestellten
Wohnbauflachen. Des Weiteren werden im Bebauungsplan die der
ErschlieBung des Gebietes dienenden Verkehrsflachen festgesetzt. In
Bezug auf die in der Stellungnahme angesprochenen Aussagen zu
Bodeneingriffstiefen wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um
Belange der konkreten Erschliefungs- und Vorhabenplanung handelt.
Entsprechende Aussagen sind nicht Bestandteil der vorliegenden
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Aus Sicht des Heilquellenschutzes und insbesondere aufgrund der
raumlichen Nahe zu den staatlich anerkannten Heilquellen auf der
Esplanade im Kurpark von Bad Nenndorf sind vor allem folgende
Aspekte als kritisch zu betrachten:

- Bodeneingriffe, die das Schutzpotenzial der
grundwasseriberdeckenden Schichten reduzieren (Reduzierung
der quartérzeitlichen Deckschichten),

- Versickerung von verunreinigten Oberflachenwasser,

Bebauungsplanung.

In Bezug auf die in der Stellungnahme vermerkte dezentrale
Versickerung auf den Grundstiicksflachen wird auf die entsprechenden
Ausfihrungen zur Oberflachenentwésserung im Plangebiet unter Kap.
10.2 Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwésserung, hingewiesen.
Hier heilt es: , /nnerhalb des festgesetzten WA-Gebietes ist das auf
den befestigten Fldchen anfallende Oberfldchenwasser durch
geeignete bauliche oder sonstige MalBnahmen zurlckzuhalten. Die
erforderliche Rlickhaltekapazitdt muss mindestens 2,5 m3 je 100 m=2
versiegelte Fldche betragen. Im Zuge der grundstiickseigenen
Oberfldchenwasserrickhalteanlagen sind evtl. Versickerungen von
Oberfidchenwasser lediglich tber die gewachsene Bodenzone zuldssig.

Die Oberfldchenentwdsserung der déffentlichen Verkehrstldchen erfolgt
tber geeignete Entwésserungseinrichtungen in neu herzustellende RW
— Kanéle, die dementsprechende und notwendige Rickhaltekapazitat
wird dber einen ausreichend dimensionierten Staukanal —mit
mechanischer  Drosseleinrichtung  sichergestellt. Uber  eine
weiterfiihrende RW — Drosselleitung kann die Einleitung des
gedrosselten RW — Abflusses in einen vorhandenen RW — Kanal in der
Lindenallee erfolgen. Im B-Plan sind fir die im Plangebiet von der
Leitungsfiihrung betroffenen Baugrundsticksfidchen (WA-Gebiet)
Fldchen entsprechende Fldchen, die mit Leitungsrechten zu Gunsten
des Ver- und Entsorgungstrdgers zu belasten sind, dargestellt.“

Die Aussage in Kap. 4.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
(letzter Absatz) in Bezug auf eine dezentrale Versickerung wird mit
Rucksicht auf den Heilguellenschutz nachrichtlich angepasst.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten kritischen Aspekte werden zur
Kenntnis genommen und als Hinweis auf den B-Plan aufgetragen.
Aussagen zu den im Rahmen der Realisierung konkreter Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen erforderlichen Bodeneingriffen sind jedoch
nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung, sondern
Bestandteil der nachfolgenden Ausfuhrungsplanungen. Die dafir
erforderlichen  ErschlieBungsplanungen werden hinsichtlich  der
Prifung der Vereinbarkeit mit dem Heilquellenschutz mit der Unteren
Wasserbehdrde abgestimmt. In die Begrindung zum Bebauungsplan
wird ein  Hinweis aufgenommen, dass die  konkreten
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- die Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung,

- die Errichtung und der Betrieb von Brunnenanlagen z.B.

Gartenbrunnen sowie

- die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur thermischen
Nutzung des Untergrundes (erdgekoppelte
Warmepumpenanlagen, Erdwarmesonden und
Erdwarmekollektoren etc.).

Den Belangen des Heilquellenschutzes ist Rechnung zu tragen, so
dass die genannten Aspekte bei der weiteren Planung zu
berlicksichtigen sind. Sobald konkrete Planungsunterlagen fiir das
Bauvorhaben vorliegen, sind diese insbesondere im Hinblick auf das
Ausmall der Bodeneingriffe in vertikaler und horizontaler Hinsicht
hydrogeologisch zu begutachten. Anlagen zur Versickerung von
Oberflachenwasser missen dem Stand der Technik entsprechen. Die
Vorgaben der relevanten Richtlinien sind einzuhalten. Aufgrund der
GroRe des Grundwasserneubildungsgebietes der Esplanadenquellen
erachten wir die Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die
geplante Versiegelung als untergeordnet. Die Errichtung und der
Betrieb von Brunnenanlagen sowie von Anlagen zur thermischen
Nutzung des Untergrundes sollten aus Sicht des Heilquellenschutzes
im Plangebiet generell verboten sein.

Grundsatzlich ist die Unversehrtheit der staatlich anerkannten
Heilquellen von Bad Nenndorf sowohl in qualitativer als auch
guantitativer Hinsicht aufrecht zu halten. Die Bestimmungen der
gulltigen Heilquellenschutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

Fur Ruckfragen stehen wir IThnen jederzeit gern zur Verfiigung.

Planungsunterlagen, insbesondere im Hinblick auf das Ausmal® der
Bodeneingriffe in vertikaler und horizontaler Hinsicht hydrogeologisch
zu begutachten sind.

Zur Versickerung von Oberflachenwéassern wird auf die o0.9.
Ausfiihrungen hingewiesen und Bezug genommen. In die Begriindung
und auf den B-Plan wird unter dem Punkt ,,Oberflachenentwasserung*
ein zusatzlicher Hinweis aufgenommen, dass Anlagen zur
Versickerung von Oberflachenwasser dem Stand der Technik
entsprechen missen und die Vorgaben der relevanten Richtlinien
einzuhalten sind. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass eine
Versickerung von verunreinigtem Oberflachenwasser nicht erfolgt.

Der Aussage, dass es durch die Versiegelung zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung kommen kann, wird gefolgt. Diesbeztglich sei
jedoch darauf hingewiesen, dass die im Plangebiet befindlichen
Flachen bereits in der Vergangenheit einer baulichen Nutzung
unterlagen und somit bereits eine Versiegelung von Flachen vorlag.
Durch den Bebauungsplan Nr. 82 wird nur eine geringfligige Erhéhung
des bereits vorhandenen Versiegelungsgrades erméglicht, so dass die
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate eher als gering zu
bezeichnen sind. Zu dem sei auf die weiteren Ausfiihrungen der
Stellungnahme der GeoDienste GmbH hingewiesen, in dem bereits
ausgesagt wird, dass die Reduzierung der Grundwasserneubildung
durch die geplante Versiegelung aufgrund der GroBe des
Grundwasserneubildungsgebietes der Esplanadenquellen als
untergeordnet betrachtet wird.

Die Hinweise auf die Errichtung und den Betrieb von Brunnenanlagen
und Anlagen zur thermischen Nutzung des Untergrundes werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen wund bericksichtigt. In die
Begrindung und in den Bebauungsplan selbst wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen, dass entsprechende Anlagen
innerhalb des Plangebietes nicht zulassig sind. Entsprechende Anlagen
unterliegen der Genehmigung der Heilquellenschutzverordnung. Im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung ist bei Anwendung der
Heilquellenschutzverordnung (ber die Zulassigkeit der thermischen
Nutzung, Anlegung von Brunnen etc. abschlielend zu entscheiden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Unversehrtheit der staatlich
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anerkannten Heilquellen sowohl in qualitativer als auch in
guantitativer Hinsicht aufrecht zu erhalten ist. In den Festsetzungen
zum Bebauungsplan ist bereits ein Hinweis auf die Einhaltung der
Heilquellenschutzgebietsverordnung enthalten.

Ergebnis: Die Hinweise und Anrequngen werden beriicksichtigt.

Naturschutzbund
Deutschland
(NABU) — OG Bad
Nenndorf,
Schreiben
24.08.2010

vom

Die NABU OG Samtgemeinde Nenndorf nimmt Stellung zur

Bauleitplanung.

Naturschutz ist in der heutigen Zeit wichtiger denn je. Da auf dem
ehemaligen Freibadgelande in Bad Nenndorf schon mehrere alte
Eichen geféllt wurden, sollte versucht werden, wenigstens die drei
Ubrig gebliebenen Blutbuchen zu erhalten.

Welchen Wert Baume fur uns und unsere Umwelt haben, sei z.B. am
Funktionswert einer 100-jahrigen freistehenden Buche dargestellt
(Hohe 25 Meter, Kronenvolumen 2700 Kubikmeter).

Wasseraufnahme pro Stunde: 960 Gramm
CO2-Aufnahme pro Stunde: 2352 Kilogramm
Sauerstoffabgabe pro Stunde: 1712 Kilogramm

Um die gleiche Funktion dieses Baumes zu erreichen, mussten nach
seiner Fallung 5.400 (!) junge Baume mit einem Kronenvolumen von
0,5 Kubikmeter gepflanzt werden.

Es ist bekannt, dass Baume die Luft reinigen. Bis zu 85 Prozent der
Schwebstoffe kbnnen aus der Luft gefiltert werden.

Des Weiteren mindern Baume den Larm, bei

aufgebauter Pflanzung um bis zu 10 Dezibel.

entsprechend

Leider wird nur das Gutachten bericksichtigt, das von der Volksbank
in Auftrag gegeben wurde. Winschenswert ware es gewesen, ein
zweites unabhangiges offizielles Gutachten einzufordern, um zu
sehen, ob nur die Fallung dieser erhaltenswerten fast 90-jahrigen
Buchen die Lésung ist.

Bitte teilen Sie der NABU OG Samtgemeinde Nenndorf noch mit, wo
die Ausgleichsflachen fir das Baugebiet ,Westlich Kurpark®” geschaffen
werden sollen.

Die in der Stellungnahme vorgetragenen Ausfihrungen zu den
Funktionen und Eigenschaften von Baumen — hier einer 100-jahrigen
Buche — werden zur Kenntnis genommen. In Bezug auf die Wirkung
der im Plangebiet befindlichen Baume sei darauf hingewiesen, dass
diese aufgrund der Entfernung zur Bahnhofstralle auch im bisherigen
Zustand keinen relevanten Beitrag zum Schallschutz rickwartig
gelegener  Grundstiicksflichen leisten. In der Regel sind
Schallschutzmalinahmen an der Emissionsquelle am wirksamsten.
Dies ist hier nicht der Fall.

Hinsichtlich der drei im Plangebiet vorhandenen Blutbuchen wurde
von dem von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen offentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir Wertermittlung von
Freianlagen, Garten, Grinanlagen, Geholze, Baumpflege,
Verkehrssicherheit von B&aumen und Baumwertermittlung, Herrn
Carsten Venzke, ein Gutachten hinsichtlich der ,Moglichkeiten der
Erhaltung dreier Buchen auf dem ehemaligen Freibadgelande in Bad
Nenndorf* in Auftrag gegeben. Bei dem vorliegenden Gutachten
handelt es sich um eine unabhédngige Einschatzung des Gutachters,
die bei Bedarf eingesehen werden kann. Fir die Einholung eines
zweiten Gutachtens besteht jedoch kein Anlass, da es sich bei dem
Gutachter um einen unabhdngigen Fachmann mit fundierten
Kenntnissen im Bereich der Baumerhaltung handelt. Es wurde im
Rahmen der Untersuchung ebenfalls gepriift inwiefern Moglichkeiten
zum Erhalt der Buchen bestehen.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurde festgestellt, dass eine
Erhaltung der in der Stellungnahme beschriebenen Blutbuchen nicht
bzw. nur mit unverhédltnismaRig hohem Aufwand gewahrleistet
werden koénnte. Vor allem die Baumerhaltung wirde nur dann
realisierbar sein, wenn bauliche MalRnahmen im Umfeld der
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betroffenen Baume zum Kronen- und Wurzelbereich unterbleiben.
Selbst danach wéare nach Aussagen des Gutachtens eine dauerhafte
Vitalitat der Baume nicht gesichert:

,Die Grtinde im Einzelnen sind:

e E£s5 werden die Grunadwasserverhdltnisse dauerhaft verédndert. Der
Einzugsraum fiir das notwendige Wasser fiir die Buchen wird dann
gestort.

e Dieses fiihrt trotz Schutzzaun mit hoher Wahrscheinlichkeit zu
Trockenstress und dann Totholzbildung bei den Buchen. In Folge
dessen ist die Verkehrssicherheit nicht mehr gewéhrieistet. Das
Totholz muss entfernt werden.

e Da eine Fdllung von Buche 1 unausweichlich ist, ist dje
Verkehrssicherheit und Vitalitdt der verbliebenen Bédume durch
gednderte Wind- und Lichtverhéltnisse gefahrdet. Die Buchen werden
geschddigt durch Rindenschdden und Windbruch. Damit ist aber der
Bestand der gesamten Gruppe geféahradet.

e E£s kann waéhrend der BaumalSnahme zu Befall mit das Wurzelsystem
zerstorenden Pilzen kommen. Einzelne Buchen fallen nach Jahren in
Folge der MalBnahme aus. Sie werden auch zum Sicherheitsrisiko.

e Das Risiko, dass die gewiinschte Wohifahrtswirkung der Buchen
nach 5 - 15 Jahren nicht mehr vorhanden ist, ist in dieser Situation
sehr hoch.

Es sei darauf hingewiesen, dass diese Problematik speziell fir Buchen
gilt. Andere Baumarten vertragen Eingriffe in ihren Lebensraum viel
besser, z.B. die bereits erwédhnte Platane. Daher ist die Platane in der
eingangs erwdhnten GALK — Liste als geeignet fir den StralSenraum
eingestuft und die Buche nicht. Buchen sind im bebauten Bereich
ungeeignet und kénnen nur in einem parkéhnlichen Geldande erhalten
werden. ,,

Die Freihaltung von im Umfeld gelegenen Flachen wiirde bedeuten,
dass entgegen der stédtebaulichen Zielsetzung dieser Bauleitplanung
bis zu 3.000 bis 4.000 m2 nicht fur eine bauliche Nutzung zur
Verfiigung stehen kénnten. Die Freihaltung eines entsprechenden
Bereiches wiirde demnach rd. 20 bis 25 % des Plangebietes

Planungsbiiro Reinold — Krankenhager StraRe 12 — 31737 Rinteln 60




Begrindung zum B-Plan Nr. 82 ,Westlich Kurpark®, Stadt Bad Nenndorf

einfordern. Der mit diesem Bebauungsplan verbundenen
stadtebaulichen Zielsetzung der Férderung der Innenentwicklung von
zentrumsnah gelegenen Flachen (Brachen) in Verbindung mit der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
von zentrumshah gelegenen Wohn- und Sonderwohnformen, z.B. im
Sinne von Seniorenwohnen einschl. der Pflegeeinrichtungen mit ggf.
Kliniknutzungen, kénnte nicht in dem Umfang entsprochen werden.
Auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Versorgungszentrum stellt der
Standort jedoch im Vergleich zu anderen, im AuBen- und
Siedlungsrandbereich  befindlichen  Flachen eine tatsachliche
Lagegunst dar, die auch stéadtebaulich vertretbar genutzt werden soll
(Innenentwicklung).

Der wirtschaftliche Aufwand, der mit der Erhaltung der Baume
verbunden ware, ist in diesem Zusammenhang als unverhaltnismanig
zu bewerten, da durch die im Bebauungsplan festgesetzte
umfangreiche Neupflanzung von Baumen im Strallenraum als auch
auf den privaten  Grundsticksflachen eine  angemessene
Durchgriinung dieses Areals bewirkt werden kann. Auch bei
Berticksichtigung eines ausreichend groRRen Bereiches, der zu Gunsten
der Baumerhaltung von Bebauung freizuhalten ware, kénnte nach
Aussage des Baumgutachtens nicht von einer dauerhaften Vitalitat
und Erhaltung ausgegangen werden.

Der Foérderung der Innenentwicklung in der Form der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von
zentrumsnah gelegenem Wohnraum wird daher gegentber der
offensichtlichen Unverhéltnismaligkeit der Vegetationserhaltung der
Vorrang eingeraumt.

Die in der Begriindung beschriebenen 3.000 bis 4.000 m2 beziehen
sich auf den flr die Erhaltung der Blutbuchen erforderlichen Bereich,
der von Bebauung freizuhalten wéare, wenn die Abstandshaltung zu
einer dauerhaften Erhaltung der Baume beitragen konnte. Dies ist
jedoch nach Aussagen des Gutachtens nicht garantiert. Um die mit
einer Freihaltezone verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen im
Plangebiet dennoch aufzuzeigen, wurden die o0.g. Flachenangaben
getroffen. Der Abstand ware zum Schutz des Wurzelwerkes, der
Baumstatik und der Sicherung der Grundwassersituation notwendig.
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Die MalRnahmen im Sinne der Freihaltung eines ausreichend grof3en
Raumes von Bebauung wirden jedoch bei Beriicksichtigung der mit
dieser Bauleitplanung verbundenen stadtebaulichen Zielsetzung der
Foérderung der Innenentwicklung zentral gelegener Flachen im Sinne
der Realisierung von innenstadtnahen Wohnnutzungen einschl. des
fur altere Menschen besonders wichtigen Seniorenwohnformen und
bei  Berlcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten
Durchgriinungsmafnahmen auch vor dem Hintergrund der fraglichen
dauerhaften Erhaltung als unverhaltnismagig zu bezeichnen sein.

Die Erhaltung der ortlich bestehenden Baume waére jedoch nur
nachvollziehbar, wenn die fir die Vitalitit der Baume erforderlichen
MaBnahmen eine dauerhafte Wirksamkeit gewahrleisten kénnten. Dies
ist jedoch auf der Grundlage des Baumgutachtens nicht ableitbar.

Im Ergebnis wurde im Gutachten jedoch der zwangslaufige Verlust
der Baume in Folge der Realisierung der Planung dokumentiert. Es
wurde auch dokumentiert, dass eine isolierte Erhaltung im
Zusammenhang mit der umgebenden baulichen Nutzung und damit
verbundenen baulichen Aktivitaten im unmittelbaren Umfeld der
Baume (Wurzel- und Kronenbereich) eine dauerhafte und vitale
Erhaltung nicht mdéglich ist.

Ferner sei darauf hingewiesen, dass durch den vorliegenden B-Plan
Nr. 82 zu einer sinnvollen Nachnutzung des in unmittelbarer Nahe des
Kurparks Bad Nenndorf im Ortskern befindlichen Grundstiicks
beigetragen werden soll. Hierbei steht auch ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 a Abs. 2 BauGB
im Fokus der Planung, da durch die Inanspruchnahme von im
Siedlungsbereich gelegenen Flachen auf eine fortschreitende
Siedlungsentwicklung in den AulRenbereichen verzichtet werden kann.

Der Bebauungsplan Nr. 82 trifft ferner hinreichende Festsetzungen zur
Durchgriinung des Plangebietes, so dass ein dem stadtebaulichen
Umfeld angemessenes Wohnquartier entwickelt werden kann. Im
Rahmen der Durchfihrung des Bebauungsplanes werden die mit der
Wohnnutzung typischer Weise verbundenen Hausgartenbereiche
entstehen. Im Zusammenhang mit den zur Bahnhofstra3e orientierten
gréReren Bauvolumen sind die mit derartigen Wohnformen (z.B.
Seniorenwohnen sowie Pflegeeinrichtungen etc.) verbundenen
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Garten- und Parkflachen zu erwarten. Dennoch ist der Hinweis in der
Begriindung auf die unmittelbare Nahe zum Kurpark angemessen, da
der Kurpark auf der anderen Strallenseite direkt angrenzt,
stéadtebaulich auf das geplante Wohnquartier préagend einwirken wird
und funktional (Uber kurze Wege) von den neuen Bewohnern erreicht
werden kann.

Die textlichen Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind stédtebaulich sinnvoll und fihren auch
nicht zu einem Defizit an Griinflachen. Dies gilt insbesondere vor dem
Hintergrund der unmittelbaren Néhe des Kurparks als auch der mit
diesem Bebauungsplan verbundenen stadtebaulichen Zielsetzung der
Forderung der Innenentwicklung.

In Bezug auf die Ausgleichsflachen wird darauf hingewiesen, dass es
sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB handelt. Durch den B-Plan
wird eine Grundflaiche gem. § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m2 festgesetzt, so dass keine Uberschlagige Vorpriifung der
Umweltauswirkungen sowie kein Scoping erforderlich werden. Das
Plangebiet war in der Vergangenheit durch bauliche Anlagen gepragt
(Freibad und Tennisplatze mit Gebauden und versiegelten Flachen
sowie Gartnerei). Fur den Bebauungsplan der Innenentwicklung
gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. Abs. 1 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich. Hierzu sei auch auf
die Anlage 3 der Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen, in der
die Ergebnisse der gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderlichen
Uberschlagigen Prufung des Einzelfalls unter Berlcksichtigung der
Anlage 2 BauGB dargestellt sind. Zur Gewahrleistung einer
hinreichenden Durchgrinung des Plangebietes sind im Bebauungsplan
textliche Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
aufgenommen worden, die zeitnah zur Realisierung der Bebauung
durchgefiihrt werden missen. Das Abwagungsergebnis wird nach
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Abschluss des Planverfahrens mitgeteilt, woraus auch die o.g.
Ausfiihrungen zum Thema ,Ausgleich“ zu entnehmen ist.

Ergebnis: Den Anregungen und Hinweisen wird nicht gefolgt.

Punkt Altlasten:

Der Belag des alten Tennisplatzes ist zu einem Zeitpunkt aufgetragen
worden, in dem sich noch keine Gedanken uber gesundheitliche
Gefahrdung von Mensch und Natur gemacht wurden. Da der Belag
mehrere Jahrzehnte als Boden fir die alten Tennisplatze diente und in
dieser Zeit Wind und Wetter ausgesetzt war, sich somit ausgewaschen
hat, ist es nicht nachvollziehbar, das der Boden unter dem Belag frei
von Schadstoffen sein soll.

Es wird sicherlich ein unabhéngiges Gutachten Uber den Belag sowie
den Boden vorhanden sein, in das Einsicht genommen werden kann.

Im Rahmen der Ausarbeitung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 82 wurde bereits durch den Investor durch das Biro GeoAnalytik,
Binde, eine Untersuchung der Bdden im Bereich der Tennisplatze
veranlasst. Durch das Ing. BUro wurde eine entsprechende
Untersuchung der oberen sowie tieferliegenden Bodenschichten
durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass keine Belastungen
vorliegen, die die gem. Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch geltenden
MaRnahmenwerte Uberschreiten. Das Gutachten kann bei Bedarf bei
der Stadt Bad Nenndorf eingesehen werden.

Ergebnis: Der Anrequng wird nicht gefolgt.

Niedersachsi-
scher Heimat-
bund, Schreiben
vom 25.08.2010

Nach Ricksprache mit unseren Mitarbeitern nehmen wir in unserer
Eigenschaft als eine nach Bundesnaturschutzgesetz anerkannte
Naturschutzvereinigung zum o.g. Vorhaben wie folgt Stellung.

1. U.E. besteht durchaus die Mdéglichkeit, das Grundstiick unter
Erhalt der dort befindlichen dominanten Baumgruppe zu
bebauen. Wenn zum Programm »Klinik oder
Pflegeeinrichtungen" (Zitat von Seite 12 der Begrindung)
gehoéren, kénnte es sich z.B. anbieten, die drei 50 - 70 Jahre
alten Buchen als willkommene Schattenspender in einem nach
Westen gedffneten Hofraum zu platzieren.

In Bezug auf den Erhalt der im Plangebiet befindlichen Blutbuchen
wird darauf hingewiesen, dass diesbezuglich ein Gutachten bei dem
von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen o6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen fur Wertermittlung von Freianlagen,
Garten, Grunanlagen, Gehélze, Baumpflege, Verkehrssicherheit von
Baumen und Baumwertermittlung, Herrn Carsten Venzke, in Auftrag
gegeben wurde. Im Ergebnis wurde dabei der zwangslaufige Verlust
der Baume in Folge der Realisierung der Planung dokumentiert. Es
wurde auch dokumentiert, dass im Zusammenhang mit der
umgebenden baulichen Nutzung und damit verbundenen baulichen
Aktivitaten im unmittelbaren Umfeld der Baume (Wurzel- und
Kronenbereich) eine isolierte, dauerhafte und vitale Erhaltung nicht
mdglich ist.

Eine Umplanung des Baugebietes — auch im Hinblick auf die in der
Stellungnahme dargelegte Option einer Einbeziehung in die Errichtung
eines Seniorenheimes - mit dem damit einhergehenden Verzicht auf
die bauliche Entwicklung der im Umfeld der Baume befindlichen
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Wohngrundsticksflachen wirde im Zusammenhang mit der
Realisierung von Seniorenwohnungen oder eines Seniorenheimes
nicht moglich sein. Die Baume befinden sich in einem Bereich, der
aufgrund der der Bahnhofstralle abgewandten Lage eher dem
rickwartigen Wohnbereich zugeordnet wird und fir den aus
stadtebaulichen Griinden lediglich eine offene Bauweise in Form einer
Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen ist. GroRere Gebaude
sollen jedoch der Bahnhofstrale zugewandt platziert werden, um
damit einen  stadtebaulich  sinnvollen ,Luckenschluss* im
Zusammenhang mit der die Bahnhofstrale ansonsten pragenden
groRervolumigen Bebauung gewdhrleisten zu kénnen. Eine kleinteilige
und fir die BahnhofstraRe eher untypische Bebauung soll an der
Bahnhofstrale daher vermieden werden. Die Seniorenwohnungen
oder Pflegeeinrichtungen sind jedoch auch nicht von der
Flachenausdehnung so grof? bemessen, dass diese sowohl an der
Bahnhofstralle als auch im Bereich des Baumstandortes eine
angemessene stadtebauliche Integration der baulichen Anlagen
ermdglichen kénnten. Ein baulich und funktionaler Zusammenhang
zwischen der Planstrae im Westen und der BahnhofstralBe im Osten
ware aufgrund der Distanz nicht realisierbar und stadtebaulich mit
Blick auf die westlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche auch
nicht férderlich.

Ferner sei darauf hingewiesen, dass dem Bebauungsplan Nr. 82 das
stéadtebauliche Ziel der Forderung der Innenentwicklung und
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Schaffung von zentrumsnah gelegenem Wohnraum zum Inhalt hat.
Auf die Erhaltung der hier in Rede stehenden Baume wurde zu
Gunsten der Schaffung zentrumsnah gelegenen Wohnraumes
verzichtet. Ein Ausgleich soll jedoch durch eine angemessene
Durchgriinung des Plangebietes geschaffen werden. In diesem
Zusammenhang koénnten auch im Bereich des Seniorenheimes
entsprechende Schattenpléatze vorgesehen werden.

Ergebnis: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Wir widersprechen auch der auf Seite 16 der Begriindung
geaullerten Auffassung, dass die Flachen ,zu einem
wesentlichen Anteil mit baulichen Anlagen Uberbaut sind" und
weder ein erheblicher Eingriff vorliegt noch Anlass zu einem

Der Widerspruch gegen die Aussage der Begriindung, dass weder ein
erheblicher Eingriff vorliegt noch Anlass zu einem
naturschutzrechtlichen Ausgleich besteht, wird zur Kenntnis
genommen. Die Auffassung, dass der in der Begriindung aufgefiihrte
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naturschutzrechtlichen  Ausgleich  besteht. Der dazu
angestellte Versiegelungsvergleich, der offenbar die friiher
hier befindlichen Tennisplatze und das aufgegebene Freibad
enthdlt, erscheint uns irrefihrend.

Versiegelungsvergleich irrefihrend sei, wird nicht geteilt, da es sich
tatsachlich um baurechtlich relevante Anlagen im Sinne von
»baulichen Anlagen* handelte. Es kann daher bei der Beurteilung eines
ehemaligen Freibades oder Tennisplatze nicht von einer von
Bebauung freigehalten Zone ausgegangen werden.

Die Ausfuhrungen der Begriindung dienen lediglich der Darlegung der
bereits in der Vergangenheit im Plangebiet vorhandenen baulichen
Nutzung und dem sich daraus ergebenden Versiegelungsgrad. Hierzu
wird beschrieben, dass ,,...Die Planung ist dadurch gekennzeichnet,
dass die Grundstiicksfidchen bereits baulich genutzt wurden und zu
einem wesentlichen Anteil mit baulichen Anlagen (iberbaut sind. “

Auf der Grundlage dieser bereits im Plangebiet vorhandenen,
wenngleich z.T. durch natirliche Sukzession Uberpragten, versiegelten
Flachen ergab sich im Bestand eine Flachenversiegelung von ca. 9.490
m2 die durch die ehemaligen Sportflachen, die Gartnerei des
Staatsbades und die Wege und versiegelten Flachen gebildet wird.
Durch die nun vorliegende Planung ergibt sich fiir die betroffenen
Bereiche eine Flachenversiegelung von ca. 8.394 m2 die sich aus der
Uberbauung durch Geb&ude sowie einer StraRe von 2.516 m2 ergibt.
Insgesamt  wird auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes eine Versiegelung von 10.910 m2 im Plangebiet
zugelassen. Im Verhéltnis zu der bereits in der Vergangenheit im
Plangebiet vorhandenen Versiegelung ergibt sich hieraus eine
mogliche effektive Neuversiegelung von 1.420 m2, die jedoch nicht in
erheblichem Mal3e von der Versiegelung des Bestandes abweicht.

Ein erheblicher Eingriff im Sinne einer erheblichen Zunahme des
Versiegelungsgrades oder der erheblichen Beeintrachtigung der
Belange des Artenschutzes sind an dieser Stelle auch nach 6rtlicher
Uberprufung nicht erkennbar. Die hinzukommende Bebauung wird zu
einer Versiegelung von max. 40 % bei Hauptgebauden und zu einer
Gesamtversiegelung von max. 60 % bei Berlcksichtigung von
Nebenanlagen und Stellplatzen fuhren. Diese Male der baulichen
Nutzung entsprechen dem § 17 BauNVO, der fir Allgemeine
Wohngebiete eine maximale GRZ von 0,4 ermdéglicht. In einer derart
zentralen Lage und dem damit verbundenen Anspruch an eine
stadtebaulich sinnvolle Bebauungsdichte wird den Anforderungen der
Baunutzungsverordnung und der Zielsetzung der Forderung der
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Innenentwicklung von Siedlungsbereichen Rechnung getragen.

Ergebnis: Den Anregungen und Hinweisen wird nicht gefolgt.

Frau Rosemarie
Borner, Frau
Jana Schmidt,
Herr Gunther
Toschka, Bad
Nenndorf,

Schreiben vom
23.08.2010

Wir sind dafir, dass die drei Blutbuchen auf dem ehemaligen
Freibadgelande/Tennisplatze erhalten bleiben. Sie tragen zur
Verschdnerung des Stadtbildes bei und spenden Sauerstoff und filtern
CO,. Das Gelande ist grofl genug um die Buchen zu erhalten und
trotzdem Baugrundstiicke auszuweisen.

Hinsichtlich der drei im Plangebiet vorhandenen Blutbuchen wurde
von dem von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen offentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir Wertermittlung von
Freianlagen, Garten, Grinanlagen, Geholze, Baumpflege,
Verkehrssicherheit von B&aumen und Baumwertermittlung, Herrn
Carsten Venzke, ein Gutachten hinsichtlich der ,Mdglichkeiten der
Erhaltung dreier Buchen auf dem ehemaligen Freibadgelande in Bad
Nenndorf* in Auftrag gegeben. Bei dem vorliegenden Gutachten
handelt es sich um eine unabhéngige Einschatzung des Gutachters,
die bei Bedarf eingesehen werden kann. Es wurde im Rahmen der
Untersuchung ebenfalls geprift, inwiefern Moglichkeiten zum Erhalt
der Buchen bestehen.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurde festgestellt, dass eine
Erhaltung der in der Stellungnahme beschriebenen Blutbuchen nicht
bzw. nur mit unverhédltnismaRig hohem Aufwand gewahrleistet
werden koénnte. Vor allem die Baumerhaltung wirde nur dann
realisierbar sein, wenn bauliche Malkinahmen im Umfeld der
betroffenen Baume zum Kronen- und Wurzelbereich unterbleiben.
Selbst danach wéare nach Aussagen des Gutachtens eine dauerhafte
Vitalitat der Baume nicht gesichert:

,,Die Grtinde im Einzelnen sind:

e £s werden die Grunadwasserverhéltnisse dauerhaft verdndert. Der
Einzugsraum fir das notwendige Wasser fir die Buchen wird dann
gesitort.

e Dieses fiihrt trotz Schutzzaun mit hoher Wahrscheinlichkeit zu
Trockenstress und dann Totholzbildung bei den Buchen. In Folge
dessen Ist die Verkehrssicherheit nicht mehr gewéhrieistet. Das
Totholz muss entfernt werden.

e Da eine Fdllung von Buche 1 unausweichlich ist, ist dje
Verkehrssicherheit und Vitalitdt der verbliebenen Bdume durch
gednderte Wind- und Lichtverhéltnisse gefahrdet. Die Buchen werden
geschddigt durch Rindenschdden und Windbruch. Damit ist aber der
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Bestand der gesamten Gruppe geféhradet.

e £5 kann waéhrend der Baumalinahme zu Befall mit das Wurzelsystem
zerstdrenden Pilzen kommen. Einzelne Buchen fallen nach Jahren in
Folge der MalBnahme aus. Sie werden auch zum Sicherheitsrisiko.

e Das Risiko, dass die gewiinschte Wohlfahrtswirkung der Buchen
nach 5 - 15 Jahren nicht mehr vorhanden ist, ist in dieser Situation
sehr hoch.

Es sei darauf hingewiesen, dass diese Problematik speziell fiir Buchen
gilt. Andere Baumarten vertragen Eingriffe in ihren Lebensraum viel
besser, z.B. die bereits erwédhnte Platane. Daher ist die Platane in der
eingangs erwdhnten GALK — Liste als geeignet fir den StralSenraum
eingestuft und die Buche nicht. Buchen sind im bebauten Bereich
ungeeignet und kénnen nur in einem parkahnlichen Geldande erhalten
werden. ,,

Die Freihaltung von im Umfeld gelegenen Flachen wiirde bedeuten,
dass entgegen der stadtebaulichen Zielsetzung dieser Bauleitplanung
der Innenentwicklung bis zu 3.000 bis 4.000 m2 nicht fur eine
bauliche Nutzung zur Verfigung stehen kdnnten. Die Freihaltung
eines entsprechenden Bereiches wiirde demnach rd. 20 bis 25 % des
Plangebietes einfordern. Der mit diesem Bebauungsplan verbundenen
stéadtebaulichen Zielsetzung der Férderung der Innenentwicklung von
zentrumsnah gelegenen Flachen (Brachen) in Verbindung mit der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
von zentrumshah gelegenen Wohn- und Sonderwohnformen, z.B. im
Sinne von Seniorenwohnen einschl. der Pflegeeinrichtungen mit ggf.
Kliniknutzungen, kénnte nicht in dem Umfang entsprochen werden.
Auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Versorgungszentrum stellt der
Standort jedoch im Vergleich zu anderen, im AuRen- und
Siedlungsrandbereich  befindlichen  Flachen eine tatsachliche
Lagegunst dar, die auch stadtebaulich vertretbar genutzt werden soll.

Der mit der Erhaltung der Baume verbundene Aufwand ist in diesem
Zusammenhang als unverhaltnismaRig zu bewerten, da durch die im
Bebauungsplan festgesetzte umfangreiche Neupflanzung von Baumen
im StraBenraum als auch auf den privaten Grundstiicksflachen eine
angemessene Durchgriinung dieses Areals bewirkt werden kann. Auch
bei Beriicksichtigung eines ausreichend grofRen Bereiches, der zu
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Gunsten der Baumerhaltung von Bebauung freizuhalten wére, kdnnte
nach Aussage des Baumgutachtens nicht von einer dauerhaften
Vitalitat und Erhaltung ausgegangen werden.

Der Forderung der Innenentwicklung in der Form der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung von
zentrumsnah gelegenem Wohnraum wird daher gegentber der
offensichtlichen UnverhéltnismaRigkeit der auch nicht gesicherten
Vegetationserhaltung der Vorrang eingerdumt.

Die in der Begriindung beschriebenen 3.000 bis 4.000 m2 beziehen
sich auf den fir die Erhaltung der Blutbuchen erforderlichen Bereich,
der von Bebauung freizuhalten wéare, wenn die Abstandshaltung zu
einer dauerhaften Erhaltung der Baume beitragen kénnte. Dies ist
jedoch nach Aussagen des Gutachtens nicht garantiert. Um die mit
einer Freihaltezone verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen im
Plangebiet dennoch aufzuzeigen, wurden die o.g. Flachenangaben
getroffen. Der Abstand ware zum Schutz des Wurzelwerkes, der
Baumstatik und der Sicherung der Grundwassersituation notwendig.

Die MalRnahmen im Sinne der Freihaltung eines ausreichend grof3en
Raumes von Bebauung wirden jedoch bei Beriicksichtigung der mit
dieser Bauleitplanung verbundenen stadtebaulichen Zielsetzung der
Foérderung der Innenentwicklung zentral gelegener Flachen im Sinne
der Realisierung von innenstadtnahen Wohnnutzungen einschl. der fur
altere Menschen besonders wichtigen Seniorenwohnformen und bei
Bertcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten
Durchgriinungsmafnahmen auch vor dem Hintergrund der fraglichen
dauerhaften Erhaltung als unverhaltnismagig zu bezeichnen sein.

Die Erhaltung der ortlich bestehenden Baume waére jedoch nur
nachvollziehbar, wenn die fir die Vitalitit der Baume erforderlichen
MaRnahmen eine dauerhafte Wirksamkeit gewéahrleisten kénnten. Dies
ist jedoch auf der Grundlage des Baumgutachtens nicht ableitbar.

Im Ergebnis wurde im Gutachten der zwangslaufige Verlust der
Baume in Folge der Realisierung der Planung dokumentiert. Es wurde
auch dokumentiert, dass eine isolierte Erhaltung im Zusammenhang
mit der umgebenden baulichen Nutzung und damit verbundenen
baulichen Aktivitdten im unmittelbaren Umfeld der Baume (Wurzel-
und Kronenbereich) eine dauerhafte und vitale Erhaltung nicht
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moglich ist.

Ferner sei darauf hingewiesen, dass durch den vorliegenden B-Plan
Nr. 82 zu einer sinnvollen Nachnutzung des in unmittelbarer Nahe des
Kurparks Bad Nenndorf im Ortskern befindlichen Grundstiicks
beigetragen werden soll. Hierbei steht auch ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 a Abs. 2 BauGB
im Fokus der Planung, da durch die Inanspruchnahme von im
Siedlungsbereich gelegenen Flachen auf eine fortschreitende
Siedlungsentwicklung in den AuRenbereichen verzichtet werden kann.

Der Bebauungsplan Nr. 82 trifft hinreichende Festsetzungen zur
Durchgriinung des Plangebietes, so dass ein dem stadtebaulichen
Umfeld angemessenes Wohnquartier entwickelt werden kann. Im
Rahmen der Durchfihrung des Bebauungsplanes werden die mit der
Wohnnutzung typischer Weise verbundenen Hausgartenbereiche
entstehen. Im Zusammenhang mit den zur Bahnhofstralle orientierten
groBeren Bauvolumen sind die mit derartigen Wohnformen (z.B.
Seniorenwohnen sowie Pflegeeinrichtungen etc.) verbundenen
Garten- und Parkflaichen zu erwarten. Dennoch ist der in der
Begriindung aufgefuhrte Hinweis auf die unmittelbare Nahe zum
Kurpark angemessen, da der Kurpark auf der anderen StraRenseite
direkt angrenzt, stadtebaulich auf das geplante Wohnquartier pradgend
einwirken wird und funktional (Uber kurze Wege) von den neuen
Bewohnern erreicht werden kann.

Aus den bereits oben beschriebenen Griinden wirde die Freihaltung
von fur die Gewéhrleistung einer dauerhaften Vitalitat der Blutbuchen
erforderlichen Flache ein vollstandig neues stadtebauliches Konzept
mit weniger Bauflachenpotenzialen erfordern. Ein einfaches Ankoppeln
der Grunflache an die ErschlieBungsstralle ist so nicht machbar, ohne
das Gesamtkonzept auch in Bezug auf die ErschlieBungsplanung und
des damit verbundenen stadtebaulichen Konzeptes in Frage zu stellen.
Die Erschliefungsanlagen durften den Nahbereich der Blutbuchen
nicht tangieren.

Die textlichen Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind stadtebaulich sinnvoll und fihren nicht
zu einem Defizit an Grinflachen sondern werden auch Sauerstoff
erzeugen und CO, aufnehmen als auch Schatten spenden. Dies gilt
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insbesondere vor dem Hintergrund der unmittelbaren N&he des
Kurparkes als auch der mit diesem Bebauungsplan verbundenen
stadtebaulichen Zielsetzung der Férderung der Innenentwicklung.

Ergebnis: Der Anrequng wird nicht gefolgt.

Herr  Wolfgang
Bader, Schreiben
vom 24.08.2010

Aus 6kologischen Griinden bin ich fir den Erhalt der drei Blutbuchen
im Gebiet ,Westlich Kurpark®.

Hinsichtlich der drei im Plangebiet vorhandenen Blutbuchen wurde
von dem von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen offentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir Wertermittlung von
Freianlagen, Garten, Grinanlagen, Gehdlze, Baumpflege,
Verkehrssicherheit von Baumen und Baumwertermittlung, Herrn
Carsten Venzke, ein Gutachten hinsichtlich der ,Moglichkeiten der
Erhaltung dreier Buchen auf dem ehemaligen Freibadgelande in Bad
Nenndorf* in Auftrag gegeben. Bei dem vorliegenden Gutachten
handelt es sich um eine unabhangige Einschatzung des Gutachters,
die bei Bedarf eingesehen werden kann. Es wurde im Rahmen der
Untersuchung ebenfalls geprift, inwiefern Mdéglichkeiten zum Erhalt
der Buchen bestehen.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurde festgestellt, dass eine
Erhaltung der in der Stellungnahme beschriebenen Blutbuchen nicht
bzw. nur mit unverhédltnismaRig hohem Aufwand gewahrleistet
werden koénnte. Vor allem die Baumerhaltung wirde nur dann
realisierbar sein, wenn bauliche Malknahmen im Umfeld der
betroffenen Baume zum Kronen- und Wurzelbereich unterbleiben.
Selbst danach ware nach Aussagen des Gutachtens eine dauerhafte
Vitalitat der Bdume nicht gesichert:

,Die Griinde im Einzelnen sind:

e Fs werden die Grunawasserverhdltnisse dauerhaft verdndert. Der
Einzugsraum fir das notwendige Wasser fiir die Buchen wird dann
gesitort.

e Dieses fiihrt trotz Schutzzaun mit hoher Wahrscheinlichkeit zu
Trockenstress und dann Totholzbildung bei den Buchen. In Folge
dessen st die Verkehrssicherheit nicht mehr gewéhrleistet. Das
Totholz muss entfernt werden.

e Da eine Fdllung von Buche 1 unausweichlich ist, ist dje
Verkehrssicherheit und Vitalitat der verbliebenen Bdume durch
gednderte Wind- und Lichtverhéltnisse gefdhrdet. Die Buchen werden
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geschéddigt durch Rindenschdden und Windbruch. Damit ist aber der
Bestand der gesamten Gruppe geféahradet.

e E£5s kann waéhrend der Baumalinahme zu Befall mit das Wurzelsystem
zerstorenden Pilzen kommen. Einzelne Buchen fallen nach Jahren in
Folge der MalBnahme aus. Sie werden auch zum Sicherheitsrisiko.

e Das Risiko, dass die gewiinschte Wohifahrtswirkung der Buchen
nach 5 - 15 Jahren nicht mehr vorhanden ist, ist in dieser Situation
sehr hoch.

Es sei darauf hingewiesen, dass diese Problematik speziell fiir Buchen
gilt. Andere Baumarten vertragen Eingriffe in ihren Lebensraum viel
besser, z.B. die bereits erwéhnte Platane. Daher ist die Platane in der
eingangs erwdhnten GALK — Liste als geeignet fir den StralSenraum
eingestuft und die Buche nicht. Buchen sind im bebauten Bereich
ungeeignet und kénnen nur in einem parkédhnlichen Geldande erhalten
werden. “

Die Freihaltung von im Umfeld gelegenen Flachen wirde bedeuten,
dass entgegen der stadtebaulichen Zielsetzung dieser Bauleitplanung
der Innenentwicklung bis zu 3.000 bis 4.000 m2 nicht fir eine
bauliche Nutzung zur Verfigung stehen kénnten. Die Freihaltung
eines entsprechenden Bereiches wiirde demnach rd. 20 bis 25 % des
Plangebietes einfordern. Der mit diesem Bebauungsplan verbundenen
stadtebaulichen Zielsetzung der Forderung der Innenentwicklung von
zentrumsnah gelegenen Flachen (Brachen) in Verbindung mit der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
von zentrumshah gelegenen Wohn- und Sonderwohnformen, z.B. im
Sinne von Seniorenwohnen einschl. der Pflegeeinrichtungen mit ggf.
Kliniknutzungen, kénnte nicht in dem Umfang entsprochen werden.
Auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Versorgungszentrum stellt der
Standort jedoch im Vergleich zu anderen, im AuBen- und
Siedlungsrandbereich  befindlichen  Flachen eine tatsachliche
Lagegunst dar, die auch stéadtebaulich vertretbar genutzt werden soll.

Der mit der Erhaltung der Baume verbundene Aufwand, ist in diesem
Zusammenhang als unverhéltnismaliig zu bewerten, da durch die im
Bebauungsplan festgesetzte umfangreiche Neupflanzung von Baumen
im StraBenraum als auch auf den privaten Grundsticksflachen eine
angemessene Durchgriinung dieses Areals bewirkt werden kann. Auch
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bei Berlcksichtigung eines ausreichend grolRen Bereiches, der zu
Gunsten der Baumerhaltung von Bebauung freizuhalten ware, kénnte
nach Aussage des Baumgutachtens nicht von einer dauerhaften
Vitalitat und Erhaltung ausgegangen werden.

Der Forderung der Innenentwicklung in der Form der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von
zentrumsnah gelegenem Wohnraum wird daher gegeniber der
offensichtlichen UnverhaltnismaRigkeit der auch nicht gesicherten
Vegetationserhaltung der Vorrang eingeraumt.

Die in der Begriindung beschriebenen 3.000 bis 4.000 m2 beziehen
sich auf den fir die Erhaltung der Blutbuchen erforderlichen Bereich,
der von Bebauung freizuhalten wéare, wenn die Abstandshaltung zu
einer dauerhaften Erhaltung der Baume beitragen konnte. Dies ist
jedoch nach Aussagen des Gutachtens nicht garantiert. Um die mit
einer Freihaltezone verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen im
Plangebiet dennoch aufzuzeigen, wurden die o.g. Flachenangaben
getroffen. Der Abstand ware zum Schutz des Wurzelwerkes, der
Baumstatik und der Sicherung der Grundwassersituation notwendig.

Die MalRnahmen im Sinne der Freihaltung eines ausreichend grof3en
Raumes von Bebauung wiirden jedoch bei Beriicksichtigung der mit
dieser Bauleitplanung verbundenen stadtebaulichen Zielsetzung der
Forderung der Innenentwicklung zentral gelegener Flachen im Sinne
der Realisierung von innenstadtnahen Wohnnutzungen einschl. der fur
altere Menschen besonders wichtigen Seniorenwohnformen und bei
Berticksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten
Durchgriinungsmalnahmen auch vor dem Hintergrund der fraglichen
dauerhaften Erhaltung als unverhaltnismagig zu bezeichnen sein.

Die Erhaltung der ortlich bestehenden Bdume wére jedoch nur
nachvollziehbar, wenn die fur die Vitalitit der Baume erforderlichen
MaBnahmen eine dauerhafte Wirksamkeit gewahrleisten kénnten. Dies
ist jedoch auf der Grundlage des Baumgutachtens nicht ableitbar.

Im Ergebnis wurde im Gutachten der zwangslaufige Verlust der
Baume in Folge der Realisierung der Planung dokumentiert. Es wurde
auch dokumentiert, dass eine isolierte Erhaltung im Zusammenhang
mit der umgebenden baulichen Nutzung und damit verbundenen
baulichen Aktivitdten im unmittelbaren Umfeld der Baume (Wurzel-
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und Kronenbereich) eine dauerhafte und vitale Erhaltung nicht
mdglich ist.

Ferner sei darauf hingewiesen, dass durch den vorliegenden B-Plan
Nr. 82 zu einer sinnvollen Nachnutzung des in unmittelbarer Nahe des
Kurparks Bad Nenndorf im Ortskern befindlichen Grundsticks
beigetragen werden soll. Hierbei steht auch ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 a Abs. 2 BauGB
im Fokus der Planung, da durch die Inanspruchnahme von im
Siedlungsbereich gelegenen Flachen auf eine fortschreitende
Siedlungsentwicklung in den AuRenbereichen verzichtet werden kann.

Der Bebauungsplan Nr. 82 trifft hinreichende Festsetzungen zur
Durchgriinung des Plangebietes, so dass ein dem stadtebaulichen
Umfeld angemessenes Wohnquartier entwickelt werden kann. Im
Rahmen der Durchfihrung des Bebauungsplanes werden die mit der
Wohnnutzung typischer Weise verbundenen Hausgartenbereiche
entstehen. Im Zusammenhang mit den zur Bahnhofstra3e orientierten
groBeren Bauvolumen sind die mit derartigen Wohnformen (z.B.
Seniorenwohnen sowie Pflegeeinrichtungen etc.) verbundenen
Garten- und Parkflachen zu erwarten. Dennoch ist der in der
Begriindung aufgefuhrte Hinweis auf die unmittelbare Nahe zum
Kurpark angemessen, da der Kurpark auf der anderen Straflenseite
direkt angrenzt, stadtebaulich auf das geplante Wohnquartier pragend
einwirken wird und funktional (Uber kurze Wege) von den neuen
Bewohnern erreicht werden kann.

Aus den bereits oben beschriebenen Griinden wirde die Freihaltung
von flr die Gewahrleistung einer dauerhaften Vitalitéat der Blutbuchen
erforderlichen Flache ein vollstandig neues stadtebauliches Konzept
mit weniger Bauflachenpotenzialen erfordern. Ein einfaches Ankoppeln
der Grunflache an die ErschlieBungsstralle ist so nicht machbar, ohne
das Gesamtkonzept auch in Bezug auf die ErschlieBungsplanung und
des damit verbundenen stédtebaulichen Konzeptes in Frage zu stellen.
Die ErschlieBungsanlagen durften den Nahbereich der Blutbuchen
nicht tangieren.

Die textlichen Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind stadtebaulich sinnvoll und fiihren nicht
zu einem Defizit an Griunflachen. Dies gilt insbesondere vor dem
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Hintergrund der unmittelbaren Nahe des Kurparkes als auch der mit
diesem Bebauungsplan verbundenen stadtebaulichen Zielsetzung der
Forderung der Innenentwicklung.

Ergebnis: Der Anrequng wird nicht gefolgt.

Anfrage von Frau
Dorit Kosian

6bv
Sachverstandige
Frau Heide Reith,

Schreiben vom
17.03.2010
eingegangen am
7.10.2010

Anmerkungen zu dem vorgelegten Gutachten des SV Venske vom
28.02.2010.

Anfrage von Frau Dorit Kosian vom 11.03.2010 zur Rettung von drei
Blutbuchen auf dem Baugelénde ,Westlich Kurpark® in Bad Nenndorf.

Die auftraggeberseitige Fragestellung an den Gutachter SV V. lautete:
"Méglichkeiten der Erhaltung dreier Buchen auf dem ehemaligen
Freibadgelande in Bad Nenndorf." Meiner Auffassung nach hatte die
Beantwortung dieser Frage zwingend eine vollig andere
Vorgehensweise von SV V. verlangt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach Auffassung der
Sachverstandigen Fr. Reith die Beantwortung der in Auftrag
gegebenen Fragestellung zwingend eine vollig andere Vorgehensweise
verlangt héatte. Ferner werden die hierzu in der Stellungnahme
aufgefiihrten Fragestellungen zur Kenntnis genommen. Diesbeziiglich
wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich die Frage nach den
Erhaltungsmdoglichkeiten vor dem Hintergrund der Realisierung des
bereits zuvor ausgearbeiteten stadtebaulichen Entwurfes stellt. In
diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass bereits im
Vorfeld des Aufstellungsverfahrens verschiedenste Madglichkeiten
baulicher Nutzungen, einschl. Grundstlcksaufteilungen,
Gebaudeausformung und —positionierung sowie die Lage von
ErschlieBungsstraBen und Strallenanbindungen an die bereits
bestehenden Verkehrsflachen (BahnhofstraBe und Lehnhast) bei
Berlicksichtigung des vorliegenden ,Baumgutachtens” untersucht
wurden. Unter Berlicksichtigung der mit dieser Bebauungsplanung
verbundenen Zielsetzung der Forderung der Innenentwicklung und
des damit verbundenen verdichteteren Wohnens bei Berlcksichtigung
unterschiedlichster  individueller und altersbedingter Wohnformen
sowie der Beachtung der vorhandenen Geldndetopographie wurde im
Ergebnis der nun vorliegende stadtebauliche Entwurf als
stadtebauliche Grundlage fir den B-Plan Nr. 82 gewahlt und zur
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese
Auslegung wurde durchgeftihrt.

Im Rahmen der Vorentwurfsplanung wurde u.a. auch durch
gutachterliche Beurteilung der Baume deutlich, dass die hier in Rede
stehenden Blutbuchen aufgrund des fir die Erhaltung hohen
Flachenanspruches und der damit dann auch nicht abschlieRend
gesicherten Erhaltung die betreffenden Baume nicht erhalten werden
kénnen. Insofern war die dem bisher ausgearbeiteten Baumgutachten

zu  Grunde liegende Fragstellung im  Hinblick auf die

Erhaltungsmdéglichkeiten  grundséatzlich  richtig und far die

Entscheidungsfindung, ob an dem stédtebaulichen Konzept
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Da die drei Buchen als Ensemble eindeutig erhaltenswurdig
sind, mussten tragfahige Losungen gefunden werden, dies zu
ermoglichen. SV V. hatte Aussagen treffen missen zur Frage:
Was muss getan werden, um den Bestand der Buchen
dauerhaft zu sichern?

Da die geplante Stralle zweifelsfrei den Standraum der
Buchen beeintrachtigen wirde, musste der StraBenverlauf im
Bereich der Buchen geéndert werden (dies sollte planerisch
I6sbar sein).

festgehalten werden soll, wichtig.

Vor diesem Hintergrund kann der in der Stellungnahme vertretenen
Auffassung einer erforderlichen anderen Vorgehensweise nicht gefolgt
werden.

Vor diesem Hintergrund wurde die Frage ,Was misste getan werden,
um den Bestand der Buchen dauerhaft zu sichern?“ entsprechend
beantwortet. Unter Punkt 5 des Gutachtens wurden die fir einen
Erhalt der Buchen notwendigen SchutzmaRnahmen dargelegt und in
dem nachfolgenden Punkt 6 auf ihre Realisierbarkeit bezogen auf das
konkrete Projekt untersucht. Im Ergebnis wurde dabei festgestellt,
dass es demnach keine geeigneten Schutzmalinahmen gibt, welche
die drei Buchen langfristig erhalten kdnnten. Hieraus folgt auch im
Hinblick auf die Ausarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes, dass
bei dem aufgezeigten Restrisikos im Hinblick auf die
Erhaltungsféahigkeit bzw. der nicht zweifelsfrei gegebenen dauerhaften
Vitalitdt und dem damit auch verbundenen und ggf. auch
zunehmenden  Risiko von  Schadensereignissen, die  von
entsprechenden  Baumen  ausgehen  kénnen  (Wind- und
Sturmeinwirkung mit abfallenden Asten auf 6ffentlichen und privaten
Flachen), keine Festsetzung der Erhaltung der hier betroffenen
Blutbuchen erfolgen kann. Aus dieser Situation heraus wurde der mit
der Forderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen
verbundenen Deckung des auf den Kernbereich Bad Nenndorfs
bezogenen Wohnbedarfes aller Altersgruppen gegeniber der
Erhaltung der hier in Rede stehenden Blutbuchen der Vorrang
eingeraumt. Dies ist auch vor der Hintergrund der unmittelbar an den
Planbereich angrenzenden Kurparkanlagen und der im Plangebet
festgesetzten Durchgriinung (Anpflanzung von Baumen) erfolgt.

Eine Umplanung des Baugebietes — auch im Hinblick auf die in der
Stellungnahme dargelegte Option einer Verlegung des StralRenverlaufs
- mit dem damit einhergehenden Verzicht auf die bauliche
Entwicklung der im Umfeld der B&aume  befindlichen
Wohngrundstiicksflachen wiirde im Zusammenhang mit der Deckung
des o0.b. Wohnbedarfes bzw. mit der Realisierung von
Seniorenwohnungen, eines Seniorenheimes und zentrumshah
gelegenem Wohnraum nicht in dem angestrebten Umfang im Sinne
der Forderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen méglich
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sein. Die Baume befinden sich in einem Bereich, der aufgrund der der
Bahnhofstrale abgewandten Lage eher dem rickwartigen
Wohnbereich zugeordnet wird und fir den aus stadtebaulichen
Grinden eine offene Bauweise in Form einer Einzel- und
Doppelhausbebauung vorgesehen ist. GroRere Gebaude sollen jedoch
der BahnhofstralBe zugewandt platziert werden, um damit einen
stéadtebaulich sinnvollen ,Lickenschluss® im Zusammenhang mit der
die BahnhofstraRe ansonsten pragenden gréfRervolumigen Bebauung
gewahrleisten zu kénnen. Eine kleinteilige und fur die BahnhofstraRe
eher untypische Bebauung soll an der Bahnhofstrae daher vermieden
werden. Insofern kdnnen die Baume auch nicht in ein selbstandiges
und auf ein Grundstiick bezogenes und grofRflachiges Gartenkonzept
eines Vorhabens einbezogen werden.

Die Freihaltung von im Umfeld gelegenen und fir eine gelockerte
Bebauung vorgesehenen Flachen wirde bedeuten, dass entgegen der
stadtebaulichen Zielsetzung dieser Bauleitplanung der
Innenentwicklung bis zu 3.000 bis 4.000 m2 nicht fir eine bauliche
Nutzung zur Verfigung stehen kdnnten. Hierbei handelt es sich um
den Schutz- und Wirkungsbereich der Baume, der aufgrund der
Hohenentwicklung der Baume neben der Bericksichtigung des
Wurzelwerkes auch im Hinblick auf die Verschattung, Fallgrenzen und
Astabwurfbereiche durch Wind/Sturm beachtlich ist. Die Freihaltung
eines entsprechenden Bereiches wirde demnach rd. 20 bis 25 % des
Plangebietes einfordern. Der mit diesem Bebauungsplan verbundenen
stadtebaulichen Zielsetzung der Forderung der Innenentwicklung von
zentrumsnah gelegenen Flachen (Brachen) in Verbindung mit der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
von zentrumsnah gelegenen Wohn- und Sonderwohnformen, z.B. im
Sinne von Seniorenwohnen einschl. der Pflegeeinrichtungen mit ggf.
Kliniknutzungen, kénnte nicht in dem Umfang entsprochen werden.
Auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Versorgungszentrum stellt der
Standort jedoch im Vergleich zu anderen, im AuBen- und
Siedlungsrandbereich  befindlichen  Flachen eine tatséchliche
Lagegunst dar, die auch stadtebaulich vertretbar genutzt werden soll.

Die beschriebenen 3.000 bis 4.000 m2 beziehen sich daher auf den flr
die Erhaltung der Blutbuchen erforderlichen Bereich, der von
Bebauung freizuhalten wéare, wenn die Abstandshaltung zu einer
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Die Arrondierung der Flachen koénnte dementsprechend
insgesamt so geandert werden, dass die Buchen einen
ausreichend grofRen, unbeeintrachtigten Standraum behalten.
Dieser musste allseitig mindestens 5 m Uber den
Kronentraufbereich hinausgehen. Hier durften auch wahrend
der Baumalinahmen keinerlei Beeintréachtigungen erfolgen.
Das Neubaugebiet wiirde durch die planerischen Anderungen
einen markanten, baumbestandenen Platz erhallen. Die
Attraktivitat der Bauplatze wuirde gesteigert werden.
Vermeintliche finanzielle Verluste koénnten beispielsweise
durch schnelleren Verkauf von Grundstiicken ausgeglichen
werden.

dauerhaften Erhaltung der Baume beitragen kdnnte. Dies ist jedoch
nach Aussagen des Gutachtens — wie 0.b. - nicht garantiert. Um die
mit einer Freihaltezone verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen
im Plangebiet dennoch aufzuzeigen, wurden die 0.g. Flachenangaben
getroffen. Der beschriebene Abstandsbereich ware zum Schutz des
Wurzelwerkes, der Baumstatik und der Sicherung der
Grundwassersituation notwendig. Die angeregte Verlegung einer
geplanten Stral3e selbst wiirde hier keine tatsachliche Verbesserung in
Bezug auf die dauerhafte Erhaltung der Baume bewirken, da dies eine
zu kleinraumige Betrachtung ware.

Die MalRnahmen im Sinne der Freihaltung eines ausreichend grof3en
Raumes von Bebauung wirden jedoch bei Beriicksichtigung der mit
dieser Bauleitplanung verbundenen stadtebaulichen Zielsetzung der
Foérderung der Innenentwicklung zentral gelegener Flachen im Sinne
der Realisierung von innenstadtnahen Wohnnutzungen einschl. der fur
altere Menschen besonders wichtigen Seniorenwohnformen und bei
Berticksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten
Durchgriinungsmaflnahmen auch vor dem Hintergrund der fraglichen
dauerhaften Erhaltung als unverhaltnismagig zu bezeichnen sein.

Der mit der angeregten Erhaltung der Baume verbundene Aufwand,
ist in diesem Zusammenhang nach Abwagung der vorgetragenen und
bekannten Belange als unverhdltnismalig zu bewerten, da durch die
im Bebauungsplan festgesetzte umfangreiche Neupflanzung von
Baumen im  StraBenraum als auch auf den privaten
Grundstucksflachen eine angemessene Durchgrinung dieses Areals
bewirkt werden kann. Auch bei Berilcksichtigung eines ausreichend
groBBen Bereiches nach Verlegung einer bisher geplanten Stralle, der
zu Gunsten der Baumerhaltung von Bebauung freizuhalten wére,
kénnte nach Aussage des Baumgutachtens nicht wvon einer
dauerhaften Vitalitat und Erhaltung ausgegangen werden. Die
Freihaltung eines 5 m breiten Bereiches um den Kronetraufenbereich
herum wirde allein nicht zu einer dauerhaften Erhaltung der Baume
beitragen kénnen, da diese im Umfeld einer mit aufgekommenen
Vegetation gewachsen und eins daran angepasste Statik ausgebildet
haben. Die nun solitdr stehenden B&ume bieten Angriffsflache fur
auBere Einwirkungen wie Wind und Sturm, so dass auch bei
Beriicksichtigung der im Umfeld stattfindenden Baumal3nahmen nicht
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Bei der von mir oben dargestellten Vorgehensweise komme ich in
Anlehnung an SV V. zu einem anderen Fazit:

. Ein Neubaugebiet hat nicht zwangslaufig Anderungen der
Grundwasserverhaltnisse zur Folge. Schlieflich werden in den
zukinftigen Hausgarten auch Rasenflachen angelegt sowie
Baum- und Strauchpflanzungen vorgenommen.

. Ein Schutzzaun im Abstand von 5 m allseitig auBerhalb des
Kronentraufbereichs wird nicht zu Totholzbildung bei den
Buchen fihren und damit nicht die Verkehrssicherheit der
Baume beeintréchtigen.

von einer dauerhaften Sicherung ausgegangen werden kann.

Der Foérderung der Innenentwicklung in der Form der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von
zentrumsnah gelegenem Wohnraum wird in Bezug auf das mit dem
Bebauungsplan verbundene stadtebauliche Konzept daher gegeniiber
der offensichtlichen UnverhaltnismaBigkeit der auch nicht gesicherten
Vegetationserhaltung der Vorrang eingerdumt. Die Aspekte des
Verkaufes von Grundstiicken und finanzielle Rahmenbedingungen sind
jedoch nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Das in der Stellungnahme dargelegte Fazit wird zur Kenntnis
genommen.

Die Aussage, dass ein Neubaugebiet nicht zwangslaufig Anderungen
der Grundwasserverhéltnisse zur Folge haben muss, wird nicht
grundsatzlich in Frage gestellt. Dennoch kommt es im Rahmen der
hier angestrebten stadtebaulichen Entwicklung zu einer Neubebauung
in einem bisher Uberwiegend von Bebauung freigehaltenen Bereich.
Insofern ist davon auszugehen, dass durch die tatsachliche bauliche
Entwicklung auch Baumafnahmen zu erwarten sind, die sich auf die
Grindung von Kellergeschossen beziehen, so dass hier Einflisse auf

den Kronenbereich der Baume durch verénderte Abfluss- und
Versickerungsverhéltnisse des anfallenden  Oberflachenwassers
erwarten werden konnen. Dies wiederum hat zwangslaufig

Auswirkungen auf die Vitalitit der Baume. Die Anlage von
Rasenflachen sowie Baum- und Strauchpflanzungen in den privaten
Hausgarten gibt keine verlassliche Aussage darlber, dass keine
Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse entstehen, zumal es
sich bei den verwendeten Pflanzenarten zumeist um weniger
anspruchsvolle Sorten handelt, die nach der BaumaRhahme gepflanzt
werden.

In Bezug auf die Errichtung eines Schutzzaunes wird auf die o.g.
Ausfihrungen hingewiesen, die bereits darlegen, dass ein Erhalt der
Buchen im Plangebiet bei Berlcksichtigung der mit dieser
Bauleitplanung verbundenen stadtebaulichen Zielsetzung der
Foérderung der Innenentwicklung zentral gelegener Flachen im Sinne
der Realisierung von innenstadtnahen Wohnnutzungen einschl. der fur
altere Menschen besonders wichtigen Seniorenwohnformen und bei
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. Da keine Buche gefallt werden muss, @ndern sich auch nicht
die Wind- und Lichtverhéltnisse. Die Buchen werden als
Gruppe erhalten.

. Die von SV V. zitierte Liste der GALK bezieht sich auf
StraRenbdume. In der Liste werden erprobte Arten und
Sorten auf ihre Verwendbarkeit im stadtischen Strallenraum
aufgefuhrt. Im vorliegenden Fall handelt es sich hingegen
eindeutig nicht um StraBenbdume. Als Baumbestand auf
einem gestalteten Platz eines Neubaugebiets sind die Buchen
aus meiner Sicht geeignet.

. Das Risiko, dass die Buchen bei Einhaltung der genannten
Vorgaben Schaden nehmen, erachte ich fiir gering.

Berticksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten
Durchgriinungsmalnahmen auch vor dem Hintergrund der fraglichen
dauerhaften Erhaltung als unverhaltnismaBig zu bezeichnen ist.

Es wird bei Berlcksichtigung er v.g. Aussagen auch weiterhin von
dem Verlust der Buchen ausgegangen. Es sei jedoch darauf
hingewiesen, dass die Buchen aufgrund der im Plangebiet nicht mehr
stattgefundenen Nutzungen durch von aufgekommener Vegetation
umgeben waren, so dass her nicht von Solitirbdumen mit einer
gesicherten Statik ausgegangen werden kann. Teilbereiche der Baume
sind ohne begleitende Vegetation zunehmend den
Umwelteinwirkungen ausgesetzt, so dass sich hieraus zumindest auch
auf ein gewisses Risiko der Erhaltungsfahigkeit schlieffen lasst.

Es wird nicht grundsétzlich in Abrede gestellt, dass die Buchen auf
einem geeigneten Standort im Zusammenhang mit einem
Platzbereich, der im Umfeld keine baulichen Anlagen aufweist, stehen
kdnnten. Auf Grund der im Umfeld stattfindenden BaumaRnahmen ist
die angeregte Erhaltung der Buchen (auch wenn diese nicht
Strallenbdume sind) mit dem stadtebaulichen Ziel der Férderung der
Innenentwicklung (s.0.) und der damit geplanten zentrumsnah
gelegenen Wohnnutzungen sowie der nicht eindeutig erkennbaren
Mdglichkeiten der dauerhaften Erhaltung nicht vereinbar.

Die Aussage, dass das Risiko einer Schadensnahme der Buchen bei
Berlicksichtigung der in der Stellungnahme genannten Vorgaben
gering ist, wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen und
Ergebnisse des von Herrn Venske erarbeiteten Gutachtens werden in
Bezug auf die Erhaltung der im Plangebiet befindlichen Buchen auch
weiterhin als maRgebend angesehen.

Ergebnis: Den Anregungen und Hinweisen wird nicht gefolgt.

PLEdoc
Schreiben
09.08.2010

GmbH,
vom

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Versorgungsanlagen der
betreuten und im Schreiben naher beschriebenen Eigentiimer von
Versorgungsleitungen betroffen sind (Gasleitungen). Ferner wird
darauf hingewiesen, dass sich die seitens der PLEdoc GmbH
getroffene Auskunft nur auf die Versorgungsanlagen der in der
Stellungnahme  aufgefihrten  Versorgungsunternehmen bezieht.
Auskunfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften/

Eine Erweiterung des Plangebietes ist nicht beabsichtigt. Eine weitere
Beteiligung ertibrigt sich daher.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (gem. 8 4 Abs. 1 BauGB) wurden die
weiteren zustandigen Netzbetreiber ebenfalls beteiligt, so dass die
entsprechenden Auskiinfte vorliegen. Ein Nutzungskonflikt wurde nicht
beschrieben.
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Regionalcentern gesondert einzuholen. Es wird um unverzigliche
Benachrichtigung gebeten, sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt
erweitert oder verlagert werden, oder der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen wesentlich Uberschreiten.

Eine unverzigliche Benachrichtigung erfolgt, wenn  der
Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert wird, oder
der Arbeitsraum die dargestellten Projektgrenzen wesentlich
Uberschreiten werden.

Ergebnis: Der Hinweis wird bericksichtigt.

E.ON Westfalen

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes bestehen von uns keine

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Entwurf des

Weser AG, | Bedenken. Eine Flache zum Bau einer Transformatorenstation|Bebauungsplanes keine Bedenken bestehen. Im Rahmen der
Schreiben vom | entsprechend unserem Schreiben vom 06. April 2010 wurde im | Erschlieungsplanung wird die bendétigte Vorlaufzeit von 8 Wochen
04.08.2010 Baugebiet ausgewiesen. Bitte beachten Sie bei der weiteren Planung, | berlicksichtigt und die E.ON Westfalen Weser AG entsprechend
dass wir fur den Bau (Bestellung) von Transformatorenstationen |rechtzeitig benachrichtigt.
Vorlaufzeiten von ca. 8 Wochen nach Abschluss der Dienstbarkeit - . L o
haben Ergebnis: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Wasserverband | Wir haben uns bereits mit Schreiben vom 05.05.2010 zum Verfahren | Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 05.05.2010 wird zur Kenntnis
Nordschaumburg | geduBert. genommen. Die Stellungnahme wurde im Rahmen des Verfahrens
ighgg'g%qo VoM | bie Sicherstellung der Lodschwasserversorgung ist Aufgabe der gem. § 4 Abs. 1 BauGB einer Abwagung zugefuhrt.
T Kommune, soweit der Grundschutz sicherzustellen ist. In die Begriindung wurde bereits im Kap. 8.2 Ver- und Entsorgung der
: oo Hinweis aufgenommen, dass es sich bei der Sicherstellung der
Unser Trinkwassernetz wird im Rahmen der vorhandenen Kapazitaten |, .. : -
N N Loschwasserversorgung um eine hoheitliche Aufgabe der Kommune
fur den Brandschutz zur Verfligung gestellt. handelt
Es bleibt zu klaren, ob die Erschliefung innerhalb des Baugebietes : . .
iiber ErschlieRunasvertrag mit dem Investor erfolaen soll Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Trinkwassernetz des
9 9 g ’ Wasserverbandes Nordschaumburg im Rahmen der vorhandenen
Kapazitaten fur den Brandschutz zur Verfligung gestellt wird.
Die Stadt wird mit dem Investor einen Erschlieungsvertrag mit dem
Investor abschlieBen. Die Aspekte der Ldéschwasserversorgung und
der Trinkwasserbereitstellung werden darin bertcksichtigt.
Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden berticksichtigt.
Landkreis Belange der Wirtschaftsférderung und Regionalplanung
Schaumburg, . ) L .
) Gegen den Entwurf (Stand 07/2010) des Bebauungsplanes Nr. 82 | Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
Schreiben vom . w . : .
27 08.2010 ~Westlich Kurpark“ bestehen aus raumordnerischer Sicht keine

Bedenken.

Belange des Denkmalschutzes

Baudenkmalpflege
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Aus baudenkmalpflegerischer Sicht bitte ich um Korrektur der

Objektbezeichnung in der Abbildung auf Seite 8 der Begriindung:

Der Kurpark ist als Denkmalensemble und nicht als Einzeldenkmal im
Verzeichnis der Kulturdenkmale eingetragen.

Unter Punkt 7 ,Denkmalschutz* und in der Planzeichenerklarung ist
die Einstufung korrekt dargestellt.

Archdologische Denkmalpflege

Der erste Absatz unter dem Punkt ,Archdologischer Denkmalschutz*
der Hinweise des Bebauungsplanes kann gestrichen werden. Eine
Begleitung der ErschlieBungsarbeiten durch die Kommunalarchaologie
ist nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Mit dem Hinweis
auf 8§ 14 NDSchG im zweiten Absatz sind die Belange der
Bodendenkmalpflege ausreichend dargestellt.

Die Objektbezeichnung in der Abbildung auf Seite 8 der Begriindung
wird korrigiert und als ,,Denkmalensemble” gekennzeichnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der entsprechende
Abschnitt  wird aus den Hinweisen zum  Bebauungsplan
herausgenommen.

Ergebnis: Die Anrequng wird bericksichtigt.

Belange des Planungsrechtes

Aus der Sicht des Planungsrechtes werden keine Anregungen
vorgebracht.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich

Deutsche
Telekom
Netzproduktion
GmbH, Schreiben
vom 14.09.2010

Mit Bezug auf das 0.g. Schreiben teilen wir IThnen mit, dass seitens der
Deutschen Telekom AG grundséatzlich keine Bedenken gegen den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Westlich Kurpark“, Stadt Bad
Nenndorf, bestehen.

Am Rande des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG.

Gebiet
keinen

wir das
zurzeit

Hinsichtlich  der
grundsatzlich  als
Handlungsbedarf.

Wir  bitten,
entschuldigen.

TK-Versorgung betrachten
erschlossen und sehen

unsere verspatet abgegebene Stellungnahme zu

Hinweis: Die von Ihnen bzw. dem Ingenieurblro verwendete Anschrift
ist nicht mehr zutreffend. Verwenden Sie bitte bei kinftigem
Schriftwechsel die folgende aktuelle Adresse:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundséatzlich keine Bedenken
gegen den Entwurf des Bebauungsplanes bestehen.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass sich am Rand des
Plangebietes Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG
befinden. Diese werden im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsarbeiten entsprechend beriicksichtigt.

Der Hinweis, dass das Plangebiet hinsichtlich der TK-Versorgung als
erschlossen betrachtet und daher kein Handlungsbedarf gesehen wird,
wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Sollte eine Erweiterung der
bestehenden Leitungen erforderlich werden, wird die Deutsche
Telekom AG rechtzeitig in Kenntnis gesetzt.

Der Hinweis auf die geanderte Anschrift wird berticksichtigt und der
Verteiler entsprechend angepasst.

Der Punkt 10.2 der Begriindung wird, dem Hinweis entsprechend
korrigiert.

Ergebnis: Die Hinweise werden beriicksichtigt.
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PTI 21 — FS-
Neue-Land-Str. 6
30625 Hannover

Bitte aktualisieren Sie auch unsere Anschrift unter Punkt 10.2
(Kommunikation) in der Begriindung zum Bebauungsplan.

Behorde fiur Geo-
information,
Landentwicklung
und Liegen-
schaften Hameln,
Katasteramt
Rinteln, Schreiben
vom 04.08.2010

Die Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Hameln, Katasteramt Rinteln, hat keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan Nr. 82 ,Westlich Kurpark®.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Stadt
Barsinghausen,

Hinsichtlich der o.g. Bauleitplanung werden seitens der Stadt
Barsinghausen keine Anregungen vorgetragen.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Schreiben vom

09.08.2010

Samtgemeinde Vielen Dank fiir die Ubersendung der Planunterlagen, Anregungen | Eine Abw&gung ist nicht erforderlich
Rodenberg, haben wir nicht vorzutragen.

Schreiben vom

19.08.2010, per E-
Mail

Gemeinde Von Seiten der Gemeinde Suthfeld bestehen keine Bedenken zur|Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
Suthfeld, Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes. Anregungen oder

Schreiben vom | Bedenken werden nicht erhoben.

16.08.2010

Gemeinde Haste, | Ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 28.07.2010 nebst Anlagen | Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
Schreiben vom | und teile Thnen mit, dass seitens der Gemeinde Haste gegen den o.g.

12.08.2010 Bebauungsplan keine Bedenken bestehen.
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2 Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Westlich Kurpark®, Stadt Bad Nenndorf, und der
Begrindung wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau
Krankenhager StralRe 12 - 31737 Rinteln
Telefon: 05751- 9646744 Telefax: 05751- 9646745
Rinteln, den 28.10.2010

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat am 16.06.2010 die 6&ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Westlich Kurpark®, Stadt Bad Nenndorf, gem. 8 3 Abs.
2 BauGB i.V.m. 8 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 17.07.2010 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Westlich Kurpark®, Stadt Bad Nenndorf, mit der
Begrindung hat vom 29.07.2010 bis 31.08.2010 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
offentlich ausgelegen.

Bad Nenndorf, den 28.10.2010

gez. Reese

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat den Bebauungsplan Nr. 82 ,Westlich Kurpark®, Stadt Bad
Nenndorf, nach Prifung der Hinweise und Anregungen gemal 8 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB in seiner Sitzung am 27.10.2010 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung gem.
8 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Bad Nenndorf, den 28.10.2010

gez. Reese

Stadtdirektor
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Anlage 1: Artenliste fur Laubbaume zur Durchgrinung des

Siedlungsbereichs

Die vorliegende Liste stellt eine Auswahl aller Arten dar, die fur den Siedlungsbereich geeignet sind. In der Ausfiihrungsplanung
muss die Entscheidung fur eine bestimmte Art den oOrtlichen Verhéltnissen und den Standortanspriichen der Art angepasst werden.
Standortheimische Arten und ihre Sorten soll standortfremden vorgezogen werden.

Grol3kronige Laubbaume (Breiten 15-20m, Endhdhe max. 20 — 40m)

Acer platanoides

Aesculus hippocastanum "Baumannii*
Corylus colurna

Fraxinus excelsior "Westhof™s Glorie"
Fraxinus excelsior "Diversifolia"
Gingko biloba

Gleditsia triacanthos f. inermis
Gleditsia triacanthos "Shademaster"
Gleditsia triacanthos "Skyline"
Platanus x hispanica

Quercus robur

Quercus cerris

Robinia pseudacacia "Bessoniana"
Tilia cordata

Tilia x intermedia

Tilia x intermedia "Pallida"

Tilia x flavescens "Glenleven"

Tilia tomentosa

Tilia tomentosa "Brabant"

Mittel- bis kleinkronige Laubb&ume (Breiten

Acer platanoides "Globosum"
Alnus cordata

Alnus x spaethii

Carpinus betulus "Fastigiata"
Crataegus crus-galli

Crataegus x lavellei "Carrierei"”
Crataegus x prunifolia
Crataegus monogyna "Sticta"
Pyrus calleryana "Chanticleer"
Quercus robur "Fastigiata™
Quercus palustris

Robinia pseudacacia "Umbraculifera™
Sophora japonica "Regent"
Sorbus intermedia "Brouwers"
Sorbus x thuringiaca "Fastigiata"
Tilia cordata "Greenspire"

Tilia cordata "Rancho™

Spitzahorn

Gefllltblihende RoRkastanie
Baum-Hasel

Esche "Westhof™s Glorie"
Einblatt-Esche

Gingkobaum
Lederhilsenbaum "Inermis"
Lederhiilsenbaum "Shademaster"
Lederhilsenbaum "Skyline"
Platane

Stieleiche

Zerr-Eiche

Robinie "Bessoniana"
Winter-Linde

Hollandische Linde
Kaiser-Linde

Linde "Glenleven"
Silber-Linde

Silber-Linde "Brabant"

<5 bis 20m, Endh6he max. 12 — 20m)

Kugel-Ahorn

Herzblattrige Erle
Erlen-Hybride "Spaethii"
Pyramiden-Hainbuche
Hahnensporn-Weidorn
Apfeldorn

Pflaumenblattriger WeiRdorn
Eingriffliger Weiltdorn "Sticta"
Chinesische Wild-Birne
Saulen-Eiche

Sumpf-Eiche

Kugel-Robinie

Japan. Schnurbaum "Regent"
Schwedische Mehlbeere "Brouwers"
Tharingische Mehlbeere
Winter-Linde "Greenspire"
Kleinkronige Winter-Linde
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Anlage 2.1: Artenliste fur standortheimische- und gerechte
Gehdlzpflanzungen

Grol3kronige Laubbaume

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Straucher

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Rosa canina Hundsrose

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Crataegus monogyna Weildorn
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Anlage 2.2: Sortenliste fur typische und bewéhrte Obstgehodlze

Sorte

Bemerkung

Apfel
Krugers Dickstiel

Danziger Kantapfel

Kaiser Wilhelm

Baumanns Renette
Goldparméane

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Finkenwerder Herbstprinz
Halberstadter Jungfernapfel
Schoner von Nordhausen
Biesterfeld Renette
Schwobersche Renette
Sulinger Grinling

Bremer Doorapfel

Birnen

Bosc”s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Gréafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kdstliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen

Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche
Schattenmorelle

Hochstdmme

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Frihzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
Qullins Reneclode
Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

fur geschitzte Lagen

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Friihbirne

relativ robust, auch armere Bdden, windgeschitzt
flr warme Lagen

auch fur armere Béden, relativ frostfest

gut fur Hochstamme, auch armere Bdden, windfest

frih reichtragend, gute Schittelfahigkeit, Brennkirsche
gute SuRkirsche, spat reichtragend

dunkle Sauerkirsche, frih reichtragend,
anfallig fir Monilia

nicht

vielseitig verwendbar

reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
frihe aber unregelmaRige Ertrage
reichtragend, robust,
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Anlage 3: Prufformular zur Uberschlagigen Prifung des Einzelfalls

Gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde eine tberschlagige Priifung des Einzelfalls unter Beriicksichtigung der Anlage 2 BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Vorpriifung

sind nachfolgend dargestellt.

Kriterien der Anlage 2 zum BauGB
(Vorprufung des Einzelfalls)

Uberschlégige Beschreibung der auf das
Vorhaben zutreffenden Merkmale

Merkmale der Auswirkungen [Anlage 2 Nr. 2.1-2.5
BauGB]*
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Grenzwerten

1. Merkmale des Bebauungsplans [Anlage 2 Nr. 1
BauGB]
Insbesondere in Bezug auf:

1.1 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im
Sinne des § 14b Abs. 3 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung setzt

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
werden keine Vorhaben, die die Kriterien gem.
Anlage 1 UVPG erfillen zugelassen.

1.2 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Plane und
Programme beeinflusst

Der Bebauungsplan bezieht sich auf einen im
Innenbereich gelegenen Geltungsbereich und auf die
Folgenutzung von bereits bebauten Flachen im
Nahbereich bereits vorhandener Wohnnutzungen.
Andere Plane und Programme, insbesondere
Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes und des
Landschaftsplanes werden nicht beeinflusst.

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung
umweltbezogener, einschlieBlich gesundheitsbezogener
Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung
der nachhaltigen Entwicklung

Die vorliegende Bauleitplanung tragt zu einer
baulichen Neustrukturierung des in Bad Nenndorf
gelegenen Gelandes einer ehemaligen Sportanlage
(Tennisplatze, Freibade) bei. Hiermit wird ein Beitrag
zur Innenentwicklung gem. § 1 a Abs. 2 BauGB
geleistet, womit in besonderer Weise zu einer
nachhaltigen Entwicklung des Ortsteiles beigetragen
wird.
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Kriterien der Anlage 2 zum BauGB Uberschlégige Beschreibung der auf das Merkmale der Auswirkungen [Anlage 2 Nr. 2.1-2.5
(Vorpriifung des Einzelfalls) Vorhaben zutreffenden Merkmale BauGBJ*
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1.4 die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, Far die nachhaltige Entwicklung des
einschlieBlich gesundheitsbezogener Probleme Siedlungsbereiches sind Vorgaben des

Immissionsschutzes zu bertcksichtigen, weil das
geplante Wohngebiet in der Nahe =zu stark
frequentierten  Verkehrsachsen  (Bahnhofstralie)
gelegen ist.

In der Vergangenheit sind aus der Nachbarschaft
des Plangebietes keine Nutzungskonflikte in Form
von Larm-, Abgas-, Geruchs- oder Staubimmissionen
bekannt geworden

Fur den B-Plan liegt in Bezug auf die von der
Bahnhofstralle ausgehenden
Verkehrslarmemissionen bereits eine Vorbelastung
vor, die fir die im Plangebiet hinzukommenden
Nutzungen als Allgemeines Wohngebiet als erheblich
beurteilt wird. Dies ist auf die Verkehrsmenge (9.300
Kfz/24 h) zurlickzufiihren. Im B-Plan werden daher
Festsetzungen zum Larmschutz getroffen (passiver
Larmschutz: Festsetzungen von Larmpegelbereichen
und SchallmaRen.

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durchflihrung keine
nationaler und europaischer Umweltvorschriften
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Kriterien der Anlage 2 zum BauGB

(Vorprufung des Einzelfalls)

Uberschlégige Beschreibung der auf das
Vorhaben zutreffenden Merkmale

Merkmale der Auswirkungen [Anlage 2 Nr. 2.1-2.5
BauGB]*

Grenziberschreitender

Charakter
Risiken (z. B. Unfalle)

Umw.qual.-normen +

Kumulativwirkungen
Grenzwerten

Wahrscheinlichkeit
Dauer, Haufigkeit
Umkehrbarkeit
Umfang, rdumliche
Ausdehnung
Bedeutung +
Sensibilitat
Uberschreit. von

2. Merkmale der voraussichtlich betroffenen Gebiete
[Anlage 2 Nr. 2.6 BauGB]
Insbesondere in Bezug auf:

26.1

im Bundesanzeiger gemal § 10 Abs. 6 Nr. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische
Vogelschutzgebiete

keine

2.6.2

Naturschutzgebiete gemaR 8§ 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst

keine

2.6.3

Nationalparke gemaR § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst

keine

26.4

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete
gemal’ den 88 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

keine

2.6.5

gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes

keine

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemald 8 19 des
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 31b des
Wasserhaushaltsgesetzes

Heilquellenschutzgebiet Zone 1,
Beeintrachtigungen der Verordnung sind
erheblichen Beeintrachtigungen ableitbar

bei
keine

2.6.7

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitdétsnormen bereits tberschritten
sind

keine
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Kriterien der Anlage 2 zum BauGB Uberschldgige Beschreibung der auf das Merkmale der Auswirkungen [Anlage 2 Nr. 2.1-2.5
(Vorpriifung des Einzelfalls) Vorhaben zutreffenden Merkmale BauGBJ*
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2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere keine

Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten
Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, |keine
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander bestimmten - - - - - - - - -
Denkmalschutzbehdérde als archdologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind

* Eintragung in Spalten nach folgendem Schema: X = trifft zu O = trifft moglicherweise zu - = trifft nicht zu

Ergebnis der Uberschlagigen Einsché&tzung im Hinblick auf die Erheblichkeit der méglichen Umweltauswirkungen:

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten [ keine UVP notwendig] X

Erhebliche Auswirkungen kénnen nicht ausgeschlossen werden [ UVP erforderlich]

Erhebliche Auswirkungen sind zu erwarten [ UVP erforderlich]

Begrundung:

Der vorliegende B-Plan Nr. 82 ,Westlich Kurpark” tragt zur Innenentwicklung des Ortes Bad Nenndorf bei, indem fiir das hier befindliche Gelande der ehemaligen Sportanlage
(Tennisplatze / Freibad) eine bauliche Nutzung und Umnutzung ermdglicht wird. Der Bebauungsplan fuhrt nach Priifung des Einzelfalls und der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen wéren.
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