4
H - 4. Die Schaffung von Ersatzquartieren ist spatestens im Frihjahr des Folgejahres des Den Belangen des Heilquellenschutzes ist Rechnung zu tragen, so dass die genannten Aspekte bei der
QA : Q A PIanZQIChenerklaru ng Gebaudeabriss (also spatestens nach 17 Monaten ab Gebaudeabriss) an den neuen Gebauden weiteren Planung zu berlicksichtigen sind. Sobald konkrete Planungsunterlagen fiir das Bauvorhaben
urchzuflihren. Ist eine Umsetzung innerhalb dieses Zeitraumes nicht méglich, sind bis zur vorliegen, sind diese insbesondere im Hinblick auf das Ausmal der Bodeneingriffe in vertikaler un
7 durchzufiih Ist eine U i halb di Zei icht moglich, sind bi li ind di insb dere im Hinblick auf das A R der Bodeneingriffe i tikal d
A P Schaffung der Spaltenquartiere an den neuen Gebauden an den bereits neu errichteten horizontaler Hinsicht hydrogeologisch zu begutachten. Anlagen zur Versickerung von
0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB Gebauden Ubergangsquartiere gemaf den Angaben unter Hinweis Nr. 5 anzubringen. Oberflachenwasser miissen dem Stand der Technik entsprechen. Die Vorgaben der relevanten
Richtlinien sind einzuhalten.
; ; (4) CEF-MaBBnahme: Anbringung von Nisthilfen (Végel)
i WA é:gingeilt?isvlzgﬁegegt 1) §4 BauNvoO Eine Betreuung der Aushubarbeiten durch einen ortskundigen Geologen ist aus hydrogeologischer Sicht
8 ' 9 Innerhalb des WA-Gebietes sind als Ersatz fiir verloren gegangene Fortpflanzungs- und Ruhestatten erst ab Aushubtiefen grofter 2 m notwendig. Werden bei den Bauarbeiten Schichten des
von Brutvégeln innerhalb der Flache zum Anpflanzen, mit Bindungen firr Bepflanzungen und fr die Serpulits-Kalkgesteins angetroffen, missen umgehend das Staatsbad Nenndorf sowie die Untere
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25aund b Wasserbehorde verstandigt werden (Alarmierungsplan). Gleiches gilt fir von unten in die Baugrube
e MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB BauGB) Nisthilfen wie folgt anzubringen: eintretendes Wasser.
ok Von Flachen- und Ringdrainagen ist aus Griinden des Heilquellenschutzes unbedingt abzusehen, es ist
0.4 Grundfizchenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO 1. Insgesamt 7 Nistkasten fiir den Gartenbaumlaufer (z.B. Baumléduferhdhle) an vorhandene und zu stattdessen die geplante wasserdichte Alternative (,Weille Wanne®) zu realisieren.
’ ' erhaltende Geholze.
Es wird eine wasserdichte Ausfiihrung der Stellplatze empfohlen.
— ; 5 P - 2. Die Anbringung von bis zu 2 Nisthilfen an einen Baumstamm in unterschiedlichen Héhen und
max= Hmax = maximale Gebaudehohe in m G.NHN - . e - . 8 8 e . . . . .
105 H i NHN|  (siehe textl. Festsetzungen § 2) § 16 BauNvo Expositionen ist zulassig. Die Anbringung hat bevorzugt in Héhen von 2-8 m und in Sid- oder Die Errichtung und der Betrieb von Brunnenanlagen sowie von Anlagen zur thermischen Nutzung des
me ' Ost-Exposition zu erfolgen. Einflugéffnung direkt am Baumstamm. Untergrundes sind nicht zulassig bzw. sind mit der Unteren Wasserbehdrde im Hinblick auf die
Vereinbarkeit mit den Belangen der Heilquellenschutzgebietsverordnung abzustimmen.
BAUWEISE: BAUGRENZE G 3. Fir die Anbringung sind Baumstdmme mit einen Durchmesser von mindestens 25-30 cm zu
) §9 (1) Nr. 2 BauGB wahlen. Auf die Ausfiihrungen und baulichen Anforderungen der Stellungnahme Heilquellenschutz der
GeoDienste GmbH, Nienburger Stralte 2, 31515 Wunstorf, vom 21.7.2021 wird ausdricklich
offene Bauweise, 4. Die Anbringung der Nistkasten hat innerhalb des Zeitraumes der Baufeldfreirdaumung zu erfolgen. hingewiesen.
A A nur Einzelhauser zulassig § 22 BauNVvO Die Funktionsfahigkeit zu Beginn der auf die Baufeldfreirdumung folgenden Brutzeit ist
O sicherzustellen.
MaBRnahmen und sonstige Regelungen zum Artenschutz
E Baugrenze § 23 BauNVO 5. Die Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten und sach- und fachgerecht zu pflegen. Abgangige )
Nistkasten sind zu ersetzen. a.  Baufeldraumung
" (5)  Anbringung von Nisthilfen (Végel) Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
Innerhalb des WA-Gebietes sind als Ersatz fiir verloren gegangene Fortpflanzungs- und Ruhestétten (auBerhalb der Brutzeit) zulassig. Der Abriss von Gebauden ist nur innerhalb des Zeitraumes vom
2_0 M . ] . von Brutv('jgem an den neu zu errichtenden Gebauden Nisthilfen wie fo|gt anzubringen; 31.10. bis 31.03. zuléssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei
48 67/24 e offentliche Verkehrsflachen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach
1. Insgesamt 14 Nistkasten fur den Haussperling (z.B. Sperlingskoloniehaus oder vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehoérde zulassig.
WA o1 3 63 Sperlingsnistkasten).
- 4 9 WA _ . StraRenbegrenzungslinie Im Baufeld sind ggf. vorhandene Héhlenbaume vor Fallung bzw. Gebaude vor Abriss auf
"/ 2. Insgesamt 7 Nistkasten fiir den Hausrotschwanz (Halbhohle, z.B. Nistkasten oder Nistkasten fiir Fledermausbesatz zu kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann far
20 A [ = 1 64 Nischenbriiter). Fledermause). Der Bericht ist vor Fallung der Hohlenbaume bzw. vor Abriss vor Gebaude der
29 4 ¢ 0,4 o4 " " . Naturschutzberjérde des Landkrgises Schaumpurg zur Prifung vprzulegen. Die Fallung eines
20 0,4 - 4 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE 3.  Die Nistkasten sind unmittelbar nach Abschluss der HochbaumaRnahmen an den jeweiligen durch Fledermause genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren
20 Hmax = 43 WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER- Gebauden anzubringen. Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung
50 102 m 3 I;IS:F 7 SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES ) e Nistiet i - - ; - und fach " ] N und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehoérde zulassig.
i NHN m A . ie Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten und sach- und fachgerecht zu pflegen. Abgangige )
. % U NHN WASSERABFLUSSES §9 (1) Nr. 16 BauGB Nistkasten sind zu ersetzen. b. Schaffung von Fledermausersatzquartieren (Ubergangsquartiere - Sicherung tber
S0/T00 M - stadtebaulichen Vertrag):
© ) Heilquellenschutzgebiet (Schutzzone II)
® gilt fir den gesamten raumlichen Geltungsbereich § 6 Durchgriinung des Plangebietes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) - Aufgrund des Verlustes des vorgefundenen Quartierplatzes sind nach dem Abbruch der
oy 21 Bestandsgebaude im Winter MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
20 76 . (1)  Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Funktionsfahigkeit notwendig. Sollte innerhalb eines Zeitraumes von 17 Monaten nach
= < FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND MIT Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b Abriss der Geb&ude die Schaffung von Quartieren innerhalb des Plangebietes nicht
BINDUNGEN AN DEN ERHALT VON BAUMEN, § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB BffliUGB Sing die VEFT:indeneD S(;(andhogstyefec:tﬁn, im Naturraum ﬁeimiscgehfbéume U_n?j Straucher zu méglich sein, sind diese als Ubergangsquartiere an den bis dahin errichteten Gebauden
.. pflegen und zu erhalten sowie durch Strauchpflanzungen zu ergénzen. Bei Abgang sin vorzusehen.
% STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN standortgerechte, im Naturraum heimische Baume und Straucher als Ersatz zu pflanzen. Die zu
N . pflanzenden baumartlgen Laubgeholze sind als Heister, 2Xx Verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die - Die Ubergangsquarﬁere sind in 2 Gruppen 4 10 Kasten anzubringen_ Der Abstand der
20 20 21 mlt"Blndungen an den_ Erhalt von Baumen, Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 6. Die Pflanzung ist so anzulegen und zu pflegen, dass sich
798 73 < Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB ein artenreiches, frei wachsendes Gehdlz entwickeln kann. c Baubegleitung
,'// 15 (siehe textl. Festsetzungen § 6) ’
/ (2) Entlang der 6stlichen Grenze des WA-Gebietes ist parallel zur festgesetzten offentlichen Verkehrsflache Die unter § 5 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweis Nr. 4 Buchstabe
i SONSTIGE PLANZEICHEN eine laubtragende Hecke mit einer Breite von 1,20 m anzupflanzen. Zufahrten und Zugange sind hiervon a. und b. aufgefiihrten, artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen sind durch eine auf die
‘ ausgenommen. Die Straucher sind 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet Artengruppen der Brutvégel und Fledermause spezialisierte Person zu koordinieren, zu begleiten B . .
Agnes-Miegel-Platz @ 21 o sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 6. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und bei und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises U berSIChtSplan MaBStab 1 . 25 OOO
20 20 20 20 20 2_0\ = M A Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO Abgang zu ersetzen. Schaumburg zeitnah zur Verfliigung zu stellen.
1841741827175180/ 778 14
- $ 20 I 8. } L ] (3) Je angefangene 400 gm Grundstlicksflache ist innerhalb der Freiflachen des WA-Gebietes auf den
3 5 762/2_0‘ _ [ J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB privaten Baugrundstiicken mindestens ein Laubbaum oder ein Obstgehélz zu pflanzen, zu erhalten und Artenliste 1 fiir standortheimische und -gerechte Baumpflanzungen
)765 V 20 = L Bebauungsplanes bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbadume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang (siehe textliche Festsetzung § 6)
20 ho / 93 20 ) ) von 12 cm in 1 m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen.
183 D¢ 20 20 73 % 21 oooooom]  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten §9 (1) Nr. 21 BauGB Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Halb- oder Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten erganzt
0/1880ns10d 1] 2 11 232 44 nn T2 |—||—||§|E|L|—|rm der Anlieger und Ver- und } ' 1 m Héhe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten 1 und 2 (siehe werden.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2019 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Entsorgungsberechtigten zu belastende Flachen Hinweise). _
oo Mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Straucher
L Anlieger und Ver- und Entsorgungsberechtigten § 9 (1) Nr. 21 BauGB (4)  Die nach MaRgabe der GRZ, einschl. der gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO zulissigen Boden Anpassung
Prédambel des Bebauungsplanes Satzungsbeschluss OO 5y pelastende Flachen Uberschreitung, nicht liberbaubaren Grundstiicksanteile sind zu mindestens 50% zu begriinen (z.B. f(? -
(mit 6rtlichen Bauvorschriften) durch Strauch- und Staudenpflanzungen, Anlage von Rasenflachen). NAhrstoffversoraun orin ittel n trolcr:'l::‘r’mv:en'tse
Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 oo i Flachen fiir Tiefgaragen §9 (1) Nr. 4 BauGB Eeucht (F\; Troglgeng(T) g ! ET; FI T gu T resistent s :
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der "Harrenhorst" nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner e j (siehe textl. Festsetzungen § 3) ' (5) Die PflanzmafRnahmen sind nach dem Beginn der privaten Baumalinahmen auf den jeweiligen - Hasel (Corvi T e S \ oyl ut 7
Niedersachsischen Bauordnung i.V.m. § 58 des Niederséachsischen Sitzung am 01.09.2021 als Satzung (§ 10 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB) sowie die Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten PflanzmaRnahmen sind jedoch spétestens innerhalb von HaSE (Cay ul?l av: ik R ° ° X ° < % Biickethaler /.
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Bad Nenndorf diese 3. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen. 9341 m| Bezugspunktin m . NHN fiir die Begrenzung 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen. C::inzr)‘rose’ hndsrosei(Rosa : W [ Gangwehi
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Harrenhorst" bestehend aus der ¢m der Gebaudehohe . (x) Pfaffenhltchen (Euonymus O o0 [0 e N e/ L\‘L A
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den Bad Nenndorf, den 14.10.2021 i RIS y ey };BAD“NENNDGRF -
nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften - als Satzung beschlossen. ?x) 9 Schlghe (EMIEEpHoes) ~ o X ;"é i el =
M Miillbehaltersammelplatz II. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 und 6 NBauO) Auslaufer ;
Bad Nenndorf, den 14.10.2021 gez. Schmidt ] - - ST war eI aE (SAIGUEYS 5 o L2 — 7 a¥
...................................... § 1 Raumlicher Geltungsbereich nigra) 3 . 7 -
Stadtdirektor NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN - - o Schneeball (Viburnum opulus) O O [ [ [e e Kartengrundiage: Topographische Karts 1: 25,000
D liche Gel h lichen B hrif h lich Do oPedeR
. . (au Berha|b deS Plangebietes) er raumliche e tungs_t?erelc der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen Zweigrifﬂiger WeilRdorn ® ® - Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
gez. Matthias gez. Schmidt Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39. (Crataegus laevigata) (LGLN)
.................................................................................. . T : e e
Birgermeisterin Stadtdirektor REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND §9.(6) BauGB aggggyg:; Weildorn (C. X
FUR DEN DENKMALSCHUTZ §2 Dachneigungen Biume
Inkrafttreten Boden
5 BN : Die ortlichen Bauvorschriften zu Dachneigungen werden ersatzlos aufgehoben. Nahrstoffversorqun erin mittel ut
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Harrenhorst" ist geman § 10 Abs. 3 Umgrenzung von Gesamtgnlagen (Ensembles), die Feucht (F). T gk g T ,g: ? T g T
e dem Denkmalschutzunterliegen eucht (F), Trocken (T)
BauGB am 23.10.2021 ortsublich bekanntgemacht worden. | B0 x) Bergahorn (Acer e o @ |e N
Aufstellungsbeschluss Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 23.10.2021 in Kraft getreten. § 3 Einfriedungen pseudoplatanus)
. . . Kennzeichnung von Einzelanlagen, die dem Rotbuche (Fagus sylvatica) b b -
Der Verwaltungsausschuss der St{:_xdt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am Bad Nenndorf, den 25.10.2021 D Denkmalschutg unterliegen g Parallel zu den festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen sind als Grundstlickseinfriedungen nur (x) Feldahorn (Acer campestre) ° ° X
20.11.2019 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 durchlassige Zaune (z.B. Maschendraht, Stabgitterzaune) bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m und Hainbuche (Carpinus betulus) o o (o |o X
"Harrenhorst" beschlossen. laubtragende Hecken bis zu einer Héhe von maximal 1,8 m zuldssig. Bezugsebene ist die angrenzende Moorbirke (Betula pubescens) e (O |e |O
Der Aufstellungsbeschluss ist gemafll § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB am ez. Schmidt offentliche Verkehrsflache im ausgebauten Zustand. :
15.02.2620 oriaibich bekanmigomacht worden. ; gez Sehmit . SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 9 Sandbirke (Betula pendulz) & @ [ |@ X
Sttt (x) Sommerlinde (Tilia platyphyllos) hd b -
adtdirektor . x Stieleiche (Quercus robur) ® (&6 (o o o o -
Bad Nenndorf, den 14.10.2021 % cebiud §4 Gestaltung von Frei- und Gartenflachen Traubeneiche (Quercus petraea) |O |® |O |® |O | e X
ebaude Vogelbeere, Eberesche (Sorbus |O |®@ |[O |@ -
18 Die nach der Inanspruchnahme der Grundflachenzahl (GRZ) einschlief3lich der gem. § 19 Abs. 4 auc?uparia) (
Sehmid BauNVO zulassigen Uberschreitung der GRZ verbleibende Grundstiickflache ist als Zier- oder (x) Vogelkirsche (Prunus avium) O |le [O |e -
gez. Schmidt 20 " Nutzgarten anzulegen. Wildapfel (Malus sylvestris) D D E
........................................... Verletzung von Vorschriften 46 Flurstiicksnummer Wildbirne (Pyrus pyraster) o ® X
Stadtdirektor ) Die Gestaltung mit Materialien, die die dkologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B. (x) Winterlinde (Tilia cordata) ° ° X
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. @ Flurstiicksgrenzen Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden Schwarzerle (Alnus glutinosa) e e @ -
39 "Harrenhorst" ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des (z.B. Material- und Steinschittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), sind auf diesen Flachen nur ® = gut geeignet X = trockenheitsresistent
Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen der Anderung des Bebauungsplanes \ auf maximal finf Prozent der Flache zulassig. Die Anlage von Gartenteichen kann ausnahmsweise O = bedingt geeignet - = problematisch oder sehr
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. © BemalRung zugelassen werden. (x) = nur in geringem Umfang einzusetzende eingeschrankte Trockenheitsresistenz
\ Arten
Planunterlage Bad Nenndorf, den 01.12.2022 Im Bereich der stralenzugewandten Seite der Hauptgebaude und der festgesetzten Strallenflachen
) FuBweg (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Flachen mit Ausnahme von Zufahrten von
Kartengrundlage: k/:e%e?stc):hﬂsolzaorte Stellplatzen, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen unzulassig.
afdstab: 1:
Schmidt Artenliste 2 fiir typische und bewahrte Obstgeholze
ez. Schmi . .
Gemarkung: Bad Nenndorf g ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ §5 Ordnungswidrigkeiten (siehe textliche Festsetzung § 6)
Flur: 23 Stadtdirektor Aofel
_ . I. Textliche Festsetzungen Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 5 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Aaptel . .
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der aen Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiihren I3sst oder durchfiihrt, die nicht EFUQ?FS D}LCkstt'elf |
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, §1 Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung entspricht. Ein Zuwiderhandeln K:ir:alrg\e/\;ilh?a?n?p e
9 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) kann mit einem Bugeld bis zu einer H6he von z.Zt. 500.000 € geahndet werden. Baumanns Renette
© 2019 . ] ‘ ) ) ¢ taefi Goldparmane
Landesamt fiir Geoinformation (1) Innerhalb des festgesetzten WA—erlet?s s'lr?d nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen Kasseler Renette
und Landesvermessung Niedersachsen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig: III. Hinweise Adersleber Calvill
Regionaldirektion Hameln-Hannover Woh biud —_ Finkenwerder Herbstprinz
- ohngebaude, Halberstadter Jungfernapfel
; ; ; 5 ; ; i 1. Rechtsgrundlagen ..
- V t L hank- rtschaft ht
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die gigr(i?\:jer?rl?lzggdwegrlfsese?rieggz s dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nic S_ch(:nrefr l‘(’jog Nortilhausen
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze _ Anlagen fiir kirchliche kulturelie soziale. gesundheitliche und sportliche Zwecke Baugesetzbuch (BauGB) esterteld renetie
vollstéandig nach (AZ: L4-300/2019, Stand vom 20.11.2019). 9 ’ ’ 9 P ' in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch gﬁnnwo:reésrﬁr:ﬁifenette
Rinteln. den 07.10.2021 (2) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden ist. Brem%r Doorapfgl
intein, den H7. 19. ) gem. § 1 Abs. 6i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:
LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln Baunutzungsverordnung (BauNVQO) Kirsch
. . . irschen
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes in der Fassung der Bekann'tmachung vom 21. Novemtier 2017 (BGBI.. | S. 3786), die durch Artikel 2 Dollesepoler B I -t I d St dt B d N d rf
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) geandert worden ist. SChneidpeF:'S spéte Knorpelkirsche a u el p a n u n g e r a a e n n O
- Anlagen fur Verwaltungen
gez. Kuhnt, VmOR ) Gartgnbaubetriebe g Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes Schattenmorelle Landkreis SChaU mburg
.................................. _ Tankste”en (Planzeichenverordnung _ Planzvo) .
(Unterschrift) h - Birnen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert Bosc's Flaschenbi
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). CT§§p§ Lizz‘ﬁng” ime
2 Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen i
§ (ge?n. §9 Ags. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 A%s. 2 Nr. 4 BauNVO) Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) ge.l.lf s BF? tt_erblrne
Pl rf in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert GL?(—:!nG\/réu:rls
anvertasser Die Hohe der Geb&ude richtet sich nach der im Bebauungsplan festgesetzten Héhen (iber durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368). Gute Luise
. " " Normalhohennull (m NHN). Als Gesamthéhe wird der hochste Punkt der Dachhaut angenommen. ) L Kostliche von Charneux
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Harrenhorst” wurde Photovoltaikanlagen werden bis zu einer Hohe von 1 m bei der Ermittlung der Geb&udehdhe nicht Niedersachsische Bauordnung (NBauO) _ . Pastorenbirne
ausgearbeitet vom: mitgerechnet. in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Rote Dechantsbi Be ba u u n gs p I a n N r 39
Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384). ote Lechantsbirne .
Planungsbiiro REINOLD L _
Raumplanung und Stadtebau (IfR) Der Bezugspunkt ist im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Pf!.aumen’ Renecloden, Mirabellen " H arre n h O r,stll
FauststraRe 7 - 31675 Biickeburg 2. Denkmalschutz ll:ruhzwettschhe
. auszwetsche
Tel. 05722 - 7188760 Fax: 05722 - 7188761 §3 Tiefgaragen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 21 a Abs. 5 BauNVO) o Nancy Mirabelle =
a. Archaologischer Denkmalschutz 4 - 3 An d e ru n -
Biickeburg, den 06.10.2021 L " N N Ontariopflaume .
Im WA-Gebiet ist innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen die Errichtung von Sollten bei d lanten B 4 Erdarbeit der friih hichtliche Bodenfunde wie et Oullins Reneclode
Tiefgaragen zuléssig. Die Flache der Tiefgaragen wird nicht auf die zuldssige Grundfléche angerechnet. ofiten bei den geplanien bau- und Erdarberten ur- oder frungeschicntliche bodeniundae wie etwa i . iy . .
_ garad 9 garag 9 9 Keramikscherben, Steingeréte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Wangenheimer e | n SCh I O rtl | Ch e r B a uvo rSCh rlfte n
gez. Reinold Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 Walnuss "
------------------------------------ 4 Bearenzund der Anzahl der Wohnunaen in Wohnaebiuden (gem. & 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zusténdigen ——
Planverfasser S g g g g (gem. § ) Kommunalarchéologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: Diverse Sorten
Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete wird die Anzahl der Wohnungen auf 6 je Wohngebaude und archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehorde des
maximal 36 Wohneinheiten im gesamten WA-Gebiet begrenzt. Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 Bauarund
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur 9
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der " . ; . . ;
§5 MaBnahmen filr den Artenschutz — CEF MaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Arbeiten gestattet. - Das Landesamt fur Bergbag, Energle und Geqlogle (LBIE"G) hat darauf hln'gewilesen, dass im
Offentliche Auslegung gem. . . Untergrund des Standorts I6sliche Sulfatgesteine (der Miinder-Formation) in Tiefen < 200 m u.
1 Gebéudeabriss (Flederma b Baudenkmalschutz GOK zu erwarten sind, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann.
ebdudeabriss (Flederméuse : 2 i i i 2 i i .
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am (1) ( ) Im néheren Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort die Bebau undas Ian der InnenentW|Ck|un
N . ) C . Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
08.04.2021 dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Harrenhorst" Vor Gebiudeabriss ist die Attika handisch zu entfernen und Spalten unter der Verkleiduna nach Das Plangebiet befindet sich in der direkten Umgebung des Denkmalensembles ,ehem. " . - O
.. . Lo ; p g Sy . : Baumalinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im
und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung Fledermausen abzusuchen. Die MaRnahme ist durch einen Fledermauskundler zu begleiten. Kurpension® Parkstra3e Nr. 8 u. 9 mit dem Einzeldenkmal Parkstral3e Nr. 8. Rahmen von BaumaRnahmen am Standort kann — sofern sich bei der Baugrunderkunduna keine (gem . § 1 3 a BauG B)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen. Gem. § 8 NDSchG durfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmales nicht errichtet, Hinwei f Subrosion ergeben — beziiglich der Erdfallaefihrdun fK r? trukti 9
(2)  Beleuchtung (Fledermause/Insekten) geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmales Inweise aut subrosion ergeben —bezuglich de allgefanrdung aut konsuktive
. ; _ g I ; : ; : : Sicherungsmafinahmen verzichtet werden (Download und weiterfihrende Informationen unter
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.04.2021 ortstiblich beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmales sind auch so zu https://www.Ibeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/)
bekanntgemacht. Innerhalb des WA-Gebietes sind entlang der ErschlieRungsstrafien und -wege abgeschirmte, nach gestalten und instand zu halten,_dass eine so_lche Beeintrachtigung nicht ei_l_wtritt. _ ps: "0€9: -aefgeoiog 9 geog '
. unten strahlende Lampen mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Beleuchtungen mit warm-weiem Gem. § 10 NDSchG bedarf es einer Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer in der . Bei Bauvorhaben sind die ariindunastechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Harrenhorst" und der Licht (max. 2.700 Kelvin, z.B. LED-Leuchtmittel oder Natriumdampf-Niederdrucklampen mit einem Umgebung eines Baudenkmales Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmales beeinflussen, Baugrunderkundung zu prgfen undgfestzulegen
Entwurf der Begriindung haben vom 03.05.2021 bis 11.06.2021 gemal § 3 Abs. 2 geringeren UV- und Blau-Lichtanteil (>450 nm Wellenl&nge), weniger Streulicht)), die im langwelligen errichten, andern oder beseitigen will. '
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB offentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 Lichtspektrum strahlen, einzusetzen. Zur Vermeidung von Schadigungen der Insekten sind fiir die . Auf die Ausfiihrungen zur geotechnische Erkundung des Baugrundes wird auf das Kapitel 8.4
BauGB zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Beleuchtung LED-Lampen oder Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden. . . Baugrund“ der Begriindung hingewiesen.
Internetseite der Samtgemeinde Nenndorf zur Einsichtnahme bereitgestellt. 3. Heilquellenschutzgebiet ¥ Absch rift
(3)  Schaffung von Ersatzquartieren (Flederméause) Das Pl biet befindet sich in der Schut T Schutzbezirk Esplanad llen) d
Bad Nenndorf, den 14.10.2021 as Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il (engerer Schutzbezirk Esplanadenquellen) des .. . .. .
Innerhalb des WA-Gebietes sind folgende MaRnahmen zur Schaffung von Ersatzhabitaten fiir betroffene Heilquellenschutzgebietes Bad Nenndorf. Die Heilquellenschutzgebietsverordnung ist zu beachten. Fordening der Nutzuing emeuerbarer Energlen zum Zwecke der Forderung des Klimaschutzes
_ Fledermausarten vorzusehen: ﬁu\?vzrzssel:‘sdcr\:vuiggreiiiffnel(vé?él’:\(/a\};égcz)i%) dzlj Eelggﬂlgﬁn fur die bautechnische Maftnahmen an Straften Es sind fiir die neu zu errichtenden Gebaude energetische Standards anzustreben, die tber die aktuell
gez. Schmidt 1 Al - destons 2 Soalt , i t hend dem ieweilicen Dacht ' gliltigen gesetzlichen Anforderungen des GEG (Geb&udeenergiegesetz) hinausgehen (besser als KfW
----------------------------------- . nlegung von mindestens 2 Spaltenquartierzugangen entsprechend dem jeweiligen Dachtyp an ) . . " 70, Stand von 2021). Innerhalb des Plangebietes sollen daher nur Gebaude zugelassen werden, die den
i ; 5 . A ht Heilquell hut llem fol Aspekte als kritisch tracht ' ’
Stadtdirektor den neu zu errichtenden Gebauden: b::jfll(s;ich?izj?an'el quellenschutzes sind vor allem folgende Aspekte als kritisch zu betrachten und zu energetischen Standard von KfW 55 oder besser aufweisen. Dies wird durch einen zwischen der Stadt
Spaltauartiere im Traufkasten: 2.5 5 om breite Einflugs ' Bad Nenndorf und dem ErschlieRungstrager abzuschlieBenden stédtebaulichen Vertrag gesichert. Darin
- altquartiere im Traufkasten: 2,5 cm x 5 cm breite Einflugéffnung. . . ) i i 0 5 i i i
. Sgaltgnquartiere im Ortgang: 2,5 cm x 5 cm breite Einflugtg')ffnung? - Bodeneingriffe, die das Schutzpotenzial der grundwasseriberdeckenden Schichten reduzieren VGVIrd ?rpgrkda_rgeletgt, dass !? den Gt:undsftudckskaufvertragen diese Verpflichtung an die
’ (Reduzierung der quartarzeitlichen Deckschichten), rundstuckseigentumer weitergegeben wird.
2. Bei Flachdachern ist die Attika mindestens an der Siid- und Ostseite so zu gestalten, dass sie als - Versickerung von verunreinigten Oberflachenwasser,
Spaltenquartier genutzt werden kann. ? - die Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung, MaBStab: 1 : 1 OOO
- die Errichtung und der Betrieb von Brunnenanlagen z.B. Gartenbrunnen sowie
3.  Die Traufkésten und die Attika sind so auszubilden, dass Flederméause diese insgesamt - die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur thermischen Nutzung des Untergrundes
beanspruchen kénnen. (erdgekoppelte Warmepumpenanlagen, Erdwarmesonden und Erdwérmekollektoren etc.). Planungsbiiro REINOLD
Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des engeren Schutzbezirkes sind Bodeneingriffe tiefer Raumpl?nung und Stadtebau (IR /Q\_,
2 m gemaR der Heilquellenschutzgebietsverordnung genehmigungspflichtig. 31675 Buckeburg - Fauststralle 7
Telefon 05722 - 7188760 Telefax 05722 - 7188761




