
Zeichenerklärung und textliche Festsetzungen 
 
 

A.  Rechtsgrundlagen der Planung 
 
Baugesetzbuch  (BauGB)  i. d. F.  der Bekanntmachung  vom 03.11.2017  (BGBl. I  S. 3634),  zuletzt 
geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBl. I Nr. 6); 

Baunutzungsverordnung  (BauNVO)  i. d. F.  der  Bekanntmachung  vom  21.11.2017  (BGBl.  I  S. 
3786), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBl. I. Nr. 6); 

Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG)  i. d. F.  der  Bekanntmachung  vom  29.07.2009  (BGBl. I 
S. 2542), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBl. I S. 2240); 

Planzeichenverordnung  (PlanzV)  i. d. F.  vom  18.12.1990  (BGBl. I  1991  S. 58),  zuletzt  geändert 
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802); 

Niedersächsische  Bauordnung  (NBauO)  i. d. F.  vom  03.04.2012  (Nds.  GVBl.  S.  46),  mehrfach 
geändert, zuletzt geändert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBl. S. 578);  

Niedersächsisches  Kommunalverfassungsgesetz  (NKomVG)  vom  17.12.2010  (Nds. GVBl. S. 576), 
mehrfach geändert, zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBl. S. 588) 

Bundes‐Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBl. I S. 2513), zuletzt geändert durch Artikel 
1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBl. I S. 3905). 

Gesetz für den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare‐Energien‐Gesetz – EEG 2023) vom 
21.07.2014 (BGBl. I S. 1066), zuletzt geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBl. 
I Nr. 6). 

 
 
 

B.  Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO 

 
 

 
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

  Sondergebiet  „Wohnmobilstellplatz“  (§  10(2)  BauNVO),  siehe  textliche 
Festsetzung D. 2.1 

 
 

2.  Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 
 

  Grundflächenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Höchstmaß, hier 0,2 
 

  Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), hier 1 Vollgeschoss als Höchstzahl 
 

  Höhe  baulicher  Anlagen  in  Meter  (§§  16,  18  BauNVO),  siehe  textliche 
Festsetzung D. 2.2.3: 

‐ Zulässige Gesamthöhe als Höchstmaß in Meter, hier z. B. 9,0 m 
 
Die zulässigen Gesamthöhen werden im weiteren Verfahren nach Einmessung 
der Geländehöhen in m ü. NHN festgesetzt. 
 

 
3.  Überbaubare und nicht  überbaubare Grundstücksflächen  (§  9(1) Nr.  2 

BauGB) 
 

  Überbaubare Grundstücksfläche (§23 BauNVO) 

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich 
 

Nicht überbaubare Grundstücksfläche 
 

   4.  Verkehrsflächen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) 
 

 
Straßenbegrenzungslinie  von  Verkehrsflächen  auch  gegenüber  Verkehrs‐
flächen besonderer Zweckbestimmung 
 
Straßenverkehrsfläche, öffentlich 

 
Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung 

 

‐ Wirtschaftsweg, öffentlich 
 

‐ Öffentliche Stellplatzanlage 
 
Anschluss anderer Flächen an die Verkehrsflächen, hier 
 
‐ Bereiche ohne Ein‐ und Ausfahrten 

 
‐ Ein‐ und Ausfahrt mit 10 m Breite 
 

 
5.  Versorgungsflächen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB) 

 
Fläche für Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung, hier: 
 
‐ Zwischenspeicher für Wasser aus der Solequelle 

 

‐ Trinkwasserbehälter und Pumpwerk 
 

 
6.  Grünflächen (§ 9(1) Nr. 15) 

  Öffentliche Grünflächen mit Zweckbestimmung, hier: 
 
‐ Zentraler Kurpark 

 

‐ Landschaftspark 
 

‐ Wiesenpark 
 

‐ Parkanlage 
 

‐ Minigolfanlage 

 
   

7.  Flächen und Maßnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von 
Boden,  Natur  und  Landschaft  sowie  Anpflanzung  von  Bäumen  und 
Sträuchern  und  Bindungen  für  deren  Erhalt  (§  9(1)  Nr.  20  und Nr.  25 
BauGB) 

 
  Flächen  und Maßnahmen  zum  Schutz,  zur  Pflege  und  zur  Entwicklung  von 

Boden,  Natur  und  Landschaft  (§  9(1)  Nr.  20  BauGB),  siehe  textliche 
Festsetzung D. 1.3: 
 

‐ Maßnahmenfläche 1: Entwicklung und Sicherung der Süntelbuchenallee 
 

‐ Maßnahmenfläche 2: Entwicklung und Sicherung des Sukzessionswalds 
 

‐ Maßnahmenfläche 3: Entwicklung und Sicherung der Kugel‐Ahorn‐Allee 
 
Anpflanzung von Bäumen, Gehölzen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 
25a BauGB), siehe textliche Festsetzungen D. 1.4: 
 
Anpflanzung von Gehölzgruppen und Wildstrauchhecken 
 
Fachgerechter  Erhalt  von Gehölzen  (§  9(1) Nr.  25b BauGB),  siehe  textliche 
Festsetzungen D. 1.4: 
 
Erhalt von flächenhaften Gehölzstrukturen  
 
Erhalt von Einzelbäumen 
 

 
8.  Sonstige Planzeichen und Festsetzungen gemäß § 9 BauGB 
 

 
Flächen  für  einen besonderen Nutzungszweck,  hier Liegehalle/Gastronomie 
(§ 9(1) Nr. 9 BauGB), siehe textliche Festsetzung D. 1.1.1 
 
Flächen  für  einen  besonderen  Nutzungszweck,  hier  Veranstaltungsbühne 
(§ 9(1) Nr. 9 BauGB), siehe textliche Festsetzung D 1.1.2 
 
Flächen  für  einen  besonderen  Nutzungszweck,  hier  Aussichtsturm  oder 
Waldtempel (§ 9(1) Nr. 9 BauGB), siehe textliche Festsetzung D 1.1.3 
 
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB) 
 
Abgrenzung  unterschiedlicher  Nutzungen,  hier  der  unterschiedlichen 
Zweckbestimmung der öffentlichen Grünflächen 

 

Maßangabe in Meter, z.B. 15,0 m 

 

 

 
 
 

 

 
3.  Nachrichtliche Übernahmen 
 
Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet „Süd‐Deister“ 

 

Umgrenzung  von  Gesamtanlagen  (Ensembles),  die  dem  Denkmalschutz 
unterliegen  (§  9(6)  BauGB),  siehe  Beikarte:  Einzeldenkmal  Kurpark  Bad 
Nenndorf (§ 3(2) NDSchG) 

 

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unter‐
liegen (§ 9(6) BauGB), Teil einer Gruppe baulicher Anlagen (§ 3(3) NDSchG) 

 

Heilquellenschutzgebiet II 

 

Heilquellenschutzgebiet III 
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Planunterlage 

Die  Planunterlage  entspricht  den  An‐
forderungen  des  §  1  der  PlanzV  vom 
18.12.1990.  Stand  der  Planunterlage  im 
beplanten Bereich: 

..................... (bzgl. Bebauung) 

..................... (bzgl. Flurstücksnachweis) 

 

Die Festlegung der städtebaulichen Planung 
ist  ‐  i. V. m.  dem  digitalen  Planungsdaten‐
Bestand  (hier:  DXF‐Datei)  als  Bestandteil 
dieses  Bebauungsplans  ‐  geometrisch 
eindeutig. 
 
 
 
…, den .................. 
 
 
.............................................. 
Vermessungsbüro … 

 
 

Verfahrensvermerke 
 

Aufstellungsbeschluss  
gemäß § 2(1) BauGB 

  Frühzeitige Beteiligungen  
gemäß §§ 3(1), 4(1) BauGB  

  Öffentliche Auslegung  
gemäß § 3(2) BauGB 

Der  Verwaltungsausschuss  der  Stadt  Bad 
Nenndorf  hat  in  seiner  Sitzung  am 
………………..  die  Aufstellung  dieses 
Bebauungsplans  Nr.  106  mit  örtlichen 
Bauvorschriften beschlossen. 

Der  Aufstellungsbeschluss  ist  gemäß  §  2(1) 
BauGB  am  ………………..  ortsüblich  bekannt‐
gemacht worden. 
 
 
 
 
 
 
 

Siegel der Stadt 
 
 
Bad Nenndorf, den ……………….. 
 
 
…………………………………. 
Stadtdirektor 

 
Nach ortsüblicher öffentlicher Bekanntmachung 
am  ………………..  wurde  die  frühzeitige 
Information  und  Beteiligung  der  Öffentlichkeit 
gemäß § 3(1) BauGB über allgemeine Ziele und 
Zwecke, voraussichtliche Auswirkungen etc. der 
Planung durchgeführt durch: ………….………………… 
……………………………………………….………………………...  
 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 
Belange  wurden  gemäß  §  4(1)  BauGB  mit 
Schreiben  vom  ………………..  um  Stellungnahme 
bis ……………….. gebeten. 
 
 
 

Siegel der Stadt 
 
 
Bad Nenndorf, den ……………….. 
 
 
…………………………………. 
Stadtdirektor 

 
Der Verwaltungsausschuss der  Stadt Bad Nenndorf 
hat  in  seiner  Sitzung  am ………………..  dem  Entwurf 
dieses Bebauungsplans Nr. 106 zugestimmt und die 
öffentliche Auslegung beschlossen. 

Nach ortsüblicher öffentlicher Bekanntmachung am 
……………….. hat der Entwurf dieses Bebauungsplans 
mit  Begründung  gemäß  § 3(2)  BauGB  vom 
……………….. bis ……………….. öffentlich ausgelegen. 
 
Die  Behörden  und  sonstigen  Träger  öffentlicher 
Belange  wurden  gemäß  §  13a(2)  i. V. m.  §  4(2) 
BauGB  mit  Schreiben  vom  ………………..  um 
Stellungnahme bis ……………….. gebeten. 
 
 

Siegel der Stadt 
 
 
Bad Nenndorf, den ……………….. 
 
 
…………………………………. 
Stadtdirektor 

 

 

 
 

Satzungsbeschluss 
gemäß § 10(1) BauGB 

  Bekanntmachung und Inkrafttreten 
gemäß § 10(3) BauGB 

  Verletzung von Vorschriften 
gemäß § 215 BauGB 

Der  Rat  der  Stadt  Bad  Nenndorf  hat  die 
gemäß  §  13a(2)  BauGB  i.V.m.  § 3(2) BauGB 
vorgebrachten  Anregungen  sowie  die 
Stellungnahmen der Behörden und sonstigen 
Träger  öffentlicher  Belange  in  seiner  Sitzung 
am  ………………..  geprüft.  Das  Ergebnis  ist 
mitgeteilt worden. 

Der Rat der  Stadt hat diesen Bebauungsplan 
in  seiner  Sitzung  am ………………..  als  Satzung 
gemäß  §  10  BauGB  beschlossen  und  die 
Begründung hierzu gebilligt. 
 
 
 
 
Siegel der Stadt 
 
 
Bad Nenndorf, den ……………….. 
 
 
…………………………………. 
Stadtdirektor 

 
Der  Beschluss  dieses  Bebauungsplans  als 
Satzung  gemäß  § 10(1)  BauGB  ist  am 
………………..  ortsüblich  gemäß  § 10(3)  BauGB 
mit  Hinweis  darauf  bekanntgemacht  worden, 
dass  der  Plan  mit  Begründung  nebst 
Umweltbericht  und  zusammenfassender 
Erklärung  während  der  Dienststunden  in  der 
Verwaltung  zu  jedermanns  Einsichtnahme 
bereitgehalten wird. 

Mit  erfolgter  Bekanntmachung  ist  dieser 
Bebauungsplan in Kraft getreten. 
 
 
 
 
Siegel der Stadt 
 
 
Bad Nenndorf, den ……………….. 
 
 
…………………………………. 
Stadtdirektor 

  Innerhalb  eines  Jahres  nach  Inkrafttreten  des 
Bebauungsplans sind 
‐  die  Verletzung  von  Verfahrens‐  oder  Form‐
vorschriften  beim  Zustandekommen  des 
Bebauungsplans,  

‐  die  Verletzung  von  Vorschriften  über  das 
Verhältnis  des  Bebauungsplans  und  des 
Flächennutzungsplans und 

‐  beachtliche Mängel des Abwägungsvorgangs. 
nicht geltend gemacht worden. 
 
 
 

 
Siegel der Stadt 
 
 
Bad Nenndorf, den ....................... 
 
 
............................................. 
Stadtdirektor 

 

 

Präambel und Ausfertigung 

Auf  Grund  des  § 1(3)  und  des  § 10  des  Baugesetzbuchs  (BauGB)  sowie  §  84  der 
niedersächsischen  Bauordnung  i. V. m.  §§ 10  und  58  des  Niedersächsischen  Kommunal‐
verfassungsgesetzes  (NKomVG)  hat  der  Rat  der  Stadt  Bad  Nenndorf  diesen  Bebauungsplan 
Nr. 106  „Landschafts‐  und  Wiesenpark“,  bestehend  aus  der  Planzeichnung  und  den 
nebenstehenden  textlichen  Festsetzungen  einschließlich  örtlichen  Bauvorschriften  über  die 
Gestaltung  (§  84  NBauO),  als  Satzung  beschlossen,  dieser  Bebauungsplan  wird  hiermit 
ausgefertigt. 
 

Bad Nenndorf, den ……………….. 

………………………………….  (Siegel)  …………………………………. 
Bürgermeisterin  Stadtdirektor 

 
 

D.  Textliche Festsetzungen gemäß § 9 BauGB i.V.m. BauNVO 
 
1.   Parkanlagen, Grünflächen und zugehörige Flächen und Einrichtungen 

 
1.1  Flächen für einen besonderen Nutzungszweck (§ 9(1) Nr. 9 BauGB) 
 
1.1.1  Flächen für einen besonderen Nutzungszweck, hier Liegehalle/Gastronomie 
  Auf  der  Fläche  für  besondere  Nutzungszwecke  „Liegehalle/Gastronomie“  ist  die 

Sanierung  bzw.  Neuerrichtung  einer  Liegehalle,  innerhalb  der  Baugrenzen  mit  einer 
Nutzung als Gastronomie zulässig. 

  Außengastronomie,  Nebenanlagen,  künstliche  Gewässer  und  Wasserspiele  sind  auch 
außerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche zulässig. 

 
  Die Gesamthöhe der baulichen Anlage darf 4,5 m bezogen auf die Höhe des gewachsenen 

Geländes nicht überschreiten. 
  Der obere Bezugspunkt für die zulässige Gesamthöhe ist der höchste Punkt der oberen 

Dachkonstruktion: oberster Abschluss der Außenwand (Oberkante Attika) 
   
  Die  Überschreitung  der  festgesetzten  Gesamthöhe  durch  technische  Anlagen  und  die 

Aufstellung  von  Anlagen  zur  Nutzung  erneuerbarer  Energien  um  maximal  1,50  m  ist 
zulässig. 

 
  Hinweis: Die zulässigen Gesamthöhen werden im weiteren Verfahren in Meter über NHN 

(Normalhöhennull, Höhensystem DHHN 2016) festgesetzt. 
 
1.1.2  Flächen für einen besonderen Nutzungszweck, hier Veranstaltungsbühne 
  Auf der Fläche für besondere Nutzungszwecke „Veranstaltungsbühne“ ist die Errichtung 

einer Bühne innerhalb der Baugrenzen mit einer Nutzung für Veranstaltungen zulässig. 
  Die Bestuhlung bzw. die Anlage fester Sitzgelegenheiten sowie Nebenanlagen sind auch 

außerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche zulässig. 
 
  Hinweis:  Weitere  Inhalte  der  textlichen  und  zeichnerischen  Festsetzung  werden  nach 

Vorlage eines abgestimmten freiraumplanerischen Entwurfs zur Offenlage ergänzt. 
 
1.1.3  Flächen für einen besonderen Nutzungszweck, hier Aussichtsturm oder Waldtempel 
  – Wird im weiteren Verfahren ergänzt – 
 
  Hinweis:  Der  Nutzungszweck  sowie  weitere  Inhalte  der  textlichen  und  zeichnerischen 

Festsetzung werden nach Vorlage eines abgestimmten freiraumplanerischen Entwurfs zur 
Offenlage  ergänzt.  Der  Hinweis  in  der  Plankarte  dient  der  Verortung  der  geplanten 
baulichen Anlage auf dem Galenberg.  

 
 
1.2    Grünflächen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) 
 
1.2.1  Öffentliche Grünfläche mit Zweckbestimmung „Zentraler Kurpark“ 
  Zulässig sind Ausstellungsflächen, die   Errichtung eines Holzstegs,  künstliche Gewässer 

und Wasserspiele sowie sonstige   Anlagen,  die  dem  Ziel  und  Zweck  der 
Landesgartenschau  2026,  der  Folgenutzung  als  öffentlicher  Kurpark  und  der 
denkmalgeschützten Kurparkanlage dienen. 

 
1.2.2  Öffentliche Grünfläche mit Zweckbestimmung „Landschaftspark“ 
  Zulässig  sind  Ausstellungsflächen,  Staffagen,  Spiel‐  und  Sportanlagen  sowie  sonstige 

Anlagen,  die  dem  Ziel  und  Zweck  der  Landesgartenschau  2026,  der  Folgenutzung  als 
öffentlicher Kurpark und der denkmalgeschützten Kurparkanlage dienen, soweit sie den 
waldartigen Charakter des Landschaftsparks nicht einschränken. 

 
1.2.3  Öffentliche Grünfläche mit Zweckbestimmung „Wiesenpark“ 
  Zulässig  sind Ausstellungsflächen,  Spiel‐ und Sportanlagen  sowie  sonstige Anlagen, die 

dem Ziel und Zweck der Landesgartenschau 2026 und der Folgenutzung als öffentlicher 
Kurpark dienen. 

 
1.2.4  Öffentliche Grünfläche mit Zweckbestimmung „Parkanlage“ 
  Zulässig  sind  Ausstellungsflächen  und  sonstige  Anlagen,  die  dem  Ziel  und  Zweck  der 

Landesgartenschau  2026,  der  Folgenutzung  als  öffentlicher  Kurpark  und  der 
denkmalgeschützten Kurparkanlagen dienen. 

 
1.2.5  Öffentliche Grünfläche mit Zweckbestimmung „Minigolfanlage“ 
  Zulässig ist die Errichtung einer  Minigolfanlage mit ergänzenden baulichen Anlagen und 

Einrichtungen  im  Sinne  der  Freizeitgestaltung,  soweit  sie  Ziele  und  Zwecke  der 
denkmalgeschützten Kurparkanlagen nicht beeinträchtigen. 

 
 
1.3  Flächen und Maßnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 

und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB) 
 
1.3.1  Maßnahmenfläche  1,  Entwicklungsziel:  Sicherung  und  Entwicklung  der 

  Süntelbuchenallee 
 
  Maßnahmen: 
  Innerhalb  des  gekennzeichneten  Bereichs  ist  die  Entwicklung  sowie  Sicherung  der 

bestehenden  Süntelbuchenallee  vorzunehmen.  Die  Süntelbuchen  sind  fachgerecht  zu 
pflegen  und  dauerhaft  zu  erhalten.  Abgängige  Gehölze  sind  gleichwertig  zu  ersetzen. 
Bauliche Anlagen, Aufschüttungen und  Flächenversiegelungen  sind mit Ausnahme  von 
einzelnen  untergeordneten  Holzplattformen,  die  von  dem  Holzsteg  außerhalb  der 
Süntelbuchenallee Einblicke in die Allee erlauben sollen, nicht gestattet und dürfen die 
Süntelbuchen nicht beeinträchtigen. 

 
1.3.2  Maßnahmenfläche  2,  Entwicklungsziel:  Sicherung  und  Entwicklung  des 

  Sukzessionswalds 
 
  Maßnahmen: 
  Innerhalb  des  gekennzeichneten  Bereichs  ist  die  Entwicklung  sowie  Sicherung  des 

bestehenden Sukzessionswalds vorzunehmen. Die Gehölzstrukturen sind fachgerecht zu 
pflegen  und  dauerhaft  zu  erhalten.  Abgängige  Gehölze  sind  gleichwertig  zu  ersetzen. 
Bauliche Anlagen, Aufschüttungen und  Flächenversiegelungen  sind mit Ausnahme  von 
untergeordneten wassergebundenen Wegen, die der Erschließung der Lichtungen dienen 
sowie des asphaltierten Hauptrundwegs im südlichen Bereich der Fläche, nicht gestattet 
und dürfen den Sukzessionswald nicht beeinträchtigen. 

 
1.3.3  Maßnahmenfläche  3,  Entwicklungsziel:  Sicherung  und  Entwicklung  der  Kugel‐Ahorn‐

  Allee 
 
  Maßnahmen: 
  Innerhalb  des  gekennzeichneten  Bereichs  ist  die  Entwicklung  sowie  Sicherung  der 

bestehenden  Kugel‐Ahorn‐Allee  vorzunehmen.  Die  Kugel‐Ahorne  sind  fachgerecht  zu 
pflegen  und  dauerhaft  zu  erhalten.  Abgängige  Gehölze  sind  gleichwertig  zu  ersetzen. 
Bauliche Anlagen, Aufschüttungen und Flächenversiegelungen sind mit Ausnahme eines 
asphaltierten Fußwegs nicht gestattet und dürfen die Kugel‐Ahorne nicht beeinträchtigen. 

 
Hinweis: Die Entwicklungsziele und Maßnahmen werden im weiteren Verfahren abgestimmt. 
 
 

 
 
 

2.   Sondergebiet Wohnmobilstellplatz  
 
2.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB i. V. m. BauNVO) 
 
2.1.1 Sondergebiete,  die  der  Erholung  dienen  –  Zweckbestimmung  Wohnmobilstellplatz 

gemäß § 10(2) BauNVO 
Der „Wohnmobilstellplatz“ dient zu Erholungszwecken im Rahmen von Ferien‐, Touristik‐ 
und Wochenendaufenthalten (nur zeitlich begrenzte Vermietung an wechselnde Gäste) 
‐ der Errichtung von Standplätzen, die für mobile Freizeitunterkünfte bestimmt sind 
‐ und der Errichtung von Anlagen und Einrichtungen für die Ver‐ und Entsorgung des 

Gebiets  und  für  sportliche  und  sonstige  Freizeitzwecke  für  die  Gäste  des 
Wohnmobilstellplatzes, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stören. 

 
  Zulässig sind: 

‐ Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und vergleichbare bewegliche Unterkünfte; die 
Standplätze müssen jeweils mindestens 70 m² groß sein; 

‐ Gebäude, Einrichtungen und Anlagen, die der Ver‐ und Entsorgung sowie dem Betrieb 
des Wohnmobilstellplatzes dienen (z. B, Sanitäreinrichtungen, Entsorgungsstationen 
für Wohnmobile, Informations‐ und Buchungsterminal etc.); 

‐ Gebäude  und  Einrichtungen  für  die  Unterhaltung  der  Anlagen  (z.  B.  Werkstatt, 
Betriebshof etc.); 

‐ Erholungsflächen wie Liegewiese oder Spiel‐ und Sportflächen, die das Freizeitwohnen 
nicht wesentlich stören, 

‐ Erschließungswege, Kfz‐Stellplätze und sonstige zugehörige Nebenanlagen. 
 
Ausnahmsweise zulässig sind: 
‐ Sonstige dem Wohnmobilstellplatz dienende Neben‐ und Versorgungsanlagen. 

 
 
2.2  Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16‐21 BauNVO) 
 
2.2.1  Grundflächenzahl (§ 16 i. V. m. § 19 BauNVO) 

  Das Maß der baulichen Nutzung wird gemäß § 19(1) BauNVO mit maximal 0,2 festgelegt. 
 

2.2.2  Höhe der baulichen Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter: 
  Die maximal zulässige Gesamthöhe wird mit 9,0 m festgelegt. 
 
  Der obere Bezugspunkt für die zulässige Gesamthöhe ist der höchste Punkt der oberen 

Dachkonstruktion:  oberster  Abschluss  der  Außenwand  (Oberkante  Attika)  bzw. 
Oberkante First. 

 
  Hinweis: Die zulässigen Gesamthöhen werden im weiteren Verfahren in Meter über NHN 
  (Normalhöhennull, Höhensystem DHHN 2016) festgesetzt. 

   
 
2.3    Pflanzgebote und Gehölzerhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) 
 
2.3.1  Anpflanzung von Gehölzgruppen und Wildstrauchhecken im SO (§ 9(1) Nr. 25a BauGB) 
    Im SO sind in den gemäß § 9(1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzflächen Gehölzgruppen 

  und Wildstrauchhecken mit  jeweils  standortgerechten  heimischen Arten  anzupflanzen 
  (Bemessung der Pflanzdichte: Heckenpflanzen  im Abstand von  im Mittel  1,5 m  in und 
  zwischen den Reihen, Hochstämme mit jeweils 5 m Abstand). 

 
  Hinweis: Die  Lage der anzupflanzenden Gehölzgruppen und Wildstrauchhecken werden 
  nach Vorlage eines abgestimmten freiraumplanerischen Entwurfs zur Offenalge ergänzt. 
 
 
2.3.2  Naturnahe Freiflächengestaltung im SO (§ 9(1) Nr. 25a BauGB) 
    Im SO sind Grundstücksflächen, soweit diese nicht für eine andere zulässige Verwendung 

  benötigt  werden,  gärtnerisch  als  Vegetationsfläche  zu  gestalten  und  dauerhaft  zu 
  unterhalten. Die Flächen sind wasseraufnahmefähig zu belassen.  

 
 
 

E.  Örtliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO i. V. m. § 9(4) BauGB)  
 
1.  Gestaltungs‐ und Bepflanzungsvorschriften 

 

1.1  Befestigung Pkw‐Sammelstellplätzen im SO 
  Pkw‐Sammelstellplätze  sind  mit  wasserdurchlässigen  Belägen  mit  einem  mittleren 

Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B. Schotterrasen, lockerer Kiesbelag, Verbundsteine mit 
Sickerfugen, Rasengittersteine) auszubilden. 

 
  Hinweis: Die örtliche Bauvorschrift wird im weiteren Verfahren nach Konkretisierung der 

Anlagenplanung für die geplanten öffentlichen Stellplatzanlage im Norden des Plangebiets 
ggf. auf den gesamten Geltungsbereich erweitert. 

 
1.2  Begrünung ebenerdiger Pkw‐Sammelstellplatzanlagen für Pkw ab 4 Stellplätze im SO 
  Für je angefangene 4 ebenerdige, offene Stellplätze ist ein standortgerechter Laubbaum 

mit  einem  Stammumfang  von  mindestens  16‐18  cm,  gemessen  in  1,0  m  Höhe 
stellplatznah zu pflanzen. Abgängige Gehölze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode 
gleichwertig zu ersetzen.  

 
Hinweis: Die örtliche Bauvorschrift wird im weiteren Verfahren nach Konkretisierung der 
Anlagenplanung für die geplanten öffentlichen Stellplatzanlage im Norden des Plangebiets 
ggf. auf den gesamten Geltungsbereich erweitert. 

 
1.3  Standplätze für Abfallbehälter im SO 
  Freistehende  Standplätze  für  Abfallbehälter  sind mit  standortgerechten  Laubgehölzen 

einzugrünen, Kombinationen mit begrünten Holz‐/Rankgerüsten sind zulässig. 

 
 

 

F.  Sonstige Hinweise 
 
1.  Altlasten: 

In dem Plangebiet sind nach derzeitigem Stand keine Altlasten oder altlastenverdächtige 
Flächen  bekannt.  Sofern  jedoch  bei  der  Durchführung  von  Baumaßnahmen, 
Baugrunduntersuchungen oder ähnlichen Eingriffen in den Boden oder in den Untergrund 
Anhaltspunkte für das Vorliegen einer Altlast oder einer schädlichen Bodenveränderung 
festgestellt werden, ist dies der Stadt und der zuständigen Behörde mitzuteilen.  

 
2.  Kampfmittel: 

Kampfmittelfunde können nicht ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit 
entsprechender  Vorsicht  auszuführen.  Weist  bei  Durchführung  der  Bauvorhaben  der 
Erdaushub auf außergewöhnliche Verfärbung hin oder werden verdächtige Gegenstände 
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst 
des LGLN, Regionaldirektion Hameln‐Hannover, ist durch die Ordnungsbehörde oder die 
Polizei umgehend zu verständigen. 

 
3.  Bodendenkmale:  

Wenn bei  Erdarbeiten  kultur‐  oder  erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde  (etwa 
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfärbungen, Knochen, Fossilien etc.) entdeckt 
werden,  ist dies nach § 14(1) NDSchG unverzüglich der Kommunalarchäologie und der 
Unteren Denkmalschutzbehörde des Landkreises Schaumburg anzuzeigen. Bodenfunde 
und Fundstellen sind nach § 14(2) NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der 
Anzeige unverändert zu lassen bzw. für ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die 
Denkmalschutzbehörde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. 

 
4.  Heilquellenschutzgebiet Bad Nenndorf Algesdorf: 

Das Plangebiet  liegt  innerhalb des Heilquellenschutzgebiets Bad Nenndorf‐Algesdorf  in 
den Schutzzonen II und III. Die Verordnung aus dem Jahr 1926 mit den Änderungen aus 
dem Jahr 1997 trifft gemäß § 53 WHG in Verbindung mit § 94 NWG die erforderlichen 
Schutzbestimmungen, die entsprechend zu berücksichtigen sind. 
 

 
5.  Ökologische Belange und Artenschutz: 

Die  Berücksichtigung  ökologischer  Belange  wird  nachdrücklich  empfohlen: Wasser‐  und 
Energieeinsparung,  Nutzung  umweltverträglicher  Energietechniken,  Verwendung 
umweltverträglicher Baustoffe, Dachbegrünung etc.  

Glasfassaden und Beleuchtungen von Gebäuden und Sammelstellplatzanlagen: 

‐ Durchsichtige oder spiegelnde Glasfassaden stellen für Vögel eine erhebliche Gefahren‐
quelle dar („Vogelschlag“). Empfohlen werden eine vogelfreundliche Bauweise und für 
Vögel gut sichtbare Muster auf Glasflächen oder ganz/partiell mattierte Glasflächen. 

‐ Im Sinne des Artenschutzes sind insekten‐, fledermaus‐ und vogelfreundliche Beleuch‐
tungen für Stellplatzanlagen, für Fassaden und Baukörper und im Grünflächenbereich zu 
wählen. Additive Störungen durch Licht sind zu vermeiden.  

‐ Lampen  und  Leuchten  sind  im  Außenbereich  auf  das  Notwendige  zu  beschränken, 
Beleuchtungszeiten  und  ‐intensitäten  sind  zu  minimieren  (z. B.  Abdimmen), 
Blendwirkungen  zu  unterbinden  (z. B.  Verwendung  geschlossener  Lampengehäuse, 
Bündelung und Ausrichtung des  Lichtkegels  nach unten,  geringe Masthöhen etc.).  Es 
wird empfohlen Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht‐ bzw. UV‐Anteil mit einem 
Spektralbereich zwischen 540 ‐ 650 nm sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu 
verwenden.  Sollten die Anforderungen mit marktgängigen  Lösungen nicht  abgedeckt 
werden können, kommen ggf. Lösungen mit anderen technischen Ausführungen, durch 
Abdimmen oder durch zeitweises Abschalten etc. in Frage. 

 Umgang mit Gehölzen: 

‐ Sofern  vorhandene  Gehölze  beschnitten  bzw.  entfernt  werden  sollten,  sind  die 
rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.  
 

6.  Anforderung an Campingplätze: 

Die grundlegenden Anforderungen an Campingplätze bzgl. Zulässigkeiten, Erschließung, 
Brandschutz  etc.  sind  in  der  Verordnung  über  Campingplätze,  Wochenendplätze  und 
Wochenendhäuser (CPI‐Woch‐VO) vom 12.04.1984 (Nds. GVBI. S. 109, zuletzt geändert 
durch Artikel 5 der Verordnung vom 13.11.2012 Nds. GVBI. S. 438) festgelegt. 
 

 

 
 

1.4  Pflanzgebote und Gehölzerhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) 
 
1.4.1  Anpflanzung von Gehölzgruppen und Wildstrauchhecken (§ 9(1) Nr. 25a BauGB) 
    In  den  gemäß  §  9(1)  Nr.  25a  BauGB  festgesetzten  Pflanzflächen  sind  Gehölzgruppen 

  und Wildstrauchhecken mit  jeweils  standortgerechten  heimischen Arten  anzupflanzen 
  (Bemessung der Pflanzdichte: Heckenpflanzen  im Abstand von  im Mittel  1,5 m  in und 
  zwischen den Reihen, Hochstämme mit jeweils 5 m Abstand). 
 

1.4.2  Erhalt von flächenhaften Gehölzstrukturen 
  Die  flächig  festgesetzten  eingemessenen  Gehölze  sind  fachgerecht  zu  pflegen  und 

dauerhaft zu erhalten. Die Erdoberfläche im Bereich der Kronentraufen ist so zu erhalten, 
dass deren Vitalität nicht beeinträchtigt wird. Untersagt sind darüber hinaus alle Eingriffe 
in  den  Kronenbereich,  sofern  diese  nicht  aus  Gründen  der  allgemeinen  Sicherheit 
zwingend erforderlich sind (vgl. DIN‐Norm 18920). 

 
Hinweis:  Zur  Wiederherstellung  historischer  Sichtachsen  ist  an  einzelnen  Stellen  die 
Entnahme von Gehölzen vorgesehen. Die genauen Bereiche werden im weiteren Verfahren 
abgestimmt und zur Offenlage ergänzt. 

 
 
1.4.3  Erhalt von Einzelbäumen  
  Die festgesetzten Einzelbäume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die 

Erdoberfläche im Bereich der Kronentraufen ist so zu erhalten, dass deren Vitalität nicht 
beeinträchtigt wird. Untersagt sind darüber hinaus alle Eingriffe  in den Kronenbereich, 
sofern  diese  nicht  aus Gründen der  allgemeinen  Sicherheit  zwingend  erforderlich  sind 
(vgl. DIN‐Norm 18920). 

 
Hinweis: Gehölzstrukturen und Einzelbäume, die zum Erhalt festgesetzt werden sollen, werden im 
weiteren Verfahren abgestimmt, eingemessen und zur Offenlage ergänzt. 

 
 

C.  Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter 

 
1.  Katasteramtliche Darstellungen 

 
 

Vorhandene Bebauung 

Vorhandene Flurstücksgrenzen und Flurstücksnummern 

 

2.  Planerische Darstellungen und Hinweise 
 

Einmessungen gemäß Vermessungsbüro Balke und Westphal (2022): 
 
‐ Höhe in Meter über NHN (Normalhöhennull) 

 
‐ Bestehende Wegeführungen 

 
‐ Baumstandorte 

 

Geplanter Hauptrundweg (asphaltiert) 

 
Geplanter Holzsteg 
 
Hinweis:  Die  Lage  bzw.  der  Verlauf  des  Hauptrundwegs  sowie  des  geplanten 
Holzstegs  werden  nach  Vorlage  eines  abgestimmten  freiraumplanerischen 
Entwurfs zur Offenlage angepasst.  
 

 


