Bauleitplanung der Samtgemeinde Nenndorf
Landkreis Schaumburg

7

22. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Flachennutzungsplan und Begriindung

mit Umweltbericht
(gem. §§ 5 Abs. 5 und 2 a BauGB)

Abschrift

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31737 Rinteln - Seetorstr. 1a &

Telefon 05751/9646744 - Telefax 05751/9646745




22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
- Begrindung und Umweltbericht -

Gliederung

Teil I Begriindung

1 Grundlagen 4
1.1 Beschlisse und allgemeine stadtebauliche Ziele 4
1.2 Sonstige Gesetze und Verordnungen 4
2 Planungsrechtliche Grundlagen - Flachennutzungsplan - 5
3 Planungsrelevante Rahmenbedingungen 5
3.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) 5
3.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg
(RROP 2003) 6
4 Stidtebauliches Konzept
4.1 Ziele und Zwecke der Planung 9
4.2 Alternativstandorte 13
4.3 Stadtebauliche Situation 15
4.4 Verkehr 16
4.5 Belange von Natur und Landschaft 17
5 Immissionsschutz 25
6 Klimaschutz und Klimaanpassung 26
7 Denkmalschutz 27
8 Altablagerungen/Kampfmittel 27
Darstellung des wirksamen FNPs 28
10 Inhalt der FNP- Anderung 28
11 Soziale Infrastruktur 28
12 Technische Infrastruktur 29
Teil IT Umweltbericht
1 Einleitung 31
1.1 Veranlassung, Rechtslage 31
1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplanung 31
1.3 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben 31
2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 37
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung 37
2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes 43
2.3 Mdogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung 51
2.4 Planalternativen 55

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
- Begrindung und Umweltbericht -

3 Zusatzliche Angaben 56
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren 56
3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen 57
3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung 57
Teil III Abwagung 60
Teil IV Verfahrensvermerke 95

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln 3
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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Beschliisse und allgemeine stadtebauliche Ziele

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Nenndorf hat in seiner Sitzung am
03.12.2015 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und in seiner Sitzung am
06.09.2018 den Beschluss zur éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die 22. An-
derung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Durch die vorliegende 22. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des im OT Ohndorf, Gemeinde Hohnhorst, er-
kennbaren Wohnbaulandbedarfes geschaffen werden. Der Baulandbedarf ist aus entspre-
chenden Anfragen von Bauwilligen aus dem Bereich Ohndorf ableitbar. Gleichzeitig sollen am
sudwestlichen Siedlungsrand Ohndorfs bereits als Siedlungsflache (gemischte Bauflache)
ausgewiesene Flichen zuriickgenommen werden, da sich diese innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes der benachbarten Rodenberger Aue befinden und eine Bebauung fir diese
Flachen absehbar nicht realisierbar ist. Die Gemeinde Hohnhorst hat daher bei der Samtge-
meinde Nenndorf einen Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes gestellt.

Eine vollstandige Uberarbeitung des Flichennutzungsplanes (FNP) i.S. einer Neuaufstellung
ist seitens der Samtgemeinde Nenndorf nicht beabsichtigt, da die zukiinftige allgemeine
stadtebauliche Entwicklung nicht von den bisher im wirksamen FNP dargelegten stadtebauli-
chen Zielen, bezogen auf den Bereich Ohndorf, abweicht und die im Rahmen der 22. Ande-
rung des FNPs vorgesehene Anderung nur kleinrdumige Aussagen zur Beriicksichtigung des
lokal erkennbaren Baulandbedarfes beinhaltet. Eine erhebliche Beeintrachtigung der bereits
im wirksamen FNP formulierten stadtebaulichen Zielvorstellungen ist nicht erkennbar.

1.2 Sonstige Gesetze und Verordnungen

Diese 22. Anderung des Flachennutzungsplans wird auf der Grundlage der folgenden gesetz-
lichen Vorschriften erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634).
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

e Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

o Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70).

o Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88).
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2 Planungsrechtliche Grundlagen - Flachennutzungsplan -

Der Flachennutzungsplan stellt gemaB § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorhersehbaren und
auf das Allgemeinwohl bezogenen Bodennutzungen in den Grundziigen dar. Eine parzellen-
scharfe Darstellung ist aufgrund des allgemeinen BetrachtungsmaBstabes dieser vorberei-
tenden Bauleitplanung nicht mdglich, sodass eine grundstiicksscharfe Konkretisierung der
zulassigen Nutzungen auf der Ebene nachfolgender Bauleitplanverfahren, Satzungen oder
bauordnungsrechtlicher Bestimmungen erfolgen muss.

Der Flachennutzungsplan stellt somit nur die lberwiegenden Nutzungsarten eines Gebietes
mit Schraffuren und Symbolen dar.

3 Planungsrelevante Rahmenbedingungen

3.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Fiir die Anderungsbereiche trifft das Landesraumordnungsprogramm (LROP) keine besonde-
ren Darstellungen. Die Stadt Bad Nenndorf ist als Mittelzentrum dargestellt.

Nordlich der Ortschaft Ohndorf befindet sich eine Bahntrasse als Haupteisenbahnstrecke, die
Bilickeburg, Stadthagen und Wunstorf verbindet, die dstlich von Ohndorf verlaufende Bahn-
strecke wird als sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt. Stidwestlich von Ohndorf befindet
sich ein Vorranggebiet fiir die Trinkwassergewinnung.

Entlang der im Westen verlaufenden Rodenberger Aue verlauft ein linienférmiger Biotopver-
bund, der jedoch durch die Flachennutzungsplananderung nicht beeintrachtigt wird.

GemaB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demographischen Wan-
dels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevoélkerungsver-
teilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus werden
grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und Grundsatze fir die Beanspruchung
von Siedlungs- und Freirdumen getroffen.

Die 22. Anderung des FNPs tragt den v.g. Zielen und Grundsitzen der Landesplanung
Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene Flachen, die der
Deckung des sich auf den Ortsteil Ohndorf beziehenden Baulandbedarfs i.S. der Eigenent-
wicklung dienen. Die geplante Siedlungsentwicklung tragt insofern den Anforderungen an
eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur Rechnung, indem die sich fir eine Sied-
lungsabrundung aufdréangenden Flachen nur in dem zur Deckung des Bedarfs erforderlichen
Umfang fir eine bauliche Entwicklung vorgesehen werden und gleichzeitig an anderer Stelle
der Ortslage Bauflachen zuriickgenommen werden.
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Abb.: Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm 2017 (Lage des Anderungsbereiches durch
Pfeil markiert)
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg
(RROP 2003)

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (RROP 2003) stuft die
Stadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum ein. Die Siedlungstatigkeit ist gemaB § 2 Abs. 2 Ziffer 2
des Raumordnungsgesetzes (ROG) grundsatzlich raumlich zu konzentrieren und vorrangig
auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte
auszurichten. Auch nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 fiir den
Landkreis Schaumburg, Abschnitt D 1.5.03 ist die Ausweisung von Siedlungsflachen
vorrangig auf die zentralen Standorte zu konzentrieren (vgl. RROP, Abschnitte D 1.4.02 und
D 1.5.03). Dabei haben die Mittelzentren - d.h. in der Samtgemeinde Nenndorf die im
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen von 2012 (LROP) als Mittelzentrum
festgelegte Stadt Bad Nenndorf (vgl. LROP 2012, Abschnitt 2.2 Zziffer 05) - die
Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten. Es wird
die Auffassung vertreten, dass die mit der 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes verbun-
dene Neuausweisung von Wohnbaufldchen den darin formulierten Zielen entspricht, wonach
die Siedlungstatigkeit grundsatzlich raumlich zu konzentrieren und vorrangig auf die vorhan-
denen Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf die Zentralen Orte auszurichten
ist.

Im Abschnitt D 1.5.03 des RROP ist festgelegt, dass im Rahmen der Dezentralen Konzentra-
tion jedoch auch Gemeindeteile ohne zentraldrtliche Funktion unter der Voraussetzung einer
ausreichenden vorhandenen infrastrukturellen Grundausstattung und der Lage im Einzugsbe-
reich des regional bedeutsamen Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) {iber den Eigen-
bedarf hinausgehende Baulandausweisung vornehmen kénnen.

In der Samtgemeinde Nenndorf kommen die OT Haste/Scheller im Nahbereich des Halte-
punkts fir den schienengebundenen Nahverkehr hierfir in Frage. In den ({brigen
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Gemeindeteilen ist eine angemessene Eigenentwicklung méglich, die sich an dem Bedarf der
ortsansassigen Bevdlkerung zu orientieren hat. So auch der Ortsteil Ohndorf.

Die Ortschaft Ohndorf ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Landliche
Siedlung" gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um solche Dérfer, die im Vergleich zu den
anderen landlichen Siedlungen noch (vorrangig) tUber gewachsene historische Ortsstrukturen
und einer typischen Gemengelage unterschiedlicher Funktionen — bei einer Dominanz (bauer-
lich strukturierter) Landwirtschaft - verfiigen. Des Weiteren sind sie nicht durch unorganisch
an den Ortskern angegliederte Neubausiedlungen mit Hausern unterschiedlichster regionsun-
typischer Baumaterialien Gberformt, und deren Siedlungsrander sind (liberwiegend) durch
sanfte Ubergénge in die freie Landschaft eingebettet. Die dort noch vorherrschenden dorf-
lich-intakten Strukturen sollen maBvoll weiterentwickelt und eine stidtische Uberpriagung
verhindert werden (E 1.5.07).

Die mit der 22. Anderung des FNPs verbundene Ausweisung von Wohnbauflichen wird
vordringlich auf die Eigenentwicklung und die damit verbundene Deckung des sich im OT
Ohndorf ergebenden Wohnbauflachenbedarfs abgestellt. Dieser resultiert aus dem
Wohnbedarf, der aus der aktuellen und absehbaren lokalen Bevoélkerungszusammensetzung
des in Rede stehenden Ortsteiles ableitbar ist.

Der Gemeinde Hohnhorst liegen zahlreiche Anfragen von Bauwilligen vor, die in Ohndorf
selbst ihren Lebensmittelpunkt beibehalten wollen. Der Eigenbedarf stellt sich derzeit in Form
von bis zu 12 Anfragenden dar, die fir sich oder ihre in den Ort zurlickkehrenden Kinder
Grundstlcke erwerben méchten.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die in Ohndorf auch zukiinftig
nicht entwicklungsfahigen und im wirksamen FNP als Bauflachen dargestellten Flachen im
Bereich des sidlichen Siedlungsrandes als Baufldche zuriickgenommen werden (Teildnde-
rungsbereiche 2 und 3). Entsprechend ist neben der Ausweisung neuer Bauflachen am
nordlichen Rand (Teildnderungsbereich 1) auch die Umwandlung von gemischten Bauflachen
am siidlichen Siedlungsrand in Flichen fiir die Landwirtschaft Gegenstand der 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes. Insgesamt wird daraus deutlich, dass durch die hiermit
vorgenommene Umverteilung bereits dargestellter Bauflaichen keine relevante
Mehrausweisung von Baufliachen durch diese FNP-Anderung vorgenommen wird.

Innerhalb der zur Ausweisung vorgesehenen Wohnbauflachen sind rd. 16 Baugrundstiicke
entwickelbar. Fir den Fall, dass bereits zur Deckung des kurzfristigen Baulandbedarfs (siehe
0.g. Liste) ein wesentlicher Teil der Wohnbauflachen zur Bedarfsdeckung beansprucht
werden, verbleibt zur Deckung des mittelfristig erkennbaren Baulandbedarfs noch eine
angemessene Teilflache von rd. 4 Grundsticken. Diese GréBenordnung ist auch bei
Berlcksichtigung der v.g. Bauflachenrlicknahme nicht dazu geeignet, eine Uber den
Eigenbedarf erheblich hinausgehende Wohnsiedlungsentwicklung zu initiieren.

Aus den v.g. Ausflihrungen und den Hinweisen zur Ricknahme bisher wirksam dargestellter
Bauflachen kann der Eigenbedarf hinreichend bestimmt werden. Hieraus wird auch
ausreichend deutlich, dass diese Bauleitplanung nicht auf Zuzug von auBen, sondern auf die
Eigenentwicklung des Ortsteiles Ohndorf abstellt.

Dariiber hinaus wird deutlich, dass die Deckung des auf Ohndorf bezogenen Baulandbedarfs
in Bezug auf die Nutzung von sich visuell darstellenden ,Baullicken™ erheblich durch die
oOrtlich vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe, zum Teil mit Tierhaltung, eingeschrankt
ist. Dies ist jedoch zu Recht so, da die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe einen
ausreichenden Entwicklungs- und Schutzbereich beanspruchen miussen, der bei
heranriickenden Siedlungsentwicklungen zu beachten ist. Eine Ricknahme dieser bereits
hofnah im wirksamen FNP dargestellten Bauflachen ist stddtebaulich nicht sinnvoll bzw. aus
Grinden der geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch nicht mdglich, da diese zur
Entwicklung der in diesem Bereich bestehenden gemischten Nutzungen (H6fe mit Entwick-
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lungsraum) auch aus Grinden des vorsorgenden Immissionsschutzes erforderlich ist.
Dennoch entziehen sich diese Flachen dem baulichen Zugriff Dritter, sodass sie in diesen
Fallen nicht an der Deckung des Baulandbedarfs (Wohnen) teilnehmen kdnnen. Um eine
Uber den Eigenbedarf hinausgehende Darstellung von Bauflachen zu vermeiden, werden die
im Uberschwemmungsgebiet und am siidlichen Siedlungsrand ausgewiesenen Baufldchen in
Flachen fir die Landwirtschaft geandert.

Im Westen der Ortschaft befindet sich ein Vorsorgegebiet flir Natur und Landschaft sowie ein
Gebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses. Nordlich und dstlich der Ortschaft Ohndorf
verlaufen eine Haupt- und eine sonstige Eisenbahnstrecke mit S-Bahn-Betrieb (elektrischer
Betrieb). Unmittelbar am nordlichen Siedlungsrand Ohndorf verlduft ferner eine Gas-
Rohrfernleitung, die jedoch nicht durch den Teilanderungsbereich 1 tangiert wird.

Der Teilanderungsbereich 1 wird im Westen als Siedlungsflache und im Osten als Vorsorge-
gebiet fur die Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotenzials dargestellt. Die Ausweisung von Wohnbauflachen beansprucht
lediglich eine untergeordnete Teilflache des Vorsorgegebietes, wirkt sich somit nicht erheb-
lich beeintrachtigend auf dessen Funktionen oder die landwirtschaftlichen Ertragspotenziale
aus. In unmittelbarer Umgebung verbleiben ausreichend landwirtschaftliche Nutzflachen des
im RROP dargestellten Vorsorgegebietes. Ein  Eingriff in  landwirtschaftliche
Produktionsflachen im Sinne der erheblichen Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen
Betrieben findet dabei nicht statt, da die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe auf
andere Flachen ausweichen kdnnen. Die geplante Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Wirtschaftsflachen erfolgt in Abstimmung mit den Bewirtschaftern. Die Flachen wurden im
Rahmen ihrer eigenen betrieblichen Abwéagung durch die betroffenen Landwirte verauBert,
sodass davon auszugehen ist, dass die Flachen durch den neuen Eigentimer auch einer
anderen, nicht landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden wirden. Auch eine
bestehende und weiter zunehmende Flachenknappheit kann diesbeziiglich nicht abgeleitet
werden, da die betroffenen Flachen durch die jeweiligen Landwirte im Rahmen ihrer
Betriebs- und Produktionsablaufe verauBert wurden. Die landwirtschaftlichen Betriebe, die
diese Flachen bewirtschaften, haben Kenntnis von der hier in Rede stehenden Planung.

Im Norden und Osten setzen sich die Darstellungen von Vorsorgegebieten fiir die Landwirt-
schaft auf Grund hohen, natirlichen, standortgebundenen Ertragspotenzials weiter fort. Im
Suden und Westen befindet sich der gewachsene Siedlungsbereich Ohndorf.

Die Samtgemeinde Nenndorf erkennt die Bedeutung der landwirtschaftlichen Ertragspotenzi-
ale der lokal vorhandenen Béden. Aus Griinden der Deckung des auf den Ortsteil Ohndorf
bezogenen Wohnbaulandbedarfs wird jedoch der hier in Rede stehenden Wohnsiedlungs-
entwicklung gegenliber der Beibehaltung der landwirtschaftlichen Produktionsflachen der
Vorrang eingeraumt.

Mit Bezug auf das Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft sei zu dem darauf hingewiesen,
dass die Teilanderungsbereiche 2 und 3 ebenfalls teilweise als Vorsorgegebiet fir die Land-
wirtschaft aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspo-
tenzials dargestellt werden. Durch die Zuriicknahme der Baufldchen und der Ausweisung als
landwirtschaftliche Flache, bleibt die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung in diesen Bereich
auch zukiinftig erhalten und wird als solche gesichert.
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Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 fiir den Landkreis Schaumburg
(Lage der Teilanderungsbereiche ist mit Pfeilen gekennzeichnet)
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4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes dient der Deckung des auf die Samtgemeinde
Nenndorf, insbesondere auf die Ortschaft Ohndorf der Gemeinde Hohnhorst, bezogenen
Wohnbaulandbedarfes. Dieser soll am nordwestlichen Siedlungsrand in Erganzung und unter
Einbeziehung der lokal bereits bestehenden technischen Infrastruktur gedeckt werden.

Der zur Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen vorgesehene Teilanderungsbereich 1 der
Flachennutzungsplandnderung schlieBt im Norden an die bereits im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflachen an. Der Teildnderungsbereich 1 befindet sich im
nordlichen Anschluss an die Neue StraBe und die StraBe Am Mathfeld, welche derzeit der Er-
schlieBung der unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereiche dienen und zur ErschlieBung
des hier in Rede stehenden Anderungsbereiches geeignet sind.

Neben der Deckung des lokalen Wohnbaulandbedarfs soll daher die Mdglichkeit erdffnet
werden, die v.g. bestehenden Infrastrukturanlagen weitergehend nutzen zu kdnnen. Eine
vollstandige NeuerschlieBung und Anbindung an eine klassifizierte StraBe ist somit nicht er-
forderlich.

Der lokale Baulandbedarf ist aus aktuellen Anfragen von Bauinteressenten ableitbar, die an
die Gemeinde Hohnhorst, mit der Bitte um Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs, herangetreten sind. Hierbei handelt es sich
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Uberwiegend um Bauwillige, die bereits in Ohndorf ihren Lebensmittelpunkt haben und die-
sen auch zukinftig beibehalten wollen. Im Rahmen der zukinftigen stadtebaulichen Entwick-
lung der Samtgemeinde Nenndorf sind neben der baulichen Entwicklung des Mittelzentrums
(Bad Nenndorf) auch die Dérfer in den Blick zu nehmen. Vor dem Hintergrund des demogra-
fischen Wandels, der damit verbundenen Veranderungen der Bevélkerungszusammenset-
zung sowie der absehbar riickldufigen Einwohnerzahlen werden die Auswirkungen des de-
mografischen Wandels deutlich wahrnehmbar sein. Dies wird sich auch auf die sozialen und
kulturellen Strukturen eines Dorfes dadurch auswirken, dass Vereine, Feuerwehren und an-
deren lokale Institutionen nicht mehr oder nur noch geringe Mitgliederzahlen aufweisen. Die
Einschrankung oder sogar die Aufgabe entsprechender sozio-kultureller, gesellschaftlich
wichtiger Bereiche kénnte dann die Folge sein.

Neben der Beriicksichtigung der an die Gemeinde Hohnhorst gerichteten Anfragen von Bau-
interessenten fiir die Ortschaft Ohndorf soll durch die planungsrechtliche Bereitstellung von
Bauflachen auch ein Beitrag zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen in Ohndorf geleistet
werden.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass auch aufgrund der raumlichen Nahe der Ortschaft Ohn-
dorf zu Hohnhorst und zur Stadt Bad Nenndorf die dort befindlichen Daseinsvorsorgeeinrich-
tungen wie Kindergarten, Sportstatten, Einrichtungen der Gesundheitsvorsorge sowie die der
Versorgung des Gebietes mit Gilitern des taglichen Bedarfes dienenden Einrichtungen in glei-
cher Weise genutzt werden. Eine Stabilisierung der Bevdlkerungsentwicklung ist flr die dau-
erhafte Auslastung auch der v. g. Einrichtungen erforderlich, um die Grundversorgung der
Bevolkerung aufrecht zu erhalten.

Diese Bauleitplanung berticksichtigt in diesem Zusammenhang insbesondere folgende Belan-
ge

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

2. die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforde-
rungen an Kosten sparendes Bauen sowie die Bevolkerungsentwicklung sowie

3. die sozialen und kulturellen Bedtrfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse
der Familien. (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB)

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen findet nur auf einem sehr kleinrdu-
migen Bereich statt, sodass das landwirtschaftliche Produktionspotenzial nicht erheblich be-
eintrachtigt wird.

Die Flachennutzungsplananderung trifft keine Aussagen Uber etwaige Veranderungen von
Immobilienwerten der an die Teildnderungsbereiche angrenzenden Grundstlicksflachen. Die
Auswirkungen, die die Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung eines Grundstlicks
auf dessen Verkehrswert haben, stellen nach Auffassung des BVerwG alleine keine fir die
Abwagung erheblichen Belange dar; entscheidend ist der Grad der faktischen und unmittel-
baren Beeintrachtigung (Beschluss vom 9.2.1995 — 4 NB 19.94). Die Beurteilung einer Im-
mobilie, insbesondere des Beleihungswertes, hangt von differenzierten Kriterien ab, die ne-
ben der Standorteigenschaft u.a. auch mit dem Alter und dem Zustand der Immaobilien, der
Bodenbeschaffenheit, der unmittelbar benachbarten Nutzungen und den jeweils persodnlichen
Verhdltnissen verbunden ist.

Bertlicksichtigung von Leerstandpotenzialen

Dem demografischen Wandel soll rechtzeitig begegnet werden. Dies soll durch die Mobilisie-
rung lokaler Gebaudeleerstande, Nutzung von Baullicken, die sich innerhalb des Siedlungsbe-
reiches befinden und durch eine dem Ort gegentiber maBvolle Erganzung des Baulandange-
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botes erreicht werden. Die Konzentration auf Gebdudeleerstande stellt stadtplanerisch keine
angemessene Option dar, weil die individuellen Wohnbedirfnisse nicht ausschlieBlich durch
die Umnutzung alter und zum Teil seit langer Zeit leerstehender baulicher Anlagen (alte Hof-
stellen etc.) gedeckt werden kdnnen. Dies ist auf die Individualitat als auch auf den Gberwie-
gend zu erwartenden unverhaltnismaBig hohen wirtschaftlichen Aufwand zurlickzufiihren,
der mit der Sanierung und Modernisierung von alten Hofstellen verbunden ist. Dennoch stellt
die Umnutzung leerstehender Gebdude auch weiterhin eine Mdglichkeit der Deckung des
Wohnbedarfes dar und soll auch weiter angestrebt werden.

In Ohndorf sind jedoch keine Gebaudeleerstande erkennbar, die zur Deckung des Wohnbe-
darfs zur Verfigung stehen.

Berticksichtigung von Baullicken im Siedlungszusammenhang

Dariliber hinaus stellt daneben die ausschlieBliche Deckung des lokalen Wohnbedarfs auf
Baullicken keine stadtebaulich angemessene Option dar. Dies ist regelmaBig, und gerade im
landlichen Raum, auf die Berlicksichtigung des konkreten Einzelfalls zurlickzufiihren. So sind
in der Gemeinde Hohnhorst, insbesondere in Ohndorf, zahlreiche landwirtschaftliche Hofstel-
len vorhanden, deren betriebliche Entwicklung von einem ausreichenden Abstand zu Wohn-
nutzungen abhangig ist. Aus der Untersuchung der Baulandpotenziale wird dies fir die ge-
nannten Ortsteile hinreichend deutlich. Hierbei handelt es sich vordringlich um die Freifla-
chen, die im historisch gewachsenen Siedlungsbereich Ohndorf liegen (Im Winkel, Distern-
straBe, ostlich KapellenstraBe und SchulstraBe). Dariiber hinaus sind auch die am nordostli-
chen Siedlungsrand, westlich FlltstraBe sich visuell als Baulilicke darstellenden Flachen auf-
grund des sudlich daran anschlieBenden landwirtschaftlichen Betriebs (Obstanbau) nicht fir
eine Siedlungsentwicklung geeignet. Hierbei handelt es sich um Flachen, die im FNP bereits
als gemischte Bauflachen dargestellt sind, aber aufgrund der 0.g. Ausfiihrungen de facto so-
wie ihrer lokalen Lage und Zuordnung zu Betrieben nicht an der Baulandbedarfsdeckung teil-
nehmen. Ahnlich ist es mit den Flichen im Siidwesten Ohndorfs, die im wirksamen FNP be-
reits als gemischte Bauflache dargestellt sind. Diese befinden sich jedoch innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes der benachbarten Rodenberger Aue, sodass eine Uberbauung
der Flachen mit negativen Folgen des Hochwasserabflusses verbunden waren und somit
nicht fur eine weitere Siedlungsentwicklung geeignet sind. Aus diesem Grund werden diese
Flichen Bestandteil dieser vorliegenden FNP- Anderung, indem die Siedlungsfliche zuriick-
genommen wird und die Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung zugeschrieben werden
(Teildnderungsbereiche 2 und 3).

Der Siedlungsbereich ist darliber hinaus im Osten, Siden und Westen stadtebaulich und
landschaftsplanerisch sinnvoll abgerundet, so dass die Deckung des auf Ohndorf bezogenen
Baulandbedarfs in diesen Bereichen, auch aufgrund der am 6stlichen Siedlungsrand beachtli-
chen Uberschwemmungsgebietsgrenze der Rodenberger Aue, nicht erfolgen kann.

Baulandpotenziale in bestehenden Bebauungspldnen

Am noérdlichen Siedlungsrand befinden sich Wohnnutzungen, die auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (,Mathe") entstanden sind. Im raumlichen Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes befindet sich noch eine nicht bebaute Grundstiicksflache, die
grundsatzlich zur Deckung des Baulandbedarfs zur Verfligung steht. Diese Teilflache ist je-
doch nur im sidlichen Bereich an die 6ffentliche ErschlieBung angebunden. Die Gemeinde
Hohnhorst strebt daher die bauliche Entwicklung dieser Flachen auch vor dem Hintergrund
der Gewahrleistung einer kosten- und fldchensparenden Bebauung im Gesamtzusammen-
hang mit der Deckung des auch auf einen mittelfristigen Zeitraum bezogenen Wohnbedarfs
an. Die Einbeziehung in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang drangt sich auf, da die
hier betroffenen Grundstiicksflachen nach Norden hin nicht erschlossen sind und bei einer
stadtebaulichen Gesamtlésung eine Eignung als Baugrundstiick verbessert werden kann,
wenn diese Flache auch eine eigene ErschlieBung (Verkehrsflache) erhalten kénnten.
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Da die Inanspruchnahme der sich rechnerisch darstellenden zwei bebaubaren Grundstiicke
zur Deckung des absehbar auf den OT Ohndorf entfallenden Wohnbaulandbedarf nicht aus-
reichen, kann sowohl unter Einbeziehung der bereits bis an den nérdlichen Siedlungsrand
fuhrenden Neue StraBe und Am Mathfeld ein stadtebaulich angemessener Siedlungsab-
schluss gestaltet werden.

Gesamtbetrachtung der Baulandpotenziale

Innerhalb der Gemeinde Hohnhorst sind zur Deckung des kurz- und mittelfristigen Wohnbau-
landbedarfs weder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (Baullicken) noch
innerhalb der durch Bebauungsplane festgesetzten Bauflachen ausreichende Flachen vor-
handen. Dies ergibt sich sowohl aus dem o0.g. verbal-argumentativen Vortrag als auch aus
den Ermittlungen der Wohnbaulandpotenziale, die im Rahmen der 20. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes unter Einbeziehung der in den Mitgliedsgemeinden vorhandenen Bau-
landpotenziale, durchgefiihrt wurden und dem ,Entwicklungskonzept flir Wohnflachen in der
Samtgemeinde Nenndorf — Teil 1: Wohnraumversorgungskonzept (Ergebnisbericht 2018)"
des ALP Institut flir Wohnen und Stadtentwicklung, Hamburg.

Im Rahmen des Wohnraumversorgungskonzeptes erfolgte eine ausfiihrliche Analyse der der-
zeit in der Samtgemeinde Nenndorf vorhandenen Angebots- und Nachfragestrukturen fir
Wohnraum, eine Bevélkerungs- und Wohnungsmarktprognose (Neubau- und Flachenbedarf)
sowie die Erarbeitung von Handlungsbedarfen und —empfehlungen. Darin wurde als Schluss-
folgerung u.a. festgehalten, dass in den weiteren Ortsteilen von Hohnhorst und Suthfeld der
Fokus kiinftig im Wesentlichen auf der Innenentwicklung liegen sollte. AuBerhalb der beste-
henden Siedlungsstruktur sollte eine wohnbauliche Entwicklung weitestgehend vermieden
werden und sich auf punktuelle Arrondierungen oder auf Gebiete mit einer bestehenden Er-
schlieBung beschranken.! Diese Anforderungen sind fiir die im Rahmen der 22. FNP-
Anderung zur Ausweisung von Wohnbauflachen vorgesehenen Flachen erfiillt. Entsprechend
wurden die Flachen auch im Teil 2 des Wohnraumversorgungskonzeptes berticksichtigt und
als potenzielle Alternativflache fiir den Wohnungsbau aufgenommen.

Mit der im Plangeltungsbereich zur Ausweisung vorgesehenen Wohnbauflache von rd. 1,15
ha kdnnen nach Abzug von ErschlieBungs- und Kompensationsflachen (Rahmeneingriinung
und sonstige naturschutzfachliche Aspekte) rd. 10.000 m2 zur Deckung des Baulandbedarfs
beansprucht werden. Unter Beriicksichtigung einer fir den landlich gepragten Siedlungsraum
durchschnittlich anzunehmenden GrundstlicksgroBe von 650 m2 koénnen darin bis zu 16
Grundstlcke entwickelt werden. Vor dem Hintergrund dessen, dass im Siedlungsbereich auf-
grund der eindeutigen Pragung der lokal vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe faktisch
keine Bebauungsmdoglichkeiten bestehen, stellt die hier in Rede stehende Wohnbauflache,
neben einer angemessenen Abrundung des Siedlungsbereiches Ohndorf, auch eine maBvolle
und mit der Eigenentwicklung Ohndorfs zu vereinbarende Siedlungsentwicklung dar.

GemaB § 1 a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innen-
entwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Bodenversiegelungen werden auf das zur Deckung des o0.g. Baulandbedarfs beschriebene
und erforderliche MaB reduziert. Hierbei werden die fiir die Planung beanspruchten Baufla-
chen im Verhéltnis zur Deckung des Baulandbedarfs effektiv genutzt, da zur Deckung des
0.b. Wohnbedarfs nicht nur lockere Bebauungsstrukturen, sondern auch ein maBvolles ver-
dichtetes Bauen ermdglicht werden soll. Die Anforderungen des § 1a Abs. 1 BauGB werden
beachtet, da im Vorfeld dieser Bauleitplanung bereits alternative Flachen im Siedlungszu-

! vgl. ALP Institut fiir Wohnen und Stadtentwicklung, ,Entwicklungskonzept fir Wohnfléchen in der Samtgemeinde Nenndorf —
Teil 1: Wohnraumversorgungskonzept (Ergebnisbericht 2018)", Hamburg, 2018, S. 71

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln 12
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sammenhang geprift wurden. Diese sind jedoch aufgrund der zu geringen GréBe, des un-
glnstigen Flachenzuschnittes sowie der fehlenden Flachenverfligbarkeit nicht zur Deckung
des hier in Rede stehenden Wohnbedarfs geeignet. Auf die nachfolgenden Ausfiihrungen
und das folgende Kapitel zur Priifung von Standortalternativen wird hingewiesen und Bezug
genommen.

Die Samtgemeinde Nenndorf tragt bei dieser Bauleitplanung den Grundsatzen der Boden-
schutzklausel insofern Rechnung, dass neben der Neuausweisung von Wohnbauflachen auch
eine gleichzeitige Riicknahme von bereits im wirksamen FNP dargestellten Bauflachen er-
folgt. Dieser Planungsansatz fiihrt dazu, dass die Planung unter Berlicksichtigung der Verle-
gung bereits ausgewiesener Bauflachen nur eine kleinflachige Neuausweisung zusatzlicher
Wohnbauflache bedingt.

In Bezug auf die zusatzlich zur Ausweisung vorgesehenen Wohnbauflachen wird aufgrund
der nur kleinrdumigen Flachenausdehnung von 0,48 ha auf einen rechnerischen Bedarfs-
nachweis verzichtet.

4.2 Alternativstandorte

Da die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Wesentlichen auf die Deckung des auf
die Ortschaft Ohndorf bezogenen Wohnbedarfes abzielt, werden im Folgenden auch nur die
in der Ortschaft gelegenen Flachen in die Untersuchung von Standortalternativen einbezo-
gen.

Daruber hinaus sei darauf hingewiesen, dass auch in Hohnhorst weder in ausgewiesenen
Bebauungsplanen noch innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles zur Deckung
des Eigenbedarfs ausreichende Flachenangebote bestehen. Die erkennbaren Bauflachen sind
aufgrund des raumlichen Bezugs des auf den Siedlungsbereich Ohndorf bezogenen Wohnbe-
darfs auch nicht in vollem Umfang geeignet, da diese Flachen von ,Ohndorfern" aufgrund
der sozio-kulturellen Verflechtungen mit dem Ort selbst nicht in dem MaBe nachgefragt wer-
den.

Innerhalb Ohndorfs befinden sich nach Abzug der im Siedlungsbereich gelegenen und aus
den v. g. Griinden nicht flir die Wohnbebauung geeigneten Flachen noch insgesamt 3 Areale,
die als Alternativen grundsatzlich in Betracht zu ziehen sind:

Die sich aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan ergebende Alternativfléiche 1 befindet sich
am stidwestlichen Rand Ohndorfs, stdlich der KapellenstraBe. Diese steht jedoch fiir die Bau-
landentwicklung nicht zur Verfligung. Darlber hinaus weist die raumliche Nahe zur Roden-
berger Aue auf grundsétzlich mégliche Uberflutungsereignisse hin, sodass diese Flachen zum
Schutz des Retentionsbereiches der Rodenberger Aue von Bebauung freigehalten werden
soll. Die im Westen teilweise fingerférmig und in die Landschaft hineinragende Bebauung soll
nicht durch zusatzliche bauliche Anlagen unterstitzt werden.

Die Alternativflache 2 befindet sich ndrdlich des Sportplatzes und kommt aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden fiir die Wohnbebauung nicht in Betracht. Der Sportanlage wird
auch mit Blick auf die besonders ausgepragten sportlichen Nutzungen und Aktivitaten in
Ohndorf gegeniiber der sonst heranriickenden Wohnbebauung der Vorrang eingeraumt.

Die Alternativflache 3 befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand und stellt sich als land-
wirtschaftlich genutzte Flache dar, die im sudlichen Anschluss diverse ErschlieBungsanlagen
aufweist, die bereits auf eine angemessene Siedlungserganzung hindeuten. Die in diesem
Bereich rechtsverbindlich vorliegende verbindliche Bauleitplanung (B-Plan Nr. 1 ,Mathe")
weist durch die darin festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit den damit verbundenen
Infrastruktureinrichtungen, die an die nérdlich angrenzenden Ackerflache unmittelbar an-
schlieBen, eine entsprechende, auf Erweiterung ausgelegte Option der Siedlungserganzung
auf. Immissionssensible Nutzungen befinden sich nicht in der raumlichen Nahe, die Flache
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steht flr diese Art der baulichen Nutzung zur Verfiigung und es wird auch nicht in 6kologisch
besonders wertvolle Strukturen eingegriffen. Unter Einbeziehung der bereits nérdlichen Sied-
lungsentwicklung kann der Siedlungsrand stdadtebaulich angemessen abgerundet werden.
Die Flache bietet ausreichend Raum, um neben der Deckung des Wohnbedarfs auch auf die
Belange von Natur und Landschaft (Kompensationsflachen) und die Belange des StraBen-

rechtes (Abstand zur K 48 DammstraBe) einzugehen.

Zusammenfassende Abwéagung der Alternativen

Der Alternativflaiche 3 wird gegeniiber den Alternativflachen 1 und 2 der Vorrang einge-
raumt, da eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung auch unter Wirdigung der fiir Ohndorf
pragenden gemischten Nutzungen sowie Sportanlagen mdglich ist und der Umfang der zur
Deckung des Baulandbedarfs vorgesehenen Flache mit den Anforderungen an eine maBvolle
Eigenentwicklung angemessen ist.

Abb.: Ubersichtsplan der Alternativstandorte, Kartengrundlage: AK 5, MaBstab 1:5.000 i.0., © 2011
LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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4.3 Stadtebauliche Situation

Der Teildnderungsbereich 1 liegt am nérdlichen Ortsrand von Ohndorf, nordlich des beste-
henden B-Planes Nr. 1 ,Mathe".

Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im unmittelbaren dstlichen Nah-
bereich schlieBt sich die DammstraBe (K 48) an, welche die Verbindung nach Hohnhorst dar-
stellt. Stdlich und westlich des Teildnderungsbereiches 1 befinden sich weitere Wohnbaufla-
chen mit Uberwiegend eingeschossigen Wohnhausern.

Vom Teilanderungsbereich 1 selbst gehen keine Emissionen oder Beeintrachtigungen auf be-
nachbarte Nutzungen aus. In der Umgebung des Teilanderungsgebietes 1 befinden sich auch
keine, die geplante Wohnnutzung erheblich beeintrachtigende Nutzungen oder Einrichtun-
gen. Diese konzentrieren sich vornehmlich auf den gewachsenen Siedlungsbereich Ohndorfs
(landwirtschaftliche Betriebe).

Der Teilanderungsbereich 1 wird Uber die sudlich angrenzende Neue StraBe und Am Mathfeld
erschlossen.

Der Teilanderungsbereich 2 befindet sich im Slidwesten Ohndorfs, nérdlich der Kappellen-
straBe und wird derzeit als Grinlandflache genutzt. Zentral sind einzelne Gehdlze vorhanden,
von Nordwesten nach Suden verlauft ein Graben, der weiter slidlich verrohrt weiterlauft.
Nordlich befindet sich eine Hofstelle, im Osten und Westen schlieBt sich der Siedlungsbereich
Ohndorfs an, der hier eine Mischung auf landwirtschaftlichen Hofstellen und Wohnnutzungen
aufweist. Nach Nordwesten hin schlieBt sich eine weitere Griinflache an.

Der Teildnderungsbereich 3 befindet sich am silidlichen Siedlungsrand Ohndorfs und wird
derzeit ebenfalls als Griinland bzw. Weideflache genutzt. An den Randbereichen finden sich
vereinzelte Gehdlzstrukturen. Im Norden und Osten grenzen Hofstellen an. Nach Westen und
Siden beginnt die durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt offene Feldflur.

Die Lage der 3 Teilanderungsbereiche und die umgebenden Nutzungsstrukturen gehen aus
der nachfolgenden Darstellung hervor.
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Abb.: Nutzungsstrukturen im Anderungsbereich und seiner Umgebung, Kartengrundlage: AK 5
MaBstab 1:5.000, © 2014 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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4.4 Verkehr
Die im Teildanderungsbereich 1 dargestellten Wohnbauflachen werden (iber die siidlich an-
grenzenden StraBen Am Mathfeld und die Neue StraBe erschlossen und an das 6rtliche und

Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Mit der vorgesehenen Erweiterung der Wohnbauflachen ist keine wesentliche Steigerung des
Verkehrsaufkommens verbunden, die zu einer Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtig-

keit des auf der Damm- bzw. FlitstraBe flieBenden Verkehrs flihren wird.
Die DammstraBe weist auch eine fiir die mit dieser FNP-Anderung verbundene bauliche Ent-

wicklung ausreichende Leistungsfahigkeit auf.
Anschlussmdglichkeiten fiir den OPNV bestehen innerhalb des Siedlungszusammenhanges
Ohndorf, die im Zuge der SchulstraBe kurzwegig erreicht werden kénnen.

Die Teilanderungsbereiche 2 und 3 weisen keine direkte Anbindung an o6ffentliche Verkehrs-
flachen auf, sondern werden bisher Uiber die jeweils zugehdrigen, angrenzenden und bereits
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bebauten Grundstuicksflachen erschlossen. Die fiir diese Bereiche die bisher dargestellten
Bauflachen zuriickgenommen werden, ist zukiinftig eine verkehrliche Anbindung der Flachen
nicht mehr erforderlich. Auch werden diese Flachen somit zukiinftig auch keinen weiteren
Beitrag zur Erhéhung der Verkehrsbelastung auf den umliegenden StraBen leisten.

4.5 Belange von Natur und Landschaft
4.5.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Nachfolgend werden nur die fir die Planentscheidung und fur die darauf aufbauende und
ggf. erforderliche verbindliche Bauleitplanung relevanten Belange von Natur und Landschaft
dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass in Teil II "Umweltbericht" eine ausfiihrliche
Darstellung, insbesondere der Situation des Bestandes, enthalten ist.

4.5.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben
Landschaftsrahmenplan

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
stellt fir den Teildanderungsbereich 1 eine geringe Bedeutung flir den Arten- und
Biotopschutz dar. Die Ortschaft Ohndorf wird als strukturreiche Siedlung mit potentieller
Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz dargestellt (Karte 1). Auch flr das
Landschaftsbild hat die Ortschaft Ohndorf aufgrund hoher landschaftlicher Eigenart eine
hohe Bedeutung. Die Teilanderungsbereiche 1 und 3 werden als Bereiche mit einer mittleren
Bedeutung flir das Landschaftsbild und der Teildanderungsbereich 2 als Bereich mit einer
hohen Bedeutung flr das Landschaftsbild dargestellt. Darlber hinaus wird fir die
Anderungsbereiche das Zielkonzept D beschrieben (Entwicklung sonstiger Gebiete, in denen
Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung beeintrachtigt sind).

Fir das Plangebiet selbst sind keine besonderen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellt. Es sind auch keine Schutzgebiete oder -objekte nach
NAGBNatSchG Abschnitt 5 vorhanden.

Die Belange des regionalen Naturschutzes und der Landschaftsplanung werden durch die
Bauleitplanung nicht tangiert.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt stidlich des Teilanderungsbereiches 1
ein Vorkommen der Zwergfledermaus dar (Karte 9). Darlber hinaus werden Anforderungen
an die Erhaltung und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Rahmen
ordnungsgemaBer Landwirtschaft gestellt. Weitere Darstellungen, insbesondere im
MaBnahmenkonzept, sind flr den Teildnderungsbereich 1 nicht dargestellt. Auch im
Teilanderungsbereich 3 sind mdgliche Zwergfledermausvorkommen vorhanden. Die
Teilanderungsbereiche 2 und 3 bilden einen strukturreichen Siedlungsrand. Diese
landschaftstypischen Siedlungsrander sind gem. dem LP zu erhalten (Plan 12). Daruber
hinaus ist der Teildanderungsbereich 3 weiterhin standortgerecht als Griinland zu nutzen und
zu Extensivieren. Der Teilanderungsbereich 3 grenzt im Westen an das LSG SHG 18
Rehren/Horsten (Plan 13). Da fir die Teildnderungsbereiche 2 und 3 die bisherigen
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Darstellungen von Bauflachen zurlickgenommen werden, werden die v.g. Ziele und Vorgaben
des Landschaftsplanes nicht beeintrachtigt.

Wasserschutzgebiete/ Heilquellenschutzgebiete/ Uberschwemmungsgebiete gem. WHG

GemadB § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern.

Im Plangebiet befinden sich keine gem. WHG (Wasserhaushaltsgesetz) bzw. NWG (Nieder-
sachsisches Wassergesetz) geschiitzten Gebiete, die durch diese Bauleitplanung beeintrach-
tigt werden kénnten. Die Rodenberger Aue wird von der Planung nicht nachteilig beeintrach-
tigt. Die Teilanderungsbereiche 2 und 3 liegen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der
Rodenberger Aue. Durch die Riicknahme der bislang flir diese Bereiche dargestellten Baufla-
chen im Flachennutzungsplan wird der Sicherung des Hochwasserabflusses entsprochen.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. §§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist zu priifen, ob europdisch geschiitzte FFH- Anhang- IV- Ar-
ten und die europdischen Vogelarten beeintrachtigt werden kdnnen.

Das Vorkommen geschitzter Tierarten ist in einer artenschutzrechtlichen Potenzialabschat-
zung zu Uberprifen. Insbesondere ist das Vorkommen der Zwergfledermaus zu Berticksichti-
gen. Weitere Aussagen und lokale Uberpriifungen planungsrelevanter Arten sind im Rahmen
der nachfolgenden Bebauungsplanung vorzunehmen.

Verordnung tiber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes

Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg gem. § 4 sind alle Bdume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Hoéhe und
alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und
Veranderung geschitzt. Die Verordnung gilt nur auBerhalb von Ortslagen. Vom Schutz
ausgenommen sind Obstbdume.

Im Teilanderungsbereich 1 befinden sich keine zu schitzenden Strukturen. Die Geholze
innerhalb der Teildnderungsbereiche 2 und 3 bleiben weiterhin erhalten.

4.5.3 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nut-
zung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu bericksichtigen.

Der bislang nicht baulich genutzte und westlich der DammstraBe gelegene Teildnderungsbe-
reich 1 unterliegt der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerflache. Der Boden ist
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung in seinen Eigenschaften und Funktionen
Uberpragt, sodass er eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Boden hat.

Die Teildanderungsbereiche 2 und 3 stellen sich als am Ortsrand gelegene Grinlandflachen
dar, die teilweise als Weideflachen genutzt werden. Im Ubergangsbereich der Siedlung zur
freien Landschaft weisen die Flachen eine hohe Bedeutung flir das Landschaftsbild auf.

Ohndorf ist durch ein unbelastetes, ausgeglichenes Ortsklima gekennzeichnet, sodass der
landwirtschaftlichen Flache keine Ausgleichsfunktion zukommt. Landschaftlich ist die Lage
der Flache am Ortsrand von Bedeutung. Unter Beriicksichtigung von MinimierungsmaBnah-
men, wie z.B. einer Eingriinung und die Anpassung zukinftiger baulicher Strukturen an die
Umgebung, stellt die geplante Bauflachenentwicklung fiir die Landschaft kein erhebliches Ri-
siko dar.
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Schutzgut Mensch
Erholungsfunktion

Der Teilanderungsbereich 1 hat als vornehmlich landwirtschaftlich genutzte Flache eine sehr
geringe Bedeutung flir die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung. Die
Teilanderungsbereiche 2 und 3 werden Uberwiegend als Griinland genutzt und haben
ebenfalls, auch aufgrund von fehlender Wegestrukturen, eine geringe Bedeutung fir die
Erholung der Bevdlkerung.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

In allen Teilanderungsbereichen bestehen Vorbelastungen aus Geriichen, Stduben und Larm,
die bei der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Ackerflachen aber auch der umgeben-
den landwirtschaftlichen Hofstellen temporar entstehen. Diese sind jedoch als saisonbedingt
und ortsiiblich zu bezeichnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotoptypen

Der Uberwiegende Teil des Teildnderungsbereiches 1 wird von Acker gepragt, der auf Grund
der intensiven Nutzung nur eine sehr geringe Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen hat. Der
sudliche Rand des Teilanderungsbereiches wird von dem Ackerrandstreifen (mesophiles
Grinland), der als Weg genutzt wird, gepragt. Darliber hinaus befinden sich im Siiden
Teilbereiche der Ziergarten der angrenzenden Wohnbebauung. Im Teildanderungsbereich 1
und in seinem unmittelbaren Umfeld sind die folgenden Biotoptypen erfasst worden:

Tab.: Bestand an Biotoptypen im Teildnderungsbereich 1

Biotoptyp/ Flache in | Beschreibung Wert-
ca. m2 faktor*/
Flachen-

wert

Innerhalb des Teildanderungsbereiches 1:

A (Acker): 11.477 m2 intensiv genutzte Ackerflachen. Es ist davon auszugehen, dass charakte- 1/11.477
ristische Arten der Ackerbegleitflur infolge der intensiven Bodenbearbei-
tung nur duBerst spérlich und fragmentarisch entwickelt sind.

AuBerhalb des Teilanderungsbereiches 1:

GR (Scherrasen) Ackerrandstreifen, Weg

PHZ (Neuzeitlicher Zier- | AuBenwohnbereiche und Beete der angrenzenden Wohnbebauung
garten)

OVW (Weg) FuB- und Radwegverbindung zwischen der Neue StraBe und Am Math-
feld
OE und PHZ (Einzel- Angrenzende Wohngebiete mit gestalteten Ziergarten.

und Reihenhausbebau- | Natiirliche Vegetationsformen finden sich kaum.
ung mit neuzeitlichen
Ziergarten)

A (Acker) intensiv genutzte Ackerflachen. Es ist davon auszugehen, dass charakte-
ristische Arten der Ackerbegleitflur infolge der intensiven Bodenbearbei-
tung nur auBerst sparlich und fragmentarisch entwickelt sind.

QVS (Verkehrsflache) Verkehrsflachen

EOB (Obstbaumplanta- | GroBflachige Obstbaumplantage tiberwiegend in Monokulturen
ge)

Erfassung der Biotoptypen nach v. DRACHENFELS (2016): "Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen" im
M. 1:1.000, Methodik und Bewertung der Biotoptypen nach NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2013): "Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung
* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr ge-
ringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung
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Die Abgrenzung und Lage der o. g. Biotoptypen wird in dem Biotoptypenplan im ,Teil II
Umweltbericht" abgebildet.

Da durch Riicknahme der bislang im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Dorfge-
biete in den Teildnderungsbereichen 2 und 3 keine negativen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind, werden die Biotoptypen lediglich im Biotoptypenplan (Teil II) dargestellt.

Tier- und Pflanzenarten

Aufgrund der Nutzung als Ackerflache in Verbindung mit den anstehenden Bdden (Pseu-
dogley-Parabraunerde auf Loss) ist der Standort des Teildanderungsbereiches 1 potenziell als
Lebensraum des Feldhamsters geeignet. Der Feldhamster ist eine streng geschitzte Art gem.
BNatSchG und im Anhang IV der FFH- Richtlinie aufgefiihrt sowie eine stendke Art, dessen
Vorkommen eng an extensiv bewirtschaftete, kleinteilig strukturierte Ackerflachen gebunden
ist. Die im Plangebiet vorhandenen Biotope sind groBflachig intensiv bewirtschaftet und we-
nig strukturreich. Die vorliegenden Bodenstandorte decken sich mit den von der Art bevor-
zugten Ldss- und Lehmbdden, sodass im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung der
Standort auf mdgliche Feldhamsternachweise zu Uberpriifen ist. Darliber hinaus sind im
Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung entsprechende Nachweise liber mégliche Habita-
te der Zwergfledermaus sowie moglicher bodenbriitender Vogelarten (z.B. Feldlerche) zu er-
bringen.

In den Teilanderungsbereichen 2 und 3 bleiben die potenziellen Lebensrdume in Form von
Griinflachen, Geholzen und Grabenstrukturen erhalten. Durch die Riicknahme der fir diese
Flachen dargestellten Bauflachen kann der bislang zu erwartende Lebensraumverlust und die
damit verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf die in diesen Bereichen potenziell vor-
kommenden Tier- und Pflanzenarten vermieden werden.

Schutzgut Boden / Flache

Bodeneigenschaften und -funktionen

In den Teildnderungsbereichen 1 und 3 steht Pseudogley-Parabraunerde auf Ldss an (Quelle:
NIBIS Kartenserver 2018, BUK 1:50.000). Im Teildnderungsbereich 2 steht im Westen Gley-
Vega an. Insgesamt handelt es sich hierbei um Bdden, die aus Sicht des vorsorgenden Bo-
denschutzes aufgrund ihrer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit zu den schutzwirdigen
Boden zu rechnen sind?.

Im Bereich der Ackerflachen im Teilanderungsbereich 1 werden die naturlichen Funktionen
der Bbden durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung maBig bis stark eingeschrankt.
Durch die Anwendung von Diingemitteln und Pestiziden sowie durch das Befahren mit
schweren Maschinen ist der Boden insbesondere hinsichtlich seiner Regelungsfunktion sowie
hinsichtlich seiner Lebensraumfunktion beeintrachtigt.

Die Bdden im Plangebiet weisen (im feuchten Zustand) eine sehr hohe Verdichtungsempfind-
lichkeit auf*.

Bodenkontaminationen und Kampfmittel

Die Samtgemeinde Nenndorf hat keine Kenntnis von in den Teildnderungsbereichen
befindlichen Altablagerungen oder altlastenverdachtigen Nutzungen. Gleiches gilt fir etwaige
Kampfmittelvorkommen.

2NIBIS Kartenserver (2018): Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden 1:50.000
3 LP Nenndorf (1995): S. 20
4 NIBIS Kartenserver (2018), Memas lite: Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens
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Bereiche mit besonderen Bodenwerten

In den Teilanderungsbereichen finden sich neben den schutzwiirdigen Béden aufgrund hoher
nattrlicher Bodenfruchtbarkeit keine weiteren Boden mit besonderen Standorteigenschaften,
seltene Bdden oder sonstige Boden mit naturhistorischer, kulturhistorischer u. geowissen-
schaftlicher Bedeutung®. Dem Schutzgut Flache wird durch diese Plananderung nachgekom-
men, da fir die nordlich hinzukommenden Siedlungsflachen im Siidwesten und Sliden bereits
ausgewiesene Siedlungsflachen zurtickgenommen werden.

Schutzgut Wasser

Oberfidchengewdésser

In den Teilanderungsbereichen 1 und 3 befinden sich keine Oberflaichengewasser. Im Tei-
landerungsbereich 2 verlauft ein offener Graben, der im weiteren westlichen und siidlichen
Verlauf verrohrt ist. Auswirkungen auf die Grabenparzelle ergeben sich mit der hier in Rede
stehenden Anderung des Flachennutzungsplanes jedoch nicht, da sich die Situation innerhalb
des Teilanderungsbereiches 2 nicht verandern wird.

Ostlich  der  Ortschaft Ohndorf  verlduft die  Rodenberger Aue, deren
Uberschwemmungsbereich sich in den Teildnderungsbereichen 2 und 3 befindet.
Auswirkungen auf die Rodenberger Aue sind durch die Planung des Teilanderungsbereiches
1 nicht zu erwarten. Aufgrund der Ricknahme der Dorfgebiete in den
Teilanderungsbereichen 2 und 3 sind positive Effekte durch eine verringerte Versiegelung zu
erwarten.

Grundwasser

In allen Teildnderungsbereichen erreicht der Umfang der Grundwasserneubildung meist
geringe mit mittlere Werte von 151 - 200 mm/a®, das Schutzpotential des Grundwassers wird
als im Westen Ohndorfs als mittel und im Osten als hoch bezeichnet’.

Schutzgiiter Klima und Luft

Die den Teilanderungsbereichen angrenzenden Siedlungsbereiche der Ortschaft Ohndorf
weisen Uberwiegend ein ausgeglichenes Siedlungsklima auf. Das Plangebiet stellt keinen
klimatischen Ausgleichsraum dar. Lufthygienisch ist es auch nur unwesentlich aus der als
ortsublich zu bezeichnenden landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet.

Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild der Ortschaft Ohndorf ist durch typisch doérfliche Strukturen sowie in den letzten
Jahren entstandene Einzel- und Doppelhduser am noérdlichen Ortsrand, stdlich des
Teilanderungsbereiches 1 gepragt. Die landschaftstypische Eigenart und Vielfalt wird durch
die Siedlungen anthropogen Uberpragt. Dennoch wird der Siedlungsbereich als Siedlung mit
hoher landschaftlicher Eigenart im LP Nenndorf dargestellt.

Vegetationsformen, die eine gewisse Natirlichkeit ausdriicken, finden sich besonders entlang
der Wegseitenrander sowie der Rodenberger Aue. Die Siedlungsbereiche weisen eine geringe
bis allgemeine Bedeutung flir das Schutzgut Landschaft auf.

Die kleinraumigen Gehdlzstrukturen weisen eine besondere Bedeutung flir das Schutzgut
Landschaft auf, weil sie besonders zur Strukturierung und zur Standortvielfalt beitragen.

Aufgrund der in der Umgebung des Teildnderungsbereiches 1 vorhandenen Bebauung
bestehen Vorbelastungen des Landschaftsbildes.

5 LP Nenndorf (1995), Karte 4, LRP LK SHG VORENTWURF 2001, Textkarte 4
6 NIBIS Kartenserver (2018), Grundwasserneubildung 1:200.000
7 NIBIS Kartenserver (2018), Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1:200.000
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Durch die Riicknahme der Teildanderungsbereiche 2 und 3 entstehen in diesen Bereichen kei-
ne nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die bestehenden Strukturen bleiben
weiterhin bestehen und pragen den slidwestlichen Siedlungsrand.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Funde von Kultur- und Sachgutern sind innerhalb der Teildnderungsbereiche sowie der
naheren Umgebung nicht bekannt. Aus weitergehende Untersuchungen wird daher
verzichtet.

Folgende erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die aus der
geplanten Nutzung innerhalb des Teildnderungsbereiches 1 resultieren kénnen, sind zu
nennen:

e Schutzgut Mensch: Wechselwirkungen ergeben sich iberwiegend durch visuelle Be-
eintrachtigungen und den Verlust von Griinstrukturen.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen: Durch den Verlust von Lebensraum werden Arten wei-
ter verdrangt. Offenlandlebensraume werden in Siedlungslebensrdaume umgewandelt.

e Schutzgut Boden: Weitere Versiegelung und Umlagerung von Bdden flihrt zu einer
Nutzungsintensivierung mit veranderten Bodenwasserverhaltnissen und weiteren Ein-
schrankung der Bodenfunktionen.

e Schutzgut Wasser: Versiegelungen beeintrachtigen die Grundwasserneubildung und
fuhren zu einem erhdhtem Oberflachenwasserabfluss.

e Schutzgut Landschaft: Die Nutzungsanderung der offenen Ackerlandschaft in Sied-
lungslebensraume verandert das Landschaftsbild nachhaltig.

e Schutzgut Klima/Luft: Wechselwirkungen auf das Klima ergeben sich nicht in erhebli-
cher Weise. Staubbildungen wahrend der Bauphase sind mdglich.

e Schutzgut Kultur- und Sachgiter: In Bezug auf Kultur- und Sachgtiter ergeben sich
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Wechselwirkungen.

Fir die Teildnderungsbereiche 2 und 3 werden aufgrund der vorgesehenen Riicknahme der
Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen
erwartet, da sich der gegenwartige Zustand innerhalb der Teilanderungsbereiche durch die
Planung nicht verandern wird.

4.5.4 Mogliche MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich er-
heblicher Eingriffe

Mdogliche MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert)
ausgefiihrt werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Fir die vorliegende 22. Flachennutzungsplananderung sind keine flir die Vermeidung und
Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen wirksamen griinordnerischen Darstellungen aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan zu tibernehmen.

In der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird wie folgt zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblicher Eingriffe beigetragen:
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Es wird nur die zur Deckung des ortlichen kurz- bis mittelfristigen Bauflachenbedarfes
notwendige Flache durch Bauflachendarstellung in Anspruch genommen (Teilanderungs-
bereich 1). Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um bereits siedlungsstrukturell beein-
flusste Vegetationsbestande bzw. bereits landwirtschaftlich genutzte Flachen mit einem
geringeren Okologischen Wert. Die Beeintrachtigungen von Tieren und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wasserhaushaltes und des Landschafts- und Ortsbildes konnen auf diesen Fla-
chen minimiert werden.

Die Flachen der Teilanderungsbereiche 2 und 3 werden durch Ricknahme der Dorfgebie-
te (Darstellung im FNP) als Flache fiir die Landwirtschaft im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellt. Weitere Versiegelungen sind in diesen Bereichen zukiinftig daher
nicht mehr zu erwarten.

Die unten genannten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe
gelten als Empfehlungen fiir die verbindliche Bauleitplanung (bezogen auf den
Teildnderungsbereich 1):

Eingriinung des Baugebietes entlang der ndrdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze
durch Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
Berlicksichtigung offener, dem angrenzenden Baugebiet angepasster Baustrukturen
(eingeschossige und offene Bauweise, ortliche Bauvorschriften),

Falls moglich, Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers auf den
Grundstlicken bzw. Riickhaltung und dosierte Ableitung des Oberflachenwassers zum
Schutz der nachfolgenden Vorflut,

Bemessung der Uberbaubaren Grundstlicksflache auf ein geringes, notwendiges Maf
(GRZ nicht groBer als 0,3) und

Durchgriinung des Plangebietes mit heimischen Geholzen.

Mogliche MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher Eingriffe

Nach Durchflihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleiben voraussichtlich erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen. Hier werden AusgleichsmaBnahmen notwendig.

Die fur den Ausgleich erheblicher Eingriffe in die Lebensraume von Tieren und Pflanzen so-
wie das Schutzgut Boden erforderlichen MaBnahmen koénnen erst im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung konkret festgesetzt werden.

4.5.5 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegentiibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen
Stadtetages (2013). Als Eingriff werden die Uberbauung der Flichen mit Gebduden und
Nebenanlagen sowie die Anlage von Hausgarten angesehen. Die Eingriffsbilanzierung ist in
der folgenden Tabelle dargestellt. An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die in der
Bilanz  ermittelten @ Werte auf dem nicht flachenscharfen  MaBstab  der
Flachennutzungsplanung basieren und daher nur Anhaltspunkte fiir den voraussichtlich
entstehenden Eingriff und seine Kompensation darstellen.
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Tab.: Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz fiir den Teildnderungsbereich 1

Rechnerische Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz - Teilanderungsbereich 1

IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
Fliche Flachen- Fliche Flichen-
Biotoptypen | inca. | svert | wert | iotoptypen inca. | Wert | wert
2 aktor 2 faktor
m (bxc) m (fFxg)
a b C d e f g h

OE (Einzel- und Rei-
A (Acker) 11.477 1 11.477 | henhausbebauung), 4.415 0 0
GRZ 0,3 + 50 %

PHZ (Neuzeitlicher

Ziergarten) 3.922 1 3.922
OVS (StraBe) 1.587 0 0
OVW (Weg) 80 0 0
HPG (Standortgerech-
te Gehdlzpflanzung) 1473 3 4.419
o Flachenwert - Flachenwert
Gesamtflache: | 11.477 IST 11.477 | Gesamtflache 11.477 PLANUNG 8.341

Flachenwert fiir Ausgleich = PLANUNG - IST = 8.341 - 11.477 = - 3.136 WE

Die Bilanz zeigt, dass die aus der Durchflihrung der Planung resultierenden Eingriffe voraus-
sichtlich nicht vollstandig innerhalb des Teilanderungsbereiches 1 ausgeglichen werden kén-
nen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, welches an anderer Stelle im Samtgemeindege-
biet auszugleichen ist.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die in der Bilanz ermittelten Werte auf dem
nicht flachenscharfen MaBstab der Flachennutzungsplanung basieren und daher nur Anhalts-
punkte fur den voraussichtlich entstehenden Eingriff und seine Kompensation darstellen. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung oder Mi-
nimierung durchzufiihren. Erst im Rahmen der Aufstellung des B-Planes werden Festsetzun-
gen mit eindeutigen Flachenzuweisungen und damit auch Flachen zur internen oder ggf. ex-
ternen Kompensation getroffen. Hierbei wird abwagend entschieden, welcher Anteil der im
FNP dargestellten Wohnbauflachen fiir eine Kompensation von Eingriffen in Nahrung und
Landschaft beansprucht werden.

Flir die Teilanderungsbereiche 2 und 3 wurde auf eine differenzierte Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung verzichtet, da sich gegeniiber dem derzeitigen IST-Zustand mit der Riicknahme
des im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Dorfgebietes und Umwandlung in Fla-
chen fur die Landwirtschaft keine Veranderungen hinsichtlich der vorhandenen Biotopstruk-
turen und damit verbundenen Flachenwerte ergeben.
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4.5.6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die durchgefiihrte Umweltpriifung flihrt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen durch nachteilige Umweltauswir-
kungen auf die Schutzglter innerhalb des Teildnderungsbereiches 1 verbleiben. Diese sollen
zum Teil durch MaBnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden, die im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen sind. Genaue Angaben kdnnen im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung aufgrund des zu groben MaBstabes nicht getroffen werden.

Ggf. erforderliche MaBnahmen zum Artenschutz sind durch entsprechende artenschutzrecht-
liche Untersuchungen auf Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu ermit-
teln und festzusetzen.

Durch die Riicknahme der Bauflachen in den Teilanderungsbereichen 2 und 3 entstehen kei-
ne nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter.

5 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes zu berticksich-
tigen.

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen im Teilanderungsbereich 1 wird fiir die zukinftige
Nutzung der nachfolgende Schutzanspruch erzeugt:

e DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau™
Orientierungswerte flir WA-Gebiete
tags = 55 dB(A) nachts = 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) bei Gewerbeldrm

Verkehrsldrm

Die nach Siden verlaufende Neue StraBe und die StraBe am Mathfeld stellen WohnstraBen
dar und weisen nur eine untergeordnete Verkehrsmenge auf, die aus der ErschlieBung der
beidseits gelegenen und bebauten Siedlungsbereiche resultiert. Darlber hinaus dient die
DammstraBe als Verbindung zwischen Ohndorf und Hohnhorst. Aufgrund der Zuordnung als
KreisstraBe kdnnen erhdhte Verkehrslarmimmissionen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Es wird jedoch davon ausgegangen, dass in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
auf der Grundlage durchzufiihrender gutachterlicher Untersuchungen auf die Verkehrslarmsi-
tuation hinreichend eingegangen wird und Losungsvorschlage flr ggf. erforderlichen Festset-
zungen zum Immissionsschutz aufgezeigt werden.

Durch die hinzukommende Wohnbebauung wird keine erhebliche Verkehrszunahme erwartet,
die zu einer erheblichen Verschlechterung der derzeitigen Immissionssituation beitragt.

Nordlich der Ortschaft Ohndorf verlduft die Bahnlinie Hannover - Minden und Hannover - Alt-
enbeken. Fir die Beurteilung der aus dem Schienenverkehr resultierenden Emissionen ist in
der nachfolgenden Bauleitplanung eine entsprechende gutachterliche Untersuchung durchzu-
fuhren.

Es wird mit Blick auf die ggf. zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen darauf hingewiesen,
dass aktive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen geeignete Mittel darstellen, um die v.
g Orientierungswerte flir Allgemeine Wohngebiete (DIN 18005) gewahrleisten zu kénnen und
damit auch in den Wohngebauden die entsprechenden Innenraumpegel einzuhalten.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung sind dartiber hinaus die Anforderungen der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau" im Hinblick auf die Sicherstellung eines ausreichenden In-
nenschallpegels zu beriicksichtigen. Hierbei wird auf die sich ggf. aus dem v. g. Schallgut-
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achten (Bebauungsplanung) einzuhaltenden Schallddmm-MaBe in Abhdngigkeit von der je-
weiligen Nutzung und dem Anteil Fenster zu AuBenwand hingewiesen. Aufgrund der Ener-
gieeinsparverordnung ist davon auszugehen, dass zum heutigen Zeitpunkt i.d.R. Fenster mit
einem Schallddmm-MaB R'w = 30 - 34 dB eingebaut werden, so dass in den Larmpegelberei-
chen II und III der notwendige Schallschutz bereits bei Ublicher baulicher Ausfiihrung der
Gebdude gewahrleistet ist. Es kann jedoch nicht zwingend vorausgesetzt werden, dass ein
der Warmeschutzverordnung genligendes Fenster ,automatisch" die o0.g. schalltechnische
Anforderung erfillt.

Fir die Teilanderungsbereiche 2 und 3 sind aufgrund der Ricknahme der Bauflachen keine
Schutzanspruiche zu beriicksichtigen.

Gewerbelarm

Gewerbelarm ist fir diese Bauleitplanung nicht vordringlich zu beachten, da es in der Umge-
bung an den jeweiligen Betriebsstellen fehlt.

Geruchsimmissionsrichtiinie (GIRL)
Schutzwirdigkeit der baulichen Nutzungen:
WA-Gebiete: Geruchswahrnehmungshaufigkeit von max. 10 % der Jahresstunden

Aus der Bewirtschaftung der in der Umgebung des Teildnderungsbereiches befindlichen
landwirtschaftlichen Flachen sind saisonal bedingt Larm- und Staubemissionen zu erwarten,
die auf den Teilanderungsbereich 1 einwirken kdnnen. Diese sind jedoch auch fir die an-
grenzenden Wohnsiedlungsbereiche bereits als ortstypisch zu betrachten und auch fir die
hinzukommenden Wohnnutzungen zu dulden. Uberschreitungen der 0.g. Orientierungswerte
bzw. Geruchswahrnehmungshaufigkeiten werden jedoch nicht erwartet, da es an den unmit-
telbar angrenzenden, landwirtschaftlichen Betrieben oder Gewerbebetrieben fehlt. Die hier in
Rede stehenden Wohnbaufldchen werden von zwei Seiten ebenfalls von Wohnnutzungen be-
grenzt, sodass sich hier kein unmittelbarer Immissionskonflikt dargestellt. Fiir die Teilande-
rungsbereiche 2 und 3 ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen.

6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Da die beanspruchte Grundstiicksflache des Teildnderungsbereiches 1 in Bezug auf die um-
gebenden, von Bebauung freigehaltenen Bereiche (Ackerflache) nur als sehr kleinrdumig zu
beschreiben ist, ist die Relevanz dieser Flache in Bezug auf die Bedeutung fir den Klima-
schutz nur von untergeordneter Bedeutung. Der im Teilanderungsbereich 1 zu deckende
Baulandbedarf wirde auch an einer anderen Stelle eine Bebauung mit den damit verbunde-
nen Inanspruchnahmen von Freiflachen bewirken.

Uber die bestehende Immissionssituation in Bezug auf Verkehrslarm, Staub und Abgase hin-
aus wird diese Bauleitplanung nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der klimatischen
Verhdltnisse im Teilanderungsbereich 1 bzw. dessen Umgebung beitragen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden weitergehende Aussagen zum Klimaschutz getroffen,
die u.a. auf die Vermeidung von Bodenerosion, Berticksichtigung von Frischluftschneisen und
Staubbindung durch randliche Eingriinung eingehen. Dariliber hinaus wird durch die Anpflan-
zung von Baumen auf den Grundstiicken und durch die gegeniiber der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung extensivere Nutzung als Landschafts- und Hausgarten ein Bei-
trag zur Verbesserung des Kleinklimas geleistet. Diese griinordnerischen MaBnahmen werden
in den nachfolgenden Planaufstellungsverfahren berticksichtigt.

Die im Teildanderungsbereich 1 zuldssigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage der
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Energieeinsparverordnung fir Gebdude (EnEV) derart zu errichten, dass diese einen wesent-
lichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Die FNP-Anderung trifft keine weitergehenden Aussagen zur Nutzung regenerativer Energien.
Sie schlieBt jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen
zum Klimaschutz weder aus noch erschwert sie diese in maBgeblicher Weise.

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukiinftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschlagen gerechnet werden muss, sodass bereits
bei der Realisierung geplanter Entwasserungsanlagen auf eine ausreichende Dimensionie-
rung hingewirkt wird. Die Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind daher entspre-
chend groB zu dimensionieren. Hierbei ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auch
das von auBen zuflieBende Oberflachenwasser in die Gesamtentwasserung einzubeziehen.

Negative Eingriffe auf das Siedlungsklima werden in den Teilanderungsbereichen 2 und 3
nicht erwartet. Diese werden weiterhin durch die bestehende Vegetation einen Beitrag zum
Kleinklima leisten.

7 Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie miissen der zustandigen Kommunalar-
chdologie (Tel. 05722/9566-15 oder E-mail Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8 Altablagerungen/Kampfmittel

Altlasten

Nach Kenntnis der Samtgemeinde Nenndorf sind innerhalb bzw. in der néheren Umgebung
des Anderungsbereiches keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden,
die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fihren kdnnten.

Kampfmittel

Seitens des LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, wurde mit Schrei-
ben vom 18.12.2015 darauf hingewiesen, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt. Im Rahmen der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. konkreter Vorhaben- und ErschlieBungsmaBnahmen sind entspre-
chende Untersuchungen auf Kampfmittelbelastungen zu veranlassen.
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9 Darstellung des wirksamen FNPs

Im wirksamen Bestand des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf ist der Tei-
landerungsbereich 1 als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Fiir die slidlich und west-
lich angrenzenden Siedlungsbereiche sind Wohnbauflachen dargestellt. Nérdlich des Teilan-
derungsbereiches 1 sind ebenfalls Flachen flr die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan
dargestellt. Ostlich des Teildnderungsbereiches 1 ist eine sonstige iiberértliche und 6rtliche
VerkehrsstraBe und im weiteren Verlauf Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Teildnderungsbereich 2 wird als Dorfgebiet dargestellt. Diese Darstellung setzt sich auch
nach Osten hin fort. Im Westen werden Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Der
liberwiegende Teil des Teilanderungsbereiches 2 befindet sich innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes der Rodenberger Aue, dessen Grenze im wirksamen FNP dargestellt und un-
verandert Gbernommen wird.

Fiir den Teildnderungsbereich 3 stellt der wirksame Flachennutzungsplan tiberwiegend Dorf-
gebiet dar. Lediglich eine kleine Teilflache im Westen wird als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Westlich angrenzend verlauft die Grenze des LSG SHG 18 ,Rehren/Horsten". Im
Norden und Osten setzen sich die Darstellungen des Dorfgebietes weiter fort. Westlich und
siidlich schlieBen sich weitere Flachen fiir die Landwirtschaft an. Die Grenze des Uber-
schwemmungsgebietes der Rodenberger Aue setzt sich hier nordlich, sudlich und stlich des
Teildnderungsbereiches 3 fort. Der Teildnderungsbereich 3 befindet sich vollsténdig im Uber-
schwemmungsgebiet.

10 Inhalt der FNP- Anderung

Fiir den Teilanderungsbereich 1 werden die bisher dargestellten Flachen fiir die Landwirt-
schaft in Wohnbauflachen geandert.

Die fir die Teilanderungsbereiche 2 und 3 bisher dargestellten Fldchen fiir Dorfgebiete wer-
den in Flachen fir die Landwirtschaft gedndert. Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes
der Rodenberger Aue wird unverandert Gibernommen.

11 Soziale Infrastruktur

Die Gemeinde Hohnhorst weist mit den dort befindlichen Einrichtungen der Daseinsgrund-
versorgung eine ausreichende Deckung mit Gitern des allgemeinen, téglichen Bedarfs und
der sozialen Einrichtungen zur Betreuung von Kindern auf. Die mit dieser Anderung des Fla-
chennutzungsplanes verbundene maBvolle Ausweitung der Wohnbauflachen und der daraus
resultierende Bedarf an ausreichend dimensionierten Einrichtungen der Daseinsgrundversor-
gung kann gedeckt werden.

Die medizinische Grundversorgung der in der Samtgemeinde Nenndorf lebenden Bevolke-
rung wird durch Arzte der Allgemeinmedizin, Zahnarzte sowie Apotheken gesichert.

Zur Freizeitgestaltung stehen in Ohndorf unter anderem diverse sportliche Einrichtungen und
eine Vielzahl von Vereinen zur Verfiigung, die auf eine intakte Dorfgemeinschaft hindeuten.
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12 Technische Infrastruktur

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Teildnderungsbereich 1 gelegenen Wohnbauflachen er-
folgt durch den Anschluss an die angrenzend vorhandenen und sudlich angrenzenden Lei-
tungen und wird durch den Wasserverband Nordschaumburg sichergestellt. Alle Versor-
gungsanlagen in der Samtgemeinde Nenndorf stehen im Eigentum des Wasserverbandes
Nordschaumburg.

Die Léschwasserversorgung fir den Grundschutz ist durch die innerhalb des Plangebietes
vorhandenen Trinkwasserleitungen mit entsprechenden Wasserentnahmestellen gem.
DVGW-Arbeitsblatt W-405 sicherzustellen. Der Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebau-
ungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der zu-
kiinftigen Nutzung 1.600 I/min fir eine Loschzeit von mind. 2 Stunden. Die Sicherstellung
der Loschwasserversorgung kann Uber das vorhandene Trinkwasserversorgungsnetz nur im
Rahmen der vorhandenen Kapazitdten sichergestellt werden. Da die gesamte Ortschaft einen
durchschnittlichen Tagesverbrauch von 50 Kubikmeter aufweist, kann der Grundschutz nicht
allein durch die vorhandenen Trinkwasserleitungen sichergestellt werden. Es sind zusatzliche
Ldéschwasserentnahmestellen vorzuhalten. Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbe-
lastung fur Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Die Sicherstellung des Brand-
schutzes ist eine hoheitliche Aufgabe der Kommune.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der nachfolgenden Vorhabenplanung wer-
den die Belange des Brandschutzes, soweit diese durch die bereits bestehenden Erschlie-
Bungsanlagen noch nicht abgedeckt sind, berticksichtigt.

Fir die Teildanderungsbereiche 2 und 3 ist eine Trink- und Léschwasserversorgung aufgrund
der unveranderten Nutzung nicht erforderlich.

Schmutzwasserentsorgung

Die Gemeinde Hohnhorst ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde
Nenndorf angeschlossen. Die im Teildnderungsbereich 1 geplanten Nutzungen kénnen an die
vorhandenen und ausreichend dimensionierten Schmutzwasserkandle angeschlossen werden.

Fir die Teildnderungsbereiche 2 und 3 ist eine Schmutzwasserentsorgung aufgrund der Nut-
zung nicht erforderlich.

Oberflachenentwasserung

Das im Teilanderungsbereich 1 anfallende Oberflachenwasser ist moglichst zur Versickerung
zu bringen. Ist dies nicht méglich, so ist das Oberflachenwasser durch geeignete MaBnah-
men auf den Grundstlicken derart zurlickzuhalten, dass nur die natirliche Abflussspende an
die nachste Vorflut abgegeben wird.

Seitens des Landkreis Schaumburg wurde auf die Erforderlichkeit der wasserrechtlichen Er-
laubnis fir die Versickerung des auf der geplanten ErschlieBungsstraBe anfallenden Nieder-
schlagwassers hingewiesen. Im Rahmen des auf der Ebene der Gemeinde Hohnhorst aufzu-
stellenden Bebauungsplanes werden die erforderlichen Antrége einer wasserrechtlichen Er-
laubnis in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde gestellt.

Flir die Teildnderungsbereiche 2 und 3 ergeben sich keine Veranderungen gegeniber der
bisherigen Entwasserungssituation. Das Oberflachenwasser kann auch weiterhin auf den
Freiflachen versickern.
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Energieversorgung

Die Versorgung des Teilanderungsbereiches 1 mit Elektrizitdt und Gas erfolgt durch die
Westfalen Weser Netz GmbH.

Fir die Teilanderungsbereiche 2 und 3 ist eine Energieversorgung aufgrund der Nutzung
nicht erforderlich.

Kommunikationswesen

Der Teilanderungsbereich 1 kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom
angeschlossen werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung
Nordwest, PTI 21 —FS-, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie mdglich (wiin-
schenswert 3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Fir die zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist seitens des Un-
ternehmens derzeit nicht geplant.

Fir die Teilanderungsbereiche 2 und 3 ist eine Anbindung an das Kommunikationsnetz auf-
grund der Nutzung nicht erforderlich.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
mbH sichergestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass im Landkreis Schaumburg ausschlieB3-
lich dreiachsige Miilleinsammelfahrzeuge eingesetzt werden. Es wird davon ausgegangen,
dass bei der konkreten Planung der ErschlieBungsanlagen die Anforderungen in Bezug auf
das Befahren von dreiachsigen Millfahrzeugen beriicksichtigt werden.
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Teil II Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Der Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung der 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf dar, in dem die in der
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes in ihren Bestandteilen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB unter Anwendung der Anla-
ge zu 8§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zusammengefasst dargestellt werden. Das im Umweltbe-
richt dargelegte Ergebnis der Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu
berticksichtigen.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplanung
1.2.1 Angaben zum Standort
Die Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus 3 Teildnderungsbereichen.

Der 1,15 ha groBe Teildnderungsbereich 1 befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand Ohn-
dorf. Die Flachen des Teilanderungsbereiches werden als Ackerflachen landwirtschaftlich ge-
nutzt. Dem Teildnderungsbereich grenzt der Siedlungsbereich von Ohndorf stidlich und west-
lich an.

Der ca. 0,33 ha groBe Teildnderungsbereich 2 befindet sich am westlichen Siedlungsrand
Ohndorfs, noérdlich der KapellenstraBe. Der Teilanderungsbereich wird derzeit als Griinland
genutzt.

Der 0,34 ha groBe Teilanderungsbereich 3 befindet sich am siidwestlichen Siedlungsrand
Ohndorfs und wird derzeit ebenfalls als Griinland genutzt.

1.2.2 Art der Nutzungen und der Darstellungen

Ziel der Bauleitplanung ist, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Deckung des
erkennbaren und auf die Gemeinde Hohnhorst - Ortschaft Ohndorf bezogenen Wohnbau-
landbedarfes zu schaffen (Teilanderungsbereich 1). Gleichzeitig soll im sidlichen und stid-
westlichen Bereich (Teildnderungsbereiche 2 und 3) aufgrund des vorhandenen Uber-
schwemmungsgebietes die Rlicknahme der im wirksamen FNP dargestellten Dorfgebiete er-
folgen.

1.3 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Im Folgenden werden nur die fachgesetzlichen Regelungen und Fachplanungen genannt, die
bei der Umweltpriifung bezliglich der geplanten Nutzungen und des Planungsraumes Bedeu-
tung erlangt haben.

1.3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Vorgaben des § 1a BauGB zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes und
der Eingriffsregelung werden bei der Umweltpriifung beachtet. In den Umweltbericht ist ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag integriert, in dem die Belange von Boden, Natur und
Landschaft und insbesondere die Eingriffsregelung beriicksichtigt werden.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im Rahmen der Planung wird der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft mithilfe der Me-
thodik und Bewertung der Biotoptypen nach NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2013)2 er-
mittelt.

GemaB § 44 BNatSchG (Vorschriften flir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerst6-
ren (Zugriffsverbote).

Das Vorkommen geschitzter Tierarten ist in einer artenschutzrechtlichen Potenzialabschat-
zung zu Uberprifen. Insbesondere sind neben Vorkommen der Zwergfledermaus auch der
Feldhamster und die Feldlerche zu berticksichtigen. Weitere Aussagen zu planungsrelevanten
Arten sowie eine lokale Uberpriifung sind im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung
vorzunehmen.

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Schutzgebiete dirfen in ihrer Eigenart nicht verandert werden und sind zu schitzen.

In den Teildanderungsbereichen befinden sich keine gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG beson-
ders geschitzten Teile von Natur und Landschaft. Westlich der Ortschaft Ohndorfs befinden
sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG SHG 00003 Didinghduser Berg - Aueniederung) und
das Landschaftsschutzgebiet (LSG SHG 18 Rehren / Horsten), an das der Teilanderungsbe-
reich 3 angrenzt.

Wasserhaushaltsgesetz(WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

GemaB § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen zu sichern.

Im Plangebiet befinden sich keine gem. WHG (Wasserhaushaltsgesetz) bzw. NWG (Nieder-
sachsisches Wassergesetz) geschiitzten Gebiete, die durch diese Bauleitplanung beeintrach-
tigt werden koénnten. Die Rodenberger Aue wird von der Planung nicht nachteilig beeintrach-
tigt. Die Teilanderungsbereiche 2 und 3 liegen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der
Rodenberger Aue. Durch die Riicknahme dieser Flachen im Flachennutzungsplan wird der
Sicherung des Hochwasserabflusses entsprochen.

8 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung,
Hannover
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Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Kulturdenkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu er-
forschen. GemaB § 6 (1) NDSchG sind Kulturdenkmale instand zu halten, zu pflegen, vor Ge-
fahrdung zu schiitzen und, wenn nétig, instand zu setzen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist ferner beachtlich, dass ur- und friihgeschichtliche Boden-
funde wie etwa Keramikscherben, SteingefaBe oder Schlacken sowie Holzkohleansammlun-
gen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten gemacht werden, gem. § 14 Abs.1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig
sind.

Aus der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind keine archdologischen Grabungs-
funde bekannt.
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Gem. § 1 UVPG ist sicherzustellen, dass bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Vorhaben
sowie bei bestimmten Planen und Programmen zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheit-
lichen Grundsatzen

1. die Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen von Umweltpriifungen (Umweltvertrag-
lichkeitsprifung und Strategische Umweltpriifung) friihzeitig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet werden,

2. die Ergebnisse der durchgefiihrten Umweltpriifungen
a) bei allen behérdlichen Entscheidungen (ber die Zuldssigkeit von Vorhaben,
b) bei der Aufstellung oder Anderung von Plédnen und Programmen
so frih wie mdglich bericksichtigt werden.

Gem. des § 17 Abs. 1 UVPG werden Bebauungsplane im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 3, insbe-
sondere bei Vorhaben nach den Nummern 18.1 bis 18.9 der Anlage 1, aufgestellt, gedndert
oder erganzt. Die Umweltvertraglichkeitspriifung wird einschlieBlich der Vorpriifung des Ein-
zelfalls nach § 2 Abs. 1 Satz 1 bis 3 sowie den §§ 3 bis 3f im Aufstellungsverfahren als Um-
weltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Abweichend von Satz
1 entféllt eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene Vorprifung des Einzelfalls, wenn flir den
aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs, die zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht,
durchgefiihrt wird.

Aufgrund der geringen FlachengréBe des Teilanderungsbereiches 1 von 11.477 m2 und einer
geringen GRZ ist keine UVP sowie eine Vorprifung des Einzelfalles erforderlich.

Fir die Aufstellung des B-Planes ist gem. Anlage 3 Liste "SUP-pflichtiger Plane und Pro-
gramme" zu § 3 Abs. 1 a UVPG eine strategische Umweltpriifung durchzufiihren. Gem. § 17
UVPG wird diese strategische Umweltprifung nach den Vorschriften des BauGB durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse der strategischen Umweltpriifung werden in den vorliegenden Umwelt-
bericht integriert.

§ 17 Abs. 2 und 3 UVPG:

,(2) Besteht fiir die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans nach diesem
Gesetz eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung, wird hierfir
eine Umweltpriifung einschlieBlich der Uberwachung nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs durchgefiihrt. '

°§ 17 Abs. 2 und 3 UVPG
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gem. § 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Menschen, Tiere und Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Atmosphdare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen zu schitzen.

e [drm

Fir die im Plangebiet gelegenen Nutzungen sind die sich aus der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau™ ergebenden Orientierungswerte fiir

WA: 55 dB(A) tags und 45/40 dB(A) nachts
MD, MI: 60 dB(A) tags und 50/45 dB(A) nachts
GE: 65 dB(A) tags und 55/50 dB(A) nachts

sowie die Vorgaben der TA-Larm (bei Gewerbeldrm) zu berticksichtigen. Der kleinere Nacht-
wert ist fir Gewerbelarm beachtlich.

o Geruch/Staub

Flr Geruchsimmissionen ist die Geruchsimmissionsrichtlinie als Orientierung anzuwenden.
GemaB der GIRL sind in WA/MI- Gebieten nur Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von max.
10 % der Jahresstunden zulassig. In Gewerbe- und Dorfgebieten sind Geruchswahrneh-
mungshaufigkeiten von max. 15 % der Jahresstunden zulassig.

Zur Beurteilung der Staubemissionen sind die vorhabenbezogenen Anforderungen der TA-
Luft beachtlich. Mit dem hier geplanten Vorhaben sind jedoch keine Staubentwicklungen ver-
bunden, die Uber ein ortstibliches MaB hinausgehen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gem. § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren.

Niedersédchsisches Bodenschutzgesetz (§ 8 Abs. 1 Satz 1 NBodSchG)

,Um flr Vorhaben zur nachhaltigen Sicherung der Funktionen des Bodens landesweit die er-
forderlichen bodenkundlichen und geowissenschaftlichen Entscheidungsgrundlagen bereitzu-
stellen, fuhrt das Land das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS)."

Diese Grundlagen werden flir die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden
bertcksichtigt.

Verordnung dber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes

Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg (gem. § 4) sind alle Baume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Hoéhe
und alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und
Veranderung geschitzt. Die Verordnung gilt nur auBerhalb von Ortslagen, vom Schutz
ausgenommen sind Obstbaume.

Im Teilanderungsbereich 1 befinden sich keine zu schiitzenden Strukturen. Die vorhandenen
Gehdlze in den Teilanderungsbereichen 2 und 3 bleiben weiterhin erhalten.

1.3.2 Fachplanungen

Landschafts- und Griinordnungspléne (gem. § 4 NAGNatSchG)

Fir die Samtgemeinde Nenndorf liegt ein Landschaftsplan (LP Nenndorf, 1995) vor, der, so-
weit keine anderen Angaben gemacht werden, fiir die vorliegende Planung in Bezug auf die
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Bestandsaufnahme und die Bewertung der Belange von Boden, Natur und Landschaft heran-
gezogen wird.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt stdlich des Teilanderungsbereiches 1
ein Vorkommen der Zwergfledermaus dar (Karte 9). Darliber hinaus werden Anforderungen
an die Erhaltung und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Rahmen ord-
nungsgemaBer Landwirtschaft gestellt. Weitere Darstellungen, insbesondere im MaBnah-
menkonzept, sind flir den Teilanderungsbereich 1 nicht dargestellt. Auch im Teildnderungs-
bereich 3 sind mdégliche Zwergfledermausvorkommen vorhanden. Die Teildnderungsbereiche
2 und 3 bilden einen strukturreichen Siedlungsrand. Diese landschaftstypischen Siedlungs-
rander sind gem. dem LP zu erhalten (Plan 12). Dariber hinaus ist der Teilanderungsbereich
3 weiterhin standortgerecht als Grinland zu nutzen und zu Extensivieren. Der Teildnde-
rungsbereich grenzt im Westen an das LSG SHG 18 Rehren/Horsten (Plan 13).

Landschaftsrahmenplan (gem. & 3 NAGNatSchG)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Stand 2001) liegt im Vorentwurf
vor und bezieht sich im Wesentlichen auf die Darstellungen des Landschaftsplanes Nenndorf
(1995).

Aus regionaler Sicht hat der Teilanderungsbereich 1 eine geringe Bedeutung flir Arten und
Lebensgemeinschaften. Die weiteren Teilanderungsbereiche 2 und 3 werden dem Siedlungs-
bereich zugeordnet. Der Siedlungsbereich wird als ,Strukturreiche Siedlung mit potentieller
Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz" dargestellt (Karte 1). Der Siedlungsbereich wird
als Siedlungsbereich mit hoher landschaftlicher Eigenart dargestellt. Die Teildanderungsberei-
che 1 und 3 werden als Bereiche mit einer mittleren Bedeutung flir das Landschaftsbild und
der Teilanderungsbereich 2 als Bereich mit einer hohen Bedeutung fiir das Landschaftsbild
dargestellt. Fir die Teilanderungsbereiche ist im Zielkonzept der Zieltyp D: "Entwicklung
sonstiger Gebiete, in denen Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung beeintrachtigt
sind" dargestellt. Der Siedlungsbereich sollte als Siedlung mit hoher landschaftlicher Eigenart
erhalten werden. Im Schutzgebietskonzept sind keine Ziele fiir das Plangebiet formuliert.

Die Belange des regionalen Naturschutzes und der Landschaftsplanung werden durch die
Bauleitplanung nicht tangiert.

Regionales Raumordnungsprogramm

Der Ort Ohndorf ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Landliche Siedlung
(D 1.5.07) dargestellt. Im Westen der Ortschaft befindet sich ein Vorsorgegebiet fiir Natur
und Landschaft sowie ein Gebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses. Nérdlich und 6st-
lich der Ortschaft Ohndorf verlaufen eine Haupt- und eine sonstige Eisenbahnstrecke mit S-
Bahn-Betrieb (elektrischer Betrieb). Die umliegenden Darstellungen werden durch diese Fla-
chennutzungsplandanderung nicht benachteiligt. Unmittelbar am ndrdlichen Siedlungsrand
Ohndorf verlduft ferner eine Gas-Rohrfernleitung, die jedoch nicht durch den Teildanderungs-
bereich 1 tangiert wird.

Der Teilanderungsbereich 1 wird im Westen als Siedlungsflache und im Osten als Vorsorge-
gebiet flr die Landwirtschaft aufgrund hohen, nattrlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotenzials dargestellt. Die Ausweisung von Wohnbauflachen beansprucht
lediglich eine untergeordnete Teilflache des Vorsorgegebietes, wirkt sich somit nicht erheb-
lich beeintrachtigend auf dessen Funktionen aus. In unmittelbarer Umgebung verbleiben aus-
reichend landwirtschaftliche Nutzflachen des im RROP dargestellten Vorsorgegebietes.

Mit Bezug auf das Vorsorgegebiet flr die Landwirtschaft sei zu dem darauf hingewiesen,
dass die Teilanderungsbereiche 2 und 3 ebenfalls teilweise als Vorsorgegebiet flir die Land-
wirtschaft aufgrund hohen, nattirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspo-
tenzials dargestellt werden. Negative Auswirkungen bezliglich der Darstellungen des RROPs
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sind durch Riicknahme der Dorfgebiete in den Teildanderungsbereichen 2 und 3 nicht zu er-
warten.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf das Kapitel 3.2 des Teil I der Begriindung
verwiesen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / Natura 2000 / § 32 BNatSchG

Gem. Art. 1 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen besteht das Ziel flir die FFH-Arten
und -Lebensrdaume sowie fir alle europdischen Vogelarten darin, einen ginstigen Erhal-
tungszustand zu bewahren und die Bestdande der Arten und Lebensraume langfristig zu si-
chern. Das Netz Natura 2000 umfasst die im Rahmen der FFH- und Vogelschutzrichtlinie ge-
meldeten Gebiete.

Im Plangebiet und in der ndaheren Umgebung befinden sich keine Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH-Gebiete, Anhang 1 FFH-Richtlinie und Vogelschutzgebiete, § 32
BNatSchG) sowie Natura 2000 Gebiete gem. der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie, kurz FFH-Richtlinie).

Tab.: Fiir die Planung relevante Gesetze und Fachplanungen

Schutzgut Gesetzliche Grundlagen Fachplanungen

e  TA Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm)

e  GIRL (Geruchsimmissions-

Mensch Richtlinie)

e  Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

e DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau)

e  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

_ e Niedersachsisches Ausfiihrungsge- | ¢  Landschaftsrahmenplan

Tiere & Pflanzen setz zum Bundesnaturschutzgesetz | e«  Landschaftsplan
(NAGBNatSchG) e  EU-Richtlinien (Natura 2000)

e  Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

e Bundesbodenschutzgesetz
e (BBodSchG)
e Niedersachsisches Bodenschutzge-

Boden / Fliche setz (NBodSchG) e Landschaftsrahmenplan
e Niedersachsisches Denkmalschutz- | ¢  Landschaftsplan
gesetz (NDSchG)
e  Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
e Niedersachsisches Wassergesetz

Wasser (NWG) e Landschaftsrahmenplan
o e Landschaftsplan
e  Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)
Klima & Luft e Bundesimmissionsschutzgesetz e Landschaftsrahmenplan
(BImSchG) e Landschaftsplan
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e  Regionales Raumordnungspro-

Landschaft e  Bundesimmissionsschutzgesetz gramm
(BImSchG) e Landschaftsrahmenplan
e Landschaftsplan
Kultur- und Sach- | o Niederséchsisches Denkmalschutz-
guter gesetz (NDSchG)

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Schutzgut Mensch
Erholungsfunktion

Der Teilanderungsbereich 1 hat als vornehmlich landwirtschaftlich genutzte Flache eine sehr
geringe Bedeutung fiir die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung. Die Teilanderungsbe-
reiche 2 und 3 werden Uberwiegend als Griinland genutzt und haben ebenfalls, auch auf-
grund von fehlender Wegestrukturen, eine geringe Bedeutung flir die Erholung der Bevolke-
rung.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

In allen Teilanderungsbereichen bestehen Vorbelastungen aus Geriichen, Stauben und Larm,
die bei der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Ackerflachen temporar entstehen. Diese
sind jedoch als saisonbedingt und ortstiblich zu bezeichnen.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotoptypen

Der Uberwiegende Teil des Teilanderungsbereiches 1 wird von Acker gepragt, der auf Grund
der intensiven Nutzung nur eine sehr geringe Bedeutung fir Tiere und Pflanzen hat. Der
sudliche Rand des Teildanderungsbereiches wird von dem Ackerrandstreifen (Scherrasen), ei-
nem FuBweg und Ziergdrten der angrenzenden Wohnbebauung gepragt. Im Teildnderungs-
bereich 1 und in seinem unmittelbaren Umfeld sind die folgenden Biotoptypen erfasst wor-
den:
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Tab.: Bestand an Biotoptypen im Teildnderungsbereich 1

Biotoptyp/ Flache in | Beschreibung Wert-
ca. m2 faktor*/
Fldchen-
wert
Innerhalb des Teilédnderungsbereiches 1:
A (Acker): 11.477 m2 intensiv genutzte Ackerflachen. Es ist davon auszugehen, dass charakte- 1/11.477

ristische Arten der Ackerbegleitflur infolge der intensiven Bodenbearbei-
tung nur duBerst sparlich und fragmentarisch entwickelt sind.

AuBerhalb des Teildnderungsbereiches 1:

GR (Scherrasen)

Ackerrandstreifen, Weg

PHZ (Neuzeitlicher Zier-
garten)

AuBenwohnbereiche und Beete der angrenzenden Wohnbebauung

OVW (Weg)

FuB- und Radwegverbindung zwischen der Neue StraBe und Am Math-
feld

OE und PHZ (Einzel-
und Reihenhausbebau-
ung mit neuzeitlichen
Ziergarten)

Angrenzende Wohngebiete mit gestalteten Ziergarten.
Nattrliche Vegetationsformen finden sich kaum.

A (Acker)

intensiv genutzte Ackerflachen. Es ist davon auszugehen, dass charakte-
ristische Arten der Ackerbegleitflur infolge der intensiven Bodenbearbei-
tung nur auBerst sparlich und fragmentarisch entwickelt sind.

QVS (Verkehrsflache)

Verkehrsflachen

EOB (Obstbaumplanta-
ge)

GroBflachige Obstbaumplantage (iberwiegend in Monokulturen

Erfassung der Biotoptypen nach v. DRACHENFELS (2011): "Kartierschllissel fir Biotoptypen in Niedersachsen" im
M. 1:1.000, Methodik und Bewertung der Biotoptypen nach NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2013): "Arbeits-

hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung

* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr ge-

ringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung

Die Abgrenzung und Lage der o. g. Biotoptypen wird in dem nachfolgenden Biotoptypenplan

abgebildet.

Da durch Riicknahme der Dorfgebiete in den Teildanderungsbereichen 2 und 3 keine negati-
ven Umweltauswirkungen zu erwarten sind, werden die Biotoptypen lediglich im nachfolgen-
den Biotoptypenplan dargestellt.
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Abb.: Biotoptypenplan fiir den Teilanderungsbereich 1

Nr. 1
"Mathe"

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2015, Landesamt fiir Geoinforfnatnon und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) [@&, - ]
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22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
- Begrundung und Umweltbericht -

Abb.: Biotoptypenplan fiir die Teilanderungsbereiche 2 und 3

Quelle: Auszug aus den Geabasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2015, Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Tier- und Pflanzenarten

Aufgrund der Nutzung als Ackerflache in Verbindung mit den anstehenden Bdden (Pseu-
dogley-Parabraunerde auf Loss) ist der Standort des Teilanderungsbereiches 1 potenziell als
Lebensraum des Feldhamsters geeignet. Der Feldhamster ist eine streng geschitzte Art gem.
BNatSchG und im Anhang IV der FFH- Richtlinie aufgefiihrt sowie eine stentke Art, dessen
Vorkommen eng an extensiv bewirtschaftete, kleinteilig strukturierte Ackerflachen gebunden
ist. Die im Plangebiet vorhandenen Biotope sind groBflachig intensiv bewirtschaftet und we-
nig strukturreich. Die vorliegenden Bodenstandorte decken sich mit den von der Art bevor-
zugten Loss- und Lehmbdden, sodass im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung der
Standort auf mdgliche Feldhamsternachweise zu Uberprifen ist. Darliber hinaus sind im
Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung entsprechende Nachweise (iber mdgliche Habita-
te der Zwergfledermaus sowie moglicher bodenbriitender Vogelarten (z.B. Feldlerche) zu er-
bringen.

Aufgrund der vorkommenden Biotopstrukturen lasst sich nur eine sehr begrenzte Betroffen-
heit artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Artengruppen ableiten. Da im Teildnderungs-
bereich 1 ausschlieBlich Acker betroffen ist, reduziert sich das zu betrachtende Artenspekt-
rum.

Ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von folgenden artenschutzrechtlich relevanten
Arten/Artengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)

e Pflanzen,

¢ Amphibien und Reptilien,

e Schmetterlinge, Libellen, Kafer und

e Sdugetiere einschl. Fledermause.

Es liegen auch keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen vor. Es fehlen fiir entspre-
chende Arten, insbesondere z.B. Nachtkerzenschwarmer, oder Haselmaus die entsprechen-
den Habitatstrukturen bzw. die betroffenen Strukturen sind so klein und durch die bestehen-
de oder angrenzende Nutzungen Uberpragt, dass ein Vorkommen auszuschlieBen ist.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg erfolgte im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mathe II" durch die Abia GbR, Neu-
stadt, eine zielgerichtete Erfassung relevanter Arten in 2018:

e Avifauna,
e Hamster.

Flr Hamster liegen seit mehr als 10 Jahren nach NLWKN keine gesicherten Nachweise im LK
vor. Nach Absprache mit der UNB erfolgte vorsorglich eine Kontrolle auf Feldhamsterbauten.
Im Ergebnis wurde folgendes festgestellt:

~Es wurden 12 Brutvogelarten nachgewiesen, deren Revierzentren jedoch ausnahmslos in
den randlich angrenzenden Bereichen der vorhandenen Siedlungen liegen. Sie zahlen mit nur
einer Ausnahme zu den allgemein haufigen Brutvogelarten, lediglich der Star ist auf der Ro-
ten Liste der geféhrdeten Brutvogel Niedersachsens und Bremens als geféhrdet verzeichnet.
Im Plangebiet briitende Offenlandarten wurden nicht nachgewiesen. Die vorhandenen Arten
sind vom geplanten Baugebiet in Bezug auf ihren Lebensraum nicht betroffen. Zum Schutz
der Brutvégel allgemein sind im Falle evtl. im Randbereich notwendiger Rodungen von Gebli-
schen unter artenschutzrechtlichen Aspekten diese nur aulBerhalb der Brutsaison moglich.

Es wurden keine auf das aktuelle Vorhandensein einer Feldhamsterpopulation hinweisenden
Baufunde erbracht. Von einer Betroffenheit dieser streng geschiitzten Art ist daher nicht aus-
zugehen. "’

10 Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Gutachten zu faunistischen Kartierungen als Grundlage fiir die Erstel-

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln 41



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
- Begrundung und Umweltbericht -

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde kann bei Umsetzung entsprechen-
der artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenregelung) vermieden werden.

In den Teildnderungsbereichen 2 und 3 bleiben die potenziellen Lebensrdume in Form von
Griinflachen, Gehdlzen und Grabenstrukturen erhalten. Durch die Ricknahme der fir diese
Flachen dargestellten Bauflachen kann der bislang zu erwartende Lebensraumverlust und die
damit verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf die in diesen Bereichen potenziell vor-
kommenden Tier- und Pflanzenarten vermieden werden.

2.1.3 Schutzgut Boden/Flache

Schutzgut Boden

Bodeneigenschaften und -funktionen

In den Teilanderungsbereichen 1 und 3 steht Pseudogley-Parabraunerde auf Léss an (Quel-
le: NIBIS Kartenserver 2018, BUK 1:50.000). Im Teilanderungsbereich 2 steht im Westen
Gley-Vega an. Insgesamt handelt es sich hierbei um Bdden, die aus Sicht des vorsorgenden
Bodenschutzes aufgrund ihrer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit zu den schutzwiirdigen
Boden zu rechnen sind?!.

Im Bereich der Ackerflachen werden die natirlichen Funktionen der Béden durch die intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung maBig bis stark eingeschrankt. Durch die Anwendung von
Diingemitteln und Pestiziden sowie durch das Befahren mit schweren Maschinen ist der Bo-
den insbesondere hinsichtlich seiner Regelungsfunktion sowie hinsichtlich seiner Lebens-
raumfunktion beeintrachtigt!?.

Die Bdden im Plangebiet weisen (im feuchten Zustand) eine sehr hohe Verdichtungsempfind-
lichkeit auf'3.

Bodenkontaminationen und Kampfmittel

Die Samtgemeinde Nenndorf hat keine Kenntnis von in den Teilanderungsbereichen befindli-
chen Altablagerungen oder altlastenverdachtigen Nutzungen. Gleiches gilt flr etwaige
Kampfmittelvorkommen.

Bereiche mit besonderen Bodenwerten

In den Teilanderungsbereichen finden sich neben den schutzwiirdigen Béden aufgrund hoher
nattrlicher Bodenfruchtbarkeit keine weiteren Boden mit besonderen Standorteigenschaften,
seltene Bdden oder sonstige Boden mit naturhistorischer, kulturhistorischer u. geowissen-
schaftlicher Bedeutung'*.

Schutzqut Fléche

Dem Schutzgut Flache wird durch diese Planéanderung nachgekommen, da fir die nérdlich
hinzukommenden Siedlungsflachen im Sldwesten bereits ausgewiesene Siedlungsflachen
zuriickgenommen werden.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser

In den Teilanderungsbereichen 1 und 3 befinden sich keine Oberflaichengewasser. Im Tei-
landerungsbereich 2 verlduft ein offener Graben, der im weiteren westlichen und sidlichen
Verlauf verrohrt ist. Auswirkungen auf die Grabenparzelle ergeben sich mit der hier in Rede

lung des B-Plans ,Mathe II" in der Ortschaft Ohndorf (Landkreis Schaumburg), Neustadt, 03.11.2018, S. 13
1 NIBIS Kartenserver (2018): Suchraume fiir schutzwiirdige Béden 1:50.000

121 P Nenndorf (1995): S. 20

13 NIBIS Kartenserver (2018), MemasS lite: Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens

4 P Nenndorf (1995), Karte 4, LRP LK SHG VORENTWURF 2001, Textkarte 4
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stehenden Anderung des Flachennutzungsplanes jedoch nicht, da sich die Situation innerhalb
des Teilanderungsbereiches 2 nicht verandern wird.

Ostlich der Ortschaft Ohndorf verlauft die Rodenberger Aue, deren Uberschwemmungsbe-
reich sich in den Teildanderungsbereichen 2 und 3 befindet. Auswirkungen auf die Rodenber-
ger Aue sind durch die Planung des Teilanderungsbereiches 1 nicht zu erwarten. Aufgrund
der Riicknahme der Dorfgebiete in den Teildnderungsbereichen 2 und 3 sind positive Effekte
durch eine verringerte Versiegelung zu erwarten.

Grundwasser

In allen Teilanderungsbereichen erreicht der Umfang der Grundwasserneubildung meist ge-
ringe mit mittlere Werte von 151 - 200 mm/a'®, das Schutzpotential des Grundwassers wird
im Westen Ohndorfs als mittel und im Osten als hoch bezeichnet!®.

2.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Die den Teilanderungsbereichen angrenzenden Siedlungsbereiche der Ortschaft Ohndorf
weisen Uiberwiegend ein ausgeglichenes Siedlungsklima auf. Das Plangebiet stellt keinen kli-
matischen Ausgleichsraum dar. Lufthygienisch ist es auch nur unwesentlich aus der als orts-
Ublich zu bezeichnenden landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild der Ortschaft Ohndorf ist durch typisch dérfliche Strukturen sowie in den letzten
Jahren entstandene Einzel- und Doppelhduser sldlich des Teilanderungsbereiches 1 gepragt.
Die landschaftstypische Eigenart und Vielfalt wird durch die Siedlungen anthropogen (ber-
pragt. Dennoch wird der Siedlungsbereich als Siedlung mit hoher landschaftlicher Eigenart im
LP Nenndorf dargestellt.

Vegetationsformen, die eine gewisse Nattrlichkeit ausdriicken, finden sich besonders entlang
der Wegseitenrénder sowie der Rodenberger Aue. Die Siedlungsbereiche weisen eine geringe
bis allgemeine Bedeutung flir das Schutzgut Landschaft auf.

Die kleinrdumigen Gehdlzstrukturen weisen eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut
Landschaft auf, weil sie besonders zur Strukturierung und zur Standortvielfalt beitragen.

Aufgrund der in der Umgebung des Teilanderungsbereiches 1 vorhandenen Bebauung beste-
hen Vorbelastungen des Landschaftsbildes.

Durch die Riicknahme der Teilanderungsbereiche 2 und 3 entstehen keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die bestehenden Strukturen bleiben weiterhin bestehen
und pragen den slidwestlichen Siedlungsrand.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Funde von Kultur- und Sachgitern sind innerhalb der Teildnderungsbereiche sowie der nahe-
ren Umgebung nicht bekannt. Aus weitergehende Untersuchungen wird daher verzichtet.

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen des Teildnderungsbereiches 1 wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt, wobei die Ertragskraft der Bdden die wirtschaftliche Grund-
lage bildet. Die Beeintrachtigungen aus intensiv ackerbaulicher Nutzung fir die Bodenstruk-
tur, die angrenzenden gemischt strukturierten Gebiete und die Durchldssigkeit des Bodens

15 NIBIS Kartenserver (2018), Grundwasserneubildung 1:200.000
16 NIBIS Kartenserver (2018), Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1:200.000
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sowie das Kleinklima wirden erhalten bleiben. Der erforderliche Bedarf an Wohngrundsti-
cken ware an anderen Orten zu decken. Auch die Flachen der Teilanderungsbereiche 2 und 3
wirden im wirksamen Flachennutzungsplan weiterhin als Dorfgebiete dargestellt, sodass
nachfolgende Bauleitplanungen und damit weitere Versiegelungen zu erwarten sind und
dadurch ein potentieller Hochwasserabfluss gemindert werden wird.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Aus der vorgesehenen Nutzung des Teilanderungsbereiches 1 konnen sich nachteilige Um-
weltauswirkungen aus der Freiflacheninanspruchnahme durch die Uberbauung mit StraBen,
Gebauden und Nebenanlagen ergeben.

Durch Ricknahme der Dorfgebiete in den Teilanderungsbereichen 2 und 3 werden die Berei-
che des Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue ausschlieBlich der Nutzung als
landwirtschaftliche Nutzflache (bspw. Griinland) zugefiihrt. Eine nachfolgende Bauleitpla-
nung, weitere Versiegelungen und damit nachteilige Umweltauswirkungen sind in diesen Be-
reichen daher nicht weiter zu erwarten.

In der Umweltpriifung wurde daher fiir diese Bereiche auf weitergehende Untersuchungen
verzichtet. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich vornehmlich auf die geplanten
Wohnbauflachen (Teilanderungsbereich 1).

Die Umweltauswirkungen sind auf Basis des flachenunscharfen MaBstabes des FNPs sowie
der darauf basierenden unprazisen Informationslage nur Uberschldagig abzuschatzen, sodass
im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung genauere Angaben zu den vo-
raussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen gemacht werden. Im Folgenden werden
die fur die hier dargestellte allgemeine Art der baulichen Nutzung zu erwartenden, mdglichen
Umweltauswirkungen dargestellt.

Die nachfolgenden Ausflihrungen zu den zu erwartenden Umweltauswirkungen beziehen sich
Uberwiegend auf den Teildanderungsbereich 1, da fir die Teilanderungsbereiche 2 und 3 le-
diglich positive Effekte aufgrund der Ricknahme der Dorfgebiete und Umwandlung in Fla-
chen fir die Landwirtschaft zu erwarten sind. Die Darstellung der Dorfgebiete Iasst absehba-
re bauliche Inanspruchnahme der Flachen erwarten, sodass dort mit erheblichen Eingriffen
aufgrund von Versiegelungen zu rechnen ware. Durch Riicknahme der Bauflachen ist diese
Versiegelung nicht weiter zu erwarten.

2.2.3 Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Mégliche Beeintrdchtigungen der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens aus Ge-
werbe- und Verkehrslarm

In Bezug auf Immissionen aus Verkehr oder Gewerbe werden in den geplanten Wohnbaufla-
chen keine erheblichen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit und des Wohlbe-
findens erwartet.

Die nach Siiden verlaufende Neue StraBe sowie die StraBe Am Mathfeld stellen WohnstraBBe
dar und weisen nur eine untergeordnete Verkehrsmenge auf, die aus der ErschlieBung der
beidseits gelegenen und bebauten Siedlungsbereiche resultiert. Darliber hinaus dient die
DammstraBe als Verbindung zwischen Ohndorf und Hohnhorst. Aufgrund der Zuordnung als
KreisstraBe kénnen erhéhte Verkehrslarmimmissionen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Es wird jedoch davon ausgegangen, dass in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
auf der Grundlage durchzufiihrender gutachterlicher Untersuchungen auf die Verkehrslarmsi-
tuation hinreichend eingegangen wird und Losungsvorschlage flir ggf. erforderliche Festset-
zungen zum Immissionsschutz aufgezeigt werden.

Nordlich der Ortschaft Ohndorf verlauft die Bahnlinie Hannover - Minden und Hannover - Alt-
enbeken. Fir die Beurteilung der aus dem Schienenverkehr resultierenden Emissionen ist in
der nachfolgenden Bauleitplanung eine entsprechende gutachterliche Untersuchung durchzu-
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fuhren.

Gewerbelarm ist fir diese Bauleitplanung nicht vordringlich zu beachten, da es in der Umge-
bung an den jeweiligen Betriebsstellen fehlt.

Fir die Teildanderungsbereiche 2 und 3 sind aufgrund der Ricknahme der Bauflachen keine
Schutzanspriiche zu berlicksichtigen.

Keine Beeintrdchtigung der Erholungsfunktion

Die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung wird durch diese Bauleitplanung unter Bertick-
sichtigung der o.g. MaBnahmen und Ergebnisse der jeweiligen Immissionsschutzbegutach-
tungen nicht beeintrachtigt. Zudem nimmt der Teildanderungsbereich 1 aufgrund seiner in-
tensiven ackerbaulichen Nutzung nicht an der Erholungsfunktion der ortsansdssigen Bevolke-
rung teil. Flr die Teilanderungsbereiche 2 und 3 ergeben sich keine nachteiligen Auswirkun-
gen.

Keine Beeintrdchtigungen der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens aus land-
wirtschaftlichen Immissionen

Fir den landwirtschaftlich gepragten Bereich nérdlich und dstlich des Teilanderungsbereiches
1 sind landwirtschaftliche Emissionen als ortsiiblich zu betrachten und nach dem Prinzip der
gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen nicht
abgeleitet werden. Fir die Teildnderungsbereiche 2 und 3 ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen.

Geringe Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion

Fir den Teildnderungsbereich 1 wird eine Wohnbauflache dargestellt, was aus den im Um-
feld vorhandenen Wohnbauflachen abgeleitet ist. Nutzungskonflikte sind somit nicht zu er-
warten.

Weitergehende Bedirfnisse an Wohnfolgeeinrichtungen bestehen nach derzeitiger Kenntnis-
lage nicht. Die siedlungsnah gelegenen Freiflachen werden Uberbaut, sodass sich das Orts-
und Landschaftsbild bezogen auf diesen Siedlungsteil andern wird. Dies kann zu einem ver-
anderten Landschaftserleben flihren, welches subjektiv als Beeintréachtigung empfunden
werden kann. Die Beeintrachtigungsintensitat ist aber vom Betrachter abhangig und nimmt
in der Regel innerhalb weniger Jahre nach Errichtung der Wohnhduser auf Grund von Ge-
wohnungseffekten ab.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
Schutzgut Mensch im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
- Mdgliche Beeintrachtigungen durch Im- | - Berlicksichtigung gutachterlicher Beurtei-
missionen aus lungen im Rahmen der nachfolgenden
e Verkehrslarm Bauleitplanung
gering

2.2.4 Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere
Verlust von Ackerlebensrdumen

Fir die Nutzung als Wohnbauflache werden die Ackerflachen zu Siedlungsbereichen umge-
wandelt. Somit andern sich die Lebensraumstrukturen von Tieren und Pflanzen, sodass die
Flachen insgesamt einen geringeren Wert aufweisen werden und erhebliche Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind. Ackerlebensraume sind grundsatzlich als Lebensraum fiir den
Feldhamster sowie die Feldlerche geeignet. Auch Zwergfledermausvorkommen sind innerhalb
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des Plangebietes und seiner naheren Umgebung zu erwarten. Entsprechende artenschutz-
rechtliche Nachweise sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ber(licksichtigen.

Dariliber hinaus werden die Dorfgebiete in den Teilanderungsbereichen 2 und 3 zuriick ge-
nommen, sodass Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen somit fiir diese Bereiche aus-
geschlossen werden koénnen .

Die detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist im Kap. 2.3.3 zu finden.
Mogliche Beeintrachtigungen von geschliitzten Tierarten

Der Teilanderungsbereich 1 ist tendenziell als Feldhamsterlebensraum sowie als Lebensraum
bodenbriitender Vogelarten (z.B. Feldlerche) geeignet. Darliber hinaus sind auf Grundlage
der Darstellungen des Landschaftsplanes Nenndorf Vorkommen der Zwergfledermaus zu er-
warten. Entsprechende artenschutzrechtliche Nachweise sind im Rahmen der nachfolgenden
Bauleitplanung zu erbringen. Im Rahmen der Bauflachenriicknahme der Teildanderungsberei-
che 2 und 3 sind dort wiederum positive Effekte aufgrund einer nicht mehr zu erwartenden
weiteren Versiegelung zu berlicksichtigen.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
Schutzgut Tiere und Pflanzen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Versiegelung und Umwandlung nur auf
geringwertigen Biotoptypen (Ackerflache)
- Mogliche Beeintrachtigung von planungs-
relevanten Arten (Feldlerche, Feldhams- hoch
ter, Fledermause)

- erhebliche Eingriffe in den Lebensraum
geschiitzter Arten

2.2.5 Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden/Fldache
Erhebliche Eingriffe durch Versiegelung und Umbau der Boden

In den zukiinftig mit Gebduden, Nebenanlagen, StraBen und Zufahrten bebauten Arealen
werden die bestehenden Bodenstrukturen und -funktionen durch den Abtrag des Oberbo-
dens, Umbau des Bodens und durch Versiegelungen stark gestort. Insbesondere verliert der
Boden in den versiegelten Bereichen seine Versickerungs- und Speicherfunktionen sowie sei-
ne Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna véllig, was einen Eingriff in das Schutzgut Boden
darstellt, der als erheblich zu bewerten ist (Teildanderungsbereich 1). Ebenso wird durch die
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich zur weiteren Versiegelung von Flachen beigetra-
gen. In den Teildnderungsbereichen 2 und 3 sind im Gegensatz dazu, durch Ricknahme des
Dorfgebietes und Anderung in eine Fliche fiir die Landwirtschaft keine weiteren Versiegelun-
gen zu erwarten. Somit kdnnen die Eingriffe in das Schutzgut Flache als ausgeglichen ange-
sehen werden.

Im Teilanderungsbereich 1 sind zur Minimierung von Eingriffen in das Landschaftsbild land-
schaftsgerechte Rahmeneingriinungen vorzunehmen. Durch diese MaBnahmen werden ge-
genliber einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auch Verbesserungen erzielt, die den
Boden positiv beeinflussen.

In den von Bebauung freizuhaltenden Bereichen (zukiinftige Garten) sollte durch Minimie-
rung oder, wo mdglich, Verzicht der Befahrung des feuchten Bodens mit Baufahrzeugen eine
Verdichtung vermieden werden. Nur so kann gewahrleistet werden, dass der Boden in den
von Bebauung freizuhaltenden Bereichen seine bisherigen Funktionen vollumfénglich erfllen
kann.

Keine Beeintrachtigungen durch den Eintrag oder das Vorhandensein von Schadstoffen
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Mit der geplanten Nutzung werden keine Eintrdge von Schadstoffen in den Boden verbunden
sein, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren kdnnten. Gleichzeitig sind im Plangebiet
keine Altlastenvorkommen vorhanden, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der geplanten
Wohnnutzungen fiihren kénnten.

Keine Beeintréchtigungen von Bereichen mit besonderen Werten der Boden

Von der Bauleitplanung werden keine Bdden mit besonderen Werten erheblich negativ beein-
trachtigt.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
Schutzgut Boden im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Es entsteht ein erheblicher Eingriff durch

- Starke Einschrankung der Bodenfunktio- )
Bodenversiegelungen

nen durch weitere Versiegelungen (Tei-
landerungsbereich 1) mittel

2.2.6 Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Keine Beeintrachtigungen von Oberflachengewdssern

Insgesamt sind keine nachteiligen Wirkungen auf die westlich der Ortschaft Ohndorf verlau-
fende Rodenberger Aue zu erwarten. Durch Ricknahme der Dorfgebiete in den Teildnde-
rungsbereichen 2 und 3 wird der Uberschwemmungsbereich der Rodenberger Aue beriick-
sichtigt, sodass keine weiteren Versiegelungen zu erwarten sind.

Diese MaBnahme bewirket eine Aufwertung der Bereiche und werden damit positive Effekte
fur das Schutzgut Wasser bewirken.

Mit der Ricknahme der Bauflachen im Teildnderungsbereich 2 kann eine mdglicherweise im
Rahmen von BaumaBnahmen erforderliche Verlegung oder Verrohrung des Grabens im Tei-
landerungsbereich vermieden werden.

Erhebliche Eingriffe in die natirliche Grundwassersituation

Erhebliche Eingriffe in das Grundwasser (Teildnderungsbereich 1) sind mit Verringerungen
der natirlichen Grundwasserneubildungsrate nach der Versiegelung des bislang unversiegel-
ten Bodens durch Gebdaude und Nebenanlagen verbunden, weil der Boden die Fahigkeit ver-
liert, Niederschlagswasser aufzunehmen und Uber die Versickerung dem Grundwasser zuzu-
flhren. Gleichzeitig verliert er an Retentionspotenzial. Mit der Intensivierung der Nutzungsin-
tensitat auf den Flachen wird das Gefdhrdungspotenzial weiter erhoht. Diese Faktoren sind
als erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden zu werten.

Fir die Teilanderungsbereiche 2 und 3 entfallen zukiinftig die auf der Grundlage der Darstel-
lungen des FNPs bislang zu erwartenden Versiegelungen und damit mégliche Eingriffe in die
nattrliche Grundwassersituation.

Keine Beeintrdchtigungen der Vorflut durch erhohten Oberfiachenabfluss

Durch die auf den versiegelten Flachen (Teilanderungsbereich 1) stark verminderte Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhdhter Oberflachenab-
fluss in die Vorflut einstellen kann. Daher ist im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung
nach Mdglichkeit eine Regelung der naturvertraglichen Oberflachenwasserriickhaltung und
Versickerung zu berticksichtigen.

Mit der Ricknahme der Dorfgebiete in den Teilanderungsbereichen 2 und 3 sind keine weite-
ren Versiegelungen in diesen Bereichen zu erwarten, sodass eine Beeintrachtigung des

Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue sowie des Grundwasserstandes nicht ab-
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leitbar sind.
Keine Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage in Grund- und Oberflachenwasser

Mit der geplanten Nutzung werden keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser oder in die
angeschlossene Vorflut verbunden sein; erhebliche Eingriffe sind nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
Schutzgut Wasser im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- zﬁéﬁggerung der nat. Grundwasserneu- | erheblicher Eingriff

- Erhdéhung des Oberflachenabflusses mittel

2.2.7 Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft

Keine Beeintrdchtigungen der klimatischen und lufthygienischen Situation

Der kleinrdumige und dem Siedlungsrand anschlieBende Teilanderungsbereich 1 nimmt auf-
grund der bisher unbebauten und landwirtschaftlich genutzten Flache nur sehr geringfligig
an der Kaltluftentstehung und am Kaltlufttransport teil. Die beanspruchten Grundstiicksfla-
chen stellen sich im Vergleich zu den in der Umgebung vorhandenen Freirdumen als eher
kleinrdaumig dar. Mit der geplanten Bebauung werden ortstypische, locker bebaute Siedlungs-
strukturen geschaffen, was nicht zu einer Veranderung des Ortsklimas beitragt. Mit der ge-
planten Wohnnutzung sind keine Verdanderungen der vorhandenen Luftqualitat, z. B. durch
Schadstoffeintrage, verbunden. Insgesamt sind keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut
Klima/Luft abzuleiten. Negative Eingriffe auf das Siedlungsklima werden in den Teilande-
rungsbereichen 2 und 3 nicht erwartet. Diese werden weiterhin durch die bestehende Vege-
tation einen Beitrag zum Kleinklima leisten.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
Schutzgut Klima und Luft im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
- Keine Beeintrachtigungen, da locker be-

baute und durchgriinte Siedlungsstruktu- unerheblich

ren

2.2.8 Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Keine Beeintrdchtigungen durch nicht ortstypische Bebauung

Das Landschafts- und Ortsbild kdnnte durch Baustrukturen stark verandert werden, die nicht
ortstypische Dimensionen und Proportionen aufweisen und sich deshalb nicht in den Orts-
rand integrieren. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollten ortstypische Gestal-
tungsmerkmale fiir die Gebdude festgesetzt werden, sodass sich diese in den Ortsrand ein-
figen und keine Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu erwarten sind (siehe Kap. 2.3.1 MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen). Im Wesentli-
chen sind hier Begrenzungen der Gebdaudehdhen zu nennen, da diese weithin auf das Land-
schaftsbild Einfluss nehmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen aus der fehlenden Einbindung in die freie Landschaft

Mit erheblichen Beeintrachtigungen ist insbesondere durch die Erweiterung der Wohnbaufla-
chen am vorhandenen nérdlichen Siedlungsrand (Teildnderungsbereich 1) von Ohndorf zu
rechnen, wenn der Ubergang zwischen den geplanten Baukérpern und der freien Landschaft
nicht landschaftsgerecht eingegriint und gestaltet wird. Die Teildnderungsbereiche 2 und 3
werden weiterhin einen Beitrag zur Durchgriinung und Strukturvielfalt des Siedlungsberei-
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ches beitragen.

Erhebliche Beeintrdchtigungen aus der Verdanderung des Landschaftscharakters

Durch die Schaffung des neuen Siedlungsbereiches wird die vorhandene freie Ackerland-
schaft zu einer Siedlungslandschaft umgewandelt. Somit wird der Landschaftscharakter
nachhaltig verandert, was als erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild zu werten ist.

Umweltauswirkungen
Schutzgut Landschaft

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Madglicher erheblicher Eingriff durch feh-
lende Einbindung in die Landschaft

- Erheblichkeit z.B. durch Eingriinungs-
maBnahmen vermeidbar

gering

2.2.9 Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter

Mogliche erhebliche Beeintrachtigungen durch Bodenarbeiten

Aus der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes liegen keine archaologischen Grabungs-
funde vor. Entsprechende Funde sind jedoch nicht auszuschlieBen. Kulturdenkmale sind

gem. §6 (1) NDSchG zu schiitzen.

Umweltauswirkungen
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Moglicher erheblicher Eingriff durch feh-
lende Hinweise zur Vermeidung von Ein-
griffen und Zerstérung der Kultur- und

- Erheblichkeit z.B. durch Berlicksichtigung
entsprechender Hinweise ggf. vermeidbar

gering

Sachguter

2.2.10Umweltauswirkungen aus Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzguter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MaBe. Die Auswirkungen der Bauleit-
planung betreffen auch dieses Wirkungsgeflige, das in der folgenden Matrix dargestellt ist.

Die nachfolgenden Ausfuihrungen beschranken sich lediglich auf den fiir den Eingriff relevan-
ten Teilanderungsbereich 1. Aus der Ricknahme der Dorfgebiete und Umwandlung als Fla-
chen fur die Landwirtschaft resultieren Gberwiegend positive Effekte.
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Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet, Wirkung der Planung (in Anlehnung an RAMMERT (1995))

r’ auf s N o . R 5 N8 =
Q < N L ! Q
3 : 53 3 : S 53 2
; S 3 L S 3 g &3 $
Wirkung von g ] < : S RS S Y
< $ 0
Tiere Konkurrenz, FraB, Tritt, Diingung, Be- | Bodenbildung, Lebensraum Nutzung Nutzung, Pragung der Nutzung, Stoffein- u. Aus- keine Naturerlebnis, Nahrung
Nahrungskette staubung, (-) Verlust v. Lebensraumen 0) Landschaftsbestandteile trag, Beeinflussung 0 (-) Nutzungsdnderungen
(0) Verbreitung nach Versiegelung mit Ge- (-) Veranderung der Land- (0)
(-) Nutzung der Flachen bduden u. StraBen schaftsnutzung
Uiberwiegend durch den
Menschen
Pflanzen Geringe Nahrungspotenziale,| Konkurrenz, Pflanzengesell- Durchwurzelung Nutzung Strukturelemente Nutzung, Stoffein- u. Aus- keine Naturerlebnis
geringe Lebensraum- schaften Nahrstoffentzug, (0) (-) Veranderung der Land- trag, Beeinflussung (0) )
potenziale (-) Veranderung der typi- Bodenbildung schaftsstrukturen, Verlust (0)
(-) Verlust von Ackerlebens-| schen Pflanzengesellschaf- | (-) Verlust v. Vegetation von Ackerlandschaft
raumen ten durch menschl. Uber- | nach Versiegelung m. Ge-
pragung bduden u. StraBen
Boden / Flache Lebensraum Lebensraum, Nahrstoffver- | Geringe Bodenumlagerun- Stoffeintrag, Wasserhaushalt, geringe Staubbildung Archivfunktion Nutzung fiir Ackerwirt-
(-) Verlust von Lebensrau- sorgung gen auf den Ackerflachen, Filtration von Strukturelemente, Stoff- | (-) wahrend der Bauarbei- (+) schaft
men nach Versiegelung m. | (-) Verlust von Lebensrau- kein Eintrag von Boden Schadstoffen, Sedimentbil- haushalt ten Staubbildung mdglich (+) Nutzung als Lebens-
Gebauden u. StraBen men nach Versiegelung m. | (-) Bodenumlagerungen bei dung (-) Veranderung der Bo- raum

Gebduden und StraBen

den Bautétigkeiten

(-) Veranderungen des Was-
serhaushaltes nach Versie-
gelungen mit Gebauden u.

_ denfunktionen durch
Uberbauung m. Gebauden

StraBen
Wasser Lebensgrundlage Lebensgrundlage, Nasse Deposition, Stoffver- | Ungestdrte Grundwasser- Stoffhaushalt, Luftfeuchtigkeit, Lokalkli- | Beeinflussung, Beeintrach- Lebensgrundlage, Erho-
(0) (0) lagerung, Beeinflussung von neubildung, Wasserhaushalt, ma, Verdunstung tigung lung
Bodenart u. -struktur (-) verringerte Grundwas- (-) Veranderung der nat. 0) Q) 0
(-) Verringerte Versicke- serneu-bildung Grundwassersituation
rungsraten nach Versiege- nach Uberbauung mit Ge-
lung von Bdden geringer Oberflachenwas- | bauden u. Nebenanlagen,
serabfluss (0) Strukturelemente,
Relief (0)
Landschaft Ackerlebensraume Ackerlebensraume Uberpragung durch Wasserscheide, Ackerstrukturen, Sied- Strémungsverlauf keine Asth. Empfinden, Erho-
(-) Siedlungslebensrédume | (-) Siedlungslebensraume Ackernutzung Gewasserverlauf lungsrand (0) 0) lung, Wohlbefinden
(-) Intensivierung der Nut- 0) (-) Verringerung der (-) Verlust Freiflachen als
zung, weitere Uberprégung Ackerstrukturen, charakt. Landschaftsbe-
Inanspruchnahme freier standteile
Landschaft fir die Sied-
lungsentwicklung
Klima/ Luft Lebensgrundlage, Atemluft, | Lebensgrundlage, Atemluft, |Bodenluft, Bodenklima, Stof-| Grundwasser-neubildung Stoffhaushalt, Erholungs- Ausgeglichenes Klima, Geringer O,-Gehalt im Lebensgrundlage, Atem-
Lebensraum, Wohlbefinden, | Verbreitung, Bestdaubung, | feintrag, Bodenentwicklung | (-) Verringerung durch Ver- eignung unbelastete Luft Boden, Konservierung (+) luft, Wohlbefinden, Um-
Umfeldbedingungen Wuchsbedingungen, Um- |(-) Bodenversiegelung durch siegelung (0) (0) feldbedingungen
(0) feldbedingungen Gebé&ude und StraBen (0)
(0)
Kultur-/ Sachgiiter keine keine keine keine keine keine Bodenfunde keine
(0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Mensch Stérungen durch intensive Pflege, Verdrangung intensive Nutzung fiir Nutzung, Gestaltung Nutzung und Uberformung Nutzung, Stoffeintrag Stérungen durch intensive Ackerflachen nur wenig
Nutzung, Verdrangung (-) Intensivierung der Nut- Ackerbau (-) Veranderung der nat. Zu einer ausgeraumten (0) Nutzung (Acker) betretbar
(-) weitere Verdrangung | zung, weitere Verdrangung | (-) Intensivierung der Nut- | Grundwassersituation durch Ackerlandschaft Q) (0) Privatisierung, einge-
zung Versiegelungen (-) weitere Gestaltung, schrankte Nutzbarkeit

Uberformung zu einer
Siedlung

0
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Zusammenfassung:

e Schutzgut Mensch: Wechselwirkungen ergeben sich iberwiegend durch visuelle Be-
eintrachtigungen und den Verlust von Griinstrukturen.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen: Durch den Verlust von Lebensraum werden Arten wei-
ter verdrangt. Offenlandlebensraume werden in Siedlungslebensrdaume umgewandelt.

e Schutzgut Boden/Flache: Weitere Versiegelung und Umlagerung von Boéden fiihrt zu
einer Nutzungsintensivierung mit veranderten Bodenwasserverhdltnissen und weite-
ren Einschrankung der Bodenfunktionen

e Schutzgut Wasser: Versiegelungen beeintrachtigen die Grundwasserneubildung und
fihren zu einem erhéhtem Oberflachenwasserabfluss

e Schutzgut Landschaft: Die Nutzungsanderung der offenen Ackerlandschaft in Sied-
lungslebensraume verandert das Landschaftsbild nachhaltig.

e Schutzgut Klima/Luft: Wechselwirkungen auf das Klima ergeben sich nicht in erhebli-
cher Weise. Staubbildungen wahrend der Bauphase sind mdglich.

e Schutzgut Kultur- und Sachgiter: In Bezug auf Kultur- und Sachgtiter ergeben sich
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Wechselwirkungen.

2.3 Mdogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung

2.3.1 Mdgliche MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser Vermei-
dungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von der geplanten Nutzung aus-
gehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von Beeintrachtigun-
gen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn die Nutzung
auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden kann, so-
dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

In der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird wie folgt zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblicher Eingriffe beigetragen:

Es wird nur die zur Deckung des ortlichen kurz- bis mittelfristigen Bauflachenbedarfes
notwendige Flache durch Bauflachendarstellung in Anspruch genommen. Hierbei handelt
es sich im Wesentlichen um bereits siedlungsstrukturell beeinflusste Vegetationsbestdnde
bzw. bereits landwirtschaftlich genutzte Flachen mit einem geringeren 6kologischen
Wert. Die Beeintrachtigungen von Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wasserhaushal-
tes und des Landschafts- und Ortsbildes kénnen auf diesen Flachen minimiert werden.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan kann nur die allgemein vorgesehene Art der baulichen
Nutzung definiert werden, sodass die nachfolgenden Angaben Hinweise zur Vermeidung und
Minimierung erheblicher Eingriffe mit Blick auf die verbindlichen Bauleitplanung bzw. Vorha-
benplanung darstellen:

Uber die Beriicksichtigung offener und an die vorhandenen Baustrukturen der in der Um-
gebung befindlichen Siedlungsgebiete angepasster Baustrukturen (StraBenrandbebau-
ung), einer geringen, ortsublichen Grundflachenzahl und ggf. Gber die Festsetzung von
ortlichen Bauvorschriften in Bezug auf die Ausformung der Dacher sowie der Hohenent-
wicklung der baulichen Anlagen sollen Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbil-
des vermieden werden. Uber den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, z.B. iiber
die Berticksichtigung bodenrechtlicher Festsetzungen in Bezug auf eine geringe und fur

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln 51



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
- Begrindung und Umweltbericht -

die geplante dorfliche Nutzung notwendige Versiegelung (verbindlichen Bauleitplanung
bzw. der konkreten Vorhabenplanung) soll das MaB der versiegelten Flache reduziert und
Beeintrachtigungen von Boden und Wasserhaushalt durch Versiegelungen vermindert
werden.

Das in dem Teilanderungsbereich 1 auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser soll vor Ort zurlickgehalten und versickert werden, sollte eine Versickerung nicht
mdoglich sein, so ist das anfallende Oberflachenwasser derart zuriickzuhalten, dass nur
die natirliche Abflussspende in die nachste Vorflut abgegeben wird. Hiermit sollen Beein-
trachtigungen des Grundwasserhaushaltes und der angeschlossenen Oberflachengewas-
ser vermieden werden. In der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der konkreten Vorha-
benplanung sollen entsprechende Vorkehrungen getroffen werden.

Es wird nur die unbedingt notwendige Flache im FNP in Anspruch genommen. Die Beein-
trachtigungen von Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wasserhaushaltes und des
Landschafts- und Ortsbildes kénnen auf diesen Flachen minimiert werden. Die raumliche
Ausdehnung dieser FNP-Anderung ist daher als kleinrdumig zu bezeichnen.

Die Flachen der Teilanderungsbereiche 2 und 3 werden durch Riicknahme der Dorfgebie-
te (Darstellung im FNP) als Flache fir die Landwirtschaft im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellt. Weitere Versiegelungen sind in diesen Bereichen daher nicht zu
erwarten.

Um Beeintrachtigungen aus Verkehrslarm zu vermeiden, ist im Rahmen der nachfolgen-
den Bauleitplanung in der durchzufiihrenden gutachterlichen Untersuchungen auf die
Verkehrslarmsituation hinreichend einzugehen. Es wird davon ausgegangen, dass Lo-
sungsvorschlage fiir ggf. erforderlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz aufgezeigt
werden.

Es wird mit Blick auf die ggf. zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen darauf hingewie-
sen, dass aktive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen geeignete Mittel darstellen,
um die v. g Orientierungswerte flr Allgemeine Wohngebiete (DIN 18005) gewahrleisten
zu kénnen und damit auch in den Wohngebaduden die entsprechenden Innenraumpegel
einzuhalten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Hinweise zur Vermeidung erhebli-
cher Eingriffe in das Schutzgut Kultur- und Sachguiter aufgenommen.

2.3.2 Mdgliche MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
voraussichtlich erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Tiere und
Pflanzen sowie Landschaft zurlick, die eines Ausgleichs bediirfen. Bedingt durch den groben,
nicht parzellenscharfen PlanungsmaBstab des Flachennutzungsplanes, der nur die allgemeine
Art der Bodennutzung darstellt, kdnnen an dieser Stelle der flir die Schutzguter erforderliche
Ausgleich gem. § 1a Abs. 3 BauGB und die hierfiir sinnvollen MaBnahmen nur tberschlagig
ermittelt werden, sodass in diesen Punkten eine Konkretisierung in der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung erfolgt.

Ziel der MaBnahmen fiir den Ausgleich erheblicher Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen ist es, in einem Uberschaubaren Zeitraum Lebensrdume durch die Neuanlage oder die
Wiederherstellung von Biotopen zu schaffen. In Bezug auf den Teilanderungsbereich 1 sind
solche AusgleichsmaBnahmen nur in begrenztem MaB zu realisieren, weil die Mdglichkeiten,
innerhalb der siedlungsstrukturell intensiv genutzten Flachen hochwertige Lebensraume fiir
Tiere und Pflanzen zu schaffen, gering sind. Innerhalb des Plangebietes kénnen geringe Ef-
fekte Uber die Ein- und Durchgriinung der Grundstiicksflachen mit heimischen Gehdlzen be-
wirkt werden. Die Lage, Art und der Umfang der erforderlichen MaBnahmen sollen in der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der konkreten Vorhabenplanung naher bestimmt werden.
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2.3.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie
die geplanten KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages
(2013) ermittelt und gegentiber gestellt.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die in der Bilanz ermittelten Werte auf dem
nicht flachenscharfen MaBstab der Flachennutzungsplanung basieren und daher nur Anhalts-
punkte fir den voraussichtlich entstehenden Eingriff und seine Kompensation darstellen.

Tab.: Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz fiir den Teildnderungsbereich 1

Rechnerische Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz - Teildanderungsbereich 1

IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
Flache Flachen- Fliche Flichen-
Biotoptypen | in ca. ;N ert- wert | Biotoptypen inca. | Wert wert
2 aktor 2 faktor
m (bxc) m (fFxg)
a b C d e f g h

OE (Einzel- und Rei-
A (Acker) 11.477 1 11.477 | henhausbebauung), 4.415 0 0
GRZ 0,3 + 50 %

PHZ (Neuzeitlicher

Ziergarten) 3.922 1 3.922
QOVS (StraBe) 1.587 0 0
OVW (Weg) 80 0 0
HPG (Standortgerech-
te Gehdlzpflanzung) 1.473 3 4.419
. Flachenwert - Flachenwert
Gesamtflache: | 11.477 IST 11.477 | Gesamtflache 11.477 PLANUNG 8.341

Fldchenwert fur Ausgleich = PLANUNG - IST = 8.341 — 11.477 = - 3.136 WE

Die Bilanz stellt heraus, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 3.136 Werteinhei-
ten entsteht, weil die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnah-
men zur internen Kompensation nicht ausreichen. Diese sind im Rahmen der nachfolgenden
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Erst im Rahmen der Aufstellung des B-Planes werden
Festsetzungen mit eindeutigen Flachenzuweisungen und damit auch Flachen zur internen
oder ggf. externen Kompensation getroffen. Hierbei wird abwagend entschieden, welcher
Anteil der im FNP dargestellten Wohnbauflachen fir eine Kompensation von Eingriffen in
Nahrung und Landschaft beansprucht werden.

Fir die Teilanderungsbereiche 2 und 3 wurde auf eine differenzierte Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung verzichtet, da sich gegeniiber dem derzeitigen IST-Zustand mit der Riicknahme
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des im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Dorfgebietes und Umwandlung in Fla-
chen fiir die Landwirtschaft keine Veranderungen hinsichtlich der vorhandenen Biotopstruk-
turen und damit verbundenen Flachenwerte ergeben.

2.3.4 Externe KompensationsmaBBnahmen

Auf Grund der geringen GroBe des Teilanderungsbereiches 1 sowie der bisher nicht hinrei-
chend bekannten differenzierten baulichen Flachennutzungen erscheint die interne Kompen-
sation der Eingriffe mit Ausnahme einer ausreichend dimensionierten Rahmeneingriinung
nicht sinnvoll. Fir den erforderlichen externen Ausgleich der aus dem Lebensraumverlust
und den Eingriffen in den Boden resultierenden erheblichen Eingriffe sind absehbar weitere
MaBnahmen auf externen Flachen durchzufiihren. Die Art der MaBnahmen und die Lage die-
ser Flachen sind in der nachfolgenden Vorhabenplanung zu bestimmen und bodenrechtlich
entsprechend in Form von externen KompensationsmaBnahmen durch Vertrag, Eintrag im
Grundbuch Baulast oder Festsetzungen im B-Plan dauerhaft zu sichern.

Bei der Festlegung externen KompensationsmaBnahmen sollten Mdglichkeiten einer Aufwer-
tung bestehender Biotope und Entsiegelung von Flachen gepriift werden.

Nachfolgend werden informell die MaBnahmen dargestellt, die Gegenstand der nachfolgen-
den Bauleitplanung sein sollten und hier bereits zur Dokumentation der Konfliktlésung darge-
legt werden kbénnen:

Tab.: Ubersicht Bewertung und MaBnahmen

Schutzgut | Art des Ein- Eingriff MaBnahmen zur Minimierung,
griffs Vermeidung, Ausgleich erheblicher
gering | mittel er"hcehb' Eingriffe, Konkretisierung im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung
Mensch
baubedingt temporare Bautatigkeit und | Art der baulichen Nutzung, ortstypische
0 daraus ableitbare Immissio- | Bebauung (z.B. Hohenbegrenzung der
nen Gebdude und offenen Bauweise, Rege-
- - lungen fiir den B-Plan)
betriebsbedingt 0 Verkehrsaufkommen
Immissionsschutz
anlagebedingt ° weitere Bebauung bisher
unbebauter Bereiche, mogli-
che fehlende Eingriinung
Tiere &
Pflanzen
baubedingt ° Vernichtung und Verdrén- | Rahmeneingriinung des Gebietes
gung der Flora und Fauna . u
durch Baufahrzeuge Durchgriinung der Hausgarten
betriebsbedingt ° Verdrangung, Stérung von
heimischen Tierarten
anlagebedingt ° Vernichtung von Lebens-
raum durch Versiegelung
Boden
baubedingt ° Umlagerung, Verdichtung Begrenzung der Flachenversiegelung
(GRZ)
betriebsbedingt Rahmeneingriinung des Gebietes
anlagebedingt ° Versiegelung
Wasser
baubedingt Eintrag von Stoffen in das | Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung
0 Grundwasser durch Baufahr- q
zeuge (z.B. Schmiermittel) Begrenzung der GRZ
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betriebsbedingt
anlagebedingt ° durch Versiegelung Erho-
hung des Oberfldchenabflus-
ses und Verringerung der
GW-Neubildungsrate
Klima &
Luft
baubedingt o CO2-Emmissionen durch | Rahmeneingriinung des Gebietes
Baufahrzeuge .
offene Bauweise
betriebsbedingt CO2-Emmissionen Verkehrs-
0 aufkommen, Wohnen
anlagebedingt Veranderung des Kleinklimas
Y 0 durch Baukdrper
Landschaft
baubedingt Beeintrachtigungen des | Rahmeneingriinung des Gebietes
0 Landschaftsbildes (z.B. Bau- . .
Durchgriinung der Hausgarten
kran)
betriebsbedingt Ortstypische, offene Bauweise Begren-
zung der Gebaudehdhe
anlagebedingt 0 ° Ortstypische Bebauung
Kultur- und
Sachgiiter
baubedingt 0 ° Beeintrachtigungen  durch | Hinweise zur Vermeidung erheblicher
Erdarbeiten mdglich Eingriffe im Rahmen des Bebauungspla-
betriebsbedingt 0 nes
anlagebedingt o}

2.4 Planalternativen
2.4.1 Standort

Im Rahmen der Standortsuche flir Wohnbauerweiterungsflachen ist eine Alternativenpriifung
fur den Teilanderungsbereich 1 durchgefiihrt worden.

Da es sich bei den Teildanderungsbereichen 2 und 3 um Flachen handelt, deren bisherige
Darstellung von Baufldchen aufgrund der Lage innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der
Rodenberger Aue zuriickgenommen werden soll, wurde hier auf eine Priifung von Standortal-
ternativen verzichtet.

Da die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes im Wesentlichen auf die Deckung des auf
die Ortschaft Ohndorf bezogenen Wohnbedarfes abzielt, wurden im Folgenden auch nur die
in der Ortschaft gelegenen Flachen in die Untersuchung von Standortalternativen einbezo-
gen. Dariber hinaus sei darauf hingewiesen, dass auch in Hohnhorst weder in ausgewiese-
nen Bebauungspldnen noch innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles zur De-
ckung des Eigenbedarfs ausreichende Flachenangebote bestehen. Die erkennbaren Baufla-
chen sind aufgrund des raumlichen Bezugs des auf den Siedlungsbereich Ohndorf bezogenen
Wohnbedarfs auch nicht in vollem Umfang geeignet, da diese Flachen von ,Ohndorfern® auf-
grund der sozio-kulturellen Verflechtungen mit dem Ort selbst nicht in dem MaBe nachge-
fragt werden.

Innerhalb Ohndorfs befinden sich nach Abzug der im Siedlungsbereich gelegenen und aus
den v. g. Griinden nicht fiir die Wohnbebauung geeigneten Flachen noch insgesamt 3 Areale,
die als Alternativen grundsatzlich in Betracht zu ziehen sind:
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- Alternativflache 1: am siidwestlichen Rand Ohndorfs, siidlich der KapellenstraBe

Die raumliche Nahe der Flache zur Rodenberger Aue weist bereits auf grundsatzlich mogliche
Uberflutungsereignisse hin, sodass diese Flachen zum Schutz des Retentionsbereiches der
Rodenberger Aue von Bebauung freigehalten werden soll. Darliber hinaus steht die Flache
gegenwartig auch nicht fir die Baulandentwicklung nicht zur Verfligung.

- Alternativflache 2: noérdlich des Sportplatzes

Aufgrund der unmittelbaren Lage zu den sidlich anschlieBenden Sportanlagen sowie dem
Feuerwehrstandort kommt dieser Standort aus immissionsschutzrechtlichen Griinden fiir eine
Wohnbebauung nicht weiter in Betracht.

- Alternativflache 3: am ndrdlichen Siedlungsrand

Die Flache stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Flache dar, die im stdlichen Anschluss
diverse ErschlieBungsanlagen aufweist, die bereits auf eine angemessene Siedlungsergan-
zung hindeuten. Unter Einbeziehung der bereits in der Vergangenheit vollzogenen nérdlichen
Siedlungsentwicklung kann der Siedlungsrand hier stadtebaulich angemessen abgerundet
werden.

Der Alternativflache 3 wurde gegeniber den Alternativflachen 1 und 2 der Vorrang einge-
raumt, da eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung auch unter Wirdigung der fir Ohndorf
pragenden gemischten Nutzungen sowie Sportanlagen mdglich ist und der Umfang der zur
Deckung des Baulandbedarfs vorgesehenen Flache mit den Anforderungen an eine maBvolle
Eigenentwicklung angemessen ist.

2.4.2 Planinhalt

Die Darstellung von Wohnbauflachen beriicksichtigt die in der Umgebung vorhandenen Nut-
zungsstrukturen und die geplante Wohnnutzung.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Deckung des Wohnbaulandbedarfs stellen
sich fur den Teilanderungsbereich 1 hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung zu den ge-
wahlten Wohnbauflachen keine ernsthaften Alternativen dar. Gemischte Bauflachen, gewerb-
liche Bauflachen oder Sonderbauflachen sind nicht mit der angestrebten Siedlungsentwick-
lung im Sinne der Deckung des Wohnbedarfs vereinbar.

In diesem Zusammenhang erfolgt aufgrund des Uberschwemmungsbereiches der Rodenber-
ger Aue sowie der dort vorherrschenden komplexeren ErschlieBungsmdglichkeiten die Rick-
nahme der Dorfgebiete und Umwandlung in Flachen fir die Landwirtschaft fur die Teilande-
rungsbereiche 2 und 3. Die Flachen sind zurzeit nicht bebaut, sodass dies der vorhandenen
Nutzung entspricht. Gleichzeitig kann so dargelegt werden, dass auf den Flachen zukiinftig
keine bauliche Entwicklung und damit weitere Versiegelungen besonders im Uberschwem-
mungsbereich der Rodenberger Aue beabsichtigt ist.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren berticksichtigt:
- Fur die Ermittlung der Vorgaben aus Fachplanungen:

e Online-Kartenserver des NIBIS (2018) BUK (1: 50.000)

¢ Online-Kartenserver des NIBIS (2018): Altlasten
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e Online-Kartenserver des NIBIS (2018): Standortbezogenes ackerbauliches Er-
tragspotenzial 1:50.000

¢ Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf 2001)

¢ Regionales Raumordnungsprogramm 2003 (Landkreis Schaumburg)
¢ Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf (Bad Nenndorf, 1995),

- zur Biotoptypenkartierung im M. 1:5.000: V. DRACHENFELS (Hildesheim, 2016): "Kartier-
schlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen",

- zur Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers
und zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" des Niedersachsischen Stadtetages
(Hannover, 2013).

- Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR: ,Gutachten zu faunistischen Kar-
tierungen als Grundlage fiir die Erstellung des B-Plans ,Mathe II" in der Ortschaft Ohndorf
(Landkreis Schaumburg)®, Neustadt, 03.11.2018

Die genannten Verfahren entsprechen dem heutigen Stand der Technik. Schwierigkeiten bei
der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Der hier ermittelte Eingriffsumfang
und die daraus resultierenden Kompensationserfordernisse kénnen aufgrund des nicht fla-
chenscharfen MaBstabs nur anndhernd bestimmt werden. Konkretisierungen erfolgen in der
verbindlichen Bauleitplanung.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Mit dieser Flachennutzungsplananderung werden keine unmittelbaren Baurechte begriindet.
Sie bildet die Rechtsgrundlage daftir, dass aus seinen Darstellungen gem. § 8 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplane entwickelt werden, die zur Durchflihrung und Realisierung von Vorhaben
flhren, die der o. g. Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bedirfen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Plangebiet

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf bezieht sich fiir
den Teildnderungsbereich 1 auf ein ca. 1,15 ha groBes und am ndrdlichen Siedlungsrand
Ohndorfs gelegenes und Uberwiegend landwirtschaftlich genutztes Gebiet. Der ca. 0,33 ha
groBe Teilanderungsbereich 2 befindet sich im Westen Ohndorfs, nérdlich der Kapellenstra-
Be. Der Teilanderungsbereich wird derzeit als Griinflache genutzt. Der 0,34 ha groBe Teildn-
derungsbereich 3 befindet sich am stidwestlichen Siedlungsrand Ohndorfs und wird derzeit
ebenfalls als Griinland genutzt.

Darstellung des Bestandes

Der Teildnderungsbereich 1 wird Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzungen (Acker-
flachen) gepragt. Randlich der Wegseitenrdander sowie in den stdlich gelegenen Siedlungsbe-
reichen befinden sich einzelne landschaftsgliedernde Gehdlzstrukturen.

Die Teilanderungsbereiche 2 und 3 werden Uberwiegend durch Griinland gepragt. Die Fla-
chen befinden sich innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Rodenberger Aue.

Ziele und Zwecke der Planung und Art der Darstellungen

Die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes dient der Deckung des auf die Samtgemeinde
Nenndorf, insbesondere auf die Ortschaft Ohndorf, Gemeinde Hohnhorst, bezogenen Wohn-
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baulandbedarfes. Dieser soll am nordwestlichen Siedlungsrand (Teildnderungsbereich 1) in
Erganzung und unter Einbeziehung der lokal bereits bestehenden technischen Infrastruktur
gedeckt werden. Die Teilanderungsbereiche 2 und 3 werden von der Darstellung der Dorfge-
biete im wirksamen FNP in Flachen fur die Landwirtschaft umgewandelt, um darauf hinzu-
deuten, dass diese keiner zukiinftigen baulichen Nutzung unterliegen sollen.

Nachteilige Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser sowie
Landschaft und Kultur- und Sachgiiter, die als erheblich zu bewerten sind, ergeben sich aus
der Nutzungsumwandlung zu einer Wohnbauflache und der damit voraussichtlich verbunde-
nen Flacheninanspruchnahme und Uberbauung im Teildnderungsbereich 1.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Mensch kdnnen aus Verkehrslarm der 6stlich vorhande-
nen StraBe abgeleitet werden. Diese sind im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung zu
berticksichtigen.

Es werden erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen vorbereitet. Durch die
Uberbauung gehen Lebensrdume verloren. Erhebliche Eingriffe entstehen ebenso in die
Schutzglter Boden und Wasser.

Durch die Uberbauung gehen die Bodenfunktionen verloren und ein erhohter Oberflichen-
wasserabfluss ist die Folge. Dariliber hinaus verringert sich die Grundwasserneubildungsrate.
Aufgrund der locker bebauten und durchgriinten Siedlungsstrukturen ergeben sich keine er-
heblichen Eingriffe auf das Schutzgut Klima und Luft sowie geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft. Unter Berlicksichtigung der Hinweise fiir den Denkmalschutz ist das
Risiko erheblich negativer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter
ebenfalls gering.

Fiir die Teilanderungsbereiche 2 und 3 ergeben sich durch die Riicknahme von Bauflachen
und die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft keine nachteiligen Umweltauswirkun-
gen in Form von Eingriffen in die 0.g. Schutzgiter. Der sich gegenwartig darstellende Zu-
stand der Flachen @ndert sich nicht.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen

In der vorliegenden Flichennutzungsplan-Anderung wird nur die allgemeine Art der bauli-
chen Nutzung dargestellt. Konkrete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sollen im
Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Insbesondere liber die Bemessung der moglichen Versiegelung auf den Grundstiicksflachen
und einer naturnahen Oberflachenwasserbewirtschaftung (Rlckhaltung und Versickerung)
kdnnen so erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser minimiert
und vermieden werden. Des Weiteren soll eine ortstypische Gestaltung der Baukérper und
eine Eingriinung am ndrdlichen Rand des Gebietes Bertlicksichtigung finden, um Beeintrachti-
gungen des Ortsbildes zu minimieren. Ferner sollen die Grundstlicke entsprechend mit hei-
mischen Baumen durchgriint werden, um erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild zu ver-
meiden und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zu schaffen. Auf eine ortsangepasste Bebau-
ungsdichte wird hingewirkt.

MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die mdglichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kdénnen die aus der Nut-
zungsanderung voraussichtlich resultierenden erheblichen Umweltauswirkungen nicht voll-
standig vermieden werden, sodass voraussichtlich AusgleichsmaBnahmen notwendig werden.

Innerhalb des Teildnderungsbereiches 1 stehen voraussichtlich nicht genligend Flachen zur
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Deckung des Kompensationserfordernisses zur Verfligung, sodass externe Flachen vorgehal-
ten werden sollen. Weil in der vorliegenden Flichennutzungsplan-Anderung nur die allge-
meine Art der baulichen Nutzung flachenunscharf bestimmt wird, kann das Kompensations-
erfordernis nicht abschlieBend ermittelt werden.

Planalternativen

Fur die Flachennutzungsplananderung wurden insgesamt 3 Planalternativen berlicksichtigt.
Der Planbereich kam zur Auswahl, weil er sich im Vergleich zu den anderen Alternativstand-
orten durch ein geringes Konfliktpotenzial fiir Natur und Landschaft und durch eine giinstige
verkehrliche Anbindung unter Berlicksichtigung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen in
der Umgebung auszeichnet. Die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung ermdgli-
chen eine nachbarschaftsvertragliche, ortsangemessene und umweltvertragliche Entwicklung
der Wohnbauflachen. Die Flachen stehen fir die Wohnbauflachenentwicklung zur Verfiigung.
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Teil III Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Samtgemeinde-
rat der Samtgemeinde Nenndorf abgewogen. Aufgrund der ausfihrlich vorgetragenen Stel-
lungnahmen und dazu ergangener Abwdagungen wird zur Vermeidung von Wiederholungen
und Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder Umformulierungen der fir die Abwagung
relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Samtgemeinderat der
Samtgemeinde Nenndorf beschlossene Abwagung nachfolgend angefuigt. Die flir die Abwa-
gungsentscheidung wesentlichen Inhalte wurden in die Begriindung integriert.
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Abwagungsvorschlag

Fachbehérde Stellungnahme

Landkreis Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes

Schaumburg,

Schreiben vom Zu vorgenannter Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich aus
28.01.2019 brandschutztechnischer Sicht keine Anregungen und Bedenken.

Es wird jedoch jetzt schon darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung
entsprechender Bebauungspldne eine 6ffentliche ErschlieBung unter Be-
riicksichtigung brandschutztechnischer Belange festgelegt werden sollte.
Dies betrifft insbesondere die Loschwasserversorgung und die Zuwegung
fur die Feuerwehr.

Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich aus brand-
schutztechnischer Sicht keine Anregungen und Bedenken
ergeben.

Im Rahmen der dieser FNP-Anderung nachfolgenden Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mathe II" der Ge-
meinde Hohnhorst sowie der Vorhaben- und ErschlieBungs-
planung werden die vorgetragenen Aspekte der Sicherstel-
lung einer ausreichenden Loéschwasserversorgung beriick-
sichtigt.

Im Rahmen der v.g. konkreten Planung der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen erfolgt in Abstimmung mit der fiir
den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises
Schaumburg eine Bericksichtigung der brandschutztechni-
schen Belange. Die Begriindung zur Anderung des FNPs
enthdlt bereits entsprechende Aussagen zur Beriicksichti-
gung der brandschutztechnischen Belange.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kennt-
nis genommen und bericksichtigt.

Belange des Naturschutzes

Gegeniiber dem o.a. Vorhaben bestehen aus der Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege keine grundsatzli-
chen Bedenken bestehen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange der KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Zu der o.g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus wasser-
und abfallwirtschaftlicher Sicht keine Anregungen und Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus wasser- und ab-
fallwirtschaftlicher Sicht keine Anregungen und Bedenken
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vorzubringen sind.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange der Wirtschaftsforderung und Regionalplanung

Gegen den vorgelegten Entwurf der 22. Anderung des Flichennutzungs-
planes (FNP) bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken. Die
von hier im Verfahren nach § 4 (1) BauGB mit Stellungnahme vom
29.01.2016 zu der geplanten Ausweisung von rd. 1 ha Wohnbauflachen
(Teilanderungsbereich 1) in der Ortschaft Ohndorf vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen sind durch
e die klarstellenden Aussagen zum Wohnbaulandbedarf in der Be-
griindung der FNP- Anderung sowie
e die Zuriicknahme bislang im FNP dargestellter gemischter Baufla-
chen (Teildnderungsbereiche 2 und 3)
ausgeraumt und berticksichtigt worden.

Zum besseren Versténdnis wird die Stellungnahme vom 29.01.2016 im
Folgenden noch einmal aufgefiiprt:

,Die Samtgemeinde Nenndorf plant in der 22. Anderung des Fléchennut-
zungsplans die Ausweisung von rd. 1 ha Wohnbaufldchen in der Gemeinde
Hohnhorst, OT Ohndorf.

Die Siedlungstéatigkeit ist gemalB § 2 Abs. 2 Ziffer 2 des Raumordnungsge-
setzes (ROG) grundsétzlich raumlich zu konzentrieren und vorrangig auf
vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale
Orte auszurichten. Auch nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) 2003 fiir den Landkreis Schaumburg, Abschnitt D 1.5.03 ist die
Ausweisung von Siedlungsfidchen vorrangig auf die zentralen Standorte zu
konzentrieren (vgl. RROP, Abschnitte D 1.4.02 und D 1.5.03). Dabej haben
die Mittelzentren - d.h. in der Samtgemeinde Nenndorf die im Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen von 2012 (LROP) als Mittelzent-
rum festgelegte Stadt Bad Nenndorf (vgl. LROP 2012, Abschnitt 2.2 Ziffer
05) - die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohn-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus raumordneri-
scher Sicht gegen den vorgelegten Entwurf der 22. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken bestehen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die im Verfahren
nach § 4 (1) BauGB mit Stellungnahme vom 29.01.2016
vorgebrachten Bedenken und Anregungen zur Beteiligung
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB ausgeraumt und beriick-
sichtigt wurden.

Der Entwurf der 22. Anderung des FNPs wurde hinsichtlich
des Bedarfsnachweises konkretisiert. Darliber hinaus wur-
den am siidlichen Ortsrand Ohndorfs bisher dargestellte
Baufldchen in die 22. Anderung des FNPs in Form der
Riicknahme von Bauflachen einbezogen. Die Ausweisung
der am nérdlichen Siedlungsrand mit der 22. Anderung des
FNPs vorgesehenen Wohnbauflachen ist durch die ,Umver-
teilung" bereits bestehender Bauflachen als mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar einzustufen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und berucksichtigt.
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und Arbeitsststten.

Im Abschnitt D 1.5.03 des RROP ist festgelegt, dass im Rahmen der De-
zentralen Konzentration jedoch auch Gemeindeteile ohne zentraldrtliche
Funktion unter der Voraussetzung einer ausreichenden vorhandenen infra-
strukturellen Grundausstattung und der Lage im Einzugsbereich des regio-
nal bedeutsamen Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) (iber den Ei-
genbedarf hinausgehende Baulandausweisung vornehmen kdnnen.

In der Samtgemeinde Nenndorf kommen die OT Haste/Scheller im Nahbe-
reich des Haltepunkts fiir den schienengebundenen Nahverkehr hierfir in
Frage.

In den lbrigen Gemeindeteilen ist eine angemessene Eigenentwickiung
moaoglich, die sich an dem Bedarf der ortsansédssigen Bevilkerung zu orien-
tieren hat.

Dem OT Ohndorf der Gemeinde Hohnhorst steht es lediglich zu, zusatzli-
che Wohnbaufidchen zu schaffen, die sich aus dem értlichen Bedarf erge-
ben. Hierzu sind kilarstellende Aussagen zu treffen. In der Begriindung auf
S. 5 wird angefiihrt, dass Ohndorfer Einwohner Interesse an Baugrundstii-
cken bekundet haben. Es wird nicht deutlich, wie viele Nachfragen aktuell
gestellt wurden und wie sich auf der Grundlage der Einwohnerentwicklung
der vergangenen Jahre der Eigenbedarf quantifiziert abschatzen Iasst.

Es muss deutlich werden, dass die beabsichtigte Wohnbaufidchenerweite-
rung ausschlieBlich auf den Eigenbedarf abzielt. Es darf nicht der Eindruck
entstehen, dass die vorliegende BLP darauf griindet, Einwohner zu gene-
rieren, die auch zu einer Auslastung der in der Stadt Bad Nenndorf befind-
lichen Daseinsvorsorgeeinrichtungen beitragen sollen."

Belange des Immissionsschutzes

Zu der vorgelegten Planung werden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht keine Anregungen oder Bedenken
vorgetragen werden.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Belange des Bauordnungsrechtes

Zum o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus bauordnungsrechtlicher Sicht
keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus bauordnungs-
rechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Planungsrechtes

Aus der Sicht des Planungsrechtes werden keine Anregungen vorgebracht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Sicht des
Planungsrechtes keine Anregungen vorgebracht werden.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserverband
Nordschaumburg,
Schreiben vom
28.01.2019

Wir weisen noch einmal auf unser Schreiben vom 20.01.2016 — als Anlage
beigefiigt — hin.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist kommunale Aufgabe
und kann Uber das vorhandene Trinkwasserversorgungsnetz nur im Rah-
men der vorhandenen Kapazitaten sichergestellt werden.

2Zum besseren Verstindnis wird die Stellungnahme vom 20.01.2016 im
Folgenden noch einmal aufgefiihrt:

Die Plandnderung befasst sich mit der Ausweisung von zusatzlichen
Wohnbaulandfidachen in der Ortschaft Ohndorf der Gemeinde Hohnhorst.
Die ausgewiesenen Fldchen schifeBen im norddstlichen Bereich der Bebau-
ung an. In Abschnitt 12 bringen Sie zum Ausdruck, dass die Trinkwasser-
versorgung durch die Samtgemeinde Nenndorf sichergestellt wird. Das ist
nur halb wahr. Die Samtgemeinde Nenndorf bedient sich zur Durchfiih-
rung und Sicherstellung der Trinkwasserversorgung des Wasserverbandes
Nordschaumburg. Alle Versorgungsanlagen in der Samtgemeinde Nenn-
dorf stehen im Eigentum des Wasserverbandes Nordschaumburg.

Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist hoheitlich kommunale
Aufgabe. Die im Abschnitt 12 benannten 1.600 Liter/Minute als Léschwas-
sermenge kénnen tber das Trinkwassernetz nicht sichergestellt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Sicherstellung
der Loschwasserversorgung kommunale Aufgabe ist. Ein
entsprechender Hinweis ist in der Begriindung zur FNP-
Anderung bereits enthalten. Der Hinweis, dass die Loésch-
wasserversorgung Uber das vorhandene Trinkwasserver-
sorgungsnetz nur im Rahmen der vorhandenen Kapazitaten
sichergestellt werden kann, wird ergénzend in die Begriin-
dung aufgenommen.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abge-
gebene Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der
Stellungnahme vom 20.01.2016 erfolgte Abwagung Bezug
genommen und diese wiederholt zur Abwdgung erhoben.
Zum besseren Verstandnis wird die zu der v.g. Stellung-
nahme ergangene Abwagung nachfolgend noch einmal an-
gefihrt.

Unter Punkt 12 der Begriindung wird der Hinweis aufge-
nommen, dass alle Versorgungsaniagen in der Samtgemeinde
Nenndorf im Eigentum des Wasserverbandes Nordschaum-
burg stehen und die Sicherstellung der Ldschwasserversor-
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Bitte bedenken Sie, dass die gesamte Ortschaft einen durchschnittlichen
Tagesverbrauch von 50 Kubikmeter aufweist.

Wir fiigen einen Bestandsplan fiir den betroffenen Bereich bei.

gung hoheitlich kommunale Aufgabe ist. Ferner wird in die
Begriindung aufgenommen, dass die im Abschnitt 12 der Be-
grtindung benannten 1.600 Liter/Minute als Léschwassermen-
ge lber das Trinkwassernetz nicht sichergestellt werden kén-
nen. Die Hinweise Zielen auf die Durchfiibrung der 22. Ande-
rung des FNPs ab und kénnen erst im Rahmen der dieser
FNP-Anderung nachfolgenden Bebauungsplanung und der sich
daran anschlieBenden Vorhaben- und ErschiieBungsplanung
berticksichtigt werden. Es wird in die Begrindung jedoch der
Hinweis aufgenommen, dass zusatzliche Loschwasserentnah-
mestellen vorzuhalten sind.

Der Hinweis zum durchschnittlichen Tagesverbrauch von 50
Kubikmetern wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Der Wasserverband Nordschaumburg wird am weiteren
Verfahren beteiligt.

Die o.g. Ausfiihrungen wurden bereits zur 6ffentlichen Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB nachrichtlich in die Begriin-
dung aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kennt-
nis genommen und bericksichtigt.

Landwirtschafts-
kammer Nieder-
sachsen, Schreiben
vom 25.01.2019

Zur o.g. Planung werden aus landwirtschaftlicher Sicht folgende Hinweise
vorgetragen.

Zunachst begriiBen wir es, dass durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes die Teilbereiche 2 und 3, nun mehr als Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft dienen. Ebenso erwahnen Sie, dass die Landwirte Uber ihre
Planung im Teilbereich 1 informiert worden sind. Dadurch wird im Vorne-
rein mdéglich auftretenden Konflikten aus dem Weg gegangen. Wir emp-
fehlen diese Vorgehensweise in Ihrer weiteren Planung beizubehalten.

Weiterhin empfehlen wir fiir den Teilbereich 1 die Ausfiihrung bzgl. der
saisonbedingten méglichen Immission durch die Landwirtschaft auch im

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die rechtzeitige Ein-
beziehung der lokal betroffenen Landwirte seitens der
Landwirtschaftskammer begriiBt wird. Ein entsprechendes
Vorgehen wird auch im Rahmen nachfolgender Bauleitpla-
nungen, die eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflachen bedingen beibehalten.

Der Hinweis die Ausfiihrung bzgl. der saisonbedingten még-
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nachfolgenden Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Den Hinweis aus unserer Stellungnahme vom 27.01.2016, in denen wir die
Inanspruchnahme wertvoller Boden fiir erforderliche Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen erwahnten, sollte im zukiinftigen Bebauungsplan beriick-
sichtigt werden. Wenn die Flache wiedererwartend im Teilbereich 1 fir
KompensationsmaBnahmen nicht ausreichen sollte, ware anstatt der Inan-
spruchnahme von natiirlich ertragsreichen Bdden, die Aufwertung beste-
hender Biotope und Entsiegelung von Flachen aus landwirtschaftlicher
Sicht wiinschenswert.

Zum besseren Versténdnis wird die Stellungnahme vom 27.01.2016 im
Folgenden noch einmal aufgefiiprt:

Auf Seite 8 der Kurzbegriindung zu o.g. Planung wird ausgefiihrt:

~Die Fldche bietet ausreichend Raum, um neben der Deckung des Wohn-
bedarfs auch auf die Belange von Natur und Landschaft (Kompensations-
fldchen) und die Belange des StralBenrechtes (Abstand zur K 48 Damm-
straBe) einzugehen".

Unter Pkt. 4.5.5 wird dagegen festgestellt: ,,Die Bilanz zeigt, dass die aus
der Durchfiihrung der Planung resultierenden Eingriffe voraussichtlich
nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen. Es ver-
bleibt ein Kompensationsdefizit, welches an anderer Stelle im Samitge-
meindegebiet auszugleichen ist.”

Aus unserer Sicht stehen diese beiden Ausfihrungen im Widerspruch zu-
einander.

Vor dem Hintergrund, dass hier wie so héufig wertvolles Ackerland in An-
spruch genommen und damit der Produktion dauerhaft entzogen wird,

lichen Immission durch die Landwirtschaft fiir den Teilbe-
reich 1 auch im nachfolgenden Bebauungsplan mit aufzu-
nehmen, wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung zu
dem derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 13 ,Mathe II" der Gemeinde Hohnhorst enthdlt bereits
entsprechende Aussagen bzgl. der saisonbedingten mégli-
chen Immission durch die Landwirtschaft.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abge-
gebene Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der
Stellungnahme vom 27.01.2016 erfolgte Abwagung Bezug
genommen und diese wiederholt zur Abwagung erhoben.
Zum besseren Verstandnis wird die zu der v.g. Stellung-
nahme ergangene Abwagung nachfolgend noch einmal an-
gefiihrt.

Die zitierten Ausfiihrungen der Begrindung stellen fir sich
keinen Widerspruch dar. Auf der Ebene der Fldachennut-
zungsplanung werden noch keine konkreten Fldchenzuord-
nungen in Bezug auf die Bauflachen, Griinflachen, Kompen-
sationsflachen und Verkehrsflachen getroffen. Dies bleibt
dem B-Plan lberlassen. Die Ausfihrungen in der Begrin-
dung deuten vielmehr darauf hin, dass die Fldche in ihrer
Gesamtheit ausreichend grol3 dimensioniert ist, um die vor-
getragenen Aspekte grundsétziich berdicksichtigen zu kdn-
nen. Erst im Rahmen der Aufstellung des B-Planes werden
Festsetzungen mit eindeutigen Fldchenzuweisungen und
damit auch Fldchen zur internen oder ggf. externen Kom-
pensation getroffen. Hierbei wird abwédgend entschieden,
welcher Anteil der im FNP dargestellten Wohnbaufldchen
fiir eine Kompensation von Eingriffen in Nahrung und Land-
schaft beansprucht werden.

Diese Ausfiihrungen werden kiarstellend in die Begriindung
zusatzlich aufgenommen.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln

66




22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf

- Begrundung und Umweltbericht -

sehen wir die zusatzliche Inanspruchnahme wertvoller Boden fiir erforder-
liche Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sehr kritisch. Hier sollten statt-
dessen eine Aufwertung bestehender Biotope (z.B. Wald) und Entsiege-
lung von Fldchen vorgenommen werden.

Der Inanspruchnahme wertvoller Ackerflachen wird nicht
widersprochen. Dennoch wird der hier zur Ausweisung vor-
gesehenen Wohnbaufidche aufgrund der nérdlichen Abrun-
dung sowie der Inanspruchnahme bestehender Infrastruk-
turen der Vorrang eingerdumt, um den lokal erkennbaren
Wohnbedarf decken zu kénnen. Dariiber hinaus sei darauf
hingewiesen, dass auch die Rticknahme von bisher im FNP
dargestellten Baufidchen Gegenstand der hier in Rede ste-
henden 22. FNP-Anderung ist, sodass zunéchst in diesem
Bereich durch den FNP vorbereitete Eingriffe in den Boden
dort nicht mehr zu erwarten sind.

Aussagen tber die konkrete Lage und Ausformung der im
Rahmen der dieser FNP-Anderung nachfolgenden B-Planes
vorzusehenden Kompensationsfidchen sind jedoch nicht
Bestandteil dieser FNP-Anderung. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird die Anregung gepriift, ob beste-
hender Wald aufgewertet und/oder Fldchen einer Entsiege-
lung zugefiihrt werden. Es sei jedoch bereits jetzt darauf
hingewiesen, dass eine Okologische Aufwertung von Wald
in der Regel schwierig sein wird, da eine Aufwertung von
Wald meist nur bei Monokulturen wie Weihnachtsbaumkul-
turen ggf. mdglich sein wird.

Die o.g. Ausfiihrungen wurden bereits zur 6ffentlichen Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB nachrichtlich in die Begriin-
dung aufgenommen.

Aussagen Uber die konkrete Lage und Ausformung der im
Rahmen der dieser FNP-Anderung nachfolgenden B-Planes
vorzusehenden Kompensationsflachen sind nicht
Bestandteil dieser FNP-Anderung. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 13
»~Mathe II" zeigt die rechnerische Eingriffs-Ausgleichsbilanz,
dass die aus der Durchfiihrung der Planung resultierenden
Eingriffe nicht Uber die innerhalb des Plangebietes
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mdglichen MaBnahmen ausgeglichen werden kdnnen. Es
verbleibt ein Kompensationsdefizit. Dieses wird Uber
externe KompensationsmaBnahmen ausgeglichen, welche
nordwestlich von Nordbruch liegen. Die Flache der externen
Kompensationsflache befindet sich innerhalb der Gemeinde
Hohnhorst 6stlich der Rodenberger Aue in der Flur ,Unter
dem Apfelmann®™ auf dem Flurstick 84/2 am
Wirtschaftsweg ,Auf dem Apfelmann®. Der Bestand stellte
sich 2018 als Acker dar, der dreiseitig von einem
Gehdlzbestand eingefasst ist. In Abstimmung mit dem
Grundsttickseigentiimer und gleichzeitig bewirtschaftendem
Landwirt erfolgt die Umwandlung der Ackerflache entlang
der noch als Graben, Gehélz vorhandenen Grabenparzelle in
mesophiles Grinland bzw. mindestens Extensivgriinland.

Der Hinweis fiir die KompensationsmaBnahme bestehende
Biotope aufzuwerten und Flachen zu entsiegeln anstatt
natirlich ertragsreiche Bdden in Anspruch zu nehmen, wird
zur Kenntnis genommen und grundsatzlich im Rahmen der
Prifung und Festlegung fiir die Bauleitplanungen
erforderlichen externen KompensationsmaBnahmen
beriicksichtigt.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen und zum Teil berlicksichtigt.

Vodafone GmbH/
Vodafone Kabel
Deutschland
GmbH, Schreiben
vom 25.01.2019 per
E-Mail

(Jeweils inhaltlich
identische E-Mails zu
den einzelnen Teildn-
derungsbereichen 1

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unse-
rerseits derzeit nicht geplant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die geplante
MaBnahme keine Einwande geltend gemacht werden.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbe-
reich keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens
befinden und eine Neuverlegung von Telekommunikations-
anlagen derzeit nicht geplant ist. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. der konkreten Vorhabenplanung
werden Aussagen Uber die ErschlieBung der Grundstiicke
(Teildanderungsbereich 1) mit Einrichtungen der Telekom-
munikationsinfrastruktur getroffen. Der Flachennutzungs-
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bis 3)

plan selbst trifft hierzu jedoch keine weitergehenden Aus-
sagen. Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in die Be-
grindung eingefigt.

Fir die Teilanderungsbereiche 2 und 3 ist eine Anbindung
an das Kommunikationsnetz aufgrund der Nutzung nicht
erforderlich.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und berticksichtigt.

PLEdoc GmbH,
Schreiben vom
19.12.2018

Mit Bezug auf Ihr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen Nachfolgendes mit.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverldaufe dienen nur zur
groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten
Eigentlimer bzw. Betreiber sind von der geplanten Manahme nicht betrof-
fen:

Open Grid Europe GmbH, Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

o Ferngas Nordbayern GmbH (FG), Netzbetrieb Nordbayern, Schwaig
bei Nirnberg

o Mittel-Europadische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir die Auskunft der
PLEdoc GmbH die in den Ubersichtspldnen markierten Be-
reiche maBgeblich sind. Die in den der Stellungnahme bei-
gefiigten Ubersichtspldnen gekennzeichneten Bereiche er-
fassen die Lage der rdumlichen Geltungsbereiche der 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Es handelt sich hier-
bei jedoch nicht um detailgenaue Ubertragungen der
Grenzverlaufe der raumlichen Geltungsbereiche.

Eine Ausdehnung und Erweiterung des Projektbereiches ist
nicht vorgesehen. Da sich zum Abschluss des Aufstellungs-
verfahrens die rédumlichen Geltungsbereichsgrenzen nicht
verandern, ist eine weitere Beteiligung der PLEdoc nicht
erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Planbereich keine
Versorgungsanlagen der in der Stellungnahme aufgefiihrten
Eigentiimer berihrt werden.
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o Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

o Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrasse in Zu-
standigkeit der PLEdoc GmbH)

. Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtun-
gen der hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anla-
gen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunter-
nehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert ein-
zuholen.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompen-
sationsmaBBnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt wer-
den bzw. keine Erwdahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versor-
gungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mit-
teilung der planexternen Fldachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung (gem. § 4 Abs. 2
BauGB) wurden die weiteren zustandigen Netzbetreiber
ebenfalls beteiligt, sodass die entsprechenden Auskiinfte
vorliegen. Hinweise auf im Plangebiet verlaufende Leitun-
gen oder Bedenken gegen die Planung wurden nicht vorge-
tragen.

Die externen KompensationsmaBnahmen werden hinsicht-
lich Art, Umfang und Lage in den Unterlagen zum parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II"
der Gemeinde Hohnhorst dargelegt. Die PLEdoc GmbH
wurde auch im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. §
4 Abs. 1 BauGB in das Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes eingebunden. In diesem Zusammenhang
wurden seitens der PLEdoc GmbH keine Bedenken vorge-
tragen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 ,Mathe II" zeigt die rechnerische Ein-
griffs-Ausgleichsbilanz, dass die aus der Durchflihrung der
Planung resultierenden Eingriffe nicht lber die innerhalb
des Plangebietes mdglichen MaBnahmen ausgeglichen wer-
den kénnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit. Dieses
wird Uber externe KompensationsmaBnahmen ausgegli-
chen, welche nordwestlich von Nordbruch liegen. Die Fla-
che der externen Kompensationsfldche befindet sich inner-
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— stellte sich 2018 als Acker dar, der dreiseitig von einem Ge-

[ y hélzbestand eingefasst ist. In Abstimmung mit dem Grund-

‘ A\\\\ stiickseigentimer und gleichzeitig bewirtschaftendem

| \ 5 Landwirt erfolgt die Umwandlung der Ackerflache entlang
e / \\‘*\7 der noch als Graben, Gehélz vorhandenen Grabenparzelle in

mesophiles Griinland bzw. mindestens Extensivgriinland.

/ Art und Umfang der externen KompensationsmaBnahmen
= E e und die konkrete Lage der Kompensationsflachen werden
=k zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
parallel dazu durchzufiihrenden Beteiligung der Behérden
A\ ] : und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
i ’ BauGB nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde in den B-Plan Nr. 13 aufgenommen.
Die PLEdoc GmbH wird im Rahmen des Verfahrens gem. §
4 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
weiter am Verfahren beteiligt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kennt-
nis genommen und ber{icksichtigt.
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Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Schreiben vom
16.01.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen die 22. Anderung des Flachennut-
zungsplans, Gemeinde Hohnhorst Ortsteil Ohndorf grundsatzlich keine Be-
denken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforder-
lich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie
madglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Deutsche Tele-
kom Deutschland GmbH, die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt hat, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die 22.
Anderung des FNPs grundsatzlich keine Bedenken bestehen
und im Anderungsbereich keine Telekommunikationslinien
vorhanden sind.

Der Hinweis, dass zur telekommunikationstechnischen Ver-
sorgung des Planbereiches durch die Telekom die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien erforderlich ist, wird
ebenfalls zur Kenntnis genommen. Es handelt sich hierbei
jedoch um einen Belang der konkreten Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanung.

Der Hinweis, dass es flr den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrédger notwendig ist,
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Bitte informieren Sie uns friihzeitig iber die weiteren Planungsaktivitaten.

dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden, ist bereits in der Be-
grindung enthalten. Entsprechende Abstimmungen werden
im Rahmen nachfolgender konkreter Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanungen vorgenommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe
IT" der Gemeinde Hohnhorst und den konkreten Erschlie-
Bungsplanungen weiter in die Planung eingebunden.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kennt-
nis genommen und bericksichtigt.

Forstamt Fuhr-
berg, Schreiben vom
20.12.2018 per E-
Mail

Am 17.12.2018 erhielt das Forstamt Fuhrberg die Aufforderung zur Stel-
lungnahme zu o. a. Planung.

Fir Stellungnahmen als Trager offentlicher Belange ist im Bereich des
Landkreises Schaumburg allerdings nicht das Forstamt Fuhrberg, sondern
das Forstamt Oldendorf zusténdig. Bitte senden Sie Ihr entsprechendes
Schreiben (sowie auch kinftige Beteiligungen) daher an

Niedersachsische Landesforsten
Forstamt Oldendorf

SlidstraBe 13

31840 Hess. Oldendorf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Forstamt Fuhr-
berg im Bereich des Landkreises Schaumburg als Trager
offentlicher Belange nicht zustandig ist.

Das im Bereich des Landkreises Schaumburg zustandige
Forstamt Oldendorf wurde entsprechend ebenfalls beteiligt.
Eine Stellungnahme wurde jedoch nicht abgegeben. Im
Rahmen nachfolgender Verfahren werden die Niedersachsi-
schen Landesforsten, Forstamt Oldendorf unter der ange-
gebenen Adresse beteiligt.

Ergebnis: Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

GASCADE Gas-
transport GmbH
Schreiben vom
03.01.2019

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbe-
treiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unse-
rer Anlagen teilen wir Thnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwértigen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegende Stel-
lungnahme der GASCADE Gastransport GmbH zugleich im
Namen und Auftrag der genannten Anlagenbetreiber er-
folgt.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt durch die Planung keine Anlagen der

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln

73




22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf

- Begrundung und Umweltbericht -

Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieBt die Anlagen der v.g. Betreiber
mit ein.

Sollten die externen Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs be-
kannt sein, sind uns diese ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Entspre-
chendes qilt fir das verbindliche Bauleitplanverfahren.

GASCADE Gastransport GmbH sowie der WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH und OPAL Gastransport GmbH &
Co. KG. betroffen sind.

Die im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 13 ,Mathe II" festgelegte Flache der
externen Kompensationsfldche befindet sich innerhalb der
Gemeinde Hohnhorst 6stlich der Rodenberger Aue in der
Flur ,Unter dem Apfelmann®™ auf dem Flurstiick 84/2 am
Wirtschaftsweg ,Auf dem Apfelmann®. Der Bestand stellte
sich 2018 als Acker dar, der dreiseitig von einem Gehdlzbe-
stand eingefasst ist. In Abstimmung mit dem Grundstiicks-
eigentimer und gleichzeitig bewirtschaftendem Landwirt
erfolgt die Umwandlung der Ackerflache entlang der noch
als Graben, Gehdlz vorhandenen Grabenparzelle in meso-
philes Griinland bzw. mindestens Extensivgriinland.

Die GASCADE Gastransport GmbH wird Bauleitplanverfah-
rens zum Bebauungsplan Nr. 13 beteiligt. Das formliche
Beteiligungsverfahren zur 22. Anderung des Flichennut-
zungsplanes ist abgeschlossen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Gasunie Deutsch-
land Transport
Services GmbH,
Schreiben vom
09.01.2019 per E-
Mail

Nach eingehender Priifung konnen wir Ihnen hierzu mitteilen, dass Erd-
gastransportleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie Deutschland
vertretenen Unternehmen von Ihrem Planungsvorhaben nicht betroffen
sind.

Wichtiger Hinweis in eigener Sache:

Bitte stellen Sie zukiinftig Ihre an uns gerichteten Plananfragen
mdoglichst nur noch iiber das webbasierte Auskunftsportal BIL ein
-> www.bil-leitungsauskunft.de

BIL ist das erste bundesweite Informationssystem zur Leitungsrecherche.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Erdgastransportlei-
tungen, Kabel und Stationen der von Gasunie Deutschland
vertretenen Unternehmen von dem Planungsvorhaben nicht
betroffen sind.

Der Hinweis auf Mdglichkeit der Beteiligung der Gasunie
Deutschland Transport Services GmbH lber das webbasier-
te Auskunftsportal BIL unter www.bil-leitungsauskunft.de
wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich kann die Lei-
tungsrecherche des Informationssystems eine Ergdnzung
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Webbasiert und auf einem voéllig digitalen Prozess erhalten Sie durch we-
nige Klicks fiir Sie kostenlos und transparent Informationen zu Leitungs-
verlaufen von derzeit mehr als 55 Betreibern, die fast alle Fern- und
Transportleitungen im gesamten Bundesgebiet vertreten. BIL wurde von
der Gas-, Ol- und Chemieindustrie gegriindet und verfolgt keine kommer-
ziellen Interessen. Einzig und allein die Steigerung der Sicherheit der erd-
verlegten Anlagen ist das gemeinsam erklarte Ziel von BIL.

Zur Information erhalten Sie im Anhang einen Flyer, aus dem Sie weitere
Informationen zu BIL entnehmen kdnnen. Helfen Sie uns das webbasierte
Informationsangebot zu Leitungsverlaufen weiter zu verbessern, indem Sie
das Portal nutzen und somit zu einer héheren Akzeptanz beitragen, sodass
sich zukiinftig mdglichst viele Betreiber erdverlegter Anlagen durch BIL
vertreten lassen.

Ein Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung finden Sie unter
www.dasunie.de/downloads -> Filter Datenschutz

Fir Fragen stehe ich Thnen gerne zur Verfligung.

sein, diese ersetzt jedoch nicht die Aufgabe des im Verfah-
ren angefragten Tragers offentlicher Belange oder einer
Behdrde.

Die Informationen zu BIL, dem ersten bundesweiten Infor-
mationssystem zur Leitungsrecherche, werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich jedoch nicht um einen Belang
zu den Darstellungen der Flachennutzungsplan@nderung.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kennt-
nis genommen und teilweise berlcksichtigt.

Anwohner Ma-
thestr., Hohn-
horst/Ohn-dorf,
Schreiben vom
21.01.2019

Ohndorf, um das es geht, ist ein Uberwiegend landlicher Ort, der aufer
einem Hofladen und einem Sportplatz keinerlei nennenswerte Infrastruktur
besitzt. Aber es ist das bauerliche Geprage, das ihn noch immer ausmacht,
dazu die Umgebung aus Ackern und Wiesen, zusammen mit dem angren-
zenden Auestrang.

Dieses Bild, das ebenso empfindlich wie gefahrdet ist, gilt es zu bewahren.
Zudem sollte der Erhalt landwirtschaftlicher Flache, als Zukunftsaufgabe,
absoluten Vorrang genieBen. Wir kdnnen es uns einfach nicht leisten, wie
bisher Flache zu verbrauchen. Jede weitere Versiegelung ware demnach
zu vermeiden oder auf ein Minimum zu beschranken.

Vor dem Hintergrund erscheint die neueste F-Plandnderung als wenig ziel-
fihrend. Die zerstorerische Wirkung Uberdimensionierter Baugebiete, wie
wir sie in Hohnhorst/Hinter den Hofen, vor allem aber in Nenn-
dorf/Vorderes Hohefeld u.a. beobachten kénnen, sollte eigentlich Anlass
genug sein, die bisherige Planung und also den sogenannten bedarf ein-

Die 22. Anderung des FNPS dient der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des auf
den Ortsteil Ohndorf bezogenen Baulandbedarfs. In diesem
Zusammenhang sollen in Ergénzung des Siedlungsbereiches
Mathe Wohnbauflédchen dargestellt werden.

Der lokale Baulandbedarf ist aus aktuellen Anfragen von
Bauinteressenten ableitbar, die an die Gemeinde Hohn-
horst, mit der Bitte um Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs,
herangetreten sind. Hierbei handelt es sich berwiegend
um Bauwillige, die bereits in Ohndorf ihren Lebensmittel-
punkt haben und diesen auch zukiinftig beibehalten wollen.
Neben der Beriicksichtigung der an die Gemeinde Hohn-
horst gerichteten Anfragen von Bauinteressenten fiir die
Ortschaft Ohndorf soll durch die planungsrechtliche Bereit-
stellung von Bauflachen auch ein Beitrag zur Stabilisierung
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mal grundsatzlich zu hinterfragen und wirklich angemessene Lésungen zu
entwickeln.

der Einwohnerzahlen in Ohndorf geleistet werden.

Die geplante Siedlungsentwicklung fiigt sich in die sidlich
bereits anschlieBenden und hinsichtlich der Nutzung Woh-
nen gepragten und bebauten Bereiche ein. Ein Fremdkor-
per, der auf den Siedlungsbereich Ohndorf erheblich beein-
trachtigenden Einfluss haben kodnnte, ist nicht vorgesehen.
Dariiber hinaus wird der Umfang der Planung in einem
Rahmen gehalten, der fiir die Siedlungsentwicklung und fir
die lokale Infrastruktur vertraglich ist. Dies ist aus den im
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 13
»,Mathe II" der Gemeinde Hohnhorst mit den darin vorberei-
teten 18 Grundstiicken, von denen zwei bereits auf der
Grundlage eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes hat-
ten bebaut werden kdnnen, ersichtlich.

Es wird aufgrund der nur kleinrdumigen Ausformung nicht
die Ansicht geteilt, dass es sich bei den geplanten Wohn-
bauflachen um eine (iberdimensionierte Ausformung eines
Baugebietes handelt. Das in der Stellungnahme beschrie-
bene Baugebiet in Hohnhorst ,Hinter den Hofen" ist nicht
Gegenstand dieser 22. Anderung des FNPs, ebenso wie das
Baugebiet ,Vordere Hohefeld" in Bad Nenndorf. Hier sind
mit Bezug auf die Ortschaft Ohndorf andere Flachenbedarfe
zu Grunde zu legen.

Im Rahmen der 22. Anderung des FNPs wurden die lokalen
Baulandpotenziale in den Blick genommen. Es wurde fest-
gestellt, dass zahlreiche unbebaute und im Siedlungsbe-
reich gelegene Grundstiicksflachen nicht bebaut werden
kénnen, da diese als Abstandsflache zwischen Wohnbebau-
ung und landwirtschaftlichen Hofstellen und sonstigen im
Dorfgebiet zuldssigen Betrieben erforderlich sind. Darliber
hinaus werden sich darstellende kleinrdumige Bauliicken
haufig flr Bauzwecke Dritter nicht zur Verfligung gestellt,
da diese fir die Hofnachfolge oder sonstige Familienmit-
glieder bereitgehalten werden sollen.

Dariiber hinaus sind jedoch im wirksamen FNP Baufldchen
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Als eine solche, landschaftsschonende wie integrative, Mdglichkeit zur
Wohnbebauung wird daher die Fliche siidwestlich von Anderungsbereich
1 (und diesen ersetzend), die von der FliithstraBe bereits erschlossene
Baullicke, vorgeschlagen, die selbst wohl keiner Plananderung bedarf.

dargestellt, die aus anderen rechtlichen Griinden nicht fiir
die tatsachliche bauliche Nutzung zur Verfligung stehen.
Hierbei handelt es sich u.a. um Fldchen im Uberschwem-
mungsgebiet, die — wie in der Stellungnahme bereits an-
gemerkt - als Bauflachen zu Gunsten der Neuausweisung
von am noérdlichen Siedlungsrand geplanten Wohnbaufla-
chen zuriickgenommen werden. Aus diesem Grund kommt
es formell nicht zu einer erheblichen Neuausweisung von
Bauflachen, die sich auf die Infrastruktur nachteilig auswir-
ken konnte. Die Lage am nérdlichen Siedlungsrand ist so
gewahlt, dass insgesamt eine Integration in den bestehen-
den Siedlungsrand ermdglicht und der lokale Baulandbe-
darf, der aus zahlreichen Anfragen der Ohndorfer Bevolke-
rung hervorgeht, gedeckt werden kann. Diese FNP-
Anderung entspricht auch der aus der demographischen
Entwicklung absehbar zu erwartenden riicklaufigen Bevol-
kerungsentwicklung, sodass hier besonders der Baulandbe-
darf junger Familien und die Eigentumsbildung geftrdert
werden soll. Diese Ziele entsprechen den Anforderungen
des § 1 Abs. 6 BauGB. Dies bedingt, dass die damit ver-
bundene Nachfrage nach Wohnbaufldchen und Wohnungen
unter Berilcksichtigung der nur in geringem Umfang vor-
handenen Bauliicken zunimmt. Der lokale Baulandbedarf
kann auch nicht durch zum Teil erkennbare Gebaudeleer-
stande gedeckt werden, da keine Gebdudeleerstéande in
Ohndorf vorhanden sind, die zur Deckung des Wohnbedarfs
zur Verfligung stehen.

Dariliber hinaus stellt die ausschlieBliche Deckung des loka-
len Wohnbedarfs auf Baullicken keine stadtebaulich ange-
messene Option dar. Dies ist regelmaBig, gerade im landli-
chen Raum, auf die Berlicksichtigung des konkreten Einzel-
falls zuriickzufiihren. In diesem Zusammenhang ist darauf
hinzuweisen, dass die in der Stellungnahme vorgeschlagene
von der FlithstraBe bereits erschlossene Bauliicke den Bau-
landbedarf der lberwiegend in Ohndorf lebenden Bauinte-
ressenten nicht abdeckt.
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Ferner lasst die mit dem Bebauungsplan Nr. 13 ,Mathe II"
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung mit rd. 18 Grund-
stiicken eine fiir den nordlichen Siedlungsrand angemesse-
ne und sich in die Umgebung einfligende Baulandentwick-
lung erwarten. Diese umfasst im ibrigen auch die die in der
Stellungnahme beschriebene Baullicke und bezieht diese in
das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche
Gesamtkonzept ein.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass in der Begriindung zur
vorliegenden 22. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Kapitel 4.5.4 ,Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen" sowie im Umweltbericht unter Kapitel 2.3 ,Mdgliche
MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen / Eingriffsrege-
lung" bereits auf die in der Stellungnahme dargelegten An-
regungen Bezug genommen wird. In diesem Zusammen-
hang wird darauf hingewiesen, dass gem. § 1 a Abs. 1
BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden soll und dabei zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde,
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB3 zu begrenzen sind. Bodenversiegelungen
werden auf das zur Deckung des 0.g. Baulandbedarfs be-
schriebene und erforderliche MaB reduziert. Die Samtge-
meinde Nenndorf tragt bei dieser Bauleitplanung den
Grundsatzen der Bodenschutzklausel insofern Rechnung,
dass neben der Neuausweisung von Wohnbauflachen auch
eine gleichzeitige Riicknahme von bereits im wirksamen
FNP dargestellten Bauflachen erfolgt. Dieser Planungsan-
satz fuhrt dazu, dass die Planung unter Beriicksichtigung
der Verlegung bereits ausgewiesener Bauflachen nur eine
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Was die (ibrigen Anderungsbereiche angeht, so kann man dem durchaus
zustimmen, wenngleich hier auch Augenwischerei im Spiel zu sein scheint.
Denn 2 ist in Teilen bereits Uberbaut, wohingegen 3 kaum jemals ernst-
haft in Betracht kommen dirfte, schlieBlich handelt es sich um feuchtes
Grinland neben einem Graben.

Diese Einwdnde und Erwagungen bitte ich ernsthaft zu priifen.

kleinflachige Neuausweisung zusatzlicher Wohnbauflache
bedingt. In diesem Zusammenhang sei ebenfalls auf die mit
Schreiben vom 28.01.2019 vorliegende Stellungnahme des
Landkreis Schaumburg hingewiesen, in der weder aus
raumordnerischer Sicht noch aus Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Bedenken gegen die 22. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und die damit verbundene
Flacheninanspruchnahme zur Ausweisung von Wohnbaufla-
chen am noérdlichen Siedlungsrand Ohndorfs vorgetragen
wurden.

Die Hinweise zu den Teilanderungsbereichen 2 und 3 wer-
den zur Kenntnis genommen. Die Teilanderungsbereiche 2
und 3 stellen Siedlungsflachen dar, welche im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dar-
gestellt werden und somit bauplanungsrechtlich bislang fiir
eine Bebauung vorgesehen waren. Durch die Lage inner-
halb des Uberschwemmungsgebietes der benachbarten Ro-
denberger Aue, wire eine Uberbauung der Flichen mit ne-
gativen Folgen des Hochwasserabflusses verbunden und
somit fir eine weitere Siedlungsentwicklung ungeeignet.
Aus diesem Grund werden im Rahmen der vorliegenden 22.
Anderung des Fliachennutzungsplanes die im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Baufla-
chen zuriickgenommen und in Flachen fiir die Landwirt-
schaft gedndert. Die in der Stellungnahme vermerkte Be-
bauung des Teildnderungsbereiches 2 bezieht sich hierbei
lediglich auf eine untergeordnete Nebenanlage, die weite-
ren Flachen stellen sich hingegen als Griinflache dar. Von
einer Uberbauung der Fliche kann in diesem Zusammen-
hang jedoch nicht gesprochen werden.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass allein die sich gegen-
wartig darstellende Griinlandflache in Verbindung mit dem
westlich verlaufenden Graben im Teildnderungsbereich 3
nicht grundsatzlich gegen eine mégliche Bebauung spricht.
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Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen und nicht bericksichtigt.

Anwohner Neue
StraBe, Hohnhorst
/Ohndorf, Schrei-

ben vom 27.01.2019

Zur ausgelegten Bekanntmachung der 22. Anderung des FNP in der Samt-
gemeinde Ohndorf bestehen auch nach Besuch der Werbeveranstaltung in
der Alten Schule in Ohndorf vielfaltige Bedenken.

Allein aus unserem Haushalt sind nach kurzer Uberlegung bereits die fol-
genden Punkte zusammengetragen worden, die deutlich gegen eine Reali-
sierung im geschilderten Umfang der ausgelegten Planungsunterlagen
sprechen.

Das aktuelle Raumordnungsprogramm fiir den LK Schaumburg sieht
die Entwicklung von gréBeren Baugebieten lediglich fiir die Zentren im
LK vor — keinesfalls fiir die Dorfer in landlicher Lage. Hier ist lediglich
eine weitere Entwicklung von Innen heraus, z.B. die Nutzung von Bau-
llicken, vorgesehen, um den Wohnraumbedarf der Ortsbevélkerung zu
decken. Eine weitere Zersiedelung in den AuBenbereich ist zu vermei-
den. Auch scheint bei einer aktuellen Haushaltsanzahl von rund 120
Haushalten in Ohndorf eine Erweiterung um knapp 20 Haushalte
durch das Neubaugebiet prozentual absolut nicht angemessen. Ganz
besonders verwerflich ist bei den Planungen auch die Tatsache, dass
hier die wohl ertragreichsten Ackerflachen im ganzen Landkreis zu
Bauland gemacht werden sollen und der Ort (ber seine Siedlungs-
grenzen in den AuBenbereich erweitert wird. Wozu werden eigentlich
solche verbindlichen Raumordnungsprogramme mit viel Aufwand er-
stellt, die genau solche Vorhaben verhindern sollen? Nach ersten Ge-
sprachen mit dem Landrat sind wir gespannt, was der Landkreis zu
dem Vorhaben sagt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht einzelner
Birger auch nach der Informationsveranstaltung in der Al-
ten Schule in Ohndorf viele Bedenken bestehen. Grundsétz-
lich sei darauf hingewiesen, dass diese im Rahmen der Be-
teiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB zu den
Bauleitplanverfahren bei der Samtgemeinde Nenndorf (FIa-
chennutzungsplan) oder der Gemeinde Hohnhorst (Bebau-
ungsplan) als Stellungnahme vorgetragen werden kénnen
bzw. es gekonnt hatten.

Auf die in der vorliegenden Stellungnahme dargelegten
Punkte wird nachfolgend ausfiihrlich abwagend eingegan-
gen.

Der Hinweis auf die Vorgaben des aktuellen Raumord-
nungsprogrammes fiir den Landkreis Schaumburg wird zur
Kenntnis genommen. Die Siedlungstatigkeit ist gemaB § 2
Abs. 2 Ziffer 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG) grund-
satzlich rdumlich zu konzentrieren und vorrangig auf vor-
handene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und
auf Zentrale Orte auszurichten. Auch nach dem Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 fir den Landkreis
Schaumburg, Abschnitt D 1.5.03 ist die Ausweisung von
Siedlungsflachen vorrangig auf die zentralen Standorte zu
konzentrieren (vgl. RROP, Abschnitte D 1.4.02 und D
1.5.03). Es wird die Auffassung vertreten, dass die mit der
22. Anderung des Flichennutzungsplanes verbundene Neu-
ausweisung von Wohnbauflachen den darin formulierten
Zielen entspricht, wonach die Siedlungstatigkeit grundsétz-
lich rdumlich zu konzentrieren und vorrangig auf die vor-
handenen Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und
auf die Zentralen Orte auszurichten ist

Im Abschnitt D 1.5.03 des RROP ist festgelegt, dass im
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Rahmen der Dezentralen Konzentration jedoch auch Ge-
meindeteile ohne zentral6rtliche Funktion unter der Voraus-
setzung einer ausreichenden vorhandenen infrastrukturellen
Grundausstattung und der Lage im Einzugsbereich des re-
gional bedeutsamen Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) iiber den Eigenbedarf hinausgehende Baulandaus-
weisung vornehmen kdnnen. In der Samtgemeinde Nenn-
dorf kommen die OT Haste/Scheller im Nahbereich des Hal-
tepunkts fiir den schienengebundenen Nahverkehr hierfir
in Frage. In den lbrigen Gemeindeteilen ist eine angemes-
sene Eigenentwicklung mdglich, die sich an dem Bedarf der
ortsansassigen Bevolkerung zu orientieren hat. So auch der
Ortsteil Ohndorf.

Die Ortschaft Ohndorf ist als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe ,Landliche Siedlung® gekennzeichnet.
Dabei handelt es sich um solche Dérfer, die im Vergleich zu
den anderen landlichen Siedlungen noch (vorrangig) Uber
gewachsene historische Ortsstrukturen und einer typischen
Gemengelage unterschiedlicher Funktionen — bei einer Do-
minanz (bauerlich strukturierter) Landwirtschaft - verfligen.
Des Weiteren sind sie nicht durch unorganisch an den Orts-
kern angegliederte Neubausiedlungen mit Hausern unter-
schiedlichster regionsuntypischer Baumaterialien lberformt,
und deren Siedlungsrander sind (Uiberwiegend) durch sanf-
te Ubergénge in die freie Landschaft eingebettet. Die dort
noch vorherrschenden dorflich-intakten Strukturen sollen
maBvoll weiterentwickelt und eine stadtische Uberpragung
verhindert werden (E 1.5.07).

Die mit der 22. Anderung des FNPs verbundene
Ausweisung von Wohnbauflachen wird vordringlich auf die
Eigenentwicklung und die damit verbundene Deckung des
sich im OT Ohndorf ergebenden Wohnbauflachenbedarfs
abgestellt. Dieser resultiert aus dem Wohnbedarf, der aus
der aktuellen und absehbaren lokalen
Bevolkerungszusammensetzung des in Rede stehenden

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 81




22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
- Begrundung und Umweltbericht -

Ortsteiles ableitbar ist.

Der Gemeinde Hohnhorst liegen zahlreiche Anfragen von
Bauwilligen vor, die in Ohndorf selbst ihren
Lebensmittelpunkt beibehalten bw. Wieder einnehmen
wollen. Der Eigenbedarf stellt sich derzeit in Form von bis
zu 12 Anfragenden dar, die fiir sich oder ihre in den Ort
zurlickkehrenden Kinder Grundstiicke erwerben mochten.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
die in Ohndorf auch zukinftig nicht entwicklungsfahigen
und im wirksamen FNP als Bauflachen dargestellten Fldchen
im Bereich des sidlichen Siedlungsrandes als Bauflache
zuriickgenommen werden (Teildnderungsbereiche 2 und 3).
Entsprechend ist neben der Ausweisung neuer Bauflachen
am nordlichen Rand (Teilanderungsbereich 1) auch die
Umwandlung von gemischten Bauflachen am sidlichen
Siedlungsrand in Flachen fiir die Landwirtschaft Gegenstand
der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes. Insgesamt
wird daraus deutlich, dass durch die hiermit vorgenommene
Umverteilung bereits dargestellter Bauflachen keine
relevante Mehrausweisung von Bauflachen durch diese
FNP-Anderung vorgenommen wird.

Innerhalb der zZur Ausweisung vorgesehenen
Wohnbaufldchen sind rd. 16 Baugrundstiicke entwickelbar.
Fir den Fall, dass bereits zur Deckung des kurzfristigen
Baulandbedarfs (siehe o.g. Liste) ein wesentlicher Teil der
Wohnbaufldchen zur Bedarfsdeckung beansprucht werden,
verbleibt zur Deckung des mittelfristig erkennbaren
Baulandbedarfs noch eine angemessene Teilflache von rd.
4 Grundstiicken. Diese GroBenordnung ist auch bei
Berticksichtigung der v.g. Bauflachenriicknahme nicht dazu
geeignet, eine lber den Eigenbedarf erheblich
hinausgehende Wohnsiedlungsentwicklung zu initiieren.

Aus den v.g. Ausfiihrungen und den Hinweisen zur
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Ricknahme bisher wirksam dargestellter Bauflachen kann
der Eigenbedarf hinreichend bestimmt werden. Hieraus
wird auch ausreichend deutlich, dass diese Bauleitplanung
nicht auf Zuzug von auBen, sondern auf die
Eigenentwicklung des Ortsteiles Ohndorf abstellt.

Dariiber hinaus wird deutlich, dass die Deckung des auf
Ohndorf bezogenen Baulandbedarfs in Bezug auf die
Nutzung von sich visuell darstellenden ,Bauliicken®
erheblich durch die Ortlich vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe, zum Teil mit Tierhaltung,
eingeschrankt ist. Dies ist jedoch zu Recht so, da die
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe einen
ausreichenden Entwicklungs- und Schutzbereich
beanspruchen  missen, der bei heranriickenden
Siedlungsentwicklungen zu beachten ist. Eine Riicknahme
dieser bereits hofnah im wirksamen FNP dargestellten
Bauflachen ist stadtebaulich nicht sinnvoll bzw. aus
Griinden der geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch
nicht mdglich, da diese zur Entwicklung der in diesem
Bereich bestehenden gemischten Nutzungen (Hofe mit
Entwicklungsraum) auch aus Griinden des vorsorgenden
Immissionsschutzes erforderlich ist. Dennoch entziehen sich
diese Flachen dem baulichen Zugriff Dritter, sodass sie in
diesen Féllen nicht an der Deckung des Baulandbedarfs
(Wohnen) teilnehmen koénnen. Um eine {ber den
Eigenbedarf hinausgehende Darstellung von Baufldchen zu
vermeiden, werden die im Uberschwemmungsgebiet und
am sudlichen Siedlungsrand ausgewiesenen Bauflachen in
Fldchen fiir die Landwirtschaft gedndert. Darliber hinaus
stellt die ausschlieBliche Deckung des lokalen Wohnbedarfs
auf Baullcken keine stédtebaulich angemessene Option
dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
13 ,Mathe II* der Gemeinde Hohnhorst bzw. dem diesem
Bebauungsplan zugrunde liegenden stadtebaulichen Kon-
zeptes wurden die sich stidwestlich des Teilanderungsberei-
ches 1 darstellenden Baullicken einbezogen und fiir die
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Ausweisung von 2 zusatzlichen Baugrundstiicken vorgese-
hen.

Der Teilanderungsbereich 1 wird im Westen als Siedlungs-
flache und im Osten als Vorsorgegebiet fiir die Landwirt-
schaft aufgrund hohen, natiirlichen, standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotenzials dargestellt. Die Aus-
weisung von Wohnbauflachen beansprucht lediglich eine
untergeordnete Teilflache des Vorsorgegebietes, wirkt sich
somit nicht erheblich beeintrachtigend auf dessen Funktio-
nen oder die landwirtschaftlichen Ertragspotenziale aus. In
unmittelbarer Umgebung verbleiben ausreichend
landwirtschaftliche Nutzflachen des im RROP dargestellten
Vorsorgegebietes. Ein  Eingriff in landwirtschaftliche
Produktionsflachen im Sinne der erheblichen
Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Betrieben findet
dabei nicht statt, da die betroffenen landwirtschaftlichen
Betriebe auf andere Flachen ausweichen konnen. Die
geplante  Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Wirtschaftsflachen erfolgt in Abstimmung mit den
Bewirtschaftern. Die Flachen wurden im Rahmen ihrer
eigenen betrieblichen Abwdgung durch die betroffenen
Landwirte verauBert, sodass davon auszugehen ist, dass die
Fldchen durch den neuen Eigentiimer auch einer anderen,
nicht landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden
wirden. Auch eine bestehende und weiter zunehmende
Fldchenknappheit kann diesbeziiglich nicht abgeleitet
werden, da die betroffenen Flachen durch die jeweiligen
Landwirte im Rahmen ihrer Betriebs- und
Produktionsablaufe verduBert wurden. Die
landwirtschaftlichen  Betriebe, die diese Flachen
bewirtschaften, haben Kenntnis von der hier in Rede
stehenden Planung.

Im Norden und Osten setzen sich die Darstellungen von
Vorsorgegebieten fiir die Landwirtschaft auf Grund hohen,
natiirlichen, standortgebundenen Ertragspotenzials weiter
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Die laut Planer angedachte Rigolenversickerung stellt bei der Grund-
wassersituation in Ohndorf und angrenzend an den Uberschwem-
mungsraum der Aue ein unkalkulierbares Risiko fiir die jetzigen Nach-
barn des Neubaugebietes dar. Schon heute sind bei Starkregenereig-
nissen und zu Hochwasserzeiten in Ohndorf in diversen Kellern Pum-

fort. Im Siiden und Westen befindet sich der gewachsene
Siedlungsbereich Ohndorf.

Die Samtgemeinde Nenndorf erkennt die Bedeutung der
landwirtschaftlichen Ertragspotenziale der lokal vorhande-
nen Bdden. Aus Griinden der Deckung des auf den Ortsteil
Ohndorf bezogenen Wohnbaulandbedarfs wird jedoch der
hier in Rede stehenden Wohnsiedlungsentwicklung gegen-
Uber der Beibehaltung der landwirtschaftlichen Produktions-
flachen der Vorrang eingeraumt.

Mit Bezug auf das Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft sei
zu dem darauf hingewiesen, dass die Teilanderungsberei-
che 2 und 3 ebenfalls teilweise als Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft aufgrund hohen, natiirlichen, standortge-
bundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials dargestellt
werden. Durch die Zuriicknahme der Bauflachen und der
Ausweisung als landwirtschaftliche Flache bleibt die derzei-
tige landwirtschaftliche Nutzung in diesen Bereich auch zu-
kiinftig erhalten und wird als solche gesichert.

Die 0.g. Ausflihrungen sind bereits in der Begriindung zur
vorliegenden 22. Flachennutzungsplandnderung ausfihrlich
unter Kapitel 3.2 ,Regionales Raumordnungsprogramm des
Landkreises Schaumburg (RROP 2003)" enthalten. In die-
sem Zusammenhang sei ebenfalls auf die mit Schreiben
vom 28.01.2019 vorliegende Stellungnahme des Landkreis
Schaumburg hingewiesen, in der aus raumordnerischer
Sicht keine Bedenken gegen die 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und die damit verbundene Flacheninan-
spruchnahme zur Ausweisung von Wohnbauflaichen am
noérdlichen Siedlungsrand Ohndorfs vorgetragen wurden.

Der Hinweis auf ein unkalkulierbares Risiko beziiglich der
geplanten Versickerung wird zur Kenntnis genommen. In
diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass zu-
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pen in Betrieb. Bei der klimawechselbedingten ansteigenden Zahl die-
ser Ereignisse kann kein Planer sicher zusagen, dass durch die Erstel-
lung des Baugebietes die Situation nicht zusatzlich verschlimmert wer-
den wird.

Die extensiv genutzte Grinflache zwischen Fliitstr. und Neue Str. am
Stichweg, aber auch die Feldrander und der Streifen am FuBweg zwi-
schen Wendehammer der Neuen StraBe und dem Neubaugebiet ,,Am
Mathfeld" sind ein wichtiger Lebensraum fir vielfaltige Tierarten. Mei-
ne Frau ist NABU-Mitglied und beobachtet hier mit ihrem selbstgebau-
ten Detektor eine aktive Zwergfledermauspopulation bei der allabend-
lichen Jagd. Zusatzlich zu den ganzen Kleintieren von Schmetterlingen
und anderen Insekten Uiber Kdfer und Eidechsen auf der bliihenden
Wiese, stellt das Geldande auch noch einen Lebensraum fir den Maul-

kiinftig mit einer vermehrten Zunahme von intensiven Nie-
derschlagen gerechnet werden muss, sodass bereits bei der
Realisierung geplanter Entwasserungsanlagen auf eine aus-
reichende Dimensionierung hingewirkt wird. Dies ergibt sich
im Ubrigen auch aus dem § 1 a Abs. 5 BauGB in dem es
heiBt, dass den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden soll. Ein ent-
sprechender Hinweis, dass die Anlagen zur Versickerung
des Regenwassers entsprechend gro zu dimensionieren
sind und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auch
das von auBen zuflieBende Oberfldchenwasser in die Ge-
samtentwdsserung einzubeziehen ist, ist bereits in der Be-
grindung enthalten.

In Bezug auf Hochwasserereignisse (Aue) sei darauf hinge-
wiesen, dass sich sowohl der Teildnderungsbereich 1 als
auch die umliegenden Grundstiicke auBerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes befinden. Lediglich am siidwestli-
chen Siedlungsrand befinden sich Grundstiicke innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes, sodass fiir diese Flichen
mit aufstauendem Wasser gerechnet werden muss. Das
Plangebiet tragt unter Berlicksichtigung ausreichend dimen-
sionierter Riickhaltungs- und Versickerungsanlagen auf den
jeweiligen Grundstiicken und innerhalb der ErschlieBungs-
flachen jedoch nicht zur einer Verschlechterung dieser Situ-
ation bei.

Die Hinweise in Bezug auf vorhandene Tier- und Pflanzen-
arten werden zur Kenntnis genommen. In diesem Zusam-
menhang wird auf das im Umweltbericht vorhandene Kapi-
tel 1.3.2 ,Fachplanungen® Unterpunkt Landschafts- und
Grinordnungspldne verwiesen. In diesem Kapitel wird be-
reits beschrieben, dass der Landschaftsplan der Samtge-
meinde Nenndorf siidlich des Teildnderungsbereiches 1 ein
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wurf bereit und selbst eine Ansiedlung des Feldhamsters erscheint hier
zukiinftig moglich. Auch Stérche und diverse Greifvdgel (Rotmilan?)
lassen sich mehrfach im Jahr auf den fraglichen Flachen bei der Jagd
beobachten.

Vorkommen der Zwergfledermaus darstellt. Im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplanung sind entsprechende Nach-
weise Uber mégliche Habitate der Zwergfledermaus sowie
maoglicher bodenbriitender Vogelarten (z.B. Feldlerche) zu
erbringen.

In der Begriindung ist bereits der Hinweis enthalten, dass
das Vorkommen geschiitzter Tierarten in einer artenschutz-
rechtlichen Potenzialabschatzung zu Uberprifen ist. Insbe-
sondere sind neben Vorkommen der Zwergfledermaus auch
der Feldhamster und die Feldlerche zu bericksichtigen.
Weitere Aussagen zu planungsrelevanten Arten sowie eine
lokale Uberpriifung sind im Rahmen der nachfolgenden Be-
bauungsplanung vorzunehmen.

Aufgrund der vorkommenden Biotopstrukturen lasst sich
nur eine sehr begrenzte Betroffenheit artenschutzrechtlich
relevanter Arten bzw. Artengruppen ableiten. Da im Teilén-
derungsbereich 1 ausschlieBlich Acker betroffen ist, redu-
ziert sich das zu betrachtende Artenspektrum.

Ausgeschlossen werden kdnnen Vorkommen von folgenden
artenschutzrechtlich relevanten Arten/Artengruppen (Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)

Pflanzen,

Amphibien und Reptilien,
Schmetterlinge, Libellen, Kafer und
Sdugetiere einschl. Fledermause.

Es liegen auch keine Hinweise auf entsprechende Vorkom-
men vor. Es fehlen fiir entsprechende Arten, insbesondere
z.B. Nachtkerzenschwarmer, oder Haselmaus die entspre-
chenden Habitatstrukturen bzw. die betroffenen Strukturen
sind so klein und durch die bestehende oder angrenzende
Nutzungen Uberpragt, dass ein Vorkommen auszuschlieBen
ist.
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In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Schaumburg erfolgte im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mathe II* durch die Abia
GbR, Neustadt, eine zielgerichtete Erfassung relevanter Ar-

ten in 2018:
e Avifauna,
e Hamster.

Fiir Hamster liegen seit mehr als 10 Jahren nach NLWKN
keine gesicherten Nachweise im LK vor. Nach Absprache
mit der UNB erfolgte vorsorglich eine Kontrolle auf Feld-
hamsterbauten. Im Ergebnis wurde folgendes festgestellt:

~ES wurden 12 Brutvogelarten nachgewiesen, deren Revier-
zentren jedoch ausnahmslos in den randlich angrenzenden
Bereichen der vorhandenen Siedlungen liegen. Sie zahlen
mit nur einer Ausnahme zu den allgemein hdufigen Brutvo-
gelarten, lediglich der Star ist auf der Roten Liste der ge-
fahrdeten Brutvogel Niedersachsens und Bremens als ge-
fahrdet verzeichnet. Im Plangebiet briitende Offenlandarten
wurden nicht nachgewiesen. Die vorhandenen Arten sind
vom geplanten Baugebiet in Bezug auf ihren Lebensraum
nicht betroffen. Zum Schutz der Brutviogel allgemein sind
im Falle evitl. im Randbereich notwendiger Rodungen von
Geblischen unter artenschutzrechtlichen Aspekten diese nur
aulBerhalb der Brutsaison méglich.

Es wurden keine auf das aktuelle Vorhandensein einer
Feldhamsterpopulation hinweisenden Baufunde erbracht.
Von einer Betroffenheit dieser streng geschiitzten Art ist
daher nicht auszugehen."”

17 Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Gutachten zu faunistischen Kartierungen als Grundlage fiir die Erstellung des B-Plans ,Mathe II" in der Ortschaft Ohndorf (Landkreis Schaum-
burg), Neustadt, 03.11.2018, S. 13
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Die bisher verdffentlichten Planungsabsichten lassen bei den Anwoh-
nern Zweifel zum Verkehrskonzept aufkommen. Fehlender ausgewie-
sener Parkraum — heute hat ein durchschnittlicher Haushalt im landli-
chen Umfeld mindestens drei Autos — besonders aber die zweifelhafte
Eignung fiir GroBfahrzeuge werfen hier Kritik auf. Sowohl in der Bau-
phase fiir die schweren Baufahrzeuge — wer kommt fiir die Schaden
an den Zuwegungen auf? — als auch nach der Fertigstellung, scheinen
die ErschlieBungswege ungeeignet. Sollen hier auch z.B. fiir die Ab-
fallentsorgung wie in Hannover dann Spezialfahrzeuge fiir Ohndorf
angeschafft werden? Gar nicht auszudenken, wenn im Bedarfsfall die
Feuerwehr mit der Drehleiter und anderen Fahrzeugen nicht uneinge-
schrankte Zufahrtsmdglichkeiten zu den Objekten vorfindet! Was pas-
siert eigentlich mit dem Baugebiet, wenn tatsachlich die trassenferne
ICE-Ausbaustrecke zwischen Ohndorf und Hohnhorst durch die Felder
gebaut wird?

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
kann bei Umsetzung entsprechender artenschutzrechtlicher
VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenregelung) vermieden
werden.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass in den Teildanderungs-
bereichen 2 und 3 die potenziellen Lebensraume in Form
von Grinflachen, Gehdlzen und Grabenstrukturen erhalten
bleiben. Durch die Riicknahme der fiir diese Flachen darge-
stellten Bauflachen kann der bislang zu erwartende Lebens-
raumverlust und die damit verbundenen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die in diesen Bereichen potenziell vorkom-
menden Tier- und Pflanzenarten vermieden werden.

Die Hinweise zum Verkehrskonzept werden zur Kenntnis
genommen. Die in der Stellungnahme dargelegten Anre-
gungen zielen bezlglich des Verkehrskonzeptes auf die Be-
lange der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) ab. Im
Rahmen der Flachennutzungsplandanderung kann die hier
vorliegende Stellungnahme formal nicht berlicksichtigt wer-
den. Es wird auf das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 13 ,Mathe II" verwiesen.

In diesem Zusammenhang ist beziiglich des Verkehrskon-
zeptes darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 13 durch das Biiro Zacharias
Verkehrsplanungen eine Verkehrsuntersuchung durchge-
fihrt wurde. In diesem Zusammenhang wurde eine Ver-
kehrszéhlung auf der K 47 (FlitstraBe) und auf der K 48
(DammstraBe) vorgenommen. Durch das Wohngebiet ent-
stehen kinftig rund 130 zusatzliche Fahrten, die zu den
gezahlten Verkehren addiert werden missen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass sich nach Addition des
zukinftig zu erwartenden Verkehrsaufkommens fir die voll-
standige ErschlieBung lber die StraBe Am Mathfeld an der
Einmiindung der K 48 eine sehr gute Verkehrsqualitat (Stu-
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Aufgrund der Altersstruktur der Bevélkerung und der aktuellen Bebau-
ung in Ohndorf ist in den nachsten Jahren mit einem Generations-
wechsel zu rechnen. Schon jetzt ist der Leerstand teilweise schwierig
wieder zu besetzen. Neuer Wohnraum wirde diese Situation sicher
verscharfen und den Leerstand im Ortskern verlangern und verstar-
ken. Die erzielbaren Immobilienpreise fiir die Bestandsimmobilien
wiirden deutlich sinken — auch weil den an das neue Baugebiet an-
grenzenden Immobilien ihre bevorzugte Ortsrandlage genommen
wiirde.

fe A) ergibt und keine baulichen MaBnahmen am vorhande-
nen Knotenpunkt Am Mathfeld/K 48 (Linksabbiegestreifen,
Signalisierung etc.) erforderlich sind. Der Knotenpunkt kann
die Prognoseverkehrsmengen im heutigen Ausbauzustand
gut abwickeln.

Der Nachweis einer ausreichenden Dimensionierung der
ErschlieBungsstraBen wurde durch das mit der konkreten
ErschlieBungsplanung beauftragte Ingenieurbiiro Kruse er-
bracht. Die erforderlichen Kurvenradien wurden hierbei
durch die Uberlagerung mit entsprechend fiir Ver- und Ent-
sorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeugen ausgelegten
Schleppkurven bestimmt und im Verkehrskonzept beriick-
sichtigt.

Im Wohngebiet sind die gem. NBauO erforderlichen Stell-
platze auf den privaten Grundstiicksflachen zu errichten
und nachzuweisen. Im Rahmen der konkreten Erschlie-
Bungsplanung des Verkehrsraumes werden weitere Aussa-
gen zur konkreten Anordnung von Stellplatzen gemacht.

Sofern die StraBe ,Am Mathfeld" im Zuge der Bauarbeiten
beschadigt wird, werden die Schaden auf Kosten des Vor-
habentragers behoben.

Aussagen zum Ausbau der ICE-Strecke sind nicht Gegen-
stand der Flachennutzungsplandnderung. Bestehende Sied-
lungsbereiche/Wohngebiete sind im Zuge der konkreten
Ausbauplanungen der Bahnstrecke zu berticksichtigen.

Die Hinweise auf die Altersstruktur und den Leerstand wer-
den zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der vorliegenden
Planung soll dem demografischen Wandel rechtzeitig be-
gegnet werden. Dies soll durch die Mobilisierung lokaler
Gebdudeleerstéande, Nutzung von Baullicken, die sich inner-
halb des Siedlungsbereiches befinden und durch eine dem
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Als ,Zugezogene" in 2007 haben wir Ohndorf als kleines liebenswertes
Uberschaubares Dorf kennengelernt. Die intakte und aktive Dorfge-

Ort gegeniiber maBvolle Ergdnzung des Baulandangebotes
erreicht werden. Die Konzentration auf Gebdudeleerstédnde
stellt allerdings stadtplanerisch keine angemessene Option
dar, weil die individuellen Wohnbediirfnisse nicht aus-
schlieBlich durch die Umnutzung alter und zum Teil seit
langer Zeit leerstehender baulicher Anlagen (alte Hofstellen
etc.) gedeckt werden kdnnen. Ferner ist bereits in der Be-
griindung der hier vorliegenden Flachennutzungsplanande-
rung beschrieben, dass in Ohndorf kurzfristig keine Gebau-
deleerstédnde erkennbar sind, die zur Deckung des Wohn-
bedarfs zur Verfligung stehen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die hier vorliegende
Planung erforderlich ist, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs zu
schaffen, der durch zahlreiche Anfragen von Bauinteressen-
ten nicht in dem erforderlichen Umfang durch die in den
bestehenden Baugebieten nur noch geringfiigig vorhande-
nen Baulandpotenziale gedeckt werden kann. Auf die o.g.
Ausfiihrungen wird verwiesen.

In diesem Zusammenhang sei auch darauf hingewiesen,
dass die Auswirkungen, die die Errichtung von baulichen
Anlagen in der Umgebung eines Grundstiicks auf dessen
Verkehrswert haben, nach Auffassung des BVerwG alleine
keine fir die Abwagung erheblichen Belange darstellen;
entscheidend ist der Grad der faktischen und unmittelbaren
Beeintrachtigung (Beschluss vom 9.2.1995 — 4 NB 19.94).
Die Beurteilung einer Immobilie, insbesondere des Belei-
hungswertes, hdangt von differenzierten Kriterien ab, die
neben der Standorteigenschaft u.a. auch mit dem Alter und
dem Zustand der Immobilien, der Bodenbeschaffenheit, der
unmittelbar benachbarten Nutzungen und den jeweils per-
sonlichen Verhaltnissen verbunden ist. Die Flachennut-
zungsplananderung trifft daher keine Aussagen Uber etwai-
ge Veranderungen von Immobilienwerten.
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meinschaft lebt vom Zusammenhalt der Bewohner und packt gemein-
sam an. Dies war auch ein Grund fiir unsere Wohnsitzwahl. Ein so um-
fangreiches Neubaugebiet stellt einen Fremdkdrper in den gewachse-
nen Strukturen des Dorfes dar und schafft das Risiko eines reinen
Schlafdorfes fiir Pendlerfamilien, die sich in den doérflichen Zusam-
menhalt nicht integrieren lassen wollen oder kénnen. Auch eine erneu-
te sehr erfolgreiche Teilnahme an Dorfschénheitswettbewerben kén-
nen sich die Ohndorfer mit dem neuen Fremdkorper am Ortsrand si-
cher abschminken.

Im Zuge der Offensiven zur Férderung der Erneuerbaren Energien ha-
ben auch wir mit entsprechendem Invest eine Fotovoltaikanlage er-
richtet. Inkl. der zugehdrigen Brauchwasserwdarmepumpe deckt die
Anlage einen erheblichen Anteil unseres Energiebedarfs. Dazu wurden
die Ost-, Sid-, und Westflachen unseres Daches mit Solarmodulen be-

In Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung
von zusatzlichen Wohnbauflachen wird auf die o0.g. Ausfiih-
rungen zum Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
des Landkreises Schaumburg Bezug genommen. Im RROP
ist die Ortschaft Ohndorf als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe ,Ladndliche Siedlung® gekennzeichnet.
Die mit der 22. Anderung des FNPs verbundene Auswei-
sung von Wohnbauflachen wird vordringlich auf die Eigen-
entwicklung und die damit verbundene Deckung des sich
im OT Ohndorf ergebenden Wohnbauflachenbedarfs abge-
stellt.

Es wurde ebenfalls bereits darauf hingewiesen und in der
Begriindung zur Flachennutzungsplan dargelegt, dass der
Gemeinde Hohnhorst zahlreiche Anfragen von Bauwilligen
vorliegen, die in Ohndorf selbst ihren Lebensmittelpunkt
beibehalten wollen und die insofern fiir sich oder ihre in
den Ort zurlickkehrenden Kinder Grundstiicke erwerben
mochten. Hieraus wird auch ausreichend deutlich, dass die-
se Bauleitplanung nicht auf Zuzug von auBen, sondern auf
die Eigenentwicklung des Ortsteiles Ohndorf abstellt. In
diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass durch
die Planung weder die in der Stellungnahme beschriebene
intakte und aktive Dorfgemeinschaft und der Zusammen-
halt der Bewohner gestort wird, noch das Neubaugebiet
einen Fremdkoérper in den gewachsenen Strukturen des
Dorfes darstellt. Vielmehr entspricht die Siedlungsentwick-
lung den bereits im Bereich Neue StraBe und Am Mathfeld
erkennbaren stadtebaulichen Strukturen. In diesem Zu-
sammenhang wird auch auf die Festsetzungen zur Art und
MaB der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mathe II"
der Gemeinde Hohnhorst verwiesen.

Der Flachennutzungsplan trifft Aussagen und Darstellungen
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legt, damit von friih bis spat mdoglichst viel Licht ,geerntet" werden
kann und sich der Eigenverbrauch erhoht. Da es sich bei unserem
Haus nur um einen Bungalow handelt, besteht die Gefahr, dass durch
eine westlich an unser Grundstiick anschlieBende dichte Bebauung bis
zu 9,5 m Hohe oder durch entsprechenden Baumbewuchs auf dem
Grundstiick eine erhebliche Verschattung der Solarmodule ergibt. Wer
kommt in diesem Fall fir den entgangenen Stromertrag auf? Oder
wird bereits bei der Erteilung der Baugenehmigung darauf geachtet,
dass eine Verschattung unserer Anlage nicht auftreten kann?

Den vorangestellten Punkten ist sicher eindeutig zu entnehmen, dass wir
das Baugebiet ,Mathe II" in der angedachten Form insgesamt ablehnen.

Die aufgefiihrten Nachteile liberwiegen deutlich — lediglich der Investor
hat hier eine Gewinnsituation.

Der Ort und die Bewohner benétigen die zusatzlichen Bauflachen in dem
AusmaB nicht — es gibt geniigend Leerstand, sich abzeichnende Immobili-
enverkdufe bedingt durch das Alter der Einwohner und ausreichenden Li-
cken innerhalb der Ortsgrenzen fiir kleinteiligen Neubau.

zur allgemein zu erwartenden bzw. geplanten Art der Bo-
dennutzung. Parzellenscharfe Aussagen, etwa mit Blick auf
die konkrete bauliche Gestaltung und Hohenentwicklung
trifft der Flachennutzungsplan jedoch nicht. Aussagen zur
Betroffenheit etwaig bestehender Photovoltaikanlagen kén-
nen daher an dieser Stelle nicht getroffen werden. Die As-
pekte des Baumwuchses in etwa unterliegend dariiber hin-
aus anderen gesetzlichen Regelungen (Niedersachsisches
Nachbarrechtsgesetz). Es sei jedoch mit Bezug auf den hier
zu beurteilenden Teildnderungsbereich 1 der Flachennut-
zungsplananderung darauf hingewiesen, dass dieser sich
weiter nordlich des betroffenen Grundstiickes des Einwan-
derhebers befindet, sodass hier nachteilige Auswirkungen
unter Berlcksichtigung der jeweiligen Sonnenstdnde nicht
Zu erwarten sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Einwan-
derheber die mit der 22. Anderung des FNPs vorbereitete
Baugebietsentwicklung abgelehnt wird.

Der Hinweis auf die vermutete Gewinnsituation des Inves-
tors wird zur Kenntnis genommen. Dieser Sachverhalt der
Kosten- und Gewinnentwicklung ist jedoch nicht Bestandteil
der Flachennutzungsplananderung.

Ferner wird erneut darauf hingewiesen, dass die mit der 22.
Anderung des FNPs verbundene Ausweisung von Wohnbau-
flachen vordringlich auf die Eigenentwicklung und die damit
verbundene Deckung des sich im OT Ohndorf ergebenden
Wohnbaufldchenbedarfs abgestellt wird. Dieser resultiert
aus dem Wohnbedarf, der aus der aktuellen und absehba-
ren lokalen Bevdlkerungszusammensetzung des in Rede
stehenden Ortsteiles ableitbar ist. Hierbei handelt es sich
Uberwiegend um Bauwillige, die bereits in Ohndorf ihren
Lebensmittelpunkt haben und diesen auch zukiinftig beibe-
halten wollen.
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Auch die Informationsveranstaltung in der Alten Schule und nachfolgend
gefiihrten Gesprache mit den ,Ureinwohnern® haben gezeigt, dass die
deutlich iberwiegende Mehrheit der Ohndorfer die MaBnahme ablehnt und
flr Uberflissig und stérend hélt. Wir wiirden uns jedenfalls freuen, wenn
wir in unserem schénen Dorf auch die nachsten Jahrzehnte noch ohne
diesen Fremdkorper genieBen kénnten.

Der lokale Baulandbedarf kann auch nicht durch zum Teil
erkennbare Gebadudeleerstande gedeckt werden, da es an
ausreichenden und geeigneten Gebdudeleerstanden in
Ohndorf die zur Deckung des Wohnbedarfs zur Verfligung
stehen fehlt. Ferner stellt die ausschlieBliche Deckung des
lokalen Wohnbedarfs auf Baullicken bezogen in Bezug auf
den mittelfristigen Bedarfshorizont des Flachennutzungs-
planes keine stadtebaulich angemessene Option dar, da
eine Vielzahl derer, die ihren individuellen Wohnbedarf in
Ohndorf etwa durch die Realisierung eines Eigenheimes
verwirklichen wollen, nicht berticksichtigt werden kdnnen.
Die Folge ware daraus, dass diese in benachbarte Gemein-
den, die Uber ein ausreichendes Wohnflachenangebot ver-
fligen, abwandern, was die negativen Folgen der demogra-
phischen Entwicklung in Form des absehbaren Bevélke-
rungsriickganges beschleunigen wiirde. Dieser Entwicklung
etwas rechtzeitig durch Schaffung von Baulandangeboten
entgegenzusetzen ist Ziel der Samtgemeinde Nenndorf.
Dariiber hinaus wird auf die o0.g. Ausfiihrungen verwiesen.

Der Hinweis, dass die deutlich liberwiegende Mehrheit der
Ohndorfer die MaBnahme ablehnt, wird zur Kenntnis ge-
nommen. Mit Bezug auf die vorliegende Flachennutzungs-
plananderung kann diese Auffassung aus den vorgetrage-
nen Bedenken jedoch nicht abgeleitet werden.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen und teilweise beriicksichtigt.
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Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes
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Bauleitplanung der Samtgemeinde Nenndorf

22. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichenerklarung

Wohnbauflache
(gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO)

Flache fir die Landwirtschaft
(gem. § 5 (2) Nr. 9 BauGB)

@ Uberschwemmungsgebiet
(gem. § 5 (2) Nr. 7 BauGB)

Geltungsbereiches der

e J Abgrenzung des raumlichen
B Flachennutzungsplananderung

Nachrichtliche Darstellung

Nummerierung der
Teildnderungsbereiche

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK 5)
MaRstab: 1: 5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2011 m Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Hinweis:

Diese FNP-Anderung ist auf der Grundlage der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) erstellt worden.
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Teil IV Verfahrensvermerke
Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Nenndorf die
22. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Bad Nenndorf, den 15.07.2019

gez. M. Schmidt

........................................... L.S.
Samtgemeindeblirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Nenndorf hat in seiner Sitzung am
03.12.2015 die Aufstellung der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 09.12.2015 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Bad Nenndorf, den 15.07.2019

gez. M. Schmidt

........................................... L.S.
Samtgemeindebiirgermeister

Planverfasser

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung einschl. Umweltbericht
wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Reinold

Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31737 Rinteln - SeetorstraBe 1a
Tel: 05751 9646744 Fax: 05751 9646745

Rinteln, den 05.07.2019

gez. M. Reinold

............................ L.S.
(Dipl.-Ing.)
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Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5.000 (AK 5)
MaBstab: 1:5.000
Stand: 2011

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung, © 2011 “' LGLN Landesamt fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, RD Hameln-

Hannover, Katasteramt Rinteln

Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Nenndorf hat am 06.09.2018 dem Entwurf
der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem Entwurf der Begriindung einschl.
Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 08.12.2018 ortsiliblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der 22. Anderung des Flidchennutzungsplanes und der Entwurf der Begriindung
einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen haben vom 17.12.2018 bis zum 29.01.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB zusammen mit der ortsliblichen Bekannt-
machung zeitgleich auf der Internetseite der Samtgemeinde Nenndorf zur Einsichtnahme be-
reitgestellt.

Bad Nenndorf, den 15.07.2019

gez. M. Schmidt

.......................................... L.S.
Samtgemeindebiirgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Nenndorf hat nach Prifung der Stellungnahmen
gemalB § 3 Abs. 2 BauGB die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung
einschl. Umweltbericht in seiner Sitzung am 13.06.2019 beschlossen.

Bad Nenndorf, den 15.07.2019

gez. M. Schmidt

.......................................... L.S.
Samtgemeindeblirgermeister
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Genehmigung

Die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes einschl. der Begriindung und Umweltbericht ist
mit Verfuigung vom heutigen Tag (Az.: 63/20/1323/2019) unter
A : . MaRaaben X : I I ek
i le gemaB § 6 BauGB

genehmigt.
Stadthagen, den 03.09.2019

Der Landrat
i.A.

Fritz Klebe L.S.

(Unterschrift)

Beitrittsbeschluss
Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Nenndorf ist den in der Genehmigungsverfligung

vom __._ . (AZ.: e ) aufgefiihrten Auf-
lagen/ MaBgaben/ Ausnahmen in seiner Sitzung am __._ . beigetreten.

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes einschl. Begriindung und Umweltbericht hat
wegen der Auflagen/ MaBgaben vom __._ . bis . . offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am __._ . ortsliblich bekannt ge-
macht.

Bad Nenndorf, den __

........................................... (Siegel)
Samtgemeindeblirgermeister

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes einschl. Be-
grindung und Umweltbericht ist gem. § 6 BauGB am 02.11.2019 ortstiblich bekannt gemacht
worden. Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes einschl. Begriindung und Umweltbe-
richt ist damit am 02.11.2019 wirksam geworden.

Bad Nenndorf, den 13.12.2019

gez. M. Schmidt

........................................... L.S.
Samtgemeindeblirgermeister
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Verletzung von Vorschriften
Maéangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes
einschl. Begriindung und Umweltbericht ist die Verletzung von Vorschriften sowie Mangel der
Abwagung beim Zustandekommen des Flachennutzungsplanes und der Begriindung einschl.
Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Bad Nenndorf, den __.

........................................... (Siegel)
Samtgemeindeblirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Flachennutzungsplandnderung mit ihren Darstellun-
gen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Rates der Samtgemeinde Ubereinstimmt und dass die flir die Rechtswirksamkeit maBgeben-
den Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Bad Nenndorf, den 15.07.2019
gez. M. Schmidt

........................................... L.S.
Samtgemeindeblirgermeister
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