6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 , Biickethaler Landwehr“ der Stadt Bad Nenndorf

Abwagung der im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 (1) und (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden, der Be-
hoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Blickethaler Landwehr
der Stadt Bad Nenndorf in der Fassung vom 29.07.2011

‘Lfd- Nr-‘ Stellungnahme Abwidgungsvorschlag
1 Handwerkskammer Hannover
Stellungnahme vom 06. September 2011
Verweis auf die Stellungnahme vom 30.11.2010 zur 5. Anderung des Be- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
bauungsplanes Nr. 49. Grundsatzliche Bedenken werden dort nicht vorge- Anregungen speziell zur Erweiterung des Kernsortiments werden nicht vorge-
bracht. Die entstehenden Verkaufsflachen miissen auf die Verkaufsflache, gungen sp 9 . . 9
o ; . - bracht. Im Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Nenndorf wird aufgezeigt, dass
die im Bereich der vorliegenden Bebauungsplane (Nr. 83, Nr.85 und Nr. e : . L . .
> vy, : . zum Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit der Firma Mobel Heinrich eine Erweiterung
49) um 10.000 m? zusatzlich entsteht, angerechnet werden (Hinweis: es N . A : . ;
) , " ; , . , um ca. 10.000 m? erforderlich sein kénnte und im regionalen Interesse liegen
ging bei der 5. Anderung um den Bau einer Leichtbauhalle im gleichen . . .
Gebiet wie bei der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49) muss. Die Erweiterung kann als konzeptkonform angesehen werden, wenn sich
) g gsp ' ' die Erweiterung ausschlieRlich auf das Mdbel-Kernsortiment bezieht. Die 6. Ande-
rung folgt dieser Aussage. Auch der LK Schaumburg sieht die Erweiterung als ge-
nehmigungsfahig an.
2 Industrie- und Handelskammer Hannover

Stellungnahme vom 13. September 2011

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die geplante Erhéhung der Ge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
samtverkaufsflache fir den bestehenden Mébelmarkt um 10.000 m? auf
eine Gesamtflache von 45.000 m? — bei Beibehaltung der bestehenden
Verkaufsflachenbegrenzungen fir Randsortimente und fir innenstadtrele-
vante Waren werden im Hinblick auf die generelle Entwicklung in der M6-
belbranche fiir staddtebaulich und raumordnerisch zustimmungsfahig ge-
halten.
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3 Lankkreis Schaumburg, Bauordnungsamt

Stellungnahme vom 26.10.2011
3.1 Der LK Schaumburg nimmt aus Sicht der unteren Landesplanungsbehdr- | Kenntnisnahme.

de Stellung.

Einleitend:

Zweck der Aufstellung der Bebauungsplananderung ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine Erweiterung des ansassigen Ein-
richtungshauses ,Mdbel Heinrich® um 10.000 m? Verkaufsflache auf eine
Gesamtverkaufsflache von 45.000 m? zu schaffen. Dabei soll die geplante
Erweiterung ausschlie3lich das Kernsortiment ,Mdbel, Einrichtungsgegen-
stdnde und Raumausstattung” betreffen. Dementsprechend ist in der text-
lichen Festsetzung Nr. 8 des Bebauungsplans nur eine VergrélRerung der
Verkaufsflache im Kernsortiment beabsichtigt. Eine Veranderung der in
der gleichen textlichen Festsetzung enthaltenen Verkaufsflachenbegren-
zungen fir den Handel mit innenstadtrelevanter Ware und Randsortimen-
ten ist ausdricklich nicht vorgesehen.

Die geplante Erweiterung der im Sondergebiet SO 1 des Bebauungsplans
Nr. 49 ,Blckethaler Landwehr” zulassigen Verkaufsflache um 10.000 m?
ist als EinzelhandelsgroBprojekt im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) raumordnerisch zu beurteilen. Hierbei sind die fur
die Beurteilung von EinzelhandelsgroRRprojekten einschlagigen Zielsetzun-
gen des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2008 (LROP)
und des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 fir den Landkreis
Schaumburg (RROP) zum grof3flachigen Einzelhandel zu beachten (siehe
insbesondere LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03 und RROP Abschnitt D
1.6.04).

Der LK Schaumburg kommt zu dem Schluss, dass gegen den Entwurf der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Bickethaler Landwehr” sowie
die damit verfolgte Erweiterung des Mobel-Einrichtungshauses ,Mdbel
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Heinrich* in raumordnerischer Sicht keine Bedenken vorzubringen sind.

Der Landkreis fiihrt in seiner Stellungnahme nachfolgend ausfiihrlich aus,
wie er die geplante Erweiterung beziglich der oben aufgefiihrten Punkte
aus dem LROP und RROP beurteilt.

3.2 Stellungnahme zum Ziel Beeintrachtigungsverbot: Kenntnisnahme.

Das im Sondergebiet SO 1 zulassige Kernsortiment ist in der textlichen
Festsetzung Nr. 7 des Bebauungsplanes Nr. 49 eindeutig definiert. Hierbei
handelt es sich ausschlieRlich um Sortimente mit keiner bzw. eher geringer
Innenstadtrelevanz (Mobel, Matratzen und Zubehor, Teppiche und Boden-
beldge, Lampen und Leuchten), die in dem von der BulwienGesa 2008 er-
stellten Einzelhandelskonzept fir die Stadt Bad Nenndorf als ,grundsétz-
lich nicht innenstadtrelevante* Sortimente in Bad Nenndorf klassifiziert
werden (siehe BulwienGesa 2008, Einzelhandelskonzept fur die Stadt Bad
Nenndorf, S. 101).

Eine Verkaufsflachenerweiterung von innenstadtrelevanten Sortimenten ist
nach dem vorgelegten Entwurf der Bebauungsplananderung nicht beab-
sichtigt (s.0.). Veranderungen der in der textlichen Festsetzung Nr. 8 des
Bebauungsplanes Nr. 49 enthaltenen Begrenzung des im Sondergebiet
SO 1 zuldssigen Handels mit Randsortimenten und Handels mit innen-
stadtrelevanter Ware werden nicht vorgenommen. Die in der Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 49 enthaltenen Definitionen der Randsortimente
und innenstadtrelevanten Sortimente sollen ebenfalls unverandert bleiben.

Unter Beriicksichtigung dieses Sachverhaltes erheben die IHK Hannover
und der Einzelhandelsverband Hannover-Hildesheim e.V. keine Bedenken
gegen das Planvorhaben und erwarten von der Erweiterung des Kernsorti-
ments keine wesentlichen raumordnerischen Auswirkungen (siehe Ifd. Nr.
2 und 5).

Vor diesem Hintergrund bestehen aus Sicht des LK Schaumburg keine An-
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haltspunkte dafir, dass durch das Projekt wesentliche Beeintrachtigungen
auf (LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03, Satz 19)

* ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung,

» die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versor-
gungsstandorte sowie

* die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung

ausgehen kénnen (Beintrachtigungsverbot).

In dem Zusammenmhang wird darauf hingewiesen, dass die BulwienGesa
bereits in dem firr die Stadt Bad Nenndorf erstellten Einzelhandelskonzept
die Einschatzung getroffen hat, dass eine auf das ,Mébel-Kernsortiment"
beschrankte Erweiterung von Mébel Heinrich um 10.000 m? Verkaufsflache
LZur Sicherung des Standortes konzeptkonform* sei und keine weitere gut-
achterliche Uberpriifung der Projektwirkungen auf benachbarte Zentren er-
forderlich mache (siehe BulwienGesa 2008, Einzelhandelskonzept fir die
Stadt Bad Nenndorf, S. 108).

3.3 Stellungnahme zum Abstimmungsgebot: Der Anregung wird nicht gefolgt.

*  EinzelhandelsgroRprojekte sind interkommunal abzustimmen - Begrindung:
sog. Abstimmungsgebot (LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03, Satz 17). | Es wird als ausreichend angesehen, dass die BulwienGesa 2008 im Einzelhan-
Der LK Schaumburg hatte es begriiRt, wenn der Forderung der Stadt Bar- delskonzept fir die Stadt Bad Nenndorf auf S. 108 als ein Ergebnis ihrer umfas-
singhausen und der Region Hannover nach der Erstellung einer Auswir- | Sénden Untersuchungen darlegt, dass eine auf das ,Mo6bel-Kernsortiment' be-
kungsanalyse (siehe Ifd. Nr. 4.4 und 6.2) im Rahmen der interkommuna- schrankte Erweiterung von Mdbel Heinrich um 10.000 _m2 Verkaufsflache »2Zur Si-
len Abstimmung durch die Einholung eines entsprechenden Fachgutach- cherung des Standortes konzeptkonform® sei und keine weitere gutachterliche
tens nachgekommen worden ware. Uberprifung der Projektwirkungen auf benachbarte Zentren erforderlich mache.

3.4 Stellungnahme zum Ziel Kongruenzgebot: Kenntnisnahme.

« Die Verkaufsflache und das Warensortiment von Einzelhandels-
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grolRprojekten missen der zentralortlichen Versorgungsfunktion
und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes ent-
sprechen — sog. Kongruenzgebot. Dabei bestimmt sich der Um-
fang neuer Flachen auch aus den vorhandenen Versorgungsein-
richtungen und der innergemeindlichen Zentrenstruktur (LROP Ab-
schnitt 2.3 Ziffer 03, Satze 1 und 2).
Das Einrichtungshaus Mébel Heinrich Gberschreitet, dieses macht die Bul-
wienGesa AG im Einzelhandelskonzept fir die Stadt Bad Nenndorf deut-
lich, bereits heute ,den Verflechtungsbereich Bad Nenndorfs naturgeméafi
erheblich® (BulwienGesa AG, Einzelhandelskonzept Bad Nenndorf, S.
108). Bereits die Ergebnisse des im Rahmen des ,Konsensprojektes grof3-
flachiger Einzelhandel im erweiterten Wirtschaftraum Hannover* 2003 er-
stellten Gutachtens hatten aufgezeigt, dass das Einrichtungshaus Mébel
Heinrich Uberregionale Bedeutung aufweist und wesentlich zu der Uber-
durchschnittlich hohen Kaufkraftbindung der Stadt Bad Nenndorf im aperi-
odischen Bedarf von damals rd. 126 % beigetragen hat (vgl. BBE-Unter-
nehmensberatung GmbH; Konsensprojekt grofl¥flachiger Einzelhandel im
erweiterten Wirtschaftraum Hannover, Bestandsanalyse Teil |: Berichts-
band, S. 61 und 69). Bei der Aktualisierung und Fortschreibung des Kon-
sensprojektes grof¥flachiger Einzelhandel im erweiterten Wirtschaftraum
Hannover 2007 durch die CIMA wurden diese Ergebnisse bestatigt.

Aufgrund der direkten Grenzlage des Mittelzentrums Bad Nenndorf zu der
Region Hannover stammt ein erheblicher Anteil des Umsatzes von ,Mdbel
Heinrich“ auch aus der Region Hannover. Die Verflechtungsbereiche der
benachbarten Mittelzentren Bad Nenndorf und Barsinghausen uberschnei-
den sich und lassen sich aufgrund vielféltiger Uberlagerungen auch nicht
klar abgrenzen. Grundsatzlich ist ferner festzustellen, dass im LROP Nie-
dersachsen keine mittelzentralen Verflechtungsbereiche festgelegt sind.

Hinsichtlich der Vereinbarkeit der vorliegenden Bauleitplanung mit dem
Kongruenzgebot des LROP ist in besonderem Malfde zu beriicksichtigen,
dass es sich bei den Planungen fur das Einrichtungshaus Mébel Heinrich
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um einen atypischen Sonderfall einer Erweiterung eines seit mehreren
Jahrzehnten am Standort ansassigen mittelstandischen Einzelhandelsbe-
triebes zu dessen Existenzsicherung handelt. Hierauf wurde bereits in
der Stellungnahme des LK Schaumburg vom 19.03.2009 zum Entwurf des
von der BulwienGesa AG erstellten Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt
Bad Nenndorf hingewiesen. In dem Einzelhandelskonzept hat die Bulwien-
Gesa AG bereits ausgefiihrt, dass zur Sicherung der Wettbewerbs- und
damit Fortentwicklungsfahigkeit von Mobel Heinrich Erweiterungsflachen
erforderlich sein werden (vgl. BulwienGesa AG 2008, Einzelhandelskon-
zept Bad Nenndorf, S. 99 und 106).

Der Einzelhandelsverband Hannover-Hildesheim e.V. betrachtet — dieses
macht der Verband in seiner Stellungnahme zu 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 49 vom 23.09.2011 deutlich (siehe Ifd. Nr. 5) - ,das Erwei-
terungsvorhaben fiir das Einrichtungshaus ,Mdbel Heinrich® angesichts
der Wettbewerbssituation als standortsichernd und in der Argumentation
nachvollziehbar”. Und auch die IHK Hannover halt ,mit Blick auf die gene-
relle Entwicklung im Bereich der Mdbelbranche® die geplante Erweiterung
des Mobelmarktes um 10.000 m? Verkaufsflache im Kernsortiment — unter
Beibehaltung der Verkaufsflachenbegrenzungen fiir die Randsortimente
und innenstadtrelevanten Waren — die in Rede stehende Bebauungsplan-
anderung ,fir stédtebaulich und raumordnerisch zustimmungsfahig® (siehe
Ifd. Nr. 2).

Unter Bertcksichtigung der aufgezeigten Sachverhalte steht die Zielset-
zung des LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03, Satz 1, wonach die Verkaufsflache
und das Warensortiment von Einzelhandelsgrof3projekten der zentralortli-
chen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen
Zentralen Ortes entsprechen missen, dem Planvorhaben nicht entgegen.

3.5 Stellungnahme zum Ziel Konzentrationsgebot: Kenntnisnahme.
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* Neue Flachen fir groRflachigen Einzelhandel sind nur innerhalb
des zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen zentralen Ortes
zuldssig — sog. Konzentrationsgebot (LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03,
Satz 5).

Zu dem Konzentrationsgebot des LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03, Satz 5
Iasst sich festhalten, dass mit der Gesamtnovellierung des LROP 2008 an
die Trager der Regionalplanung der Auftrag gerichtet worden ist, in den
Regionalen Raumordnungsprogrammen eine raumliche Festlegung der
Zentralen Orte als sog. zentrale Siedlungsgebiete in Abstimmung und so-
mit im Benehmen mit den Gemeinden vorzunehmen (vgl. LROP Abschnitt
2.2 Ziffer 02).

Dazu hat der LK Schaumburg bereits im Moderationsgesprach zu den Ein-
zelhandelsplanungen in der Blickethaler Landwehr am 08.01.2009 und in
der Stellungnahme zum Einzelhandelskonzept fur die Stadt Bad Nenndorf
vom 19.03.2009 naher dargelegt, dass der Standort Biickethaler Landwehr
fur eine kunftige Festlegung im RROP als Teil des zentralen Siedlungsge-
bietes des Mittelzentrums in Betracht kommt. Der Standort Blickethaler
Landwehr liegt zwar am Rande der Stadt Bad Nenndorf, weist aber noch
eine rdumliche Anbindung an den zentralen Siedlungskdrper auf. Diese
Einschatzung wird auch auf das Urteil des Oberverwaltunsgerichts Line-
burg im Normenkontrollverfahren zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 49
.Buckethaler Landwehr® vom 22.02.2002 (Az. 1MN 4128/01) gestitzt.
Nach der Beurteilung des Oberverwaltungsgerichts schliefdt sich ,der Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 49 (...) mehr oder minder an den Zen-
trumsbereich der Antragsstellerin an*.

3.6 Stellungnahme zum Integrationsgebot: Kenntnisnahme.

* Neue Einzelhandelsgro3projekte mit innenstadtrelevanten Kern-
sortimenten sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten La-
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gen zuldssig — sog. Integrationsgebot (LROP Abschnitt 2.3 Ziffer
03, Satze 6 und 7).

EinzelhandelsgroRprojekte mit nicht innenstadtrelevanten Kernsor-
timenten wie z.B. Mdbel-, Bau- und Heimwerkermarkte, Gar-
tencenter sind grundsatzlich auch auRerhalb der stadtebaulich in-
tegrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten in-
nerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes zu-
Iassig, wenn die Verkaufsflache fir innenstadtrelevante Randsorti-
mente nicht mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache und maxi-
mal 800 m? der Verkaufsflache flr innenstadtrelevante Randsorti-
mente betragt ((LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03, Satz 8).

Dem Standort Biickethaler Landwehr kommen nach dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf und bereits laut Zielkon-
zept Einzelhandel der Stadt Bad Nenndorf von 1998 einige Versorgungs-
aufgaben des Mittelzentrums Bad Nenndorf zu. Laut den Erlauterungen
des LROP zu den Abschnitten 2.2 Ziffer 02 und 2.3 Ziffer 03, Satz 5, ist bei
der Abgrenzung der zentralen Siedlungsgebiete nicht ausschlieRlich auf
den baulichen Bestand abzustellen, sondern es sind auch die im Rahmen
der Flachennutzungsplanung verdichteten Zielvorstellungen der Gemeinde
zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Zentralen Ortes zu Grun-
de zu legen.

Es ist daher festzustellen, dass an dem Standort Bilickethaler Landwehr
grundsatzlich die Mdoglichkeit weiterer Einzelhandelsplanungen gegeben
ist. Aufgrund der fehlenden stadtebaulichen Integration des Gewerbege-
bietes Buckethaler Landwehr kdnnen diese Planungen aber gemafll dem
LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03, Satze 6 bis 8 nur Einzelhandelsgrol3projekte
mit nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten umfassen (Integrationsge-
bot). Die geplante Erweiterung des Einrichtungshauses ,Md&bel Heinrich®
im nicht innenstadtrelevanten Kernsortiment steht im Einklang mit diesem
Ziel des LROP.
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3.7

Der LK Schaumburg weist vorsorglich darauf hin, dass eine Ansiedlung
von EinzelhandelsgroRprojekten mit innenstadtrelevanten Kernsortimenten
gegen das Integrationsgebot verstossen wiirde (siehe auch Zielsetzung
des RROP, Abschnitt D 1.6.04). Der Standort Bickethaler Landwehr ist im
Sinne des LROP eindeutig nicht als stadtebaulich integriert einzustufen.
Ausschlaggebend hierfir ist, dass wesentliche Krtiterien des LROP fir
eine stadtebauliche Integration eines Standortes wie ein enger rdumlicher
und funktionaler Zusammenhang mit dem zentralen Versorgungsbereich
und ein vielfaltiges und dichtes Angebot an Versorgungs- und Dienstleis-
tungseinrichtungen durch den Fachmarktbereich Buckethaler Landwehr
nicht erfillt werden. Eine Klassifizierung als ,teilintegriert” - wie auf Seite 4
der Begriindung zu der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Blicke-
thaler Landwehr* ausgeflihrt — kennt das LROP nicht.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass in der Begriindung der Begriff ,teilin-
tegriert” in integriert abgeandert, der dazu gehdrige Text angepasst wird.

Der Hinweis, dass Einzelhandelsgrof3projekte mit innenstadtrelevanten Kernsorti-
menten an einem nicht integrierten Standort gegen das Integrationsverbot verstos-
sen wurden, wird zur Kenntnis genommen. Ob der Standort integriert ist, wie es die
Stadt Bad Nenndorf vertritt oder nicht integriert, wie es der LK Schaumburg dar-
stellt, ist hier nicht relevant. Fir die geplante Erweiterung des Einrichtungshauses
Mébel Heinrich um 10.000 m? nicht innenstadtrelevantes Kernsortiment ist eine in-
tegrierte oder nicht integrierte Lage nicht Auschlag gebend.

Region Hannover
Stellungnahme vom 07. Oktober 2011

Es wird auf die Stellungnahme vom 03.12.2010 verwiesen.

41

Die Angaben (in der Begriindung) zu benachbarten Mdbelhdusern in der
Region Hannover sind nicht zutreffend.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Angaben wurden in der Begriindung auf den aktuell bekannten Stand (06.2011)
gebracht.

4.2

Mobel als nicht zentrenrelevantes Kernsortiment sind auch auf3erhalb von
intergrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten zulassig.

Der Feststellung wird gefolgt.

Das Einrichtungshaus liegt aus Sicht der Stadt Bad Nenndorf in einer intergrierten
Lage an einem verkehrlich sehr gut erreichbaren Standort. Die Erweiterung des
nicht zentrenrelevanten Kernsortiments ist somit - ebenso wie an einem nicht inte-
grierten Standort - zulassig.
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 , Biickethaler Landwehr“ der Stadt Bad Nenndorf
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‘ Lfd. Nr. ‘ Stellungnahme

Abwiégungsvorschlag

43

Die Verkaufsflache fir das innenstadtrelevante Randsortiment darf (aus-
serhalb von stddebaulich intergrierten Lagen) nicht mehr als 800 m? betra-
gen (Ziel 2.3 Ziffer 03 Satz 8 LROP 2008).

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die bisher festgesetzte Verkaufsfla-
che fiir das innenstadtrelevante Randsortiment nicht Bestandteil der Anderung des
Bebauungsplanes ist. Es wird ausschlieBlich die Verkaufsflache des nicht innen-
stadtrelevanten Kernsortiments erweitert.

Begrindung:

Die Stellungnahme der Region Hannover vom 03.12.2010 wurde zur Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Bickethaler Strale” abgegeben, dessen Inhalt
neben der Erweiterung der Gesamtverkaufsflache um 10.000 m? auch eine Ande-
rung der Sortimentslisten beinhaltete. Einige Randsortimente sollten in das Kern-
sortiment aufgenommen werden, andere Sortimente als nicht innenstadtrelevant
(im Bezug auf die benachbarten Zentren) deklariert werden.

Mit der Zuriickziehung dieser Neuaufstellung wurden diese Anderungen der Sorti-
mentsstrukturen ebenfalls zuriick gezogen. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 49 beinhaltet ausschliellich die Vergro3erung des in der unveranderten textli-
chen Festsetzung Nr. 7 des Bebauungsplanes Nr. 49 eindeutig definierten Kernsor-
timents Mdbel um 10.000 m2. Dieses Kernsortiment wird im 2008 von der Bulwien-
Gesa AG erarbeiteten Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Bad Nenndorf auf Seite
101 als ,,grundsétzlich nicht innenstadtrelevantes® Sortiment eingestuft.

Die in der bestehenden textlichen Festsetzung Nr. 8 des Bebauungsplanes Nr. 49
enthaltenen Begrenzungen des Handels mit Randsortimenten (maximal 10 % der
Verkaufsflache, aber maximal 3.000 m?) und des Handels mit innenstadtrelevanter
Ware (maximal 150 m?) wird nicht geandert. Die schon in der Ursprungs-Begriin-
dung des Bebauungsplanes Nr. 49 aufgefiihrten Definitionen der Randsortimente
und der innenstadtrelevanten Sortimente werden ebenfalls nicht verandert.

In Kenntnis dieser Sachverhalte haben sowohl die IHK Hannover (Stellungnahme
vom 13.09.2011) als auch der Einzelhandelsverband Hannover-Hildesheim e.V.
(Stellungnahme vom 23.09.2011) keine Bedenken gegen das Vorhaben gedullert.
Sie erwarten auf3erdem keine wesentlichen raumordnerischen Auswirkungen durch
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 , Biickethaler Landwehr“ der Stadt Bad Nenndorf
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‘ Lfd. Nr. ‘ Stellungnahme Abwagungsvorschlag

die Erweiterung des Kernsortimentes.

Es bestehen deshalb keine Argumente dafir, dass durch das geplante Projekt we-
sentliche Beeintrachtigungen auf

* ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung,

» die Funktionsfahigkeit benachbarter Zentraler Orte und integrierter Versor-
gungsstandorte,

* die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung

ausgehen koénnten (Beeintrdchtigungsverbot; vgl. LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03,
Satz 19), siehe auch Stellungnahme des LK Schaumburg vom 26.10.2011, S. 3.
(Ifd. Nr. 3.2)

Bei der geplanten Erweiterung des Einrichtungshauses Mobel Heinrich ist in be-
sonderem Male zu berlcksichtigen, dass es sich hier um einen seit Jahrzehnten
am Standort ansassigen Einzelhandelsbetrieb handelt, der die Erweiterung seines
Kernsortiments zu seiner Existenzsicherung gendtigt. Es handelt sich hier um
einen atypischen Sonderfall einer Erweiterung. Hierauf wurde auch bereits in der
Stellungnahme des LK Schaumburg vom 19.03.2009 zum Entwurf des von der Bul-
wienGesa AG erstellten Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Bad Nenndorf hinge -
wiesen.

Unter der MalRgabe, dass die Festsetzungen zu den Randsortimenten und innen-
stadtrelevanten Waren nicht verandert werden, hat der Einzelhandelsverband Han-
nover-Hildesheim e.V. (Stellungnahme vom 23.09.2011) weiterhin deutlich ge-
macht, dass er ,das Erweiterungsvorhaben fiir das Einrichtungshaus ,M&bel Hein-
rich“ angesichts der Wettbewerbssituation als standortsichernd und in der Argu-
mentation nachvollziehbar halt. Die IHK Hannover halt ebenfalls ,mit Blick auf die
generelle Entwicklung im Bereich der Mébelbranche* die geplante Erweiterung des
Mébelhauses um 10.000 m? Verkaufsflache im Kernsortiment ,fiir stadtebaulich
und raumordnerisch zustimmungsféhig“ (Stellungnahme vom 13.09.2011).

Unter Berlcksichtigung der genannten Sachverhalte steht die Zielsetzung des
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 , Biickethaler Landwehr“ der Stadt Bad Nenndorf
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‘ Lfd. Nr. ‘ Stellungnahme Abwagungsvorschlag

LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03, Satz 1, wonach die Verkaufsflache und das Waren-
sortiment von Einzelhandelsgrol3projekten der zentralértlichen Versorgungsfunktion
und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen mis-
sen, dem Planvorhaben nicht entgegen.

Mit der Gesamtnovellierung des LROP 2008 wurde an die Trager der Regionalpla-
nung die Aufgabe gerichtet, in den RROP eine rdumliche Festlegung der Zentralen
Orte als sogenannte zentrale Siedlungsgebiete in Abstimmung und somit im Be-
nehmen mit den Gemeinden vorzunehmen (vgl. LROP Abschnitt 2.2 Ziffer 2). Dazu
wurde vom LK Schaumburg bereits in der Stellungnahme vom 19.03.2008 zum
Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Nenndorf und im Moderationsgesprach am
08.01.2009 zu den Einzelhandelsplanungen in der Biickethaler Landwehr aufge-
zeigt, dass der Standort Bickethaler Landwehr fiir eine kiinftige Festsetzung im
RROP als Teil des zentralen Siedlungsgebietes des Mittelzentrums in Betracht
kommt.

Der Standort Blckethaler Landwehr liegt zwar am Rande der Stadt Bad Nenndorf,
weist aber noch eine raumliche Anbindung an den zentralen Siedlungskorper auf.
Diese Einschatzung wird auch auf das Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Liine-
burg im Normenkontrollverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49
vom 22.02.202 (Az. 1 MN 4128/01) gestiitzt. Nach Beurteilung des OVG schlief3t
sich ,der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 49 (...) mehr oder minder an den Zen-
trumsbereich der Antragstellerin an®.

Schon das Zielkonzept Einzelhandel der Stadt Bad Nenndorf aus dem Jahr 1998
weist dem Standort Blickethaler Landwehr einige Versorgungsaufgaben des Mittel-
zentrums Bad Nenndorf zu, ebenso der wirksame Flachennutzungsplan der Samt-
gemeinde Nenndorf. Auch in den Erlauterungen zu den Abschnitten 2.2 Ziffer 02
und 2.3 Ziffer 03, Satz 5 des LROP wird deutlich gemacht, dass die Abgrenzung
der zentralen Siedlungsgebiete nicht ausschliel3lich auf den baulichen Bestand ab-
zustellen ist, sondern auch die im Rahmen der Flachennutzungsplanung verdichte-
ten Zielvorstellungen der Gemeinde zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung
des Zentralen Ortes zu Grunde zu legen sind.
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‘ Lfd. Nr. ‘ Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass im Bereich der Buckethaler Land-
wehr grundsatzlich die Planung weiterer Einzelhandelseinrichtungen mdglich ist.
Die Buckethaler Landwehr ist stddtebaulich integriert, somit wirden auch innen-
stadtrelevante Erweiterungen mdglich sein, ohne gegen das Integrationsgebot ge-
mafR dem LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03, Satze 6 bis 8 zu verstossen. Die geplante
Erweiterung des Einrichtungshauses ,Mobel Heinrich steht sowieso im Einklang
mit den Zielen des LROP, da diese Planung ausschlie3lich das nicht innenstadtre-
levante Kernsortiment betrifft (siehe auch Ifd. Nr. 3.6).

44 Es ist durch ein Einzelhandelsgutachten nachzuweisen, dass gemafl dem | Der Anregung nicht gefolgt.
Beeintrachtigungsverbot (Ziel 2.3 Ziffer 03 Satz 19 LROP 2008) wesentli- . .

che Auswirkungen von einem Mdébelhaus mit einer Gesamtverkaufsflache Begrindung:
von 45.000 m? nicht zu erwarten sind. Das erforderliche Gutachten ist | Das Einzelhandelsgutachten wurde in der Stellungnahme vom 03.12.2010 gefor-
nachzureichen. dert, als noch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 Grundlage der
Stellungnahme war, in der neben der Erweiterung des bisher festgesetzten Kern-
sortimentes auch Anderungen in den Randsortimenten vollzogen werden sollten.
Mit der Riicknahme dieser Neuaufstellung sind auch diese Anderungen im (teil-
weise innenstadtrelevanten) Randsortimentsbereich nichtig geworden.

In der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt BadNenndorf ist aus-
schlielllich die Erweiterung des nicht innenstadtrelevanten Kernsortimentes fest-
gesetzt. Dass diese Erweiterung zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen ge-
mafR dem Ziel 2.3 Ziffer 03 Satz 19 des LROP fiihren wird, ist auch in den Ifd. Nr.
3.2 und 4.3 ausflhrlich dargelegt.

Zudem wird auf diese Erweiterung umfassend in dem Gutachten der BulwienGesa
AG aus dem Jahr 2008 eingegangen mit dem Ergebnis, dass eine Erweiterung
des Kernsortiments keine wesentlichen Beeintrachtigungen bringen wird und zu-
dem mit hoher Wahrscheinlichkeit erforderlich ist, um den Standort des Einrich-
tungshauses Moébel Heinrich an der Blckethaler Landwehr wirtschaftlich gegen-
Uber den regionalen Konkurrenten zu sichern.
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Abwiégungsvorschlag

Auch der LK Schaumburg weist in seiner Stellungnahme vom 26.10.2011 darauf
hin, dass die BulwienGesa AG bereits 2008 in ihrem fir die Stadt Bad Nenndorf
erstellten Einzelhandelskonzept auf Seite 108 die Einschatzung getroffen hat,
dass eine auf das ,Mébel-Kernsortiment* beschrankte Erweiterung von Mdbel
Heinrich um 10.000 m? Verkaufsflache ,zur Sicherung des Standortes konzeptkon-
form® ist und keine weitere gutachterliche Uberpriifung erforderlich ist.

hung der Kundenzahl zu rechnen ist, sondern nur mit einem besseren

5 Einzelhandelsverband Hannover-Hildesheim e.V.
Stellungnahme vom 23. September 2011
Das Erweiterungsvorhaben fir das Einrichtungshaus ,M&bel Heinrich® ist | Kenntnisnahme
angesichts der Wettbewerbssituation als standortsichernd zu betrachten
und in der Argumentation nachvollziehbar. Daher ergeben sich keine Be-
denken gegen das Planvorhaben
6 Stadt Barsinghausen
Stellungnahme vom 05. Oktober 2011
6.1 Eine Festsetzung der Kern-, Rand-, Neben- und/oder innenstadtrelevan- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
ten Sortimente, dig diese definieren, gibt es _yveder im Ursprungsplan Nr. Beariinduna:
49, noch in der 4. Anderung. Auch mit der 6. Anderung ist dieses nicht ge- segrundung.
plant. Der Inhalt der zu &ndernden Festsetzung Nr. 8 ist somit nicht um- | Es wird in der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ausschlieRlich die Erwei-
setzbar, deshalb unzulassig. terung der Verkaufsfliche des Kernsortimentes zugelassen. Was zum Kernsorti-
ment zahlt, ist in der textlichen Festsetzung Nr. 7 seit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 49 immer gleichbleibend und eindeutig festgesetzt und wird inhalt-
lich nicht gedndert. Die Rand- und Nebensortimente sind nicht Bestandteil der 6.
Anderung und damit nicht abwéagungsrelevant.
6.2 Das (in der Begriindung aufgefiihrte) Argument, dass nicht mit einer Erhd- | Der Anregung, eine Wirkungsanalyse vorzulegen, wird nicht gefolgt.
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Umsatz je Kunde sollte ebenso gutachterlich beurteilt werden wie die Ein- | Begriindung:
schatzung, dass sich der Umsatz aus der ,umliegenden“ Region erwirt-
schaftet, wobei dann das Einzugsgebiet festzulegen ware. Es ist eine Wir-
kungsanalyse vorzulegen.

Es wird ausschlieflich das nicht zentrenrelevante Kernsortiment erweitert. Somit
sind von der geplanten Erweiterung die benachbarten Zentren nicht betroffen. Das
Kernsortiment von Moébel Heinrich hat eine regionale Ausstrahlung und steht in
Konkurrenz mit den anderen grof3en Einrichtungshausern in der Region Hannover.

Verkehrserhebungen und Kundenzahlungen zu verschiedenen Zeiten in den ver-
gangenen Jahren haben ergeben, dass mit einer Erweiterung der Verkaufsflache
im Kernsortiment Mobel nur geringe Veranderungen im Verkehrs- bzw. Kunden-
aufkommen entstanden sind, auch am Standort in Bad Nenndorf (nach der ersten
Erweiterung um ca. 10.000 m?). Diese geringe Steigerung des Kundenaufkom-
mens ist in der Mébelbranche allgemeinglltig bekannt fiir Erweiterungen der Ver-
kaufsflachen von Einrichtungshausern.

Der Landkreis Schaumburg, die IHK Hannover, der Einzelhandelsverband Hanno-
ver-Hildeshein e.V., die Handwerkskammer Hannover halten im Hinblick auf die
generelle Entwicklung in der Mdbelbranche die Erweiterung fiir staddtebaulich und
raumordnerisch zustimmungsfahig.

Der LK Schaumburg weist in seiner Stellungnahme vom 26.10.2011 zudem darauf
hin, dass die BulwienGesa AG bereits 2008 in ihrem fiir die Stadt Bad Nenndorf
erstellten Einzelhandelskonzept auf Seite 108 die Einschatzung getroffen hat,
dass eine auf das ,Mobel-Kernsortiment® beschrankte Erweiterung von Maobel
Heinrich um 10.000 m? Verkaufsflache ,zur Sicherung des Standortes konzeptkon-
form* ist und keine weitere gutachterliche Uberpriifung erforderlich ist.

6.3 Es wird angemerkt, dass neben der weitreichenden Bauleitplanung offen- | Kenntnisnahme — nicht abwagungsrelevant.
bar die tatsachlichen Nutzungen in Bezug auf FlachengréRen Uber die Beariinduna:

Festsetzungen der zur Zeit geltenden Bebauungsplane hinausgehen. Hier £egrundung.
durch lauft die Festsetzung ins Leere und ist als unwirksam zu bewerten. Eine mdgliche Nichteinhaltung von festgesetzten Verkaufsflachen und Regelungen
zu Sortimenten ist nicht Inhalt einer Bebauungsplandnderung, somit nicht abwa-
gungsrelevant. Zudem bezieht sich die 6. Anderung nur auf den Bebauungsplan
Nr. 49, nicht auf (mehrere) Bebauungsplane. Die Anderung der Festsetzung Nr. 8
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Abwiégungsvorschlag

ist eindeutig, nachvollziehbar und damit zulassig.

6.4

Es wird festgestellt, dass in der Begriindung der 6. Anderung des Beb-
nauungsplanes Nr. 49 geschrieben steht, dass das Kernsortiment den
Kundenwiinschen angepasst werden soll. Das darf nicht der Landes- und
Raumordnung entgegen stehen. Hiergegen wird in der Bebauungs-
planaufstellung verstofRen.

Der Begriff ,teilintegriert* gibt es weder im LROP noch im RROP. Die Aus-
sage, dass der Standort nach den Kriterien des LROP als teilintegriert gilt
ist insofern nichtig. Die fehlende Festsetzung zur Sortimentsbestimmung
in der Planzeichnung und der Text aus der Begriindung, dass zusatzlich
Randsortimente in der Verkaufsausstellung (Kernsortiment) angeboten
werden sollen, lassen darauf schliessen, dass es in grolem Umfang ge-
plant ist zentrenrelevante Sortimente zuzulassen. Dies widerspricht dem
Integrationsgebot, nachdem diese Branchen nur in stddebaulich integrier-
ten Lagen, im engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem zentralen Versorgunsbereich angesiedelt werden sollen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Erweiterung der Verkaufsflache im Kernsortiment widerspricht nicht dem Inte-
grationsgebot. Die Definition des Kernsortiments wird nicht geandert.

Begrindung:

Der Begriff ,teilintegriert® ist tatsachlich nicht korrekt, er wurde in der Begriindung
durch den Begriff ,integriert” ausgetauscht, der entsprechnde Begriindungstext an-
gepasst. Der Standort gilt im LROP / RROP zur Zeit (noch) als nicht integriert, die
Stadt Bad Nenndorf sieht den Standort allerdings mittlerer Weile als integriert an.
Fir die Erweiterung der Verkaufsflache des nicht zentrenrelevanten Kernsortimen-
tes ist das aber hier nicht erheblich.

Schon das Zielkonzept Einzelhandel der Stadt Bad Nenndorf aus dem Jahr 1998
weist dem Standort Blckethaler Landwehr einige Versorgungsaufgaben des Mit-
telzentrums Bad Nenndorf zu, ebenso der wirksame Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nenndorf. Auch in den Erlduterungen zu den Abschnitten 2.2 Ziffer
02 und 2.3 Ziffer 03, Satz 5 des LROP wird deutlich gemacht, dass die Abgren-
zung der zentralen Siedlungsgebiete nicht ausschlieRlich auf den baulichen Be-
stand abzustellen ist, sondern auch die im Rahmen der Flachennutzungsplanung
verdichteten Zielvorstellungen der Gemeinde zur geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung des Zentralen Ortes zu Grunde zu legen sind.

Falsch ist zudem die Stellungnahme, dass es fehlende Festsetzungen zur Sorti-
mentsbestimmung gibt. Das (in diesem Verfahren ausschlief3lich relevante) Kern-
sortiment ist eindeutig festgesetzt. Die Behauptung, dass in grolem Umfang zen-
trenrelevante Sortimente (zusatzlich) zugelassen werden sollen, ist falsch. Die ma-
ximal zulassigen Verkaufsflachen fir Randsortimente und innenstadtrelevante Wa-
ren ist nicht Bestandteil der Bebauungsplananderung, sie sind aber im bestehen-
den Bebauungsplan Nr. 49 eindeutig festgesetzt und werden nicht verandert. Wie
die Waren auf der Gesamtverkaufsflache zu prasentiert sind, ist im Rahmen der
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 , Biickethaler Landwehr“ der Stadt Bad Nenndorf

Abwagung der im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 (1) und (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden, der Be-
hoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Blickethaler Landwehr
der Stadt Bad Nenndorf in der Fassung vom 29.07.2011

‘ Lfd. Nr. ‘ Stellungnahme

Abwiégungsvorschlag

zulassigen Obergrenzen fir die Sortimente nicht zu regelementieren, da das eine
kundengrechte Ausstellungsgestaltung unmaéglich machen wirde.

Es wird ausserdem auf die Begrindung des Abwagungsvorschlages zu Stellung-
nahme 4.3 (Region Hannover) verwiesen.

Zusammenfassend ist festzustellen (so auch der LK Schaumburg in der Stellung-
nahme vom 26.10.2011), dass im Bereich der Blickethaler Landwehr grundsatzlich
die Planung weiterer Einzelhandelseinrichtungen maoglich ist (Ifd. Nr. 3.6). Die
Bickethaler Landwehr ist als stadtebaulich integriert anzusehen. Das Integrations-
gebot kann somit mit der Erweiterung nicht verletzt werden. Die geplante Erweite-
rung des Einrichtungshauses ,Mdbel Heinrich* steht sowieso im Einklang mit die-
sem Ziel des LROP, da diese Planung ausschlieRlich das nicht innenstadtrelevan-
te Kernsortiment betrifft.

6.5

Es ist davon auszugehen, dasss der Einzugsbereich des Mdébelmarktes
zu 85 % aus dem Umland stammt und Gber den zentral6rtlichen Verflech-
tungsbereich hinaus wirkt. Einen Mafstab fir die beabsichtigte Erweite-
rung der Verkaufsflachen in Bezug auf die Rand- und innenstadtrelevan-
ten Sortimente gibt es durch die fehlende Festsetzung nicht. Da in der Be-
grindung erwahnt wird, dass ,Randsortimente heutzutage Schwerpunkte
der Verkaufsausstellungen geworden sind® ist davon auszugehen, dass
mit der Planung zusatzlich zu den 3.000 m? Randsortiment zentrenrele-
vante Waren angeboten werden sollen. Es ist davon auszugehen, dass
mit den innenstadtrelevanten Sortimenten mehr als 30 % des Umsatzes
aullerhalb des zentral6rtlichen Verflechtungsbereiches erzielt wird und so-
mit gegen das Kongruenzgebot nach dem LROP verstol3en wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Gegen das Kongruenzgebot wird nicht verstof3en.

Begrindung:

Es ist — wie schon oben wiederholt festgestellt — falsch, dass es keine Festsetzun-
gen zum Sortiment gibt. Inhalt der Bebauungsplananderung ist — auch wiederholt
festgestellt — ausschlieRlich die Erweiterung der Verkaufsflache fiir das eindeutig
in der textlichen Festsetzung Nr. 7 festgesetzte Kernsortiment.

Es ist richtig, dass heutzutage die Verkaufsausstellungen fiir Mobel so gestaltet
werden mussen, dass auch dem Randsortiment zuzuordnende Waren in diese
Verkaufsausstellungen integriert sind. Nur so kénnen komplette Wohn- und Erleb-
niswelten, Themen-Inseln und Marken-Studios kundenfreundlich aufgebaut wer-
den. Dieses lasst aber nicht darauf schliessen, dass dadurch die maximal zulassi-
ge Verkaufsflache fir Randsortimente Uberschritten wird, denn diese ist mit maxi-
mal 3.000 m? festgesetzt (unveranderte textliche Festsetzung Nr. 8).

Es ist auch richtig, dass zusatzlich zu den Randsortimenten zentrenrelevante Wa-
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ren angeboten werden — weil dieses bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt
150 m? zul3ssig ist (siehe die unveranderte Festsetzung Nr. 8).

Bei der geplanten Erweiterung des Einrichtungshauses Moébel Heinrich ist hinsicht-
lich der Vereinbarkeit mit dem Kongruenzgebot in besonderem Malde zu bertck-
sichtigen, dass es sich hier um einen seit Jahrzehnten am Standort ansassigen
Einzelhandelsbetrieb handelt, der die Erweiterung seines Kernsortiments zu seiner
Existenzsicherung gendtigt. Es handelt sich hier um einen atypischen Sonderfall
einer Erweiterung. Hierauf wurde auch bereits in der Stellungnahme des LK
Schaumburg vom 19.03.2009 zum Entwurf des von der BulwienGesa AG erstell-
ten Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Bad Nenndorf hingewiesen (u.a. siehe
Ifd. Nr. 3.4).

Unter der Malgabe, dass die Festsetzungen zu den Randsortimenten und innen-
stadtrelevanten Waren nicht veradndert werden, hat der Einzelhandelsverband
Hannover-Hildesheim e.V. (Stellungnahme vom 23.09.2011) weiterhin deutlich ge-
macht, dass er ,das Erweiterungsvorhaben fiir das Einrichtungshaus ,,Mébel Hein-
rich® angesichts der Wettbewerbssituation als standortsichernd und in der Argu-
mentation nachvollziehbar* halt. Die IHK Hannover halt ebenfalls ,mit Blick auf die
generelle Entwicklung im Bereich der Mdbelbranche“ die geplante Erweiterung
des Moébelhauses um 10.000 m? Verkaufsflache im Kernsortiment ,fiir stadtebau-
lich und raumordnerisch zustimmungsféhig® (Stellungnahme vom 13.09.2011).

Unter Berilcksichtigung der genannten Sachverhalte steht die Zielsetzung des
LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03, Satz 1, wonach die Verkaufsflache und das Waren-
sortiment von Einzelhandelsgrofiprojekten der zentral6rilichen Versorgungsfunkti-
on und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen
mussen, dem Planvorhaben nicht entgegen.
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6.6

Es fehlt die raumordnerische Beurteilung. Somit wird gegen das Abstim-
mungsgebot verstoRen, da die umfassende Betrachtung der regionalen
Einzelhandelsentwicklung fehlt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es wird nicht gegen das Abstimmungsgebot ver-
stossen.

Begriindung:

Die Stadt Barsinghausen wurde im Verfahren umfanglich beteiligt. Eine umfassen-
de Betrachtung der regionalen Einzelhandelsentwicklung hat stattgefunden. Es
wurde festgestellt, dass das Zentrum der Stadt Barsinghausen (und die Zentren
anderer benachbarter Gemeinden) durch die geplante Erweiterung so gut wie
nicht betroffen sind, da die Erweiterung sich nur auf nicht innenstadtrelevante Wa-
ren bezieht, in dem Fall nur andere Einrichtungshauser in der Region als wesentli-
che Betroffene anzusehen sind.

Der LK Schaumburg hat in seiner Stellungnahme vom 26.10.20011 klar zum Aus-
druck gebracht, dass er aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken hat (siehe
Ifd. Nr. 3.1). Auch die IHK halt die 6. Anderung des B-Planes fir raumordnerisch
zustimmungsfahig (siehe auch Ifd. Nr. 2).

Es wird als ausreichend angesehen, dass die BulwienGesa 2008 im Einzelhan-
delskonzept fur die Stadt Bad Nenndorf auf S. 108 als ein Ergebnis ihrer umfas-
senden Untersuchungen darlegt, dass eine auf das ,Mdébel-Kernsortiment* be-
schrankte Erweiterung von Mobel Heinrich um 10.000 m? Verkaufsflache ,zur Si-
cherung des Standortes konzeptkonform“ sei und keine weitere gutachterliche
Uberpriifung der Projektwirkungen auf benachbarte Zentren erforderlich mache.

6.7

Zur Art der Festsetzung des SO-Gebiets mit gebietsbezogenen Verkaufs-
flachenzahlen ist festzustellen, dass diese Regelung rechtlich nicht zulas-
sig ist. Gemal Bundesverwaltungsgerichtsurteil vom 03.04.2008, AZ.
4CN3.07 ist die Festsetzung einer baugebietsbezogenen, vorhabenunab-
hangigen Verkaufsoberflichengrenze zur Steuerung des Einzelhandels in
einem Sondergebiet mangels Rechtsgrundlage unzuldssig.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das benannte Urteil trifft auf die textliche Festsetzung Nr. 8 im Bebauungsplan Nr.
49 inhaltlich nicht zu.

Begriindung:

Vorab: eine Verkaufsoberflachengrenze — wie in der Stellungnahme geschrieben,
gibt es nicht. Die Begriindung wird auf die im Urteil genannte Verkaufsflachen-
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obergrenze bezogen.
Aus der Begriindung des genannten Urteils (Ausziige, kursiv):

Randnummer 16:

,Im Rahmen des § 11 BauNVQ unterliegt die Gemeinde freilich geringeren Be-
schrédnkungen als bei der Festsetzung von Baugebieten nach den §§ 2 bis 9
BauNVO. Sie ist weder an bestimmte Nutzungsarten noch gemél3 § 1 Abs. 3 Satz
3 BauNVO an die Méglichkeiten der Feinsteuerung gebunden, die in § 1 Abs. 4.
bis 10 BauNVOQ fiir die normativ ausgestalteten Baugebiete eréffnet sind. Vielmehr
liegt die Definitionsmacht dariiber, welche Anlagen zuldssig oder ausnahmsweise
zulassungsféhig sind, bei ihr. Sie kann auf der Grundlage von § 11 Abs. 2.
BauNVO die Art der baulichen Nutzung iiber die Méglichkeiten hinaus, die
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO bietet, ndher konkretisieren und
zu diesem Zweck die Merkmale bestimmen, die ihr am besten geeignet er-
scheinen, um das von ihr verfolgte Planungsziel zu erreichen (Urteil vom 28.
Februar 2002 BVerwG 4 CN 5.01 NVwZ 2002, 1114 <1115>; stRspr). Insbeson-
dere darf sie in einem von ihr zuldssigerweise festgesetzten Sondergebiet
den Anlagentyp durch die von ihr bestimmte Begrenzung der Verkaufsfla-
chen selbst festsetzen (Urteil vom 27. April 1990 BVerwG 4 C 36.87 Buchholz
406.12 § 11 BauNVO Nr. 17 = NVwZ 1990, 1071); dabei kann sie auch Festset-
zungen nach dem Vorbild des § 1 Abs. 10 BauNVO treffen. § 11 Abs. 2 Satz 1
BauNVO eréffnet der Gemeinde ferner die Méglichkeit, die héchstzuldssige Ver-
kaufsfléche fiir das jeweilige Grundstiick im Bebauungsplan in der Form festzuset-
zen, dass die maximale Verkaufsflachengré3e im Verhéltnis zur Grundstiicksgro-
Be durch eine Verhéltniszahl (z.B. 0,3/0,5 etc.) festgelegt wird, sofern dadurch die
Ansiedlung bestimmter Einzelhandelsbetriebstypen und damit die Art der bauli-
chen Nutzung im Sondergebiet geregelt werden soll (vgl. OVG Koblenz, Urteil
vom 11. Juli 2002 OVG 1 C 10098/02 NVwZ-RR 2003, 93 <96>). (...)"

Randnummer 17:

»Eine Kontingentierung der Verkaufsfldchen, die auf das Sondergebiet insgesamt
bezogen ist, éffnet das Tor fiir sog. ,Windhundrennen® potentieller Investoren und
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Bauantragsteller und schliel3t die Méglichkeit ein, dass Grundeigentiimer im Fall
der Erschépfung des Kontingents von der kontingentierten Nutzung ausgeschlos-
sen sind. Dieses Ergebnis widerspricht dem der Baugebietstypologie (§§ 2 bis 9
BauNVO) zugrunde liegenden Regelungsansatz, demzufolge im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans im Grunde jedes Baugrundstiick fiir jede nach dem Nut-
zungskatalog der jeweiligen Baugebietsvorschrift zuldssige Nutzung soll in Be-
tracht kommen kénnen (vgl. auch Urteil vom 21. Februar 1986 BVerwG 4 C 31.83
Buchholz 406.12 § 6 BauNVO Nr. 7 = NVwZ 1986, 643 <644>).(...)"

Dieser Abschnitt bezieht sich auf vorhabenunabhangige Nutzungskontingente. In
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 wird aber auf ein Objekt eines ein-
zelnen Eigentiimers in einem Sondergebiet abgezielt, dem die gesamte Flache in
dem Sondergebiet gehort. Er kann damit selber und frei entscheiden, wie er die
kontingentierten Nutzungen aufteilt, ohne Nachteile fir Andere. Das sogen. ,Wind-
hundrennen® ist nicht zu beflirchten. Somit ist der Vorhabenbezug gegeben, ohne
dass ein vorhabenbezogener Bebauungsplan vorliegt. Dieses lasst sich auch er-
kennen in der Begriindung des Urteils in

Randnummer 18:

LAuch aus dem Urteil des Senats vom 27. April 1990 BVerwG 4 C 36.87 (a.a.0.)
ldsst sich nicht herleiten, dass die Festsetzung gebietsbezogener Verkaufsflachen-
beschrdankungen zuldssig ist (so aber Fickert/Fieseler, BauNVO, 10. Aufl. 2002, §
11 Rn. 11.1; Kénig/Roeser/Stock, BauNVO, 2. Aufl. 2003, § 11 Rn. 25a). Dem Ur-
teil mag zu entnehmen sein, dass eine gebietsbezogene Verkaufsflichenbe-
grenzung unbedenklich ist, wenn in dem in Rede stehenden Sondergebiet
nur ein einziger Handelsbetrieb zulédssig ist; denn dann ist die gebietsbezo-
gene mit der vorhabenbezogenen Verkaufsflichenbeschrankung identisch.
Nicht beantwortet wird indes die Frage nach der Zuladssigkeit einer gebietsbezoge-
nen Verkaufsflachenbeschrdnkung, die sich auf mehrere Vorhaben im Plangebiet
auswirken kann.*

Im ungiinstigsten Fall ist die gebietsbezogene Verkaufsflachenbegrenzung zwar
nicht zwingend aus dem Gesetz herzuleiten, aber hier unbedenklich, da in dem
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benannten Sondergebiet nur ein einzelnes Einrichtungshaus besteht und auf
Grund der bestehenden Festsetzungen z.B. durch Baugrenzen sowie durch die Ei-
gentumsverhaltnisse auch kein weiterer Nutzer durch die mogliche Ausschépfung
des Kernsortiment-Kontingents im bestehenden Einrichtungshaus benachteiligt
werden kann.

6.8

Es fehlen ein Umweltbericht, die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
nach dem Gesetz Uber Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und die
Auseinandersetzung mit dem Klimaschutz.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Die genannten Untersuchungen, Prifungen sind nicht erforderlich. Die maximal
zulassige Erweiterung der Kernsortiments-Verkaufsflache kann innerhalb der un-
verandert festgesetzten Baugrenzen und maximal zuldssigen Kubaturen des Ge-
baudes dargestellt werden.

Mehr Kfz-Verkehr ist durch die Erweiterung nur in geringem Umfang zu erwarten,
da durch die Erweiterung nur eine den heutigen Bedirfnissen der Kunden ange-
passte Ausstellungsform der Mobel ermdglicht werden soll. Dadurch werden aber
kaum mehr Kunden erwartet, sondern eher ein hoherer Umsatz je Kunde. Dieses
sind die Erfahrungen aus Erweiterungen in vergleichbaren Einrichtungshausern,
auch bei der ersten Erweiterung des Mobel-Heinrich-Einrichtungshauses. Im Gut-
achten der BulwienGesa AG 2008 wird diese Erwartung ebenfalls aufgefiuhrt.

Auch wiederholte Verkehrserhebungen u.a. an den Zufahrten des Einrichtungs-
hauses bestatigen diese Aussagen (.z.B. Verkehrsuntersuchungen bzw. deren
Fortschreibungen wegen Nutzungsanderungen im Gebiet Blickethaler Landwehr
aus den Jahren 2002, 2006, 2010 des Ingenieurblros Jester, das auch die ur-
sprungliche Verkehrsuntersuchung 1995 erstellt hat). Es hat sich gezeigt, dass die
Steigerung des Verkehrsaufkommens (des Einrichtungshauses) nicht im Relation
zur Grofde der Verkaufsflache steht, sondern mit zunehmender Groflie deutlich ge-
ringer wird (zuletzt nachgewiesen durch zeitgleiche Zahlungen im November 2010
an 2 Standorten der Firma Md&bel Heinrich). Es treten somit keine spurbaren zu-
satzlichen Verkehre, sonstigen Beeinflussungen der Umwelt, des Klimas durch
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eine Erweiterung des Kernsortimentes um 10.000 m? Verkaufsflache ein.

6.9 Die Verkehrsuntersuchung ,aus den vergangenen Jahren“ ist der Planung | Der Anregung wird nicht gefolgt.
nicht beigefiigt, so dass die Zahlen nicht reflektiert werden kénnen. Ver- Beariinduna:
kehr entwickelt sich genauso schnell wie der Einzelhandel, insofern ist Begrundung.

eine aktuelle Auswirkungsanalyse vorzulegen. Bei Berechnungen der | Die Erweiterung des Einrichtungshauses wurde in der Verkehrsuntersuchung fiir
Leistungsfahigkeit der B 65 muss auch beriicksichtigt werden, dass im | den Bau des Hellweg-Baumarktes bereits beriicksichtigt. Grundlage der Untersu-
Barsinghauser Ortsteil Bantorf der Bebauungsplan Nr. 137 D ,Gewerbe- | chung waren eine umfangreiche Verkehrszahlung im Juli 2006 sowie weitere Zahl-
gebiet Bantorf Nord“ rechtskraftig geworden ist. Hier baut die Firma Kauf- | daten. In der VU 2006 (Verkehrsuntersuchung zur Anbindung eines Bau-und Gar-
land zurzeit ein Logistikzentrum. tencenters an die Biickethaler Stral3e und das libergeordnete Stral3ennnetz, Inge-
nieurbiiro Jester) wird auf Seite 9 dargelegt, dass die héheren festgestellten Ver-
kehrsmengen im Gebiet Blickethaler Landwehr nur geringfiigig durch das Mdébel-
haus (nach seiner Vergréf3erung um 10.000 m?) verursacht wurden. Auf Seite 14ff.
wird ausgefiihrt, dass auch eine nochmalige Erweiterung des Einrichtungshauses
nur zu geringen Zunahmen des Verkehrs fihren wirde, wie vergleichende Unter-
suchungen schon damals gezeigt haben.

Die Zunahme wird in der VU 2006 beziffert mit 35 Pkw/Tag/Richtung. Da zugleich
mit der Erweiterung der Verkaufsflache im bestehenden Gebaude (in Ermange-
lung wesentlicher Erweiterungsmaoglichkeiten des Gebaudes) die darin ebenfalls
vorhandene Lagerflache reduziert werden musste, reduziert sich der Lie-
fer-Schwerverkehr bei der Erweiterung um 5 SV/Tag/Richtung.

Durch eine nochmalige Erweiterung des Einrichtungshauses gehen deshalb keine
spurbaren, relevanten Auswirkungen auf das tbergeordnete Strallennetz aus. So-
mit missen auch keine weiteren Berechnungen, Nachweise erbracht werden.
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