Riepen -Stadt Bad Nenndorf

Bebauungsplan Nr. 95, Baugebiet: , Lehnshof " im Stadtteil Riepen

mit Ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung im Verfahren gemiR § 13 b BauGB
(Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren)

Begriindung (ohne Umweltbericht)
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Abb.: Ubersichtsplan ohne MaRstab
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1. Ausgangssituation

1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) fiir die 6rtliche Bauvorschrift sowie

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG).

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
1.2 Aufstellungsverfahren (soweit noch nicht erfolgt, in Kursivschrift abgesetzt)
Aufstellungsbeschluss:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hatam . .20 beschlossen, diesen Bebauungs-
plan ,Lehnshof" im Stadtteil Riepen aufzustellen (siehe Ubersichtsplan auf dem Deckblatt und dick ge-
strichelte Linie in der Planzeichnung). Wegen der GroRe der erzielbaren Gebaudegrundflache (GRZ 1)
von weniger als 10.000 m? (§ 13 b BauGB i.V.m. § 13 a (1) Nr. 1 BauGB) wird das beschleunigte Verfah-
ren gemall § 13b BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) an-
gewendet. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung, die Zusammenfassende Erkldrung sowie die Uber-
wachung der Umweltauswirkungen der Bauleitplanung (,,Monitoring") sind in diesem Verfahren nicht
erforderlich.

Friihzeitige Beteiligung:

Im Zeitraum vom 01.04.2019 bis zum 03.05.2019 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB durchgefiihrt. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange und gemaR § 4 (1) BauGB.

Offentliche Auslegung:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 19.02.2020 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.03.2020
ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom
23.03.2020 bis einschlieBlich 24.04.2020 o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat diesen Bebauungsplan Nr. 95, Baugebiet: , Lehnshof" im Stadtteil
Riepen nach Prifung der Stellungnahmen gemalR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB einschlieBlich der Begriin-
dung in seiner Sitzung am 30.06.2020 gemalR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Rechtskraft:

Mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung am 08.08.2020 ist dieser Bebauungsplan Nr. 95 der Stadt Bad
Nenndorf, Baugebiet: ,Lehnshof” rechtskraftig geworden.
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1.3 Ziele und Zwecke der Planung, Verfahren

Bad Nenndorf selbst ist im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Schaumburg als Mit-
telzentrum eingestuft mit den Schwerpunktaufgaben Entwicklung von Wohnen, Arbeitsstatten sowie
Fremdenverkehr, die schwerpunktmaRig in der Kernstadt erfillt werden sollen. Die stete Nachfrage
nach Wohnbauland macht es seitens der Stadt Bad Nenndorf erforderlich, neue Flachen fir Wohnungs-
bau bereitzustellen. Aus diesem Grund soll auch der Stadtteil Riepen, der in glinstiger Entfernung zu Bad
Nenndorf selbst liegt, im Rahmen der hier moglichen Eigenentwicklung einen Beitrag zur Stadtentwick-
lung leisten.

Durch diesen vorliegenden Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Deckung des im Stadtteil Riepen erkennbaren Wohnbaulandbedarfs, der aus entsprechenden Anfragen
von Bauwilligen aus dem Ort ableitbar ist, geschaffen werden. Gleichzeitig sollen im Rahmen einer zeit-
nah anstehenden Anpassung des Flachennutzungsplans am nordwestlichen sowie am &stlichen Sied-
lungsrand Riepens bereits als Siedlungsflache (gemischte Bauflache) ausgewiesene Flachen zuriickge-
nommen werden, da sich diese teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des benachbarten
Flahbaches befinden und eine Bebauung fir diese Flachen absehbar nicht realisierbar ist.

Im vorliegenden Fall wird eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache in stdlicher Ortsrandlage fir
kiinftige Wohnzwecke planerisch vorbereitet. Durch die Anderung des Baugesetzbuches (§ 13b BauGB)
ist fir einen begrenzten Zeitraum (bis Ende 2019 bzw. Ende 2021) die Einbeziehung von AulRenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren zuldssig, wenn die gemall B-Plan moglich Grundflache (GRZ 1)
weniger als 10.000 m? betragt. In dieser Planung bleibt die Grundfliche (GRZ I) bei einer festgesetzten
Ausnutzung von GRZ 0,3 und einer WA-Flache von knapp 14.000 m? mit ca. 4.200 m? zuldssiger Gebau-
degrundflache deutlich unter dem gesetzlich zulassigen Wert.

Dieser Bebauungsplan tragt den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung Rechnung. Die Planung
erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene Flachen, die der Deckung des sich auf den Stadtteil Riepen be-
ziehenden Baulandbedarfs im Sinne der Eigenentwicklung dienen und tragt insofern den Anforderungen
an eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur Rechnung, indem die fiir eine Siedlungsabrun-
dung in Frage kommenden Flachen nur in dem zur Deckung des Bedarfs erforderlichen Umfang fiir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen werden und gleichzeitig an anderer Stelle der Ortslage Baufldachen
zurickgenommen werden.

Der lokale Baulandbedarf ist aus aktuellen Anfragen von Bauinteressenten ableitbar, die an die Stadt
Bad Nenndorf herangetreten sind. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um Bauwillige, die bereits in
Riepen ihren Lebensmittelpunkt haben und diesen auch zukiinftig beibehalten wollen oder die auf der
Suche sind flr geeignete Bauplatze, auf denen sich die kiinftig wieder heimkehrenden Kinder niederlas-
sen kdonnen. Neben der Berticksichtigung der an die Stadt Bad Nenndorf gerichteten Anfragen von Bau-
interessenten fiir Riepen soll durch die planungsrechtliche Bereitstellung von Bauflachen auch ein Bei-
trag zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen im Ort geleistet werden. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass
aufgrund der rdumlichen Nahe des Stadtteils Riepen zur Kernstadt Bad Nenndorf die dort befindlichen
Daseinsvorsorgeeinrichtungen wie Kindergarten, Sportstatten, Einrichtungen der Gesundheitsvorsorge
sowie die der Versorgung des Gebietes mit Gltern des taglichen Bedarfes dienenden genutzt werden
konnen. Eine Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung ist fiir die dauerhafte Auslastung auch der v. g.
Einrichtungen erforderlich, um die Grundversorgung der Bevolkerung aufrecht zu erhalten.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die in Riepen zukinftig nicht entwicklungsfa-
higen und im wirksamen FNP als gemischte Bauflachen ,M“ dargestellten Flachen im Bereich des nord-
westlichen und 6stlichen Ortsrandes als Bauflache zuriickgenommen werden. Entsprechend ist neben
der Ausweisung neuer Bauflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans auch die Umwandlung
von gemischten Bauflachen in Flachen fir die Landwirtschaft vorgesehen. Dadurch wird die Neuinan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen durch diesen Bebauungsplan kompensiert. Insgesamt wird
daraus deutlich, dass durch die hiermit vorgenommene Umverteilung bereits dargestellter Bauflachen
keine Mehrausweisung von Bauflachen durch diese Bauleitplanung vorgenommen wird.

Um eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Darstellung von Bauflachen zu vermeiden, werden im
Rahmen einer zeitnah vorgesehenen Anpassung des Flachennutzungsplanes am nordwestlichen und
Ostlichen Siedlungsrand ausgewiesene Bauflachen in Flachen fiir die Landwirtschaft gedndert. Gemal
Regionalem Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Schaumburg (RROP 2003) sind sowohl die west-
lich als auch sidlich an Riepen angrenzenden Bereiche als ,Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft”
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dargestellt, was durch das hohe, natirliche, standortgebundene landwirtschaftliche Ertragspotenzial
begriindet ist (vergl. D 1.9.01 und D 3.2.02 RROP). Damit sind die Riicknahmeflachen am nordwestlichen
Ortsrand und das Plangebiet dieses Bebauungsplans hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir die Landwirtschaft
als gleichwertig einzustufen. Die Stadt Bad Nenndorf erkennt die Bedeutung der landwirtschaftlichen
Ertragspotenziale der lokal vorhandenen Béden. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen
findet nur auf einem sehr kleinrdumigen Bereich statt, sodass das landwirtschaftliche Produktions-
potenzial nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Aus Griinden der Deckung des auf den Stadtteil Riepen bezogenen Wohnbaulandbedarfs wird jedoch in
diesem Falle der Wohnsiedlungsentwicklung gegentiber der Beibehaltung der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsflachen der Vorrang eingeraumt. Durch die Zurlicknahme der Bauflachen und der Ausweisung
als landwirtschaftliche Flache, bleibt die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung in Riepen auch zukiinftig
erhalten und wird als solche gesichert.

1.4 Geltungsbereich und Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 1,85 ha im Bereich nordlich des Bussardweges,
westlich der Riepener StralRe (K 48) in slidlicher Randlage des Stadtteils Riepen und beinhaltet das Flur-
stiick 28/6 der Flur 7 des Stadtteils Riepen der Stadt Bad Nenndorf. Die Abgrenzung ist aus der Uber-
sichtkarte (s. Titelseite) ersichtlich und in der Planzeichnung festgesetzt.

1.5 Landes- und Regionalplanung
Regionale Handlungsstrategie Leine-Weser 2014-2020 (RHS)

Fiir den Landkreis Schaumburg einschlieRlich der Stadt Bad Nenndorf wurden fiir die Regionale Hand-
lungsstrategie (RHS) im Herbst 2014 sechs zukunftsweisende Handlungsfelder identifiziert, darunter das
Handlungsfeld 5 , Daseinsvorsorge und Siedlungsstruktur" mit den beiden strategischen Zielen

e Sicherung funktions- und zukunftsfahiger Versorgungs-und Mobilitdtsangebote und
e Entwicklung zukunftsfahiger Siedlungsstrukturen, Starkung der Innenentwicklung.

Orientierung der kommunalen Planung an Raumordnungsprogrammen

Grundlage fiir kommunale Planungen sind das Landesraumordnungs- (LROP) und das Regionale Rau-
mordnungsprogramm (RROP). Das LROP enthilt die allgemeinen Grundsdtze und Ziele der Raumord-
nung des Landes Niedersachsen, die im RROP fir die entsprechenden Landkreise konkretisiert werden.
Im LROP 2003 fiir den Landkreis Schaumburg ist festgesetzt, dass die Siedlungsentwicklung so zu gestal-
ten ist, das ,Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Struk-
turen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfor-
dernisse weiterentwickelt werden" (2.1.01 LROP). Im RROP fiir den Landkreis Schaumburg aus dem Jah-
re 2003 werden dem Mittelzentrum Bad Nenndorf die Schwerpunktaufgaben der ,Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten" und der ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten" zugewiesen. Dari-
ber hinaus ist Bad Nenndorf ein Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,,Fremdenverkehr".

Fiir Gemeinden und Ortsteile im landlichen Raum ist seitens der Regionalplanung der Wohnungsneubau
lediglich im Rahmen der Eigenentwicklung vorgesehen, die sich an den Bedarfen der ortsansassigen
Bevolkerung orientieren soll. Das RROP stellt ferner die ,Standorte mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe landliche Siedlung" dar, die im Vergleich zu anderen landlichen Siedlungen zumeist Uber ge-
wachsene Ortstrukturen mit einer bestehenden Funktionsmischung verfligen, wie z.B. im benachbarten
Horsten. Ziel ist es, deren Entwicklung auf die Sicherung der dorflichen Strukturen auszurichten, ,mal-
voll weiterzuentwickeln und eine stidtische Uberprigung zu verhindern", um das identitatsstiftende
Erscheinungsbild dieser Ortschaften zu erhalten. Im Erhalt dieser regionalen Identitat sieht die Regio-
nalplanung ein grolRes Potenzial fiir diese Siedlungen, zum Beispiel durch eine touristische Entwicklung
(E 1.5.07 RROP).

Riepen hat gar keine entsprechende Zuweisung im RROP, so dass hier nur eine Entwicklung fiir den Ei-

genbedarf erfolgen kann. Diesem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, das ca. 24
Parzellen fir die Bebauung mit vorwiegend freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhausern vor-
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sieht und somit dem angenommenen Eigenbedarf entspricht. Der Bedarf an Wohnbauflachen im Sinne
der Eigenentwicklung einer Gemeinde oder eines Gemeindeteiles ergibt sich u. a. aus dem Riickgang der
Belegungsdichte und einem eventuellen Ersatzbedarf durch Abriss von Wohnungen. Ferner begriinden
auch aktuelle Nachfragen aus der Wohnbevolkerung Riepens nach Baugrundstiicken den aktuellen
Baulandbedarf.

1.6 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Nenndorf stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dar
(AuBenbereich). Der Bebauungsplan weicht mit seiner Festsetzung , Allgemeines Wohngebiet" von die-
ser Darstellung des Flachennutzungsplans ab. Dies geschieht im vorliegenden Verfahren unter Bezug-
nahme auf den § 13 b BauGB, der fiir einen befristeten Zeitraum die Einbeziehung von AuRenbereichs-
flichen (bis zu einer erzielbaren GréRe von 10.000 m? Grundflache (GRZ 1)) gestattet. Der B-Plan wird in
dem Sinne zwar nicht aus dem F-Plan entwickelt, beeintrachtigt aber mit der Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebietes nicht die geordnete stadtebauliche Entwicklung Riepens und entspricht damit
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch BauGB.

Im Zusammenhang mit dieser Planung wird die Stadt Bad Nenndorf im Rahmen der vorgesehenen An-
passung des Flachennutzungsplans insgesamt drei dort bislang dargestellte Bauflichen aus der Darstel-
lung herausnehmen. Die Samtgemeinde wird dieses F-Plan-Verfahren kurzfristig mit dem Aufstellungs-
beschluss einleiten. Die Teilflichen werden nachfolgend in der Ubersicht dargestellt und quantifiziert.

=l Bereich
RSN
Rie

A : A ¥

Die drei Teilflichen haben zusammen eine GréRe von 16.800 m? = 1,68 ha und entsprechen damit fast
genau der Flache des Geltungsbereichs des hier vorliegenden Bebauungsplans Nr. 95, Baugebiet:
»Lehnshof”. Die Herausnahme der drei Flachen hat sogar erhebliche Vorteile: Die beiden dstlichen Teil-
flachen liegen in unmittelbarer Nahe des Flahbachs und dort teilweise auch innerhalb der Grenzen des
Uberschwemmungsgebietes sowie unmittelbar am Rand des Landschafsschutzgebietes. Durch den Ver-
zicht auf die Inanspruchnahme dieser Flachen kann die 6kologische Qualitdt des Bereichs dauerhaft
verbessert werden. Die groRte, im Nordwesten gelegene Teilfliche kann weiterhin und dauerhaft im
Anschluss an die westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen bewirtschaftet werden. Dies
ist ein entscheidender Vorteil gegeniliber der Flache im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans, die an
insgesamt drei Seiten von Bebauung sowie der StralRe (K 48) begrenzt ist.

Stadtlandschaft
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Gebietsbeschreibung und Umgebungsnutzung

Das Plangebiet umfasst eine bis dato landwirtschaftlich genutzte Flache, deren Bewirtschaftung im Zuge
der geplanten Entwicklung aufgegeben wird. In den kiinftigen Allgemeinen Wohngebieten WA im Plan-
gebiet ist vorwiegend Bebauung mit freistehenden Einfamilien- bzw. Doppelhdusern in offener Bauwei-
se vorgesehen, im inneren Bereich auch dichtere Wohnformen, ggf. im niedrig-verdichteten Geschoss-
wohnungsbau. Damit sollen in besonderer Weise diejenigen Bewohner - jiingere und altere gleicherma-
Ren - angesprochen werden, die eine kleinere Wohnung suchen und gerne im Ort bleiben wollen.

Die Bebauung im westlich angrenzenden Siedlungsbereich wird bereits heute liberwiegend durch die
Wohnfunktion gepragt. Landwirtschaftliche Nutzungen befinden sich nordlich angrenzend an das Plan-
gebiet (Pferdehof, Freizeitreiten) und nordostlich in Form eines landwirtschaftlichen Betriebes mit emit-
tierender Tierhaltung (s. Kap. 2.6).

2. Inhalt der Planung

2.1 Stadtebauliches Konzept

M E Das Entwurfskonzept sieht die Par-

7 l'(/' zellierung des Plangebiets in insge-
v

: zé samt ca. 21 Grundstiicke fir freiste-

hende Einfamilien- und Doppelhau-
ser (E+D) mit GrundstlcksgrofRen
zwischen 420 (D) und bis 720 m? (E)
sowie im Kern einen Bereich fir
niedrig-verdichtete Bauweisen mit
bis zu zwei Vollgeschossen vor. Die
ErschlieBung erfolgt liber eine nord-
siid-verlaufende StichstralRe, die im
Siden an den Bussardweg ange-
bunden ist, und an deren nordli-
chem Ende sich ein Wendeplatz fiir
Millfahrzeuge sowie auch einige
Besucherparkpldtze befinden. Eine
untergeordnete Fahrverbindung
besteht in westliche Richtung zur
StraRe ,Junkerhof", und eine FuR-
und Radwegeverbindung fiihrt am
nordlichen Rand des Plangebiets
entlang von der StralRe ,Junkerhof"
zur neu konzipierten Bushaltestelle
und zum FuB- und Radweg an der
Riepener Stralle.

;_
A\

),
S,
S/

= Riepener Strage (k 43)

| Abb.: Stadtebauliches Konzept
(,H&auserplan”), Stand: 01/2020

Die angegebenen GrundstiicksgréBen sind ca- Werte
auf Basis der im CAD-System ablesbaren Genauigkeit,
gerundet und ohne Nachkommastellen.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel der Realisierung von Wohnbebauung wird das Plangebiet als , Allgemei-
nes Wohngebiet" gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen, also Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen, werden durch textliche Festsetzung ausgeschlossen, um das vorrangige Ziel der Schaf-
fung von Wohnraum fiir den ortlichen Eigenbedarf nicht zu gefahrden.

Stadtlandschaft
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2.3 MahB der baulichen Nutzung

2.3.1 Grundfldachenzahl (GRZ):

In den WA-Gebieten wird durchgangig eine Grundflachenzahl GRZ von 0,3 festgesetzt (GRZ I). Diese
bleibt bewusst unter dem in Allgemeinen Wohngebieten zuldssigen MaR von 0,4 gemaR BauNVO und
gewadhrleistet so eine angemessene, nicht zu dichte Bebaubarkeit der kiinftigen Grundstiicke an diesem
unmittelbar an die offene Landschaft angrenzenden Standort. In den WA-Gebieten betragt die zulassige
Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplatze und Zufahrten 50 v.H..

2.3.1 Bauweise / Giberbaubare Flichen

Im Hinblick auf eine behutsame bauliche Verdichtung am Siedlungsrand erfolgt eine Beschrankung auf
Einzel- und Doppelhduser (E/D) in offener Bauweise. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden
durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt. Diese orientieren sich an den duBeren Konturen des
Plangebiets sowie der inneren Erschlielfung und beriicksichtigen die erforderlichen Grenzabstdnde ge-
maRk der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO), ermdglichen aber fir die Grundstiicke auch einen
Gestaltungsspielraum hinsichtlich der Anordnung der Gebaude sowie der Freibereiche. Dies ist vor allem
deshalb von Bedeutung, weil insbesondere der 6stliche Teil des Plangebietes einer Vorbelastung durch
Verkehrslarm der K 48 (Riepener StraRe) ausgesetzt ist.

Fiir eine Durchgriinung des Plangebiets werden Vorgaben fir das Anpflanzen von Badumen auf den pri-
vaten Grundsticken als textliche Festsetzungen getroffen. Auf den privaten Grundstiicken ist je ange-
fangene 400 m?2 Grundstiicksflache mindestens ein halb- bis hochstimmiger Obstbaum oder ein mittel-
grofSer bis grofRer standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu erset-
zen. Entlang des nordlichen und 6stlichen Randes des Baugebietes wird ein 3 m breiter Griinstreifen auf
den privaten Grundstiicken festgesetzt. Dieser Streifen ist mit standortgerechten Gehdlzen gemald
Pflanzliste in den textlichen Festsetzungen zu bepflanzen. Entlang der Westbdschung des kiinftig im
Zusammenhang mit dem Bau des Radweges verlegten Entwdsserungsgrabens verbleibt ein 2 m breiter
Streifen in 6ffentliche Hand, damit eine Zuganglichkeit der Boschung fiir Pflegezwecke moglich ist. Diese
Festsetzungen dienen neben der Entwicklung und Gestaltung eines positiven Ortsbildes auch dem Aus-
gleich entstehender Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

2.3.2 Baukorperhohe und Geschossigkeit

In den WA betragt die maximal zuldssige Traufhohe 5,0 m bis 7,5 m, die maximal zulassige Firsthohe
9,5m bis 11,5m bei Dachneigungen von mindestens 30° und hochstens 48°, die sich an der Bestandsbe-
bauung im Umfeld orientieren. Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der duReren Begrenzung der Dach-
haut mit der duRReren Begrenzung der jeweiligen AuBenwand (Gebaude-Hillflachen); die Firsthohe ist
der Schnittpunkt der Oberseiten der jeweiligen Dachflaichen. Bezugspunkt fiir die Hohenbemessung ist
jeweils die Oberkante der im Bereich des Grundsticks verlaufenden ErschlieRungsstralle im fertig aus-
gebauten Zustand in Grundsticksmitte.

2.3.3 Carports, Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

In den WA sind Garagen, Carports und Stellplatze innerhalb und aulRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig. Innerhalb des oben beschriebenen Grinstreifens sind die vorgenannten Anlagen
unzuldssig, um so zu verhindern, dass der 6stliche Rand des Baugebietes durch die Riickseiten von Gara-
gen, Gerateschuppen etc. gepragt wird.

2.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Riepen, unmittelbar nérdlich des Bussardweges und wird
Uber diesen angebunden. Eine untergeordnete Verbindung besteht zur StraRe ,Junkerhof" sowie zusatz-
lich die Anbindung eines FuR- und Radweges, der am nérdlichen Plangebietsrand entlang verlauft, und
der auf die neu konzipierte Bushaltestelle an der K 48 ausgerichtet ist. Der Nachweis der erforderlichen
Stellplatze erfolgt auf dem jeweiligen Grundstiick. Im Bereich der inneren ErschlieBung sind Stellplatze
fiir Besucher vorgesehen, die im Rahmen der Ausbauplanung festgesetzt werden. Fir die Entsorgungs-
fahrzeuge steht ein Wendeplatz mit einem AuBendurchmesser von 20,0 m zur Verfligung, der die Fahr-
raddien der im Landkreis Schaumburg eingesetzten dreiachsigen Millfahrzeuge bertcksichtigt.

Stadtlandschaft
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Die Anbindung des Baugebietes Uber den Bussardweg liegt an der freien Strecke der KreisstraBe. Die
StralRe wird in ndaherer Zukunft erstmalig dem regelméaRigen Verkehrsbedirfnis entsprechend verbrei-
tert ausgebaut. Vor diesem Hintergrund wurde in Abstimmung mit der Niedersachsischen Landesbehor-
de fur StralRenbau und Verkehr (NLStBV), Geschaftsbereich Hameln fiir den StraBenanschluss und die
veranderte Knotenpunktsgeometrie eine qualifizierte Entwurfsplanung erarbeitet und fiir die Festetzung
der Verkehrsflachen in diesem Bebauungsplan zu Grunde gelegt. Auf dieser Grundlage ist ferner der
Abschluss einer Vereinbarung nach Kreuzungsrecht erforderlich. Die Richtlinien fiir die Anlage von Land-
straflen (RAL 2012) sind in diesem Zusammenhang mafigebend und zu beachten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde bereits auf die parallel laufende Planung eines Radweges
entlang der Westseite der KreisstraBe (K 48) mit Verlegung der bestehenden Bushaltestelle verwiesen,
die Einfluss auf den Geltungsbereich (6stliche Grenze) des Bebauungsplanes hat. Die Anlage der fullldu-
figen Verbindung aus dem Baugebiet heraus in Hohe der spateren Querungshilfe am Ortseingang von
Riepen bedarf bereits des Vorhandenseins des geplanten Radweges, um eine durchgehende fulldufige
Verbindung tber die K 48 nach Riepen hinein zu gewahrleisten.

Solange der Radweg nicht fertiggestellt ist, besteht zudem auf der Verkehrsflache des Bussardweges im
Einmindungsbereich, bzw. etwas abgesetzt davon eine Warteflache einer Bushaltestelle. Sollte die Ent-
wicklung und Bebauung des Baugebietes vor der Realisierung der Radwegplanung mit Umlegung der
Bushaltestelle erfolgen, sollte dies in geeigneter Weise Beriicksichtigung finden. Aus Sicht der NLStBV
sollte auch fiir den Bussardweg eine durchgehende fulRlaufige Verbindung zur Fihrung der zu FuR ge-
henden Personen erwogen werden, u.a. auch aus Griinden der Schulwegsicherung.

Parallel mit dem geplanten Ausbau der KreisstralRe (K 48) sind eine grundlegende Substanzverbesserung
und der Einbau einer bitumindsen Deckschicht vorgesehen, die zu einer Minderung der Larmemissionen
von 2 dB fiihren wird. Gleichsam hat es schon im Jahre 2014 Vorbesprechungen zur Planung des Aus-
baus der Kreisstralle und der Radweganlage gegeben. Dabei wurde fir den Bereich zwischen dem Orts-
eingang Riepen und dem Knotenpunkt K 48/K 49 die Anordnung einer zulassigen Geschwindigkeit von
70 km/h im Rahmen der Verkehrsbesprechung des Landkreises Schaumburg vom 18.06.2014 in Aussicht
gestellt, auf der die aktuelle KreisstraBenplanung bereits aufgebaut ist. Eine Umsetzung der Kreisstra-
Renplanung ist flr die nachsten Jahre vorgesehen. Insofern sollten die Geschwindigkeitsbeschrdankung -
gef. nach Einholung einer nochmaligen Bestatigung durch die Untere Verkehrsbehorde - und auch die
Larmminderung durch die neue Deckschicht der StralRe Grundlage fiir die Larmschutzbetrachtungen und
die dadurch ggf. verminderten Auflagen fiir die Hduser und AuRenwohnbereiche im Baugebiet werden.

2.5 Oberflachenentwasserung

Wegen der sehr bindigen Boden im Plangebiet ist eine Versickerung des Oberflachenwassers im Plange-
biet nicht moglich. Aus diesem Grunde wird fiir die Riickhaltung und gedrosselte Ableitung in die Vorflut
im nordostlichen Bereich des Plangebiets ein Regenriickhaltebecken (RRB) festgesetzt. Hier befindet sich
die tiefste Stelle im Gelande, und das Wasser kann in natiirlichem Gefalle dorthin geleitet werden. Das
RRB ist hat gemaR bisheriger Planung ein Einstauvolumen von 330 m?3 bei einer maximalen Einstautiefe
von 55 cm. Die Boschungsneigungen betragen 1:3 und sind damit relativ gering. Im Zusammenhang mit
der organisch wirkenden Ausformung der Uferlinie kann das RRB so gut in den landschaftlichen Kontext
des Ortsrandes eingebunden werden. Das auf privaten Dach-, Wege und Terrassenflachen anfallende
Oberflachenwasser kann dort zurlickgehalten und fir Zwecke der Gartenbewdsserung genutzt werden.

2.6 Landwirtschaftliche Em- / Immissionen

Um die wechselseitige Wirkung der Planung mit dem nordéstlich benachbarten, tierhaltenden landwirt-
schaftlichen Betrieb und dem nérdlich angrenzenden Pferdehof zu beriicksichtigen, hat die Stadt Bad
Nenndorf ein Fachgutachten beauftragt, das 2018 durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Geschaftsstelle Hannover bearbeitet wurde:

e ,Gutachtliche Stellungnahme zur Prifung und Bewertung von Geruchsstoffeintragen am Standort
eines geplanten Wohngebiets in Riepen, Landkreis Schaumburg", Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen, Geschaftsbereich Nienburg, Februar 2018.

Als Ergebnis der Stellungnahme des Landkreises Schaumburg im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden im Friihsommer 2019 hat dieses Gutachten eine 1. Erganzung wie folgt erfahren:
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e im Hinblick auf die zu erwartenden Geruchsstoff- und Feinstaubeintrdge am Standort eines ge-
planten Wohngebiets in Riepen, Landkreis Schaumburg”, ebenfalls Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen, Geschéaftsbereich Nienburg, August 2018.

Darin wurden der in die Prognose vom Februar 2018 eingeflossene Tierbesatz des landwirtschaftlichen
Betriebs korrigiert und der an das Plangebiet nérdlich angrenzende Hof mit ,baurechtlich genehmigter”
Pferdehaltung bei der Prognose der Gesamtbelastung beriicksichtigt sowie eine ergdnzende Aussage
zur Staubbelastung im Plangebiet gemacht. Im Rahmen des Gutachtens und seiner Erganzung wurde
untersucht, ob die geplante Wohnbaulandentwicklung mit den benachbarten landwirtschaftlichen Pro-
duktionsstatten sowie dem nordlich des Plangebietes liegenden Pferdehof vereinbar ist. Das Gutachten
und seine Ergdnzung kommen zusammenfassend zu folgenden Aussagen:

a) Geruch: Die Errichtung von Wohnbebauung mit Wohngebietscharakter (WA-Gebiet i. S. § 4 BauNVO
oder WR-Gebiet i. S. § 3 BauNVO) ist in dem Bereich des Plangebiets moglich, fiir das eine Immissions-
erwartung von < 10 % prognostiziert wird. Im Hinblick auf die prognostizierten Geruchsstoffeintrage
bestehen somit fiir den Gberwiegenden Teil der zu bewertenden Flache keine Bedenken gegen die wei-
tere Verfolgung des Vorhabens. Ein mogliches Konfliktpotential zwischen den emittierenden Betrieben
und der zukiinftigen Wohnbebauung lieRe sich durch die Aufforstung eines Gelandestreifens im Bereich
der Nordostecke des Plangebiets (stidlich des Pferdehofes und westlich an die Riepener StralRe angren-
zend) mit einem buschartigen Geholz weiter minimieren. Empfohlen werden dazu Gehdlze, die einen
dichten Bewuchs bis in Hohe von 3,0 m bieten (z.B. Schlehe, WeiRdorn, Hundsrose, Haselnuss).

b) Staub: Die Staubemissionsmassenstrome (Gesamtstaub) aus den emittierenden Anlagen betragen:

‘ Anlage tierhaltender Betrieb: 0,0041 kg x h™ ‘ Anlage Pferdehof: 0,0027 kg x "*

Damit Uberschreitet weder der von den einzelnen Anlagen, noch der von der Summe samtlicher Anlagen
ausgehende Staubemissionsmassenstrom den TA-Luft-Grenzwert des Bagatellmassenstroms fir diffuse
Quellen. Folgerichtig sind im Hinblick auf die zukiinftige PM10 — Belastung keine weiterfiihrenden Un-
tersuchungen notwendig, da keine Anhaltspunkte fir eine Sonderbeurteilung i. S. 4.1 TA-Luft vorliegen.
Samtliche Anlagenteile befinden sich im dorflichen Bereich auf nahezu ebenem Geldande. Besondere
Einfllisse infolge Topographie, Bewuchs oder vorhandener Bebauung sind nicht erkennbar. Eine fortfiih-
rende Sonderbeurteilung zur Ermittlung der PM10 — Zusatzbelastung ist somit verzichtbar.

Hinsichtlich eines etwaigen Betriebs von aktuell nicht als , baurechtlich genehmigt” zu betrachtenden
Anlagenteilen (Reitplatz, Longierzirkel, Festmistlagerstatte und dgl.) wird auf § 22 BImSchG verwiesen.
Das BImSchG regelt an dieser Stelle die ,Pflichten der Betreiber nicht genehmigungsbediirftiger Anla-
gen“, wozu u. a. explizit die ,Verhinderung schadlicher Umwelteinwirkungen, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind” gehort. Daraus ergibt sich eindeutig die Verpflichtung, Staubemissionen durch
geeignete MaBnahmen (z. B. durch ausreichende Bewadsserung) zu unterbinden. Zusammenfassend
bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungs-
plans fir AIIgemeine Wohngebiete (WA).

= ot i s Pl ) . Die nebenstehende Abbildung ver-

<
0,90, '4”’ 121441619 273 28 38252 79‘120160171 6 u41z‘711610239 Tl deutlicht, dass die m('jglichen Ge-

18 859 0

=<y
m&w1« 1691‘4) 12,3 28/36/518,0 161268240203‘18516214&3I‘I1[)C)

ruchseinwirkungen des Betriebes

70,950/9/#0/1,1[1,4 1( 1.9/23/2,8(36 53'1 amv 829,624,824,322,0119,4/16,413,5110, auf das Plangebiet weitgehend
b i 1214 ”;71 9|54 2928/6,5 sl $126,131,434,629,924,419,015.211, deutlich unterhalb des Schwellen-
(0979941 |1, 38 sma [2.0]25 3 wertes von 10% der Jahresstunden

03\041.33 1842

r
1)40/56/8.2/11,615831, oo\av 428 621,415,711,
T344.4/59/8,0 10715035 63447 32%10414410

bleiben, somit die Ausweisung des

5 dwmm 'g T‘(»:z. 2|8:5]1 31502054 ,5451401511209 WA in der Nachbarschaft zu dem
09/ 1.0,1,1 % <§r 2%\245 /293, 6/8,5/1 omznsou 320, 721761 14.31129,2 7 bestehenden landwirtschaftlichen
0911/1.2| 4 18 2% 98 101201”“1“04 B.8.7.7/6.8/5s Betrieb und Pferdehof zuldssig ist,

| o 0911171}18&0',» v 8.3/89/9.1/88/7.9/7.0/6156(57 4 und diese in ihren genehmigten
WM¢ g2 ps| §3/697.2/71/67)6,0/52 47 4,340 3,7 Betriebsweisen nicht einschrankt.
7 8911IZ|4Y 20| 5/58|58|57|52|48/4,3(38/3,5(/3,2/3.0 . .
ARPARAL (AP SealaslatniiisBalaalesles In der nordostlichen Ecke des

4,0/41/3,9 36 3,3/3,0/27(25(2,3|2,1

Plangebiets mit dem Wert 11,3%

16091412213’1 ;‘o X .

By 3 |

W% 7/ ¥ale 3.3/34/35/34(3,2/3028(25/23/21/19/1,8 zerﬂj,?(:restStur‘\dlen be,ISteI‘?et k((;ln
09/11/1,2/1,4/15/18 21(23/25/2,7 29 3,0/30/30/28/27|2,4/2,2{2,0/18 1‘7‘16 Rggerlwupcokk?ar:’?eab,eclxil fl'f‘r d:z

Stadtlandschaft

Baugebiet platziert wird.



Seite 11
Stadt Bad Nenndorf - Stadtteil Riepen, B-Plan Nr. 95, Baugebiet: , Lehnshof”
Begriindung

2.7 Baugrundverhiltnisse

Um gesicherte Kenntnisse Uber die Baugrundverhaltnisse und die mogliche Oberflaichenentwdsserung
zu erlangen, hat die Stadt Bad Nenndorf ein entsprechendes Fachgutachten beauftragt:

e ,Ingenieurgeologisches Gutachten, Projekt-Nr. 389/17", Ing.-Biiro Schiitte und Dr. Moll, Isernhagen,
Januar 2018

Gegenstand des Gutachtens waren die Untersuchungen des Baugrundes hinsichtlich der Tragfahigkeit,
der Frostempfindlichkeit und der Versickerungsfahigkeit sowie die Eignung in Bezug auf den erforderli-
chen Leitungsgrabenbau. Des Weiteren wurde potentieller Aushubboden hinsichtlich umweltgeologi-
scher Gesichtspunkte nach LAGA untersucht.

Baugrunderkundung: Im Bereich des geplanten Baugebietes wurden im Dezember 2017 finf
Sondierbohrungen mit der Rammkernsonde (RKS) bis maximal 3,0m unter OK Geldnde abgeteuft. Die
Untersuchungspunkte wurden lagemaRig eingemessen, aber eine hohenmallige Vermessung erfolgte
nicht; die Hohenangaben wurden der topografischen Karte entnommen.

Baugrundaufbau: Auf der Grundlage der Felduntersuchungen lasst sich der Baugrundaufbau vereinfacht
wie folgt beschreiben: Unter einer ca. 0.3 m dicken Mutterbodendeckschicht aus humosem, feinsandi-
gem Schluff steht im gesamten Untersuchungsgebiet Losslehm (stark feinsandiger, schwach toniger
Schluff) bis i. M. 1 m (0.8 - 1.2 m) unter Geldndeoberkante (GOK) an. Der Losslehm wird bis tber die
jeweilige Endteufe hinaus von Wealdenschiefer (Unterkreide) unterlagert. Das Festgestein ist zu einem
Ton mit Tonsteinbrocken verwittert. Der Anteil an Tonstein nimmt mit der Tiefe zu. Unterhalb der jewei-
ligen Endteufe ist mit einem nur noch geringen Verwitterungsgrad zu rechnen. Der Losslehm war zum
Zeitpunkt der Untersuchungen von weicher Konsistenz. Der verwitterte Wealdenschiefer ist von steifer
bis halbfester Konsistenz. Es ist davon auszugehen, dass der Ton zur Tiefe hin fester wird. Das Grund-
wasser wurde in einer Zeit hoher Grundwasserneubildungsraten eingemessen. Bei sehr unglinstigen
Witterungsbedingungen ist noch mit einem Anstieg und mit oberflachigen Vernassungen zu rechnen.

Frostempfindlichkeit: Im Bereich der moglichen ErschlieBungsstraBen steht unterhalb der Mutterbo-
dendeckschicht feinsandiger, schwach toniger Schluff (Losslehm) iber dem Verwitterungshorizont der
Unterkreide (Wealdenschiefer) an. Beide Boden sind als stark frostempfindlich zu bezeichnen. Bei die-
sen Untergrundverhaltnissen muss daher generell von einem sehr frostempfindlichen Untergrund aus-
gegangen werden (Frostempfindlichkeitsklasse F 3).

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen quartdre Lockergesteine und darunter mehr als 100 m
machtige Gesteinsfolgen des Wealden (Sandstein, Schieferton) an. Im tieferen Untergrund liegen was-
serlosliche Sulfatgesteine (Miinder Mergel) aus dem Oberen Jura (Malm). Die l6slichen Gesteine liegen
jedoch in so groRer Tiefe, dass bisher im Planungsgebiet kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf
Verkarstung in dieser Tiefe zurlickzufiihren ist.

Die nachsten bekannten Erdfdlle liegen in mehr als 2 km Entfernung slidostlich des Planungsgebietes.
Die Planungsflache wird formal den Erdfallgefahrdungskategorien 1 bis 2 zugeordnet (gemaR Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "BaumaRBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987,
AZ. 305.4 - 24 110/2-). Bei Bauvorhaben im Planungsbereich kann beziglich der Erdfallgefahrdung auf
konstruktive Sicherungsmallnahmen verzichtet werden, sofern sich auch bei der Baugrunderkundung
keine Hinweise auf Subrosion ergeben. Fir Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse
im Rahmen der Baugrunderkundung zu priifen und festzulegen.

Das Gebiet um Riepen ist gepragt durch schutzwiirdige Boden mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit,
was u.a. durch die Darstellung als ,Vorsorgegebiet Landwirtschaft “ im regionalen Raumordnungs-
programm zum Ausdruck kommt. Dabei handelt es sich um Boden mit besonderer Erfillung der natirli-
chen Bodenfunktionen und der Archivfunktion. Hinsichtlich der Landwirtschaft sowie des Bodenschutzes
wird in dieser Planung die Auffassung vertreten, dass der Uberplanung des Bereichs ,Lehnshof” die Zu-
ricknahme von gleichgroRen und gleichwertigen Baugebietsflichen im Rahmen der anstehenden An-
passung des Flachennutzungsplanes gegenibergestellt werden, womit kleinrdumig eine Aufrechterhal-
tung der Bodenfunktionen entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genann-
ten Funktionen gewahrleistet ist.
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StralRenbau: Unter der Annahme der Belastungsklasse Bk 3.2 ergibt sich nach RStO 12 ein Richtwert fir
die Dicke des frostsicheren StraBenoberbaues von D = 60 cm. Aufgrund der unglinstigen Wasserverhalt-
nisse wird ein Zuschlag von 5 cm erforderlich, so dass sich ein frostsicherer Aufbau von D = 65 cm ergibt.
Der Losslehm weist derzeit in Planumshohe eine weiche Konsistenz auf. Es muss daher von einer nicht
ausreichenden Tragfahigkeit des Planums ausgegangen werden. Es werden erdbautechnische Zusatz-
malnahmen erforderlich, so dass ein Teilbodenaustausch empfohlen wird.

Es ist flr eine ausreichende Entwasserung des Planums Sorge zu tragen. Hierfur sind entweder die Er-
schlieBungsstraRe hoher zu legen (Planum Uber dem derzeitigen Geldandeniveau) oder eine zusatzliche
Entwasserungsschicht unter der Frostschutzschicht aus durchlassigen Sand-Kies-Gemischen in ca. 30 cm
Starke anzuordnen, die an ein Drdnagesystem anzuschlieRen ist.

Versickerungsfahigkeit: Die bindigen Boden im Untersuchungsbereich sind als schwach durchlassig ein-
zustufen. Fir eine Versickerung des Oberflaichenwassers sind ein genligend durchlassiger Untergrund im
oberflaichennahen Bereich sowie ein ausreichender Grundwasserflurabstand erforderlich. Da beides
nicht gewahrleistet ist, ist eine Versickerung des Oberflichenwassers im dem kiinftigen Baugebiet nicht
moglich. Die Leitungsgraben verlaufen aufgrund der Topografie und der erforderlichen Langsneigung in
unterschiedlichen Tiefenlagen. Fiir den Schmutzwasserkanal ist mit Kanaltiefen bis zu 2,5 m unter GOK
zu rechnen, fir den Regenwasserkanal deutlich flacher. Die Kanalsohlen liegen damit iberwiegend im
Unterkreideton, kénnen jedoch auch noch im Losslehm liegen. Es wird ein Bodenaustausch bzw. ein
Sandauflager fir die Leitungen in 20 cm Starke empfohlen.

Wahrend des Leitungsgrabenbaus kénnen WasserhaltungsmalRnahmen erforderlich werden; hierfir
wird eine offene Wasserhaltung ausreichend sein.

2.8 Verkehrslarm K 48

Fiir die Bewertung der Auswirkungen der Schallemissionen der das Plangebiet unmittelbar 6stlich tan-
gierenden K 48 (Riepener StralRe) auf das geplante WA, wurde im Auftrag der Stadt Bad Nenndorf von
einem Fachbiro eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt:

e ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Hinter dem Junkerhofe" der Stadt Bad
Nenndorf", Projekt-Nr. B721805, Gesellschaft fiir technische Akustik (GTA), Hannover, November
2018

In dieser schalltechnischen Untersuchung werden diese Gerdauschimmissionen durch Verkehrslarm im
Geltungsbereich des Bebauungsplans rechnerisch ermittelt und schalltechnisch beurteilt. Daran an-
schlieBend werden die verwendeten Emissionsansatze einzelner Gerdauschquellen sowie die relevanten
Haufigkeiten und Einwirkzeiten aufgefiihrt. Abschliefend werden die ermittelten Pegel beurteilt und
daraus resultierende MaBnahmen in Form von empfohlenen textlichen Festsetzungen formuliert.

Die Ermittlung der maligeblichen Beurteilungspegel erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 in Verbindung
mit der Richtlinie flr den Ladrmschutz an StralRen, Ausgabe 1990 (RLS-90). Die Beurteilung der zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen erfolgt auf der Grundlage des Beiblatts 1 zu DIN 18005. Die Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 geben einen Anhalt dafiir, wann von schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG ausgegangen werden muss. Hierbei ist zu beachten, dass die Orientie-
rungswerte keine starren Grenzwerte darstellen, sondern Gerduscheinwirkungen im Plangebiet abge-
wogen werden kénnen. Im Einzelfall kann daher eine Uberschreitung von 3 dB, gegebenenfalls sogar bis
5 dB abwagungsfahig sein.

Parallel mit dem geplanten Ausbau der KreisstraBe (K 48) sind eine grundlegende Substanzverbesserung
und der Einbau einer bitumindsen Deckschicht vorgesehen, die zu einer Minderung der Larmemissionen
von 2 dB fiihren wird. Weiterhin hatte es schon im Jahre 2014 Vorbesprechungen zur Planung des Aus-
baus der Kreisstralle und der Radweganlage gegeben. Dabei wurde fir den Bereich zwischen dem Orts-
eingang Riepen und dem Knotenpunkt K 48 / K 49 die Anordnung einer zuldssigen Geschwindigkeit von
70 km/h im Rahmen der Verkehrsbesprechung des Landkreises Schaumburg vom 18.06.2014 in Aussicht
gestellt, auf der die heutige Kreisstralenplanung bereits aufgebaut ist.
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Flachenhafte Beurteilung der Gerauschimmissionen im Plangebiet

Auf der Grundlage der Berechnungsergebnisse der Anlagen 2.1 und 2.2 der schalltechnischen Untersu-
chung ist festzustellen, dass der bei stadtebaulichen Planungen zur Beurteilung von Verkehrslarm her-
anzuziehende Orientierungswert des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (55 dB(A))
iberschritten wird. Die Uberschreitungen kdnnen im Bereich der Baugrundstiicke im 1. Obergeschoss
bis zu 8 dB betragen. Die ermittelten Uberschreitungen liegen am Tage gegebenenfalls noch im abwé-
gungsfahigen Bereich. Aufgrund der ermittelten bereichsweise vorliegenden Uberschreitungen in der
Nachtzeit sind in jedem Falle planerische Manahmen zum Schallschutz vorzusehen. Eine Reduzierung
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 70 km/h auf Hohe des Plangebiets ergibt eine Pegelminderung
von rd. 3 dB, die vorgesehen neue bitumindse Deckschicht auf der Fahrbahn wird eine weitergehende
Reduzierung um nochmals 2 dB erzielen.

Theoretisch wéaren auch aktive SchallschutzmaBnahmen denkbar. So wéare z.B. die Errichtung eines
Larmschutzwalls mit einer der Héhe von 2.5 m (bezogen auf die Fahrbahnhohe der Riepener StraRe)
bereits ausreichend, um am Tage den Orientierungswert flichendeckend einzuhalten (vgl. Anlage 3.1
der schalltechnischen Untersuchung). Um nachts auf Hohe des 1. Obergeschosses den Orientierungs-
wert einzuhalten, ware allerdings ein 5 m hoher Larmschutzwall erforderlich. Beide MalRknahmen er-
scheinen jedoch im vorliegenden Fall ungeeignet, weil sie die verfiigbare Baulandflache unnétig ein-
schranken wiirden und auch aus Sicht der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes nicht gewollt sind.
Die ermittelten Immissionskonflikte missen deshalb durch passive SchallschutzmaRnahmen (Malnah-
men an den zuklnftigen Gebauden, Vorgaben zu den Anforderungen an das Schalldamm-MalR von Au-
Renbauteilen) kompensiert werden.

AuRenwohnbereiche

Der Schutz der AuRenwohnbereiche ist bei flichendeckender Unterschreitung des Orientierungswerts
am Tage gegeben. Sie konnen bei 70 km/h ab einem Abstand 35 m zur Achse der Riepener StralRe belie-
big angeordnet werden. In dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich kann gegebenenfalls der
volle Abwagungsspielraum genutzt werden, so dass Aullenwohnbereiche beliebig angeordnet werden
konnen. Geht man davon aus, dass die AuRenwohnbereiche vorzugsweise im Westen von Gebduden
angeordnet werden (Westfassade theoretisch bis zur 60 dB(A)- Isophone), so ist aufgrund der abschir-
menden Wirkung der Gebdude mit 5 dB Pegelminderung zu rechnen. Auch fir seitlich angeordnete Au-
Renwohnbereiche kann noch eine Pegelminderung von ca. 2-3 dB angenommen werden. Die anzuneh-
menden Beurteilungspegel tiberschreiten den Orientierungswert dann noch um bis zu 2-3 dB und liegen
damit in einem Bereich, der der Abwéagung zugénglich ist. Es kann somit davon ausgegangen werden,
dass in derart angeordneten Aullenwohnbereichen der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete
am Tage auch ohne aktive SchallschutzmaRnahmen (Ldrmschutzwall) eingehalten wird bzw. Uberschrei-
tungen im abwagungsfahigen Bereich liegen.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Auf Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 nachts kann durch Festset-
zung passiver SchallschutzmaBnahmen reagiert werden. Dabei wird durch Festlegung der schalltechni-
schen Anforderungen an die AulRenbauteile von Gebduden auf einen ausreichenden Schutz von Aufent-
haltsraumen bei geschlossenen Fenstern abgestellt. Allerdings ist primar auf die sog. architektonische
Selbsthilfe abzustellen. Setzt sich ein Vorhaben Larmimmissionen aus, muss es sich in zumutbarer Weise
selbst schiitzen. Primar ist als erste geeignete MaRnahme zum Schutz von Aufenthaltsrdumen deren
Anordnung (insbesondere der Fenster) an der larmabgewandten Gebdudeseite zu nennen. Bei offener
Bauweise ergibt sich hier ein um 5 dB geringerer, bei geschlossener Bauweise ein um 10 dB geringerer
Gerauschpegel. Bei geeigneter Anordnung kann bei offener Bebauung somit im vorliegenden Fall von
einer Einhaltung des Orientierungswerts fir allgemeine Wohngebiete an den larmabgewandten Fassa-
den von Gebauden auf den bis zur 60 dB(A)-Isophone durch Verkehrslarm vorbelasteten Flichen am
Tage und bis zur 50 dB(A)-Isophone in der Nacht ausgegangen werden. Sollte eine geeighete Anordnung
nicht moglich sein, kann der Immissionsschutz im Fall von Verkehrslarm auch durch Festsetzung der
nachfolgend formulierten MaBnahmen zum baulichen Schallschutz umgesetzt werden:
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e Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume sind in dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich vorzugs-
weise, AuRenwohnbereiche in jedem Fall auf der von der K 48 abgewandten Geb&dudeseite anzuord-
nen.

¢ In den Bereichen mit festgesetzten Anforderungen an das gesamte bewertete Bau- Schalldimm-Mal}
von Aullenbauteilen (LPB Il und LPB IV)ist nachts ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen
Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau schallgeddammter Liftungseinrichtungen
erfolgen.

Folgende Offnungsklausel wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen: Ausnahmen von den
Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall auf Grundlage einschlagiger Regelwerke der Nachweis
erbracht wird, dass z. B. durch die Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere malRgebliche
Aullengerduschpegel als festgesetzt erreicht werden kénnen.

2.9 Belange von Umwelt, Natur und Landschaft, Klima- und Artenschutz

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans werden keine Schutzgebiete (FFH, Biotope, Landschafts -
schutzgebiete) berihrt. Da ein Verfahren gemaR § 13b (1) Nr. 1 BauGB durchgefiihrt wird, entfallt die
Verpflichtung zur Anwendung der Eingriffsregelung. Deshalb werden weder fir Bodenversiegelungen
noch fir die Beseitigung von Gehdlzen und ggf. weiterer Landschaftsstrukturen AusgleichsmalRnahmen
erforderlich. Eine naturschutzfachliche Stellungnahme zu den vorbereiteten Eingriffen ist somit rechtlich
nicht gefordert. Ungeachtet dessen wird durch die Festsetzung einer moderaten Ausnutzungsziffer (GRZ
| = 0,3) die mogliche Versiegelung des derzeit offenen Bodens durch bauliche Anlagen und Nebenanla-
gen begrenzt. Durch die Festsetzung der Randeingriinung sowie flir das Anpflanzen von Baumen auf den
privaten Grundstiicken und im StraBRenraum wird dariber hinaus ein Beitrag geleistet, mit dem der Ein-
griff in die Landschaft begrenzt werden kann.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der besondere Artenschutz gemaR § 44 BNatschG zu berticksichtigen.
Es ist zu prifen, ob durch die Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbote verletzt werden
konnen. Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders bzw. streng geschitzten Arten. Fir diese gelten die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG sowie die in § 45 BNatSchG geregelten Ausnahmen von diesen Verboten. Dabei ist zu berlick-
sichtigen, dass im Rahmen der Bauleitplanung die Zugriffsverbote nur fiir die europdisch geschiitzten
Arten gelten (europdische Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie).

Aufgrund seiner Auspragung und der unmittelbaren Lage am Ortsrand hat das Plangebiet nur eine ge-
ringe Bedeutung als Lebensraum fiir europaische Vogelarten. Stérungsempfindliche, seltene Arten sind
nicht zu erwarten. Auch fir die Feldlerche stellt das Gebiet keinen geeigneten Lebensraum dar, da sie
einen Abstand von mindestens 50 m zu Siedlungsrandern und Baumreihen einhalt. Das Plangebiet ist
aufgrund der umliegenden Gehdlzstrukturen vermutlich Jagdgebiet von Fledermausen. Diese Bedeutung
wirde aber durch die Realisierung des Baugebietes nicht in Frage gestellt werden, und Stérungen waren
nicht zu erwarten. Das Vorkommen des Feldhamsters ist aufgrund der Bodenverhaltnisse (Staundsse)
nicht wahrscheinlich.

Fiir europdisch geschiitzte Amphibien und Reptilien stellt das Plangebiet bislang keinen geeigneten Le-
bensraum dar. Sollte sich herausstellen, dass sich nach der Realsierung des Plangebietes doch Amphi-
bien und oder Reptilien einfinden und beipielsweise das Regenriickhaltebecken als Laichgewasser nut-
zen, so sind geeignete SchutzmaRnahmen zu ergreifen. Diese kénnen z.B. sein:

Dauerhafte Schutzanlagen: Diese werden an der StraRe fest eingebaut. Es handelt sich um Systeme aus
Beton oder Stahl, die aus Leiteinrichtungen parallel zur Strale und Tunneldurchldssen bestehen. Der
Vorteil von dauerhaften Schutzanlagen besteht in der ganzjahrigen Funktionsweise und dem geringen
Betreuungsaufwand.

Krotenzdaune: Sie stellen provisorische Schutzanlagen dar, um nicht nur Kréten, sondern alle wandern-
den Amphibien auf ihrer Wanderung zu schiitzen. Bei den Zaunen handelt sich meist um ca. 50 cm hohe
undurchsichtige Kunststofffolien, die parallel zur Strale aufgebaut werden. Auf der Anwanderungsseite
werden in regelmaRigen Abstidnden Fangeimer ebenerdig eingegraben. Der Krétenzaun wird von den
wandernden Amphibien als Wanderhindernis wahrgenommen, und beim Versuch, das vermeintliche
Hindernis zu umgehen, fallen die Amphibien in die Fangeimer. Zur Betreuung eines Krotenzauns ist min-
destens einmal taglich eine Kontrolle mit Leerung der Fangeimer notwendig.
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In Zeiten starker Wanderaktivitdt kdnnen sogar mehrmalige Leerungen notwendig sein. Neben dem
Schutz der Amphibien bilden die gesammelten Daten auch die Grundlage fiir die mogliche Planung einer
dauerhaften Schutzanlage (Krétentunnel).

Autofahrer kénnen dartber hinaus im Frihjahr vor allem die Warnschilder mit dem Zusatzzeichen , Kro-
tenwanderung” beachten und die jeweils vorgeschriebene Geschwindigkeitsbegrenzung einhalten.

2.10 Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Strom und Gas: Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat und Gas erfolgt durch die Westfalen
Weser Netz GmbH mit Sitz in Stadthagen. Die Versorgungstrager werden rechtzeitig von der Erschlie-
Bungsplanung informiert und in diese mit einbezogen. Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im
Bereich offentlicher StraRen ist die Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 "Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Giil-
tigkeit fiir Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken, sofern sie im Trassenbereich von zu verlegenden
Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Bei der Ausbauplanung der ErschlieBungsstrafe wird im Bereich der Radweg-Gehweg-Bankette eine
Trasse filir Versorgungsleitungen eingeplant, die durchgehend von Bepflanzungen freigehalten wird. Fir
die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird am nordlichen Rand des Plangebietes ein
Stationsplatz festgesetzt.

Telekommunikation: Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebiets ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Netzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRBnahmen im Planbereich so friih wie moglich (wiin-
schenswert 3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Es ist sicherzustellen, dass fiir den
Ausbau der Telekommunikationslinien im Gebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege maoglich ist bzw. auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) in ge-
eigneter ein Wege- und Leitungsrecht Weise sichergestellt wird. In jedem Falle ist durch die rechtzeitige
Beteiligung der betroffenen Versorgungstrager sicherzustellen, dass die fiir die Ver- und Entsorgung des
Gebietes erforderlichen technischen Einrichtungen (z.B. Trafostationen, Trassen, u. d.) im Rahmen der
Umsetzung dieses B-Plans berticksichtigt werden kénnen.

Trinkwasser: Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserverband Nord-
schaumburg. Die Léschwasserversorgung (Grundversorgung) wird durch die Stadt Bad Nenndorf sicher-
gestellt. Die Versorgungsleitungen befinden sich betriebsfertig und ausreichend dimensioniert in den
angrenzenden Siedlungsbereichen, so dass der Anschluss des Plangebietes durch Verlangerung der Lei-
tungen erfolgen kann.

Regenwasser: Das Regenwasser aus dem Plangebiet geht jeweils 50%-anteilig in die Systeme der Samt-
gemeinde Nenndorf und der Stadt Bad Nenndorf. Im Plangebiet wird ein Regenriickhaltebecken zur
Einleitung und gedrosselten Abgabe von Oberflaichenwasser in die Vorflut festgesetzt und angelegt.

Abwasser: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abwasser erfolgt im Trennsystem. Das Regen-
wasser wird unterirdisch in das Regenriickhaltebecken gefiihrt und von dort gedrosselt an die Vorflut
abgegeben. Das Schmutzwasser wird {iber den Anschluss an vorhandene Transportleitungen dem Klar-
werk der Samtgemeinde Nenndorf zugefiihrt. Fiir die Abwasserbeseitigung wird in der Nahe des Regen-
rickhaltebeckens ein Pumpwerk (Unterflur) festgesetzt.

Abfall: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille und Wertstoffe erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Abfallsatzung. Trager der Abfallentsorgung ist der
Landkreis Schaumburg. Die Abfallbehalter und -sacke werden in kurzer Entfernung zum Fahrbahnrand
der Planstralle auf privaten Grundstiicken zur Abholung bereitgestellt; fiir die Anwohner der Stichstra-
Ren werden dafir in der Planzeichnung zwei Sammelplatze festgesetzt.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht wird beachtet, dass im Landkreis Schaumburg aktuell ausschlieRlich drei-
achsige Millsammelfahrzeuge eingesetzt werden. Um den Unfallverhiitungsvorschriften ,Millbeseiti-
gung" der Berufsgenossenschaft (BG) fiir Fahrzeughaltungen zu gentigen, erfolgt die verkehrliche Er-
schlieBung des Baugebiets gemall den ,Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraRen EAE
85/95 (3-achsige Mullfahrzeuge)".
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Brandschutz: Die jeweils zustandige Gemeinde hat gemals §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom
18.07.2012 in der zurzeit geltenden Fassung die It. § 41 NBauO fir die Erteilung von Baugenehmigungen
erforderliche Grundversorgung mit Loschwasser in allen Bereichen herzustellen. Bei der Durchfiihrung
der verbindlichen Bauleitplanung sowie bei der ErschliefRung werden die Anforderungen zur Sicherung
des vorbeugenden sowie auch des abwehrenden Brandschutzes beachtet.

Zur Loschwasserentnahme werden DIN-gerechte Wasserentnahmestellen installiert und auRerdem da-
fiir Sorge getragen, dass die Zuwegung zu bebauten Grundstlicken fiir die Feuerwehr jederzeit gewahr-
leistet ist. Bezliglich der Herstellung des inneren Erschliefungsstralle wird auf die MaRgaben der ,Richt-
linien Uber Flachen fur die Feuerwehr" verwiesen. Hier sind insbesondere die Erfordernisse an die Befes-
tigung der Fahrbahn und an deren Breite, auch im Verlauf von Kurven, zu beriicksichtigen.

Die fur den Grundschutz bereitzustellenden Loschwassermengen werden nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
- Arbeitsblatt W 405 / Februar 2008 - bemessen. Der Grundschutz fir das ausgewiesene Baugebiet be-
tragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der kiinftigen Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet WA 800 |/min. fir die Dauer von zwei Stunden. Die Léschwassermengen werden
Uber die Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser hinaus bereitgestellt. Wasserversorgungsleitun-
gen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, miissen einen Mindestdurchmesser von DN 100
mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach dem Léschwasserbedarf.

Offentliche Infrastruktur

Durch die mit dieser Planung vorbereitete Moglichkeit zur baulichen Entwicklung fir den Eigenbedarf
Riepens entstehen keine nennenswerten Veranderungen des Bedarfs an Wohnfolge- und Versorgungs-
einrichtungen. Diesbeziigliche MalRnahmen oder Planungen sind daher im Plangebiet und innerhalb
Riepens nicht erforderlich.

2.11 Altlasten

Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte und Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet nicht bekannt
und aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flache auch nicht zu erwarten.

Die derzeit vorliegenden alliierten Luftbilder wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
vollstandig ausgewertet. Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet. Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt, und die Flache wurde nicht gerdumt. Ein Kampfmit-
telverdacht hat sich nicht bestatigt.

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel iberprift werden. Es
wird deshalb folgender Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen: Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zustdndige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersach-
sen bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

2.12 Bau- und Bodendenkmale, archdologische Bodendenkmalpflege
Baudenkmalpflege

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an die denkmalgeschiitzte Flache der Gruppe baulicher
Anlagen gemaR § 3 Abs. 3 des Niedersadchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) der Hofanlage
Beckedorfer StralRe 1, bestehend aus dem Wohnhaus, den Wirtschaftsfliigeln und der Einfriedung ent-
lang der Stralle. AuBerdem befindet sich das Plangebiet in der Umgebung der Gruppe baulicher Anlagen
gemald § 3 Abs. 3 NDSchG der Hofanlage Riepener Stralte 4 und 6.

GemaR § 8 NDSchG diirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet, gedndert, oder
beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche
Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine
solche Beeintrachtigung nicht eintritt. Wegen der Ndhe zum Plangebiet werden die o. g. Hofanlagen als
denkmalgeschitzte Gruppen baulicher Anlagen gemalRR § 3 Abs. 3 NDSchG in der Planzeichnung nach-
richtlich gemaR § 9 Abs. 6 BauGB gekennzeichnet.
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Archdologische Denkmalpflege

Das Plangebiet grenzt an den historischen Ortskern von Riepen, das 1320 erstmals in Schriftquellen er-
scheint. Im Stden des Ortes wird ein friiher Burgenstandort vermutet (Riepen FStNr. 3), nach dem sich
seit 1223 ein Adelsgeschlecht benennt. Eine Vorgangerbebauung der dorflichen Besiedlung sowie Spu-
ren der Befestigungsanlagen sind daher zu vermuten.

Mit dem Auftreten archadologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die genannten
Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 NDSchG. Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten
wirden ggf. archdologische Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerst6ért. Samtliche in den Bo-
den eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterbo-
den reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen Malinah-
men ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gemal. § 13 Abs. 2 NDSchG
versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Die Klarung, ob die MaRnahme zu kostenintensiven Ausgrabungen flihren wird oder im Extremfall ver-
sagt werden muss, kann im Vorfeld und in Abstimmung mit der Kommunalarchdologie durch archaologi-
sche Voruntersuchungen in Form von Sondagen erfolgen. GemaR § 6 Abs. 3 NDSchG ist der Veranlasser
der Zerstorung eines Kulturdenkmals im Rahmen des Zumutbaren zur fachgerechten Untersuchung,
Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals verpflichtet (Verursacherprinzip).

Folgenden Nebenbestimmungen werden als Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen:

1. Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden rei-
chenden Erdarbeiten) ist sobald wie moglich, mindestens aber vier Wochen vorher schriftlich anzuzei-
gen. Die Anzeige ist an die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde sowie an die Kommunalarchaolo-
gie SchloBplatz 5, 31675 Biickeburg, Tel. 05722/9566-15 oder per E-Mail an:

e archaeologie@schaumburgerlandschaft.de im Folgenden ,Kommunalarchdologie” zu richten.

2. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem Grabenl&ffel
nach Vorgaben und im Beisein der Kommunalarchdologie oder einer zu beauftragenden Grabungsfirma
zu erfolgen.

3. Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten im Vorfeld und in Abstimmung mit der Kommunalar-
chaologie archdologische Voruntersuchungen in Form von Sondagen durchgefiihrt werden. Erst dadurch
kann die Denkmalqualitdt und -ausdehnung bestimmt und Storungen des weiteren Bauablaufes durch
unerwartet auftretende Funde minimiert werden.

4. Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der Kommunalarchdologie archdologi-
sche Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer von der Ausdehnung der Funde und Befunde
abhangig ist. Die Details einer archaologischen Untersuchung sind in einer gesonderten Vereinbarung
festzuhalten.

5. Die durch die Untersuchungen entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz kon-
nen nicht von der Kommunalarchdologie getragen werden (Verursacherprinzip gemaR § 6 Abs. 3
NDSchG).

6. Weiter wird darauf hingewiesen, dass ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscher-
ben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkon-
zentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gemal} § 14 Abs. 1 NDSchG
auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustdandigen Unteren Denkmalschutzbehor-
de sowie der Kommunalarchaologie unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Eine Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit BuRgeld geahndet wer-
den.

Stadtlandschaft
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3. Durchfiihrung und Kosten

Samtliche im Rahmen dieser Bauleitplanung anfallenden Kosten tragt die Stadt Bad Nenndorf.

4, Flachentibersicht

Flachenkategorie GroRe %-Anteil
WA-Gebiete incl. Pflanzstreifen 13.989 m’ 74,0 %
Innere ErschlieBung (Strafe) 2.173 m’ 11,5%
Verkehrsflache Bussardweg 567 m? 3,0%
FuR- und Radweg am noérdlichen Plangebietsrand 402 m? 2,1%
Regenruckhaltebereich am norddstlichen Rand des Plangebiets 1.154 m? 6,1%
Offentliche Griinflaichen am nérdlichen, dstlichen und stidlichen Rand 625 m? 3,3%
Summe der Teilflichen = Plangebiet 18.910 m’ 100,0 %
5. OBV

Ergdnzend werden gemaR § 84 NBauO (Fassung: 2012) Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Gestaltungsvorschriften werden aus den ortstypischen Bauformen,
Materialien und Farbwirkungen entwickelt. Diese werden insbesondere bestimmt durch die Farbgebung
dominierender Dachflachen im Zusammenspiel mit dem Grin standortheimischer Laubbdaume. Im Ein-
zelnen werden die Gestaltungsvorschriften wie folgt begriindet: Mit den Festsetzungen zu Dachformen
(geneigte Dacher, 30 - 48°) und Dachfarben (Farbtone: Rot und Rotbraun) wird in angemessener Weise
an die regional- bzw. ortstypischen Bauformen angeknipft und ein gestalterischer Rahmen gesetzt, der
eine allzu grolRe gestalterische Vielfalt vermeiden und ein harmonisches Orts- und Landschaftsbild si-
chern hilft und die nahe gelegenen Baudenkmale in angemessener Weise bericksichtigt.

Die Zulassigkeit von thermischen und elektrischen Solaranlagen tragt der Moglichkeit zur sinnvollen
Nutzung regenerativer Energie im Baugebiet Rechnung.

Durch den Ausschluss von ,Schottergarten” soll eine dem doérflichen Kontext unangemessene Freiraum-
gestaltung privater Grundstickfreibereiche vermieden werden.

Stadtlandschaft
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6. Verfahrensvermerke

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Bad Nenndorf durch:

Stadtlandschaft

Planungsgruppe fiir Architektur, Stadtebau und
Landschaftsplanung

Lister Meile 21, 30161 Hannover
Tel.: 0511 - 14391 - Fax: 0511-15338
Harald.Meyer@Stadtlandschaft.de

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat am 19.02.2020 diese Begriindung zur Durchfiih-
rung der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB anerkannt.

Bad Nenndorf, 20.07.2020

Stadt Bad Nenndorf

L.S. gez. Schmidt
Stadtdirektor

Die Entwurfsbegriindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Lehrnhof" im Stadtteil Riepen in
der Zeit vom 23.03.2020 bis einschliefRlich 24.04.2020 gemaR § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Bad Nenndorf, 20.07.2020

Stadt Bad Nenndorf

L.S. gez. Schmidt
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat am 30.06.2020 diese Begriindung beschlossen.
Bad Nenndorf, 20.07.2020

Stadt Bad Nenndorf

L.S. gez. Schmidt
Stadtdirektor
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