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Begrindung (8 2a Abs. 6 BBauG)
zum Bebauungsplan Nr., 20 a vom 24. Jull 1978
Gemeinde Bad Nenndorf

Baugebiet "Lehnhast - Nord"

Aufhebung des seit dem 27.9.1870 fur zwei
Ransltiassen bestehenden ainfachen
Bebauungsplanes Ir., 20 "ITehnhast - Nord"

1.) Vorbemerkung

Am 4,.7.1977 gab cdie Regisrung mit Vfg. 214.2 -
433/76 den mit Rericht der Gemeinde Bad MNenndorf
vom 1.11.1976 vorgelegten Bebauungsplan Nr. 20
"Lehnhast-llord" wegen formeller und materieller
Mangel ungienehmigt zurlick.

Yinerseits aus diesem Gesichtspunkt, insbesondere
aber wegen der in Anbetracht der Entwicklungs-
stagnation strukturell sowie gestalterisch nicht
realisierbaren fritheren Ianvorstellungen wird
das Aufstellungiverfoahren mit einem stadtebauli-
chen Konzept wiederholt, das hinsichtlich der
¥rschlieflung und baulichen liutzung eroflere Rick-
sicht auf den aktuellen Bedarf des Kurortes, auf
die Bausubstanz und damit letztenendes auch auf
die Bewohner der im Geltungsbereich liegenden
Grundstiicke nimmt.

Nach dem Regionanlen Raunmordnungsprogramm f{ur den
Regierungsbezirk liannover ist der llahbereich

Rad Nenndorf (Zentraler Crt) als Mittelzentrum
ohne groficren Verflechtunmsbereich cvingestuflt.

FMir die groBriiumig und langfristig anzustrebende
Revolkerungsverteilung koamnt bis 1900/70C( eine
Richtzahl von 14.5C in "rage. fs sind die
besonderen Entwicklungsaufgaben: ¥ohnen, gewerb-
liche Wirtscreft und Yrholung zu erfiillen.

2.) Allgemeine Begrindung

Der Rat der Gemeinde PBad Nenndorf hat gleich-
laufend mit der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes [{‘berlegungen angestellt, in welchem Umfang
der westlich des Kurzentrums bzw. westlich der
Lindenazllee gelegene Ortsinnenbereich flur beson-
dere Zwecke des Kurortes und fiur die Welterent-
wicklung der Wohnbebauung nutzbar gemacht werden
kénne, |



Dabei ergab sich, daR cdas augenblicklich am
Rande des Ortskernes gelegene Plangebiet als
Schwerpunktmalnahme alle Voraussetzungen zur
Einleitung einer Nutzungsattraktivitidts-
stirkung im Bereich zwischen Lindenallee und
Nebenbahnlinie Bad Minder - Bad Nenndorf bietet.

Im lUbrigen besteht ein Sffentliches Interesse
daran, die von der am sud-, Ost- und Nordrand

des P’langebietes vorhandenen Bebauung einge-
schlossenen, z. 2t. noch landwirtschaftlich
genutzten, Grundstiicke nach Ergénzung der ringsum
vorhandenen XrschlieBungsanlagen einer geordneten
stadtebaulichen Nutzung zuzufihren,

Die Bebauungsplanfestsetzungen befinden sich in
genereller lbereinstimmung mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplanentwurfes, der als Planungs-
ziel eine WA-Nutzung zwischen Lindenallee und
Bahnlinie vorsieht. Die Abweichungen von den inner-
halb des WA-Gebinrtes dargestellten Gemeinbedarfs-
fliachen "Kurheim" und "Kindergarten" sind unbedenk-
lich, da der Bebauungsplanentwurf speziell Fest-
setzungen Uber Kurheimbereiche innerhalb des
WA-Gebintes enthidlt und nach neueren frkenntnisse
kein BRedarf flir einen Kindergarten neben der Eisen-
bahnstrecke besteht.

Insoweit kann der Flichennutzungsplan eine ent-
sprechende Korrektur erfahren,

Infolge der mit Zustimnung der Regierung zwischen-
zeitlich vorgenommenen baulichen Weiterentwicklung
im sudlichen Bereich, wegen der schon lange warten-
den weiteren Bauinteressenten und zur (aus der
Sicht der Gemeindefinanz dringend erforderlichen)
kurzfristigen Vollendung der Erschlieflungsanlagen
erscheint es notwendig, den Bebauungsplan Nir. 20 a
gem § 8 Abs. 2 BBauG in anbetracht des sonst drohen-
den Verfalls dexr JMinanzierungsmittel aufzustellen,
bevor das Verfahren flr den Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Bad HNenndorf zum Abschlull gekommen i,

Fragen der iiberdrtlichen Regionalplanung und der
Raumordnung werden in diesem Zusammenhang nicht be-
ruhrt.

Das Plangebiet wurde bisher von dem seit dem

27. September 1970 bestehenden einfachen Bebauungs-
plan Nr. 2 "lIehnhast - lNerd" fiir zwei Kanalstraflen
erfaBt, der mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Nr. 20 a seine Verbindlichkeit verliert.

Innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches liegen
einheitlich gute Baugrundverhidltnisse vor. Ins
Gewicht fallende lHohenunterschiede existieren
nicht, so daBR die bauliche Hutzung ohne Schwierig-
keiten moglich ist. :
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2.)

Auf eine grbfenordnungsmifige Abstimmung der
geplanten Bebauung zu den umgebenden Baugebie-
ten, insbesondere zum ostwirtigen Ortsrandbe-
reich, nehmen die Bebauungsplanfestsetzungen
Ricksicht,

Durch Erweiterung des vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungsnetzes kann das Planungsgebiet kontinu-
jerlich erschlossen werden.

Die Grenze des in der Bekanntmachung néher be-
schriebenen Plangeltungsbereiches verl&duft aus-
schlieBlich entlang vorhandener Grundstilicksgren-
zen. ‘

Beeintrichtigungen aus der Nachbarschaft bzw,
durch die am Westrand des Plangebietes verlaufende
Nebenbahnstrecke, die nur noch einem unbedeutenden
Gutertransport dient, Uler deren endgultige .Ver-
wendu ng jedoch noch keine Entscheidung getroffen
wurde, sind nicht zu erwarten. i

Mit den Dingen des tiglichen Bedarfes konnen sich
die Bewohner des Neubaugebietes im unmittelbar
anschliefenden Ortszentrum versorgen.

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet

gem. § & BaulNVO festgesetzt, da es nach der vorge-
sehenen Art und dem MaB der Nutzung, der De finition
eines WA-Gebietes entspricht.

Das Plangebiet bildet eine Ubergangszone zwischen
dem Rand des Kernbereiches und den nach dem
Flichennutzungsplanentwurf westlich der Nebenbahn-
strecke vorgesehenen WA-Flachen,

Aus diesem Grunde enthilt der Bebauungsplan offerk -
liche Griinflichen bzw. eine Fufigéinger-Grunverbindung
in Ost-West-Richtung.

Die im Norden und Osten vorhandene Ein- und Zwei-
familien- sowie die am Siidrand vorhandenen Mehr-
familienhiuser werden mit ihrer Bausubstanz inte-
griert.

Die noch nicht baulich genutzten Fldchen gehdren
dem Staatsbad Nenndorf und einer Bautrigergesell-
schaft. Einige kleinere Grundstiicke sind Eigentum
der politischen Gemeinde. Sowohl das Staatsbad als
auch die Bautragergesellschaft streben eine unver-
zligliche Bebauung an.

Art und Mafl der baulichen Nutzung ;

Unter Riicksichtnahme auf die drtliche Situation
wird durch den Bebauungsplan Folgendes festgesetzt:
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Die iiberbaubaren Grundstiicksfliachen werdep abgesehen von
einer, im Interesse der kiinftigen OrtsbilRestaltung,ent-
lang der Ost- West- Griinverbindung fiir notwendig gehalte-
nen Ausnahme (12 m Baulinie) durch Baugrenzen abgegrenzt.

WA = Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO

IT bis III = zwei- bis dreigeschossige Bauweise
(romische Ziffer = Hochstgrenze
der Zahl der Vollgeschosse

(o} = offene Bauweise

o mit Stern =abweichende Bauweise
(offene Bauweise ohne Beschrankung
der Gebiudelidnge)

a = abweichende Bauweise
(Cartenhofhiuser)
g = geschlossene Bauweise
(0,4) bis (1,0) = GeschoBflichenzahl
WA !
Kurheim = innerhalb dieses WA- Gebietes sind auch

Kurheime gem. § 4 (3) 1 BauNVO zul#dssig.

Stadtebauliche Werte

a) das Plangebiect hat eine Fliche von ,
brutto = 14,6663 ha

b) ErschlieBungsflichen
offentliche Weg- und
offentliche Parkfliache 1,9266 ha

Spielpldtze 0,1683 ha
8ffentliche Grunflache 0,5555 ha = 2,6504 ha

c) Die ErschlieBungsfliéichen umfassen
rd. 18 % des Bruttobaulandes

Nettobauland = 12,0159 ha

d) Bebauungsdichte

vorhandene Bausubstanz rund 120 WE
geplante Bebauung rund 200 WE

zusammen 320 WE
320 WE x i.D. 3,5 Personen = 1120 Personen

Dieser Finwohnerzahl im Plangebiet ist eine fiktive
Kurheimbelegung mit rund 400 Personen hinzuzurechnen.

Die Addition der insgesamt, einschl. der
Kurheime, zulissigen Geschof¥lachen

BetThARgt o i, PN 25N o S 92.686 gm
ohne Kurheime ....c¢cecc0s 67.818 qm

2 % der zulassigen GeschoBflichen = 1.356 gm
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Spielplitze

Die im Plangeltungsbereich festgesetzten drei

Spielplxtze mit einer GesamtgroBe von 1.683 qm
entsprechen den Vorschriften des Niedersidchsi=-
schen Spielplatzgesetzes, nach dem fir Spiel-

plitze mindestens 2 % der zuldssigen Geschof-

fldchen zur Verfiigung stehen miissen.

Auf eine daruberhinausgehende Anlage von Spiel-
plétzen fir Kleinkinder kann wegen der im Plan-
gebiet vorhandenen bzw. beabsichtigten Bebauung mit
Einzel- und Mehrfamilienhdusern verzichtet werden,
da auf diesen Grundstiicken ausreichende Spiel- und
Bewegungsflichen verbleiben,

Verkehrliche krschliefung

Das Plangebiet ist entlang der Nordgrenze

(siidlich der Wilhelmstrafe) der Ostgrenze
(westlich Lindenallee) und der Sidgrenze fnﬁrdlich
Lehnhast) jeweils in rund SO Meter Tiefe bebaut.

Entlang der Westgrenze verlAuft der Cerhart-Hauptmann-
Weg mit beidersei ts vorhandener baulicher Nutzung.

Demzufolge sind lediglich fiur die Mitte des Plan-
gebietes und fiir das WA- Gebiet "Kurheim" neue Er-

schlieBungsanlagen notig. .

Die Silidwestecke des Geltungsbereiches kann uber
einen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastenden Platz erschlossen werden.

Unter Zugrundelegung des Flachennutzungsplan-
konzeptes wurde inzwischen die Planstrafe (A) her-
gestellt, die zu einem spdteren Zeltpunkt die
Bahnlinie kreuzen und die Verbindung zum westlich
davon geplanten WA-Gebilet ermdglichen soll.

Auch die abzweigende PlanstraBe (B) ist im Ansatz
vorhanden. Unter den augenblicklichen Voraussetzun-
gen erscheint eine Verlingerung jedoch nicht geboten.
Dieser Straflenzug wird unmittelbar an der Grenze

des Staatsbad- Grundstiickes durch einen Wende- und
Parkplatz abgeschlossen.

Neu anzulegen bleibt lediglich, von der Wilhelmstralle
avsgehend, die Planstrafe (C), die zur Erhaltung

der Wohnruhe als rund 190 Meter lange StichstrafBe
ausgebildet und an ihrem Silidende mit einem Wende=-
platz versehen wird.

Offentliche Parkpldtzgim Sffentlichen Strafen-
verkehrsraum sind neben den nach der Niedersichsischen
Bauordnung auf den jeweiligen Grundstiicken zu
errichtenden Stellpldtzen erforderlich.
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In diesem Sinne sind im Verlauf der Planstrafle
(A) 30 und innerhalb der PlanstraBe (C) & Park-
platze vorgesehen. Im Bereich der Wegeenden
kdonnen dariiberhinaus 22 Parkpldtze in Anspruch
genommen werden.

Die ErschlieBung ist ansonsten durch die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fliéchen
gesichert, dabei nmufl sowohl fir diese als auch fur die
riuckwirtig gelegenen Grundsticksflichen des Mehrfamili-
enhausbereiches die stindige Zufahrtsmdglichkeit insbe-
sondere von Rettungs- bzw. Katastrophen- Fahrzeugen
gewdhrleistet sein.

Die im einzelnen beabsichtigte Aufteilung des
Strafenraumes geht aus der Profildarstellung im
Grundplan Hochbau hervor.

Neben der entlang der Nebenbahnlinie verlaufenden
12 Meter breiten, mit lLeitungsrechten belasteten
Fldche enthdlt der Bebauungsplan eine ebenso breite
FuBgingergrinverbindung in Ost-West-Richtung, die
nach dem Flachennutzungsplan moglichst liber die
Nebenbahnlinie hinweg fortzusetzen ist.

In griungestalterischer Hinsicht erhdlt die Grinver-
bindung inmitten des Bebauungsplanes "Allee- Charakter".:

Aus Grinden der innerortlichen Verkehrssicherheit
sind an den Strafeneinmiindungen Sichtdreiecke frei-
zuhalten,

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die im Geltungsbereich liegenden Grundsticke
werden an die in Bad Nenndorf vorhandene zentrale
Trink- und Brauchwasserversorgung (Wasserbeschaf-
fungsverband Allern) angeschlossen.

Das anfallende Schmutzwasser gelangt durch ent-
sprechende AbfluBleitungen in die zentrale Kanali-
sation bzw. in die aufnahmefshige Klidranlage.

Das Oberfldchenwasser flieBt durch Regenwasserab-
fluBleitungen in den nichsten Vorfluter,

Versorgung mit elektrischem Strom und Gas

Das Elektrizitatswerk wWesertal gewdhrleistet die
Versorgung aus den vorhandenen Ortsnetzen.

Umspannstellen konnen am Siidrand des zentral gelegenen
Spielplatzes sowie am Westrand des Plangeltungsberei-
ches (sitidlich der Planstrafle A) errichtet werden.




?.) Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung

Infolge der vorhandenen Nutzung sind innerhalb
des Plangebietes nur noch Erschlieflungsmaflinahmen
fur die z.Z2t. unbebauten Fldchen durchzufuhren.

Hierfir ergeben sich unter Zugrundelegung von
Richtsdtzen Aufwendungen in Héhe von rd. 1,.,200.000,-- DM

Hiervon betrigt der fir die Ausfuhrung der stadte-
baulichen MaBnahmen auf die Cemeinde Bad Nenndorf
entfallende Anteil rund 120.000,-- DM,

8.) Bodenordnungsmafinahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, die flur den Gemeinbe-
darf bendtigten Fliichen vor Ausbau der im Bebauungs-
plan festgesetzten :traflen, Vege und I'latze kauflich
zu erwerben,

Sofern keine zufriedenstellenden Vereinbarungen

zur Realisierung des Bebauungsplanes erzie 1t werden
konnen, wird die Gemeinde veranlassen, dal gem. §
45, 80 und 85 BBauG Grenzregelungen vorgenommen,
Grundstiicke umgelegt oder die erforderlichen Fléchen
enteignet werden.

9.) Fir den Bebauungsplan lir. 20 b wird zu gegebener Zeit
ein besonderes Aufstellungsverfahren durchgefiihrt. -

Rinteln, am 24. Juli 1978

HANS CUNDTZEN
THITEKT BDA

. RINTELN
AMELIRELN BUSCH WEGQ

e Begriindung hat mit Bebauungsentwurf
Ortsiibersichtsplan gem. § 2 a (6) BBauG

vom 6.11.1978 bis 6. 12, 1978
offentlich ausgelegen.

Bad Nenndorf, am 28. Febr.

Gemeinde Bad nndorf
Ww irektor:
(Groth)

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat die vor-
stehende Begriindung in seiner Sitzung am 23.1.
1979 als Begriindung gem. § 9 Abs. 6 Satz 1
beschlossen. Q% g

Bad Nenndorf, demn 28B. Febr. 1979

Gemei §nd dorf
q;?/;%égf}ﬂ irektor

(Groth)
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