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0.

Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen der Planung sind:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141), zuletzt
geandert durch Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des BauGB vom
16.01.1998 (BGBI. 1 S. 137).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 123), zuletzt gedndert durch den Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) sowie DIN 18003.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880) zuletzt ge&ndert durch den Artikel 8 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGBI. I Nr. 66 S. 2994).

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 2. Juli 1990
(NGVBL. S. 235).

Niederséachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.
Juli 1995 (Nds. GVBI. S. 199), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22. April 1993
(Nds. GVBI. S. 242).

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung vom 22. August 1996
(Nds. GVBI. S. 282).



1. AnlaR fiir die Neuaufstellung

Fur groRe Teile des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Gewerbegebiet Nord"
bestehen bereits Bebauungspléne. 1968 wurde der Bebauungsplan ,Rotrehre aufgestelit.
Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Gewerbegebiet* im Jahr 1980, der den
grolten Teil des Bebauungsplanes ,Rotrehre” iiberdeckte, trat dieser auer Kraft. Eben-
falls 1980 wurde der Bebauungsplan Nr. 6b ,Gewerbegebiet* rechtsverbindlich, der eine
kleinere Flache im Anschlufl an den Bebauungsplan Nr. 6a sidlich der StralRe Gehrenbrei-
te umfasst. Die restlichen Fldchen im Suden des Gewerbegebietes sollten von dem Be-
bauungsplan Nr. 6¢c ,Gewerbegebiet* Uberplant werden. Dieser Plan wurde aber nie
rechtsverbindlich.

Die Fléchen der Bebauungspléne 6a und 6b, erweitert um die Flachen entlang und west-
lich der StraBe Rotrehre wurden wiederum durch den Bebauungsplan Nr. 6/2 ,Gewerbe-
gebiet" tberplant. Dieser wurde im Jahr 1990 rechtsverbindlich und bedeutete zugleich die
Aufhebung der Bebauungsplane 6a und 6b. Zwischenzeitlich erfuhr auch dieser in seinem
nordéstlichen Teil eine erste Anderung.

Der Bebauungsplan Nr. 6/2 ,Gewerbegebiet” enthielt u.a. die textliche Festsetzung Nr. 2.2:

e ,In den mit 2.2 gekennzeichneten Gewerbegebieten sind gemalt § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 500 qm Geschof¥flache nicht zulassig.
Ausnahmsweise kénnen geméal § 1 Abs. 5 Einzelhandelsbetriebe mit Giitern des
aperiodischen Bedarfs bis zu einer Geschossflaiche von 1.200 gm zugelassen
werden, wenn nicht zu beflrchten ist, dass durch die Art der Nutzung eine wesentli-
che Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion des Bad Nenndorfer Ortskerns ein-
tritt."

Die Inhalte dieser textlichen Festsetzung wurden in einem Normenkontrolliverfahren vom
Niederséchsischen OVG mit Urteil vom 26.02.1999 fiir unzulassig erklart. Die Festsetzun-
gen verstoRen gegen § 1 Abs. 9 BauNVO. Die Festsetzungen waren nur zulassig, ,wenn
sie als Feingliederung nach (Unter-)Arten angesehen werden kénnten und nicht lediglich
als eine Begrenzung nach der GréRe der Verkaufsflache“. Das Urteil fithrte zur Nichtigkeit
des Bebauungsplanes Nr. 6/2 (und seiner 1. Anderung), die Bebauungspline Nr. 6a und
6b haben nach wie vor Rechtsverbindlichkeit.

Da diese nur Gewerbegebiete ausweisenden Bebauungsplane keine zeitgemaRen stadte-
baulichen Festsetzungen beinhalten, ist fiir den gesamten Bereich des Gewerbegebietes
einschliefilich der noch nicht bebauten Teilflachen eine Neuaufstellung eines Bebauungs-
planes (Nr. 64 ,Gewerbegebiet Nord“) erforderlich. Zugleich will die Stadt Bad Nenndorf
mit der Planaufstellung eine sinnvolle Einzelhandelsstruktur im Gemeindegebiet erreichen
bzw. sichern.

Aus diesem Grund hat die Stadt Bad Nenndorf im Jahr 1998 durch die Firma BBE — Nie-
dersachsen, Hannover, fir ihren Bereich ein Gutachten (ber die Entwicklungsmaéglichkei-
ten des Einzelhandels ausarbeiten lassen. Auf der Grundlage dieses Gutachtens hat der
Rat der Gemeinde Bad Nenndorf am 16.12.1998 das ,Zielkonzept Einzelhandel (ZEH)" als
Entwicklungsplan beschlossen.
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Abbildung 1: Ubersicht tiber die Fldche des Bebauungsplanes Nr. 64 mit Darstellung der
schon von rechtskréftigen Bebauungsplénen (berplanten Teilflaéchen



2. Raumliche Lage / Bestand

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Gewerbegebiet Nord“ liegt im Norden der Stadt
Bad Nenndorf und wird im Sidden und Westen von der Bahnlinie Hannover-Haste be-
grenzt. Im Norden und Osten bildet das Gewerbegebiet den Ortsrand. Das Plangebiet wird
tiber die ca. 200 — 300 m &stlich vom Gewerbegebiet verlaufende B 442 an das tberértli-
che Stralennetz angebunden.

21 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die bebauten Bereiche des Ge-
werbegebietes Rotrehre / Gehrenbreite und die verbliebenen unbebauten Flachen in die-
sem Bereich.

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes wird, vom &stlichen Eckpunkt entgegen
dem Uhrzeigersinn beschrieben, wie folgt begrenzt:

Im Osten

ausgehend vom norddstlichen Eckpunkt des Flurstiickes 44/2 (Graben) durch die Ost-
grenze dieses Flurstiicks, die Nordgrenze des Flurstiicks 21/38 von der Ostgrenze des
Flurstiicks 44/2 bis zum nordéstlichen Eckpunkt des Flurstiicks 21/38, die Ostgrenze des
Flurstlicks 21/38, die Stidgrenze des Flurstiicks 21/38 von dem stid&stlichen Eckpunkt bis
zum norddstlichen Eckpunkt des Flurstiicks 21/45 (Strafle Im Niedernfeld), die Ostgrenzen
der Flurstiicke 21/45, 21/43, 21/44, 21/51, 21/52, 21/53, die Ostgrenze des Flurstlicks 34/4
(StraBe Gehrenbreite), die Ostgrenzen der Flursticke 32/18, 32/16, 32/17, 32/7 (Weg),
32/6,

im Siden und Stdwesten
durch die Stuidgrenzen der Flursticke 32/6, 31/17, 29/1, 36/2 (StralRe Rotrehre), 8/12, 8/44,

im Westen

durch die Stidwestgrenzen der Flurstiicke 8/36 und 8/34, die Westgrenzen der Flurstiicke
3717, 37/19 bis zum sudlichen Eckpunkt des Flurstiicks 37/11, die Westgrenzen der
Flurstiicke 37/11, 37/10, 37/9, die Westgrenze des Flurstiicks 37/23 bis zum norddéstlichen
Eckpunkt der Einbuchtung in diese Grenze 92 m nérdlich der Stiidgrenze des Flurstiicks,

im Norden

durch eine gerade Linie vom norddstlichen Eckpunkt Einbuchtung der Westgrenze des
Flursticks 37/23 bis zum nordwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 44/1 (Graben), die
Nordgrenzen der Flurstiicke 44/1 und 44/2.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Gewerbegebiet Nord" weist ausschlieRlich
raumordnerisch nicht relevante Gewerbegebiete entsprechend § 8 Abs. 2 BauNVO aus.
Die Ansiedlung von raumordnerisch wirksamen groRflachigen Einzelhandelsbetrieben ge-
mafR § 11 Abs. 3 BauNVO wird hierdurch sicher unterbunden.



4, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im neu aufgestellten, am 05.01.2000 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nenndorf wird der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
Ausnahme des Bereiches des bestehenden Baumarktes nordlich der StraRe Gehrenbreite
als Gewerbegebiet ausgewiesen (siehe Abbildung 2). Der Baumarktbereich ist von der
zeichnerischen Darstellung im Flachennutzungsplan ausgenommen.

A Y ":n &

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Diese Flache wird aber im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Nenndorf in den Abschnitten 4.1.8 und 4.1.9 (Seite 121 ff.) als Sonderbauflache
(S) ohne weitere Konkretisierung aufgefiihrt. Zugleich wird erlautert, dass die Gemeinde
Bad Nenndorf im Gebiet des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 64 ,Gewerbege-
biet Nord“ zur Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben den grofflachigen
Lebensmitteleinzelhandel ausschlieRen will. Bestand und Entwicklung des Baumarktes
sollen aber gesichert werden.

Zwischenzeitlich hat der Betreiber des Baumarktes der Samtgemeinde mitgeteilt, dass er
eine Erweiterung des bestehenden Baumarktes nicht mehr beabsichtigt, langfristig sogar
die Aufgabe des Baumarktes an diesem Standort plant. In Kenntnis dieser Aussagen hat
die Samtgemeinde Nenndorf darauf hin bei der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes fir diesen bisher von der Genehmigung ausgenommenen raumlichen Teil in der Stadt
Bad Nenndorf nordlich der Strale Gehrenbreite ein Gewerbegebiet — entsprechend den



angrenzenden Darstellungen — ausgewiesen. Hierdurch wird der vorhandene Baumarkt
nicht beeintréachtigt, da dieser zum einem Bestandsschutz genieft, zum anderen ein posi-
tiver Bauvorbescheid fur eine Erweiterung vorliegt. Weiterhin weist die Gemeinde Bad
Nenndorf im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Biickethaler Landwehr® eine weitere
Baumarktflache aus.

Dieser bisher von der Genehmigung ausgenommene raumlichen Teil des Fldchennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf in der Stadt Bad Nenndorf nordlich der Strae
Gehrenbreite wurde zwischenzeitlich von der Bezirksregierung Hannover genehmigt und
durch die Bekanntmachung am 14.02.2001 wirksam.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Gewerbegebiet Nord“ werden somit
nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickeilt.

5. Planungsziele

Durch die Authebung des Bebauungsplanes Nr. 6/2 leben die Bebauungsplane 6a und 6b
wieder auf. Diese Plane wurden im Jahr 1980 rechtsverbindlich, ihre Festsetzungen
entsprechen in wesentlichen Punkten nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen Zielen der
Stadt Bad Nenndorf.

Durch die Festsetzungen in der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 soll u. a. si-
cher gestellt werden, dass die Ziele des ZEH (,Zielkonzept Einzelhandel* der Stadt Bad
Nenndorf).

Das ,Zielkonzept Einzelhandel“ zeigt auf, dass die zentralen privaten Einrichtungen und
Angebote (Einzelhandel, Dienstleistungen) entsprechend ihren Standortanforderungen
arbeitsteilig auf drei Standorte verteilt werden sollen:

e den zentralen Bereich im Ortskern der Gemeinde Bad Nenndorf,
das Gewerbegebiet Nord (,Rotrehre/Gehrenbreite”),
die Blckethaler Landwehr.

e Zentraler Bereich: langer frequentierter Impulskauf bei Mehrfachnutzung im
EKZ / SB-Warenhaus,
o Gewerbegebiet Nord: kleinflachiger Einzelhandel, Dienstleistungen, Handwerk,

kein groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel,

Bickethaler Landwehr:  kurz frequentierter Zieleinkauf auf groflachigen Einzel-
handelsflachen.

Mit den aus dem ,Zielkonzept Einzelhandel" abgeleiteten Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 64 soll insbesondere das Zentrum der Stadt Bad Nenndorf in seinem Bestand
geschiitzt und in seiner Entwicklung unterstitzt werden.

Im Entwurf zur 1. Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wurde daher (zur Verhin-
derung von Ansiedlungen groBflachiger Einzelhandelsbetriebe - in Anlehnung an die Fest-
setzungen fir die Gewerbegebiete in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 -) in



der textlichen Festsetzung Nr. 1 Einzelhandel im wesentlichen ausgeschlossen (mit Aus-
nahme von Handwerkshandel).

Im Verlauf des Verfahrens hat sich (im Zusammenhang mit den aktuellen Planungen im
Zentrum der Stadt Bad Nenndorf) u.a. herausgestellt, dass einige kleinere, kfz-
kundenverkehrsintensive Einzelhandelsbetriebe sich an ihren bestehenden Standorten im
Zentrum nicht so entwickeln kénnen, dass ein wirtschaftlicher Betrieb auch in der Zukunft
sicherzustellen ist. Um diesen Betrieben zumindest in Zentrumsnéhe einen besser geeig-
neten Standort anbieten zu kénnen und damit deren vollstédndige Abwanderung aus dem
Gemeindegebiet zu verhindern (was zu spirbaren zuséatzlichen Versorgungsliicken gera-
de im Bereich des taglichen Bedarfs fithren wiirde), und um weiteren kleineren Einzelhan-
delsbetrieben mit ergédnzenden, nicht zentrumsrelevanten Angeboten und Einrichtungen
die Ansiedlung zu erméglichen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 1 in der tUberarbeiteten
Fassung des Entwurfs wie folgt gedndert:

In den Gewerbegebieten sind bauliche Nutzungen geméaf3 § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

Durch diese Festsetzung sind einzelne (kleinere) Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet
Nord zulassig. (Ungewollte) groRflachige Einzelhandelsbetriebe oder ein Einkaufszentrum
bildende Ansammlungen kleinerer Einzelhandelsbetriecbe an einem Standort fallen unter
den § 11 Abs. 3 BauNVO und werden durch diese Uberarbeitete textliche Festsetzung si-
cher verhindert. Das Zentrum von Bad Nenndorf wird durch die mégliche Ansiedlung ein-
zelner kleinerer Einzelhandelsbetriebe nicht spirbar in seiner Entwicklung beeintrachtigt.
Zugleich kénnen nun (u.a.) kleinere, aber kfz-verkehrsintensive Betriebe aus dem Zentrum
(des Kurortes Bad Nenndorf) heraus verlagert oder aullerhalb des Zentrums an einem
verkehrsgunstigen (und zentrumsnahen) Standort neu angesiedelt werden.

6. Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen sollen im Wesentlichen den schon in den
bisher guitigen Bebauungsplanen 6a und 6b zuléssigen (gewerblichen) Nutzungen ent-
sprechen. Dieses wird in der textlichen Festsetzung Nr. 1 dokumentiert, die im gesamten
Plangebiet nur bauliche Nutzungen geméa § 8 Abs. 2 Bau NVO zulésst (siehe auch Ab-
schnitt 5).

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete sind in einem erheblichen Umfang
schon bebaut. Neben diversen Gewerbebetrieben haben sich bisher einzelne Dienstleis-
tungsbetriebe, kleinere Einzelhandelsbetriebe wie ein ,Aldi“-Markt, ein ,Euro-Shop“ u.a.
sowie Betriebe des Kfz-Handels angesiedelt. Als einziger grof¥flachiger Handelsbetrieb
besteht an der Stralle Gehrenbreite ein Baumarkt.

Dieser Baumarkt genief3t Bestandsschutz. Zudem liegt ein positiver Bauvorbescheid fiir
eine Erweiterung vor, so dal ein wirtschaftlicher Betrieb auch in der Zukunft innerhalb des
festgesetzten Gewerbegebietes gewahrleistet ist.

Diese Festsetzung als Gewerbegebietsflache erfolgte auch unter dem vom Betreiber mit-
geteilten Gesichtspunkt, dafd er eine Erweiterung des bestehenden Baumarktes nicht



mehr beabsichtigt, langfristig sogar die Aufgabe des Baumarktes an diesem Standort
plant. Fiir eine méglichst flexible Nutzungsmdéglichkeit der Baumarktfliche in der Zukunft
ist eine Festsetzung als Gewerbegebiet sinnvoll. Die Festsetzung eines Sondergebietes
,Baumarkt® wirde diese Flexibilitdt erheblich einschranken. Durch die Festsetzung eines
Gewerbegebietes auch im Bereich des Baumarktes wird zudem eine stadtebauliche Ho-
mogenitét der Nutzungen im gesamten Plangebiet erreicht.

Die textliche Festsetzung Nr. 2, die 2 Betriebswohnungen auf den Betriebsgrundstiicken
zuldsst, wird aus den noch rechtsverbindlichen Bebauungspldnen Gbernommen, da sie
weiterhin als sinnvoll erachtet wird.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs. 3 BauNVO bestimmt durch die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Baumassenzah! (BMZ) und/oder die Zahl der Vollgeschosse oder
die Héhe der baulichen Anlagen.

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung wird aus stédtebaulichen Griinden in den (na-
hezu vollstdndig bebauten) Gewerbegebieten tberwiegend aus den Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. 6a und 6b tubernommen. Die GRZ wird in den Gebieten der noch
rechtskréaftigen Bebauungspléne Nr. 6a und 6b wie bisher auf 0,6 bis 0,8 begrenzt.

Die Festsetzungen beziiglich der maximal zuldssigen Voligeschosse wurden der vorhan-
denen Bebauung und den heutigen stadtebaulichen Zielen auf den noch unbebauten
Grundstiicken angepasst. Hierdurch ergab sich auf den meisten Flachen eine Reduzie-
rung auf 2 Vollgeschosse, ohne die bestehenden Gewerbebetriebe in ihrer Entwicklung
einzuschrénken. Die Geschossfldchenzahl wurde jeweils aus den Vorgaben durch die
Grundflachenzahl und die Zahl der zuladssigen Vollgeschosse ermittelt. Fiir die bisher noch
nicht Gberplanten Teilflachen wurden Festsetzungen in einer angepaften GréRenordnung
getroffen.

Im Rahmen der einzelnen nachgeordneten Genehmigungsverfahren ist auRerdem u.a. die
Vertraglichkeit der neu hinzukommenden Nutzungen im Hinblick auf die jeweils nachstge-
legene Wohnbebauung zu untersuchen.

6.3 Bauweise, Baugrenzen

In den Gewerbegebieten sind Geb&audelangen von mehr als 50 m zuléssig (siehe textliche
Festsetzung Nr. 4), da diese eine bessere Entwicklung der Betriebe zulassen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. In den Ge-
werbegebieten lassen die festgesetzten Baugrenzen eine sehr freie bauliche Entwicklung
zu, damit Betriebsablaufe auf den einzelnen Grundstiicken optimiert werden kénnen.

6.4 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in den Baugebieten allgemein
zulassig. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-



pflanzungen sind sie ebenso wie nicht genehmigungspflichtige Anlagen, Werbeanlagen,
Stellplatze und Garagen unzuléssig (siehe textliche Festsetzung Nr. 8), um Unterbrechun-

gen und damit Wertminderungen dieser als Ausgleichsflachen gedachten Grinstreifen auf
ein Mindestmal} zu reduzieren.

In der textlichen Festsetzung Nr. 3 wird zudem festgelegt, dall die oben genannten Anla-
gen die Héhen der baulichen Anlagen nicht Gberschreiten diirffen. Damit soll verhindert
werden, daft z.B. hohe Masten, grofle Dachreiter mit Werbeanlagen oder hohe Schorn-
steine errichtet werden, die den stadtebaulichen Eindruck und das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kénnten.

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (G.-, F.- L.)

Die mit G.-, F.- L. V bezeichneten Fladchen werden zugunsten der Anlieger mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastet, um die ErschlieBung riickwartiger Grundstiicke und Tras-
senverlaufe von Ver- und Entsorgungsleitungen sichern zu kénnen (textliche Festsetzung
Nr. 9). Sollten sich durch Teilungen Grundstiicke ergeben, die nicht an 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen oder an mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen liegen, so
ist die ErschlieBung durch Baulast oder Miteigentum zu sichern.

6.6 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig erschlossen. Lediglich das Gebiet stdlich der Stra-
Re Gehrenbreite ist noch nicht vollstdndig erschlossen, hier sind aber entsprechende
StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Das Plangebiet ist tiber die Stralle Gehrenbreite an
das ortliche, regionale und Uberregionale Stral’ennetz angebunden, Uber die Strale
Rotrehre an das ortliche Stral’ennetz. Der norddstliche Abschnitt der Stralle Im Niedern-
feld (Flurstiick 21/45) wurde den angrenzenden Gewerbegebieten zugeschlagen, da die-
ses den heute tatsachlich vorhandenen Nutzungen entspricht und eine Verlangerung die-
ser Stralle nicht mehr geplant ist. Hierbei wurde auch die Verkehrsflache flir den Wende-
hammer den heutigen Anforderungen angepasst.

6.7 Stellpldtze und Garagen

Stellplatze sind in allen Baugebieten innerhalb und auRerhalb der Uiberbaubaren Grund-
stlicksflachen mit Ausnahme der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zuléssig (siehe textliche Festsetzung Nr. 8). Die notwendige Be-
darfsdeckung an Stellplatzenist auf den einzelnen Grundstiicken im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

6.8 Natur und Landschaft

Nach § 2 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes ist die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes zu erhalten und zu verbessern. Der Boden ist zu erhalten, ein Verlust oder
eine Verminderung seiner natdrlichen Fruchtbarkeit und Ertragskraft ist zu vermeiden. In
besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Flachen und
deren Bestande, in besonderem Mafie zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Bauli-
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che Anlagen aller Art, auch Verkehrswege und Leitungen, haben sich in Natur und Land-
schaft schonend einzufiigen.

Die stadtebaulichen Ziele fur das in der Gemeinde Bad Nenndorf gelegene Plangebiet be-
riicksichtigen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf weist entlang der Innenseite der Kurve
(Bebauungsplanseite) der Bahnlinie Bad Nenndorf — Haste auf dem Landschaftsplan Nr. 9

,Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften” die als X1 — Ill bezeichnete Flache aus.

® Diese Bezeichnung bedeutet: Sonstige wichtige Bereiche, mit mittlerer lokaler Bedeutung.
| Diese Flachenausweisung erfolgte 1995.

Zwischenzeitlich (1998/99) wurde das Gleis der Bahnlinie innerhalb dieses Bogens im
. Bahnhofsbereich begradigt. Bedingt durch diese BaumaRnahme wurden nahezu samtliche
Flachen im Innenbogen der Kurve auf einer Breite von ca. 10 bis Gber 20 m vollsténdig
¥ verandert. Weiterhin wurde von der Bahn direkt nérdlich des Flurstiickes 37/5 bis tiber das
. Plangebiet hinaus entlang der neuen Bahntrasse ein am Full ca. 15 m breiter Larm-
schutzwall errichtet.

Hierdurch wurden auch in diesem Bereich samtliche bis dahin brach liegenden Fléchen
von schweren Maschinen befahren und auf groBen Flachenanteilen verandert. Lediglich
im auRersten Nordwesten des Bebauungsplangebietes ist ein kleiner, schmaler Streifen
| (zwischen dem neuen Larmschutzwall und den vorhandenen Gewerbeflachen) innerhalb
% der als X1 -l bezeichneten Flache im Wesentlichen unveréndert geblieben.

Diese Flache befindet sich vollstéandig im Bereich der festgesetzten Flache fir Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

- Der zur Zeit noch rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 6a weist lediglich an seiner Westgren-
. ze entlang dem ehemaligen Giterbahnhof einen 10 m breiten Grunstreifen aus. In den
Gewerbegebieten werden GRZ von 0,6 bis 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser
Festsetzung um bis zu 50 % (maximal bis zu 1,0) ist nicht ausgeschlossen und deshalb
| nach den diesem Plan zugrunde liegenden Gesetzen und Verordnungen méglich (Bun-
i desbaugesetz und Baunutzungsverordnung von 1977). Durch die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 64 wird die Versiegelung in dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6a
auf maximal 80 % beschrénkt, somit eine splirbare Verbesserung fir Natur und Land-
schaft erreicht.

Der zur Zeit noch rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 6b weist lediglich an seiner Stdgrenze
einen 10 m breiten Griinstreifen aus. In den Gewerbegebieten wird eine GRZ von 0,6 fest-
gesetzt. Eine Uberschreitung dieser Festsetzung um bis zu 50 % (maximal bis zu 0,9) ist
nicht ausgeschlossen und deshalb nach den auch diesem Plan zugrunde liegenden Ge-
setzen und Verordnungen (Bundesbaugesetz und Baunutzungsverordnung von 1977)
méglich. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 wird die Versiegelung
auch in dem Bereich siidlich der bebauten Grundstiicke auf maximal 80 % beschrénkt,
somit ebenfalls eine spirbare Verbesserung fur Natur und Landschaft erreicht.

Durch die Erweiterung der Gewerbeflachen im Westteil des Bebauungsplanes Nr. 64 wird
der dort im Bebauungsplan Nr. 6a festgesetzte, bis heute allerdings nur punktuell angeleg-
te Grunstreifen durch Gewerbeflachen tberplant. Die Erweiterungsflachen sind durch den
kurzlich erfolgten Umbau des Bahnhofs stark beeintrachtigte Gewerbebrachflachen. Hier
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¥ standen friher Schuppen, erschlossen durch eine befestigte Ladestrae und befestigte
§ Lagerflachen. Grofe Flachenanteile sind immer noch versiegelt. Nur im nérdlichen Teilbe-
reich besteht eine Buschgruppe und eine weniger beeintrachtigte Brachflaiche. Zwischen-
zeitlich wird eine groRere Teilfliche schon von einem Gewerbebetrieb als Betriebsflache
genutzt.

Fur den Teil des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 64 westlich der Rotrehre und
. nordlich der Gehrenbreite wird davon ausgegangen, dass unter Berlicksichtigung

o der reduzierten zulassigen Versiegelung in den bestehenden Gewerbegebieten (im
Bereich des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 6a),

o der Neuausweisung eines 10 m breiten Pflanzstreifens entlang der Bahnlinie,
einer Flache mit Pflanzgebot stidlich vom ehemaligen Asylantenheim,

e einer ca. 2.800 m? grofRen Flache zum Schutz von Natur und Landschaft im nord-
westlichen Eckpunkt des Gebietes,

¢ eines neu festgesetzten Pflanzstreifens entlang der Nordgrenze dieses Plangebie-
tes,

¢ der Festsetzung einzelner Pflanzstreifen an der Westgrenze dieses Plangebietes,

der Anpflanzung von 1 Laubbaum je 500 m? Uiberbauter Fliache und je 4 Stellplatze
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

¥ ein vollstandiger Ausgleich der durch die Erweiterung dieses Plangebietteils nach Westen
i entstandenen Eingriffe in diesem Plangebiet erfolgt.

| Fur den Plangebietsteil des Bebauungsplanes Nr. 64 siidlich der Gehrenbreite und west-

i lich der Rotrehre bestehen auf groRen Teilflachen ebenfalls schon Festsetzungen durch

| die Bebauungspléne 6a und 6b. Auch hier wird durch die Neuaufstellung des Bebauungs-

8 planes Nr. 64 die zuldssige Versiegelung in den schon mit rechtskraftigen Bebauungs-
| planen Uberplanten Bereichen deutlich reduziert.

'f Die bisher nicht von Bebauungsplanen erfasste Flache betragt ca. 2,9 ha. Davon sind
i ca. 0,45 ha entlang der Rotrehre schon vollstandig bebaut. Auf der tbrigen Flache von
ca. 2,45 ha wird z. Z. intensive Landwirtschaft (Getreideanbau) betrieben.

Auf dieser Ubrigen, ca. 2,45 ha groBen Flache wird nun ein Gewerbegebiet mit einer GRZ
i von 0,6 festgesetzt. Weiterhin ist auf dieser Flache je 500 m? tiberbauter Flache ein ein-
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Entlang der Stdgrenze und der Westgrenze dieser
® Flache sind Pflanzstreifen festgesetzt (auf ca. 0,29 ha).

Bestand ha WE |WE/ha Planung ha WE [WE/ha
Acker (Getreideanbau)| 2,45 0,7 1,72 ||Gewerbe (GRZ = 0,6) 2,45
unversiegelte Fiache mind. 20 %
(0,2 x 2,45 ha) 0,49
davon: privates Grin Gewerbe 0,49 1,0 0,49
| _Eléchen mit Pflanzgebot 0,29 1,6 0,46
[Summe Werteinheiten 1,72 |{Summe Werteinheiten 0,95

. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir diese
Teilflache des Bebauungsplans erfolgt vereinfacht tiber die Errechnung von Werteinhei-
ten/ha nach dem ,Osnabriicker Modell“.
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Fur 0,77 WE ist eine Kompensation durch Ausgleich oder Ersatz zu schaffen. Die erforder-
liche Kompensation der Eingriffe kann nicht im Plangebiet erfolgen, da diese einer wirt-
schaftlichen Ausnutzung der Gewerbefldchen entgegenstehen wiirde. Durch die textliche
Festsetzung Nr. 10 wird deshalb bestimmt, dass nicht auf den Baugebieten und den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ausgleichbare Eingriffe auf der externen Kompensationsflache
an der Rodenberger Allee (Flurstiick 29/1, Flur 19 der Gemarkung Bad Nenndorf, siehe
Abbildung 3) zu kompensieren sind.

B & |

Golggrhrink

(ca. 8.800 gm)

Plingstanger

Mafistab 1 : 2.000

N

Abb. 3: Kompensationsflache auf dem Flurstiick 29/1, Flur 19 der Gemarkung Bad Nenn-
" dorf

| Die vorhandene Flache des Flurstiicks 29/1 ist als intensiv genutztes Ackerland mit
0,7 WE/ha zu bewerten. Die zukiinftige Nutzung der Flache als Flache zum Schutz, zur
¢ Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entsprechend der textlichen Fest-
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.f_ setzung Nr. 10 ergibt eine Aufwertung auf 1,6 WE/ha. Somit werden fiir die vollstandige
¥ Kompensation 0,86 ha Flache benétigt.

% In der textlichen Festsetzung Nr. 10 wird weiterhin die Art der Bepflanzung auf dieser
§ Kompensationsflache und der einzuhaltende Realisierungszeitraum festgesetzt. Hierdurch
| ist ein zeitnaher und gleichwertiger Ersatz fur die zu erwartenden Eingriffe sicher gestellt.

¥ Die Bepflanzung ist weiterhin in Abstimmung mit der Stadt Bad Nenndorf durchzufiihren,
so dass die Einhaltung der stadtischen Vorgaben fir das bestehende griinordnerische
. Gesamtkonzept des ,Flachenpools” im Bereich Galgenbrink sichergestellt ist.

3 Da sich ein Teil der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
§ pflanzungen und die (ebenfalls zu bepflanzende) Flache fiir Vorkehrungen gegen schadli-
| che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes entlang der
Bahnlinie befinden, ist hier die Art der Bepflanzung mit den Sicherheitsinteressen der
§ Bahn abzustimmen. Die Deutsche Bahn AG hélt hierfur Merkbléatter bereit.

$69 Ver-undEntsorgung

Das Gebiet ist vollstdndig erschlossen, die Heranfiihrung oder Ableitung von Stoffen der
. Ver- und Entsorgung kann deshalb in relativ kostengiinstiger Weise geschehen.

. Die Sicherung vorhandener und noch zu verlegender Leitungen geschieht durch entspre-
¥ chende privatrechtliche Vereinbarungen bzw. Eintragungen von entsprechenden Baulas-
| ten oder Grunddienstbarkeiten im Grundbuch, da so eine gréRere Flexibilitat als bei der
| Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Bebauungsplan gewabhrleistet ist.

: Stromversorgung

| Die Stromversorgung wird durch das Elektrizitatswerk Wesertal, Hameln, sichergestellt.

" Wasserwirtschaft

a) Wasserversorgung:
Das ausgewiesene Gebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlos-

sen bzw. anschliebar, der Betrieb ist durch den Wasserbeschaffungsverband
Nordschaumburg, Lindhorst, sichergestellt.

b) Schmutzwasserbeseitigung:
Die Samtgemeinde Nenndorf betreibt eine 6ffentliche Abwasseranlage im Trennsys-
tem mit Anschlu an eine vollbiologische Klaranlage. Die Klaranlage ist fir 18.000
Einwohnergleichwerte (EWG) ausgelegt, Erweiterungsbauten sind nicht erforderlich.
Ein Anschlu® an das Abwassernetz muld durch DIN-gerechte Leitungen erfolgen.

c) Oberflichenentwasserung:
Zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers bestehen prinzipiell Anschiuf3-
mdglichkeiten an das Regenwasserkanalnetz der Samtgemeinde Nenndorf. Auf den
noch unbebauten Planbereichen zukiinftig anfallendes Oberflachenwasser ist, so-
weit moglich, im Plangebiet durch Versickerung dem Grundwasser zugefiihren.
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1 Miillbeseitigung
1 Die Millbeseitigung erfolgt durch die Stadtereinigung West, Auetal-Escher.
j Brandschutz

| Die Versorgung im Brandfall wird durch die értliche Feuerwehr sichergestelit. Die Entnah-
¥ me von Léschwasser wird hierbei durch den Einbau von Hydranten gewahrleistet.

& Fur die Versorgung im Brandfall hat jeder Betreiber von Anlagen in Form von technischen

1 Schutzeinrichtungen u.s.w. nach dem jeweiligen aktuellen Stand der Technik Vorsorge zu

¢ treffen. Die Festlegung der notwendigen Versorgung im Brandfall ist aber nicht Bestandteil

1§ der Bauleitplanung, sondern wird von den zustandigen Genehmigungs- und Aufsichtsbe-

hoérden im Rahmen des nachfolgenden objektbezogenen Genehmigungsverfahrens fest-
gelegt.

: 7. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

£ Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen kurzfristig durchgefiihrt werden. Dieses
¥ gilt auch fiir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die die Eingriffe in den Naturhaushalt
¥ kompensieren sollen (siehe textliche Festsetzung Nr. 10)

71 Bodenordnende MaBnahmen

£ Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

§7.2 Uberschligig ermittelte Kosten und deren Finanzierung

& Der Stadt Bad Nenndorf entstehen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Kos-
 ten. Die nach Siiden von der Gehrenbreite abgehende Stichstralle und der Wendeham-
- mer in Verlangerung der StralRe Im Achtern Feld sind neu auszubauen. Hierdurch entste-
& hen Kosten in Héhe von ungefahr 280.00,- DM.

! 8. Flachengliederung
Gewerbegebiete 27,55 ha
Verkehrsflachen 2,16 ha
Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft 0,29 ha

Gesamtflache des Plangebietes

Blrgermelsterin
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Anhang 1

Bebauungsplan Nr. 64 ,,Gewerbegebiet Nord*
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange nach § 3 (2) i.V. mit § 4 (1) BauGB.

Lfd.
Nr.

Trager offentlicher Belange

Beachtung im Planverfahren

e

1

1.1

1.2

1.3

1.4

Landkreis Schaumburg
Schreiben vom 29.01. und 11.04.2001

Amt fiir Zivil- und Katastrophen-
schutz
Schreiben vom 09.01. und 12.03.2001

Keine Anregungen.
Hinweise zum Brandschutz.

Amt fir Naturschutz
Schreiben vom 09.01.2001

Es wird angeregt, fur den Flachenpool
im Bereich Galgenbrink ein grinordne-
risches Gesamtkonzept zu erstellen.
Die textliche Festsetzung Nr. 10 sollte
entsprechend detailliert werden.

Amt fiir KreisstraBen, Wasser- und
Abfallwirtschaft
Schreiben vom 04.01.2001

Keine Anregungen. Hinweis auf Heil-
quellenschutzgebiet.

Amt fiir Wirtschaftsforderung und
Regionalplanung
Schreiben vom 29.01. und 10.04.2001

Im Schreiben vom 29.01.2001 wird
angeregt, in der Begriindung in Kapitel
3 und 6.1 bestimmte Formulierungen
zu Uberarbeiten.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird dahingehend ge-
folgt, dass fur den Flachenpool ein
grinordnerisches Gesamtkonzept er-
stellt wurde. Nicht gefolgt wird der
Anregung, die textliche Festsetzung
Nr. 10 weiter zu detaillieren. Die Fest-
setzung gibt ausreichend konkret die
PflanzmalRnahmen vor. Zudem ist die
Stadt Bad Nenndorf daran interes-
siert, dass auf der Poolflache eine
dem Konzept angepasste Bepflan-
zung und Gestaltung erfolgt.

Kenntnisnahme.

Den Anregungen wurde gefolgt, die
Begriindung wurde vor der wiederhol-
ten Offentlichen Auslegung entspre-
chend Uberarbeitet.
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Bebauungsplan Nr. 64 ,,Gewerbegebiet Nord*
Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange nach § 3 (2) i.V. mit § 4 (1) BauGB.

Anhang 1

Lfd.
Nr.

Trager 6ffentlicher Belange

Beachtung im Planverfahren

Im Schreiben vom 10.04.2001 wird
angeregt, Einzelhandelsbetriebe aus
dem weit iberwiegenden Teil des Ge-
werbegebietes Nord als Nutzungsart
auszuschlieBen, Einzelhandelsbetrie-
be mit zentrumsrelevanten Angeboten
aus jenen (brigen Teilen des Plange-
bietes auszuschliefen, in denen sich —
in einer arrondierenden Abgrenzung —
bereits einzelne Einzelhandelsbetriebe
befinden, aus den ,Einzelhandelsbe-
trieben” als eine Art von Gewerbebe-
trieben gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO
die ,groRflachigen Einzelhandelsbe-
triebe" als Anlage auszuschlief3en.

Hierdurch soll verhindert werden, dass
sich (im Plangebiet) durch eine Wei-
terentwicklung von verschiedenen,
einander ergdanzenden Einzelhandels-
betrieben auf verschiedenen Grund-
sticken eine einkaufszentrumsahnli-
che Konzentration ergibt.

Eine weitere Schwachung des (ber-
wiegend kleinflachig strukturierten in-
nerstadtischen Einzelhandels, der
nachweislich schwer unter Kaufkraft-
entzug leidet, ist zu erwarten, wenn
durch eine undifferenzierte Zulassig-
keit von Einzelhandelsbetrieben im
Plangebiet das Entstehen einer ein-
kaufszentrumséahnliche Konzentration
kaum zu verhindern sein wird.

Bauordnungsamt
Schreiben vom 29.01. und 11.04.2001

Im Schreiben vom 29.01.2001 wird
angeregt, auf dem Flurstiick 21/40
eine Bauweise festzusetzen.

im Schreiben vom 11.04.2001 wird
angeregt, die textlicher Festsetzung
Nr. 1 im Sinne des Vorschlages des
Amtes fur Wirtschaftsférderung und

Der Anregung wird nicht gefoigt.

Zum einen wird der Standort ,Gewer-
begebiet Nord“ (u.a. durch die Ent-
wicklung im Bereich ,Blckethaler
Landwehr*) fur den Einzelhandel nicht
als so interessant beurteilt, dass sich
hier eine grof’e Zahl von Einzelhan-
delsbetrieben ansiedeln wiirde und
damit einkaufszentrumsartige Struktu-
ren bilden kdnnte. Hierfur spricht u.a.,
dass Aldi die Absicht geduRert hat,
den Betrieb (in die ,Blckethaler
Landwehr) zu verlagern. Die wenigen
anderen bestehenden Geschéfte wie
der ,Euro-Shop" werden bedingt
durch ihre Sortimente nicht als die
Innenstadt gefahrdend angesehen.

Weiterhin besteht die Auffassung,
dass zum Schutz der Innenstadt der
§ 11 (3) BauNVO ausreichend Mdg-
lichkeiten bietet, z.B. Einzelhandels-
agglomerationen auch in Verbindung
mit Dienstleistungen und Entertain-
ment zu verhindern. Andere Ver-
triebsformen wie Service- und Bring-
dienste sind entweder von ihrer Be-
deutung her kaum innenstadtschéd-
lich oder durch ortliche Bauvorschrif-
ten nicht wirksam regelbar wie z.B.
Internet-Bestell- und Lieferservice.

Der Anregung wurde gefolgt. In der
erneuten Offentlichen Auslegung war
die Festsetzung Bestandteil der Plan-
zeichnung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
(Begrindung siehe auch Abwégun-
gen zu Punkt 1.2 und 1.3)

Zum einen wird der Standort ,Gewer-
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Anhang 1

Bebauungsplan Nr. 64 ,,Gewerbegebiet Nord*

Beteiligung der Tr'a'ger offentlicher Be‘lange nach § 3 (2) i.V. mit § 4 (1) BauGB.

Lfd.

¥| Nr.

Tréger 6ffentlicher Belange

Beachtung im Planverfahren

Regionalplanung zu &ndern, da der
Bebauungsplan die Zulassung von
Vorhaben abschlielfend regelin und
nicht die Problematik auf die Einzelfall-
regelung des Baugenehmigungs-
verfahrens verlagern soll. Es wird auf
§ 11 (1) BauNVO verwiesen, wonach
sonstige Sondergebiete (Ladengebie-
te, Gebiet fur Einkaufszentren usw.)
dann darzustellen und festzusetzen
sind, wenn sie sich von den Baugebie-
ten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich
unterscheiden. Weiterhin wird darauf
hingewiesen, dass ein groRflachiger
Einzelhandelsbetrieb im Sinne des
§ 11 (3) 1 Nr. 2 BauNVO auch dann
vorliegt, wenn es sich um eine Funk-
tionseinheit aus mehreren bautech-
nisch jeweils fur sich selbstdndigen
Betrieben handelt.

Gemeinde Haste
Schreiben vom 19.12.2000 und
12.03.2001

Keine Anregungen.

Gemeinde Suthfeld
Schreiben vom 20.12.2000 und
02.04.2001

Es wird angeregt, das Oberflachen-
wasser im Plangebiet zuriickzuhalten,
damit die nachfolgende Vorflut
(,Haster Bach") nicht zusatzlich be-
lastet wird. Es ist zu gewahrleisten,
dass zukiinftig nicht mehr Wasser-
menge an den ,Haster Bach" abgege-

begebiet Nord“ (u.a. durch die Ent-
wicklung im Bereich ,Biickethaler
Landwehr”) fiir den Einzelhandel nicht
als so interessant beurteilt, dass sich
hier eine groRe Zahl von Einzelhan-
delsbetrieben ansiedeln wiirde und
damit einkaufszentrumsartige Struktu-
ren bilden kdnnte. Hierfir spricht u.a.,
dass Aldi die Absicht gedufert hat,
den Betrieb (in die ,Blickethaler
Landwehr”) zu verlagern. Die wenigen
anderen bestehenden Geschéfte wie
der ,Euro-Shop" werden bedingt
durch ihre Sortimente nicht als die
Innenstadt gefahrdend angesehen.

Weiterhin besteht die Auffassung,
dass zum Schutz der Innenstadt der
§ 11 (3) BauNVO ausreichend Mog-
lichkeiten bietet, z.B. Einzelhandels-
agglomerationen auch in Verbindung
mit Dienstleistungen und Entertain-
ment zu verhindern. Andere Ver-
triebsformen wie Service- und Bring-
dienste sind entweder von ihrer Be-
deutung her kaum innenstadtschad-
lich oder durch ortliche Bauvorschrif-
ten nicht wirksam regelbar wie z.B.
Internet-Bestell- und Lieferservice.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird dahingehend ge-
folgt, dass in der Begriindung unter
Punkt 6.9 aufgefithrt wird, dass zur
Ableitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers prinzipiell Anschluf3-
moglichkeiten an das Regenwasser-
kanainetz der Samtgemeinde Nenn-
dorf bestehen, das auf den noch un-
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Anhang 1

Bebauuhgsplan Nr. 64 ,,Gewerbegebiet Nord*

#| Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange nach § 3 (2) i.V. mit § 4 (1) BauGB.

& [ Lfd.
| Nr.

i

4.1

44.2

Trager 6ffentlicher Belange

Beachtung im Planverfahren

ben wird als heute.

Industrie- und Handelskammer Han-
nover-Hildesheim
Schreiben vom 20.12.2000

Keine Anregungen.

Schreiben vom 12.03.2001

Es wird angeregt, (sieche auch Punkt
1.2, Landkreis Schaumburg) eindeuti-
ge, Zweifelsfélle ausschlieRende Re-
gelungen zur Zulassigkeit des Einzel-
handels im Stadtgebiet und in einzel-
nen Baugebieten der Stadt Bad Nenn-
dorf zu treffen. Insbesondere zur Si-
cherung und notwendigen Starkung
der Zentrumsfunktion der Innenstadt
sind rechtsverbindliche Festsetzungen
zum Ausschlu oder zur ausnahms-
weisen Zulassigkeit des Einzelhandels
abseits des Stadtzentrums unerlass-
lich. Das gilt insbesondere fir das Ge-
biet Biickethaler Landwehr, aber auch
ftr das Gewerbegebiet Nord.

Es wird sich deshalb gegen die Off-
nung des Gewerbegebietes fiir (weite-
re) Einzelhandelsbetriebe und damit
gegen eine Weiterentwicklung und
Starkung des Gewerbegebietes als
Einzelhandelsstandort ausgesprochen.
Hierdurch soll verhindert werden, dass
sich (im Plangebiet) durch eine Wei-
terentwicklung von verschiedenen,
einander erganzenden Einzelhandels-
betrieben auf verschiedenen
Grundstlicken eine einkaufszentrums-
ahnliche Konzentration ergibt.

Eine weitere Schwéchung des uber-

bebauten Planbereichen zukinftig
anfallende Oberflaichenwasser aber,
soweit mdglich, im Plangebiet durch
Versickerung dem Grundwasser zu-
geflihrt werden.soll.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird dahingehend ge-
folgt, dass im Planentwurf eindeutig
durch textliche und zeichnerische
Festsetzungen definiert ist, welche
Formen von Einzelhandel zulassig
bzw. nicht zulassig sind (siehe auch
Abwéagungen zu 1.2, 1.3 und 1.5.2).
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Bebauungsplan Nr. 64 ,,Gewerbegebiet Nord*

Anhang 1

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 3 (2) i.V. mit § 4 (1) BauGB.

e

& [ Lfd.
£ | Nr.

2 —

2043

Tréger 6ffentlicher Belange

Beachtung im Planverfahren

wiegend kleinflachig strukturierten in-
nerstadtischen Einzelhandels, der
nachweislich schwer unter Kaufkraft-
entzug leidet, ist zu erwarten, wenn
durch eine undifferenzierte Zulassig-
keit von Einzelhandelsbetrieben im
Plangebiet das Entstehen einer ein-
kaufszentrumséahnliche Konzentration
kaum zu verhindern sein wird.

Es wird angeregt, Einzelhandelsbe-
triebe aus dem weit Uberwiegenden
Teil des Gewerbegebietes Nord als
Nutzungsart auszuschlieRen, Einzel-
handelsbetriebe mit zentrumsrelevan-
ten Angeboten aus jenen Ubrigen Tei-
len des Plangebietes auszuschlielRen,
in denen sich — in einer arrondieren-
den Abgrenzung - bereits einzelne
Einzelhandelsbetriebe befinden, aus
den ,Einzelhandelsbetrieben“ als eine
Art von Gewerbebetrieben gem. § 8
(2) Ziffer 2 BauNVO die ,grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebe” als Anlage
auszuschlieRRen.

Nur eine solche Gliederung des Ge-
werbegebietes Nord bildet eine wichti-
ge Voraussetzung fir eine Erfolg ver-
sprechende Entwicklung der Einzel-
handelsfunktionen im Mittelzentrum
Bad Nenndorf. Zukiinftige Einzelhan-
delsentwicklung sollte sich in Bad
Nenndorf auf den ,zentralen Bereich”
und auf Teile der Biickethaler Land-
wehr beschrénken.

Niedersichsisches Forstamt Ol-
dendorf

Schreiben vom 09.01. und 06.03.2001

Keine Anregungen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Wie schon in der Abwéagung zu Punkt
1.2 dargestellt, wird eine Bildung ei-
nes einkaufszentrumsartigen Kon-
glomerates von Einzelhandelsbetrie-
ben im Plangebiet nicht erwartet. Um
ein eine derartige Entwicklung zu un-
terbinden, werden weder groRflachige
Einzelhandelsbetriebe (§ 11 (3) 1
Nr. 2 BauNVO) noch Ladengebiete,
Gebiete fir Einkaufszentren nach
§ 11 (1) BauNVO zugelassen. Zudem
besteht die Auffassung, dass zum
Schutz der Innenstadt der § 11 (3)
BauNVO ausreichend Mdéglichkeiten
bietet, z.B. Einzelhandelsagglomera-
tionen auch in Verbindung mit Dienst-
leistungen und Entertainment zu ver-
hindern.

Kenntnisnahme.




Bebauungsplan Nf‘:"____4‘:"'

Anhang 1

Gewerbegebiet Nord*
Betelllgung der Triger offentlicher Be lange nach § 3 (2) i.V. mit § 4 (1) BauGB.
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Trager 6ffentlicher Belange

Beachtung im Planverfahren

Vermessungs- und Katasterbehorde
Schaumburg - Katasteramt Rintein
Schreiben vom 11.04.2001

Keine Anregungen.
Polizeiinspektion Schaumburg
Schreiben vom 14.03.2001

Keine Anregungen.

Polizeikommissariat Bad Nenndorf
Schreiben vom 20.12.2000

Keine Anregungen.

Wehrbereichsverwaltung Il
Schreiben vom 08.03.2001

Keine Anregungen.

Landwirtschaftskammer Hannover
Schreiben vom 04.01. und 09.03.2001

Keine Anregungen.

Bergamt Goslar
Schreiben vom 16.01. und 11.04.2001

Keine Anregungen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Hildesheim
Schreiben vom 13.03.2001

Es wird angeregt, in die Begriindung
den folgenden Zusatz aufzunehmen,
um die Belange des Immissionsschut-
zes zu starken: ,Im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens wird die Ver-
traglichkeit der neu hinzukommenden
Nutzungen im Hinblick auf die Vertrag-
lichkeit zur nachstgelegenen Wohnbe-
bauung geprift.”

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnishahme.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird dahingehend ge-
folgt, dass der Zusatz in die Begriin-
dung aufgenommen wird.
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Amt fl.il' Agrarstruktur
Schreiben vom 22.03.2001

Keine Anregungen.

Wasserbeschaffungsverband Nord-
schaumburg

Schreiben vom 08.03.2001

Keine Anregungen.

Landesamt fiir Wasserwirtschaft,
Heilquellenamt
Schreiben vom 02.01.2001

Keine Anregungen.

PLEdoc GmbH
Schreiben vom 14.12.2000 und
29.08.2000

Keine Anregungen.

Deutsche Telekom
Schreiben vom 15.03.2001

Keine Anregungen.

DB Netz, Deutsche Bahn Gruppe
Schreiben vom 29.12.2000 und
16.03.2001

Keine Anregungen. Hinweise auf Re-
gelungen fir Anpflanzungen an Bahn-
strecken und zu evtl. erforderlichen
SchallschutzmaRnahmen.

Mobil Ergas-Erd6l GmbH
Schreiben vom 14.12.2000 und
06.03.2001

Keine Anregungen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Hinweise beziehen
sich auf nachfolgende Verfahren.

| Kenntnisnahme.
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E.ON Ne& GmbH_
Schreiben vom 18.01. und 15.03.2001

Keine Anregungen.

Kabel Niedersachsen/Bremen
GmbH & Co. KG

Schreiben vom 26.01.2001
Keine Anregungen.

Walter Kuban
Schreiben vom 23.01.2001

Keine Anregungen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Brunkhorst, Harald,
vertreten durch Rag
R. Himstedt, S. Kleir
Schreiben vom 18,04
dung mit den
07.09.2000 und 29.0

—~,

Im Schreiben vom 0
geregt, auf den Flurs
3 (Im Niedernfeld 1
3 (Rotrehre 10 - 12)
zelhandel zuzulassen

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Es ist Planungswille der Stadt Bad
Nenndorf, die vorhanden Gewerbe-
gebiete stédtebaulich neu zu ordnen
und um angrenzende Bereiche zu
erganzen, dabei aber wie schon im
noch  rechtsverbindlichen  Bebau-
ungsplan Nr. 6 a ausschlieBlich Ge-
werbegebiete entsprechend § 8
Abs. 2 BauNVO festzusetzen (in de-
nen nur kleinflachiger Einzelhandel
zulassig ist). Diese Festsetzungen
von Gewerbegebieten m aus

Im Schreiben vom 2€
se Anregung wieds
grundung, dass det
zelhandel (fur den
Mandanten) durch
chen Bedenken unt
dene Bestand unf

markt), die bishel | |dem neuen, am 05.01.200 ‘\gﬁksam
chen Gegebenhe i=| |gewordenen  Flachennutzungsplan

zungsabsichten de

! (und fur den Bereich des |
nicht ausreicheng

~ |[durch die Neuaufstellung
| |chennutzungsplanes fiir den von der
Genehmigung des o.g. Flachennut-
“|zungsplanes ausgenommenen Be-
‘|reichs, durch Bekanntmachung am

Im Schreiben v&
ter dem GesiC
Plangebiet nti

nach § 8 Abs 1[14.02.2001 wirksam geworden) abge-
sollen) anget |leitet, die fur das gesamte Plangebiet
des Mandant {Gewerbegebiete ausweisen.

i.S. des § 1 i

iper vorhandene Baumarkt hat Be-

| [Standsschutz. Zudem liegt ein positi-
| 'er Bauvorbescheid fir eine Erweite-

chiger Einze
schofflache

Begrindeti¥ ITung vor, so dass durch die geplanten
dass derzt | Festsetzungen des Bebauungsplanes
des Mandi glne Einschrankungen in den schon

ungsplar il bisher zylsssigen Nutzungen zu er-
Verbinduig @l [Warten sind. Weiterhin hat der Betrei-
anzuwend ]3. des Baumarktes schon im Rah-
Regelvelt i.'.; der Neuaufstellung des Fléchen-
ein grost | |Nutzungsplanes fiir den von der Ge-
mit 1.6 {Nehmigung des am 05.01.2000 wirk-
kungen s "; gewordenen Flachennutzungs-
lung UnNe | |Planes ausgenommenen Bereich mit-
AufstetiE =1 |geteilt, dass er eine Erweiterung des
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Bebauungsplan Nr. 64 ,,Gewerbegebiet Nord*
Beteiligung der Burger nach § 3 (2) i.V. mit § 3 (1) BauGB

I;\lfd' Biirger Beachtung im Planverfahren
r.

plan gultigen BauNVO von 1990 be-| |bestehenden Baumarktes nicht mehr
steht die Vermutungsgrenze schon bei| |beabsichtigt, langfristig sogar die Auf-
1.200 m?. Die Plananderung wiirde so-| |gabe des Baumarktes an diesem
mit zu einer Verscharfung der Zuldssig-| |Standort plant.

keitsregelung fur den Mandanten fiih-
ren.







