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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,In der Peser*

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 18.05.2005 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,In der Peser" beschlossen.

Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung liegt bereits ein rechtsverbindlicher B-Plan mit der
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes vor. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
stellt den Anderungsbereich als Wohnbaufliche dar, so dass auch dem Entwicklungsgebot gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

Dieser B-Plan wird auf Grundlage der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990, (zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993,
BGBI. I S. 127, Inkraftgetreten am 27.01.1993, BGBI. I S. 466) erstellt.

Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht berthrt wer-
den, wird fiir die vorliegende Anderung das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB ange-

wendet.

2 Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Die Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung ge-
wabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die Ziele und Zwecke der 1. Anderung des B-Planes entsprechen der planerischen Grundkon-
zeption des rechtskraftigen B-Planes Nr. 68 und somit auch den Ubergeordneten landes- und
raumplanerischen Grundsatzen.

Durch die vorliegende Anderung soll die Bebaubarkeit der im Anderungsbereich liegenden
Grundstlicke durch eine Verschiebung der Baugrenzen den Nutzungsanspriichen an die
Grundstlicke angepasst werden.

3 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke in seinem Geltungsbe-
reich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir weitere MaB-
nahmen zur Sicherung der Durchflihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,In der Peser"

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt im Nordwesten der Stadt Bad Nenndorf siidlich der K 47 im Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen B-Planes Nr. 68 und umfasst die Flurstiick 42/5 und 24/2 teil-
weise der Flur 3 in der Gemarkung Horsten.

Der Anderungsbereich hat eine GroBe von 1.320 m2.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist in der Planzeichnung im M 1:1000 verbindlich darge-
stellt.

4.2 Zustand des Plangebietes / Ziele und Zwecke der Planung

Die durch die Anderung betroffenen Grundstiicksfléchen liegen im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 68, der fiir die Flachen als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festsetzt. Innerhalb dieses Allgemeinen Wohngebietes ist als
MaB der baulichen Nutzung eine offene, I-geschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl
von GRZ=0,3 festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser mit einer max. Firsthohe von

9,50 m zulassig.

Der Anderungsbereich sowie die nérdlich, westlich und siidlich angrenzenden Flachen werden
zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt. Im Osten grenzt die GarbenstraBe sowie vorhandene
Wohnbebauung in I-geschossiger, offener Bauweise an den Anderungsbereich an.

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung und der Parzellierung des Plangebietes des B-
Planes Nr. 68 hat sich gezeigt, dass in dem Anderungsbereich die bauliche Nutzung der entste-
henden Grundstiicke, auch im Hinblick auf die Vermarktungschancen und die Berlicksichtigung
der aktuellen Baubegehren und Wohnbeddirfnisse, eingeschrankt ist. Da durch die vorliegende
Anderung die Ziele und Zwecke des rechtsverbindlichen B-Planes nicht eingeschrankt werden
und zu einer besseren und marktgerechten Bebaubarkeit der Grundstiicke auch {iber den Ande-
rungsbereich hinaus beigetragen werden kann, soll die Baugrenze im 6stlichen Bereich bis auf 3
m, wie auch sonst im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Planes Uiblich, an die GarbenstraBe
heran erweitert werden.

Anderungen hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung sowie der Festsetzung
der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ergeben sich
im Anderungsbereich nicht. Durch das Heranriicken der Baugrenzen an die dffentliche StraBen-
verkehrsflache sind auch keine Auswirkungen auf die vorhandenen Nutzungen zu erwarten.

Die textlichen Festsetzungen und die Grtlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 68 ,In der Peser" bleiben auch fiir den vorliegenden Anderungsbereich weiterhin

wirksam.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,In der Peser"

5 Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird, entsprechend den bisherigen
Festsetzungen, als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Hierin sind folgende Einrichtungen zulassig:

e Wohngebaude
e Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht storende Handwerksbetriebe
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Auf Grundlage des § 1 Abs. 6 i.V. m. § 4 BauNVO werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltung
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

ausgeschlossen.

Analog zu den bisherigen Festsetzungen fiir den Anderungsbereich wird als MaB der baulichen
Nutzung eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 bei einer offenen und I-geschossigen Bauweise
mit Einzel- oder Doppelhdusern unverandert festgesetzt.

Die GRZ von 0,3 darf gem. § 19 Abs. 4 durch Stellplatze, Garagen und Zufahrten sowie durch
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden. Somit ergibt sich, dass
maximal 45% der Grundstiicksflache durch bauliche Anlagen versiegelt werden drfen.

5.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 3m zu den vorhandenen und rechtskraftig
festgesetzten Verkehrsflachen bzw. einem Abstand von 2m zu den Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. An den Plangebietsgrenzen im Norden und
Westen werden die Festsetzungen des vorhandenen Baurechts aufgenommen.

5.3 Verkehrsflachen

Der Anderungsbereich der 1. Anderung ist iiber die GarbenstraBe und die siidlich an den Ande-
rungsbereich angrenzende PlanstraBBe im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 68 an das offentliche StraBenverkehrsnetz angeschlossen, so dass die ErschlieBung des An-
derungsbereiches gewahrleistet ist.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind offentliche oder private Verkehrsflichen zur Erschlie-
Bung nicht erforderlich.

Die gem. NBauO erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,In der Peser"

5.4 Belange des Umweltschutzes

5.4.1 Belange von Natur und Landschaft

Im rechtskraftigen B-Plan Nr. 68 "In der Peser" sind fiir die betroffenen Flachen bereits
Baurechte geschaffen worden. Gem. § 1a Abs. 3 BauGB gilt, dass ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren. Das bedeutet, dass die aufgrund des rechtsverbindlichen B-Planes zuldssigen Eingriffe
nicht mehr auszugleichen sind. Eine Kompensation ist nur noch bei Eingriffen erforderlich, die
tber die rechtlich bereits méglichen Eingriffe hinausgehen.

Um die Auswirkungen der 1. Anderung des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 68 bewerten zu
konnen, werden in der folgenden Gegentiberstellung die wesentlichen stadtebaulichen Parame-
ter des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 68 sowie seiner 1. Anderung fiir den Gel-
tungsbereich der Anderung in einer Tabelle gegeniibergestellt.

B-Plan Nr. 68 (rechtskraftig) 1. Anderung des B-Planes Nr. 68 Eingriff i. S.
Flurstiick 24/2 Flurstiick 24/2 § 1a (3) BauGB
1.146 m2 Allgemeines Wohngebiet (WA) = 1.146 m2 Allgemeines Wohngebiet (WA) nein,

weil keine Veran-
174 m2 Flachen zum Anpflanzen von Bdu- |= 174 m2 Fldachen zum Anpflanzen von derung
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzun- Baumen, Strdauchern und sonstigen Be-
gen pflanzungen
Grundflachenzahl (GRZ) = Grundflachenzahl (GRZ) =
0,3 + 50%ige Uberschreitung: 0,3 + 50%ige Uberschreitung:
max. versiegelbare Flache = 594 m? max. versiegelbare Flache = 594 m2

Die Belange von Natur und Landschaft nehmen bei dieser Bauleitplanung eine untergeordnete
Rolle ein, da im Rahmen dieser 1. Anderung des B-Planes Nr. 68, die innerhalb der Ursprungs-
fassung des B-Planes getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen mit Ausnahme
der raumlichen Erweiterung der Baugrenzen unverandert ibernommen wurden.

Die geplante Bebauung fligt sich in die umgebenden Baustrukturen ein, weil die Art und das
MaB der baulichen Nutzung im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan nicht verandert wird.

Aufgrund der bernommenen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes und dem
damit verbundenen, unverdnderten Eingriffspotentials im Anderungsbereich ist mit Beeintrach-
tigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
(gem. § 18 (1) BNatSchG) nicht zu rechnen. Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen sind daher
nicht erforderlich.

Gem. der Anlage des UVPG (Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz) unterliegen die in der 1.
Anderung des B-Planes geplanten Vorhaben nicht der UVP-Pflicht.

Europdische FFH- und Vogelschutzgebiete i.S.d. § 1a Abs. 7 Buchst. b BauGB befinden sich im
Plangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung nicht, so dass die Schutzziele und -objekte
nicht von dieser Bauleitplanung beeintrachtigt werden.

5.4.2 Altlasten )
Nach Auskunft der Stadt Bad Nenndorf sind innerhalb des Anderungsbereiches keine Altablage-
rungen oder kontaminierte Stoffe abgeladen worden. Dartiber hinaus gibt es zum gegenwarti-

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.-Ing. fiir Raumplanung und Stadtebau IfR/SRL, 31737 Rinteln 6



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,In der Peser"

gen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf eine Beeintrichtigung des Anderungsbereiches
hinweisen.

5.4.3 Immissionsschutz

Von der im Norden in einer Entfernung von rd. 115m verlaufenden K 47 wirken Verkehrslarm-
immissionen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 sowie die vorliegende 1.
Anderung des B-Planes ein.

Der nérdliche Teil des Anderungsbereiches, nérdlich der Fliche zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen liegt nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 68 im Larmpegelbereich II. Diese Festsetzung wird im Rahmen der 1. Ande-
rung nicht dbernommen, da diese gem. dem Schalltechnischen Gutachten zum B-Plan Nr. 68
auBerhalb des Larmpegelbereichs II (<= 55 dB(A)) liegt.

In Bezug auf den Immissionsschutz erlaubt die kleinrdumige Abgrenzung des Geltungsbereiches
daher eine Konkretisierung der Festsetzungen in diesem Bereich.

6 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,In der Peser®
umfasst eine Flache von insgesamt 1.320 m2. Davon entfallen auf die Art der Nutzung als

e Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.320 m2, einschlieBlich Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: 174 m2.

7 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Fiir die Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 sind bodenordnende MaB-
nahmen nicht erforderlich.

Die Flachen befinden sich in der Verfligungsgewalt des Vorhabentragers, so dass die Durchfiih-
rung der 1. Anderung des B-Planes gesichert ist.

7.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage der Samtgemeinde Nenndorf
zugefuhrt. Der Ort Bad Nenndorf ist an die Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde
Nenndorf, die fiir die zusatzliche Belastung aus dem Plangebiet ausreichend dimensioniert ist,
angeschlossen.

Oberflachenentwasserung

Das im Geltungsbereich anfallende Oberflachenwasser wird Uber den im Rahmen der Ausbau-
planung zum B-Plan Nr. 68 neu anzulegenden Regenwasserkanal und die zentrale Regenrtick-
haltung entwassert. Eine zusatzliche Belastung der Vorfluter wird somit vermieden.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,In der Peser"

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an die angrenzend
vorhandenen Leitungen und wird durch den Wasserverband Nordschaumburg sichergestellt.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist eine ausreichende Léschwasserversorgung fiir
den Grundschutz des Gebietes gem. dem DVGW- Arbeitsblatt W-405 mit einer Leistung von
mind. 48 m3/h fiir einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem Auslaufdruck von 1,5 bar sowie die
Errichtung geeigneter Wasserentnahmestellen (Hydranten) sicherzustellen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung libernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Elektrizitidt wird durch das fiir dieses Gebiet zu-
standige Energieversorgungsunternehmen E.ON Westfalen Weser AG sichergestellt. Im Rahmen
der konkreten Ausbauplanung ist auf vorhanden Leitungen zu achten. Tiefwurzelnde Pflanzen
diirfen vorhandene Leitungen nicht beeintrachtigen.

Kommunikationswesen

Der Anderungsbereich wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Technikniederlassung Magdeburg,
Ressort BBN 28, Sangemuhlenstr. 6, 29221 Celle, so friih wie mdéglich vor Baubeginn schriftlich
angezeigt werden.

7.3 Kosten fiir die Stadt Bad Nenndorf

Der Stadt Bad Nenndorf entstehen durch die Durchfiihrung des Bebauungsplanes keine Kosten
i.S.d. § 127 BauGB.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,In der Peser"

8 Abwidgung

Landkreis Schaumburg, 31655 Stadthagen

Belange des Naturschutzes:
Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht.

Belange der KreisstraBen, Wasser und Abfallwirtschaft:

Es wurde darauf hingewiesen, dass im Landkreis Schaumburg ausschlieBlich 3-achsige Miilifahr-
zeuge eingesetzt werden und dass die verkehrliche ErschlieBung gem. den UVV ,Miillbeseiti-
gung" der Berufsgenossenschaft nach den ,Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungs-
straBen EAE 85/95 (dreiachsige Miillfahrzeuge) ausgefiihrt werden sollten. Kénnten diese Emp-
fehlungen nicht eingehalten werden, ist an der nachsten offentlichen StraBe, die von Miillfahr-
zeugen befahren werden kann und darf, ein Stellplatz fiir Abfallbehalter einzurichten.

Belange der Wirtschaftsforderung und Regionalplanung:
Aus raumordnerischer Sicht wurden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Belange des Planungsrechts:
Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Abwagung:
Belange der KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat darauf hingewiesen, dass durch die vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke oder die StraBenverkehrs-
flache selbst nicht geandert werden, so dass keine Beeintréachtigung der Miillentsorgung er-
kennbar ist. Weiter wurde festgestellt, dass der rechtskraftige B-Plan Nr. 68 dartiber hinaus die
EAE 85/95 beriicksichtigt, so dass auch im urspriinglichen Bebauungsplan die Anforderungen
der UWV ,Miillbeseitigung" bzw. der EAE 85/95 eingehalten worden sind.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,In der Peser"

9 Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet
von
Planungsbiiro Matthias Reinold
Dipl.-Ing. fiir Raumplanung und Stadtebau
Krankenhager Str. 12 31737 Rinteln
Telefon: 05751 9646744
Telefax: 05751 9646745

Rinteln, den 20.10.2005

gez. Reinold

Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt fasste in seiner Sitzung am 18.05.2005 den Auslegungsbe-
schluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am
17.06.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

Der vereinfacht geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
27.06.2005 bis 26.07.2005 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Nenndorf, den 20.10.2005

gez. Battermann

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Hinweise und Anregungen gemas §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.10.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung beschlossen.

Bad Nenndorf, den 20.10.2005

gez. Battermann

Stadtdirektor

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.-Ing. fiir Raumplanung und Stadtebau IfR/SRL, 31737 Rinteln 10




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,In der Peser"

Anhang: Auszug aus den Festsetzungen B-Plan Nr. 68 "In der Peser"

MaBstab 1:1.000
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