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FREILAGER

Bei der Piebmuhle

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB und § 11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18, 19 und 20 BauNVO

Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel/
Bau- und Gartenmarkt

0,5 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

! als HéchstmaR

Hohe der Oberkante der baulichen Anlage
tiber NN als Héchstmal

OK max. 96,0 m ii.NN

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise:
offene Bauweise ohne Liangenbeschridnkung

der iiberbaubaren Grundstiicksflache

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrtsbereich
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

===
I . Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
h - = J
St Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten

Anlieferung /
Freiverkaufsflache

Anlieferung und Freiverkaufsflache/Freilager

==
L.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

WEITERE PLANZEICHEN OHNE
FESTSETZUNGSCHARAKTER

Vorgesehene Stellplatzaufteilung

Geplantes Gebaude

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

BESTANDSDARSTELLUNGEN

& Vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer

2.B. 645

Flurgrenze
crToT 5
Ll Bo6schung

1. Art der baulichen Nutzung 5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
1.1 Indem gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetztem Sondergebiet fir grolflachigen Einzelhandel "Bau- 5.1 Stellplatze und Zufahrten sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
und Gartenmarkt" ist ein Baumarkt mit Gartenabteilung mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 10.200 gm BauGB festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze zuldssig.

zulassig.
5.2 Im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze sind
1.2 Gem. § 11 Abs. 2 BauNVO sind folgende Sortimente als Kernsortiment zulassig: Uberdachungen fiir Einkaufswagen mit einer Grundfl&che von maximal 15 gm und einer Héhe von maximal 2,75 m
zulassig.
Werkzeuge, Beschlage
Heimwerkermaschinen und Zubehor, Werkzeuge aller Art und Kleineisenwaren, Befestigungstechnik, Beschlage,

Sicherheitstechnik, Regalsysteme, Baumaschinen und -gerate, Draht, Ketten, Seile, Brief-, Sortiments- und Werkzeugkasten

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,

Elektroartikel zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

E-Installation, Kabel und Zubehor, Antennen, Schwachstromtechnik, Staubsauger fir Gewerbe und AuRenbereich, Leuchtmittel,

Stromwandler, Pumpen und Kompressoren, Heizgerate, Batterien 6.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen diirfen in dem Sondergebiet
insgesamt nur an zwei Stellen fiir Zuwegungen von maximal 3,0 m Breite unterbrochen werden.

Malerartikel

Farben aller Art, Malerwerkzeug, Gips- und Spachtelmasse, chemisch technische Produkte, Reinigungsmittel und -gerate, 6.2 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind einheimische und

Klebstoffe, Folien, Tapeten und sonstiger Wandbelag, Putze, Teppichboden und sonstige Bodenbelage (aufier abgepasste standortgerechte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen entsprechend der Artenliste 2 in der dort festgesetzten

Teppiche) Mindestgehdlzmenge und -Qualitdt anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.Von dieser

Festsetzung sind notwendige Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen ausgenommen.

Holzprodukte
Konstruktionsholz, Leisten und Latten, Boden-, Wand- und Deckenverkleidung, Befestigungstechnik, Holz fiir Mébelbau, 6.3 Je 500 gm uberbauter Flache sowie fiir je 8 Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum entsprechend der Artenliste 1

Regalsysteme, Kleinmébel, Saunen und Zubehér, Plattenzuschnitt, Bilderrahmenzuschnitt mit Schwerpunkt innerhalb der Parkplétze zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und gegebenenfalls zu ersetzen. Je

Baum ist eine offene Bodenflache von min. 3 gm vorzusehen, die mit bodendeckenden Gehdlzen und Stauden zu
Sanitirartikel bepflanzen ist. Weitere 5 gm der Stellplatzflache im unmittelbaren Kronenbereich sind mit luft- und wasserdurchlassigen

San-Installation, Sanitarobjekte, Armaturen und Zubehér, Heizungsbau, technische Badausstattung, Bad- und Kiichenmébel, Materialien zur besseren Belftung und Bewasserung auszufiihren. Die Pflanzbeete sind gegen Uberfahren zu

Duschkabinen, Spiegel, Regalsysteme, Kamindfen und Zubehor schitzen.

Gartenartikel 6.4 Veranderungen vorhandener Gelandehohen durch Auftrag oder Abgrabungen dirfen im gesamten Planbereich keine
Pflanzen aller Art (auf3er Schnittblumen) Gartengerate, Pflanzennahrung und -pflege, Erden, Samereien, Zaunbau und
Gartenholz, Gartenbauartikel, Teichbau und Teichpflege, Brennmaterial, Leitern, Garten- und Gewéachshauser, Pflanztdpfe,
Gartenkamine, Bewasserungssysteme, Sonnenkollektoren, Garten- und Campingmébel, Grillgerate und Zubehér, Kérbe und
Flechtwaren

steileren Bdschungsneigungen als 1 : 2 zur Folge haben.

6.5 Der Einsatz von Pestiziden ist im gesamten Planbereich unzulassig.

Artenlisten
Baustoffe/Bauelemente

Sonnenschutz- und Verdunkelungsanlagen, Lager- und Transportbehalter, Bedachungsmaterialien, Isolierung, Ausbaustoffe, Artenliste 1 (Baumpflanzungen in befestigten Fléchen)

Baube- und entwasserung, Baumortel und Kleber, Baustoffe, Bauelemente, Fliesen, Steine, Pflaster, Geruste, Bauprofile,

Bautenschutzmittel, Zuschlagstoffe Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung Mindeststammumfang

Acer pseudoplatanus Bergahorn 14 -16

Autozubehér Acer platanoides Spitzahorn 14-16
Fagus sylvatica Rotbuche 14 - 16

Platanus acerifolia Platane 14 - 16

Quercus petraea Traubeneiche 14 -16

1.3 Gem. § 11 Abs. 2 BauNVO sind folgende branchenibliche Randsortimente auf einer Verkaufsflache von maximal 700 gm Querus robur Stieleiche 14 - 16
zulassig: Robinia pseudoacacia Scheinakazie 14 - 16
Tilia cordata Winterlinde 14 - 16

Randsortiment:

- Arbeitsschutzkleidung, Arbeitsschutzschuhe bis zu max. 50 gm

- Wohnraumleuchten, Elektrische Leuchten, Glilh- und Entladungslampen bis zu max. 100 gm Artenliste 2 (Bepflanzung fiir Flachen mit Planzgebot)
- Poster und Bilderrahmen bis zu max. 50 gm
- Campingartikel bis zu max. 100 gm

- Fensterdekoration, Gardinenstangen, -zubehdr, konfektionierte Gardinen, Rollos bis zu max. 100 gm

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Acer campestre Feldahorn

- Badtextilien bis zu max. 100 gm 2:‘:;:3:?;:5:3?”[13 2::3:2;:2

- Bastelartikel, Korb- und Flechtwaren bis zu max. 100 gm Cornus sanguinea Hartriegel

- Vasen, Ziergegensténde aus Porzellan bis zu max. 100 gm Corylus avellana Hasel

- technisches Fahrradzubehor bis zu max. 100 gm Crataegus monogyna WeiRdorn

- Dekorationsmaterial/ Seidenblumen bis zu max. 100 gm Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
- Fachliteratur, Fachzeitschriften bis zu max. 100 gm Fagus sylvatica Rotbuche

- Haushaltswaren, Haus- und Heimtextilien, Elektrohaushaltswaren bis zu max. 100 gm Fraxinus exelsior Esche

- Aktionswaren und Saisonartikel bis zu max. 50 gm Lygustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

DarUber hinaus sind eigensténdige Ladeneinheiten flir diese vorgenannten Randsortimente/Warengruppen nicht zulassig. Populus tremula Aspe

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraea Traubeneiche
1.4 AuBer im Rahmen des ausdricklich zuldssigen Randsortiments durfen im festgesetzten Sondergebiet folgende Sortimente nicht Quercus robur Stieleiche

angeboten werden: Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Negativliste: Sambucus racemosa Trauben-Holunder
- Blicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biroorganisation Sorbus aucuparia Vogelbeere
- Kunst, Antiquitaten, Tilia cordata Winterlinde
- Baby-, Kinderartikel Viburnum opulus Wasserschneeball

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,

- Unterhaltungselektronik, Computer, EDV und Zubehor,

- Foto, Optik,

- Einrichtungszubehér, Kunstgewerbe,

- Musikalienhandel, Elektroartikel soweit nicht im Kern- und Randsortiment zulassig,
- Uhren, Schmuck,

- Spielwaren, Sportartikel,

- Lebensmittel, Getranke,

- Drogerie, Kosmetik.

auf feuchteren Standorten kénnen weiter Verwendung finden:

Salix alba Silberweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix purpurea Purpurweide

Salix triandra

Je 100 gm Pflanzflache sind mindestens 45 Stiick Gehdlze zu pflanzen.
Hinsichtlich der Qualitat/PflanzgroRe werden folgende Mindestanteile festgesetzt:

Hochstamme St.-U. 14-16cm
Stammbische Hohe = 250 - 300 cm 3 % Mengenanteil
Heister Hoéhe = 200 - 250 cm 12 % Mengenanteil

1.5 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind ausnahmsweise kleinflachige Einzelhandelsbetriebe der nachfolgenden
Branchen als Konzessionare (Dienstleister) innerhalb des Baumarktes zulassig:

Straucher und leichte Straucher Restmenge

7. Zulassige Nutzungen
Konzessionire (Dienstleister):

- Werkzeugverleih

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
- Schuh- und Schlusseldienst

- Handwerkervermittlung
- Imbiss

Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

HINWEISE

2. MaR der baulichen Nutzung Bodendenkméler

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u a sein:

2 1 Grundfidchenzahl Tongefalscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen von
Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,85 Uberschritten werden.

auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafR §14 Abs. 1 des Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Schaumburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie unmittelbar und
unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier

2.2 Gebaudehdhe
- Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

Die festgesetzte Oberkante (OK) der baulichen Anlangen darf durch Dachaufbauten und Werbeanlagen bis zu einer Héhe von

Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
100,0 m Uber NN uberschritten werden.

Externe KompensationsmaRnahmen
AuRerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden auf dem Grundstiick: Gemarkung Bad
Nenndorf, Flur: 8; Flurstlick: 11/2; Flachengréfe: 5.512 m? externe KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt, die den mit
3. Bauweise dem Planvorhaben verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft kompensieren.
3.1 Fur die Uberbaubaren Grundstticksflachen ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise (a) dirfen
Gebaude eine Lange von 50 m tberschreiten und sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

4. Stellplatze

4.1 Je 50 gm Verkaufsflache ist ein Stellplatz nachzuweisen.

Praambel des Bebauungsplanes (mit értlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 53,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Nenndorf diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 78 "Bau- und Gartencenter Blickethaler
Landwehr"

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen - sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften - als
Satzung beschlossen.

Bad Nenndorf, den 10.09.2007

gez. Reese

Stadtdirektor

Blrgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Waltershausen Flur: 12 Malstab: 1:500.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13,
Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nds. GVBI, S. 187,
geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom .....09.01.2007 ... . . ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Rinteln, den
Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Hameln
- Katasteramt Rinteln -

gez. Stiindl

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am
21.02.2007 dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.03.2007 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 12.03.2007 bis
12.04.2007 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bad Nenndorf, den 10.09.2007

gez. Reese

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
.20.09.2007......... ortstblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damitam ..... 20.09.2007.......... wirksam geworden.

Bad Nenndorf, den ..0L.10.2007...............

gez. Reese

Stadtdirektor

Méngel der Abwéagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bad Nenndorf, den ...22.09.2008..............

Stadtdirektor

ABSCHRIFT

Innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan
zugleich der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

Stadt Bad Nenndorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 78
"Bau- und Gartencenter Buckethaler Landwehr"

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am
19.07.2006 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 78
"Bau- und Gartencenter Buckethaler Landwehr" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.08.2006 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Bad Nenndorf, den 10.09.2007

gez. Reese

Stadtdirektor

Planverfasser
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

atelier stadt & haus

Gesellschaft fiir Stadt- und Bauleitplanung mbH
Annastralte 75

45130 Essen

Tel. 0201/86070-0; mail@ash-planung.de

Essen, den 10.09.2007

gez. del Vecchio

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
26.07.2007 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Bad Nenndorf, den 10.09.2007

gez. Reese

Stadtdirektor

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Bad Nenndorf, den ...22.09.2Q08..............

gez. Reese

Stadtdirektor

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der

zur Zeit gultigen Fassung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)

Gemarkung Waltringhausen
Flur 12
Malstab 1:500

Bearbeitung: _
atelier stadt & haus

Gesellschaft fiur Stadt- und Bauleitplanung mbH
Annastrale 75 Telefon: 02 01/8 60 70-0

45130 Essen Telefax: 02 01/8 60 70-40
mail@ash-planung.de www.ash-planung.de

Stand: 04.06.2007 MaRstab 1 : 500






