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0 VORBEMERKUNG

Im Frithjahr 1971 schrieb die Gemeinde Bad Nenndorf einen
stddtebaulichen Wettbewerb aus, der zum Ziel hatte, Mig-
lichkeiten fiir die zukiinftige Entwicklung dieses Ortes
mit seinen besonderen Aufgaben als Heilbad und Fremden-
verkehrsort aufzuzeigen. Ein wesentlicher Bestandteil des
Wettbewerbsprogrammes betraf den zentralen Bereich, der
ibergeordnete und zum Teil iiberregionale Funktionen er-
fiillt und dem deshalb - auch im Zusammenhang mit der histo-
rischen Entwicklung - besondere Bedeutung zukommt. Es war
erforderlich, bereits bestehende Entwicklungsansdtze auf-
ginander abzustimmen und sinnvoll in eine Gesamtplanung
ZUu integrieren.

Bei der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes zeigte sich,
daB in der gegenwartigen Situation ohne grtRere Eingriffe
keine Ldsung gefunden werden kann, die den zukiinftigen
Anforderungen gerecht wird.

Die Zielvorstellungen iber die notwendigen Verdnderungen
und einzuleitenden MaBnahmen waren durch das Wettbewerbs-
ergebnis gegeben und stellten die Grundlage dar, auf der
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan erstellt werden
sollte.

In der weiteren Bearbeitung wurden diese Ansdtze modifi-
ziert, um einerseits den besonderen Anforderungen der
Planungsbetroffenen zu entsprechen wie auch Restriktionen,
die eine Realisierung verhindern, auszuschalten.

Es kam darauf an, schon frihzeitig mit allen Beteiligten
und Betroffenen in direkten Gesprdchen und Diskussionen
das Entwicklungskonzept zu erGrtern, um zu gewdhrleisten,
daB der Bebauungsplan nicht "von oben" erstellt wird,
sondern eine breite Basis der Mitverantwortlichkeit und
Zustimmung der betroffenen Blirger erhdlt:

o Die Planung des zentralen Bereiches erforderte ein-
schneidende MaBnahmen in die Baustruktur und in das
bisherige Funktionsgefiige der HauptstraBe. Eine friihe
Beteiligung der von den Planungsvorhaben unmittelbar
Betroffenen sowie der interessierten Uffentlichkeit
war deshalb notwendig.

0 Bevor mit der Oberarbeitung des Wettbewerbsentwurfes
begonnen wurde, sind von der hpr in Zusammenarbeit mit
der Gemeindeverwaltung und den Bauvausschussmitgliedern -
Informationsgesprdache mit den Planungsbetroffenen ge-
fiihrt worden.

o Als Zwischenergebnis wurde der so erarbeitete Planungs-
vorschlag einem gréBeren Personenkreis durch Presseer-
klarungen zur Kenntnis gebracht. Eine InTormationswoche
im Rahmen einer Ausstellung der bisherigen Planungsvor-
steliungen und eine Blrgerversammlung ergaben insbeson-
dere fir die Verkehrsfithrung bei der Zentrumsplanung
wesentliche Meinungsdifferenzen.



. Im Bebauungsplan fanden diese Meinungsduferungen ihren Nie-
derschlag in einer zusdtzlichen Entlastungsstrafe, die das

nordiiche Teilstiick der KurhausstraBe mit der neuen inner-

ortlichen Durchgangsstrafe verbindet.

Durch intensiv gefiihrte Uffentlichkeits rbeit im Rahmen der
bisherigen Verfahrensschritte wurde den Biirgern Gelegenheit
zu MeinungsduBerungen und Vorschldgen zum Bebauungsplan ge-
geben.

Hieraus und aus einem folgenden Podiumsgesprdach ergaben. sich
noch Anderungen in Detailpunkten, die auf die Planungskon-
zeption jedoch keinen EinfluB mehr hatten, den Planungsvor-
stellungen der Betroffenen jedoch im wesentlichen entsprachen

Ausgehend vom Zielmodell des Wettbewerbs wurde so durch die
Mitwirkung Vieler ein modifiziertes Entwicklungskonzept
erarbeitet, dessen baurechtlichen Konsequenzen im vorlie-
genden Bebauungsplan ihren Niederschlag gefunden haben.

1.0 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan 9/13 umfaBt die Fldchen ndrdlich der
HauptstraBe zwischen Post-, Bahnhofs-, Horster- und Kreuz-
straBe sowie die Grundstiicke Kreuzstrafe Nr. 2, 4, 6, 8, 10,
Bornstrafe Nr. 1 zur Halfte und die siidlich der Hauptstrafe
1iegenden Parzellen 29-53 einschliefflich der Griinanlage an
der Kirche und das Grundstiick An der Kirche 2. Die F]ache
des Bebauungsplanes betragt ca. 18,5 ha.

Das Bebauungsplangebiet liegt am Nordhang des Galenberges

und falit im mittleren Bereich um 20 m, im Osten um 10 m

und im Westen um 15 m von Siiden nach Norden. Die vorhandene
ErschlieBung weist in Teilstiicken Steigungen auf, die um

6 % liegen, paBt sich jedoch in ihren Hauptziigen der Haupt-
strafle und der KreuzstraRe und ihrer Verldngerung, der Horster
Strafe, dem natirlichen Geldndeverlauf an.

Teile des Planungsgebietes 1iegen in den geplanten Quell-
schutzzbnen I A und III B der Esplanadenquellen. Fiir diesen
Bereich sind erschwerte Griindungsverhdltnisse zu beachten.
Wertvoller Baumbestandbefindet sich im Bereich der Post- und
Kurhausstrafle sowie auf dem Kirchengrundstiick. Dartiber hinaus
sind Uber das Planungsgebiet verstreut Einzelbdume vorhanden.

Die Baustruktur ist zum groBten Teil in offener Bauweise er-
richtet und in der Regel zwei- bis dreigeschossig mit aus-
gebautem Dachgeschof3. Hiervon sind nur Teilgebiete im Bereich
der HauptstraBe ausgenommen. Im Bereich der Grundstiicke 8-28
herrscht geschlossene Bauweise vor, und die Hohenentwicklung
ist von der StraBenseite drei- bis viergeschossig, von der
Talseite bis zu filinfgeschossig. Auch im Bereich der Haupt-
straBe 42-53 sind die Hauser in geschlossener Bauweise er-
richtet. Die umgebende Bebauung entspricht im direkt an-
schlieBenden Bereich derjenigen der angrenzenden Planungs-
bereiche.



Zum Verstdndnis der vorliegenden Planung ist es wichtig zu
wissen, daB im siidlich und siidwestlich angrenzenden Bereich
die Kure1nr1chtungen des Staatsbades Nennderf liegen. Die
Slidwestecke- im Planungsbereich ist deshalb als Erweiterung
der vorhandenen Kureinrichtungen und des unmittelbar daran
anschlieBenden Kurparks zu sehen.

Der Grundbesitz ist breit gestreut, und es sind im wesentlich
Privatpersonen. Der Anteil der Grundstiickseigentiimer, die das
Grundstiick selbst bewirtschaften oder bewohnen, ist sehr hoch
Ober groRere Fidchen in dffentlicher Hand verfigt nur das
Staatsbad im Westen des Planungsgebietes sowie die Kirche im
Osten und im mittleren Bereich auf dem Dopkenkamp. Im Besitz
der Gemeinde Bad Nenndorf sind nur die zur ErschlieBung bend-
tigten Fldchen.

2.0 ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES - AUSSAGEN DER FILACHEN-
NUTZUNGSPLANUNG

Die Aufstellung eines Bebayungspianes ist erforderlich, da
durch die Entwicklungen im Zentrum Bad Nenndorfs eine Situ-
ation herbeigefiihrt worden war, in der die stddtebauliche
Ordnung in diesem Gebiet im Rahmen der zur Steuerung der bau-
lichen Entwicklung ohne verbindlichen Bauleitplan durch das
Bundesbaugesetz gegebene Mittel nicht mehr gesichert war.

0o [Der Neubau der KurhausstrafBe hatte grofiere Fldchen er-
schlossen, die aufgrund ihrer zentralen Lage fiir Bebau-
ungen vorgesehen wurden. Die Bedeutung dieser Grundstiicke
fir die weitere Ortsentwickiung erforderte ein stddtebau-
liches Gesamtkonzept.

0 Durch die Entwidmung der HauptstraBe im Bereich zwischen
der Kurhausstrafle und der ParkstraBe und ihr Ausbau als
FuBgangerbereich fihrte einmal zu einer umstdndlichen
Verkehrsfihrung im Zentrum, zum anderen machte er deut-
1ich, daB eine Verkehrsberuhigung im Zentrum den Charakter
Bad Menndorfs als Kurort unterstreicht,

o Bad Nenndorf hat entsprechend dem Raumordnungsbericht fir
den Reg.-Bez, Hannover vom Sept. 1972 die Funktion eines
Grundzentrums fiir einen Nahbereich von 29.000 EW (Richt~
zahl 1990/2000). Die Anderung des Landesraumordnungspro-
gramms vom Juli 1973 sieht den Ausbau Bad Menndorfs als
Mittelzentrum ohne groferen Verflechtungsbereich vor.

Den zentralen Aufgaben fiir den Nahbereich sowie fiir die
eigene anwachsende Wohnbeviolkerung ist der Kernbereich
Bad Nenndorfs ohne Erweiterung und Umstrukturierung nicht
gewachsen,

Das eingeleitete Planverfahren dient daher im wesentlichen
dazu, die coben aufgefiihrten Entwicklungen aufzufangen und
die stddtebauliche Ordnung zu gewdhrleisten.
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Zur Sicherung der Planung und um spatere Entwicklungsmog-
lichkeiten nicht einzuengen, wurden vor der Planaufstellung
die Baugesuche nach § 15 BBauG zuriickgestellt, und wahrend
der Planaufstellung diente hierzu eine Verdnderungssperre
nach § 14 BBauG. Innerhalb der Verdnderungssperre konnten
einige Bauabsichten in diesem Gebiet in ﬂbere1nst1mmung mit
den zu erwartenden Festsetzungen des B-Fians aufgrund von
Ausnahmeregelungen realisiert werden. Hierdurch wurde die
Entwicklung im Kernbereich von Bad Nenndorf nicht iibermdfig
durch den langwierigen PianungsprozeB beeintrdchtigt.

Der Entwurf des F]achennutzungspianef der Samtgemeinde Nenn-
dorf Teil 1 vom 8.6.1973 wurde zeitlich parallel zu-diesem
Plan erarbeitet. Beide Planungsverfahren beeinfluBten sich
gegenseitig, so daB eine Obereinstimmung des B-Planes mit den
Ausweisungen des Fldachennutzungsplanes vorliegt.

3.0 STADTEBAULICHE FUNKTIONSGRUNDLAGEN

Das Zentrum Bad Nenndorfs stellt gemdf3 der Aufgabenstruktur
des gesamten Ortes eine Verflechtungszone zwischen den Ver-
sorgungs~ und den Kureinrichtungen dar. Zur Neuordnung dieses
Bereiches sind deshalb MaRnahmen erforderlich, die es einmal
erlauben, die einzelnen Funktionen zu verbessern, zum anderen
ihre Erweiterung ermdglichen.

0 Verkehrsberuhigung im Zentrum durch den Neubau einer inner
ortlichen Durchgangsstrafe, durch die der Verkehr an das
Zentrum herangefiihrt wird, es aber nicht durchfihrt.

o Ausweisung von Fuf3gdngerbereichen durch spatere Aufhebung
bestehender Strafien und ErschlieBung der Freifldchen unter
Beriicksichtigung grofziigig dimensionierter FuBgdngerwege.

o Reduzieruna des Verkehrsaufkommens im Zentrum durch die
Konzentration des ruhenden Verkehrs in den Randzonen.

Fiir den Zentralen Bereich ist deshalb bei Filhrung des Haupt-
verkehrs auf einer tangierenden Strafe die Aktivierung des
gesamten Zentrums entlang fuBlaufig untereinander verbundener
Funktionsbander zwischen den Baugebieten im Norden und Osten
und des Kurgebietes im Sliden und Westen vorgesehen, die bei
weitgehender Verkehrsberuhigung als Erschliepung fiir gewerb-
Tiche Nutzungen zur Verfiigung stehen, ihrem Chrakter nach
aber als Erweiterung der Kuranlagen gewertet werden kdnnen.

o Die Hauptstrafe dient weiterhin zur Versorgung der Bevol-
kerung und der Kurgdste mit Bedarfsgiitern und Dienstlei-
stungen,

0 Die Erweiterung dieser Funktion erfolgt entiang der Nord-
Siid-Achse iber den Dopkenkamp bis zur nordlichen Kurhaus-
strafe.

o FEine zur HauptstraBe weitgehend parallele FuBgangerachse
schafft eine Verbindung zwischen Kureinrichtung im Westen
und dem alten Ortskern im Osten.

o - Der Bereich der umgestalteten KurhausstraBe dient als
Verflechtungszone des geschdftlichen Zentrums mit den
Kureinrichtungen,
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3.1 Bauliche Entwicklung

Die Beschreibung von Einzelbereichen folgt einer Aufteilung
des Planungsgebietes in einzelne Zellen, die als Orientie-
rungshilfe gewahit wurde, um die Lokalisierung der Angaben
zu erieichtern. Fiir die Zellen werden die stidtebaulichen
Ziele und, soweit es fiir das Verstdndnis der getroffenen Fest
setzungen erforderlich ist, die einzelnen planerischen Absic
ten erldutert., -

3.11/12 Zelle 1/2

Der hohe Freifldchenanteil in den Zellen 1/2 erfordert die
Ausweisung von Bauflidchen zur Neugliederung dieses Bereiches
Der Bedeutung seiner Lage an der neuen innerdrtlichen Durch-
gangsstraBe soll dieser Bereich ortsbildprdgend gestaltet
werden. Fiir ortsunkundige Passanten oder Kraftfahrer sol]te
der Beginn des Zentrums erkennbar sein. Eine Massierung groB
kubischer Massen sollte jedoch zugunsten horizontal wie ver-
tikal gestaffelter Bauktrper vermieden werden. Auf den Ein-
zelgrundstiicken sind mehrgeschossige Gebiude vorgesehen, die
in geschlossener Bauweise zum Teil durch zweigeschossige
Zwischentrakte die Zelle zur Bahnhofs- und KurhausstraBe hin
abgrenzen. Die Lage der Grundstiicke erfordert eine hohe wirt-
schaftliche Ausnutzung. Der vorhandene Grundstiickszuschnitt
fihrt, da groBere Hohen vermieden werden sollen, zu einer
hinteren Bebauung, die iiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossen wird. AuBerdem ist im Inneren der Zelle noch

ein offentlicher Kinderspielplatz ausgewiesen. Damit der
Forderung nach differenzierter Gestaltung der groPen iiber-
baubaren Fldchen. bei der baulichen Realisierung entsprochen
wird, sind Gebaudehdhen sowie die Gebdudestellung unter-
schiedlich festgesetzt. Die Hohenentwicklung in diesen Zeller
betont das Eckgrundstiick BahnhofstraRe/KurhausstraRe. Durch
die Festsetzung geringerer Hohen im Bereich zu den Zellen 2
und 5 werden Ubergdnge geschaffen.

3.13 Zelle 3

Zelie 3 ist ein in sich geschlossenes Baugebiet mit zum

Teil neuer Baustruktur. Eine Umstrukturierung ist auch lang-
fristig nicht moglich. Lediglich die Bebauung auf dem Grund-
stick Horster StraBe 15 konnte im Zusammenhang mit der hin-
teren Bebauung der Zelle 4 veridndert werden. Die Ausweisung
von Art und MaB der Nutzung soll bei Beibehaltung der vor-
handenen Bebauung eine intensivere Nutzung der Grundstiicke
ermoglichen. Die Sichtverhdltnisse bei der Einfahrt von der
GartenstraBe in die Horster StraBe entsprechen nicht den
Richtlinien. Die StraBe ist deshalb nicht als offent]icher
Verkehrsraum ausgewiesen,



-

3.14 Zelle 4

Die Grundstiicke dieser Zelle sind, soweit sie nicht bebaut
sind, im Rahmen der Zentrumsentwicklurg umzustrukturieren.
Die Bebauung dieser Zelle soll die nordlich von ihr Tiegenden
Wohngebiete abschirmen und einen Funktionszusammenhang zwi-
schen den Zellen 2 und 11 herstellen. Innerhalb dieser Zelle
ist an der Kurhausstrafe ein Standort fiir die Post ausgewie-
sen. Die Ausweisung dieser Gemeinbedarfsfliche erfolgte unter
dem Aspekt, daB zwischen dem Niedersachsischen Staatsbad und
der Post ein Grundstiickstausch vorgenommen werden kann. Die
Ausweisung einer Baulinie auf dem Gemeinbedarfsgrundstiick
bericksichtigt die stddtebauliche Leitidee, im Norden der Kur
hausstraBe einen geschlossenen Gebdudezug zu errichten, der
die nordlich anschlieRende Bebauung fiir den Betrachter von
Stiden her verdeckt.

3.15 Zelle 5

Eine Umstrukturierung dieses Gebietes erscheint in absehbarer
Zeit nicht moglich. Die Ausweisungen tragen deshalb den Cha-
rakter des Gebietes als zentrumsnaher Wohnstandort mit offene
Einzelhausbebauung Rechnung. Die Halbierung der Grundstiicke
sorgt fiir eine intensivere Nutzung der Restgrundstiicke unter
Beibehaltung der jetzigen Baustruktur. Der derzeitige Aushau-
zustand der KampstraPe entspricht nicht den Anforderungen.
NeubaumaBnahmen sollten deshalb entiang einer nach hinten
verlegten Baufluchtlinie errichtet werden. Es wiirde so ein
spdterer Ausbau der KampstraBe zu einer den Anforderungen
entsprechenden Strafe ermdglicht.

3.16 Zelle 6

Die iiberwiegend offene Wohnbebauung bleibt durch die Aus-
weisungen weiterhin erhalten. Die Dimensionierung der Bau-
flachen beriicksichtigt den Verlauf der neuen innerdrtlichen
DurchgangsstraBe. Eine Verdichtung der Zelle ist zu dem der-
zeitigen Zeitpunkt nicht vorgesehen, da die Zelle langfristig
als Zentrumserweiterung vorgesehen ist und daher kein unmit-
telbarer Anreiz zu neuer Bebauung gegeben werden soll. Die

* FuBgdngerfihrung entlang der neuen Strape veridauft auf dem

Fahrbahnniveau und ist zu den angrenzenden Grundstiicken ab-
gebdscht.

3.17 Zelle 7

Dieser Bereich umfaBt nur bebaute Grundstiicke. Die Ausweisung
neuer Baufidchen ist daher nicht mdglich. Eine Verdnderung
des Zelleninhaltes durch Umstrukturierung ist nicht erreich-
bar. Es sollte jedoch versucht werden, von der Einzelbebauung
abzugehen. Die bauliche Entwicklung ist jedoch, da sie vom
eigentlichen Zentrum durch das Thermalbad mit den dazugehdri-
gen Freianlagen abgeschirmt wird, im Zusammenhang mit der
gegeniiberliegenden Bebauung der Bahnhofstrae zu sehen. Ein
direkter Funktionszusammenhang zum Zentrum 1d8t sich nicht
herstellen.



3.18 Zelle 8

Das Thermalbad bestimmt das Erscheinungsbild dieser Zelle,
die von der BahnhofstraBe, die KurhausstraBe entlang bis

zur PoststrafBe reicht. Die Baustruktur dieser Zelle bildet
einen aufgelockerten AbschluB des Platzes im Bereich der
KurhausstraBe mit ineinander iibergehend-n die Baukdrper
umfassenden Griinflichen. Eine Eingrenzuig der Oberbaubarkeit
im Bereich des Thermalbades wird nicht vorgesehen, da spatere
Erweiterungen ermogiicht werden sollen, ohne daP umfangreiche
Anderungen vorgenommen werden miissen. Flir das Eckgrundstiick
BahnhofstraBe/KurhausstraBe ist ein Baukdrper vorgesehen, der
im Zusammenhang mit der Bebauung des an der KurhausstraBe
gegeniiberliegenden Grundstiicks das Zentrum einerseits von
innen nach auBen begrenzt, andererseits aber den Zentrums-
beginn von aufien her betont. Entlang den westlichen Grund-
stiicksgrenzen ist ein Griingiirtel anzulegen, der die Privat-
girten von den Freianiagen des Bades abschirmt.

3.19 Zelle 9

Die Neuordnung dieser Zelle hangt davon ab, ob es gelingt,
eine der Kur dienenden Nutzung zu finden, die die heute
vorhandenen Parkpldtze durch den Bau einer Tiefgarage er-
setzt. Die Baustruktur dieser Zelle sollte den Bereich zwi-
schen den Zellen 4 und 12 nicht ausfiillen, sondern die Er-
lebbarkeit der Platzsituation an der KurhausstraBe iiber die
KampstraBe hinweg bis zum Ddpkenkamp ermdglichen. £s ist an
eine Bebauung dhnlich dem Thermaibad gedacht, da mit einem -
Vorplatz zur KurhausstraRe abschiieRt und ansonsten viel-
seitige Beziehungen zum inliegenden Freiraum aufweist
(Terrassen, Innenhdfe}). d

3.110 Zelle 10

Die Bebauung der Zelle 10 dient zur Schaffung eines nord-
Tichen Abschlusses flir den neu ausgewiesenen fuBlaufigen
Bereich auf dem Ddpkenkamp. Da die evangelische Kirche
(Eigentiimer des Grundstiickes) beabsichtigt, ein Gemeinde-
und- Jugendzentrum an anderer Stelle zu errichten, wird die
Nutzung dieses Grundstiickes im Zusammenhang mit.dem siidlich
daran anschlieBenden Bereich bis zur HauptstraBe gesehen.
Besondere Bedeutung kommt der Baukdrpergestaltung auf diesem
Grundstiick zu. Das Gelande fallt sehr stark ab, so daB zur
Erreichung der beabsichtigten stddtebaulichen Situation ge-
eignete MaPnahmen ergriffen werden soliten. Dem Bereich
direkt an der FuBgédngerzone kommt hierbei besondere Bedeu-
tung zu.



3.111 Zelle 11

Eine Umstrukturierung der bereits bebauten Grundstiicke an
der KampstraBe erscheint langfristig erforderlich, damit im
Zusammenhang mit der Bebauung der Zelle 4 eine stddtebaulich
eindeutige Situation geschaffen werden kann, die den Einblick
vom Zentrum in die ndrdlich davon gelegenen Wohngebiete ver-
meidet. Das Haus KampstraBe 13 muB, um die Verbindung der
StichstraBe am Parkplatz zur neuen innerdrtlichen Durchgangs-
straBe herzustelien, niedergelegt werden, Der Gffentliche
Parkplatz in dieser Zelle ibernimmt neben dem Parkplatz an
der Kurhausstrafe und dem Parkhaus in Zelle 14 die Aufgabe,
im offentlichen Strafenraum geniigend Parkpldatze anzubieten.
Ein spdterer Ausbau als Parkpalette sollte bei Bedarf ange-
strebt werden.

3.112 Zelle 12

Die Zelle 12 grenzt an die Kureinrichtungen und an das
Geschdftszentrum der HauptstraBe an. Diese Lage beeinfiuBt
die Nutzungsausweisung und die Festsetzung von Baustrukty-
ren. Die hohe Wohn- und Geschaftshausbebauung der Haupt-
straBe wird an der Siidseite der Zelle aufgenommen, geht
aber an der West- und Nordseite in stirker gegliederte und
in der Hohe gestaffelte Baukdrper iiber. Die bestehende
offene Wohnbebauung im Innern der Zelle kann entsprechend
der Realisierung der Randbebauung umstrukturiert und einer
intensiverer Nutzung zugefiihrt werden. Parallel zur Haupt-
straBe wird eine Fldche von der Bebauung ausgerommen. Die
Ausweisung dieser Fldche dient dazu, die Mdglichkeit einer
spateren Verdnderung {Verldngerung der AnlieferstichstraBe
von der neuen innerdrtlichen DurchgangsstraBe) des Verkehrs-
systems nicht zu verbauen.

3.113 Zelle 13

Die Zelle 13 umfapt bereits baulich genutzte Grundstiicke
entlang der Haupt- und KampstraBe. Das stadtebauliche Kon-
zept sieht fiir diesen Bereich eine Umstrukturierung vor.
Die Zelle solite an der neu zu schaffenden FuBgidngerachse
von der Hauptstrafe nach Norden zum Dopkenkamp baulich ge-
nutzt werden. Im Gesamtkonzept hat diese Zelle die Aufgabe,
innerhalb des zentralen Bereiches die Zone zu sein, die

den Konsumenten das intensivste Warenangebot bietet. Diese
Aufgabe sowie die bauliche Gestaltung ist im Zusammenhang
mit der Ostlich anschliieBenden Zeile 14 (Kaufhaus, Parkhaus)
zu sehen, ' '

Parallel zur HauptstraBe ist e2ine von Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksfldche ausgewiesen, die, wie bereits in Zelle 12
erwdhnt, die Aufgabe hat, die Mdglichkeit fiir eine Anliefer-
schleife freizuhalten, die nach der Umgestaltung der Haupt-
straBe zu einem FuBgangerbereich von der geplanten neuen
innerdrtlichen Durchgangssirafe iiber die KampstraBe bis zu
Zelle 12 fuhren kinnte.



Der Bereich zwischen den Zellen 13 und 14 st als FuBginger-
zone auszugestalten., Der vorhandene Hohenunterschied zwischer
HauptstraBe und Ddpkenkamp erfordert die Anlage von Ratpen
bzw. Treppenanlagen. Die Hohenlage der einzelnen Verkehrs-
flachen dst in einem spdteren Verkehrsplan zu kldren. An der
FuBgangerzone sind in Zelle 13 und 14 zwingende Festsetzunger
(Baulinien und GeschoBzahlen) getroffen worden, um die dort
gewollte Situation einer gestrafften FuBgingerfiihrung zum
Dopkenkamp und der.parallel zur HauptstraBe verlaufenden FuB-
gangerfilhrung zu erreichen.

3.114 Zelle 14

Die Zelle 14 enthdlt neben den bereits bebauten Grundstilicken
der Hauptstrafe groRBere unbebaute Fldchen im Bereich des
bopkenkamps. Fiir die Bebauung des Dopkenkamps ist ein Park-
haus vorgesehen. Hierfiir spricht einmal die giinstige Lage
des Standortes zur neuen innerdrtlichen DurchgangsstraBe,
zum anderen die Tatsache, dafl von diesem Standort die Ge-
schdfte und das Kaufhaus der HauptstraBe ebenso wie die neu
zu errichtenden Nutzungen auf dem Dépkenkamp direkt bedient
werden kdnnen. Die Eingliederung des Parkhauses in die ibrige
Bebauung und vor allen Dingen in die Platzsituation auf dem
Dopkenkamp erfordern besondere Sorgfalt. Die Ausweisungen
berlicksichtigen, daB eine starke Verkniipfung von Geschafts-
flachen und Parkierungsanlagen erreicht werden kann. So ist
es moglich, eine einhliftige Geschdaftsanlage zum Platz hin

zu schaffen sowie in den oberen Geschossen das Kaufhaus von
der HauptstraBe aus iiber das Parkhaus hinweg zum Dopkenkamp
zu ziehen.

Entiang der neuen innerdrtlichen Durchgangsstrabe soll im
Zusammenhang mit der Bebauung auf dem Grundstiick HauptstraBe
28 ein baulicher AbschluB erzielt werden. Es sind deshalb
trotz beengter Verhdltnisse iiberbaubare Fldchen ausgewiesen,
die den Bereich auf dem Ddpkenkamp zur neuen StraBe im Osten
hin abriegeln.

Im Bereich der Zelle 14 ist ebenso wie in den westlich an-
grenzenden Zellen 12 und 13 die Mdglichkeit fir die Einrich-
tung einer Antieferschieife freigehalten. Im Bereich der
Uberbaubaren Flachen zwischen HauptstraBe und dem neu aus-
geviiesenen Parkhaus jst diese Verbindung durch ein Fahrrecht
im ErdgeschoB mit der Durchfahrthohe 4,50 m gesichert,

Die Oberschreitung des zuldssigen Hochstwertes nach § 17
BauNV0Q bei der Festsetzung der GeschoBflidchenzahl fiir die
als Parkhaus vorgesehene Fldche ist erforderlich, da auf
eine Stelle konzentriert der Stellplatzbedarf fiir die Neu-
bebauung des Dopkenkamps und fiir Erweiterungen der Geschdfts-
fldchen im siidlich des Parkhauses gelegenen Teilstiick der
Hauptstrafle nachgewiesen werden soll. Die Uberschreitung
scheint unbedenklich, da die BauNVO (§ 2la Abs.4) die Mog-
lichkeit vorsieht, Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen
oberhalb der Geldndeoberfidche bei der Ermittlung der Ge-
schoBBfldche nach § 20 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen.



3.115 Zelle 15

Als Randzone des zentralen Bereiches wird diese Zelle nur
durch den Neubau der OrtsdurchgangsstraBe betroffen, die
bauliche Entwickiung bleibt jedoch hiervon unberihrt. Die
Ausweisungen ermoglichen, daB sich die vorhandene Baustruk-
tur langfristig der angrenzenden Bebauung anpassen kann.

3.116 Zelle 16

Zelle 16 enthdlt einen auslaufenden landwirtschaftlichen
Betrieb mit einem alleinstehenden neueren Wohngebidude. Sie
liegt an der FuBgdngerachse, die das Baugebiet "Im Dorfe"
mit dem Zentrum verbindet. Bei Niederlegung der Wirtschafts-
gebdude entsteht hier eine groPere zusammenhingende Fliche,
die durch ihre Lage geeignet erscheint, einen tffentlichen
Parkplatz aufzunehmen, dessen Kapazitdt durch Ausbau zu
einer Parkpalette verdoppeit werden kann. Unter Ausnutzung
des zur BornstraBe hin abfailenden Gelindes kann diese An-
lage harmonisch an die FuBgédngerachse angegliedert werden.

Fiir die verbleibende Restfldche, die heute durch das VYohn-
haus genutzt wird, sollte durch eine intensivere Nutzung
die FuBgdngerfiuhrung eindeutiger gefaBt werden.

3.117 Zelie 17

Zelle 17 enthdlt neben Beherbergungsbetrieben und Wohnge-
bduden baulich noch nicht genutzte Fldchen. Diese befinden
sich entlang der neu entstehenden FuBgingerachse zwischen
dem Baugebiet "Im Dorfe" und dem Zentrum.

Die direkte Zentrumsnahe ermdglicht an dieser Achse eine
intensive Nutzung der Grundstticke mit attraktiven Einrich-
tungen.

Die restliche Baustruktur bleibt bis auf den zum StraPen-
bau notwendigen TeilabriB des Hauses MatthiasstraPe 4 epr-
halten. Eine Verdnderung der Einmiindung Kreuzstrape/Born-
strafe/Horster Strafle schafft Raum fiir eine einwandfreie
- FuBgangerfihrung in diesem Bereich.

Da das Geldnde in diesem Bereich stark abfallt, mup die
Baustruktur diesen besonderen Verhdltnissen durch Abterra-
ssierung und Versetzen der Geschosse nachkommen.

Die FuBgdngerfiihrung entlang der neuen StraBe ist durch
Stiitzmauern abzufangen, da die StraBe in diesem Bereich
im Einschnitt 1iegt.

3.118 Zelle 18

Zelie 18 umfaBt ein Yohngebaude mit Geschaften und das
Pfarramt der evangelischen Kirche. Eine Umstrukturierung
der Zelle ist nicht vorgeschen. Durch den AbriB des Hauses
KreuzstraBe 9 ist die FuBgangerfiihrung "Im Grund" zur
Kreuzstrafie hin durch eine Griinanlage verbreitert worden.



Auf dem Pfarrhausgrundstiick sind Baufldchen fiir kirchliche
. Zwecke und ein Kinderspielplatz ausgewiesen worden. Eine
Gestaltung des Pfarrgartens im Zusammenhang mit der FuR-
gangerfiihrung "Im Grund" jst anzustreben.

Der innerhalb der Zelle verlaufende FuBureg zwischen Haupt-
und KreuzstraBe braucht nicht als Gehrc.it eingetragen zu
werden. Der Verbindung kommt keine unmittelbare Bedeutung
zu.

3.119 Zelle 19

Zelle 19 enthdlt ein als Tankstelle genutztes Grundstiick
und eine Gastwirtschaft. Auf dem Grundstiick der Gastwirt-
schaft bestehen konkrete Erweiterungsabsichten. Die Erhal-
tung der Fassade der alten Scheune als ortsbildpridgendes
Element kann durch den Bebauungsplan nicht garantiert wer-
den. Es wurde deshalb auf eine Ausweisung als Baufliche
zugunsten einer spdateren Bereinigung der Einmindung der
Kreuzstrafe in die HauptstraBe verzichtet, die jedoch erst
mit der Aufstellung des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 22
*Im Dorfe" erfolgen sollte, um dem Verkehrskonzept fiir die-
sen Bereich nicht von vornherein Zwange aufzuerlegen. Fiir
das Tankstellengrundstlick wdre langfristig auch eine inten-
sivere bauliche Nutzung denkbar. Die Eingliederung der Tank-
stelle in einen grofen Gebdudekomplex ist moglich.

3.120 Zelle 20

Zelle 20 enthdlt Grundstiicke unterschiedlichster Nutzung.
Teilweise haben die Gebdude eine sehr schlechte Bausubstanz.
Fiir die Freifldchen der Grundstiicke Hauptstrafe 35/39 be-
stehen Vorstellungen zur zukiinftigen Nutzung, die das Er-
scheinungsbild des Mittelteils der Zelle weitgehend veran-
dert. Die angrenzenden Bereiche sollten mittel- bis lang-
fristig diesem Erscheinungsbild mehr angeglichen werden,
als es die heutige Mischstruktur aus Vohngebduden und land-
wirtschaftlichen Betrieben ist. Der Westteil dieser Zelle
nimmt als Bestandteil der Hauptgeschaftsstrafe auch weiter-
hin Zentrumsfunktion wahr.

Die Kirche mit dem vorgelagerten Griin bleibt bis auf die
Ausweisung eines schmalen Streifens entlang der Strafe

als FuBgangerweg in der jetzigen Situatjon bestehen. Im
Bereich der Grundsticke HauptstraPe 41-53 wurdedie Bau-
fldche ,in einem Abstand zur Straflentrasse gelegt, um eine
spater eventuell notwendig werdende Trassenverbreiterung
ohne Sthwierigkeiten zu ermdglichen. Bis auf das Haus
HauptstraPe 41 wiesen die Gebdude 1972 mittiere bis schwere
Mdngel auf.

3.121 Zeile 21

Die Zelle 21 enthd1t die Grinanlage zwischen der PoststraRe
und -der KurhausstraBe einschliefflich des Grundstiickes der
Post. Der Bebauungsplan 9/13 sieht fir die Post einen neuen
Standort an der KurhausstraBe in der Zelle 4 vor. Ein spdte-
rer Grundstiickstausch ist vorgesehen., Der Zeitpunkt kann
noch nicht abgesehen werden.



3.2 Sicherung der P]anungsabsichtén

Zum Verstandnis des Bebauungsplanes 9/13 ist es erforderlich,
den Bebauungsplan in seiner vorliegenden Form als Zwischen-
stufe einer dynamischen Entwicklungsplanung zu sehen. Der
Plan enthdatt neben den Ausweisungen, dir zur kurzfristigen
Realisierung von Bauvorhaben bendtigt werden, auch Planungs-
gedanken, die Uber den voraussichtlichen Realisierungszeit-
raum hinausgehen. Hierzu gehoren

- die Andienungsschleife parallel zur Kurhausstrafe

- die Ausweisung der ErdgeschoBnutzung entlang von Gffent-
lichen Verkehrsflachen und mit Gehrecht zu belastenden
Flachen

- die Ausweisung von umfangreichen, mit Gehrecht zu bela-
stenden Fldchen auf dem Dopkenkamp und im Bereich der
Zellen 12 und 14.

Die Sicherung der Anlieferschleife erfolgt durch die Fest-
setzung einer nicht iiberbaubaren Fldche. Da die Realisierung
zur Zeit noch nicht erforderlich ist, die Planung aber in
einer spateren Phase wieder aufgegriffen werden soll, wird
so eine Entwicklung verhindert, die Tatsachen schaffen konnte
die der spidteren Durchfithrung hinderlich wiren. Die Festset-
zung vermeidet es, fir einzelne Grundstiickseigentiimer Hirte-
falle zu schaffen, wird aber iiberall dort eingehaiten, wo es
ohne Schwierigkeiten mdglich ist.

Die Festsetzung der Ladennutzung nach § 7 Abs. 4 BauNV0 an
begehbaren Verkehrsfldchen soll dazu fiihren, daB das Zen- -
trum in seiner Funktion als Dienstleistungs- und Versorgungs-
mittelpunkt des Nahbereiches Bad Nenndorf die ihm zugedach-
ten Aufgaben erfiillen kann. Hierzu ist es erforderiich,

dad in dem zentralen Bereich das Nutzungsangebot so viel-
seitig interessant und intensiv das Erscheinungsbild des
Zentrums gestaltet, daB die Zentrumserweiterung auf den
heute noch zur Verfiigung stehenden Fldchen tatsichlich als
Erweiterung der zentralen Funktion vorgenommen wird. Gerade
die Entwicklung vor der Aufstellung dieses Bebauunysplanes
hat gezeigt, daB die Realisierung der damaligen Planungsab-
sichten ein Verlust dieser Fldchen als Zentrumserweiterung
bedeutet hatte. Sollte die Entwicklung Bad Nenndorfs diec in
diesem Bebauungsplan festgeschrieben ist, nicht den dort
ervarteten Verlauf nehmen, so wdre eine spatere Anderung

und Anpassung an tatsadchliche Entwicklungen moglich, ohne
daB sie durch realisierte Bauvorhaben gestort werden wiirde.

Mit der Festsetzung von mit Geh-, Fahr- oder Lejtungsrecht
zu belastenden Fldchen wurde im Rahmen der Zentrumsplanung
das Ziel verfolgt, den Eingriff der Gemeinde in die Grund-
stiicke durch ErschlieBungsanlagen moglichst gering zu hal-
ten, zymal durch die MaBnahmen sehr viele Grupdstiicke be-
troffen werden, so daB hierdurch die Durchfiihrung erschwert
ware. Bei der Planaufstellung wurde weiter davon ausgegan-
gen, daf3 die Gehrechte zwar zugunsten der Allgemeinheit,
jedoch zunutzen der jeweiligen Grundstiickseigentiimer fest-
gesetzt wurden, da sie im wesentlichen dazu dienen, die
Zentrumsbenutzer an die neu ausgewiesenen Baufldchen heran-
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zufihren. Auch hier ist wieder davon auszugehen, daB die
Entwicklung im Zentrum Bad Nenndorfs nirht von einer Bau-
trdgergesellschaft garantiert wird, son.zrn daB die Ent-
wicklung durch die Privatinitiative der beteiligten Biirger
vorangetrieben wird. Sollte die Entwicklung, die im Plan
vorgezeichnet ist, von den Biirgern getragen werden, so wird
sich in Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung auch ein Weg
finden lassen, der den offentiichen Charakter der mit Geh-
recht zu belastenden Flachen erkennbar macht. Die Ausge-
staltung und Unterhaltung der infrage kommenden Fldchen kann
dann durch privatrechtiiche Vertrdge zwischen Gemeinde und
den Beteiligten geregelt werden.

4.0 VERKEHR

Ein wesentlicher Bestandteil des stddtebaulichen Wettbewerbs
Bad Nenndorf war die Konzepterarbeitung fiir die Verkehrs-
fuhrung .innerhalb des zentralen Bereiches. Die Aufgliederung
des Verkenrsstromes entsprechend einer Verkehrshierarchie
(Haupt-, Andienungs-, Anlieferungs-, Kunden- und FuBganger-
verkehr) sowie die Anordnung der Antagen {ir den ruhenden
Verkehr hat fiir die gesamte Planung entscheidenden Einfluf.
Yon besonderer Bedeutung fiir das Verkehrskonzept war die .
Fiuhrung des innerortiichen Durchgangsverkehrs von der Haupt-
straBe iiber einen Kurzschluf im Bereich der heutigen Matthias
strafe zur Horster Strafe. Hierdurch wird einerseits .lber die
Bahnhofstrafe der lbrige Ort sinnvell angeschiossen und an-
dererseits mogliche Wohngebiete westlich der Eisenbahnlinie
an die bestehende Ortslage optimal angeschliossen. Diese Ver-
kehrsfilhrung tangiert den gesamten zentralen Bereich und ver-
mindert somit verkehrsbedingte Storquellen zugunsten unge-
storter FuBgdngerbereiche im Zentrum. Bei der Aufstelluny des
Bebauungsplanes "Zentraler Bereich" gait daher die neue inner
grtliche Hauptverkehrsfiihrung als fester Planungsbestandteii.

Yon dieser Verkehrsfihrung hdngt die Verwirklichung des
Bebauungsplanes entscheidend ab. Durch das StraPensystem
soll eine sofortige Bebauung der Fldchen mdglich sein.
Hierbe? iist es das Ziel der Planyng micht, eine Bebauung
samtlicher Fidchen sofort anzustreben, sondern mit einer
Strafenbaumafnahme sollen samtliche Entwicklungsmoglich-
keiten eroffnet werden, damit sich das Zentrum langfristig
entsprechend den steigenden Anforderungen entwickeln kann.
Dabei s011 die vorhandene Bausubstanz weitgehend geschont
werden und iUbermdBig belastete innerdrtiiche Verkehrswege
sollen entiastet werden.
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4.1 Neue innerdrtliche DurchgangsstraBe

Wihrend der Bearbeitung des Zentrumsplanes wurden, obwohl
urspriinglich von dem Wettbewerbsergebnis ausgegangen wurde
aufgrund der vielen mit dieser Planung verbundenen Problem
alternative Vorschlige untersucht. So wurde die MOglichkei
neben der Horster StraBe/KreuzstraBe eine Haupterschlie-
BungsstraBe in Fihrung der Hauptstrafe auf die Kurhaus-
stralle auszubauen, untersucht.

Ein Vergleich dieser Variante mit der vorgesehenen Lésung
ergab mehrere Nachteile.

~ Die KreuzstrafBe miiBte einen wesentlichen Teil des Ver-
kehrs iibernehmen und dazu verkehrsgerecht ausgebaut
werden. Dabei muB erheblich in die vorhandenc Bausubstan
eingegriffen werden.

— Der Gesamtverkehr wiirde in zwei Verkehrsstrdme aufge-
splittert (Kreuz- und Horster Strafe, MHaupt- und Kurhaus
strafle) und durch gradlinien Straflenverlauf zu erhthter
Verkehrsgeschwindigkeit fiihren (Durchrauscheffelt).

- Die Verkehrsfiihrung im Zentrum wiirde umstindlicher
(Kreuzungsversatz fiir den Richtungsverkehr, Erhéhung der
Stdrquellen).

~ Der Ausbau der HauptstraBe in Richtung Kurhausstrafe
wiirde fiir die Entwicklung baulicher Flichen trennend
wirken. Die StraBe wiirde den zentralen Bereich trennen
und nicht nur tangieren und zu verstiitrkter baulicher Ent
wicklung entlang der ncuen Haupterschliefungsstrafic,

also nicht im verkehrsfreien Bereich fithren.

~ Die Entwicklung des verkehrsfreien FuBginpgerbereiches
miiRte in den Hintergrund treten.

— Durch die Verlagerung des Hauptverkehrsstromes direkt in
den zentralen Bereich werden die Kureinrichtungen (Ther-
malbad) und der Geschidftsbereich becintridchtigt.

Der Rat hat sich deshalb fiir das im Entwurf{ vorgesehcne Ko
zept entschieden, wobei die sogenannte Querspange als Enkt-
lastung der HaupterschliecBungsstraBe angelegt werden soll.

Die verkehrstechnische Planung der neuen Stwrafe crgibt aul
grund diverser Lage- und Zwangspunkte zum Teil unglinstige
Trassierungsgrenzwerte. In verschiedenen Untersuchungen, n
hier besonders in der Verkehrsstudie Bad Nenndorf 1973 von
Dipl.-Ing. Horst Diekmann, Hannover, wurde jedoch nachgewi
sen, daB selbst bei Erreichung und teilweiser teichtar lbe
schreitung der Grenzwerte, die in den Richtwerten fiir den
Ausbau von Land~ und StadtstraBen angegeben sind, keine BDe
denken gegen die im Plan enthaltene Linicnfiihrung bestchen
Eine besondere Schwierigkeit bedeutet jedoch die Liingsnei-
gung der geplanten inner8rtlichen Durchgangsstrafe im Bin-
miindungsbereich der Querspange. '‘Die aus dieser Liugsneipun
resultierende Schrdgneigung der Einmindung ergibt fir win-
terliche Schnee- und Eisglitte ungiinstig hohe Werte. Die
iibergeordnete StraBe mufl, soll Linksabbie-gerverkehr iber-
haupt méglich sein, eine’ getrennte Linksabbiegerspur von

3 m Breite erhalten.

4.2 Kurhausstrale

Hach dem Bau der neuen innerdrtlichen Durchgangsstrafe hat
das vom Parkplatz aus siidlich gelegene Teilstilick dexr Kur-

hausstrafe keine RBedeutung mehy, da es dann keine Erschlie
Bungsfunktion mehr zu iibernchmen hat. Der vorliegende Flan
welst dieses Teilstiick jedoch auch weiterhin als Verkcehrs-
fliiche aus, um es der veiteren Entwicklung zu iiberlassen,



Motwendigkeit zu entscheiden, sobald die im Bebauungsplan aus
gewiesene VerkehrserschlieBung verwirklicht worden ist. Durch
ihre Entwicklung in einem gesonderten Verfahren nach dem
niedersachsischen StraBenbaugesetz kann eine weitgehende
Verkehrsberuhigung und somit eine Trennung des FuBgangerver-
kehrs vom Fahrverkehr innerhalb der Verflechtungszone des
Kurzentrums mit dem kommerziellen Zentrum erreicht werden,
was vom momentanen Standpunkt aus eine «=itgehende Attrakti-
vitdtssteigerung dieses Bereichs bedeuten wiirde.

4.3 Sichtverhdltnisse

Die Sichtdreiecke in den Einmiindungsbereichen sind nach der
RAST-E 1971 festgesetzt.Als Entwurfsgeschwindigkeit gilt

50 km/Std. Der fiir Pkw-Verkehr zuldssige Minimalwert fiir
die Anfahrsichtweite von 85/3 m wird fiir jede Kreuzung oder
Einmindung eingehalten. Fiir die Einmiindung der Verbindungs-
strafe in die Kurhausstrafe ist Haltesicht festgesetzt.

4.4  Ruhender Verkehr

Im Zentrumsbereich von Bad Nenndorf kemmt der L@sung der
Probleme, die durcih den ruhenden Verkehr hervorgerufen wer-
den, besondere Bedeutung zu:

- Eine Oberlastung der Gffentlichen StraBen verhindert die
beabsichtigte Verkehrsheruhigung im Zentrum

- Auf den beengten Grundstiicksverhdltnissen des Zentrums
ist der Garagen- oder Stellplatznachweis nach Reichsgara- -
genordnung erschwert .

- Der dintensive Wochenendverkehr nach Bad Nenndorf bringt
fir den Zentrumsbereich zusdtzliche Probleme mit-sich.

In dem Bebauungsplan 9/13 werden deshalb besondere Anstren-
gungen unternommen, den ruhenden Verkehr durch die Auswei-
sung offentlicher Parkpldtze zu bewdltigen:

- Die Ausweisung eines Parkhauses dient dazu, den durch die
Meubauten auf dem Dopkerkamp entstehenden Parkplatzbedart
in einer an verkehrsgiinstig gelegener Stelle zu konzentrie-
ren. Es ist daran gedacht, daf interessierte Bauherren den
Stellptatznachweis im Parkhaus gegen Abldsebetrige zu er-
moglichen, Weiter ist daran gedacht, das Parkhaus auch dem
Wochenendverkehr zur Verfiigung zu stellen.

- Die heute bestehande Parkplatzanlage an der KurhausstraBe
soll "n ihrer Kapazitdt erhalten bleiben. Falls eine bau-
liche Nutzung des Parkplatzbereiches vorgesehen wird, sind
die Parkpldtze als Tiefgarage fir die Uffentlichkeit zu
erhalten. :

- Neben den beiden Parkierungsaniagen sind noch zwei offent-
liche Parkpldtze ausgewiesen, deren spiterer Ausbau zur
Palette moglich ist (nordiich der Querspange / siidlich
der Horster StraBe). Diese beiden Verkehrsanlagen dienen
in verstdrktem MaRe dazu, den Wochenendverkehr aufzufangen.

Neben den Parkierungsanlagen stehen noch Parkplitze im Stra-
Benraum zur Verfiigung. Das Profil der neuen Durchgangsstrafe
sieht in der Regel die Anlage von Langsparkspuren vor. Aus-

genommen sind hiervon die Bereiche, in denen bauliche Anla-

gen oder die Notwendigkeit zur Einhaltung der Sicntbeziehun-
gen dieses verhindern.



Dasselbe Ziel wird mit den Festsetzungen von.Gemeinschafts-
anlagen filr den Stellplatznachweis verfolgt. Der zugehorige
Personenkreis ist durch textliche Festsetzung erfolgt, so
daf} die Durchsetzung der Gemeinschaftsanlagen im Rahmen der
durch die NBauQ gegebenen Moglichkeiten erfolgen kann.

5.0 VER- UND ENTSORGUNG

Das Planungsgebiet "Zentraler Bereich" liegt inmitten von
Bad Nenndorf und enthdlt bereits alle zur Ver- und-Entsor-
gung notwendigen Einrichtungen. Die bestehenden und neu aus-
gewiesenen Erschliefungsanlagen sind derart bemessen, daB
der Unterhalt und Neuveriegung der erforderlichen Leitungen
und Kandle ohne Schwierigkeiten moglich ist. Soweit vorhan-
dene bzw. geplante Leitungen dies erforderlich machen, sind
Flachen festgesetzt, die mit Rechten zur Verlegung und Un-
terhaltung dieser Anlagen zu belasten sind.

5.1 Elektrizitat

Im Bebauungsplan sind die Wiinsche des EUD-Versorgungsunter-
nehmens Wesertal nach Trafostationen derart beriicksichtigt,
dal, soweit es filir die Versorgung von Neuausweisungen er-
forderlich ist, Trafostationen festgesetzt sind. Zur Vermei-
dung anonymer Zweckbauten ist es vorgesehen, diese Anlagen
innerhalb der Gebdude unterzubringen.

5.2 Gasversorgurig

Fir die Versorgung des Gebietes bestieht ein Gasnetz, das von
dem Gasversorgungsunternehmen Mitielweser betrieben wird. -

5.3 Wasser

Die Gemeinde Bad Menndorf wird mit Trink und Brauchwasser
vom Wasserbeschaffungsverband Allern versorgt. Die Versor-
gung des Baugebietes mit Trinkwasser kann sichergestellt
werden.

5.4 Abwidsser

Bad Nenndorf verfiigt iUber ein Kldrwerk mit biologischer Rei-
nigungsstufe. Ein Ausbau des Entwidsserungssystems als Trenn-
system ist vorgesehen. Die Ableitung von Oberflichen- und
Schmutzwassern ist im Generalentwdsserungsplan der Gemeinde
Bad Nenndorf gekldrt.

5.5 Miullbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Grafschaft
Schaumburg. Die ausgewiesenen ErschlieBungswege ermtglichen
mit Ausnahme der GartenstraBe den Einsatz von Miillfahrzeugen
ohne Wenden bzw. Riickfahrten,



5.6 StraBenreinigung

Die Reinigung der dffentlichen Verkehrswege ist den Anliegerr
durch die Satzung der Samtgemeinde Nenndorf iiber die Strafen-
reinigung iibertragen worden. -

6.0 GRONFLAECHEN

Da es sich bei dem Plangepiet um den zentralen Bereich der
Gameinde Bad Nenndorf handelt, der groBtenteils seit langem
baulich genutzt wird, bereitet die Anwendung des Niedersdch-
sischen Spielplatzgesetzes bei der Festsetzung der Stand-
orte sowie bei der Dimensionierung der flir den Bebauungs-
plan notwendigen Kinderspielpldtze Schwierigkeiten. Inner-
halb des Geltungsbereiches der Bebauungspldne sind Spiel-
pldtze im Bereich der Zellen 1 und 2 (ca. 590 qm) und in

der Zelle 18 (ca. 1.200 qm) festgesetzt.

Durch die besondere Struktur der Gemeinde als Bade- und Er-
holungsort Uberregionaler Bedeutung kann davon ausgegangen
werden, daB ein relativ hoher Antei} der GeschoBfldchen, in
denen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes die Unter-
bringung von Wohnungen allgemein zuldssig wire, von Betrieben
des Beherbergungsgewerbes bzw. von Betrieben mit Kurfolge-
einrichtungen genutzt werden.

Fur die Berechnung der Einwohner fiir die Bebauungspldne wurde
eine Zahl von etwa 2.650 Einwohnern, was einer fir das Wohnen
genutzten Gescnofiflidche von 94.000 gm entspricht, ermittelt.
Dieser Wert wird auch fiir die Bedarfsermittlung. der Kinder-
spielplatze nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz ver-
wendet. Insgesamt ergibt sich ein Bedarf von 2.820 qm fir
Kinderspielpldtze. Erschwerend fiir die Standortausweisungen
flir Spielpldtze innerhalb des zentralen Bereiches der Gemeind
ist die direkte MNachbarschaft zu den Kurfliachen. Die Festset-
zung von Kinderspielpldtzen wird vielfach aufgrund der Nut-
zungen der Gebdude als Kurheime als stdrend empfunden. Mit
aus diesen Grinden sind in den angrenzenden Bebauungspladnen,
die in letzter Zeit aufgestellt wurden, sdmtliche festgesetz-
ten Kinderspielplatze iiberdimensioniert worden.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, daB in angemessener
Entfernung zu den Bebauungspidnen Nr. 9 und Nr. 13 Spielmdg-
lichkeiten fir Kinder in ausreichendem MaRBe zur Verfiigung
stehen.

Die Standorte der in der Tabelle aufgefihrten Kinderspiel-
platze bzw. die der Spielmdglichkeiten sind in der Abb. 3
mit den in dan "Ausfiihrungsbestimmungen zum Niedersichsi-
schen Gesetz iber Spielpldtze" angegebenen Einzugsradien
von 200 m, was in etwa einer £ntfernung von 400 m FuBweg
gleichkommt, dargestellt. ' :
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Nr. GrioBe (qm) Lage

im B-Plan 9
1 590 qw Zellen 1/2 B-Plan 9 festgesetzt
p - im B-Plan 13
2 1210 gm Zelle 18 B-Plan 13 festgesetzt
zur Zeit noct
3 4200 gm Schmiedestrafe vorhanden
4 420 gm SchillerstraBe vorhanden
5 1900 qm  Buchenallee/Hohle Strafe }gsigglgzzél
im B-Plan 2
6 950 qm SchillerstraBe und 2 1, And
festgesetzt
im B-Plan 14
7 1050 gm PlanstraBe A - B festgesetzt
8 ca.1300 gn “Im Dorfe" geplant
9 Spielmdgl. Sportplatz Bornstrafe vorhanden
10 Spielmdgl. Im Sport- und Schulzentrum geplant

west]l. der Bahn

Es wird davon ausgecangen, daf3 die Anforderungen, die das
niedersiachsische Gesetz iiber Spielpldtze an die Bauleitpla-
nung fiir die Ausweisung von Spielpldtzen stellt, erfillt
sind, zumal die hier in Ansatz gebrachten Spielmdglichkei~
ten und Spielpldtze auBerhalb des direkten Geltungsbereiches
der Bebauungspline die Anwendung des § 5 des niedersdchsi-
schen Gesetzes iiber Spielpldtze rechtfertigt.

Die Ausweisung weiterer Spielplatze fir Kinder gemdl dem
Spielplatzgesetz wird im Rahmen der Fldchennutzungsplanung
gerade in den Randbereichen des zentralen Bereiches neu

zu ‘liberpriifen sein.

Da das NSpPG keine Handhabe flir die Durchsetzung von Spiel-
pliatze? fir Kleinkinder gegen den Willen der Betroffenen
bietet, ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes darauf
verzichtet worden, Spielpldatze fiir Kleinkinder als Gemein-
schaftsantagen festzusetzen., Ober die Anlage von Spielpldtzer
fiir Kleinkinder hat die Baugenehmigungsbehtrde bei der Geneh-
migung von Bauantrdgen zu entscheiden,

7.0 BODENORDMENDE MASSNAHMEN

Falls die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Ver-
kehrs-, Versorgungs- und Grinflachen nicht freihindig zu
angemessenen Bedingungen von der Gemeinde Bad Nenndorf erwor-
ben werden kdnnen, solite von den bodenordnenden MaBnahmen,
die das Bundesbaugesetz vorgibt, Gebrauch gemacht werden.



Ziel der Planung ist es jedoch, nicht wesentlich dvrch boden-
ordnende MaBnahmen in den Planungsablauf einzugreifen. Die
Ausweisungen beziehen sich in den Fdllen, in denen die stddte-
bauliche Vorstellung innerhalb der bestehenden Grundstiicks-
verhiltnisse zu realisieren ist, auf den heutigen Grundstiicks-
zuschnitt. Da sich dieses nicht immer realisieren lieB, sind
Grunds tiicksverdnderungen in mehreren Bereichen erforderlich.
Hierzu gehdrt insbesondere der Bereich an der neuen Durch-
gangsstraBe fiir den die Oberbauung mit einem Parkhaus vorge-
sehen ist. Fir diesen und fiur dhnlich gelagerte Fdlle inner-
halb des Bebauungsplangebietes wird in der Phase der Bebau-
ungsplanaufsteilung davon ausgegangen, daB die Realisierung
dicser Ausweisungen durch privatrechtliche Vertrdge zwischen
den Grundstiickseigentiimern miglich ist. Sollte sich an stadte-
baulich wichtigen Punkten diese Obereinstimmung nicht her-
stellen lassen, so muR die Anwendung bodenordnender MaBnahmen
neu Uberdacht werden.

8.0 KOSTEN FOR DIE GEMEIMDE

Der Gemeinde Bad Nenndorf entstehen Kosten fiir den Erwerb,
die Freilegung und den Ausbau der Verkehrs- und Griinfldchen
einschlieBlich ihrer Beleuchtung; ferner fiir den Ausbau der
Versorgungsleitungen und der Kandle mit den dazugehGrigen
Einrichtungen.

Die Kesten werden teilweise durch Beitrdge, Gebilhren und
Zuschiisse Dritter gedeckt. Aus allgemeinen Deckungsmitteln
der Gemeinde sind 1.100.000,-- DM aufzuwenden. (Ausschlief-
lich der Kosten fiir Entschddigungen)

9.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung wurde ausgearbeitet von der hpr + Fartner
Planungsgemeinschaft, 1000 Berlin 31, Brandenburgische Str.

" Berlin, den 31.5.1976 i.A. ....892s Hultsch

‘Die Begriindung hat mit den darin enthaltenen Beiplénen gemdB
§ 2 Abs. 6 Bundesbaugesetz voAemRBwH.1976 bis '29.7.1976
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