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0. HINWEIS:

Der Geltungsbereich des neuaufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
78 ,,Bau- und Gartenmarkt BUuckethaler Landwehr” liegt innerhalb des Geltungsberei-
ches des rechtskraftige Bebauungsplanes Nr. 49.

FUr das Plangebiet wurde das zuldssige Planungsrecht bisher nicht umgesetzt. Die der-
zeitige Nutzung der FlGdchen besteht in einem Gewerbegebiet im Norden, die restlichen
Fldchen sind nicht bebaut.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden aufgrund des zuldssigen Planungsrechts dar-
an gemessen, wie sie die bereits baurechtlich zuldssigen Beeintrdchfigungen édndern
werden. Der vorliegende rechtskraftige Bebauungsplan wird als MaBstab zur Beschrei-
bung und Bewertung der baurechtlich zuldssigen Situation (gedachter Zustand), der
durch das Vorhaben zu erwartenden Auswirkungen und der Prufung evtl. zusatzlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen herangezogen.

Die Eingriffsregelung ist ebenfalls nur insofern anzuwenden, als dass durch den neuauf-
zustellenden Bebauungsplan Eingriffe zugelassen werden, die Uber die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 49 hinausgehen (BauGB § 1a Absatz 3 Satz 5).



1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des neuaufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 78 ist Bestandteil des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 49 ,Buckethaler
Landwehr". Das Plangebiet liegt im sGdlichen Teil des Stadtgebietes von Bad Nenndorf
und umfasst eine FIiGchengréBe von ca. 2,2 ha.

Hier ist der Neubau eines Baumarktes innerhalb eines gréBeren Gewerbe- und Sonder-
gebietes ndrdlich der BundesstraBe B 65 im Bereich der Autobahnauffahrt zur A2 ge-
plant. Das Plangebiet ist von drei Seiten durch bestehende StraBen begrenzt: Im Nor-
den durch die BUckethaler StraBe, im Westen durch die LandwehrstraBe (B442) und im
SUden durch die BundesstraBe B65. Die dstliche Grenze bildet eine vorhandene Grund-
stOcksgrenze.

1.1.2 Ziel und Zweck der Planung

Eine im Jahre 1998 von der Gemeinde Bad Nenndorf in Auftrag gegebene Untersu-
chung der lokalen Einzelhandelsstrukturen und der Entwicklungsmdglichkeiten (durch-
gefUhrt BBE - Niedersachsen Unternehmensberatung GmbH) stellte fest, dass fUr einige
Sortimentsgruppen u.a. Bau- und Heimwerkerbedarf eine relativ geringe Kaufkraftbin-
dung innerhalb der Stadt Bad Nenndorf besteht. Im Rahmen der Untersuchung wurde
unter anderem empfohlen, Betriebe des Bau- und Heimwerkerbedarfes bzw. Garten-
center an der Peripherie der Gemeinde Bad Nenndorf anzusiedeln. Vor diesem Hinter-
grund sieht die Firma Hellweg an dem Standort ,,BGckethaler Landwehr* die Errichtung
eines Baumarktes mit Gartencenter vor. Die detaillierten Inhalte und Ziele der Neuauf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 78 sind der BegriUndung zum
Bebauungsplan zu enthehmen.
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1.1.3 Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet wird als Sondergebiet fur groBfldchigen Einzelhandel ,,Bau- und Gar-
tenmarkt” (SO) ausgewiesen. Die Uberdachte Verkaufsfldche fUr den Baumarkt ein-
schlieBlich Gartenabteilung betragt ca. 8.460 m2. Der nicht Uberdachte Bereich des
Freilagers umfasst eine FliGdchengroBe von ca. 1.700 m2. Das angebotene Warensorti-
ment wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgegrenzt sowie zul&ssige Rand-
sortimente festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im B-Plan mit 0,5 (GRZ) und 0,5 (GFZ) festgesetzt.
FUr Stellpl&tze und ihre Zufahrten wird eine Uberschreitung der Kappungsgrenze von 0,8
bis zu einer GRZ von 0,85 zugelassen. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei festge-
setzt. Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um Gebdude mit
Langen bzw. Breiten Uber 50,00 m errichten zu kbnnen. Die detaillierten Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind der BegrGndung zum Bebauungsplan und dem Bebau-
ungsplan zu entnehmen.

Bedarf an Grund und Boden (Flachen gerundet):

Gesamtfldche: ~22.075 m?
davon bebaute Flache: ~9.112m?
Stellplatze und Nebenanlagen: ~9.346 m?
Sonstige Grinfladchen ~1.003 m?
Fldchen mit Pflanzbindung ~2.614 m?
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1.2 Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fac  hgesetzen und Fachplanungen
und ihre Berlcksichtigung

1.2.1 Fachgesetze

Im Baugesetzbuch und in den Fachgesetzen des Bundes und des Landes Niedersach-

sen sind fUr die jewelligen Schutzguter Ziele und Grundsatze definiert worden, die im

Rahmen der Umweltprifung zu bertcksichtigen sind. Zu bertUcksichtigen sind u.a.:

das Baugesetzbuch BauGB, das Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, das Bundesimmis-

sionsschutzgesetz BImSchG einschl. Verordnungen, das Bundesbodenschutzgesetz

BBodSchG, das Wasserhaushaltsgesetz WHG sowie das Niedersdchsische Naturschutz-

schutzgesetz NNatG und das Wassergesetz NWG.

1.2.2 Fachplanungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Nenndorf stellt den vorgesehenen Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als gewerbliche Baufldchen dar. Mit
dieser Darstellung kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt werden. Aus diesem Grunde wird die Darstellung des FIG-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren gemdaB § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.

Grinordnungsplan

Zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 49 ,BUckethaler Landwehr” wurde durch das
BUro Loevenich ein GrUnordnungsplan erstellt. Dieser beinhaltet den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 78.

Biotop- und Artenschutz - Schutzausweisungen

Das Plangebiet unterliegt nicht dem Landschaftsschutz. Naturschutzgebiete, FFH-
Schutzgebiete, EU- Vogelschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile, Natur-
denkmdler oder fUr die Fauna wertvolle Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden
(Internetabfrage Niedersdchsisches Umweltministerium vom 07.09.06).

Westlich des Plangebietes, getrennt durch die LandwehrstraBe B442, befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet LSG SHG 17.
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1.2.3 Ergebnisse der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung § 3 (1) BauGB /
frOhzeitigen Behordenbeteiligung § 4 (1) BauGB

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 (1) BauGB/§ 4
(1) BauGB, die in den Monaten August/September 2006 und Marz/April 2007 erfolgte,
um die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange zu
unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den entsprechenden Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprufung aufzufordern, kam zu folgenden relevanten Er-
gebnissen:

In dem Schreiben vom 08.09.2006 vom Landkreis Schaumburg/Der Landrat werden
nachfolgend genannte Anregungen vorgebracht:

Grundsatzlich bestehen aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine
Bedenken gegenuber dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 78 ,,Bau- und
Gartenmarkt BUckethaler Landwehr*. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Umwelt-
prufung durchzufUhren und ein Umweltbericht zu erstellen ist.

Im Altlastenverzeichnis sind fUr den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.: 78 keine Eintragungen vorhanden.

Des Weiteren werden Hinweise bezUglich der Entwdasserung des Plangebietes gege-
ben.

Aus Sicht der Archdologischen Denkmalpflege bestehen erhebliche Bedenken bezig-
lich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 78. Es wird vermutet, dass sich Kul-
turdenkmale nach § 3 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) (Reste
der Wall- und Grabensysteme der Buckethaler Landwehr) im Plangebiet befinden. Die
zu erfUllenden Auflagen, bei Plangenehmigung, werden beschrieben. Des Weiteren
wird erwdhnt, dass ein Hinweis bezUglich bodendenkmalpflegerischer Belange in dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 78 mit aufgenommen werden soll.

In einer weiteren Stellungnahme vom Landkreis Schaumburg/Der Landrat vom
27.04.2007 werden zusdtzlich, zu den o.g. Anregungen, noch die nachfolgend genann-
ten Punkte vorgebracht:

BezUglich der Belange des Naturschutzes wird ein Hinweis zur BerUcksichtigung von
Plandnderungen (u. a. Verringerung der Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen und
StrGuchern aufgrund einer Feuerwehrumfahrt) und deren BerUcksichtigung in der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung gegeben. Des Weiteren werden Hinweise bezUglich
der BerUGcksichtigung der externen Kompensationsfldche in der Begrindung und im
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textlichen und zeichnerischen Teil des B-Planes gegeben. Zu dem wird eine genaue
Beschreibung der Ausgestaltung, des Umfangs, der zeitlichen Realisierung und der wei-
teren Pflege der Kompensationsflachen gefordert.

BezUglich des Entwdsserungskonzeptes wird der Hinweis gegeben, dass fur das geplan-
te Entwdsserungssystem eine wasserrechtliche Anderungsgenehmigung bei der Unte-
ren Wasserbehodrde zu beantragen ist. Des Weiteren wird noch ein Hinweis beziglich
der Lage des Plangebietes innerhalb des Heilquellenschutzgebiets der Stadt Bad
Nenndorf gegeben.

Es werden weitere zeichnerische Festsetzungen beziglich der Fldchen zum Anpflanzen
von B&umen und Stréduchern und bezuglich sonstiger Festsetzungen des vorhabenbe-
zogenen B-Plan Nr.: 78 gefordert.

Ein schallschutztechnischer Hinweis beziglich der Gerduschkontingentierung nach DIN
45691 wird gegeben.

Die vorgenannten Ergebnisse wurden im Zuge der konkretisierten Bebauungsplanung
und der UmweltpriGfung bertcksichtigt.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend auf
das jewellige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegenuber der Planung und eventuelle Vorbelastungen herauszu-
stellen und Hinweise auf ihre BerUcksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen
ZU geben.

Beschreibungs- und Bewertungsgrundlage bildet der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
49 (gedachter Zustand). Auf dem Geldnde ist demzufolge die Nutzung durch Gewer-
begebiete mit einer GRZ von 0,6 zuldssig. Entlang der GrundstUcksgrenzen sind Fi&dchen
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in Breiten zwi-
schen 10m und 3m festgesetzt. Weitere Grinfestsetzungen bestehen im Hinblick auf die
Anpflanzung von B&umen in Abhdngigkeit zur versiegelten FIdche und zur Stellplatzan-
zahl.

2.1.1 Schutzgut Mensch

 Wohnen/ Wohnumfeld

Das Plangebiet ist Bestandteil eines umfangreichen Gewerbe- und Sondergebietes.
Zulassig ist eine gewerbliche Nutzung gemaB rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 49.

In diesem Fall wirde die Fladche keine Funktionen hinsichtlich Wohnen und Wohnumfeld
erfUllen. Nérdlich des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
schlieBt eine Wohnbebauung an den Bebauungsplan an. Zum Schutz der Wohnbe-
bauung sind bereits im bestehenden Bebauungsplan SchallschutzmaBnahmen im Be-
reich der BUckethaler StraBe vorgesehen. Diese befinden sich auBerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 78.

» Erholung und Freizeit

Die Nutzung des Plangebietes zu Erholungs- und Freizeitzwecken ist aufgrund der Lage
innerhalb des Gewerbe- und Sondergebietes und die zuldssige Nutzung als Gewerbe-
gebiet nicht gegeben.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der rechtskraftige Bebauungsplan ermoglicht die Nutzung als Gewerbegebiet mit einer
Versiegelung von 60%. 40 % sind demzufolge als unversiegelte FiGchen anzunehmen,
davon sind ~ 3.307 m? als Anpflanzungsfléche von Bdumen und Striuchern in Breiten
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zwischen 3,0m bis 10,0m festgesetzt. Sie verlaufen entlang der Grundsticksgrenzen und
stellen kleinrGumige Lebensrdume fur die Tier- und Pflanzenwelt dar. Weitere Grinfest-
setzungen sind fur die Anpflanzung von Bdumen in Abh&ngigkeit zur Stellplatzanzahl
und versiegelten FlGche festgesetzt. Aufgrund der Lage des Untersuchungsraumes ist
davon auszugehen, dass der Raum Uberwiegend von kulturfolgenden, eurybken und
weniger stérempfindlichen Arten besiedelt wird. Das Plangebiet wird zudem von Nor-
den, SUden und Westen von StraBen (B442, B465 und Buckethaler StraBe) eingefasst. Die-
se bilden Barrieren, so dass aufgrund der Lebensraumbedingungen Insekten und Vo-
gelarten den gréBten Teil der vorkommenden Artengruppen ausmachen wirden. Bei
einer bereits zuldssigen gewerblichen Nufzung ist von einer relativ geringen biologi-
schen Vielfalt innerhalb des Bebauungsplangebietes auszugehen.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bei dem im Untersuchungsgebiet laut Bodenkarte auf der Grundlage der Bodenschat-
zung (M 1: 5.000) natUrlich anstehenden Bodentypen handelt es sich um Braunerden
unterschiedlicher Entwicklungsstufen die zum Teil schwach pseudovergleyt sein kénnen
(GrGnordnungsplan 1996).

Laut Baugrunduntersuchung des Geotechnik — Institut — Dr. Hofer, Juli 2006 fallt das Ge-
l&dnde von SUGdwesten nach Nordosten mit Héhendifferenzen von 3,0m bis 4,0m ab.

Es liegt in einer Hohenlage von ca. 85,23 U. NN.

Im Raum Bad Nenndorf stehen in anthropogen unbeeinflussten Bereichen holozdne
Schluffe und Sande aus der Weichsel- Kaltzeit an. Es handelt sich hierbei um schwach
tonige, z.1. feinsandige Schluffe, Sande und schluffige Kiese mit Md&chtigkeiten von
mehr als 5,0m.

Im Plangebiet wurden folgende Bodenschichten angetroffen: Mutterboden bis ca.
0.2m/0,4m Tiefe, schwach tonige bis tonige, feinsandige bis stark sandige Schluffe in
Wechsellagerung mit schwach schluffig bis stark schluffigen, z.T. schwach feinkiesigen
Sanden und schwach schluffigen bis schluffigen, sandig bis stark sandigen Kiesen, die
bis in eine Tiefe von > 5m reichen. Stellenweise finden sich innerhalb des Bereiches Auf-
fOllungen, die Uberwiegend aus bindigen Boden mit Einlagerungen von Bauschutt be-
stehen. Die gréBten Mdachtigkeiten der AuffUllungen wurden auf der Nordseite des
GrundstUcks an der Buckethaler StraBe in GréBenordnungen von ca. 1,0m bis 3,5m an-
getroffen.

Aufgrund des Alflastenverzeichnisses, der Vornutzung des Planbereiches und aufgrund
der Ergebnisse des 0. g. Gutachtens besteht nach gegenwartigem Kenntnisstand kein
Verdacht auf das Vorhandensein von Altlasten.
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GemaB rechtskraffigem Bebauungsplan kann von einer bereits zuldssigen Versiegelung
von 60% ausgegangen werden.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Grundwasseroberfladche befindet sich, laut o.g. Gutachten, in der Regel ca. 2,0m
bis 2,5m tief unter der Gel@ndeoberfldche. Die ausgespiegelten Grundwasserstnde
liegen in Hohe der Kote + 84,0m NN im Sudwesten an der BundesstraBe 65 und auf +
82,0m NN an der Buckethaler StraBe. An der Ostseite liegt die Grundwasseroberfl&dche
etwa in Héhe der Kote + 80,40m NN.

In Abhdngigkeit von der Jahreszeit und den vorangegangenen Niederschldgen muss
mit Grundwasserschwankungen in der GréBenordnung +- 1,5m gerechnet werden. Da
die Grundwasserstinde wdhrend einer niederschlagsreichen Zeit gemessen worden
sind, muss noch mit einem Grundwasseranstieg von etwa 0,5m gerechnet werden.

Im noérdlichen Bereich, auBerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 78, jedoch unmittelbar angrenzend, befindet sich ein vorhandenes
FlieBgewdsser (Radbach).

Im Rahmen einer Studie zur Gebietsentwdasserung (ifs Ingenieurgesellschaft for Stadt-
hydrologie mbH 1995) wurde fUr den bestehenden Bebauungsplan Nr. 49 ein Entwdasse-
rungs- und Versickerungskonzept erarbeitet. Das Regenwasser soll aufgrund mangeln-
der FldchenverfUgbarkeit auf den einzelnen Grundsticken und teils geringer Versicke-
rungsfahigkeit der Boden gesammelt und abgeleitet werden. FUr die bereits rechtskraf-
tige Planung liegt eine wasserrechtliche Genehmigung vor. GroB3e Teile des Plangebie-
tes sind demzufolge Uber separate Versickerungsmulden, die in bestehende Regen-
rockhaltebecken munden, zu entwdassern. Ziel ist, dass die im Gebiet anfallenden Re-
genwassermengen maglichst vollstandig zur Versickerung gebracht werden kénnen.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Grenzbereich des Klimabezirkes ,,Unteres Weserberg-
land® und ,Weser- Aller- Flachland". Es handelt sich hier um ein atlantisch beeinflusstes
GroBklima. Die durchschnittliche j@hrliche Niederschlagsmenge liegt bei 600 — 650 mm.
Durch natUrliche Erhebungen und durch Bauwerke, insbesondere die auf den Damm
gesetzte BAB A2 ist das Bearbeitungsgebiet in Richtung Osten, SGden und Westen ein-
gefasst und relativ windgeschitzt (Grinordnungsplan 1996).
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Die bereits festgesetzten umfangreichen EingrinungsmaBnahmen entlang der Grund-
stUcksgrenzen wuUrden Pufferfunktionen zu den angrenzenden Fldchen Ubernehmen.
Eine geringe Vorbelastung durch angesiedelte Gewerbebetriebe wdre anzunehmen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Gelé@nde des Plangebietes fallt von Sidwesten nach Nordosten um ~4m ab.

Im Plangebiet sind Gewerbebetriebe nach §8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 mit einem Versiege-
lungsgrad von 60 % zul&ssig. Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht eine Eingrinung
entlang der GrundstUcksgrenzen mit einer Breite von 3 bis 10m vor. Diese Bereiche sind
als Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Struchern festgesetzt und schirmen das
Gewerbegebiet zu den angrenzenden FIGdchen ab. Die Festsetzungen von Baumpflan-
zungen innerhalb des Plangebietes in Abhd&ngigkeit zur versiegelten Fldche und der
Stellplatzanzahl tragen zur Gestaltung des Landschaftsbildes bei.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstige Sachguter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als wertvolle Bauten oder archdologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kdnnte.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Buckethaler Landwehr. Der Landkreis Schaumburg
weist darauf hin, das sich sudwestliche des Plangebietes ndrdlich der B65 Teile der BU-
ckethaler Landwehr oberirdisch in Form von parallel verlaufenden Wall- und Graben-
systemen erhalten haben. Die Landwehr biegt hier scharf nach Nordosten ab. Im wei-
teren Verlauf, der anhand historischer Karten grob nachvollziehbar ist, setzt sich die BU-
ckethaler Landwehr Richtung Nordosten fort und quert dabei das sudliche Plangebiet.
Trotzdem die BUckethaler Landwehr aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung im
Plangebiet Uber die Jahrhunderte eingeebnet wurde und deshalb oberirdisch nicht
mehr fassbar ist, werden sich Reste der Graben im Boden erhalten haben. Dabei han-
delt es sich um Kulturdenkmale nach §3 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG).

Sachguter stellen die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen dar. Neben Ver- und
Entsorgungsleitungen, die als Hausanschlussleitungen fur die vorhandenen Nutzungen
innerhalb des Planbereichs erforderlich sind, verlaufen innerhalb des Geltungsberei-
ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach gegenwdartigem Kenntnisstand
keine weiteren Ver- und Entsorgungsleitungen.
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2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden SchutzgUter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungsgefuge unter den Schutzgutern zu betrachten.

Die bekannten Wechselbeziehungen werden jeweils bei der Bestandsanalyse der ein-
zelnen SchutzgUter betrachtet und soweit wie mdglich in die Bewertung einbezogen.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass eine Erhdhung der Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstérkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten ist.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Enitwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung wirde der vorhandene gewerbliche Betrieb im
Norden voraussichtlich weiterbetrieben. Die zurzeit ungenutzten Fidchen wirden sich
bei ungestorter Sukzession zu einem Gehdlzbiotop entwickeln, wobei die Offenlandar-
ten zugunsten anderer Arten verdrangt wirden.

Die Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 49 wirde jedoch bestehen bleiben und an
dem Standort jederzeit die Ansiedlung von Gewerbe mit einem Versieglungsgrad von
60% ermoglichen.

2.2.2 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt
werden, um daraus anschlieBend die unter Punkt 2.3 dargestellten MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich abzuleiten. Als BeurteilungsmaBstab
wird auch hier der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 49 mit seinen Festsetzungen he-
rangezogen.

Schutzgut Mensch

FUr den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkun-
gen auf das Wohnumfeld (visuelle Beeintr&chtigungen, L&rm, Immissionen) und die Er-
holungsfunktion von Bedeutung. Die visuellen Auswirkungen werden unter dem Schutz-
gut Landschaft dargestellt.
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 Wohnen/ Wohnumfeld

Durch die Errichtung des Bau- und Gartenmarktes ist mit einer Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens und den damit verbundenen Immissionen zu rechnen. Des Weiteren
kdnnen erhdhte Beeinfrachtigungen durch Verkehrslrm auftreten. Laut dem Verkehrs-
gutachten des IngenieurbUro Jester wird sich der Gesamtverkehr auf der BUckethaler
StraBe (Bereich zwischen B 442 und dem westlichen Kreisel) bis zum Prognosejahr 2020
um etwa 50 % steigern. Die im Jahre 1995, bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.:
49 durchfGhrten Verkehrsuntersuchung ist von einer éhnlichen GréBenordnung des Ge-
samtverkehrsaufkommens, fUr das Prognosejahr 2005, ausgegangen. Im Vergleich der
beiden Verkehrsuntersuchungen (Prognosejahre 2005 / 2020) findet also keine nen-
nenswerte Steigerung des Gesamtverkehres im Bereich der BUckethaler StraBe statt.
Der bestehende Bebauungsplan Nr.: 49 hat die Auswirkungen des Gesamtverkehres fur
die sich an den nordlichen Geltungsbereich des Baumarktes angrenzenden Wohnge-
bdude, durch entsprechende SchallschutzmaBnahmen, bertcksichtigt.

Zur Beurteilung eventuell zusatzlicher LarmschutzmaBnahmen wurde ein schalltechni-
sches Gutachten von dem Ingenieurblro Bonk-Maire-Hoppmann GbR erstellt. Das
Gutachten hat gepruft, ob die im Bebauungsplan Nr. 49 festgesetzten hdchstzuldssi-
gen, flachenbezogenen Schall-Leistungspegel eingehalten werden kénnen. Des Weite-
ren wurde UberprUft, ob i. V. mit dem zusatzlichen Verkehr auf den éffentlichen StraBen
im Untersuchungsbereich ein Immissionskonflikt auftreten kénnte. MaBgeblich fur die
schalltechnische Beurteilung ist die ndchstgelegene schutzwirdige Wohnbebauung
nordlich der BUckethaler StraBe, fUr die der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohn-
gebietes maBgebend ist. Das Schallgutachten hat ergeben, dass vom Baumarkt selbst
keine relevanten Larmemissionen ausgehen. Der auf der &ffentlichen StraBe entste-
hende Neuverkehr fUhrt zur Tageszeit nur zu einer geringfugigen Erhbhung von 1,2 dB(A)
auf der BUckethaler StraBe und von 0,3 dB(A) im Verlauf der B442. Auf Grund der fest-
gestellten Werte sind von dem Gutachterburo, Bonk-Maire-Hoppmann, keine Larm-
minderungsmaBnahmen fur das Plangebiet vorgesehen.

Der Anschluss des Planungsbereiches fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt
Uber die Buckethaler StraBe. Das Verkehrsgutachten des Ingenieurburos Jester hat aus-
reichende Leistungsfahigkeitsreserven der EnmUndungsbereiche und der Kreisverkehre
im unmittelbaren Umfeld der Buckethaler StraBe festgestellt, so dass keine straBenbau-
lichen oder verkehrstechnischen MaBnahmen erforderlich sind.
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Eine direkte Zufahrt vom Baugrundstick auf die BundesstraBe B 442 bzw. B 65 wird von
den zusté@ndigen StraBenverkehrsbehdrden in Haomeln und Hannover, aufgrund einer
erhdhten Unfallgefahr und der Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit, nicht geneh-
migt.

* Erholung und Freizeit
Da eine Nutzung zu Erholungs- und Freizeitzwecken nicht gegeben ist, sind keine Aus-
wirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetztes sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teil des Naturhaushaltes in ihrer natUrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 78 werden
die Festsetzungen bezUglich der Grinfldchen und Baumpflanzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 49 soweit mdéglich Ubernommen. Die hdhere zuldssige Ver-
siegelung stellt einen Verlust von Lebensrdumen dar. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen sind jedoch als mittel einzustufen, da es sich im Wesentli-
chen um private Grinflachen eines Gewerbegebietes handeln wirde, die lediglich
ein geringes Lebensraumpotenzial fUr Tiere und Pflanzen aufweisen wirden. MaBnah-
men zur Minderung und zum Ausgleich sind vorgesehen und werden unter Punkt 2.3.3
beschrieben.

Schutzgut Boden

Der Umgang mit Grund und Boden soll gemdaB § Ta Abs. 2 BauGB sparsam erfolgen.
Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 49 ermdglicht bereits eine Versiegelung von 60%.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 78 sieht fir das zukUnftige Sondergebiet
eine GRZ von 0,5 mit einer zul&ssigen Uberschreitung bis 0,85 vor. Durch die Erhéhung
der zuldssigen versiegelten Fldche werden dem Naturhaushalt weitere Fidchen auf un-
bestimmte Zeit entzogen, die zum Einen den Verlust von Speicher-, Filter- und Transport-
funkfionen und zum Anderen den Verlust dieser Fldchen als Lebensraum fUr Tiere und
Pflanzen zur Folge haben. MaBnahmen zur Minderung der baubedingten Auswirkungen
sind vorgesehen und werden unter Punkt 2.3.4 beschrieben.
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Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwick-
lung im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Gene-
rationen ohne Einschrdnkung alle Optionen der Gewdssernutzung offen stehen.

Das Regenwasserkonzept fur das Plangebiet sieht vor, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser in den vorhandenen Radbach sowie in gedrosselter Form in das offene
Gerinne ,,Bei der Piepmuhle” eingeleitet bzw. angeschlossen wird. Die Verbindung zwi-
schen Plangebiet und offenem Gerinne ,,Bei der PiepmuUhle” muss im Zuge der Bau-
maBnahme, in Form eines offenen Gerinnes, noch hergestellt werden. Der Radbach
und das offene Gerinne ,,Bei der Piepmuhle” miUnden beide in zentrale Regenrickhal-
tebecken, innerhalb des rechtskraftigen B-Planbereichs Nr. 49.

Durch die Erhbhung der zuldssigen Versiegelung von 0,6 auf 0,85 reduziert sich die un-
versiegelte Fldche und somit sind Verdnderungen im Bodenwasserhaushalt z.B. durch
eine verringerte Versickerungsrate und Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.
GrundwasserabsenkungsmaBnahmen werden aufgrund der gemessenen Wasserstén-
de nicht erforderlich. Mdgliche MinderungsmaBnahmen werden unter Punkt 2.3.5 be-
schrieben.

Schutzgut Klima/ Luft

Die erhéhte zuldssige Versiegelung durch die groéBere spezifische Oberfléche kann zu
Temperaturerhdhungen (starkere Erwdrmung tagstber und Warmespeicherung nachts)
und zu geringen Einschrénkungen der Luftaustauschbahnen fUhren, da die GréBe der
Freifldchen verringert wird. Verdnderungen des Windfeldes sind durch die Barrierewir-
kung des Gebdaudekdrpers moglich.

Das Verkehrsgutachten des IngenieurbUros Jester geht von einer Erhdhung des Ge-
samtverkehres im Bereich der Buckethaler StraBe aus. Die Erhbhung des Gesamtverkeh-
res wirde zu héheren Schadstoffbelastungen der Luft fUhren.

Tatsdchliche Auswirkungen auf das Makro- und Mikroklima sind in diesem Rahmen nicht
detailliert abschatzbar. Es sind jedoch keine erheblichen klimatischen Beeintréchtigun-
gen durch das Bauvorhaben gegentber dem bestehenden Bebauungsplan zu erwar-
ten. MaBnahmen zur Minderung sind vorgesehen und werden unter Punkt 2.3.6 be-
schrieben.
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Schutzgut Landschaft

Das Gebdude des geplanten Baumarktes erstreckt sich von Norden nach Suden in ei-
ner Ldnge von ca. 150m und einer Breite von ca. 50m. Durch den Neubau des Bau-
marktes ist von einem, im Vergleich zum zul&ssigen Gewerbegebiet, gréBeren Gebdu-
dekdérper mit einer VerstaGrkung der vertikalen Strukturen auszugehen, die das Land-
schaftsbild entsprechend pragen werden. Der Charakter der FlGche insgesamt, mit
Ausnahme des Gebdudekodrpers, wird sich jedoch nur in geringem MaBe von dem
Charakter eines bereits zuldssigen Gewerbegebietes unterscheiden.

MaBnahmen zur Einbindung des Bauvorhabens in das Landschaftsbild sind bereits im
bestehenden Bebauungsplan vorgesehen. Sie werden Gbernommen und unter Punkt
2.3.7 beschrieben.

Schutzgut Kultur-/ Sachguter

Im Plangebiet sind Kulturdenkmale nach § 3 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) zu erwarten. Im Verlauf der geplanten Bebauung und der damit verbunde-
nen tiefgrindigen Bodeneingriffe wirden diese archdologischen Kulturdenkmale un-
wiederbringlich zerstort.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitpldne und in der Abwagung nach §1 Abs. 7 zu berUcksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. §1a Abs.3
BauGB i.V.m. §21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrdchtigungen von Natur- und Landschaft
zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu ent-
wickeln.

2.3.1 Eingriffsregelung/Gegenuiberstellung bestehendes Planungsrecht / neuves
Planungsrecht

Im vorliegenden Fall liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, so dass die Eingriffsre-
gelung nur in soweit anzuwenden ist, als der neu aufzustellende vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 78 Uber die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 49 hinaus ge-
hende Eingriffe zul@sst (BauGB § 1a Absatz 3 Satz 5).

Die FlGdchen sind aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes so zu bewerten, wie die
Bebauung maximal zuldssig ware. Dem gegenUbergestellt wird die geplante Nutzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 78.

Mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde die Bewertungsmethode und die Vorge-
hensweise bei der Bilanzierung des Eingriffs besprochen. Die Zuordnung der Wertfakto-
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ren zu den Biotoptypen entspricht den Wertigkeiten des Grunordnungsplanes der zum
Bebauungsplan Nr. 49 erstellt wurde. Die Werte wurden aufgrund der Vergleichbarkeit
Ubernommen. Die Bilanzierung erfolgte nach dem ,,Osnabricker Modell*.

Das zurzeit zul@ssige Gewerbegebiet ist mit einer GRZ von 0,6 ohne Uberschreitung fest-
gesetzt. Daher werden 60% der Fldche als versiegelt und 40% als Grunfldchen ange-
nommen. Von den 40% Grunfl&dche sind ~3.370m? mit einer Pflanzbindung versehen, die
in den neuaufzustellenden Bebauungsplan Ubernommen wird. Demzufolge ist vor allem
die héhere zuldssige Versiegelung innerhalb des Plangebiets von Bedeutung.

Bei der Bewertung der B&ume handelt es sich um eine theoretische Festsetzung des
rechtskraffigen Bebauungsplanes Nr.:49 (Innerhalb der Gewerbegebiete ist je 500 gm
Uberbauter Fldche, sowie fUr je 4 StellplGtze ein Baum zu pflanzen). Die theoretische,
nicht quantifizierbare Festsetzung, kann erst bei einem konkreten Entwurf/Planung for
die Gewerbegebietsfldche (bestehendes Planungsrecht) bertcksichtigt werden und
bleibt somit bei der Bilanzierung des Umweltberichtes auBen vor. Die GrUnfestsetzungen
des zur Zeit noch rechtskraftigen B-Planes Nr. 49, bezUglich der Anpflanzung von B&u-
men, werden in den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 78 Ubernommen.

Die detaillierte Flachennutzung ist dem Bestandsplan B0O01 (gedachter Zustand) und
dem MaBnahmenplan M001a im Anhang zu entnehmen.

Tabelle:1

Gegenuberstellung der Eingriffs- Ausgleichsbilanzie rung
rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 49 / vorhabenbezo  gener Bebauungsplan Nr. 78

bestehendes Planungsrecht angestrebtes Planungsrecht
Biotoptyp \Vert- B-Plan Nr. 49 |Werteinheit orhaben- Werteinheit
einheit/ |Flache (ha) bezogener B-
ha gemar Plan Nr. 78
GOP zum B- Flache (ha)

Plan Nr. 49

versiegelte Flache
(Gebaude/ Belége) 0,00 1,3245 0,00 1,8458 0,00
Flache mit Pflanzbindung

(heimische Gehdlze gemanr

Artenliste) 1,60 0,3370 0,54 0,2614 0,42
Privates Grin

Gewerbe/Sondergebiet 1,00 0,5460 0,55 0,1003 0,10
Flachengrolie: 2,2075 2,2075

Werteinheit: 1,09 0,52
Werteinheitsdifferenz: -0,57
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Der durch die hdhere Neuversiegelung entstehende Eingriff kann nicht innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Defizit in Hohe von 0,57 Werteinhei-
ten. Das verbleibende Defizit wird auf einer externen Kompensationsfldche (5.512 m?)
innerhalb der Gemarkung der Stadt Bad Nenndorf (Flur: 8, FlurstGck: 11/2) ausgegli-
chen.

MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
Im Folgenden werden die geplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
maBnahmen fur die einzelnen Schutzguter beschrieben.

2.3.2 Schutzgut Mensch

Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 49 hat im Bereich der BUckethaler StraBe Schall-
schutzmaBnahmen, zum Schutz der Wohnbebauung, vorgesehen. Diese befinden sich
auBerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 78.
Weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Beeintrdchtigungen sind
nicht vorgesehen. Die MaBnahmen zur Minderung der visuellen Beeintr&chtigungen
werden unter Punkt 2.3.7 dargestellt.

2.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Zum Schutz von Tieren und Pflanzen bzw. zur Entwicklung neuer kleinrGumiger Lebens-
rdume werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 49 Uber-
nommen.
Zur Aufwertung des Plangebietes sind folgende PflanzmmaBnahmen geplant:
» Pflanzung von Einzelb&dumen im Bereich der Stellplatze und Grinfldchen
* Anlage von Strauchpflanzungen aus heimischen Gehdlzen entlang der Grund-
stUcksgrenzen in Breiten zwischen 3,0m und 10,0m.
» Bepflanzung der nicht versiegelten Fidchen mit bodendeckenden Stauden und
Gehodlzen
Durch diese MaBnahmen kann der Eingriff jedoch nur anteilig gemindert werden. Das
verbleibende Defizit wird durch KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebie-
tes ausgeglichen.

2.3.4 Schutzgut Boden

Zur Verminderung und Vermeidung von baubedingten Beeintrdchtigungen ist das Ein-
richten der Baustelle und die Anlage von BaustraBen auf zukUnftig Uberbaute und ver-
siegelte Bereiche zu konzentrieren, um eine Verdichtung im Bereich der vorhandenen
und zukUnftigen Vegetationsfldchen weitgehend zu vermeiden. Im Bereich der Baum-
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pflanzungen im Stellplatzbereich sind zu den Pflanzbeeten im unmittelbaren Kronenbe-
reich weitere 5 m? mit luft- und wasserdurchl&ssigen Materialien zur besseren BelUftung
und Bewdsserung vorzusehen.

2.3.5 Schutzgut Wasser

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist grundsétzlich in den Kiesen
die auf der SUd- und Ostseite des GrundstUcks anstehen mdglich (siehe BAUGRUNDUNTER-
SUCHUNG DES GID, JuLl 2006). Die Versickerungsanlagen mussen so ausgebildet werden,
dass ein Anschluss an die durchldssigen Kiese geschaffen wird. Aufgrund der mangeln-
den Flédchenverfugbarkeit von Mulden- oder FlGchenversickerungen und der teils ein-
geschrankten Durchl&ssigkeit der Boden innerhalb des Plangebietes ist die Anlage die-
ser Versickerungseinrichtungen nicht vorgesehen. Durch die offene Einleitung (Rad-
bach/offene Gerinne ,,Bei der PiepmuUhle) des gesamten Niederschlagswasser in die
vorhandenen RegenrUckhaltebecken 1 und 2, wird man dem Ziel gerecht, das im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser vollstandig zur Versickerung zu bringen.

Zum Schutz, des im Norden an das Plangebiet grenzenden Radbaches, ist ein 3m brei-
ter Schutzstreifen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit einer
Pflanzbindung festgesetzt.

2.3.6 Schuizgut Klima/Luft

Eine Minimierung der unter 2.2.2 genannten Auswirkungen erfolgt durch die zur An-
pflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten FI&-
chen entlang der Grundsticksgrenzen sowie die festgesetzten Baumpflanzungen in-
nerhalb des Plangebietes. Die geplanten Strauchpflanzungen rahmen das Plangebiet
ein und Ubernehmen Pufferfunktionen zu den angrenzenden Fl&chen.

2.3.7 Schutzgut Landschaft

Durch die geplanten unterschiedlichen PflanzsmaBnahmen wird eine Gliederung und
Belebung des Plangebietes bewirkt und der Eingriff in das Schutzgut Landschaft ge-
mindert. Durch die Pflanzung von Einzelb&dumen innerhalb der Pflanzbindungsfldchen,
wird das Plangebiet eingerahmt und Ubergdnge in die angrenzenden Fldchen ge-
schaffen. Die Baumpflanzungen tragen ebenfalls zur Minderung der vertikalen Struktu-
ren des Gebdudekodrpers bei. Innerhalb des Plangebietes sind im Stellplatzbereich
Baumpflanzungen zur Auflockerung vorgesehen, unversiegelte Flachen werden mit
bodendeckenden Gehdlzen und Stauden bepflanzt.
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2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zur Vermeidung einer Zerstérung von Kulturdenkmalen durch Eingriffe in den Boden soll
vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine archdologische Uberprifung z.B. mittels Bagger-
suchschnitten erfolgen. In Abhdngigkeit zum Ergebnis sind gegebenenfalls sach- und
fachgerechte Ausgrabungen auf dem Geldnde durchzufUhren, deren Umfang und
Dauer von der Befundsituation abhdngig ist. In den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 78 wird ein entsprechender Hinweis zur unmittelbaren Meldepflicht entspre-
chender Funde bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg
sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archdologie -
aufgenommen.

MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes/Externe Kompensation
Mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Bad Nenndorf und der Unteren Naturschutzbe-

hoérde des Landkreises Schaumburg wurde Uber den Ausgleich des verbleibenden Defi-
zits in H6he von 0,57 Werteinheiten je Hektar gesprochen. Aus landschaftsplanerischer
und ékologischer Sicht ist die Kompensation des verbleibenden Defizits im unmittelba-
ren Umfeld des Eingriffsbereichs anzustreben.

Es ist vorgesehen, das verbleibende Defizit auf der sich in unmittelbarer Nahe zum Plan-
gebiet befindlichen Fldche (Gemarkung: Bad Nenndorf; Flur: 8; Flurstick: 11/2; Fl&-
chengréBe: 5.512 m?) auszugleichen. Geplant ist, die zurzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache in eine Gehdlzfldéche und eine Ruderalfldéche umzuwandeln. Zusatzlich
wird auf der Gehdlzfldche die Untersaat der RSM 8.1 Biotopfldchen/artenreiches Exten-
sivgrinland ausgebracht. Die Ruderalflédche bildet den Ubergang von der Gehdlzfl&-
che zu den benachbarten Biotoptypen. Durch die vorgesehene MaBnahme wird die
Biotop- und Strukturvielfalt innerhalb des Gebietes erndht. Die Art und Weise (Planung
und AusfUhrung) der externe KompensationsmaBnahme wird in dem beiliegenden Lao-
geplan Kompensationsfldche (LKOO1) dargestellt.

Bei einer Aufwertung der Fldche um 1,2 Werteinheiten je Hektar (Biotoptyp Gehdlzfla-
che: 2,1 WE/ha abzgl. Biotoptyp Acker: 0,92 WE/ha) sind ~0,47 Hektar (4.750 m?) Gehdlz-
flache anzulegen, um das verbleibende Defizit auszugleichen.

Die innerhalb und auBerhalb des Plangebietes befindlichen Kompensationsfldchen
werden im unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang der BaumaBnahme angelegt, d.
h., dass die Kompensationsflachen spdtestens in der auf die Fertigstellung des Bau-
marktes folgenden Pflanzperiode (FrUhjahr/Herbst) realisiert werden.
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Die AusgleichsmaBnahmen werden mittels Durchfuhrungsvertrag (siehe DurchfUh-
rungsvertrag § 7 Externe KompensationsmaBnahmen) rechtsverbindlich geregelt und
festgesetzt. Die Stadt Bad Nenndorf hat fir den Vorhabentrédger das Grundstick (Ge-
markung: Bad Nenndorf; Flur: 8; FlurstUck: 11/2) fUr den externen Ausgleich vorfinanziert.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt Bad Nenndorf die entstandenen Kosten
fOr das Grundstuck zu refinanzieren. Des Weiteren ist der Vorhabentrager verpflichtet,
die externe KompensationsmaBnahmen durchzufUhren und die Pflege fUr 5 Jahre zu
Ubernehmen. Nach dem Zeitraum Ubergibt der Vorhabentrdger die externe Aus-
gleichsmaBnahme komplett an die Stadt.

2.4  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der 1998 erstellten Untersuchung der lokalen Einzelhandelsstrukturen und
der Entwicklungsmoglichkeiten wurde unter anderem empfohlen, Betriebe des Bau-
und Heimwerkerbedarfs bzw. Gartencenter an der Peripherie der Gemeinde Bad
Nenndorf anzusiedeln. Innerhalb des umfangreichen Geltungsbereiches des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 49 war bereits an anderer Stelle die Errichtung eines Bau-
marktes vorgesehen, der aus verschiedenen Grinden nicht realisiert werden konnte.
Die urspringlich vorgesehenen Fldchen sollen nun einer anderen gewerblichen Nut-
zung zugefUhrt werden, der Neubau des Bau- und Gartenmarktes entsteht am neuen
Standort und fasst den Eingangsbereich in das Gesamtgebiet.

Das zukUnftige Gebdude des Bau- und Gartenmarktes soll mit seiner Langsfront in Nord-
SUd- Richtung parallel zur BundesstraBe B442 errichtet werden. Die Ausrichtung orien-
tiert sich an der verfugbaren Grundsticksfldche und ermdglicht die Anordnung der
Stellplétze im Westen des Plangebietes. Angedacht wurde auch eine Ost- Westausrich-
tung des Gebdudes entlang der Buckethaler StraBe. Da das sudliche ,,Restgrundstuck®
dann jedoch méglicherweise eine schwierigere ErschlieBung zur Folge hatte wurde die
Nord-SUdausrichtung gewdhlt, so dass nun ein gut von der BUckethaler StraBe aus zu
erschlieBendes Grundstick im Nordosten des Plangebietes angeboten werden kann.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist die GegenUber-
stellung des bestehenden Planungsrechts zum angestrebten Planungsrecht. Die Ein-
griffsregelung ist nur insofern anzuwenden, als dass durch den neu aufzustellenden Be-
bauungsplan Eingriffe zugelassen werden, die Uber die Festsetzungen des rechtskréafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 49 hinausgehen (BauGB § 1a Absatz 3 Satz 5).

Die Zuordnung der Wertfaktoren zu den Biotoptypen entspricht den Wertigkeiten des
GrUnordnungsplanes (Buro Otto Loevenich, 1996) der zum Bebauungsplan Nr. 49 erstellt
wurde. Die Bilanzierung erfolgte nach dem ,,Osnabricker Modell*.

Aus der Differenz der Gesamtflachenwerte kann dann der ErfUllungsgrad der Kompen-
sation abgelesen werden.

Durch die Ingenieurgesellschaft fUr Stadthydrologie mbH wurde eine Studie zur Gebie-
tesentwdsserung, zum Bebauungsplan Nr. 49 ,,BGckethaler Landwehr* erstellt (1995).

Zur Beurteilung der Baugrundsituation wurde eine Baugrunduntersuchung / Grindungs-
technische Beratung / Altlastenuntersuchung (GID, JuLl 2006) mit Lageplan und Darstel-
lung der Bohrprofile der Rammkernsondierungen erstellt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans Nr.: 49 wurde im Jahre
1995 eine umfassende Verkehrsuntersuchung durchgefUhrt. Augrund wiederholter An-
derungen des bestehenden Bebauungsplanes, die Einfluss auf das Verkehrsaufkom-
men in dem Bereich haben, wurde durch das IngenieurbUro Jester eine erneute Ver-
kehrsuntersuchung erstellt.

Zur Beurteilung eventuell zusatzlicher LarmschutzmaBnahmen wurde ein schalltechni-
sches Gutachten von dem IngenieurbUro Bonk-Maire-Hoppmann GbR erstellt.

Die o0.g. Gutachten wurden in die Umweltprufung zur Beurteilung und zur Festsetzung
von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen einbezogen.
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleich-
wohl beruhen viele weitergehende Angaben wie z.B. die Beeintradchtigung lokalklimati-
scher Verhdltnisse durch die Bebauung auf grundsatzlichen oder allgemeinen Anga-
ben bzw. Einschatzungen.
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3.2 Hinweise zur Uberwachung der Umweltauswirkungen / Monitoring

GemaB § 4 c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der DurchfGhrung der Bauleitpl@ne eintreten, zu Uberwachen, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lo-
ge zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umwelt-
bericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwa-
chungsmaBnahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu
nutzen.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswir-
kungen. Die Umweltauswirkungen werden von den zust@ndigen Fachabteilungen der
Stadt Bad Nenndorf und den Umweltfachbehérden im Rahmen ihrer gesetzlichen Auf-
gaben Uberwacht.

Der Bebauungsplan, der DurchfUhrungsvertrag (siehe DurchfGhrungsvertrag § 7 Externe
KompensationsmaBnahme) und der vorliegende Umweltbericht enthalten Festsetzun-
gen, in welchem Umfang die AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden sollen. Mittels
der Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege wird sichergestellt, dass sich
die MaBnahmen sachgerecht entwickeln und ihre &kologische Funktionen aufnehmen
und erfUllen kbnnen. Mit einer dauerhaften Pflege der Fldchen ist ihre FunktionserfUllung
gewdhrleistet.

Durch stichprobenartige Kontrolluntersuchungen, die im Abstand von drei Jahren wie-
derholt werden, wird Uberprift, ob die geplante FunktionserfGllung der verschiedenen
MaBnahmen tatsdchlich greift. Bei festgestellten Abweichungen von den MaBnahmen-
zielen kénnen dann erforderliche MaBnahmenkorrekturen und —ergdnzungen vorge-
nommen werden, um moglichen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 78 liegt im sudli-
chen Teil des Stadtgebietes von Bad Nenndorf und umfasst eine FldchengréoBe von ca.
2.2 ha. Das Plangebiet ist Bestandteil eines groBeren Gewerbe- und Sondergebietes fur
das bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 49 vorliegt.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 78 sollen
die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fUr den Neubau eines Bau- und Garten-
marktes geschaffen werden, da bisher eine Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt ist.
Im vorliegenden Bericht wurden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter bezo-
gen auf die bisher schon baurechtlich zuldssigen Beeintrdchfigungen durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 49 untersucht und bewertet. Die Eingriffsregelung ist
nur in soweit anzuwenden, als das die Eingriffe des neu aufzustellenden Bebauungspla-
nes Uber die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes hinausgehen. MaB-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen wurden dokumentiert.

Der Ausgleich des Eingriffs kann im Sinne der Eingriffsregelung nicht vollstandig inner-
halb des Plangebietes erfolgen. Bei der GegenuUberstellung des bestehenden zum an-
gestrebten Baurecht verbleibt ein noch extern auszugleichendes Biotopwert-Defizit von
0,57 Werteinheiten je Hektar. Mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Bad Nenndorf und
der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Schaumburg wurde der Umfang der ex-
ternen KompensationsmaBnahmen abgestimmt. Auf einer zurzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Fldche von 0.55 ha wird eine Gehdlzanpflanzung und eine Rude-
ralfléche angelegt, die die Biotop- und Strukturvielfalt innerhalb des Gebietes erhoht.

Im Plangebiet sind Kulturdenkmale nach § 3 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) zu erwarten. Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine arch&ologische Uberpri-
fung durchzufUhren. Entsprechende Funde sind unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Schaumburg sowie dem Niederséchsischen Landesamt
fur Denkmalpflege gemeldet werden. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter BerUcksichtigung der aufgefUhrten MaB-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich fUr die Schutzguter keine
erheblichen Umweltauswirkungen im Verhdaltnis zu den bereits zuldssigen Eingriffen des
Bebauungsplanes Nr. 49 zu erwarten sind.

Die Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wird durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan, DurchfGhrungsvertrag und dem vorliegenden Umweltbericht geregelt.
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Ergdnzte Artenlisten gemdaB B-Plan Nr. 49 und vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 78

Artenliste 1 (Baumpflanzungen in befestigten Fidchen)

Botanische Bezeichnung

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fagus sylvatica
Platanus acerifolia
Quercus petraea
Quercus robur

Robinia pseudoacacia
Tilia cordata

Deutsche Bezeichnung  Mindeststammumfang

Bergahorn 14-16
Spitzahorn 14-16
Rotbuche 14-16
Platane 14-16
Traubeneiche 14-16
Stieleiche 14-16
Scheinakazie 14-16
Winterlinde 14-16

Artenliste 2 (Bepflanzung fUr Flichen mit Pflanzgebot)

Botanische Bezeichnung

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium

Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Viburnum opulus

Deutsche Bezeichnung

Feldahorn
Bergahorn
Hainbuche
Hartriegel

Hasel

Weissdorn
PfaffenhUtchen
Rotbuche

Esche

Liguster
Heckenkirsche
Aspe

Vogelkirsche
Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche
Gemeiner Faulbaum
Hundsrose
Salweide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Vogelbeere
Winterlinde

Wasser- Schneeballl

auf feuchteren Standorten kdnnen weiter Verwendung finden:

Salix alba
Salix fragilis
Salix triandra

Silberweide
Bruchweide
Purpurweide

Je 100 m? Pflanzflédche sind mindestens 45 Stick Gehdlze zu pflanzen.
Hinsichtlich der Qualitat/PflanzgréBe werden folgende Mindestanteile festgesetzt

Hochstdmme
StammbUsche
Heister

Stréucher und leichte Strucher

StU. 14-16
H6he =250 - 300 cm 3% Mengenanteil
Héhe =200 - 250 cm 12% Mengenanteil

Restmenge
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