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BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE BAD NENNDORF

Bebauungsplan Nr. 40 "Galenberg" =
1. (vereinfachte) Anderung (§ 13 BauGB)
in der Fassung vom 10.05.1994
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. V. m. den §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der GEmeinde Bad Nenndorf diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 "Galenberg" (vereinfachte Anderung nach §
13 BauGB), bestehend aus den nachstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfa®t das Flurstiick
52/7 und einen Teilbereich des Flurstiickes 190/7 und wird wie
folgt begrenzt:

1. Flurstick 52/7 der Flur 23:
Nord-, West-, Siid- und Ostgrenzen dieses Flurstiickes.

s Flurstick 190/7 der Flur 22:
Im Osten: Westgrenze der GemeindestraRe Am Galenberg /
Westgrenze des Flurstiickes 52/4 der Flur 23.

Im Norden: Nordgrenze des Flurstiickes 190/7 / Sudgrenze
des Flurstiickes 183/23 (GemeindestrafRe Am
Galenberg) bis zu dem siidwestlichen Grenzpunkt
des Flurstiickes 183/23, sdmtlich der Flur 22.

Im Siden: Studgrenze des Flurstickes 190/7 der Flur 22 /
Nordgrenze des Flurstiuckes 52/5 der Flur 223
(GemeindestraBe Am Galenberg

Im Westen: Vom nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstilickes
52/5 der Flur 23 in einer Linge von 30 m
entlang der Westgrenze des Flurstlickes 190/7
der Flur 22 / Ostgrenze des Flurstiickes 190/6
der Flur 22, von dort in geradliniger
Verlangerung iliber das Flurstiick 190/7 der Flur
22 nach Nordosten auf den sudwestlichen
Grenzpunkt des Flurstiickes 183/23 der Flur 22
(GemeindestraBe Am Galenberg).

Die Fluren 22 und 23 befinden sich in der Gemarkung Bad Nenndorf.



§ 2
Festsetzungen

1a Sonstige Wohnungen entsprechend § 7 Abs. 2 Ziffer 7 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in den Ergeschossen
zulassig.

2. Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nicht
geédndert.
§ 3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt entsprechend § 12 BauGB mit dem Tag ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Bad Nenndorf, 10.05.1994

Gemeinde Bad Nenndorf

e BovdeRgng .
Borcherding 1 CLS > M&61lmann
Blirgermeister Gemeindedirektor
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1.0 Erforderlichkeit
1.1 Grundsatzgz

Nach § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. Bauleitpléne sind nach § 1 (2) BauGB der
Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebau-
ungsplan (verbindlicher Bauleitplan). Die Vorschriften des BauGB
Uber die Aufstellung von Bauleitpl8nen gelten nach § 2 (4) BauGB
auch filr ihre Anderung, Ergidnzung und Aufhebung. Werden durch An-
derungen oder ErgAnzungen eines Bebauungsplanes die Grundzige der
Planung nicht bertihrt, bedarf es nach § 13 (1) BauGB des Verfah-
rens nach den §§ 3 (Beteiligung der Biirger) und 4 (Beteiligung
der Trdger O6ffentlicher Belange) sowie der Genehmigung oder der
Anzeige nach § 11 nicht; § 2 Abs. 1 Satz 2 (ortsiibliche Bekannt-
machung des Beschlusses, einen Bauleitplan aufzustellen) findeg
keine Anwendung. Den Eigentiimern der von der Anderung oder Ergéan-
zung betroffener Grundstiicke und den von den Anderungen oder
Erganzungen beriihrten Tragern O6ffentlicher Belange ist Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu gegeben.
Widersprechen die Beteiligten innerhalb der Frist den Anderungen
oder Erganzungen, bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung Qder
der Anzeige nach § 11. Die Stellungnahmen der Beteiligten sind
als Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 und 6 zu be-
handeln.

1.2 Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Der seit dem 15.05.1991 rechtsverbindliche Bebauungsplan_Nr. 40
"Galenberg" trifft fiir den raumlichen Geltungsbereich seiner 1.
Anderung folgende Festsetzungen:

- Fir das Flurstiick 52/7:
Kerngebiet, maximal 2 Vollgeschosse als Ho6chstgrenze, Grund-
flachenzahl 0,4, Geschofflichenzahl 0,8, offene Bauweise, A
(= Festsetzung der Hbéhenlage der baulichen Anlagen).

- Fur das Flurstiick 190/7 (Teilbereich):
Kerngebiet, maximal 2 Vollgeschosse als Hdéchstgrenze, Grund-
flachenzahl 0,6, GeschoRflichenzahl 1,0, offene Bauweise, A
(= Festsetzung der Hoéhenlage der baulichen Anlagen).



1.3 Zwecke der Anderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll erreicht werden, daf
hier neben den allgemein zul&dssigen Nutzungen nach § 7 (2) 1. bis
6. BauNVO auch sonstige Wohnungen nach § 7 (2) 7. BauNVO in den
Erdgeschossen allgemein zuldssig sind. Um dieses Ziel zu errei-
chen, ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

2.0 Rdaumlicher Geltungsbereich der Anderung
Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 40 "Galenberg" ist in dem folgenden Katasterauszug im
MaBstab 1:1000 schraffiert und kenntlich gemacht:
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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 40 "Galenberg", 1. (vereinfachte) Anderung




3.0 Lage im Raum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 "Galen-
berg" befindet sich im Zentrum der bebauten Ortslage der Gemeinde
Bad Nenndorf. Der r&dumliche Geltungsbereich der Anderung dieses
Bebauungsplanes befindet sich quasi als Insel in seinem Urplan.
Nérdlich grenzt Kerngebiet an, unterbrochen durch die Verkehrs-
flache der Gemeindestrafe Am Galenberg. Nordéstlich, ebenfalls
unterbrochen durch die Verkehrsflidche der GemeindestraRe Am Ga-
lenberg, grenzt Allgemeines Wohngebiet an. ®Ostlich grenzt der Kur-
park des Staatsbades an. Siidlich, teilweise unterbrochen durch die
Verkehrsfldche der Gemeindestrafe Am Galenberg, grenzen die fiir
das Kurhaus festgesetzten Stellplatze und Kerngebiet an. Westlich
grenzt Kerngebiet an. Die Kerngebiete sind zu den GemeindestraRen
Buchenallee und HauptstraBe hin orientiert.

4.0 Bestand

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ist
unbebaut. Beachtenswerter Bewuchs ist nicht vorhanden.

5.0 Stadtebauliche Ziele

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Angebotspalette
der zuldassigen Nutzungen im Kerngebiet erweitert, wobei es Inhalt
des Angebotes ist, wie bei allen allgemein zuldssigen Nutzungen,
da® in den Erdgeschossen auch ausschlieflich sonstige Wohnungen
realisiert werden diirfen.

Die Angebotserweiterung dient den Zwecken
- Geschdfte in den Erdgeschofebenen der Gebiude méglichst entlang
der Verkehrsflidche der Gemeindestrafen Hauptstrafe und Buchen-

allee zu konzentrieren,

- den Innenbereich des Kerngebietes von Kunden und Autoverkehr zu
entlasten,

- Immissionen fiir die Besucher des Kurparkes und die Bewohner des
Allgemeinen Wohngebietes zu reduzieren.

Grundzige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt.
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6.0 Offentliche Erschliefung

Die o6ffentliche ErschlieBung der Grundstiicke des r&umlichen Gel-
tungsbereiches der Anderung erfolgt durch die Gemeindestrafe Am
Galenberg mit Anschluf an die Gemeindestrafe Buchenallee und ist
gesichert.

7.0 Hinweise

Der Landkreis Schaumburg hat im Verfahren nach § 13 (1) Satz 2
BauGB auf folgendes hingewiesen:

= Bei der Ubertragung von Aufgaben der Gemeinde auf private
Firmen oder Verbdnde bleibt die Verantwortung bei der
Gemeinde. Sie sollte sich deshalb vergewissern, dag
beispielsweise bei der Wasserversorgung nicht nur das Trink-
und brauchwasser bericksichtigt wird, sondern auch das
Léschwasser. Hierzu gehdrt aufer einem ausreichend
dimensionierten Leitungsnetz, einem ausreichenden Wasserdruck
und einer ausreichenden Anzahl von Hvdranten auch ein
entsprechender Wasservorrat, der nach der 1. WasSV bis zu 960
cbm messen kann.

= Selbstverstdndlich ist die Anlage einer Aufstell- und
Bewegungsflache fiir die Feuerwehr nach § 3 DVNBauO auf einem
Privatgrundstuck nur dann sinnvoll, wenn die Zufahrt iiber
Offentliche StraBen in ihren Abmessung dem § 2 DVNBauO
entspricht.

= Der Anderungsbereich befindet sich im engeren Bereich des
Quellenschutzgebietes Bad Nenndorf. Die Bestimmungen der
zugehérigen Schutzgebietsverordnung vom 30.07.1926 sind zu
bertcksichtigen.

= Zu beachten sind jedoch zu der Neufestsetzung insbesondere die
Belange des Immissionsschutzes aufgrund der nahe gelegenen
Stellplatze fiir das Kurhaus und Besucher des Kurparks.
Diesbeziiglich verweisen wird noch einmal auf die bereits in
unserer Stellungnahme vom 24.01.1990 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 "Galenberg" vorgetragenen Zielvorgaben
der Raumordnung zum Lirmschutz.



8.0 BeschluB- und Bekanntmachungsdaten

8.1 Beteiligung der Eigentiimer der von der Anderung betroffenen
Grundstiicke mit Schreiben vom 30.03.1994. Die Beteiligten
haben der Anderung nicht widersprochen.

8.2 Beteiligung der von der Anderung beriithrten Trager
Offentlicher Belange mit Schreiben vom 30.03.1994. Die
Beteiligten haben der Anderung nicht widersprochen.

8.3 Satzungs- und BegriindungsbeschluB gefaBt vom Rat der
Gemeinde Bad Nenndorf in seiner Sitzung am 20.07.1994.

8.4 Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
9.11.1884,

Bad Nenndorf, den 20.11.1994

Gemeinde Bad Nenndorf

® - \
@ (17 Bocchbroeing €s) . Folls s

Borcherding Mo61llmann
Birgermeister Gemeindedirektor
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